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1 Planungsanlass

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat mit dem bestehenden rechtskraftigen B-Plans 47
sowie der 1. Anderung bereits die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
ErschlieBung und Bebauung des unbebauten Gelandes westlich der Hamburger
StrafRe, sudlich der StraRe Alter Burgwall geschaffen. Mit der vorliegenden 2. Anderung
sollen folgende wesentlichen Planungsziele verfolgt werden:

= stadtplanerische Nachverdichtung im Ortskern
= Neugestaltung der Baufelder fur eine Mehrfamilienhausbebauung

= die Erhéhung der Bebauungsdichte und der Geschossigkeit sowie Festlegung
einer max. Geb&udehdhe

= Neuordnung der Erschliel3ung

In diesem Zusammenhang wird es zu projektbedingten Eingriffen aus Sicht von Natur
und Landschaft kommen. Die im westlichen Randbereich festgesetzten
grinordnerischen MalRnahmen (Ausgleichsflachen, Kleingewdasser) sind ebenfalls von
der Plananderung betroffen.

Gemal § 18 BNatSchG sowie § 1 (5) Zif. 7 und 8§ 1a BauGB ist Uiber die Belange von
Natur und Landschaft im B-Plan zu entscheiden. Grundlage daflr bildet der
Griunordnerische Fachbeitrag (GOFB), der zusammen mit dem B-Plan das Verfahren
nach BauGB durchlauft. Dieser zeigt zum einen Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
maflnahmen zur Umsetzung der Ziele und Grundsétze von Naturschutz und Land-
schaftspflege (8 1 BNatSchG) auf. Zum anderen benennt er MalRhahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftshild, ermittelt die Intensitat der durch die Eingriffe verursachten
Beeintrachtigungen und die daftir erforderlichen AusgleichsmalRhahmen (Abarbeitung
der Eingriffsregelung).

Gleichzeitig wird im Rahmen des GOFB eine artenschutzrechtliche Prifung vorgenom-
men. Darin werden zunéchst eine Relevanzprifung der artenschutzrechtlich
bedeutsamen Arten vorgenommen und dann fir diese eine Konfliktanalyse hinsichtlich
der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG durchgefuhrt.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die planungsrechtliche Ausgangssituation, d.h. die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr.47 erméglicht derzeit bereits die Bebaubarbeit als Mischgebiet in zweigeschossiger
Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,26 sowie 0,3 und 0,6. Als Bautypen
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sind sowohl Einzel- und Doppelhduser als auch Geschossbau und Hausgruppen
zulassig.

Zu den im zugehorigen Grinordnungsplan zum Ursprungsplan festgelegten
Maflnahmen zum Ausgleich der mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft zahlen im Anderungsbereich u.a.:

¢ die an der Westgrenze festgesetzte MalRBnahmenflache, die entsprechend als Brach-
flache in der Nutzung zu extensivieren ist und durch die Anlage eines grundwasser-
gespeisten Teiches zu ergénzen ist.

e Neuanlage von Geholzsaumen im Ubergang der Ausgleichsflachen zu den
benachbarten Privatgarten

¢ Neuanlage und Bepflanzung von Knicks zwischen den vorhandenen bzw. kinftigen
Nutzungen (Tankstelle an der Hamburger Stral3e sowie AKN-Trasse)

¢ Pflanzung von StralRenbaumen

e Begrinung der Carports
2.2 Reale Ausgangssituation und naturrdumliche
Gegebenheiten

In der realen Ausgangssituation ist im 1. Anderungsbereich lediglich die Bebauung im
Norden hergestellt, die verbleibenden Flachen liegen seit Jahren ungenutzt brach.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (google earth, 11.06.2015)
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Hinsichtlich des Boden-/Wasserhaushaltes wurden im Mai 2016 Baugrund-
aufschlisse durchgefiihrt. Dabei steht im Bereich des geplanten Mehrfamilienhauses
eine teilweise aufgeflillte Deckschicht aus Oberboden, humosen/torfigen Sanden und
Torf bis in Tiefen von ca. 2,0 — 2,5 m unter Gelande an. In wieweit diese Bdden
aufgefillt oder ggf. nur umgelagert sind oder nattrliche humose Lagen enthalten, lasst
sich nicht bei allen Proben, z.B. anhand von Ziegelresten, erkennen. AnschlieRend
folgen Uberwiegend gut tragféahige Geschiebebdden und Sande, in die lokal dinne
organische Schichten aus Torf/Torfmudde eingelagert sind. Die anstehenden Bdden
haben abgesehen von den anthropogenen Auffillungen grundsatzlich eine mittlere
Ertragsfahigkeit, ein mittleres Retentionsvermégen fir Wasser, zudem auch eine
mittlere Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die Lebensraum-
funktion der Bodden ist frisch. Der sudwestliche Bereich hebt sich insofern ab, indem
hier in einem Tumpel temporar Wasser ansteht. Trotz des erhdhten Reliefs im Kern
des Anderungsbereiches besteht fir die Flachen des Plangebietes nur eine geringe
Wasser- und eine sehr geringe Winderosionsgefahrdung.

Wasserstande wurden in unterschiedlichen Tiefen bei ca. 1,5 — 2,5 m unter Gelande
angetroffen. Es ist dem Anschein nach von Grundwasser auszugehen, der
Bemessungswasserstand liegt bei NN + 27,0 m. Bei hochgelegenen stauenden Bdden,
z. B. Geschiebelehm, kann der Grundwasserstand zuséatzlich von Stauwasser bis in
Hohe des Gelandes Uberlagert werden. Eine Versickerung von Niederschlagswasser
ist auf dem Baugelénde nicht oder nur in geringem Mal3e oberflachig mdglich, solange
die Bdden nicht wassergesattigt sind. Die groBrdumige GrundwasserflieRrichtung ist
Richtung Sudwesten gerichtet.

Im Plangebiet existiert im sudwestlichen Grundstticksbereich ein Oberflachengewéasser
(Tumpel), der vermutlich grundwassergespeist sind. Diese unterliegt als naturnahes
Kleingewéasser dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG.

Aus Sicht des ortlichen Klimas ist die Uberplante Flache dem Offenland-Klimatyp
zuzuordnen. Durch die Lage im Siedlungszusammenhang kommt den Flachen jedoch
nur eine lokalklimatische Bedeutung zu. Die vorhandenen Gehdlze besitzen
kleinrAumig eine klimatisch wirksame Ausgleichsfunktion.

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten Landschaftsausschnitts ist durch
randliche Baumgruppen und die Unbebautheit der Flachen inmitten vorhandener
Siedlungsflachen gepragt. Die Uberplante Flache ist jedoch nicht einsehbar, nach
Westen westlich trennt ein bewachsener Wall das Gebiet zur angrenzenden AKN-Bahn
und zum FulRweg, im Osten liegen gemischte bebaute und genutzte Privatgrundstiicke
an. Nordlich trennt ebenfalls ein bewachsener Wall das Gebiet zum benachbarten
bebauten Grundstick

Wegen der geringen Grof3e und der fehlenden Zugéanglichkeit der Brachflachen hat die
Flache selbst keine besondere Bedeutung fur die Erholungseignung.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
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2.3 Biotopbestand

Die Darstellung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen erfolgt auf Grundlage
einer Bestandskartierung vom 4. November 2015. Die Einstufung der Biotoptypen
richtet sich nach der Kartieranleitung fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein
(LLUR 2015). Die Ergebnisse sind im Bestandsplan dargestellt.

Bei einer weiteren Begehung im Marz 2016 wurde festgestellt, dass ein Grof3teil des
Plangebietes bereits vom Gehdlzbewuchs befreit wurde und die Flache, abgesehen
von groReren Einzelbdaumen gerdumt und gemaht wurde. Die Darstellungen im
Bestandsplan wurden nicht ge&andert. Es erfolgt jedoch eine aktuelle textliche
Beschreibung, die durch eine abschlieRende Kartierung mit einer Aufnahme von
Pflanzenarten Haupvegetationsperiode am 25. Mai 2016 gestutzt wird.

2.3.1 Geholze auRerhalb von Waldern

Einzelbdume wurden zum Teil durch einen Vermesser in ihrer Lage genau erfasst.
Innerhalb des Plangebietes sind dies vor allem Baume am 0Ostlichen Plangebietsrand.
Im stdlichen Bereich steht eine Baumgruppe mit zwei Stiel-Eichen, einer Amerikani-
schen Eiche (Rot-Eiche), eine Silber-Weide sowie einer Zitter-Pappel, weiter nordlich
kommen weitere Einzelbaume vor (Blut-Pflaumen, Buche). Im Gehdlz auf dem Wall zu
den AKN-Gleisen an der nordwestlichen Grenze stehen einzelne Feld-Ahorne. Die
Baume im Plangebiet besitzen mit Stammdurchmessern bis maximal 50 cm keinen
landschaftspragenden Charakter und eher eine untergeordnete Bedeutung.

Auf der oOstlichen Plangebiets-
grenze schirmt weiterhin eine
durchgewachsene Hecke aus
Hainbuchen die Flache vor der
angrenzenden Bebauung ab
(HFb — Baumhecke).

Weidengeblische (HBw), die
sich durch eine fehlende Nut-
zung selbst angesiedelt haben,
befinden sich inselartig auf der
gesamten Flache. Nach der

Rodung der Flache im Marz
Durchgewachsene Baumhecke aus Hainbuchen 2016 sind diese allerdings im

zentralen Bereich nur noch als
Jungwuchs vorhanden. Insbesondere kommt es zu einem erneuten Aufkommen von
Sal-Weide.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
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2.3.2 Gewasser

Zierteich auf dem angrenzend liegenden Grundstick

Es sind zwei Gewdasser im und
angrenzend an das Plangebiet
vorhanden. Auf dem nordwest-
lichen, bebauten Nachbar-
grundstick befindet sich ein
grolRerer Gartenteich (FXz -
Zierteich), der zur Rasenkante
mit einer Felssteinbdschung
eingefasst ist und mit teilweise
Rohrichten aus Zierarten be-
pflanzt wurde, ansonsten aber,
auch durch die sudlich und
Ostlich liegenden Geholze, re-
lativ naturnah ist. Der Teich ist

eutrophiert und besitzt in der Wasserflache dichte Algenwatten. Auf der Wasserflache
befindet sich eine Schwimmblattzone aus Teichrosen. Am Ufer stehen Réhrichte u.a.
aus Breitblattrigem Rohrkolben und Astigem lIgelkolben, teilweise sind Flutrasen

vorhanden.

Tuimpel am Wallfu3 (Aufnahme im Méarz 2016)

Im Plangebiet selbst befindet

sich ein temporéar
austrocknendes  Kleingewasser
(Tumpel - FK/fa) im

suidwestlichen Bereich in einer
Senke. Aufgrund bindiger
Bodenschichten kommt es hier
nach langeren Regenereignissen
zu einer Wasserstauung. Das
Gewasser erstreckt sich entlang
des WallfuBes des westlich
liegenden  Walles und st
teilweise mit Flutrasen Uber-
wachsen. GrolRere  Bereiche

zeigten sich im Marz 2016 nach der RAumung des Plangebietes als offene Wasser-
flache. Im Mai war der Tumpel bereits weitgehend ausgetrocknet und durch Flutrasen
mit Flutendem Schwaden (Glyceria fluitans) in der Sohle gepragt. Der Tumpel wird in
einem Biotopkomplex mit dem sidlich liegenden Grauweidengebisch als ,Sumpf im
Bestandsplan dargestellt. Der Biotopkomplex ist gem. § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG

geschutzt.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
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Die den Biotopkomplex begrenzenden Bdschungen sind mit Brombeeren und
Ruderalarten mittlerer Standorte bewachsen.

2.3.3 Sumpfe und Niedermoore

Der oben beschriebene Tumpel setzt sich nach Siden als feuchtes Grauweiden-
gebisch (Salix cinerea) in der Senke am Wallfu® fort. Diese Senke zeigte sich im
Marz insgesamt wassergeflllt, war aber im Mai 2016 bis auf eine minimale Rest-
wasserflache ausgetrocknet.

Im Gegensatz zu dem Tumpel ist
der sudliche Bereich durch die
Grauweidengebiische beschattet
und weitgehend frei von krautiger
Vegetation. Von den randlichen
Bdschungen wachsen Brombee-
ren (Armenische Brombeere,
Schlitzblattrige Brombeere) in die
Senke ein. Im Zusammenhang
mit dem Tlmpel ist der Biotop-
komplex gesetzlich geschiitzt.

o " . 0 3 ~
. & WS e\ A ) N X
=P PR e B N T Y A i A s

Sudliche Fortsetzung des TUmpels mit Grauweiden-
gebilsch, temporéar wassergefllt

2.3.4 Ruderal- und Pioniervegetation

Die zentrale Flache ist mit einer hochwichsigen Ruderalflur frischer Standorte (RHm)
bewachsen, die sich aus langerer Brachezeit entwickelt hat und in Teilbereichen voll-
stéandig von Brombeerfluren (RHr) dominiert wird.

Auf der Flache zeigen Pioniergeholze (u.a. Sal-Weide, Ohrchen-Weide, Grau-Weide,
Birken, Feld-Ahorn, Zitter-Pappeln, Schwarz-Erle, Rosengebiische) die fortschreitende
Sukzession zu Vorwaldstadien an. Innerhalb der weitgehend brombeer- und gehdlz-
freien Ruderalflur sind gréRere Bereiche mit Kanadischer Goldrute und Rainfarn
bewachsen, weiterhin kommen  Giersch, Steinklee, Jacobs-Kreuzkraut, Tupfel-
Johanniskraut, Spitzwegerich, Rainfarn, Stink-Storchschnabel, Gemeiner Beiful3,
Stumpfblattriger Ampfer, Glatthafer, Acker-Kratzdistel, Steinklee, Gemeine Quecke,
Land-Reitgras, Nachtkerze, Kriechender Hahnenful3, Flatter-Binse, Wiesen-Klee,
Wiesen-Lieschgras, Knauelgras, Acker-Schachtelhalm, Grof3e Brennessel, Huflattich,
Rotes Strauf3gras, Acker-Winde, Behaarte Segge, Vogel-Wicke, GrolR3e Sternmiere,
Krauser Ampfer, Wolliges Honiggras vor.

Offensichtlich fiihren in Teilbereichen lehmige Untergriinde zu einer partiellen
Staunédsse. Darauf deuten das Vorkommen der feuchtigkeitszeigenden Wald-Simse,
Gewohnlicher  Gilbweiderich, Rohr-Glanzgras und Erlen-Jungwuchs hin. Das

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
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Vorkommen eines Exemplars der in Schleswig-Holstein sehr seltenen Hange-Segge
(Carex pendula) ist vermutlich auf eine gartnerisch Anpflanzung zurtckzufthren.

Ruderalflur frischer Standorte, Blick vom Wall nach Sitiden

Im Gegensatz Zu dem
nordlichen Teilbereich wird die
Ruderalflur nach Siden etwas
artenarmer und wird durch hohe
und konkurrenzkraftige Stauden
und Graser dominiert. Hier sind
die  vorherrschenden  Arten
GroRe Brennessel, Kanadische
Goldrute, Schmalblattriges Wie-
denrdschen, Wiesen-Fuchs-
schwanz, zerstreut auch Rohr-
Glanzgras und Gewohnlicher
Gilbweiderich als Feuchtezeiger,

Flatter-Binse, Kleb-Labkraut, Acker-Kratzdistel und Behaartes Weidenrdschen.

GroRere Bereiche werden von der weit verbreiteten und aus dem Kaukasus eingewan-
derten Armenischen Brombeere (Rubus armeniacus) eingenommen, die mit ihren
Lianen diese Bereiche undurchdringlich macht. Die Brombeerfluren (RHr) sind vor
allem nach der Rodung der Flache in der sudlichen Ecke des Grundstiicks bestands-
bildend und fiihren zu einer Unterdriickung aller weiteren Arten.

Brombeerflur im stidlichen Bereich

Daruber hinaus wurden auch
einzelne Exemplare der
Schlitzblattrigen Brombeere
(Rubus laciniatus) aufgenom-
men. Beide Arten sind als Neo-
phyten in Schleswig-Holstein
eingewandert, nicht geféhrdet
und weit verbreitet. Eine
besondere  Verantwortlichkeit
Schleswig-Holsteins fur ihren
Bestand ist nicht gegeben.

2.3.5 Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen

Das nordwestlich liegende Grundstick ist bebaut. Der Garten ist durch grofere
Rasenflachen, abgesehen von dem Teich, relativ strukturarm.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
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Insbesondere am ndrdlichen und westlichen Rand des Plangebietes kommen dichte,
mit Ziergehdlzen durchsetzte Gebilsche und Gehdlze vor. Im Zusammenhang mit dem
Wall bewirken sie eine Abschirmung nach Westen zum FuBweg und den Bahngleisen.
Im Siudwesten fallen vor allem durchgewachsene Sanddorngebische auf, die sich in
die Ruderalfluren vom Wall ausbreiten. Weitere durch Zierarten (u.a. Runzelblattriger
Schneeball, Wacholder, Rhododendron, Fichten, Cotoneaster, Essighaum, Hartriegel,
Scheinzypressen) gepragte Gebiische und Gehdlze liegen an der nérdlichen Zufahrt
und im westlichen Bereich zu dem Fu3weg an den Gleisen. Thuja-Schnitthecken fallen
auch in diese Kategorie und liegen abschnittsweise am 0Ostlichen Rand des ruderali-
sierten Grundstucks.

Eine Lager-/Schotterflache (SLy) befindet sich im Nordosten des Plangebietes im
Bereich der Garagen (Sly), die Flache ist weitgehend vegetationsfrei und der Boden
teilversiegelt.

2.4 Schutzkriterien

Der Grunbestand des Plangebietes wurde im November 2015 auf der Grundlage des
Vermessungsplans kartiert und im Bestandsplan (Vorabzug) dokumentiert. Neben der
Darstellung der Biotoptypen wurde fir den Baumbestand der Schutzstatus geman
Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg festgestellt. Die Erfassung und
Bewertung des Baumbestandes stellt gegenwartig jedoch keine baumgutachterliche
Einschatzung dar, sondern die getroffenen Einstufungen in die entsprechenden
Bewertungskriterien erfolgten lediglich durch Inaugenscheinnahme unter Berlicksich-
tigung der planungsrechtlichen Festsetzungskriterien des B-Plans.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich der malgebliche wertvolle Baum-
bestand entlang der stdoéstlichen Grundstiicksgrenze befindet. Dabei handelt es sich
um Einzelbaumexemplare und Baumgruppen.

Aus dem Rechtsplan des B-Plans 47 ist zudem die vorhandene festgesetzte
Gehodlzanpflanzung an der Westseite des Tankstellengrundstiicks planerisch zu
berlcksichtigen.

Fur alle geschitzten Baume gilt, dass nicht nur ihr Fallen, sondern auch alle Hand-
lungen verboten sind, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung der
betreffenden Baume fihrt. Ferner sehen die Naturschutzgesetze einen allgemeinen
Schutz der Pflanzen und Tiere in § 39 Abs. 5 BNatSchG vor.

Im Plangebiet ist ein gesetzlich geschitzter Biotop vorhanden. Der Tdmpel im
sudwestlichen Zipfel des Plangebietes ist als Kleingewasser gem. 8 30 Abs. 2 Nr. 1
BNatSchG geschiitzt. Naheres ist in der Biotopverordnung (Landesverordnung Uber
gesetzlich geschitzte Biotope) vom 22. Januar 2009 in § 1 Nr. 7 beschrieben.
Hiernach sind dauerhafte, naturnahe Kleingewasser mit zumindest zeitweiliger
Wasserfuhrung und einer Mindestgrof3e von 25 gm gesetzlich geschuitzt. Der Zierteich
unterliegt keinem gesetzlichen Biotopschutz.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
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3 Eingriffssituation

3.1 Geplantes Vorhaben

Die 2. Anderung des B-Plans 47 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes als Mischgebiet. Es werden
ausschlieBlich Mischgebietsflachen festgesetzt, die GRZ betragt fur die unbebauten
Flachen 0,4. Die bauliche Ausnutzung auf dem vorhandenen Tankstellengrundstiick
bleibt unverandert mit einer GRZ 0,6. Die iiblicherweise zulassige Uberschreitung der
GRZ um bis zu 50 % ist nicht ausgeschlossen.

Das nach dem stadtebaulichen Konzept geplante dreigeschossige Mehrfamilienhaus
liegt im sidlichen Anderungsbereich, die Terrassen und Balkone sind westlich bzw.
stidwestlich ausgerichtet, auf der 6stlichen Gebéaudeseite liegen die Hauseingange. Die
zulassige Gebaudehohe liegt bei max. 9,5 m. Vom Alten Burgwall kommend, erfolgen
auf dieser Seite auch die private ErschlieBung, die Zufahrt zur Tiefgarage und die
Unterbringung oberirdischer Stell- und Parkplatze. Die geplante Tiefgarage liegt
Uberwiegend unter dem Gebaude. Im nérdlichen Plangebiet ist die Errichtung von 2
Doppelhausern mit einer max. Gebaudehdhe von 6,5 m ermdglicht.

Das Oberflachenwasser wird oberirdisch Uber Mulden, Rigolen und oberflachennahe
Rohrleitungen der westlich des Mehrfamilienhauses gelegenen Regenriickhalte-
einrichtung zugefihrt, das in Nord-Siid-Ausrichtung zunéchst als Mulde ausgefiihrt ist
und dann in ein Rickhaltebecken mindet. Die Notluberlaufleitung wird mit Anschluss
an die Drainageleitung DN 200 am angrenzend verlaufenden Wanderweg hergestellit.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens und des vorhandenen Walls an der AKN-Bahn
werden private Grunflachen festgesetzt.

Zur Verbesserung der Abschirmung soll auf dem vorhandenen Wall an der Westgrenze
eine ca. 2 m hohe Schutzwand aufgebracht werden.

3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen. Die 2. Anderung des B-Plans 47 bereitet entsprechende
Eingriffe vor.

Fiur die Festsetzung von Bauflachen, die nach dem geltenden B-Plan zulassig sind,
sind gemalR die Vorschriften der Eingriffsregelung nur dann anzuwenden, wenn sie
eine darlber hinausgehende Bebauung ermdglichen.

Die Schutzgiter des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild sind durch die
Planédnderungen in unterschiedlichem Mal betroffen:
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Fur das Schutzgut Boden ergeben sich eine Mehrversiegelung infolge einer gré3eren
baulichen Ausnutzung und eine Erstinanspruchnahme von Nicht-Bauflachen (Grun-
flachen/Ausgleichsflachen). Teilweise sind die naturlichen Bodenverhéltnisse durch die
bestehenden Ablagerungen und Deckschichten bereits Uberformt. Empfindliche oder
seltene Boden werden nicht beansprucht, sondern gemaR Runderlass des Innen- und
Umweltministeriums (MI/MELUR)! nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz.

Versiegelungsbedingt erhoéht sich der Oberflachenabfluss weitergehend. Die
Entwasserung erfolgt Uber Teilversickerung und Ruckhaltung im Plangebiet. Qualitative
Gefahrdungen des Grundwassers werden fur die Nutzungen nicht prognostiziert. Durch
die Inanspruchnahme der am Westrand ehemals festgesetzten Ausgleichsflachen
(Brachflache und Kleingewasser) zugunsten des Baus des Regenrickhaltebeckens
und der Mulden wird das vorhandene geschiitzte Kleingewasser komplett beansprucht
und umgebaut.

Auf die Schutzgiiter Klima und Luft haben die Mehrversiegelungen keine relevante
Auswirkung, zumal sich die insgesamt baulich Uberplanten Flachen nur vergleichs-
weise geringfligig vergrofRern.

In Bezug auf das Schutzgut Arten- und Biotope ist grundsatzlich mit Lebensraum-
verlusten fur die Tier- und Pflanzenwelt infolge der weitergehenden Bebauung zu
rechnen. Mit den Uberplanten planungsrechtlich bestehenden Bauflachen sind geman
Runderlass MI/MELUR jedoch vorwiegend solche mit nur allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz betroffen. Durch die Ausweitung der Feuerwehrzufahrt vom Tank-
stellengelande geht ein ca. 40 m2 groRer vorhandener Gehdlzbestand verloren, der
entsprechende Ersatzpflanzungen erfordert.

Zudem wird weitergehend als bisher der vorhandene Wall an der AKN-Bahn mit der
Aufstellung einer 2 m hohen Sichtschutzwand auf der vorhandenen bewachsenen
Wallkrone versehen. Hierdurch finden baubedingte Gehdlzverluste statt.

Durch die Ausweitung der Mischgebietsflachen auf bisher festgesetzten Grinflachen
mit Ausgleichsmal3nahmen tritt neben dem Verlust eines etwa 200 m2 grof3en, gesetz-
lich geschitzten Kleingewéssers der Fortfall einer ausgleichswirksam festgesetzten,
aber noch nicht angelegten MalRnahmenflache fir den Naturschutz auf einer Flache
von 2.085 m?2 ein. Mit diesem Verlust an Gewéasser- und Brachflachen gehen Teil-
Lebensraume mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz verloren.

Vorhabensbedingte Verluste von markanten und geschutzten Einzelbdumen treten an
der siudostlichen Grenze fur zwei Stiel-Eichen (jeweils 0,4/12,5 Stamm-
/Kronendurchmesser in m) sowie eine Rot-Eiche 0,25/9 Stamm-/Kronendurchmesser in
m) ein. Fir diese Baume sowie die benachbarten Zitter-Pappel und Silber-Weide
bleiben die potenziellen Beeintrdchtigungen und Gefadhrdungen durch die heran-

1 Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 9. Dezember 2013
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rickende Bebauung weiterhin bestehen, so dass auch wie bereits in der 1. Anderung
des B-Plans und im Ursprungsplan auf ein Erhaltungsgebot verzichtet wird. Die
Verluste sind durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb des Plangebietes
auszugleichen.

Die zu schitzende Buche auf dem Grundstiick der Tankstelle befindet sich innerhalb
des flachig zu erhaltenden Gehdlzbestandes und ist damit entsprechend nicht
betroffen.

Das Landschaftshild erfahrt keine relevanten Veranderungen. Das Ortsbhild ist
insofern betroffen, als dass sich der Wall entlang des FuRweges an der AKN-Bahn
durch die zusatzliche Aufstellung einer Sichtschutzwand um 2 m erhoht.

Die Artenschutzbelange und damit die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG, d.h.
die Tétungsverbote, Stérungsverbote, Verbote des Beschadigens und Zerstérens von
Lebensstatten sowie die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang, werden fur die relevanten Fledermausarten und Brutvogel
nachfolgend abgepruft.

3.3 Artenschutzrechtliche Prifung

GemaR § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch die Festsetzungen der 2. Anderung des
B-Plans 47 artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde entstehen. Mit der artenschutz-
rechtlichen Prifung werden die potenziellen sowie nachgewiesenen Pflanzen- und
Tierarten des Plangebietes ermittelt und dargestellt sowie ihre Betroffenheit durch das
Vorhaben geprift.

Die Ermittlung des betroffenen Artenspektrums erfolgt mittels einer Potenzialanalyse.
Grundlage dafirr bildet die Biotop- und Habitatausstattung des Plangebietes, die im
November 2015 in Verbindung mit einer weiteren Begehung im Mérz 2016 ermittelt
wurde. Wahrend der Biotopkartierung wurde auch auf potenzielle Lebensstéatten von
Tieren ein besonderes Augenmerk gelegt (Hohlungen, Altbdume, Horste bzw. Nester).
Weiterhin werden verfiigbare Literaturdaten zum Vorkommen von Tierarten im Unter-
suchungsraum ausgewertet und diese mit dem vorhandenen Lebensraumspektrum im
Plangebiet abgeglichen.

3.3.1 Biotop- und Habitatausstattung
Eine Beschreibung des Biotopbestandes erfolgt unter Kapitel 2.3.

Das Untersuchungsgebiet wird von einer ungenutzten Brachflache eingenommen, die
bereits stark mit Brombeeren und Gehdlzanflug von Weiden verbuscht ist. Nach
Westen begrenzt ein ruderalisierter Wall das Plangebiet. Ostlich stockt eine zur Baum-
hecke durchgewachsene Hainbuchenreihe. Ein prégender Baumbestand ist im
Plangebiet nicht vorhanden. Einzelne Baume (Blutpflaume, Eiche, Buche) mit Stamm-
durchmesser bis zu 0,5 m befinden sich an der Ostseite und konnen bei der
Realisierung des Vorhabens voraussichtlich nicht erhalten werden. Eine
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Nachkartierung im Marz 2016 zeigte allerdings, dass der Uberwiegende Gehdlz-
bewuchs und das Ruderalgeblsch aus Brombeeren im Rahmen der gesetzlich
erlaubten Frist vorangehend entfernt wurden. Das Baufeld wurde auf3erdem komplett
gemaht.

Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine wassergefiilite Mulde /
Tumpel.

Die Flache besitzt durch das Vorkommen von weit verbreiteten, ungefahrdeten
Biotoptypen mit geringer Empfindlichkeit und der Lage im bebauten Bereich der
Gemeinde tUberwiegend eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung.

Die Flache ist aber von einer faunistischen Bedeutung als Trittsteinbiotop im
stadtischen Bereich insbesondere fur siedlungsangepasste, unempfindliche und
ungefahrdete Fledermause, Vogel, Heuschrecken, Hautfliigler und Schmetterlinge.
Weiterhin kann auch ein Vorkommen von verbreiteten Amphibienarten wie Grasfrosch
oder Erdkréte an dem Kleingewasser im suidwestlichen Plangebiet nicht ausgeschlos-
senen werden, jedoch ist die Auspragung durch den dichten Brombeerbewuchs am
Rand des Gewassers suboptimal.

3.3.2 Relevanzprifung

In der Relevanzprifung werden diejenigen Arten dargestellt, die hinsichtlich der
Wirkungen vom Vorhaben betroffen sind. Die Verbotstatbesténde sind fir alle europa-
rechtlich streng geschutzten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie fur alle
europaischen Vogelarten zu prifen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten. Fur die
relevanten Arten wird anschlie3end eine Konfliktanalyse durchgefuhrt, um zu prifen,
inwieweit eine Betroffenheit der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG Abs. 1 und 5
vorliegt. Fur das Vorhaben werden lediglich die Artengruppen Vdgel und Fledermause
naher betrachtet. Fir alle anderen streng geschitzten Tierarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie kann ein Vorkommen im Plangebiet durch deren Habitatanspriiche,
Verbreitungsgebiete und bekannte Vorkommen im Land Schleswig-Holstein
ausgeschlossen werden. Weiterhin sind auch keine streng geschitzten Pflanzenarten
im Plangebiet aufgenommen worden oder zu erwarten.

Neben der Begutachtung der Habitatausstattung sind fiir den Ausschluss aller weiteren
Arten (-gruppen) aufler Fledermausen und Vogel die in den Literaturangaben
verwendeten Verbreitungsangaben ausgewertet worden. Die entsprechenden
Literaturangaben finden sich im Anhang.

Neben den nadher zu betrachtenden Artengruppen Fledermduse und Vogel wird im
Folgenden begriindet, warum ein Vorkommen einiger eher weit verbreiteter streng
geschutzter Arten gem. Anhang IV FFH-Richtlinie ausgeschlossen bzw. unwahrschein-
lich ist.

Ein Vorkommen des im Mulm von alten Baumen lebenden und streng geschuitzten
Kéafers Eremit ist im Plangebiet nicht zu erwarten, da entsprechende geeignete Baume
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mit Hohlungen und Mulm nicht vorhanden sind. Der Baumbestand ist Uberwiegend
junger und besitzt keine H6hlungen. Ein Nachweis des Eremiten im Bereich Henstedt-
Ulzburg fehlt bislang, einzelne Exemplare bzw. Hinweise auf den Kafer sind jedoch im
Norden von Hamburg und in der Nahe von Barmstedt gefunden worden (vgl. TOLASCH
& GURLICH 2015). Vorrangig ist der Eremit in Schleswig-Holstein in alten Eichen
anzutreffen (MELUR 2012, Jagd- und Artenschutzbericht).

Fur die Schmetterlingsart Nachkerzenschwéarmer fehlen entsprechende Futterpflanzen
im Gebiet, auBerdem ist auch die Auspragung der Biotoptypen nicht optimal. Weiterhin
liegt die geografische Verbreitung dieser Art weiter im Suden. Sporadische
Vorkommen der lokal sehr variierenden Arten waren allerdings bei einem Vorhanden-
sein entsprechender Habitate nicht ausgeschlossen.

Fur die streng geschitzte Haselmaus liegt das Verbreitungsgebiet auRerhalb des
Plangebietes (BORKENHAGEN 2011). Weiterhin erfillen die im Plangebiet vorhandenen
Geholze und Hecken aufgrund ihrer Lage im innerstadtischen Zusammenhang sowie
auch ihrer Auspréagung nicht die Habitatanspriiche dieser Art.

Ein Vorkommen von streng geschitzten Amphibien ist aufgrund der entsprechenden
Verbreitungsangaben ausgeschlossen. Weiterhin befindet sich nur eine sporadisch mit
Wasser gefillite Senke im Plangebiet, die in ihrer Auspragung als Habitat flir streng
geschutzte Amphibien nicht in Frage kommt. Diese gilt auch fur alle streng geschiitzten
Libellenarten. Ein Vorkommen von ,lediglich“ besonders geschutzten Amphibien oder
Libellen ist hingegen nicht ausgeschlossen.

Fur die Zauneidechse als streng geschitzte Reptilienart befinden sich keine
geeigneten Habitate im Plangebiet, da es der Flache an offenen und trockenen
Strukturen mangelt.

Alle weiteren nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Arten sind im Plangebiet
aufgrund ihrer geografischen Verbreitung nicht zu erwarten.

Fledermause

Alle Fledermausarten sind nach dem Bundeshaturschutzgesetz streng geschiitzt und
werden im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH-Richtlinie) als streng
zu schitzende Tierart von gemeinschaftlichem Interesse aufgefihrt.

Im Stadtgebiet sind vorrangig an den Menschen angepasste Arten wie die Breitfliigel-
fledermaus und die Zwergfledermaus zu erwarten. Weiterhin kénnten auch Arten, die
ihre Habitate in den umgebenden Waéldern besitzen auf Jagd- oder Transferfliigen
vorkommen (z.B. GroRRer Abendsegler, Rauhautfledermaus, Braunes Langohr).

Bei der Ortsbegehung wurden keine B&ume mit einer Eignung als Quartier fur Fleder-
mause entdeckt. Altere Baume mit Hohlungen oder groReren Spalten fehlen im
Plangebiet. Es konnten keine hochwertigen Strukturen wie z. B. Spechthéhlen oder
ausgefaulte Astlocher registriert werden, die eine hohe Eignung als Quartierstandort fur
Fledermé&use aufweisen. Generell kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass
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kleinere Ritzen oder Spalten in B&umen als temporar genutzte Tagesquartiere genutzt
werden. Dies ist bei dem Zeitpunkt der Fallung der Baume im dstlichen Bereich des
Plangebietes zu berucksichtigen.

Gebaude mit einer Quartierseignung fur Fledermause sind nicht vorhanden. Im ndrd-
lichen Bereich steht lediglich eine Garage, die auch im Zuge des Vorhabens entfernt
wird, jedoch keine flr Fledermause relevanten Strukturen besitzt.

Die Eignung des Plangebietes als Jagdgebiet fur Flederm&use ist aufgrund der
Struktur und der Grél3e gering. Ausgepragte Flugstraf3en mit lokal entsprechend hohen
Aktivitaten von zielgerichtet fliegenden Fledermausen sind im Untersuchungsgebiet
ebenfalls nicht zu erwarten. Die Lebensraumeignung fur Fledermause ist im Plangebiet
daher insgesamt nur gering.

Brutvogel

In der folgenden Tabelle werden die potenziell vorkommenden Arten des Unter-
suchungsgebietes aufgeflhrt:

Gruppe (Gilde) Arten

Brutvogel menschlicher Bauten Star, Hausrotschwanz, Bachstelze,
Haussperling

Geholzfreibruter Amsel, Buchfink, Dorngrasmiuicke, Eichel-

haher, Elster, Gartengrasmiicke, Gimpel,
Grunling, Heckenbraunelle, Kernbeil3er,
Klappergrasmiicke, Misteldrossel, Ménchs-
grasmicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rot-
kehlchen, Schwanzmeise, Singdrossel, Stieg-
litz, Wintergoldhdhnchen, Zaunkénig

Geholzhohlenbruter Blaumeise, Buntspecht, Feldsperling, Garten-
baumlaufer, Grauschnapper, Kohimeise, Star,
Tannenmeise

Bodenbriter und Brutvogel bodennaher | Rotkehichen, Fitis, Zilpzalp
Staudenfluren

Alle potenziell vorkommenden Vogelarten sind ungefahrdet und befinden sich in
Schleswig-Holstein in einem glnstigen Erhaltungszustand. Es sind Arten, die auch im
Siedlungsbereich vorkommen kénnen und hier vorwiegend in den Gehdlzen oder den
bodennahen Staudenfluren nisten. Gebaudebritende Arten konnen nicht
ausgeschlossen werden, sind aber nicht wahrscheinlich, da nur eine Garage mit
Walmdach ohne Fassadenbegriinung im Plangebiet vorhanden ist.

Der Uberwiegende Anteil der potenziell vorkommenden Arten zeigt keine besonderen
Anspriiche an ihren Lebensraum. Durch die Lage im Innenbereich mit bereits
vorhandener Bebauung ist nur mit Arten zu rechnen, die an die Anwesenheit des
Menschen gewohnt sind und sich bezuglich der akustischen und visuellen Stérungen
unempfindlich zeigen. Das Plangebiet hat insgesamt eine mittlere Bedeutung fir
Vogelarten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten. Eine Bedeutung als Rastgebiet ist
wegen der sehr geringen FlachengréfRe und der Lage im Siedlungskontext unwahr-
scheinlich.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB




GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG ZUM B-PLAN 47, 2. AND. WESTL. HAMBURGER STR., HENSTEDT-ULZBURG 15

3.3.3 Konfliktanalyse
Fledermause

Gemal der Relevanzprifung konnen essentielle Quartiere fir Fledermuse im
Plangebiet ausgeschlossen werden. Einzelne Tagesquartiere sind potenziell in
kleineren Spalten des Baumbestands mdglich, jedoch unwahrscheinlich, da an den
Baumen keine entsprechenden Strukturen festgestellt wurden.

Gemal 8§ 39 (5) BNatSchG - hat die Rodung vorhandener Geholzbestande vor Beginn
der Vegetationsperiode und aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln stattzufinden. Wahrend
der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September ist das Entfernen von Gehdlzen zu
unterlassen. Die hier vorkommenden oder potenziell betroffenen Fledermausarten
befinden sich in dieser Zeit noch in den Winterquartieren oder auf den
Migrationswegen, eine Gefahr der Verletzung oder T6tung von Individuen ist daher
nicht gegeben (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ,Tétungsverbot®).

Durch die Wirkfaktoren des Vorhabens ist nicht von signifikant hdheren Stérungen
auszugehen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes filhren kdnnte
(8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ,Stérungsverbot®).

Unter Bericksichtigung der zeitlichen Beschrankung der Gehdlzentnahmen erfolgt die
Zerstorung potenzieller Ruhestéatten zu einer Zeit, wo keine Nutzung durch Fleder-
mause stattfindet. Aufgrund der sehr wenigen geeigneten Strukturen sowie der
festgestellten geringen Nutzung des Eingriffsbereiches durch Fledermause ist eine
signifikante Beeintrdchtigung der 0&kologischen Funktion von Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang nicht zu erwarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ,Verbot
der Zerstérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten®).

Brutvdgel

Gemald der Relevanzprifung sind im Plangebiet Uberwiegend Geholz- und Gebiisch-
bruter sowie bodennah britende Vogelarten in Staudenfluren zu erwarten.

Eine Tétung von flugunfahigen Jungtieren bzw. Gelegen ist bei der Entfernung oder
Zerstoérung von deren Neststandorten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit moglich. Fur
die Vogelarten, die in Gehdlzen briten, gelten die gesetzlich festgelegten Fallungs-
fristen gem. 8 39 (5) BNatSchG. Daher ist wahrend der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September das Entfernen von Gehdlzen zu unterlassen. Bei der Raumung des
Baufeldes, in dem sich jungere Gehdlze, Brombeeren und Staudenfluren befinden,
kénnten auch hier britende Vogelarten getotet oder verletzt werden. Somit sollte die
Baufeldraumung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit vorgenommen werden. Diese ist
allerdings bei den hier zu erwartenden Arten bis zum August abgeschlossen (mdégliche
Raumungszeit des Baufeldes: 1.8. bis 14.3.). Sofern sich nicht Hinweise auf ein
Vorkommen von gebaudebritenden Vogelarten auf oder an der Garage ergeben, ist
ein ganzjahriger Abriss moglich. Die Garage sollte daher vor einem Abriss innerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit auf gebaudebritende Vogelarten untersucht werden (8 44
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Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ,Tétungsverbot®).

Die potenziell vorkommenden Arten sind als Kulturfolger an die Stérungen durch den
Menschen angepasst bzw. dementsprechend unempfindlich. Die baubedingten und
betriebsbedingten zusatzlichen Stérungen des Vorhabens flhren nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betreffenden Arten, da sie durch die
Vorbelastungen des Gebietes (Stérungen durch Siedlung, Verkehr) daran gewohnt
sind. Wahrend der Bauzeit mit hGheren akustischen und optischen Stérungen wére ein
Ausweichen in benachbarte Flachen moglich (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ,Stérungs-
verbot®).

Durch das Vorhaben werden Einzelbdaume und (Ruderal-) Gebiische sowie auch
Staudenfluren als Ruhe- und Fortpflanzungsstétten fir weit verbreitete kulturfolgende
Vogelarten, die sich in einem glnstigen Erhaltungszustand befinden, entfernt. Durch
das Vorkommen weiterer Siedlungsgeholze in der Umgebung ist ein Ausweichen
langfristig mdglich. Die 6kologische Funktion bleibt im rdumlichen Zusammenhang fir
diese Arten weiterhin erhalten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ,Verbot der Zerstérung von
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten®).

3.34 Fazit

Es erfolgte eine Uberpriifung moglicher Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
durch das Vorhaben fir die betreffenden Artengruppen. Eine Relevanz ergibt sich fur
Flederméuse und Brutvogel. Zur Vermeidung von den Verbotstatbestanden gemaf
§ 44 BNatSchG sind folgende Vermeidungsmalinahmen notwendig.

e Fallung der Geholze bzw. Baume gem. 8 39 (5) BNatSchG nicht im Zeitraum
vom 15.3. bis zum 30.9.

¢ R&aumung des Baufeldes nicht im Zeitraum vom 15.3. bis zum 31.7.

e Abriss der Garage innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln nur nach
vorheriger Begutachtung.

Weitere darlber hinausgehende artenschutzrechtliche AusgleichsmaflRnahmen sind
nicht erforderlich. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden eingehalten. Bei
Einhalten der Vermeidungsmafinahmen kommt es nicht zu einem Verbot der Zugriffs-
verbote gem. § 44 BNatSchG.

3.35 Weitere potenziell vorkommende besonders geschitzte
Tierarten

Eine artenschutzrechtliche Prifung unter Beriicksichtigung der 88 44 und 45
BNatSchG erfolgt in Kapitel 3.3. Bei Eingriffsvorhaben beschrankt sich das
abzuprifende Spektrum, wie dort naher erlautert, auf die Tierarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie alle europaischen Vogelarten.
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Dartber hinaus ist eine Reihe weiterer Tierarten im Plangebiet zu erwarten, die
teilweise besonders geschitzt nach 8§ 7 (2) Nr. 13 BNatSchG sind.

Saugetiere:
alle Arten sind mit Ausnahme einiger jagdbarer Arten und Schadlinge besonders
geschutzt

e vorkommen kénnen Igel, Maulwurf, Eichhérnchen, Kaninchen, Reh, Fuchs etc.

Amphibien:
alle Arten sind besonders geschiitzt

e in dem TUmpel des Plangebietes ist ein Vorkommen weit verbreiteter Amphibienarten
nicht ausgeschlossen, jedoch ist keine besonders hohe Eignung des Gewassers durch
seine Struktur sowie eine nur kurzzeitige temporére Wasserfiihrung gegeben

Reptilien:
alle Arten sind besonders geschiitzt

e aus dieser Gruppe ware z.B. ein Vorkommen von z.B. Waldeidechsen im Plangebiet
potenziell nicht auszuschliel3en, ist allerdings aufgrund der verinselten Lage im Stadt-
gebiet nicht besonders wahrscheinlich.

Schmetterlinge:
in der Gruppe sind rund 70 Tagfalter-, Nachtfalter und Widderchenarten besonders
geschutzt

e ein Vorkommen einzelner besonders geschitzter Arten kann nicht ausgeschlossen
werden

Hautfllgler:
alle Arten sind besonders geschiitzt, u.a. Ameisen, Hummeln, Wildbienen, Hornissen
e Ein Vorkommen ist anzunehmen.

Kéfer:
ganze Familien wie Bockkéfer, Laufkafer unterliegen dem besonderen Schutz
e Ein Vorkommen besonders geschitzter Arten ist wahrscheinlich.

Libellen:
alle Arten sind besonders geschiitzt

e Aufgrund des Fehlens von randlichen Réhrichten oder Stauden ist ein Vorkommen eher
unwabhrscheinlich, jedoch nicht ausgeschlossen.

Fur alle anderen besonders geschitzten Insektenarten (einzelne Arten z.B. der
Heuschrecken), Gliederfu3ler (Spinnen) sowie Weichtiere (einzelne Arten der
Muscheln und Schnecken) wird ein potenzielles Vorkommen als unwahrscheinlich
erachtet. Weinbergschnecken wurden nicht gesichtet.
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4 MalRnahmen von Natur und Landschaft

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen und
Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu ersetzen, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes zurtickbleiben.

Fur das Plangebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

= Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente bzw.
Biotopstrukturen (Geholzbestande, geschutzte Einzelbaume, Gewasser)

=  Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes

= Sicherung des drtlichen Biotopverbunds

=  Bericksichtigung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse

=  Minimierung der Versiegelung

= Rickhaltung, Reinigung und naturnahe Bewirtschaftung des Oberflachenabflusses
=  Gestaltung und Durchgriinung der Bauflachen

= Beachtung der stadtklimatischen Funktionen

=  Entwicklung und Gestaltung der Grinflachen

= Zuordnung von Flachen fur den Ausgleich

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesent-
lichen durch folgende grinplanerische MalRnahmen Beriicksichtigung; die
MafRnahmen werden durch die textlichen Festsetzungen in Kap. 7 (Querverweise auf
Zif.) konkretisiert:

= Die im Ursprungsplan festgesetzte MaRnahmenflache ,Feuchtwiese® im studwes-
tlichen Plangebiet mit dem anzulegenden 500 m2 grof3en grundwassergespeisten
und naturnah angelegten Teich, dem umgebenden extensiv genutzten Feucht-
grinland sowie dem randlichen Feuchtgehélzsaum wird kinftig zugunsten der
Regenwasserbewirtschaftung beansprucht und stattdessen als private
Grunflachen festgesetzt. Art und Umfang der MafRRnahmen fir die naturnahe
Regenwasserbewirtschaftung innerhalb  der Grinflache sind in  den
Entwasserungsplanen zu konkretisieren.

= Fir die Beseitigung des bestehenden Tumpels zu Zwecken der Regenwasser-
versickerung und -rickhaltung ist ein Antrag auf Ausnahme nach § 30 (3)
BNatSchG bei der UNB zu stellen und ein funktionaler Ausgleich zu erbringen.

= Das Regenruckhaltebecken sowie die von Norden zulaufende Entwasserungs-
mulde werden naturnah ausgebaut (Zif.3.3). Grundsatzlich wird im Sinne einer
naturnahen Gestaltung der Uferzonen, Anlage von begleitenden Vernassungs-
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zonen etc. die Biotopfunktion innerhalb der Ortslage hierdurch aufrechterhalten
und gestarkt und der Eingriff durch Bau der Anlage selbst vor Ort auch vollstandig
kompensiert.

= Der vorhandene bewachsene Wall am FuRBweg zur ANK-Trasse ist entsprechend
dauerhaft zu erhalten. Lediglich auf der Wallkrone ist die Errichtung einer 2 m
hohen Sichtschutzwand zuldssig. Die durch die baubedingten Eingriffe
eintretenden Gehdlzverluste sind nach Abschluss der Malinahme wieder zu
schliel3en (Zif.2.9).

= Der auf dem Grundstiick der Tankstelle Hamburger Stral3e 48 befindliche etwa
5m breite Geholzstreifen sowie der darin enthaltene geschitzte Einzelbaum
(Buche) werden erhalten und nachhaltig geschiitzt. Fur die Herstellung der Feuer-
wehrzufahrt zum Wohngrundstiick von der Hamburger StraRBe Uber das
Grundstuck der Tankstelle wird ein zusatzlicher 7 m breiter Gehdlzdurchbruch
erforderlich. Ein Eingriff in den mittlerweile hergestellten Gehdlzbestand ist damit
unvermeidbar. Umfang und Lage der bisher im Ursprungsplan vorgesehenen
Zufahrt vergroRert und verschiebt sich weiter nach Westen.

= Von den aufgemessenen nach der ortlichen Baumschutzsatzung geschutzten
Einzelb&dumen (nachfolgend fett gedruckt) wird der Erhalt einer Buche auf dem
Grundstiick der Tankstelle langfristig gesichert. Hingegen ist ein Erhalt der Grof3-
baume (zwei Stiel-Eichen, eine Rot-Eiche, eine Pappel, eine Silber-Weide) an
der sidostlichen Grundstiicksgrenze nicht realisierbar, da bereits heute dieser
Bereich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bebaubar belastet ist.
Entsprechende Ersatzpflanzungen sind im Plangebiet festgesetzt (Zif.2.2, 2.9). Die
erforderlichen Antrdge gemal Baumschutzsatzung sind davon nicht berthrt.

= Der kinftige StraBenraum, die Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und offent-
liche Parkplatze sowie die Freiraumanlagen des dreigeschossigen Wohngebéaudes
werden durch Neubaumpflanzungen gegliedert und eingegriint. Eingriinungs-
maflnahmen gen Siudosten zu den Nachbargrundsticken sowie zur Regen-
wasserbewirtschaftungsanlage erfolgen infolge des begrenzten Raumes durch
Heckenpflanzungen (Zif.2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9).

=  Zusatzlich werden textliche Begrinungsvorgaben sowie im Hinblick auf den
Boden- und Wasserhaushalt konkretisiert (wie z.B. Vorgaben zur Tiefgaragen-
begrinung, fur Sichtschutz- und Stitzwande, Dachbegriinung, Vorgaben fir
wasserdurchlassige Wege- und Platzbelage usw.).

= Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen werden erforderlich fur die unvermeidbaren
Bodenversiegelungen, den Geholzverlust und die Inanspruchnahme festgesetzter
Malnahmenflachen fir den Naturschutz. Basis sind die bislang zuldssigen bau-
lichen Nutzungen (Veranderungsbilanz) sowie beziglich des Biotop- und Baum-
schutzes der tatsachliche Bestand. Die Ausgleichsflachen werden auf3erhalb des
Plangebiets festgesetzt, da sich Flachen zu Uberwiegenden Zwecken des Natur-
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schutzes auf den innerortlichen Grinflachen infolge des Nutzungsdrucks nicht
ungestort entwickeln kbénnen (Zif.4.1).

= Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind bei der Féallung von Gehdlzen, der Baufeld-
raumung sind beim Gebaudeabriss spezifische Fristen zu beachten (Zif.4.2).

5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Nachfolgend wird eine qualitative und quantitative Gegenuberstellung von Eingriff und
Ausgleich vorgenommen. Grundlage dafur bildet der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht (im Folgenden: Runderlass MI/MELUR).

Eingriffsrelevant sind die erhdhten Ausnutzungsziffern sowie die FlachenvergréZerung
der Mischgebietsflachen, da diese Uber die bereits zulassigen Nutzungen des
bestehenden Rechtsplans hinausgehen.

Fur das bestehende Tankstellengrundstiick treten mit Ausnahme der verlegten
Feuerwehrzufahrt keine weitergehenden Eingriffe ein, da der B-Plan hier der
planerischen Sicherung bereits zulassiger Nutzungen dient.

Schutzgut Boden

Die Erhohung der Ausnutzungsziffern und die erstmalige Beanspruchung von
Ausgleichsflachen filhren zu einem veranderten Versiegelungsgrad. Durch die
Inanspruchnahme von Teilflachen der westlich gelegenen Ausgleichsflachen werden
hier erstmalig unversiegelte Flachen beansprucht.

Von dieser weitergehenden Bebauung betroffen sind Giberwiegend keine empfindlichen
oder seltenen Bbdden, sondern gemald Erlass Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz, die Uberwiegend bereits planungsrechtlich als Mischgebiet fest-
gesetzt sind.

Aus der Differenz der Versiegelungsraten lasst sich der Umfang der Mehrversiegelung
und des Mehrkompensationsbedarfs ermitteln. D.h. in der Eingriffs- und Ausgleichs-
betrachtung werden die tatséchlich ausgel6sten Bodenversiegelungen der rechts-
kraftigen 1. Anderung des B-Plans 47 denen der vorliegenden 2. Anderung
gegenubergestellt.

Fur den Bau des Regenrickhaltebeckens selbst ergibt sich kein zuséatzlicher
Ausgleichsbedarf, da mit der naturnahen Gestaltung und Bepflanzung dieser Anlage
der fachgerechte Ausgleich bereits erwirkt wird.
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zulassige Bebaubarkeit durch 2. Anderung des B-Plans 47

zulassige Bebaubarkeit: Flachen-| GRz zzgl. 50% Uberbaubare | Ausgleichs- |Ausgleichsbedarf,
Bauflache gréRe |gem. B-| Uberschreitung | Grundstiicks- |faktor Boden | Schutzgut Boden
Plan gem. BauNVO flache
(Eingriffsgrole)
MI 1 3161 gm 0,4 0,60 1897 gm 1:0,5 948 gm
MI 2 1184 gm 0,4 0,60 710 gm 1:05 355 gm
MI 3 476 gm 0,6 0,80 381 gm 1:05 190 gm
gesamt | 4821 gm
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden - 2. And. B-Plan 47 1494 gm

zulassige Bebaubarkeit gemaR rechtsgiiltigem B-Plan 47, 1. And.

Boden
zulassige Bebaubarkeit im Flachen-| GRz zzgl. 50% Uberbaubare | Ausgleichs- | Ausgleichsbedarf
Bestand: Bauflache gréie gem. | Uberschreitung | Grundstiicks- [ faktor Boden | Schutzgut Boden
B-Plan | gem. BauNVO flache
(Eingriffsgrofie)
M1 8 476 gm 0,6 0,80 381 gm 1:0,5 190 gm
M1 9 2832 gm 0,3 0,45 1274 gm 1:0,5 637 gm
MI 10 1084 gm 0,26 0,39 423 gqm 1:05 211 gm
anteilig MI 10 aus dem B-Plan
47 100gm | 0,15 0,23 23 gm 1:05 11 gm
Bauflachen gesamt | 4492 gm
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden - 1. And. B-Plan 47 (bereits abgegolten) 1050 gm

aktuelle 2. Anderung des B-Plans 47: 1.494 m2
abzgl. 1. Anderung des B-Plans 47 1.050 m?
zuséatzlicher Ausgleichsbedarf 444 m2

Insgesamt errechnet sich fir die 2. Anderung des B-Plans 47 ein Ausgleichsbedarf fiir
das Schutzgut Boden von insgesamt 444 qm.

Als Ausgleich sind im Plangebiet die auf 70 % der Dachflachen des Mehrfamilien-
hauses festgesetzten Dachbegriinungen (gemal3 Erlass MI/MELUR) anteilig
anrechenbar. Unter Zuhilfenahme der zulassigen Ausnutzungsziffern ermdéglicht der B-
Plan eine Gebaudeflache von 885 mz, deren 70 %iger begriinter Anteil zu 50 % auf die
Bodenversiegelung angerechnet werden kann. Somit wird eine weitgehende
Kompensation der Bodeneingriffe erreicht.

Im Ergebnis ist kein weitergehender Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden zu
leisten.

Schutzgut Wasser

Durch die groéfRere bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke erhéht sich der ober-
irdische Abfluss und die entsprechenden Wassermengen werden der Grundwasser-
neubildung entzogen. Im Gesamtzusammenhang und unter Berlcksichtigung der
innerdrtlichen Lage sind die versiegelungsbedingten Folgen allerdings nicht erheblich.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB



22  GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG zZUM B-PLAN 47, 2. AND. WESTL. HAMBURGER STR., HENSTEDT-ULZBURG

Aus naturschutzfachlicher Sicht gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser als
ausgeglichen, wenn gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund
versickert und normal verschmutztes Wasser in naturnah gestalteten Regenrtickhalte-
becken zurtickgehalten und behandelt wird. Dieses ist mit dem geplanten Regenrick-
haltebecken entsprechend festgesetzt. Qualitative Beeintréachtigungen des Schutz-
gutes Wasser sind nicht zu erwarten.

Ein weitergehender Kompensationsbedarf ergibt sich nicht.

Schutzgut Klima/Luft:

Beeintrachtigungen des Klima- und Lufthaushaltes treten infolge der Beseitigung von
Grunflachen und der weitergehenden/veranderten Versiegelung ein. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen jedoch nur dann vor, wenn
Flachen mit Kaltluftentstehungs- und Luftaustauschfunktion durch bauliche oder &hn-
liche MaRnahmen erheblich und nachhaltig betroffen sind. Dies ist durch die
Plan&nderungen nicht der Fall und auch angesichts der geringfiigigen Erweiterung des
bestehenden Mischgebietes grundséatzlich nicht gegeben.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Grundsatzlich sind mit Uberbauung und Versiegelung flachenhafte Verluste von
Lebensrdumen fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt verbunden. Auch fur dieses
Schutzgut wird die vorliegende Fassung der 2. Anderung der rechtskraftigen Fassung
des B-Plans gegeniibergestellt. In dieser Betrachtung werden jedoch nur die weiter-
gehenden Eingriffe in planungsrechtlich festgesetzte Ausgleichsflachen, die real noch
nicht umgesetzt wurden, sowie der Verlust von zu erhaltenden Gehdlzen und
geschitztem Baumbestand nachbilanziert.

Mit der Aufstellung der 2 m hohen Sichtschutzwand auf der vorhandenen bewach-
senen Wallkrone treten grundséatzlich baubedingte Gehoélzverluste ein. Durch die
festgesetzten Nachpflanzungen und Begriinung der Sichtschutzwand werden diese
temporaren Eingriffe kompensiert. Es ergibt sich an dieser Stelle kein zusatzlicher
Ausgleichsbedarf.

Die vorhabensbedingte Verluste geschitzter und sonstiger markanter Einzelbdume an
der Sudostgrenze werden durch die insgesamt 8 festgesetzten Neubaumpflanzungen
innerhalb des Plangebietes vollstandig ausgeglichen.

Der Ausgleichsbedarf fur die Flachenverluste orientiert sich dabei an den Mindest-
anforderungen des Runderlasses, wonach fur Flachen mit kurzfristig wiederherstell-
baren Funktionen und Werten zur Wiederherstellung der gestoérten Funktionen ein
Ausgleich von mindestens im Verhdltnis 1:1 zu erbringen ist. Bei mittelfristig
wiederherstellbaren Funktionen und Werten erhéht sich der erforderliche Ausgleich auf
ein Verhaltnis von mindestens 1 : 2.
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Eingriff Arten und Lebensgemeinschaften Flache Faktor | Ausgleichser-
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz fordernis
Inanspruchnahme von planungsrechtlich festgesetzten 40 m2 1:1 40 m2

Gehdlzflachen (Tankstelle)

Inanspruchnahme von planungsrechtlich festgesetzten 2.100 m2 1:1 2.100 m2
Ausgleichsflachen (Brachflachen und Feuchtgebiische)

zusatzliche Inanspruchnahme des geschutzten 200 m2 1.2 400 m2
Kleingewassers

zusatzlicher Ausgleichsbedarf 2.540 m2

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften verbleiben zunachst
unausgeglichene Ausgleichsverpflichtungen von 2.540 m2.

Unter Artenschutzgesichtspunkten wirken die festgesetzten Verbotsfristen fir Geholz-
rodungen und die Baufeldraumung minimierend. Es besteht kein weiterer Kompensati-
onsbedarf.

Schutzgut Landschaftsbild:

Eine wesentliche Veranderung des planungsrechtlich bereits zuldssigen Mischgebietes
und daraus folgende wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild
treten mit der Plananderung nicht ein. Eine bauliche Entwicklung ist auf den Teilflachen
bereits nach dem geltenden Recht zulassig.

Das Ortshild der Bauflachen wird durch die festgesetzten Baumpflanzungen sowie
Begrinungsmafinahmen im Bereich der Tiefgaragenzufahrt sowie auf den Hofflachen
zusatzlich gestaltet.

Fur die geplanten SichtschutzmafRnahmen auf dem vorhandenen Wall entlang der
AKN-Trasse sind mit den Begrinungsfestsetzungen einbindende Maflinahmen
vorgesehen. Eine weitergehende Beeintrdchtigung des Landschaftserlebens ist durch
die Plandnderung daher nicht zu erwarten.

Zusammenfassend fuhren die Planungsénderungen gegentber der Ursprungs-
planung zu vergleichsweise geringen weitergehenden Eingriffen in die Schutzguter
Boden und Arten und Lebensgemeinschaften, die mit den vorgesehenen Mal3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung sowie des Artenschutzrechts innerhalb des Geltungsbereiches der 2.
Anderung anteilig kompensiert werden. Fiir alle anderen Schutzgiiter wird ebenfalls ein
Ausgleich im Sinne des BNatSchG erreicht.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften hingegen verbleibt zunachst
jedoch ein Kompensationsbedarf von 2.540 mz
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6 Planexterner Ausgleich

Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits von insgesamt 2.540 m2 fur das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird auf eine Teilflache des
gemeindlichen Okokontos im Bebauungsplan Nr. 110 (Flurstiick 22) zugegriffen.

r Ausgleichsflache im B-Plan 110 der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg (Flurstick
22/0, Flur 9, Gemarkung Ulzburg)

Die im B-Plan getroffenen Zuordnungen werden vertraglich abgesichert.

Mit den spezifischen MaRnahmen auf der genannten Ausgleichsflache (Entwicklung
von ruderalen Hochstaudenfluren, Anlage eines Kleingewassers, Pflanzung von
Feldgeholzen) sind die Eingriffe der 2. Anderung des B-Plans 47 der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg in quantitativer und qualitativer Hinsicht im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung sowie des Artenschutzrechts dann vollstandig
ausgeglichen.
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Grlnordnerische Festsetzungen zur
vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 47, Henstedt-Ulzburqg:

ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 (1) 25b BauGB)

11

1.2

1.3

14

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutz-
maflnahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu
sichern (gemaf DIN 18920, RAS-LP-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb
freizuhalten.

Gehdlzschnittmallinahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen
Habitus fuhren, sind verboten.

Innerhalb der Flachen fir den Erhalt von Baumen und Strauchern ist der
Charakter der vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache ist unter Bertucksichtigung des
groRtmoglichen Erhalts des Gehdlzbestandes die Errichtung einer Sichtschutz-
wand auf dem vorhandenen Wall zulassig.

ANPFLANZUNGSGEBOTE (8 9 (1) 25a BauGB)

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei
deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, dass der Umfang und der
jeweilige Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Dabei sind folgende
Mindestqualitéten zu verwenden:

Baume 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 Stammumfang
Straucher 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Es sind entsprechend der festgesetzten Baumstandorte acht standortgerechte
mittelkronige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den
festgesetzten Baumstandorten kann mit Ricksicht auf verkehrs- oder
erschlieBungstechnische Anforderungen abgewichen werden.

Fur alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanz-
gruben mit mindestens 12 m3 durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von
mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch
geeignete MalRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen
sind dauerhaft zu begriinen oder der naturlichen Entwicklung zu uberlassen.
Standorte fur Leuchten, Schilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht
zulassig.

Das Dach des Hauptgebaudes im Mischgebiet 1 ist zu 70 % vegetationsfahig zu
gestalten und extensiv zu begriinen.

Déacher von Nebengebauden, Garagen und Carports mit flach oder flach
geneigtem Dach bis 10° Dachneigung sind vegetationsfahig zu gestalten und
extensiv zu begriinen.
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2.6

2.7

2.8

2.9

3.1

3.2

3.3

3.4

Freiflachen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von Verkehrsflachen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtuberdeckung von mindestens 0,50 m
aufweisen und begrint werden.

Herausragende Teile von Tiefgaragen, Stitzwanden einschliel3lich erforderlicher
Absturzsicherungen von mehr als 1,0 m HoOhe sind mit Schling- und Kletter-
pflanzen dauerhaft zu begrinen.

Die Sichtschutzwand ist beidseitig mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu
begrinen. Dabei ist mindestens alle 2 m eine Schling- oder Kletterpflanze zu
pflanzen.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
Qualitaten zu verwenden (Arten: vgl. Erlauterungsbericht zum Griinordnerischen
Fachbeitrag):

Einzelbdume
mittelkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-
20 cm Stammumfang

Hecken auf privaten Grundstiicken
verpflanzte Straucher, 100-150 cm, 3-4 Stick/ Ifm

Bepflanzung des Walls
standortgerechte, heimische Arten des regionaltypischen Knickartenspektrums,
Zu max. 25 % aus Baumen und zu mind. 75 % aus Strauchern

Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten:  Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzunehmen.
Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

SCHUTZMASSNAHMEN FUR BODEN UND WASSERHAUSHALT

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

Nicht Uberdachte Stellplatze und Zuwegungen auflerhalb der Tiefgarage den
Baugrundsticken sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten.
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung
ist hier nicht zulassig.

Das von den Mischgebietsflachen anfallende Oberflachenwasser ist soweit wie
madglich im Plangebiet zur Versickerung zu bringen. Das geplante Kleingewasser
ist naturnah auszufuhren (unterschiedliche Tiefenzonen, unregelmafig gestaltete
Uferlinien usw.). Die Boschungen und Ufer sind mit Neigungen zwischen 1:3 und
1:5 auszufihren. Am sidlichen Uferbereich sind Initialpflanzungen durch Weiden
vorzunehmen, der Einsatz von Fischen ist nicht zulassig

Dachdeckungen und Dachinstallationen (wie z.B. Dachrinnen, Fallrohre,
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Blechabdeckungen) aus unbeschichtetem Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, aus denen Schadstoffe ins abflieRende Niederschlagswasser
gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

3.5 Alle Grundstiicksflachen, die nicht von Geb&uden, Terrassen, Zufahrten oder
Stellplatzen in Anspruch genommen werden, sind gartnerisch zu gestalten.

3.6 Drainagen sowie bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfliigbaren Grundwasserspiegels bzw. von
Schichtenwasser fuhren, sind nicht zulassig.

4 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT(8 9 (1) 20 BauGB)

4.1 Naturschutzrechtlich erforderlicher Ausgleichsbedarf soll Gber MalBhahmen aus
dem gemeindlichen Okokonto planextern zugeordnet werden:

Dem Ausgleichsbedarf von 2.540 m2 werden MalRnahmen des gemeindlichen
Okokontos im Bebauungsplan Nr. 110 in der Gemarkung Ulzburg, Flur 9,
Flurstiick 22/0 zugeordnet.

4.2 Aus Artenschutzgriinden sind folgende Hinweise zu berlcksichtigen:

Fallung der Geholze bzw. Baume gem. § 39 (5) BNatSchG nicht im Zeitraum
vom 01.03. bis zum 30.09.

Réaumung des Baufeldes nicht im Zeitraum vom 15.3. bis zum 31.7.

Abriss der Garage innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Voégeln nur
nach vorheriger Begutachtung.
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8 Pflanzenliste

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindest-
qualitaten und Arten (Vorschlage) zu verwenden:

fur Einzelbdume:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

fur flachige Anpflanzungen:

Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzunehmen. Es
sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Rubus div. spec. Brombeere

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

fur freiwachsende Hecken:

Straucharten: Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm
Die Pflanzung ist zweireihig versetzt mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm
vorzunehmen.

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus div. spec. Brombeere

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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fir Schnitthecken:
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
einreihige Heckenpflanzung, 3-4 Pflanzen pro Ifm

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Begriinung von Sichtschutz- und Stiitzwénden

pro angefangene 5 m Wandlange sind 3 Kletterpflanzen zu pflanzen, bei nicht selbst-
klimmenden Pflanzen sind Rankhilfen anzubringen

Hedera helix Efeu
Clematis vitalba Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia)  Wilder Wein

fur Feuchtgebische im Uferbereich:
Stecklinge, 60 cm lang,
4 Stecklinge pro mz2, 2 Teilflachen zu je 10 m2

Salix aurita Ohr- Weide
Salix cinera Grau-Weide
Salix purpurea Purpur- Weide
Salix smithiana Kubler- Weide
Salix viminalis Korb- Weide
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