SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 "SCHULSTRASSE" 9. ANDERUNG

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 :1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert
am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)
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Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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2.0

In dem in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebiet sind gemaf
§ 1 (5) BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 (2) 6,7,8 BauNVO
nicht zulassig.

In dem in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebiet wird geméaBs §1 (6)
BauNVO die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 6 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Der obere Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung angegebenen FirsthOhen ist der
héchste Punkt der Oberkante der Dachhaut. Der untere Bezugspunkt fir das
nordliche Baufenster liegt bei 37,6 4. NN und fur das sudliche Baufenster bei 36,6

U. NN . (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzte maximale Firsth6he kann ausnahmsweise durch Anlagen der

solaren Energiergewinnung und untergeordnete Bauteile bis zu 0,5 m Uberschritten
werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Bauweise und liberbaubare Flache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1

2.2

3.0

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte abweichende Bauweise ist als
offene Bauweise mit Gebaudeldngen uber 50 m zuldssig.

Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen durfen durch Terrassen und Balkone bis
maximal drei Meter Uberschritten werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB
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4.0

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei
deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindest-
qualitdten zu verwenden:

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
Straucher:  Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier angefangener Stellplatze mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen.

Die Anpflanzungen von Baumen in den 6ffentlichen Grinflachen kénnen variabel
vorgenommen werden. Die Mindestanzahl der Baume ist einzuhalten.

Far alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben
mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat bei einer
Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und
durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.

Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Standorte fur Leuchten, Verkehrsschilder, Trafostationen etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zul&ssig.

Fir festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspektren und Qualitaten zu
verwenden:

a) Baume in den &ffentlichen Griinflachen
heimische, mittel- oder groBkronige Laubbaumarten (z.B. Ahorn-Arten,
Hainbuche, Wild-Birne, Eiche, Sorbus-Arten, Linden-Arten)
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang bzw.
Solitar, 3 x verpflanzt, 200-250 cm Héhe

b) Baume auf Stellplatzen
heimische, klein- oder mittelkronige Laubbaumarten (z.B. Ahorn-Arten,
Hainbuche, Crataegus-Arten, Wild-Birne, Sorbus-Arten)
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

C) Hecken
standortgerechte Laubgehdlze (Buche, Hainbuche, Liguster u.a.)
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm

SchutzmaBnahmen fiir Boden- und Wasserhaushalt § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

4.1

4.2

5.0

Samtliche befestigten Bodenbelage (Terrassen, Zuwegungen, Stellplatze etc.) sind
mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und
Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zul&ssig.

Der Oberflachenabfluss ist so weit wie mdglich auf dem Grundstiick zur Versickerung
zu bringen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1

6.0

Fir die Eingriffe der 9. Anderung des B-Plans Nr. 35 ist planextern auf 2,810 gm
Ausgleich zu leisten. Den Eingriffen werden AusgleichsmaBnahmen im Okokonto
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg zugeordnet.

Okokonto B-Plan Nr. 127 Langes Stiick 560 gm flr das Schutzgut Boden

Okokonto B-Plan Nr. 127 Langes Stiick 2.250 gm flr das Schutzgut Arten und

Lebensgemeinschaften

Gestalterische Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO

6.1

Im Mischgebiet sind die AuBenfassaden der Hauptgebaude in rotem
bis rotbraunem Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilflachen von bis zu 40 % der
Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zulassig.

Verweis

Ordnungswidrigkeit

Nach § 82 (1) Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die textliche
Festsetzung 6.1 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach

§ 82 (3) LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Hinweis

Aus Artenschutzgrinden sind folgende Fristen zu bertcksichtigen:
Unvermeidbare Gehdlzféllungen sind in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar vorzunehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und
Planungsausschuss vom ..............ccc.......
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Umschau am ..........cccccccooo. erfolgt.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
in der Zeit vom ...........coeee.e. IS .eoviiiiiii durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kdbnnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 (1) BauGB mit

Schreiben vom ................... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
4. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am ....................... den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
........................ bis ........................ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in der
Umschau am ..........ccceeeeeeeenees ortsublich bekannt gemacht.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach 6ffentlicher Auslegung
geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeitvom __.__. bis . . wahrend der Dienstunden erneut
oOffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Umschau
am __ .. bekanntgemacht.

Die Beho6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kdnnen, wurden nach § 4a Abs. 3 BauGB am __._ . zur
Abgabe einer erneuten Stellungnahme aufgefordert.

Henstedt-Ulzburg, den ....................... Siegel

(Burgermeister)

7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen, wurden gemaly § 4 Abs. 2 BauGB am ...................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Henstedt-Ulzburg, den ....................... Siegel
(Burgermeister)
8. Der katastermalliige Bestand am .................... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.
............................ ,den o

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am .........cccccceeeee. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ...........cccceeeeeee. als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den ....................... Siegel

(Burgermeister)

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Henstedt-Ulzburg, den ....................... Siegel

(Burgermeister)

12. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam ........cceevveeennnns in der Umschau bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ......................... in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den ....................... Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom ............... folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 35
"SchulstralRe", 9. Anderung, fiir das Gebiet: dstlich der AKN - nérdlich der Bebauung
Alter Burgwall - sudlich der Schulstral3e - westlich der Kreuzkirche im Ortsteil
Ulzburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan 1 : 25.000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 35

"SchulstraBe"

9. Anderung
mit ortlichen Bauvorschriften

Far das Gebiet
Ostlich der AKN - nérdlich der Bebauung Alter Burgwall - stdlich der
SchulstraBe - westlich der Kreuzkirche
im Ortsteil Ulzburg
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