SATZUNG DER GEMEINDE OWSCHLAG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24 - "ERWEITERUNG
GEWERBEGEBIET OWSCHLAG" -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

Nr. 24 - Erweiterung Gewerbegebiet Owschlag - fiir das Gebiet zwischen der Landesstral3e L 265 und dem Bennebeker Miuhlenweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

folgende Satzung tber den Bebauungsplar
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Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017
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' TEXT (TEIL B)

1 Art und Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet

1.1.1 Gem&R § 1 Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sowie
Vergnigungsstétten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Gem&R § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen.

1.1.3 Ausnahmsweise sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gré3e von max. 300 m?
Geschossflache zulassig, wenn sie
- nicht mit Waren des téaglichen Bedarfs handeln,
- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.1.4 Eine Uberschreitung der max. zulassigen Geschossflache vom 300 m? fiir den Einzelhandelsanteil
kann dariber hinaus bis zu max. 1.200 m2 Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden
Bereichs einschl. Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des

1.2 Sonstiges Sondergebiet 'Garten- und Landschaftsbau / Gartenmarkt'

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Garten- und Landschaftsbau / Gartenmarkt'
dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen eines Betriebes des Garten- und Land-
schaftsbaues mit angegliedertem Gartenmarkt.

1.2.1 Fir den Betriebszweig 'Garten- und Landschaftsbau' sind folgende Nutzungen zulassig:
- Gebéaude zur Unterbringung von Maschinen, Werkzeugen und Baustoffen einschlie3lich Werkstatt
- Lagerplatze zum Abstellen von Maschinen, Werkzeugen und Baustoffen
- Schaugéarten und Ausstellungsflachen fir Bau- und Gartenbaustoffe auf Freiflachen

1.2.2 Fir den Betriebszweig 'Gartenmarkt' (Produktion, Handel und Verkauf an letzte Verbraucher von
eigenproduzierten und zugekauften Pflanzen sowie damit zusammenhangendem Zubehdr) sind
folgende Nutzungen zulassig:

- Verkaufs- und Ausstellungsflachen innerhalb von Geb&auden mit bis zu 750 m2 Verkaufsflache und
auBBerhalb von Geb&uden mit bis zu 250 m? Verkaufsflache
- Gewéchs- und Folienh&auser und Pflanzbeete im Freien (Mischflachen aus Verkauf und Produktion)
mit bis zu 11.500 m2 Verkaufsflache
- Der Sortimentsanteil an Zubehor
- Erden,
- DUnger,
- Pflanzenschutzmittel,
- PflanzgefalRe/Topfe,
der dem Hauptsortiment des Gartenmarktes zuzuordnen ist, ist auf eine Verkaufsflache von max.
250 m begrenzt.
- Die zentrenrelevanten Randsortimente
- Deko-Material,
- Wohnaccessoires,
- Bénder, Karten,
die das Hauptsortiment des Gartenmarktes ergdnzen, dirfen max. 200 m Verkaufsflache
einnehmen.

1.2.3 Fir beide Betriebszweige gemeinsam sind folgende Nutzungen zuléssig:
- Burogeb&ude und Biroraume
- Sonstige den Zweckbestimmungen dienende Anlagen und Einrichtungen (Stellplatzflachen,
Zufahrten etc.)
- max. 2 Wohnungen fir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter

1.2.4 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Lagerplatzen zum Abstellen von
Maschinen, Werkzeugen und Baustoffen sowie Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt 10.500 m?2 tiberschritten werden.

2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 22, 23 BauNVvO)
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

neu herzustellender Knick

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 8 BauNVvVO

§ 11 BauNVvVO

§9 (1) 1 BauGB

§ 16, 17, 19 BauNVvVO

§ 16, 17, 19 BauNVvVO
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§ 16, 18 BauNVO
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§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVvVO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 12 BauGB

§9 (1) 12 BauGB

§9 (1) 12 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

8 9 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: entwidmeter Knick
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§ 9 (1) 25b BauGB

§9 (1) 10 BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 2 (2) DSchG
§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG

§ 29 StrwWG

2.1 Im Sondergebiet 'Garten- und Landschaftsbau / Gartenmarkt' sind Lagerplatze zum Abstellen von
Maschinen, Werkzeugen und Baustoffen sowie Pflanzenlager- und -einschlagsflachen auch auf3er-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

2.2 Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Geb&ude mit einer

Lange von Uber 50 m zulassig.

3 Hohenlage der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

3.1 Die Hohenlage des Erdgeschossfertigfulibodens darf nicht mehr als 60 cm Uber der mittleren Hohe
des vorhandenen Gelandes im Bereich der geplanten baulichen Anlagen betragen.

4 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1 Auf den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind bauliche Anlagen und
Bepflanzungen nur bis zu einer H6he von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante zulassig.
Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhdhe tber 2,50 m.

5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzungen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

5.1 Fdir die Bepflanzung dirfen nur heimische, bodenstandige Laubgehdlze verwendet werden.

5.2 Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen sind nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen
gemar DIN 18915 vierreihige Gehdlzpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind
Gehdlze 1. und Il. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Straucher als verpflanzte
Straucher, 3 - 4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden.

5.3 Die im Plan bezeichneten neu aufzusetzenden Knicks sind mit heimischen, standortgerechten
Gehdlzen (4 Pflanzen je m, versetzt) zu bepflanzen. Hierbei sind Gehdlze I. und Il. Ordnung als
verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Straucher als verpflanzte Straucher, 3 - 4 triebig, 60-100 cm
hoch zu verwenden.

5.4 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dauer-
haft zu sichern. PflegemalRnahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

5.5 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von samtlichen baulichen Anlagen in einem Abstand von
weniger als 3,00 m zum FuR3 der festgesetzten Knicks nicht zulassig.

5.6 Innerhalb der Gewerbegebiete ist je angefangene 800 m2 befestigter Grundstiicksflache ein Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis gro3kronige Baum-
arten mit einer Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens 16 cm zu verwenden.

5.7 Fensterlose Fassaden sind je angefangene 40 m2 mit einem Klettergehoélz zu begriinen.

5.8 Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist mit einer geeigneten Regiosaat anzuséen und anschlie3end ohne den Einsatz von
Dunger- und Pflanzenschutzmitteln extensiv zu pflegen (Beweidung oder Mahd). Die Flache ist durch
einen ortsiblichen Koppelzaun zu den angrenzenden Nutzungen abzugrenzen.

5.9 Die private Grinflache entlang des Bennebeker Milhlenweges ist zu den Gewerbegebietsflachen mit
einem stabilen, mindestens 1,50 m hohen Stabgitterzaun abzugrenzen. Der Zaun muss hierbei einen
Abstand von mindestens 1,0 m zum Fuf3 des entwidmeten Knicks einhalten.

5.10 Innerhalb der Gewerbegebiete ist das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser durch
geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, -graben oder -schéchte) in den Untergrund zu
versickern.

5.11. Innerhalb der Gewerbegebiete darf von den Grundstiicken nur die Menge an Niederschlagswasser
abgeleitet werden, die auf max. 20 % der Grundsticksflache anfallt. Das auf den tbrigen Grund-
stiicksflachen anfallende Niederschlagswasser, ist durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungs-
mulden, -graben oder -schéchte) in den Untergrund zu versickern.

5.12. Gewerbebetriebe, die gemaf des Arbeitsblattes DWA-A 138 das Niederschlagswasser von
befestigten Flachen nicht versickern dirfen, kénnen das Niederschlagswasser von den befestigten
Flachen ausnahmsweise auch vollstandig ableiten. Hierbei ist der Abfluss jedoch so zu begrenzen,
dass nicht mehr Niederschlagswasser abflief3t, als auf 20 % der Grundsticksflache anfallt.

Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.1.3, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.05.2019. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom ................ bis zum
................ erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ...................
durchgefuhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am .................. unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ................... bis zum ... wahrend der
Sprechstunden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang vom ................... bis zum
....................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach 8§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.bob-sh.de zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Owschlag, den .......cccccceeeeeins

(Unterschrift)

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -be-
zeichnungen sowie alle Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

(Unterschrift)

Schleswig, den ..........cccc.......

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

(Unterschrift)

Owschlag, den ........cccccceeeeens

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Owschlag, den ........ccccceeeeeens

(Unterschrift)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 24 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang vom ...................... bis zum ... ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.

(Unterschrift)

Owschlag, den .......cccccceeeeeenns
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5.13 Innerhalb des Sondergebietes ist das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete VVorkehrun-
gen (Versickerungsmulden, -graben oder -schachte) in den Untergrund zu versickern bzw. dem
vorhandenen Regensammelbecken zur Nutzung als Brauchwasser zuzufiihren.

5.14 Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 24 folgende Flachen zugeordnet:

- Abbuchung von 11.825 m2 aus dem Okokonto der Gemeinde Owschlag (Az. 67.20.35 - Owschlag -2)

- Abbuchung von 183 m Knick aus dem Okokonto-Knick in der Gemeinde Ellingstedt / Hiisby (Kreis

Schleswig-Flensburg), Naturraum Geest (Az. 661.04.032.2014.00)

6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Im Bereich nérdlich der in der Planzeichnung dargestellten 45 dB(A)-Isophone missen zum Schutz
der Nachtruhe Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern mit schallgedampften Beliftungsein-

richtungen ausgestattet oder die RAume mittels einer raumlufttechnischen Anlage bellftet werden.

Auf eine raumlufttechnische Anlage bzw. auf eine schallgedampfte Bellftungseinrichtung kann
verzichtet werden, sofern die Schlaf- und Kinderzimmerfenster zur Liftung mindestens ein Fenster
an der nicht der L 265 zugewandten Gebaudeseite besitzen.

6.2 Im Sondergebiet GALA/GM ist zum Schutz vor AuRenlarm die Schallddmmung der AuRenbauteile
von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen” und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise" zu bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der dabei

zugrunde zu legende maf3gebliche AuRenlarmpegel (Lg) kann Abbildung 1 entnommen werden.

6.3 Im Gewerbegebiet ist zum Schutz vor AuRenlarm die Schallddmmung der Au3enbauteile von schutz-
bedurftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 , Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanfor-
derungen“ und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise" zu
bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der dabei zugrunde zu

legende maRgebliche AuRenlarmpegel betrégt 68 dB(A).

6.4 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der gekennzeichneten
Gewerbeflache angegebenen Emissionskontigente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis

22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tuberschreiten.
Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

6.5 Fur die in Abbildung 2 dargestellten Immissionsorte 10 1 bis |0 22 gelten um die in der folgenden

Aufstellung genannten Zusatzkontingente erhéhten Emissionskontingente:

Immissionsort Zusatzkontingent L Zusatzkontingent L

EK,Zus EK,Zus

tags nachts
011 5dB 2dB
101.2 5dB 2dB
1021 4 dB 1dB
10 2.2 4 dB 1dB
103 0dB 0dB
104 0dB 0dB
05 4 dB 3dB
10 6.1 3dB 2dB
10 6.2 3dB 2dB
071 5dB 4dB
107.2 4 dB 4dB
10 8.1 0dB 0dB
10 8.2 0dB 0dB
10 8.3 0dB 0dB
109 5dB 4dB
10 10 5dB 4dB
1011 5dB 3dB
10 12.1 6 dB 3dB
10 12.2 6 dB 3dB

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte j L, ; durch LEKJ. +L

: EK,ZUS,j
zu ersetzen ist.

6.6 Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auf3erhalb des geplanten Gewerbe-
gebietes. Sie sind nicht binnenwirksam.
6.7 Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch nehmen,

ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieRen (z.B. durch
Baulast oder 6ffentlich-rechtliche Vertrage).

7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht erfolgt zugunsten der Gemeinde Owschlag.

8 Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH)
Dacheindeckung:
Das Anbringen von Solaranlagen ist zulassig.

9 Hinweise

Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stelle, bei der dieser Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.
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