Entwurf zur Satzung der Gemeinde Hennstedt Gber den Bebauungsplan Nr. 20 "Sidlich Wiesengrund"
for das Gebiet "Sudlich des Baugebiets 'Wiesengrund', westlich der Bebauung am Klever Weg (LandesstraBBe 149), ostlich bis einschlieBlich der Wegeparzelle 232/6 und nordlich der Fedderinger Straf3e"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlusstassung durch die Ge-
meindevertretung vom . . folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20
for das Gebiet "Stdlich des Baugebiets 'Wiesengrund', westlich der Bebauung am
Klever Weg (Landesstrale 149), dstlich bis einschlieilich der Wegeparzelle 232/6 und
nérdlich der Fedderinger Strafe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
19.02.2019. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolg-
te durch Abdruck im Infoblatt des Amts Eider am 15.03.2019.

. Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde

am 04.07.2019 durchgefihrt.

. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung be-

réhrt sein kénnen, wurden geméafl § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
27.08.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat am . . den Entwurf des Bebauungsplans und

die Begrindung beschlossen und zu:&uslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom . . bis

.. wahrend folgender Zeiten (Mo.: 8:00 - 14:00 Uhr, Di.: 8:00 - 12:00
Uhr, 13:00 - 16:00 Uhr, Do.: 8:00 - 12:00 Uhr, 13:00 - 17:00 Uhr, Fr.: 8:00 -
12:00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am . . im Infoblatt des Amts Eider ortstblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-
eider.de" ins Internet eingestellt.

Die Behsrden und sonstigen Tréager ffentlicher Belange, die von der Planung be-
réhrt sein kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB am o zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Hennstedt, den .

- Die Burgermeisterin -

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticks-
grenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und
maflstabsgerecht dargestellt sind.

, den

- Unterschrift Vermessungsbiro -

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behér-
den und sonstigen Trager 8ffentlicher Belange am . . geprift. Das Ergeb-
nis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung, am _ . . als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Be-
schluss gebilligt.

Hennstedt, den .

- Die Birgermeisterin -

10.Die Bebauungsplan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Hennstedt, den .

- Die Birgermeisterin -

11.Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie Internet-

adresse der der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zu-
sammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen In-
teressierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am . im Infoblatt des Amts Eider ortstblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . . in Kroft
getreten.

Hennstedt, den .

- Die Birgermeisterin -

Dlonzeichnung (Tell A) Es gilt die BauNVO von 1990
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Planzeichen
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Erlauterungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundfléchenzahl, hier max. 0,35

Zahl der Vollgeschosse als
Héchstmaf3, hier max. 1

Maximal zulassige Gebaude-
héhe Gber Erdgeschossfertig-
fussboden (OKF), hier max. 7,0 m

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Bezugspunkt fir Hdéhe baulicher
Anlagen, hier 13.38 m. 0. NHN

offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Baugrenze

Beschrénkung der Zahl
der Wohnungen, hier:
2 je Wohngebaude

Umgrenzung der Fléchen, die von
Bebauung freizuhalten sind

Sichtdreiecke
Straf3enverkehrsflache

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweck-

bestimmung -FuBweg-

Flachen fir Entsorgungsanlagen
-Regensickerbecken-

dffentliche Grunflache

dffentliche Grinflache
-Spielplatz-

Umgrenzung von Fléchen zum An-

pflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des régumlichen Geltungs-
bereichs

Nachrichtliche Ubernahmen

Vorhandene und zu erhaltende

Knicks

Waldabstand (30 m)

Darstellungen ohne Normcharakter

155/19

Flursticksnummer

Nummer des Baugrundstickes

Geplante Gundsticksgrenze

Vorhandenes Gebdude

Fortfallender Knick

Héhenschichtlinie

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

(1) Nr. 1 BauGB
6 (2) BauNVO

(1) Nr. 1 BauGB
6 (2) BauNVO

(1) Nr. 1 BauGB
6 (2) BauNVO

(1) Nr. 1 BauGB
6 (5) BauNVvVO

(1) Nr. 1 BauGB
8 (1) BauNVO

9 (1) Nr. 2 BauGB
22 (2) BauNVO

(1) Nr. 2 BauGB
2 (2) BauNVO

9 (1) Nr. 2 BauGB
23 (1) BauNVO

8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB
&9 (1) Nr. 10 BauGB

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1)Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB
&9 (1) Nr. 12 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§9 (1) Nr. 15 BauGB
§9 (1) Nr. 25 a BauGB
§ 9 (7) BauGB
§ 9 (6) BauGB
§21 (1) Nr. 4 LNatSchG

§ 24 (2) LWaldG

Text (Teil B)

Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Ausnahmen unter § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen) werden ausgeschlossen. (§ T (6) BauNVO)

2. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO)

2.1 Als Hdhenbezugspunkt gilt der dem Baugrundstick nachstgelegene Héhenbe-
zugspunkt, der in der Planzeichnung (Teil A) angegeben ist. Der Abstand ist von
der Grenze des Baugrundsticks aus zu messen. Sollten zwei oder mehrere
Hohenbezugspunkte in einem Abstandsunterschied von bis zu einem Meter zur
Baugrundsticksgrenze liegen, so ist das Mittel der Hdhenlage der Hdhenbezugs-
punkte zu bilden.

2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1-7) darf die Oberkante des Erdge-
schossfertigfuBbodens der Hauptgebdude die in der Planzeichnung (Teil A)
angegebenen Héhenbezugspunkte Gber Normalhshennull (NHN) bis maximal
0,5 m Uber- oder unterschreiten.

2.3 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximal zulassigen Gebdude-
hohen der Hauptgeb&ude werden gemessen von der Oberkante des Erdge-
schossfertigfuBbodens (OKF). Die maximale Gebaudehshe darf ausnahmsweise
durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen um maximal 1,0 m
Uberschritten werden. Die Gebaudehéhe wird durch den héchsten Punkt der

DachauBenhaut bzw. der Attika begrenzt. Eine Uberschreitung durch Dachauf-
bauten oder Dachgauben ist nicht zulassig.

2.4 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA3-7) ist oberhalb des ersten Vollge-
schosses maximal ein weiteres Geschoss oder Vollgeschoss zuldssig. Oberhalb
des zweiten Vollgeschosses sind weitere Geschosse unzuléssig.

3. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

3.1 Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind alle Arten von baulichen
Anlagen, Versiegelungen, Einfriedigungen sowie Aufschittungen und Abgrabun-
gen unzulassig.

3.2 Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO missen einen Abstand von mindestens 3,0 m zur StraBenbegrenz-
ungslinie einhalten.

4.  Sichtdreiecke (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegensténden,
baulichen Anlagen und Bewuchs von 0,7 m bis 2,5 m Héhe, bezogen auf die
Fahrbahnoberfléche, sténdig freizuhalten. Einzeln stehende B&ume kénnen zu-
gelassen werden.

5. Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 250 BauGB)
Vorgarten und nicht tberbaubare Grundsticksfléachen sind - mit Ausnahme der
Zufahrten, Zugdngen, zulassigen Stellplétzen sowie den zuldssigen Neben-
anlagen - als Grin-/Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

6.  Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)

Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatschG
i.V.m. § 21 LNatSchG und zu erhalten. Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchtigung fuhren kénnen, sind verboten.
Von diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme durch die untere Natur-
schutzbehérde zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden kénnen. Auch fur die Beseitigung von Uberhaltern ist eine Ausnahme-
genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erforderlich. PflegemafBnahmen
sind entsprechend der Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Knick-
erlasses fir Schleswig-Holstein vom 20.01.2017 i.d. jeweils geltenden Fassung
durchzufihren.

Hinweise
1 Waldabstand

1.1 Jede bauliche Anlage, die innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten
Waldabstandbereiches errichtet werden soll, bedarf vor Baubeginn einer sepa-
raten Zulassung durch die untere Bauaufsichtsbehérde. Hierzu ist ein separater
Antrag auf Abweichung gemé&B § 71 Abs. 1 Satz 1 LBO zu stellen. Dies gilt auch
for ansonsten genehmigungsfreigestellte Vorhaben nach § 68 LBO und ver-

fahrensfreie bauliche Anlagen nach § 63 LBO.

1.2 Innerhalb des Waldabstands von 30 m muUssen verwendete Baustoffe von bau-
lichen Anlagen mind. schwer entflammbar und die tragenden und aussteifenden
Bauteile mind. feuerhemmend sein. Die Bedachung muss gegen Flugfeuer und
strahlende Wérme widerstandsfaéhig sein (harte Bedachung). Feuerstétten for
feste Brennstoffe, Mulltonnenabstellplétze und die Lagerung brennbarer Mater-
ialien sind innerhalb des Waldabstands nicht zulassig.

2.  Versickerung auf privaten Grundsstiicken
Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grund-
sticken, auf denen es anfallt, zu versickern.

3. Baumschuiz
Die DIN 18920 zum Schutz von Baumen bei BaumafBnahmen ist zu beachten.
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