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. Allgemeines

Die Gemeinde GlUsing beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 3 ,,Asphaltmischwerk® im Sinne des § 12 BauGB zur planungs-
rechitlichen Ausweisung eines Sondergebietes und gemdaB § 11 BauNVO zur pla-
nungsrechtlichen Sicherung eines bestehenden Asphaltmischwerkes.

Die Planung erfolgt auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom 28.10.2019.

Der Bebauungsplan wird nach § 30 Abs. 1 BauGB im Standardverfahren aufgestellt.

Samtliche Verfahrensschritte werden form- und fristgerecht gemaB BauGB durchge-
fOhrt.

Der Bebauungsplan wird gemas § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Gemeinde GlUsing verfugt Uber keinen gultigen Fldchennutzungsplan. Die Plo-
nung erfolgt auf Grundlage des § 8 Abs. 2 Satz 2, da die stddtebauliche Ordnung
auch ohne Fldchennutzungsplan gewdhrleistet ist. Hierauf wird im Folgenden ndher
eingegangen.

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Gemeinde GlUsing das Ziel, das Betriebs-
geldnde der Vereinigten Asphalt Mischwerke GmbH & Co KG vor dem Hintergrund
der planungsrechtlichen Absicherung zu Uberplanen und weitestgehend im Be-
stand zu sichern, um so die kUnftige Betriebsentwicklung vor dem Hintergrund neuer
Richtlinien und dem damit verbundenen Erfordernis zum Bau neuer baulicher Anla-
gen, welche ohne Bebauungsplan im AuBenbereich nicht genehmigungsfahig sind,
sicherstellen zu kénnen.

Unterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
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2. Lage des Plangebietes
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Ubersichtskarte

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Asphaltmischwerk” befindet sich sGd-
lich des Verkehrsweges "GlUsingerbergen" sowie dstlich der "Wallener Au" im sUddst-
lichen Bereich des Gemeindegebietes der Gemeinde Glusing auf einer Flidche von
rund 10 ha und umfasst dort das bestehende Betriebsgeldnde der Vereinigten As-
phalt Mischwerke GmbH & Co KG.

Unterrichtung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB
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. Bestehende Nutzung

Auf der Plangebietsfldche wird seit der Erstgenehmigung vom 27.01.1975 ein As-
phaltmischwerk samt Nebenanlagen betrieben. Im Laufe der Zeit wurde dieses
Werk immer wieder an die technischen Gegebenheiten und Bedarfe angepasst,
sodass sich der Betrieb bis heute im Grundsatz zwar nicht verdndert, in seinem Um-
fang jedoch seit der Erstgenehmigung erweitert hat.

Heute wird das Werk von den Vereinigten Asphalt Mischwerke GmbH & Co KG
(VAM) mit Firmensitz in BUdelsdorf betrieben und zahlt mit aktuell sieben stationéren
Asphaltmischwerken und rund 60 Mitarbeitern zu den fUhrenden Produzenten von
Asphaltmischgut in Schleswig-Holstein und Mecklenburg-Vorpommern. Die Misch-
anlagen sind auf Leistungen von 160 bis 240 to/Std. dimensioniert. Damit zahlt die
VAM in Schleswig-Holstein und Mecklenburg-Vorpommern zu den leistungsfahigsten
Produzenten fur Asphaltmischgut. Ob LandstraBe oder Autobahn, Parkplatz eines
Supermarktes oder Fahrradweg, ob Sondernutzungsfldchen wie z. B. Start- und Lan-
debahnen auf Flugplatzen, Dranasphalt im Sportstattenbau, DeichschutzmaBnah-
men oder Deponieabdichtungen: Jeder StraBen- und Wegebelag muss seinen spe-
zifischen Belastungen dauerhaft standhalten. Der Baustoff Asphalt ist hierfUr die
ideale Losung (Quelle: Vereinigte Asphalt Mischwerke GmbH & Co KG, URL:
https://www.vam-asphalt.de/leistungen.html, Abrufdatum: 16.01.2020). Die Verei-
nigten Asphalt Mischwerke GmbH & Co KG spielen damit eine entscheidende Rolle
am Markt und sorgen somit auch fUr die Deckung des 6ffentlichen Bedarfs.

Eine detaillierte Betriebsbeschreibung zur bestehenden Nutzung liegt den Planunter-
lagen als Anlage bei.

Luftbild, Quelle: Digitaler Atlas Nord
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Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Uberortliche Planungen

Die im Zuge von Bauleitplanungen maBgeblichen Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich vor allem aus dem Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010, der Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (LEP-Entwurf 2018; Runderlass des Ministeri-
ums fur Inneres, IGndliche RGume und Integration des Landes Schleswig-Holstein
vom 27.11.2018 — IV 60 — Az. 502.01 —) sowie dem Regionalplan fur den Planungs-
raum V (RPI V; Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747). Von grundlegender Bedeutung ist
zundchst, dass die im Iandlichen Raum gelegene Gemeinde GlUsing keine hervor-
gehobenen Funktionen im landesplanerischen Sinne wahrnimmt: Die Gemeinde ist
nicht zentraldrtlich eingestuft. Folglich zahlt GlUsing auch nicht zu den Entwick-
lungsschwerpunkten, weshalb sich die Entwicklung, auch bezUglich des Gewerbes,
entsprechend zu beschranken hat.

Da es sich bei der vorliegenden Planung weitestgehend um eine BestandsUberpla-
nung eines bereits genehmigten Betriebes handelt, werden keine tiefergehenden
planungsrechtlichen Entwicklungsmdéglichkeiten begrindet, sodass ein Konflikt mit
den Zielen der Raumordnung ausgeschlossen wird. Vielmehr handelt es sich um
eine planungsrechtliche Sicherung des Bestandes samt marginaler Entwicklungs-
maoglichkeiten, welche vor allem technisch erforderliche Umbauten betreffen, um
den Fortbestand des bestehenden Betriebes am Standort Glusing langfristig ge-
wahrleisten zu kdnnen.

Flachennutzungsplan

Sofern eine Kommune einen Bebauungsplan aufstellen méchte, greift zun&chst das
Entwicklungsgebot gemdaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach Bebauungspldne sich
aus einem gultigen Fldchennutzungsplan zu entwickeln haben, um die stadtebauli-
che Ordnung zu gewdbhrleisten. In diesem Falle verfugt die Gemeinde GIlUsing je-
doch Uber keinen Fldchennutzungsplan, sodass theoretisch erst ein Fldchennut-
zungsplan erstellt werden muUsste. FUr die vorliegende Planung jedoch greift der § 8
Abs. 2 Satz 2, welcher besagt, dass ein Fldchennutzungsplan nicht erforderlich ist,
wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen.
Hieran sind jedoch gewisse Rahmenbedingungen gekndpft, welche entsprechend
einzuhalten sind.

Unterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
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Die Voraussetzungen fur einen sogenannten isolierten Bebauungsplan kédnnen nur
dann gegeben sein, wenn die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes fur den
fraglichen Umgriff nach Lage der Dinge kein Uber das faktisch schon Vorhandene
hinausgehendes stadtebauliches Ordnungsziel setzen kdnnen. Auf die Entwicklung
des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan kann mithin bei der Fallgestal-
tung nur verzichtet werden, wenn es sich um einen kleinen Teil des Gemeindege-
bietes handelt, dessen stddtebauliche Entwicklung im Wesentlichen abgeschlossen
ist, sodass sich die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes ohnehin in der Be-
schreibung des bestehenden Bestandes erschdpfen mussten, von dem fraglichen
Bereich also keine stddtebaulichen Impulse mehr ausgehen kénnen, die als abwa-
gungserhebliche Belange in das Gesamtkonzept des FlGdchennutzungsplanes Ein-
gang finden kdnnten oder mussten. Das bedeutet, dass ein solcher Bebauungsplan
sich seinerseits im Wesentlichen auf die Festschreibung und Ordnung des Bestandes
zu beschr@nken hat, also nicht einem weiter greifenden stddtebaulichen Konzept
dienen darf (vgl. OHG RhPF, Urt. V. 14. 11. 1984 - 10 C 28/83).

Diese planungsrechtlichen Voraussetzungen werden mit der vorliegenden Planung
zweifelsohne erflllt, da sich die Planung auf das bestehende Betriebsgel&nde der
Vereinigten Asphalt Mischwerke GmbH & Co KG beschrankt und im Wesentlichen
den Bestand sichert und keine signifikanten Anderungsmaéglichkeiten herbeifUhrt.

Ein weiterer Aspekt fUr die Zul@ssigkeit eines isolierten Bebauungsplanes ist, dass in
der Gemeinde fUr einen Zeitraum von etwa 10-15 Jahren keine weiteren Bauleitpla-
nungen durchgefUhrt wurden oder auch kinftig nicht beabsichtigt sind, sodass ei-
ne kumulative Wirkung aufeinander folgender Pline und eine damit einhergehen-
de mdgliche staddtebauliche Unordnung ohne FIdchennutzungsplan ausgeschlos-
sen wird.

Die Gemeinde GlUsing verfigt insgesamt bisher Uber zwei Bebauungspldne sowie
Uber eine Einbeziehungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Der Bebauungs-
plan Nr. 1 aus dem Jahre 1990 setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest, welches vier
Baufelder auf einer Fldche von rund 0,6 ha ausweist. Die vorhandene Einbezie-
hungssatzung aus dem Jahre 2001 sorgt fUr ebenfalls vier neue Baufelder, welche
per Satzung dem Innenbereich zugeschrieben wurden. FUr diese Satzung wird der-
zeit ein Anderungsverfahren durchgefUhrt, welches im Wesentlichen eine Umstruk-
turierung der ErschlieBung beinhaltet. Eine stddtebauliche Wirkung geht von dieser
Anderung nicht aus.

Unterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
sowie landesplanerische Planungsanzeige gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB und § 11 LaPlaG Seite |6



Gemeinde Glusing — Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Asphaltmischwerk"

Der Bebauungsplan Nr. 2 aus dem Jahre 2011 setzt ein Sondergebiet Baustoffhan-
del auf einer Fldche von 0,7 ha fest. Planungsabsicht war seiner Zeit nicht die Schaf-
fung eines neuen Gewerbestandortes auf einer Freifldche, sondern die bauleitplo-
nerische Sicherung einer bereits erfolgten Genehmigung nach dem BimschG fur
den Kiesabbau sowie die Konzentration des zum Betrieb gehérenden Wohn- und
Lagerhauses.

Auch die Voraussetzung der zeitlichen Abfolge wird somit im Wesentlichen erfUllt.
Eine bilaterale Abstimmung mit dem Referat Stddtebau und Ortsplanung, Stadte-
baurecht der Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein hat bereits stattgefun-
den. Unter der Voraussetzung, dass die Gemeinde sich dazu erklart, in dem ge-
nannten Zeitraum auf weitere neue Bauleitplanungen zu verzichten, wird der vorlie-
genden Planung zugestimmt.

Die Gemeinde GlUsing erkl@rt hiermit, dass in dem genannten Zeithorizont zum ak-
tuellen Zeitpunkt keine weiteren konkreten Planungen angestrebt sind und ist sich
darUber im Klaren, dass weitere Planungen das unmittelbare Erfordernis der Aufstel-
lung eines Fldchennutzungsplanes mit sich bringen.

. Planungserfordernis und Standortwahl

Die Vereinigte Asphalt Mischwerke GmbH & Co KG (VAM) ist bereits seit den 1970er
Jahren an diesem Standort anséssig und betreibt dort seither ein Asphaltmischwerk
im planungsrechtlichen AuBenbereich des Gemeindegebietes. Die bisherigen An-
lagen sowie der Betrieb sind ohne formelle Bauleitplanung Uber ein Genehmi-
gungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz entstanden und genehmigt.
Unter anderem aufgrund neuer Richtlinien der TA Luft und der Entwicklung techni-
scher Standards sind nun bauliche Anderungen und Erweiterungen erforderlich,
welche vor allem die Lagerfldchen beftreffen. Offen gelagerte Materialien kbnnen
und sollen kUnftig nicht mehr offen, sondern Uberdacht gelagert werden, um Ver-
wehungen und Verndssungen zu verhindern. Ohne formelle Bauleitplanung sind
weitere bauliche MaBnahmen im AuBenbereich jedoch nicht moglich, da der Be-
trieb eines Asphaltmischwerkes nicht einer Privilegierung nach § 35 BauGB unter-
liegt.

Daher soll nun eine Bestandsuberplanung erfolgen, in deren Rahmen kUnftige bau-
liche MaBnahmen in bedarfsgerechter Form mit eingearbeitet werden. Dabei ist
festzustellen, dass es nicht zu Erweiterungen auf neue FlGchen kommt und auch
bestehende Fldchen innerhalb des Betriebsgeldndes keiner grundlegend anderen
Nutzung zugefUhrt werden. Die geplanten neuen Anlagen sind dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Unterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
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Die Frage der Standortwahl stellt sich in diesem Falle aufgrund der Uber Jahrzehnte
gewachsenen Strukturen an diesem Standort nur bedingt. Im Gegensatz zu einer
neuen Fldchenausweisung auf bisher nicht vorbelastete Fidchen, werden in diesem
Falle keine neuen Fldchen in Anspruch genommen, sodass allein aus diesem Grund
eine Umverlegung des Betriebes an einen Alternativstandort nicht sinnvoll erscheint,
da hierfGr an anderer Stelle ein erheblicher Eingriff in die naturschutzfachlichen
Schutzguter erforderlich ware, wdhrend das bestehende Geldnde als Brachfldche
zurUckbleibt und nur trége einer sukzessiven naturlichen Entwicklung zurockgefGhrt
werden kann.

Zudem verwirklicht der gewdhlte Standort die in der Wirtschaftsgeographie ange-
wandten Konzepte der Ndhe. Die Vereinigte Asphalt Mischwerke GmbH & Co KG
(VAM) betreibt derzeit sieben Asphaltmischwerke an verschiedenen Standorten,
welche bedarfsgerecht verteilt sind, um so den Anforderungen regional und lokal
gerecht zu werden. Unter Anderem werden durch die geringe physische und &ko-
nomische Distanz zu den Baustellen und Einsatzorten Kosten bspw. fUr Transport und
Produktfion gesenkt. Eine Verlegung des seit Jahrzehnten bestehenden Standortes
an einen neuen Standort kommt daher auch allein aus betriebswirtschaftichen Ge-
sichtspunkten nicht in Frage. Eine Verlegung des Standortes hatte zur Folge, dass
sGmiliche Anlagen zurGckgebaut werden, transportiert und an einem neuen
Standort neu errichtet werden mussen, ohne im Nachhinein eine Verbesserung des
Betriebes erzielt zu haben. Im Gegenteil: Durch den zwischenzeitlichen Produktions-
ausfall und die Aufgabe des Standortes in Verbindung mit dem Aufwand der Etab-
lierung des neuen Standortes entstGnden Kosten, welche fUr das Unternehmen oh-
ne Nutzen wdren. Auch der Angang und die Etablierung des neuen Standortes
wulrde langere Zeit in Anspruch nehmen, was dem Betrieb weitere Nachteile ein-
bringen und nachhaltigen Schaden anrichten wurde.

FUr den Betrieb eines Asphaltmischwerkes spielen zudem insbesondere immissions-
schutzrechtliche Rahmenbedingungen eine entscheidende Rolle, da durch den
Betrieb des Mischwerkes Emissionen entstehen, etwa beim Verladen und Behan-
deln der Rohstoffe und Materialien sowie verkehrlich durch die An- und Ablieferung
durch LKW, was dazu fUhrt, dass ein solcher Betrieb in uneingeschrankter Weise aus-
schlieBlich in AuBenbereichen fernab wohnbaulicher Strukturen oder innerhalb
Uberplanter Bereiche, welche mindestens den Standard eines Industriegebietes
nach § 9 BauNVO erflllen, mdglich wdare. Nichtsdestotrotz ist eine gunstige Anbin-
dung und ErschlieBung an den Uberodrtlichen Verkehr unerldsslich, was zundchst in
Konflikt mit einer Lage auBerhalb besiedelter Strukturen zu stehen scheint. Der aktu-
elle Standort bringt jedoch beide Aspekte miteinander in Einklang, sodass eine Ver-
legung des Standortes auch aus diesem Grunde allenfalls zu einer gleichbleiben-
den Situation fUhren wurde, jedenfalls nicht zu einer Verbesserung, was in Verbin-
dung mit dem notwendigen Aufwand einer Standortverlegung zu einem Aus-
schlusskriterium fUhrt.

Unterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
sowie landesplanerische Planungsanzeige gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB und § 11 LaPlaG Seite |8



Gemeinde Glusing — Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Asphaltmischwerk"

Somit bleibt folglich festzuhalten, dass eine Verlegung des Standortes nur dann
sinnvoll wdére, wenn es letztlich zu einer signifikanten Verbesserung fur den Betrieb
kommen wurde. Dies ist jedoch nicht der Fall, da sich der aktuelle Standort Uber
Jahrzehnte bewdhrt hat und s@mtliche Anforderungen erflUllt. Auch aus natur-
schutzfachlicher Sicht erscheint eine Verlegung aufgrund der erforderlichen Inan-
spruchnahme neuer, bisher unberGhrter Fldchen in Verbindung mit dem Zurucklas-
sen des bestehenden Betriebsgeldndes als Brachfldchen nicht sinnvoll.

. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine FIdche von 105.224 m? und fteilt sich folgenderma-
Ben auf:

Sondergebietsflachen 61.492 m?
Grinflachen 14.033 m?
MaBnahmenflédchen 28.774 m?
Verkehrsfldchen 925 m?

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,,Asphaltmischwerk" setzt sonstige Sondergebiete im Sinne
des § 11 BauNVO fest und dient im Wesentlichen dazu, den bestehenden Betrieb
planungsrechtlich abzusichern und im Rahmen einer bedarfsgerechten Betriebs-
entwicklung Anderungen und Erweiterungen, wie etwa den gemdB neuer TA Luft
erforderlichen Bau Uberdachter Lagerstatten, zu ermdglichen (s. Vorhaben- und
ErschlieBungsplan).

Zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung wurde das Betriebsgeldnde dabei in
verschiedene Zonen unterteilt, um die Errichtung und den Betrieb bestehender und
kUnftiger baulicher Anlagen stadtebaulich zu ordnen. Ohne die Festsetzung diffe-
renzierter Nutzungszonen wdre eine signifikante Umstrukturierung der vorhandenen
Anlagen an andere Standorte innerhalb des Betriebsgeldndes méglich, was nicht
erwunscht ist.

Das Sondergebiet SO-AMW 1 betrifft die Asphaltmischanlage selbst, welche sich
aktuell bereits an diesem Standort befindet.

Das Sondergebiet SO-AMW 2 betrifft sémtliche fUr den Betrieb erforderliche Neben-
anlagen, welche sich insbesondere im Zuwegungsbereich zwischen &ffentlichem
Verkehrsraum und Asphaltmischwerk befinden.

Unterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
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Die Sondergebiete SO-AMW 3 und SO-AMW 4 betreffen die bestehenden Lagerfl-
chen.

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bezieht sich dabei auf die aktuell beste-
henden Nutzungszonen. Innerhalb dieser Zonen besteht fUr jedes Sondergebiet ein
hinreichender Spielraum fUr kUnftig erforderliche Umstrukturierungen, sodass der
Betrieb der Anlage auch langfristig sichergestellt ist.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die gewdhlte
Grundfldchenzahl gemdaB § 19 BauNVO beschrdankt.

Diese ist fUr die einzelnen Sondergebiete differenziert festgesetzt. FUr die mit
SO-AMW 1 und SO-AMW 3 gekennzeichneten Sondergebiete wird der zuldssige
Versiegelungsgrad durch eine GRZ von 1,0 auf 100 % festgesetzt, was der aktuellen
Nutzung entspricht. Durch den Betrieb des Asphaltmischwerkes innerhalb des Ge-
bietes SO-AMW 1 sowie die Lagerfldche SO-AMW 3 sind die Boden bereits derart
verdichtet, dass ein Versiegelungsgrad von 100 % der Realitét entspricht. Planungs-
rechtlich ist eine Uberschreitung der fUr sonstige Sondergebiete gemaB § 17 BauN-
VO héchstzuldssigen GRZ von 0,8 dann moglich, wenn stadtebaulich Grunde dies
erfordern und eine signifikante Verschlechterung der natirlichen Funktion des Bo-
dens ausgeschlossen wird (§ 19 Abs. 4 Satz 3 ff. BauNVO). Da es sich bei der vorlie-
genden Planung um die Uberplanung des bestehenden und genehmigten Bestan-
des handelt und der Versiegelungsgrad aufgrund der Art der Nutzung schlichtweg
erforderlich ist, ist dies zutreffend.

FUr die Gebiete SO-AMW 2 und SO-AMW 4 werden bedarfsgerechte Grundfldchen-
zahlen festgesetzt. Innerhalb dieser Gebiete ist eine weitergehende Versiegelung
nicht erforderlich.

Weitergehende Begrenzungen des MaBes der baulichen Nutzung, etwa durch Be-
grenzung der baulichen Héhe, werden nicht gewdhlt, da dies fUr den vorhandenen
Standort im AuBenbereich nicht erforderlich scheint. Sowohl nachbarschaftliche
Belange als auch der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild bleiben von einer
nicht vorhandenen Hohenbegrenzung unberthrt. Insbesondere die Tatsache, dass
die Definition einer bedarfsgerechten Hohenbegrenzung aufgrund des Aufbaus der
Asphaltmischanlage langfristig schwer abzuschatzen ware fUhrt zu der Beurteilung,
auf eine entsprechende Festsetzung zu verzichten.
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Bauweise

Die Anordnung baulicher Anlagen erfolgt in der abweichenden Bauweise. In der
abweichenden Bauweise sind in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO Gebdude und
bauliche Anlagen in offener Bauweise ohne die Lingenbegrenzung nach § 22 Abs.
2 BauNVO zulassig. Dies erscheint fUr ein derartiges Sondergebiet bedarfsgerecht.

Baugrenzen

Die mit Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Fldche ermdglicht die Realisierung
der beabsichtigten Bebauung. Mit Hilfe der Baugrenzen werden Baufelder festge-
setzt, innerhalb derer die baulichen Hauptanlagen errichtet werden durfen. Bauli-
che Nebenanlagen dirfen ausnahmsweise auch Uber die Baugrenzen hinaus er-
richtet werden.

StraBenverkehrsflidchen

Das Plangebiet wird durch Anbindung an den westlich vorhandenen &ffentlichen
Verkehrsweg erschlossen. Der Verkehrsweg wird zur Halfte in den Geltungsbereich
des Planes aufgenommen, um die Kriterien eines qualifizierten Bebauungsplanes zu
erflllen. Die innere ErschlieBung erfolgt privat und ist bereits Gber den bestehenden
Betrieb gesichert.

Knick

Innerhalb des Plangebietes befinden sich teilweise Knicks, die von den besonderen
Schutzvorschriften nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Landesnao-
turschutzgesetz erfasst sind.

Die Knicks innerhalb des Plangebietes sind in der Planzeichnung als ,,bestehender
Knick" gekennzeichnet.

GemdaB § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/§ 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz
sind Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Be-
einfrdchtigung der Knicks fUhren. Hierauf wird vorsorglich hingewiesen.
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Gemeinde Glusing — Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Asphaltmischwerk"

Grinfldche

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine etwa 1,5 ha groBe Grinflache,
welche in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen wurde. Sie
gehért zur gepachteten Fidche der VAM und wurde daher mit aufgenommen. In
ihrer Struktur soll sie unverdndert bleiben und wird daher lediglich als private Gron-
flache aufgenommen.

MaBnahmenflGchen

Innerhallb des Plangebietes sind drei MaBnahmenfldchen festgesetzt, welche vor-
rangig das erforderliche Ausgleichserfordernis kompensieren sollen. Diese Fldchen
wurden anhand der bestehenden Nutzungsstrukturen zugeschnitten und in die
Planzeichnung aufgenommen. Eine Aufwertung soll durch gerzielte MaBnahmen
erfolgen, welche im noch zu erstellenden Umweltbericht benannt und anschlie-
Bend im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch Anbindung an den westlich vornandenen &ffentlichen
Verkehrsweg erschlossen. Dieser fuhrt in Richtung Norden zur LandesstraBe 149, von
wo aus der Uberértliche Verkehr, beispielsweise die sudlich bei Tellingstedt verlau-
fende BundesstraBe 203 binnen 5-10 Minuten erreichbar ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt dabei in unverdnderter Form wie bisher. Die
Zuwegung zum Betriebsgeldnde der VAM ist entsprechend behdrdlich genehmigt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Vereinigte Asphalt Mischwerke GmbH & Co KG. verfugt Uber eine eigene Trink-
wasserversorgung auf dem Betriebsgeldnde, welche Uber einen eigenen Trinkwas-
serbrunnen sichergestellt wird. Dieser ist behdrdlich genehmigt: 657.20/164

Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser werden gesammelt und Uber die
eigene Kleinklaranlage samt Klarteich entsorgt. Diese ist behordlich genehmigt:
231.657.44/036/0023
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Regenwasser

Die innerhalb des Plangebietes anfallenden Niederschlagswasser versickern inner-
halb des Plangebietes.

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird in ausreicheichendem Umfang mit elekirischer Energie ver-
sorgt.

Telekommunikation

Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit Telekommunikationsmitteln ver-
sorgt.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises
Dithmarschen getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbehand-
lung zugefUhrt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt dabei in unveré&nderter Form wie bisher.

7.3 Denkmalschuiz

Die Uberplante FlGche befindet sich sGdwestlich eines archdologischen Interessen-
gebietes.

Es erfolgt daher der allgemeine Hinweis auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stUcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefUhrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz
2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaf-
fenheit.
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7.4 Brandschuvtiz

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M2 festgesetzten MaBnahmenfléche befin-
det sich ein Loschteich, welcher der Vereinigten Asphalt Mischwerke GmbH & Co
KG zur Léschwasserversorgung im Brandfall dient. Zusatzlich sind mobile Loschwas-
seranlagen vorhanden. Dies ist im Rahmen der Betriebsgenehmigung genehmigt.

7.5 Immissionen

Der Betrieb des Asphaltmischwerkes 16st Emissionen aus, welche aus umwelttechni-
scher Sicht zu berUcksichtigen sind. Hierzu gehdren etwa Emissionen durch Larm
Staub und Gerichen. Aus diesen Grunden sind Abstandsradien, etwa zu umgebe-
ner Wohnbebauung, einzuhalten. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zum
Betrieb des Asphaltmischwerkes wurden die Vorgaben des Bundesimmissions-
schutzgesetzes eingehalten. Ein entsprechendes Verfahren wurde durchgefuhrt.
Aufgrund der bestehenden Lage und des Betriebes des Asphaltmischwerkes wer-
den weitergehende EinflUsse ausgeschlossen.

8. Umweltprifung

Das Verfahren gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB dient auch dazu, die beteiligten Behdrden
und Trager &ffentlicher Belange, um eine Stellungnahme im Hinblick auf den Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriofung aufzufordern. Dies geschieht hier-
mit.

Durch die Uberplanung des Betriebsgeldndes der Vereinigten Asphalt Mischwerke
GmbH & Co KG werden bestehende und genehmigte Nutzungen planungsrecht-
lich abgesichert sowie geringfUgig erforderliche bauliche Anderungen und Erweite-
rungen ermoglicht. Somit ergibt sich, dass im Vergleich zum genehmigten Bestand
keine signifikanten weitergehenden Eingriffe ermdglicht werden und die Grundnut-
zung, auch beziglich des Umfangs, unverdndert bleibt.

Nichtsdestotrotz hat auf Ebene der vorliegenden Bauleitplanung eine umwelttech-
nische Untersuchung gemaB § 2a BauGB zu erfolgen, im Rahmen derer unter ande-
rem auch eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgenommen wird.

Eingriffe in das Schutzgut sind in der Regel im Verhdltnis 1 : 0,5 auszugleichen. Hier-
bei ist die Grundfldche multipliziert mit der festgesetzten Grundfléchenzahl als Ver-
siegelungsgrad zugrunde zu legen. Die anzurechnende Grundfldchenzahl berbck-
sichtigt dabei die mégliche Uberschreitung um bis zu 50% bis zu einem maximalen
Wert von 0,8 gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVvVO.
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Ausgleichserfordernis:

Gebietsbezeichnung Grundflache|anzurechnende | Ausgleichsfaktor | Ausgleichs
GRZ Schutzgut Boden| erfordernis
SO-AMW 1 10.804 1,00 0,5 5.402,00
SO-AMW 2 22.558 0,80 0,5 9.023,20
SO-AMW 3 19.931 1,00 0,5 9.965,50
SO-AMW 4 8.199 0,80 0,5 3.279,60
Summe: 27.670,30
Verfogbare MaBnahmenfldchen:
Ausgleichsfldchen Grundflache
M1 9.340
M2 17.625
M3 1.782
Summe: 28.747
Bilanzierung:
Summe verfugbarer
MaBnahmenfldchen 28.747
Summe Ausgleichserfordernis 27.670,30
Bilanz: 1.076,70

Der detaillierte Umweltbericht, in dem die Umweltprifung ausfUhrlich gestaltet wird,
wird Teil des Verfahrens gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen:

» Konzept des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Asphaltmischwerk*

» Konzept des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

» Konzept des DurchfUGhrungsvertrages

» Konzept der Planbegriondung
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