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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6, 8 4 BauNVO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) werden die Ausnahmen unter 8 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Mit dem Hauptgebéude verbundene Terrassen sind bis zu einer Flache von 30 m2 nicht auf die
Grundflachenzahl (GRZ 0,3) anzurechnen

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Plangebiet sind die Gelandehdhen (Ist-Gelandehéhen Gber NN) durch Hohenpunkte in der
Planzeichnung eingetragen. Diese werden grundstiicksbezogen als Bezugspunkte gemal § 18
Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die zulassigen maximalen Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf
den jeweils dem Bauvorhaben néachst gelegenen Hohenbezugspunkt. Aufragende technische
Gebéaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die zuldssige Hohe
anzurechnen.

MindestgroRen der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Als MindestgrofRen der Baugrundstiicke werden festgesetzt fir Einzelhduser 600 m2 und fir
Doppelhaushélften 400 m2.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen, in Doppelhdusern ist maximal eine Wohnung
pro Doppelhaushalfte zulassig.

Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

a) Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und auf
Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Unzuléssig sind
aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sowie selbstandige oder freistehende
Solaranlagen.

b) Im gesamten Plangebiet sind Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, unzuldssig.
Ausnahmen fir solche Anlagen i. S. v. 8 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht
zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubbaume,
Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.
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Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Dachflachen

Mit Ausnahme von Pultdachern sind alle geneigten Dachformen zugelassen. Die Dachneigung
der Hauptgebdude muss mindestens 16 Grad und darf héchstens 48 Grad betragen. Die
Dacher von Hauptgeb&duden sind jeweils in einheitlicher Farbgebung zu gestalten. Die
Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen
unterbrochen werden. Griindacher sind zulassig.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Nebenanlagen und Garagen in ihrer Ausfiihrung,
Gestaltung und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen. Geringere Dachneigungen und
Flachdacher sind zulassig. Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen auch in Holzbauweise
erstellt werden. Innerhalb der Vorgérten bis zur stralenseitigen Baugrenze sind Garagen und
Carports unzuléssig.

Stellplatze/Garagen
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzuhalten.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziiglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ferner wird der Ernte- und
Bestellverkehr (ber die StraRe 'Rahnwischredder' abgewickelt. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gertche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Als Ausgleich fir die Beseitigung von zwei insgesamt 9 m langen Knickabschnitten und die
Beeintrachtigung von insgesamt 126 m Knickabschnitten werden insgesamt 144 m Knick auf
dem Flurstiick 276 im Ortsteil Stellau neu angelegt. Fir den Ausgleich des Eingriffs in die
Schutzguter 'Boden' und 'Arten und Lebensgemeinschaften' wird dem Plangebiet ein
Flachenanteil von 3.717 m2 aus dem Okokonto AF 17 und ein Flachenanteil von 6.177 m2 aus
dem Okokonto 'AF 59' der Gemeinde Barsbiittel zugeordnet.




