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Ausgangssituation und
Zielsetzung

Im Quickborner Ortsteil Heide ist die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimen-
ters (inkl. eines Bdckers) und eines Drogeriefachmarktes an der Theodor-Storm-
StrafBe geplant. Der Planstandort befindet sich gem. der Neufassung des Einzel-
handelskonzeptes fur die Stadt Quickborn’ sowie des Zentrenkonzepts fur die In-
nenstadt von Quickborn und Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
Quickborn? auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs, grenzt jedoch unmit-
telbar an einen ausgewiesenen Nahversorgungsstandort (Ulzburger StrafBe)
StraBe an. Das Vorhaben wurde im Zuge einer Auswirkungsanalyse hinsichtlich
seiner moglichen absatzwirtschaftlichen und stédtebaulichen Auswirkungen un-
tersucht. Dabei wurde festgestellt, dass keine vorhabenbedingten stadtebaulich
negativen Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsmoglichkeiten
zentraler Versorgungsbereiche und/oder die integrierte Nahversorgung zu erwar-
ten sind.? Es handelt sich folglich um ein stddtebaulich vertragliches Vorhaben.

Es ist stadtentwicklungspolitische Zielstellung der Stadt Quickborn, im Zuge der
angestrebten Nahversorgungsentwicklung die Versorgung fur den Ortsteil Heide
auch im Sinne einer gesamtstddtischen Stdrkung der Nahversorgung ganzheitlich
zu fassen, zu sichern und zukunftsfahig auszurichten. Unter BerUcksichtigung die-
ser stadtentwicklungspolitischen Zielstellung und des Planvorhabens wird die
UberfUhrung des Nahversorgungsstandorts (Ulzburger StraB3e) in einen zentralen
Versorgungsbereich angestrebt: das Umfeld des Nahversorgungsstandorts und
der Vorhabenstandort sollen als zentraler Versorgungsbereich in der Hierarchie-
stufe eines Nahversorgungszentrums ausgewiesen werden, sofern der Bereich die
entsprechenden Anforderungen seitens der Gesetzgebung und der Rechtspre-
chung an zentrale Versorgungsbereiche gerecht wird. In der Auswirkungsanalyse
2024 wurde bereits deutlich, dass die Grundvoraussetzungen fir die Ausweisung
eines Nahversorgungszentrums bestehen. Die vorliegende Teilfortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes liefert die konzeptionelle Prifung sowie Bewertung und
damit Grundlage zur Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereichs (Nahver-
sorgungszentrum Heide). Im Rahmen des Erarbeitungsprozesses werden dabei
folgende Aspekte untersucht und bewertet:

= Stddtebaulich-funktionale Analyse und Bewertung des betreffenden
Standortbereichs inkl. Bestandsanalyse unter Einbezug der dort projek-
tierten Entwicklung

= Beschreibung und Bewertung der Nahversorgungssituation in Quickborn
sowie im Stadtteil Heide

" Nachfolgend als EHK Quickborn 2017 bezeichnet.
2 Nachfolgend als Teilfort. EHK Quickborn 20217 bezeichnet.

S. hierzu auch Stadt + Handel (2024): Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse for die
geplante Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Drogeriefachmarktes in Quickborn, Theo-
dor-Storm-StraBe 1-5, gem. § 11 Abs. 3 BauNVO. Nachfolgend als Auswirkungsanalyse 2024 bezeichnet.
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= Uberprufung, Diskussion und ggf. Neufassung der konzeptionellen Ent-
wicklungszielstellungen fUr die Nahversorgung

=  Stdadtebaulich-funktional begrindete, parzellenscharfe Abgrenzung des
ZVB Nahversorgungszentrum Quickborn-Heide

Die weiteren zentralen Versorgungsbereiche sowie konzeptionellen Bausteine des
EHK Quickborn 2017 (u. a. Sortimentsliste, Ansiedlungsleitsdtze) sowie der Teil-
fort. EHK Quickborn 2021 bleiben von der vorliegenden Teilfortschreibung unbe-
rGhrt und behalten ihre Gultigkeit.
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Stadtebaulich-funktionale
Analyse des Standortbereichs

Der betreffende Standortbereich befindet sich im zentralen Siedlungsbereich im
Quickborner Ortsteil Heide im Kreuzungsbereich Ulzburger Landstraf3e/Theodor-
Storm-StrafBe. Dort ist mit dem Lebensmitteldiscounter Netto dansk bereits ein
Nahversorger verortet, welcher gem. EHK Quickborn 2017 als Nahversorgungs-
standort Ulzburger StraBBe ausgewiesen ist. Somit weist der Standortbereich be-
reits heute grundsdtzlich eine konzeptionell bedeutsame Nahversorgungsfunktion
auf. Sudlich an diesen angrenzend erstrecken sich Brachflachen, welche im Zuge
der Vorhabenrealisierung entwickelt werden sollen. Dabei handelt es sich um die
Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters (voraussichtlich Edeka) mit
1.480 m?2 VKF (zzgl. eines Bdckers mit 20 m2 VKF) sowie eines Drogeriefachmark-
tes mit 700 m2 VKF (voraussichtlich Rossmann).

DarUber hinaus ist stdlich hiervon die Errichtung einer ergdnzenden Ladenzeile
mit kleinteiligen Fachgeschdften geplant, welche sich nach aktuellem Planungs-
stand (08/2024) aus einem Concept Store, einer Apotheke, einem Zoofachhandel
und einem Maklerbiro zusammensetzt. Die geplante Projektentwicklung umfasst
zudem die Schaffung von Verkehrs- und Aufenthaltsflachen. Im Zuge dessen wird
ein fur die Offentlichkeit zugdnglicher Marktplatz als Begegnung- und Verweilort
inmitten des Ortsteils Heide entstehen. Das Gesamtvorhaben soll bauplanungs-
rechtlich mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24, 2. Anderung (aktuell
im Aufstellungserfahren) abgesichert werden. Die ErschlieBung der Nutzungen
erfolgt perspektivisch Uber die Ulzburger LandstraBe. Ostlich schlieBen aktuell ge-
werbliche Nutzungen an, welche auch weiterhin in Form von Handwerkerhéfe be-
stehen bleiben, wenngleich eine stddtebauliche Neuordnung des Standortbereichs
avisiert wird.
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Abbildung 1: Vorhabenplanung Nahversorgungszentrum Quickborn-Heide
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Quelle: Architektur + Stadtplanung (2024): Protokoll der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB.

Der Sortimentsschwerpunkt liegt demnach aktuell sowie perspektivisch eindeutig
auf nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Mit den beiden Lebensmittelmark-
ten (inkl. des Bdckers) und dem Randsortiment des Drogeriemarktes wird der
Standortbereich insbesondere durch den Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel geprdgt sein. Zusdtzlich nimmt das nahversorgungsrelevante Sorti-
ment Drogeriewaren eine angebotsstrukturelle Bedeutung am Planstandort ein.
Punktuell werden zentrenrelevante sowie nicht zentrenrelevante (gleichzeitig
auch nicht nahversorgungsrelevante) Sortimente das Angebot ergdnzen. Dabei
handelt es sich beispielweise um das nicht zentrenrelevante Sortiment Tiernah-
rung, Tiere und zoologische Artikel (im Kontext der Zoofachhandlung) sowie das
zentrenrelevante Sortiment, welches fir den Concept Stores zu erwarten ist. Auf-
grund der Kleinteiligkeit der Fachgeschdfte, des geringen Verkaufsfldchenanteils
der Randsortimente der Lebensmittelmarkte und des Drogeriefachmarktes (<
10 %) sowie der Zusammensetzung aus mehreren, unterschiedlichen zentrenrele-
vanten sowie nicht zentrenrelevanten Sortimenten, wodurch je Sortiment nur eine
sehr geringe Verkaufsfldche erzielt wird, nehmen die zentrenrelevanten sowie
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten eine sehr deutlich untergeordnete Rolle ein
im GeflUge des Standortbereichs ein.

Die nachstehende Abbildung zeigt die Einbettung des Planvorhabens in das Um-
feld. Der Standortbereich ist groBrdumig von allen Seiten von Wohnbebauung in
Form von Ein- und Mehrfamilienhdusern umgeben und weist damit eine gute
stddtebauliche Integration auf. DarUber hinaus wird &stlich des Standortbereichs
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Abbildung 2:
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Quickborn; Planung: Architektur + Stadtplanung.

Des Weiteren befinden sich im ndheren Standortumfeld weitere zentrenergdn-
zende Funktionen, welche grundsdtzlich einen frequenzgenerierenden Charakter
aufweisen. Wahrend in stUdlicher Richtung eine Arztpraxis sowie ein Therapiezent-
rum anschlieBen, grenzt westlich des in Rede stehenden Standortbereichs eine so-
ziale Einrichtung der AWO an. DarUber hinaus befinden sich mit einem Reini-
gungsdienst im Norden und einem Friseursalon im SUdosten zwei weitere Dienst-
leistungsbetriebe im ndheren Standortumfeld.

GemdR der aktuellen Planungen wird sich in verkehrlicher Hinsicht die Hauptzu-
fahrt des Standortbereichs Uber die Ulzburger Landstral3e ergeben. Diese bindet
den Standortbereich nach Siden in Richtung der Kernstadt Quickborn an. Dar-
Uber hinaus bietet die Ulzburger LandstraBBe Uber die Friedrichsgabener Straf3e
einen Anschluss an das Quickborner Siedlungsgebiet westlich der A 7 sowie die
Gemeinde Ellerau und nach Osten an nérdlichen Siedlungsgebiet der Stadt Nor-
derstedt.

Die Erreichbarkeit des Standortbereichs mittels OPNV ist Uber die Bushalte-
punkte ,Hermann-Léns-StrafBe” und ,LornsenstraBe” in rd. 200 m noérdlicher bzw.
sUdwestlicher Entfernung zum Vorhabenstandort gegeben. Hier verkehrt in regel-
mdBigen Abstdnden die Linien 194, 593 und 794, welche den Standortortbereich
mit den umliegenden Siedlungsbereichen verbinden.

4

Quelle:https://www.quickborn.de/Stadtentwicklung/Stadtplanung/Wohngebiet+nordéstlich+Theo-
dor_Storm_Str_.html
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Nahversorgungsanalyse

Die Nahversorgungsanalyse basiert auf den erfassten Daten im Rahmen der Aus-
wirkungsanalyse 2024. Im Zuge dessen wurden die Verkaufsfldchen im gesamten
Stadtgebiet von Quickborn im Oktober 2023 im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel®> (Angebotsstandorte mit einem entsprechendem Hauptsortiment
von mind. 300 m? VKF) und im Sortiment Drogeriewaren® (Angebotsstandorte
mit einem entsprechendem Hauptsortiment von mind. 200 m? VKF zzgl. Randsor-
timente der Lebensmittelmarkte) erfasst. Die kleinteiligen Angebotsstrukturen
unter 300 m? respektive 200 m? VKF sowie die weiteren Randsortimente flieBen
somit nicht in die Grundlagendaten mit ein. Dies gilt es bei einer Einordnung und
Bewertung der Ergebnisse zu berUcksichtigen.

Nahversorgungssituation in der Stadt Quickborn

Nahrungs- und Genussmittel

Im Quickborner Stadtgebiet sind insgesamt zehn strukturprdgende Betriebe mit
dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel verortet. Dabei handelt es sich
um vier Lebensmitteldiscounter, vier Lebensmittelsupermarkte, einen Verbrau-
chermarkt und einen Getrankemarkt. Weitere kleinteilige Fachgeschdfte ergén-
zen das Angebot. Somit liegt ein ausgeglichener Betriebstypenmix vor, welcher
sich positiv auf die Angebotsqualitat auswirkt.

FUr die Stadt Quickborn kann vor dem Hintergrund dieses Angebots eine Ver-
kaufsflachenausstattung von rd. 0,57 m2 VKF NuG/EW ermittelt werden. Damit
ist das quantitative Angebot im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
in der Untersuchungskommune als Uberdurchschnittlich zum Bundesdurchschnitt
(rd. 0,41 m2 VKF NuG/EW)” einzuordnen. Die Uberdurchschnittliche Verkaufsfla-
chenausstattung zeigt sich auch in der Zentralitat, welche in der Stadt Quickborn
im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel rd. 110 % betrdagt und damit
im Saldo Kaufkraftzuflisse ersichtlich macht. Dies ist insbesondere auf die um-
fangreichen Angebotsstrukturen (u. a. famila) in Quickborn zurUckzufUhren, die
eine Strahlkraft Gber das Stadtgebiet hinaus aufweisen

In rdumlicher Hinsicht ist ein GroBteil des Angebots im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel in den sonstigen Lagen (hier insb. die verkaufsfldchen-
starken Standorte des famila-Marktes und den Kopplungsstandortes ALDI Nord-
LIDL an der Kieler StraBe) sowie nachgeordnet im ZVB Innenstadt verortet. Be-
reits das EHK Quickborn 2017 kommt zu dem Ergebnis, dass die bestehenden
Lebensmittelmadrkte die wesentlichen Siedlungsbereiche in Quickborn in fuBlaufi-
ger Hinsicht weitestgehend gut versorgen. Da sich seit dem EHK Quickborn 2017

°  Der Sortimentsbereich umfasst die Einzelsortimente Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Tabakwaren und
Reformwaren.

¢ Der Sortimentsbereich umfasst die Einzelsortimente Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reini-
gungsmittel), Einzelhandel mit Kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (ohne Parfimerie- und
Kosmetikartikel)

7 Bundesdeutscher Durchschnitt: 0,41 m2 VKF NuG/EW, Quelle: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2023; Ver-
kaufsflachen strukturpragender (VKF > 300 m?, inkl. Nonfood-Flachen).
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keine groBeren Marktverdnderungen ergeben haben, ist an dieser Einschdtzung
weiterhin festzuhalten.
Abbildung 3: Prdgende Angebotsstrukturen des Lebensmitteleinzelhandels in Quickborn
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; ZVB-Abgrenzung: EHK Quickborn
2017.

Drogeriewaren

In Quickborn sind aktuell drei Drogeriefachmdrkte unterschiedlicher Betreiber an-
gesiedelt, welche ein umfassendes Angebot im Sortiment Drogeriewaren bereit-
stellen. DarUber hinaus wird das Angebot durch die Randsortimente der Lebens-
mittelmdrkte ergdnzt. Insgesamt kann der Stadt Quickborn angesichts dieser

umfassenden Angebotsgestaltung eine gute Angebotsqualitat bescheinigt wer-
den.

Das umfangreiche Angebot wird auch angesichts der Verkaufsflachenausstat-
tung sichtbar, welche in Quickborn mit rd. 0,07 m2 VKF Drog/EW Uberdurch-
schnittlich zu bewerten ist.?2 Mit einer Zentralitdt von rd. 118 % sind im Sortiment
Drogeriewaren ebenso KaufkraftzuflUsse festzustellen. Auch hier ist folglich da-
von auszugehen, dass die Betriebe eine Versorgungsfunktion einnehmen, welche
Uber die eigene Kommunalgrenze hinausragt (insb. nérdlich und nordwestlich ge-
legene Kommunen).

8

Bundesdeutscher Durchschnitt: 0,04 m? VKF Drog/EW, Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis Hahn Retail
Real Estate Report 2023/24 (VKF-Ausstattung bezogen auf die GVKF der Drogeriefachmarkte).
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Abbildung 4:

‘ zu prufender Standortbereich

Heide

D zentraler Versorgungsbereich

: Kommunalgrenze

MaBstab: .000 m

d

Hinsichtlich der rdumlichen Ausprdgung des Angebots im Sortiment Drogeriewa-
ren ist festzustellen, dass sich das strukturprdgende Angebot auf die Quickborner
Kernstadt fokussiert. Somit verfigen gréfBere zusammenhdngende Siedlungsbe-
reiche abseits der Kernstadt (wie z. B. der Ortsteil Heide) aktuell Gber keine ful3-
ldufige Anbindung an ein strukturprdgendes Drogeriewarenangebot.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; ZVB-Abgrenzung: EHK Quickborn

2017.

Nahversorgungssituation im Ortsteil Quickborn-Heide

Im Zuge der Nahversorgungsanalyse des Angebot in der Stadt Quickborn wurde
deutlich, dass das Angebot im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
sowie im Sortiment Drogeriewaren in quantitativer Hinsicht weitestgehend gut
aufgestelltist. Optimierungspotenzial konnte bezUglich des Sortiments Drogerie-
waren im Ortsteil Heide — neben der Kernstadt der gré3te zusammenhdngende
Siedlungsbereich — festgestellt werden. Zudem ergibt sich ein gewisses Optimie-
rungspotenzial in Bezug auf die Qualitdt der Nahversorgung.

Im Ortsteil Heide befindet sich aktuell mit dem Lebensmitteldiscounter Netto
dansk lediglich ein strukturprdgender Lebensmittelmarkt. Weitere kleinteilige
Fachgeschdfte mit dem Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel oder ein
Lebensmittelvollsortimenter, welcher zu einem attraktiven Betriebstypenmix im
Ortsteil beitragen wirde, bestehen nicht. Der Lebensmitteldiscounter Ubernimmt
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folglich eine alleinige und unmittelbare Nahversorgungsfunktion fur die Bevdlke-
rung im Ortsteil Heide, welcher aktuell 5.056 Einwohner? fasst. Hieraus ergibt sich
fUr den Ortsteil Heide eine deutlich unterdurchschnittliche Verkaufsfldchenaus-
stattung von rd. rd. 0,15 m2 VKF NuG/EW. Angesichts dessen ist davon auszuge-
hen, dass sich die Heider Bevdlkerung Uber die Angebotsstrukturen auBerhalb des
eigenen Ortsteils nahversorgt. Dabei sind insbesondere die Angebotsschwer-
punkte in der Kernstadt sowie der nicht integrierter Verbrauchermarkt famila
westlich der A7 zu nennen.

Die Versorgung der Heider Bevdlkerung mit Drogeriewaren erfolgt aktuell Gber
das eingeschrdnkte Randsortiment des Lebensmitteldiscounters Netto dansk so-
wie v. a. Uber die umfangreichen Angebotsstrukturen in der Kernstadt. Zudem
leistet der Verbrauchermarkt famila auf seiner strukturprdgenden Randsorti-
mentsfldche eine gewisse Versorgungsfunktion fir den Ortsteil Heide. Eine hin-
reichende, fuBldufige Nahversorgung mit dem Sortiment Drogeriewaren besteht
im Ortsteil Heide jedoch nicht.

Das Planvorhaben leistet demnach insbesondere einen Beitrag zur Verbesserung
der qualitativen und rdumlichen Nahversorgung im Quickborner Ortsteil Heide. So
kann eine Verbesserung der fuBBldufigen Nahversorgung durch den Lebensmittel-
vollsortimenter und den Drogeriefachmarkt erreicht werden. Das Planvorhaben
kann somit in Ergdnzung zum am Standortbereich bereits ansdssigen Lebensmit-
teldiscounter erheblich zur quantitativen, qualitativen und rdumlichen Verbesse-
rung der Nahversorgung sowie einen ein attraktiven Betriebstypenmix im Ortsteil
Heide beitragen.

?  Eigene Berechnung nach GfK 2024, Statistik Nord 2024.
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4 Standortbezogene Reflektion
der Entwicklungsziele fur die
Nahversorgung in Quickborn

Nachfolgend werden der Standortbereich, die dort vorgesehene Entwicklung so-
wie die ggf. mogliche Ausweisung als ZVB im Kontext der Entwicklungsziele fur
die Nahversorgung in Quickborn des aktuell giltigen EHK Quickborn 2017 sowie
der Teilfort. EHK Quickborn 2027 geprift und bewertet. Auf dieser Grundlage er-
folgt zudem bei Bedarf eine Neufassung der Entwicklungsziele, um ggf. eine kon-
zeptkonforme Ausweisung des Nahversorgungszentrums Heide zu erreichen (s.
Kapitel 5).

Das EHK Quickborn 2017 formuliert fUnf Grundsdatze fur die Einzelhandelsent-
wicklung im Stadtgebiet. FUr den Gegenstand der vorliegenden Teilfortschrei-
bung relevant sind dabei insbesondere die Grundsdtze 2 und 5.

= ,Grundsatz 1: Entwicklung der Innenstadt
Die Innenstadt von Quickborn genieBt Entwicklungsprioritdt. Die Innen-
stadt ist das Hauptzentrum und wichtigster Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsstandort innerhalb der Stadt Quickborn. Einzelhandel mit zentrenre-
levantem Kernsortiment sollte ausschlieBBlich innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches Innenstadt etabliert werden. Der Entwicklung nicht in-
tegrierter Standortagglomerationen sollte entgegen gewirkt werden.

= Grundsatz 2: Entwicklung der Nahversorgung
Die Entwicklung von Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Kernsor-
timent (Lebensmittel, Drogerieartikel, Apothekenwaren, Blumen und Zeit-
schriften) sollte nach Mé&glichkeit nur noch in den abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereichen erfolgen. AuBerhalb der zentralen Versorgungsbe-
reiche sollte die Dimensionierung der Betriebe die Versorgungsfunktion der
zentralen Versorgungsbereiche nicht gefdhrden. [...]

= Grundsatz 3: Entwicklung des sonstigen Einzelhandels [...]
=  Grundsatz 4: Zentrenrelevante Randsortimente [...]

= Grundsatz 5: Zentrenvertrdglichkeit
Grundsdtzlich ist bei Ansiedlungsvorhaben abzukldren, dass die Versor-
gungsfunktion der ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche nicht
wesentlich beeintrdchtigt wird. Dieser Grundsatz darf nicht als bloBer
Wettbewerbsschutz verstanden werden, vielmehr geht es um eine quali-
tative Absicherung der Versorgungsstrukturen”

Quelle: EHK Quickborn 2017, S. 97.

Diesbezuglich ist festzuhalten:

= Das Planvorhaben kann als konzeptkonform eingeordnet werden bzw.
steht dem Grundsatz 2 nicht entgegen, wenn der in Rede stehende Stand-
ortbereich in Quickborn-Heide als ZVB Nahversorgungszentrum ausgewie-
sen wird.
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= Zudem wurde im Rahmen der Auswirkungsanalyse 2024 nachgewiesen,
dass durch die Vorhabenplanung am Standortbereich keine vorhabenbe-
dingten negativen Auswirkungen auf die weiteren zentralen Versorgungs-
bereiche in Quickborn oder in Nachbarkommunen zu erwarten sind. Das
Vorhaben ist somit als zentrenvertrdglich zu bewerten und ist dement-
sprechend konzeptkonform zu Grundsatz 5 zu bewerten.

= |Im ZVB NVZ Heide ist neben den in der Auswirkungsanalyse 2024 unter-
suchten Betriebe auch die Etablierung eines Concept-Stores geplant, wel-
cher ein zentrenrelevantes Hauptsortiment aufweisen wird. Demnach
wdre die Ansiedlung zundchst gem. Grundsatz 1im ZVB Innenstadt vorzu-
sehen. Allerdings handelt es sich bei dem Betrieb um einen deutlich klein-
flachigen Betrieb, welcher innerhalb des Nahversorgungszentrums eine
deutlich untergeordnete und ergdnzende Funktion einnehmen wird und
von welchem nach fachgutachterlicher Einschdtzung keine negativen Aus-
wirkungen auf den ZVB Innenstadt Quickborn ausgelést werden.

In Bezug auf die Grundsdatze des EHK Quickborn 2017 besteht fUr den Stand-
ortbereich bzw. die vorgesehenen Planungen somit im Zuge der Teilfortschrei-
bung 2024 kein Anpassungsbedarf, sofern der Standortbereich als zentraler
Versorgungsbereich ausgewiesen werden kann (s. Kapitel 5). Die Grundsdtze
des EHK Quickborn 2017 bleiben demnach unberUhrt von der Teilfortschreibung
2024 und behalten ihre GuUltigkeit.

Aus den Grundsdtzen leitet das EHK Quickborn 2017 ein schematisches Einzel-
handelsentwicklungsmodell fUr die Stadt Quickborn ab (s. Abbildung 5).
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Abbildung 5:

ZentralerVersorgungs-
bereichInnenstadt

Nahversorgungszentrum
HarksheiderWeg

Erganzendesolitire
Nahversorgungs-
standorte

Gewerbegebiete

Quelle: EHK Quickborn 2017, S. 100.

zentrenrelevante

Hauptsortimente

Nahversorgungs-
relevante
Hauptsortimente

Schematisches Einzelhandelsentwicklungsmodell fir Quickborn

Nicht-
zentrenrelevantes
Hauptsortimente

Uneingeschrankte
Ansiedlung

Kleinflachig
entsprechend
Versorgungsfunktion

Keine Ansiedlung
(ggf. Anpassung des Baurechts
notwendig)

Keine Ansiedlung
(kleinflichig entsprechend
Versorgungsfunkti on)

Uneingeschrankte
Ansiedlung

Ggf. grolflachig

moglich
(Machweis der Vertraglichkeit
notwendig auf ZVB Innenstadt)

Keine Ansiedlung
(Erweiterungen im Sinne der
Marktanpassung moglich, MNachweis
der Vertrdglichkeit notwendig)

Ggf. groflflachig

maoglich
(Nachweis der Vertriglichkeit auf
beide ZVB notwendig)

Uneingeschrankte
Ansiedlung

Kleinflachig moglich
(Beachtung stadtebaulicher
Rahmenbedingungen)

Uneingeschrankte
Ansiedlung

(Beachtung landesplanerischer
Rahmenbedingungen)

Keine Ansiedlung

keine Einzelhandelsansiedlungen, da gewerblichen Nutzungen

vorbehalten
(Annexhandel zulissig)

DiesbezUglich ist festzuhalten:

= Der Standortbereich als perspektivischer ZVB Nahversorgungszentrum
Heide ist nicht Bestandteil des Einzelhandelsentwicklungsmodells. Mit der
Ausweisung des Standortbereichs als zentraler Versorgungsbereich sollte
dieser auch in dem vorstehenden Modell berUcksichtigt werden.

= Diesbeziglich empfiehlt es sich, die zweite Standortkategorie — aktuell

Nahversorgungszentrum Harksheider Weg — in Nahversorgungszentren

Harksheider Weg und Heide umzubenennen.

= Die aktuellen Planungen innerhalb des perspektivischen ZVB Nahversorg-

ungszentrum Heide fUgen sich dabei in die Vorgaben des Modells ein, da

Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment kleinflachig ent-

sprechend der bereits bestehenden Versorgungsfunktion zuldssig ist,

grol3flachiger Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-

ment nicht zulasten des ZVB Innenstadt einzuordnen ist und

nicht zentrenrelevanter Einzelhandel kleinfladchig méglich ist.

Im Einzelhandelsentwicklungsmodell des EHK Quickborn 2077 ist die Kategorie

Nahversorgungszentrum Harksheider Weg in Nahversorgungszentren Harks-

heider Weg und Heide umzubenennen. Die weitere Aspekte des Einzelhandels-

entwicklungsmodell bleiben giltig bzw. von der Umbenennung unberUhrt.

STADT+IANDEL

Standortbezogene Reflektion der Entwicklungsziele fir die Nahversorgung in Quickborn

12



Auch die Teilfort. EHK Quickborn 2027 geht konzeptionell auf die Nahversorgung
in Quickborn ein. FUr das Vorhaben bzw. den betreffenden Standortbereich rele-
vant ist dabei das dritte Ubergeordnete Entwicklungsziel.

Abbildung 6: Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen fir den Einzelhandel in Quickborn

1. Ziel 2. Ziel 3. Ziel
Starkung Profilierung der Innenstadt als Sicherung und Stérkung
der Gesamtstadt multifunktionales Zentrum der Nahversorgung
* Erhalt und Starkung der grund- * Erhalt und Verbesserung der Ver- * Nahversorgungszentrum sichern
zentralen Versorgungsfunktion sorgungsfunktion der Innenstadt und stdrken

fUr GUter des periodischen und

= Sicherung der Einzelhandelszen- diperiodisehal Bedars

tralitdtim periodischen Bedarfs-

= Sicherung der Zukunftsfahigkeit
der Nahversorgungsstrukturen

bereich = Ergdnzung des Einzelhandelsan- durch Verbesserung der qualita-
& SENHaRE der ElnselRandilesens gebotes durch Etablierung leis- tiven Nahversorgungssituation
9 tungsfahiger Strukturen (u. a. auch im Rahmen des demo-

tralitatim aperiodischen Bedarfs-
bereich = Bundelung von Innenstadtfunk-
tionen (explizit auch Nutzungen = Sicherung der wohnortnahen Ver-
jenseits des Einzelhandels) als Fre- sorgung

quenzbringer und belebende Fak-
toren fUr die Innenstadt

grafischen Wandels)

= BerUcksichtigung von absatzwirt-
schaftlichen Entwicklungspers-
pektiven = kleinere Ortsteile: ortsteilspe-
zifisch angepasste Nahversor-

Profilierung der einzelnen inner- gung ermdglichen bzw. sichern

stadtischen Quartiere

= gleichzeitig schddliche Auswir-

* gleichzeitig schadliche Auswir- kungen auf zentrale Versor-
kungen auf die Nahversorgung gungsbereiche vermeiden
vermeiden

Quelle: Teilfort. EHK Quickborn 2021, S. 232.

DiesbezUglich ist festzuhalten:

= Gemal Ziel 3. ist es Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen fir den Ein-
zelhandel in Quickborn, die Nahversorgung in Quickborn zu sichern und zu
starken. Dabei ist insbesondere die Sicherung der Zukunftsfahigkeit der
Nahversorgungsstrukturen durch die Verbesserung der qualitativen Nah-
versorgungssituation in den Blick zu nehmen. Mit der Schaffung von mo-
dern und marktgdngig aufgestellten Betrieben im Zuge eines attraktiven
Neubauprojekts kann dieses Ziel durch das Planvorhaben bzw. durch die
Ausweisung des Standortbereichs als ZVB erfullt werden.

= DarUber hinaus kann die wohnortnahe Versorgung im Ortsteil Heide so-
wohl in qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht gesichert und ge-
starkt werden.

= Die Auswirkungsanalyse 2024 kommmt weiter zu dem Ergebnis, dass sich
keine vorhabenbedingten negativen Auswirkungen fir die zentralen Ver-
sorgungsbereiche (insbesondere Nahversorgungszentren) ergeben wer-
den.

Das Planvorhaben und die Ausweisung des Standorteberichs als ZVB Nahver-
sorgungszentrum figen sich somit in die Ubergeordneten Entwicklungszielstel-
lungen der Teilfort. EHK Quickborn 2021 ein.

Des Weiteren formuliert die Teilfort. EHK Quickborn 2021 Empfehlungen zur Nah-
versorgung:
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«Ziel 1: Grundsdtzlicher Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versor-
gungsbereiche

Ziel 2: Ergénzung der Lebensmittelversorgung durch den (perspektivi-
schen) besonderen Nahversorgungsstandort Guttloh

Ziel 3: Bestehende Nahversorgungsstandorte sichern und bedarfsgerecht
weiterentwickeln

Ziel 4: Neue Nahversorgungsstandorte missen die konzeptionellen Krite-
rien erfillen

Ziel 5: Restriktiver Umgang mit Nahversorgungsentwicklungen in stéddte-
baulich nicht integrierten Lagen”

Quelle: Teilfort. EHK Quickborn 2021, S. 241.

DiesbezUglich ist festzuhalten:

Die Nahversorgung soll sich in Quickborn primdér auf die zentralen Versor-
gungsbereiche konzentrieren. Dieser Zielstellung kann mit der Ausweisung
eines ZVB im Ortsteil Heide im Zuge der Vorhabenplanung entsprochen
werden.

DarUber hinaus sollen auch bestehende Nahversorgungsstandorte gesi-
chert und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Der Bestandsmarkt
Netto dansk befindet sich derzeit an einem ausgewiesenen Nahversor-
gungsstandort. Dieser wird mit der Vorhabenrealisierung weiter gesichert
und gestdrkt sowie in einen ZVB Nahversorgungszentrum Uberfihrt.

Das Planvorhaben und die Ausweisung des Standortbereichs als ZVB Nahver-

sorgungszentrum entsprechen damit den Empfehlungen zur Nahversorgung
der Teilfort. EHK Quickborn 2021.

Die Vorhabenrealisierung sowie die Ausweisung des in Rede stehenden Stand-

ortbereichs als ZVB Nahversorgungszentrum fiigen sich in die konzeptionellen

Grundlagen der Stadt Quickborn ein, sodass keine grundlegenden Anderungen

der konzeptionellen Vorgaben erforderlich sind.

Lediglich das Schema des Einzelhandelsentwicklungsmodells ist bzgl. der Be-

nennung von Nahversorgungszentren wie folgt umzubenennen: Nahversor-

gungszentren Harksheider Weg und Heide.
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Ausweisung des ZVB
Nahversorgungszentrum Heide

Die zentralen Versorgungsbereiche sind i. S. des BauGB und der BauNVO als stad-
tebauliches Schutzgut zu verstehen. An ihre Bestimmung bzw. Abgrenzung wer-
den somit rechtliche Anforderungen gestellt, die sich aus bundesrechtlichen Nor-
men und vor allem aus der aktuelle Rechtsprechung ergeben. Wie die Auswir-
kungsanalyse 2024 bereits gezeigt hat erfUllt der betreffende Standortbereich
perspektivisch nach der Vorhabenrealisierung die rechtlichen Anforderungen an
einen zentralen Versorgungsbereich. Dabei handelt es sich um die folgenden An-
forderungen:

=  Rdumlich abgrenzbarer Bereich,

= der nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion fUr einen
bestimmten Einzugsbereich Gbernimmt,

= dem aufgrund von vorhandenen oder erst noch zu entwickelnder Einzel-

handelsnutzungen eine Versorgungsfunktion zukommt oder zukommen

soll,

= Wirkung Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus mit gewissem stddte-
baulichem Gewicht,

= Integrierte Lage,

= Prdgung durch Einzelhandelsnutzungen, hdufig ergénzt um Dienstleis-
tungs- und Gastronomieangebot.™

Der betreffende Standortbereich inklusive des Planvorhabens kann vor diesem
Hintergrund wie folgt eingeordnet werden:

Rdumlich abgrenzbarer Bereich

Der ZVB l@sst sich auf Grundlage der aktuellen sowie perspektivischen Nutzungs-
struktur sowie anhand der vorhandenen GrundstiUcksstruktur klar und parzellen-
scharf rédumlich und funktional abgrenzen. Die entsprechende Abgrenzung des
ZVB ist in Abbildung 7 dargestellt.

Nach Lage, Art und Zweckbestimmung zentrale Funktion aufgrund der aktuellen
oder perspektivischen Einzelhandelsstruktur fir einen bestimmten Einzugsbe-
reich, der Uber den unmittelbaren Nahbereich hinausreicht und Uber ein gewisses
stddtebauliches Gewicht verfigt

Der in Quickborn-Heide bestehende Standort des Lebensmitteldiscounters ist be-
reits konzeptionell als Nahversorgungsstandort ausgewiesen und versorgt primdar
seinen unmittelbaren Nahbereich. Auch wenn der Lebensmitteldiscounter aktuell
einen bedeutenden Beitrag zur Nahversorgung leistet und dies auch konzeptionell
durch Ausweisung des Standorts als Nahversorgungsstandort dokumentiert ist,

©  Definition eines zentralen Versorgungsbereiches (Urteile: u. a. BVerwG 4 C 1.08; BVerwG 4 C 2.08; BVerwG 4
C 7.07; OVG NRW 10 D 107/19.NE)
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weist er durch seinen Bestand (im Wesentlichen nur der Lebensmitteldiscounter)
keinen ausreichende Besatz fir eine ZVB-Ausweisung auf. Der Standortbereich
wird jedoch nach Vorhabenrealisierung als attraktiver Nahversorgungsstandort
(Lebensmitteldiscounter + Lebensmittelsupermarkt + Drogeriefachmarkt + er-
gdnzender kleinteiliger Facheinzelhandel (u. a. Zoofachhandel, Apotheke)) Uber
ein Einzugsgebiet verfigen, welches Uber den unmittelbaren Nahbereich (im We-
sentlichen der Ortsteil Heide) hinausreicht. So wird das perspektivische Angebot
des ZVB auch fUr weitere Siedlungsbereiche (Siedlungslage westlich der A 7 sowie
Teilbereich der Nachbarkommune Ellerau) eine zentrale Versorgungsfunktion
wahrnehmen kénnen. Eine weitere wesentliche Ausdehnung der rdumlichen Ver-
sorgungsfunktion ist vor dem Hintergrund des nahversorgungsrelevanten Sorti-
mentsschwerpunkts in Verbindung mit Wettbewerbsstrukturen und der Entfer-
nungssensitivitdt im Bereich der Nahversorgung nicht realistisch.

Im Vergleich zum weiteren Nahversorgungszentrum in Quickborn (NVZ Harkshei-
der Weg) wird der Standortbereich nach seiner Entwicklung ein bedeutendes
stadtebauliches Gewicht aufweisen.

Integrierte Lage

Wie bereits in Kapitel 2 dargelegt, befindet sich der betreffende Standortbereich
in zentraler Lage im Ortsteil Heide und weist von allen Seiten einen unmittelbaren
Bezug zur Wohnbebauung auf, die zudem perspektivisch weiter nachverdichtet
wird. Der in Rede stehende Standortbereich kann somit als stadtebaulich inte-
grierte bewertet werden. Zudem kann der Standortbereich auch in funktionaler
Hinsicht als integriert eingestuft werden. Uber die néchstgelegenen OPNV-Halte-
stellen in rd. 200 m Entfernung sowie Uber die gut angebundene Ulzburger Land-
strafBe weist der Standort eine gute Erreichbarkeit aus den umliegenden Sied-
lungsbereichen auf.

Prdagung durch Einzelhandelsnutzungen, hdufig ergdnzt um Dienstleistungen und
Gastronomie

Mit dem Bestandsmarkt Netto dansk sowie den perspektivischen Nahversor-
gungsbetrieben des Planvorhabens (Lebensmittelsupermarkt, Drogeriefach-
markt) wird ein deutliche Pradgung des Standortsbereichs durch Einzelhandel ge-
geben sein. Dies wird sowohl in Hinblick auf die Verkaufsflachenausstattung als
auch in Bezug auf den Umfang des ausdifferenzierten Angebots deutlich. Ergdnzt
wird dieser durch vereinzelte kleinteilige Einzelhandelsnutzungen sowie einige
(u. a. bereits bestehende) Dienstleistungsbetriebe.

Der Standortbereich erfillt nach der Vorhabenrealisierung perspektivisch die
rechtlichen Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich und kann so-
mit als ZVB Nahversorgungszentrum Heide ausgewiesen werden.

FUr die Bauleitplanung ist eine genaue rdumliche Festlegung des zentralen Ver-
sorgungsbereichs erforderlich, um den Anforderungen an eine hinreichende Be-
stimmtheit und Bestimmbarkeit gerecht zu werden. Die konkrete Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereichs ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt
und ergibt sich auf Basis der folgenden Aspekte:

=  Der ZVB umfasst im Wesentlichen die geplante Projektentwicklung, wel-
che die Einzelhandelsvorhaben sowie die Handwerkerhoéfe umfasst. Die
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Handwerksbetriebe weisen zwar keine einzelhandels- oder dienstleis-
tungsrelevante Nutzung auf, jedoch bildet die Projektentwicklung als Gan-
zes ein einheitliches stddtebauliches Bild und wird folglich als ein gemein-
samer Standortbereich wahrgenommen. Zudem kénnen sich funktionale
VerknUpfungen zwischen den Handwerkerhéfen und dem Einzelhandel bei-
spielsweise in Form von Kopplungseffekten oder zusdtzlichen Kundenfre-
quenzen ergeben. Zudem umfasst der ZVB den Bestandsmarkt Netto
dansk als aktuell bedeutenden Nahversorger im Ortsteil Heide. Die Nah-
versorgungsbetriebe bilden die zentralen Magneten und Frequenzbringer
des Nahversorgungszentrums.

Die Ladenzeile, welche sich perspektivisch aus kleinteiligem Facheinzelhan-
del (Apotheke, Zoofachhandel, Concept Store) und einem Dienstleistungs-
betrieb (Maklerbiro) zusammensetzt, ergdnzt die Nahversorgungsbe-
triebe insbesondere in funktionaler Hinsicht.

Auch die aktuellen bzw. perspektivischen Verkehrs- (Parkpldtze) und Auf-
enthaltsfldchen werden in den ZVB eingefasst, da diese einen nennenswer-
ten Beitrag zur Funktionalitdt des Zentrums leisten.

Zudem wird der ZVB durch weitere ergdnzende Nutzungen arrondiert. Da-
bei handelt es sich um einen Friseursalon sudoéstlich der Handwerkerhofe,
zwei medizinische Praxen sUdlich des Standorts der Projektentwicklung,
eine soziale Einrichtung im Westen des aktuellen sowie perspektivischen
Nahversorgungsbetriebe sowie um eine Reinigungsdienstleistung und ei-
nen kleinteiligen Einzelhandelsbetrieb noérdlich des Bestandsmarktes
Netto dansk. Da diese Betriebe zur Multifunktionalitat des ZVB beitragen,
werden die zugrunde liegenden Grundsticke in den zentralen Versor-
gungsbereich eingefasst.

Abbildung 7: Abgrenzung des ZVB Nahversorgungszentrum Heide

Legende
[] zvB NVZ Heide

perspektivische

[ Nutzungen

® Einzelhandelsbetrieb

zentrenergdnzende
Funktion

100 m

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Quickborn.
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Abbildung 8:

Da die Angebotsstruktur des Standorts aktuell sowie perspektivisch primar auf
die Nahversorgung abzielt, wird der zentrale Versorgungsbereich als Nahversorg-
ungszentrum kategorisiert. Der zentrale Versorgungsbereich Ubernimmt primar
eine Versorgungsfunktion im kurzfristigen Bedarfsbereich fir den Ortsteil Heide
sowie dem Quickborner Siedlungsbereich westlich der A 7.

Aus den Vorgaben des EHK Quickborn 2017 (s. Kapitel 4) ergibt sich der Umfang
der zuldssigen Einzelhandelsnutzungen fUr das Nahversorgungszentrum Heide.
Demzufolge sind im ZVB Nahversorgungszentrum Heide

= Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment kleinfldchig
sowie grofB3flachig (bei einem Nachweis der Vertrdglichkeit in Bezug auf die
zentralen Versorgungsbereiche),

=  Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment kleinflachig entspre-
chend der Versorgungsfunktion des jeweiligen ZVB und

= Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsortiment kleinfldchig
(unter BerUcksichtigung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen)

zuldssig.

Dies hat zur Folge, dass i. S. e. ausgeglichenen und vertrdglichen Zentrenentwick-
lung keine Einzelhandelsentwicklungen im ZVB Nahversorgungszentrum Heide
zulasten des hierarchisch Ubergeordneten ZVB Innenstadt erfolgen diUrfen.

Somit ergibt sich fUr die Stadt Quickborn das nachfolgend dargestellte, hierarchi-
sche Zentrenmodell:

Zentrenstruktur in der Stadt Quickborn

fortgeschriebenes
Zentrenmodell

Innenstadt
Quickborn

Nahversorgungszentren
Harksheider Weg & Heide

' & ZVB NVZ Heide

oS
A

ZVB Innenstadt
Quickborn

ZVB NVZ
Harksheider Weg

: Kommunalgrenze

D zentraler Versorgungsbereich

MaBstab: 1.000 ) Se——

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; ZVB-Abgrenzung: EHK Quickborn
2017, Teilfort. EHK Quickborn 2021 sowie vorliegende Teilfort. EHK Quickborn 2024.

Im Rahmen der Kapitels 4 wurde ersichtlich, dass das Planvorhaben bzw. die Aus-
weisung des in Rede stehenden Standortbereichs als zentraler Versorgungsbe-
reich grundsatzlich mit den bestehenden konzeptionellen Vorgaben im Einklang
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steht. Lediglich hinsichtlich des schematisches Einzelhandelsentwicklungsmodell
gibt es einen geringfUgigen Modifikationsbedarf. Dementsprechend wird die
Standortkategorie des Nahversorgungszentrums namentlich um den neu auszu-
weisenden zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Heide er-
gdnzt. Das fortgeschriebene Einzelhandelsentwicklungsmodell ist in der nachste-
henden Abbildung dargestellt:

Abbildung 9: Fortgeschriebenes schematisches Einzelhandelsentwicklungsmodell fUr Quick-
born (2024)

Nahversorgungs- Nicht-
relevante zentrenrelevantes
Hauptsortimente Hauptsortimente

zentrenrelevante

Hauptsortimente

Zentra{erVersorgungs- Uneingeschrankte Uneingeschrankte Uneingeschrankte
bereichInnenstadt Ansiedlung Ansiedlung Ansiedlung
Nahversorgungszentren Kleinflachig Ggf. grolflachig Kleinflichie méali
S einflachig moglich
Harksheider Weg und entsprechend moglich bbbl i
Heide Versorgungsfunktion e Rahmenbedingungen)
Keine Ansiedlung Keine Ansiedlung Uneingeschrankte
(T, Alpasiang fén Baursciis (Erweiterungen im Sinne der Ans|ed[ung

Marktanpassung moglich, Nachweis

TIIEEED) der Venraglichkeit notwendig) (B”m’;gn’:e"g:‘:::::)x het
4 ita : : Ggf. grolflachi
Ergéinzendesolitére Keine Ansiedlung gf grob B ) "
Nahversorgungs- (Kieinfiachig.entsprechend moglich Keine Ansiedlung
standone Versorgungsfunktion) (Nachweis der Vertraglichkeit auf

beide ZVB notwendig)

keine Einzelhandelsansiedlungen, da gewerblichen Nutzungen
Gewerbegebiete vorbehalten
(Annexhandel zulassig)

Quelle: EHK Quickborn 2017, S. 100; leicht modifiziert.
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Fazit

Das Planvorhaben, die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters und eines
Drogeriefachmarktes, liefert in Zusammenschau mit dem bestehenden Lebens-
mitteldiscounter sowie den bestehenden sowie aktuell geplanten ergdnzenden
Nutzungen einen hohen Beitrag zur Nahversorgung fir den Quickborner Ortsteil
Heide.

Mit der Ausweisung des in Rede stehenden Standortbereichs kann fir die Umset-
zung des Planvorhabens eine konzeptionell und landesplanerisch konforme Pla-
nungsgrundlage geschaffen werden. Es konnte dargelegt werden, dass die recht-
lichen Voraussetzung fUr die Ausweisung des Standortbereichs als zentraler Ver-
sorgungsbereich vorliegen. Aufgrund dessen sowie der absehbaren umfassenden
Pragung durch nahversorgungsrelevante Sortimente erfolgt im Rahmen der vor-
liegenden Teilfortschreibung des EHK Quickborn 2017 und der Teilfort. EHK Quick-
born 2027 die Ausweisung des ZVB Nahversorgungszentrum Heide.

Bei der Uberprifung der bisherigen konzeptionellen Entwicklungsziele fur die
Naheversorgungs- und Einzelhandelsentwicklung in Quickborn konnte festgestellt
werden, dass sich das Vorhaben sowie die ZVB-Ausweisung gut in die konzeptio-
nellen Grundlagen einfUgt. Lediglich das schematische Einzelhandelsentwick-
lungsmodell wurde geringfigig modifiziert und um den neu ausgewiesenen ZVB
ergdnzt. Die weiteren konzeptionellen Rahmenbedingungen behalten ihre Gultig-
keit bei.

FUr eine rechtssichere Bauleitplanung und eine konzeptkonforme Umsetzung des
Planvorhabens bedarf die vorliegende Teilfortschreibung des Einzelhandelskon-
zepts fUr die Stadt Quickborn eines politischen Beschlusses.
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