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Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind nur die in § 8 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten
Nutzungen.

Unzulassig sind:

e diein § 8 Abs. 3 Baunutzungverordnung (BauNVO) genannten Nutzungen.

e Anlagen zum Brechen, Mahlen und Klassieren von natirlichen oder kiinstlichem Gestein
einschliellich Schlacke und Abbruchmaterial, ausgenommen Klassieranlagen fur
Vegetationsboden, Sand und Kies.

Gemalh § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im
Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grofte von max. 300 m? Geschossflache/
alternativ 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zuléssigen Geschossflache von 300 m?# alternativ Verkaufs- und
Ausstellungsflache von 250 m? fiir den Einzelhandelsanteil kann dariber hinaus bis zu max. 1.200
m? Geschossflache/ alternativ. 400 m Verkaufs- und Ausstellungsflache ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder
holzbearbeitenden Bereichs einschlieBlich Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf
eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.3.1 , 3. Spiegelstrich kann in
diesem Fall verzichtet werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen nach Ziffer 1.3.1 und 1.3.2 sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschliellich ihrer Umfassungswande ganz mit zurechnen (§ 20 Abs. 3
Baunutzungsverordnung).

Ausschluss von Warensortimenten
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der Gewerbegebiete 1 und 3 (GE 1 und 3) sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen
unzulassig:

- Mébelhaus

- Einrichtungshaus

- Mabel-Abholmarkt

- Mobel-Fachmarkt

- Kichen-Spezialhaus
- Teppich-Spezialhaus

Innerhalb der Gewerbegebiete 1 und 3 (GE 1 und 3) ist der Verkauf von Waren im Sinne der
r. 2.1 als Randsortimente auf einer den Ubrigen Verkaufsflachen des Betriebes untergeordneten
Flache unzulassig.
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Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal festgesetzten Gebaudehéhen (GHmax) werden gemessen Uber Normalhéhennull
(U.NHN).

Grundsatzlich gelten die, in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH). Fur
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind betriebsbedingte
technische Anlagen, Anlagen fir Liftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte
Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine
Uberschreitung der maximalen Gebzudehéhe (GHmax) um bis zu 2,00 m zuldssig.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet (GE) sind in der abweichenden Bauweise [a] gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
Gebaude mit einer Lange tber 50,0 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen im Bereich der Sichtdreiecke (Kreuzung
Planstrafie / Stellauer Weg) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und
Einfriedungen von mehr als 0,70 m Hohe sind unzuldssig. Die Hohe wird von der
StralRenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" (MaBnahmenflachen) sind Eingriffe in den Boden und in das Relief nicht zulassig.

Die MaBRnahmenflachen A5-A9 sind als ruderale Gras- und Staudenflur zu erhalten.

Die MaBnahmenflachen A10 und A11 sowie die nordostliche Ecke der MaBnahmenflache A
6 sind nach erfolgter Waldumwandlung und Rodung als ruderale Gras und Staudenflur zu
entwickeln.

Im Bereich der MaRBnahmenfliche C2 ist die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und die
Restflachen der Eigenentwicklung zu liberlassen.

Die MaBnahmenfliche M1 (Teilbereich B1) ist als naturnaher Laubwald zu entwickeln. Hierzu
werden 30 % der Flache inselartig mit standortgerechten heimischen Gehdlzen bepflanzt. Der
Rest der Flache wird, im Bereich der Ackerflache, der Sukzession zu Uberlassen.

Die MaBnahmenflache M2 (Teilbereich B1) ist als naturnahe Wiese zu entwickeln.

Die MaBnahmenflache M3 (Teilbereich B2) ist im Bereich der vorhandenen Grinlandflache als
Extensivgrinland zu entwickeln. Die Entwasserung der Flache ist soweit wie mdglich einzustellen.
In der zentralen Senke sind Kleingewasser und feucht gepragte naturnahe Biotoptypen zu fordern.
Verrohrte Gewasserabschnitte sind zu 6ffnen. Grabenbdschungen sind an hierfiir geeigneten
Standorten abzuflachen. Das Feldgehdlz in der siidwestlichen Ecke ist zu erhalten.

Auf der MaRnahmenflache M 4 (Teilbereich B 2) ist eine extensive Obstwiese aus
standortgerechten Obstbaumarten alter Obstsorten zu entwickeln. Pflanzqualitat: Hochstamm.

Fur die am ostlichen Plangebietsrand in der Planzeichnung festgesetzten Baumreihe sind
grofRkronige Laubbdume heimischer standortgerechter Gehdlzarten zu verwenden, die in der
umliegenden Feldflur anzutreffen sind. Pflanzqualitadt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
18-20 cm.
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Bei neu anzulegenden Knicks ist ein Knickwall auf einer FuRbreite von 3,00 mit einer Wallhohe
von 1,00 m und einer Wallkrone in einer Breite von 1,5 m anzulegen. Der Wall ist 2-reihig mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Im Abstand von 40-60 m sind die im
Gebiet typischen Stieleichen als Uberhélter zu pflanzen und zu entwickeln. Pflanzqualitat
Straucher: 60/100 cm Héhe. Pflanzqualitat Uberhalter: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm.

Die Griinflaichen "Knickschutz" sind als naturnahe Wiese extensiv zu unterhalten.

Die Knickschutzstreifen sind gegeniiber den baulich genutzten Grundstlcksflachen dauerhaft
einzuzaunen. Standiges Betreten oder Befahren, Abgrabungen oder Aufschittungen
(ausgenommen zur Knickpflege), das Ablagern von Materialien sowie die Errichtung von baulichen
Anlagen jeglicher Art sind nicht zulassig.

Fir die zu erhaltenden Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so durchzufiihren, dass der
Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben. Vorhandene Licken der zu erhaltenden
Knicks sind durch regionaltypische Arten zu schlief3en.

Auf 70 % der Griinflaiche "Naturnahe Wiese mit Gehodlzinseln" ist eine artenreiche Wiese
anzusaen und extensiv zu pflegen. Auf 30 % der Flache sind Gehdlzinseln aus Baumen und
Strauchern aus standortgerechten heimischen Gehdlzarten anzulegen. Die Pflanzinseln sind auf
eine GréRe von maximal jeweils 1.000 m? zu begrenzen. Zwischen den einzelnen Gehdlzinseln
sind Abstande von mindestens 10 m einzuhalten. Pflanzqualitédten: Straucher mit 60/100 cm Hohe
und Baume als Heister mit 125/150 cm Hohe. Auf jeweils 1.000 m? ist zusatzlich ein Laubbaum als
Solitar zu pflanzen. Pflanzqualitat: Hochstamm oder Stammbusch mit 14 bis 16 cm Stammumfang.

Innerhalb von Griinflichen geplante Wanderwege und Pflegewege sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten.

Die Griinflaichen "Gewasser- und Raumstreifen” sowie die 5 m breiten Griinflaichensdume
entlang der PlanstralRe sind extensiv zu pflegen.

Die gewdsserbegleitenden Gehdlzsdume der Barsbek sind dauerhaft zu erhalten.

Die Anlage zur Regenwasserbehandlung bzw. -riickhaltung 2 (RB 2) westlich des
Fahrenbergwegs ist naturnah auszubilden, d.h. mit geschwungenen Uferlinien, wechselnden
Bdschungsneigungen. Boschungen und Randflaichen sind mit standortgerechten extensiven
Graser-Krauter-Mischungen anzusaen und extensiv zu unterhalten. Erforderliche Wege zur Pflege
und Unterhaltung sind als Schotterrasen anzulegen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg" ist in wassergebundenem
Belag auszufiihren. Ein Pflasterstreifen oder Spurbahnen bis zu einer halben Breite des Weges
sind zulassig.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Fir die entlang des neuen Stellauer Wegs in der Planzeichnung festgesetzten Baumreihen sind
groRkronige Laubbdume heimischer standortgerechter Gehdlzarten zu verwenden. Pflanzqualitat:
Hochstamm, mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm.

Die entlang des neuen Stellauer Wegs festgesetzten Baumreihen sind mit einer zweireihigen
Hecke aus freiwachsenden Strauchern zu unterpflanzen. Als Geholzarten sind standortgerechte
heimische Straucharten zu verwenden. Pflanzqualitat: Straucher mit 60/100 cm Hohe.

Entlang der ErschlieBungsstralle ist zwischen dem Kreisverkehrsplatz und dem Stellauer Weg auf
der westlichen StralBenseite eine Baumreihe aus grof3kronigen Laubbaumen heimischer
standortgerechter Gehdlzarten zu pflanzen. Pflanzqualitat: Hochstamm, mit durchgehendem
Leittrieb, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.

Entlang der ErschlieBungsstrale sind nordlich des Stellauer Wegs 10 grofRkronige Laubbdume
standortgerechter Geholzarten, die fur den Strallenraum geeignet sind, zu pflanzen. Pflanzqualitat:
Hochstamm, mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm.

Die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Fir die anzupflanzenden Baume innerhalb versiegelter Flachen ist pro Baum eine unversiegelte
Baumscheibe von mindestens 12 m? in einer Breite von mindestens 2 m vorzusehen




Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetztes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L{EK} nicht (iberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt

nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
Emmissionskontingente in dB(A)/m?

1 2 3
Teilfliche | L(EK),T L(EK),N
GE TF 1 - 48
GE TF 2 - 45
GETF3 - 45
GETF 4 - 45
GETF5 - 45

Darstellung und Bezeichnung der Teilflachen
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Als schallabstrahlende Flachen der Emissionskontingente sind die Flachen innerhalb der
ausgewiesenen Gewerbeflachen anzusetzen. Fir unten dargestellte Richtungssektoren A bis E
liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das
Emmisionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch L{EK} + L{EK, zus} ersetzt werden.
Die Zusatzkontingente sind der Tabelle zu entnehmen.

Richtungsabhangige Zusatzkontingente

1 2 3 4
Sektor Anfang Ende EK, zus, N
A 199,0 219,8 0
B 219,8 2946 8
C 294,6 346,1 5
D 346,1 17,5 18
E 120,7 199,0 5

Darstellung und Bezeichnung der Sektoren
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Referenzpunkt fiir die Richtungssektoren:

1 2

X y
(32) 578796,99 5937880,55

Fur den nicht bezeichneten zwischen D und E liegenden Sektor sind die oben aufgefiihrten
Emmissionskontingente L{EK} bzw. L{EK, zus} nicht anzuwenden.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass die Anforderungen der TA Larm unter Berlicksichtigung der
plangegebenen und tatséchlichen Vorbelastungen erfiillt werden.




9. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Aulerhalb des Plangebietes werden zur Kompensation von Eingriffen folgende MaRnahmen
durchgefihrt:

— Zuordnung von 8.564 m? eines zu entwickelnden Wald- und Wiesenkomplexes auf dem
Flurstlick 4 / 3 der Flur 1 in der Gemarkung Willinghusen der Gemeinde Barsbiittel

— Abbuchung von 1.593 m Knick aus dem Knick-Okokonto AZ 661.4.04.032.2014 im Kreis
Schleswig-Flensburg

Hinweise:

1. Hinweise zum Artenschutz, aus dem Artenschutzfachbeitrag (B.i.A. 2018) zusammengestellt:

1a. Gehdlzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden auRerhalb des Zeitraums 01.03.
bis 30.09. durchzufiihren. Wenn dieses nicht mdglich ist, ist durch eine Besatzprifung
auszuschlief’en, dass Vogelbruten vorhanden sind.

1b. Baufeldvorbereitungen sind auRerhalb des Zeitraums 01.03. bis 15.08 vorzunehmen. Wenn
dieses nicht moglich ist, ist durch eine Besatzprifung auszuschlieRfen, dass Vogelbruten
vorhanden sind.

1c. Beseitigungen von Gehdlzen ab 10 cm Stammdurchmesser sind nur im Zeitraum 01. Dezember
bis 28/29. Februar zuldssig. Wenn dieses nicht moglich ist, ist durch eine Besatzprifung
auszuschlieBen, dass Fledermause vorhanden sind.

2. Sonstige Hinweise
Im Bereich der neuen PlanstraRe sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit
moglichst geringem Anteil von niederfrequentem Licht zu verwenden.

3. Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Barsbdittel, eingesehen werden.

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .........ccccccovveeviiieeinennns folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 1.54 "Ortsteil Barsbittel, Gewerbegebiet nérdlich Stellauer Weg",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) (Teilbereich A und B) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der Gemeinde Barsbittel (ber den Bebauungsplan Nr. 1.54 "Ortsteil Barsbdttel,
Gewerbegebiet nordlich Stellauer Weg" fir das Gebiet:

Teibereich A

- Im Norden durch die Stadtgrenze der Hansestadt Hamburg

- Im Westen durch die Flurstiicke 16/1 und 26

- Im Siden durch die Flurstliicke 164,163, 24/14, 24/11, 65/1, 157, 19, 18 und 13

- Im Osten durch die Flurstlicke 56/7, 155, 156 sowie die Stadtgrenze der Hansestadt Hamburg.

Teibereich B

- Im Norden durch das Flurstiick 54/5

- Im Westen durch die Flurstlicke 49/3,47/3 und 42/3
- Im Siidosten durch das Flurstiick 151

- Im Osten durch das Flurstiick 153.
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