Satzung der Gemeinde Strande Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1

fir das Gebiet "Wittenhdrn zwischen Ostsee und Bilker Weg"

Aufgrund des 88 10 und 13 a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

sowie nach 8 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) zuletzt mehrfach geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.06.2016 (GVOBI. S. 369)

wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Strande fiir das Gebiet "Wittenhorn zwischen Ostsee und Biilker Weg",

folgende Satzung

bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichnung -Tell A-

© Die Planunterlagen dirfen ohne Zustimmung des Verfassers

nicht verdffentlicht, vervielfaltigt, geédndert oder

fur einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.
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Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen

.-

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 (8 9 Abs. 7 BauGB)

WR Reine Wohngebiete (8 3 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§ 16 BauNVO )

GR 250 m2 Grundflache (als Héchstzahl)
GH max 6,50 m Gebaudehthe maximal
TH max4,00 m Traufhohe maximal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache

A Zweckbestimmung "Abgrenzungsgrin”

Private Griunflache

H Zweckbestimmung "Hausgarten”

Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhaltung: Einzelbdume

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Mafl3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. 8 16 Abs. 5 BauNVO)
Teilgebietesbezeichnung

lI. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude
3 Flurstucksbezeichnung

Flursticksgrenzen

Text - Tell B -

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Der Plangeltungsbereich wird als reines Wohngebiet festgesetzt und dient

vorwiegend dem Wohnen.

Im Plangeltungsbereich sind

- Wohngebaude,

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen

generell zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen,

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die der Hauptnutzung des
Gebaudes baulich untergeordnet sind,

- sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

zugelassen werden.

2.1

2.2

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)
Die Uberbaubare Grundflache bezieht sich auf ein Gebaude im Baufeld je
Baugrundstuick.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)
Die maximalen Gebaudehohen (Trauf- und Firsthéhen) sind bezogen auf die
Oberkante des Erdgeschoss FertigfuRbodens.

Die maximale Hohe der Oberkante des Erdgeschoss FertigfuRbodens liegt bei
maximal 1,00 Meter oberhalb oder unterhalb des ermittelten Bezugspunktes.

Als Bezugspunkt fur die Oberkante des Erdgeschoss Fertigfu3Bbodens

wird die Oberkante der StralBenmitte, senkrecht zur Mitte, der der Stral3e
zugewandten Gebaudeseite festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken kann die fur den
unteren Bezugspunkt maf3gebliche StralRe frei gewahlt werden.

Fir die Gebaudehdhen werden Trauf- und Firsthohen als Hochstmalle
festgesetzt. Die maximale Firsth6he darf zugunsten von Schornsteinen und
anderen notwendigen Aufbauten um bis zu 1 m Gberschritten werden.

Die Traufh6he wird auf die Schnittlinie zwischen der vom

Erdgeschoss FertigfuRboden aufgehenden AulRenwand und der Dachhaut
bezogen.

Die Firsthohe ist die absolute Hohe, bezogen auf den héchsten Punkt des
Daches des Gebaudes.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Die Bauweise innerhalb des Geltungsbereiches ist als offen festgesetzt.
Im Geltungsbereich sind ausschlie3lich Einzelhauser zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze innerhalb der Grundstticksflache
vorzuhalten.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind von
Nebenanlagen geméalR § 14 BauNVO sowie von uiberdachten Stellplatzen und
Garagen freizuhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Aufschittungen und Abgrabungen sind im gesamten Geltungsbereich
ausschlie3lich zugunsten von Terrassen, Wintergarten und anderen
untergeordneten Baukorpern bis maximal 60 m?2 je Baugrundstiick zulassig.
Aufschittungen und Abgrabungen sind maximal in der notwendigen Hohe
zulassig, um Terrassen, Wintergarten und andere untergeordnete Baukorper,
an die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens anzupassen.

MindestgroRe der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur die Teilgebiete 1 bis 4 gilt eine Mindestgrof3e der Baugrundsticke von 600
m2, fur das Teilgebiet 5 von 700 m2.

Festgesetzte Grinflachen sind nicht Teil des Baugrundsticks.

Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO)

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gestaltung der Fassaden ist zulassig in weil3 bis sandfarben sowie in rot bis
rotbraun als Klinker, Putz-, oder Ziegelfassade.

Untergeordnete Gebaudeteile sind ebenfalls zulassig mit einer Holz- oder
Steinfassade in den oben genannten Farbtdnen.

Dachgestaltung
Zulassig sind Dacher in den Farben Rot bis Rotbraun und Anthrazit, glanzende
Eindeckungen sind unzulassig.

Gauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen eine Einzellange von max.
4,00 m nicht Uberschreiten. Sie missen einen Abstand von den seitlichen
Dachkanten und zueinander von min. 2,00 m einhalten.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Dacher der Hauptgebéaude als
symmetrische Satteldacher zuléssig.

In den Teilgebieten 1 bis 3 mit einer Dachneigung von 12° bis 20°.

In den Teilgebieten 4 und 5 mit einer Dachneigung von 30° bis 50°.

Dacheindeckung

Anlagen fur Photovoltaik und Solarthermie sind auf nach Stden bis Westen
ausgerichteten Dachflachen zulassig.

Die Neigung von Anlagen ftr Photovoltaik und Solarthermie muss der
Dachneigung entsprechen.

Gestaltung des obersten Geschosses

Bei Gebauden mit einer Dachneigung von 20° und weniger ist das oberste
Geschoss bis maximal 40% der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses zulassig. Angerechnet wird die Flache, die von der Oberkante des
FulRbodens bis zur Oberkante der Dachhaut mindestens 2,30 m hat.

Grunordnerische Festsetzungen

Einfriedungen

An allen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen durch standortgerechte und
heimische Anpflanzungen vorzunehmen. Erganzend zu den Anpflanzungen
sind Zaune bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom ...
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ... bis .../durch Abdruck in
der ... (Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ....

2.  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am ... durchgeflhrt.

3. Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmit.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom ... bis ... wahrend der Dienststunden (folgender Zeiten ... (Tage,
Stunden)) nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am ...  in ... (Zeitung, amtliches
Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachungen durch Aushang: in der Zeit
vom ... bis ... durch Aushang — ortsublich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach
8 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www....de" ins
Internet eingestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen, wurden gemal 8 4 Abs. 2 BauGB am ... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Strande, den BlUrgermeister

Gemeinde Strande

6. Der katastermafige Bestand am ... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ort, Datum Off. best. Vermessungsingenieur

Vermessungsbro...

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ... gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde nach der
offentlichen Auslegung (Nummer 5) geandert. Der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ... bis ... wahrend der
Dienststunden (folgender Zeiten ... (Tage, Stunden)) erneut 6ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am ... in... (Zeitung, amtliches
Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom
... bis ... durch Aushang — ortsiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach
8§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www....de" ins
Internet eingestellt.
oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
durchgefihrt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ... als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.
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10. (Ausfertigung) Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Strande, den BlUrgermeister

Gemeinde Strande

11. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die
Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ... (vom ... bis ... durch
Aushang) ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.
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1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Strande

GEMEINDE

Strande DATUM
08.11.2019

Vertreten durch

Amt Danischenhagen

Sturenhagener Weg 14 “1/'5;358/88

24229 Danischenhagen o
VERFAHRENSSTAND

Verfahren nach § 13 a
Vorentwurf [
§ 3(1)BauGB I
§ 3(2)BauGB I
§ 4(2)BauGB I
§ 4a (3) BauGB 1H
Satzung 1

Satzung der Gemeinde Strande Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

fur das Gebiet "Wittenhdrn zwischen Ostsee und Bllker Weg"

Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

‘ ]
irPP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH
Rendsburger Landstr. 196-198
D 24113 Kiel
Tel. +49(431) 6 49 59-0 Fax 6 49 59-59
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