SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 86, 2. ANDERUNG
"HAMBURGER STRASSE - NORDLICH BECKERSBERGSTRASSE"

PLANZEICHNUNG TEIL A ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN TEXT TEIL B

M1 :1.000 ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A Die in Text (Teil B) getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
. "Hamburger StraBe - nérdlich BeckersbergstraBe" (Ursprungsplan) gelten und dem Text (Teil B) am .................... als Satzung beschlossen und die Begriindung
% unverandert fort. Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung werden lediglich durch Beschluss gebilligt.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB folgende textliche Festsetzungen geandert, erganzt oder entfallen ganzlich: HonstedtUiZburg, don Siogel
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert am 10 Artund Ma der baulichen Nut o Abs. 1 Nr. 1 BauGB
’ 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) M Mischgebiete § 6 BauNVO : rtund MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1Nr. 1 BavGB | o o
1.3  entfallt trgermeister
. 1.4  entfallt
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB 9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
1.6 Im lIl. Vollgeschoss und in den Staffelgeschossen sind nur Wohnnutzungen wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
2B8. GH =14,5m Gebaudehdhe als HéchstmaB § 16 BauNVO zulassig. (§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO)
1.7  Der obere Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung angegebene Gebaudehbhe ist Henstedt-UlZburg, den ... Siegel
zB. 0,9 Grundflachenzahl § 16 BauNVO der hdchste Punkt der Oberkante der Dachhaut der Gebaude und der untere
Bezugspunkt ( + 0,00m) die Oberkante der StraBe die das Grundstlck erschlieft,
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze § 16 BauNVO ?gqnseisbin ;néj:l:l\ll\ll\}tée) der Grundsticksfront. b e
i Blrgermeister
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend § 16 BauNVO 1.8 Diein den MI 1 und MI 2 festgesetzte GRZ von 0,5 kann durch Tiefgaragen bis zu
einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden 10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Bauweise, Baugrenzen und Baulinien § 9 (1) 2 BauGB 2.0 Bauweise und iiberbaubare Fliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
) ; ; ; _ } ) Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer
a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO 2.2 Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen dirfen durch Tiefgaragen dberschritten verfiigbar ist, sind am ....................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
werden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden

g Geschlossene Bauweise § 22 BauNVO 2.3 Die westliche AuBenwand (in Richtung der Hamburger StraBe orientiert) des ) VT :
obersten Geschosses (Staffelgeschoss (iber dem lll. Vollgeschoss) muss Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, , )
_______ Baugrenze § 23 BauNVO mindestens 2,00 m gegentiiber der westlichen AuBenwand des darunter liegenden Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche
Vollgeschosses zurlickgesetzt sein. (§ 23 BauNVO in V. mit § 16 (5) BauNVO). (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
. . . Die Satzung ist mithin
Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB 4.0 Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am in Kraft getreten

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, | | T |
_______ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen §9 (1) 25 a+b BauGB

StraRenverkehrsflache Henstedt-Ulzburg, den ............occcceeeeene Siegel
Bei Neubauvorhaben ist pro angefangene 800 gm zulassig Uberbaubare
Strallenbegrenzungslinie Grundsticksflache ein mittel- bis groBkroniger heimischer Laubbaum auf dem
Baugrundstiick oder an anderer Stelle zu pflanzen. Es sind folgende ||
‘. ’ Bereich fir Ein- und Ausfahrt Mindestqualitaten zu verwenden:

Blrgermeister

e w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang

6.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a + b

6.1  Die AuBenfassaden der Hauptgeb&aude sind in rotem bis rotbraunem
Sichtmauerwerk zuléssig. Teilflachen von bis zu 30 % der Gesamtfassadenflache
sind aus anderen Materialien zulassig.

GI/L zugunsten
Versorgungstrager
und Allgemeinheit
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(®) Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB o o _ )
6.2 Geneigte Dacher sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen Farbténen
einzudecken.

Zuwegung in das
Bebauungsplangebiet Nr. 74

6.3 Tiefgaragen, die nicht durch Gebaude Uberbaut sind, sind mit einer

Sonstige Planzeichen Erdschichtiberdeckung von mindestens 0,20 m zu versehen und zu begrinen.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB 6.4 Je Wohneiheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick zu errichten.
T GIFIL_| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 6.5 Bei Biro- und Verwaltungsbauten sind je 50 gm Nutzflaiche mindestens 1 Stellplatz
_— §9 (1) 21 BauGB auf dem Grundstlick zu errichten.

] Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen A

L_Gh__ § 9 (1) 21 BauGB Verweis auf Ordnungswidrigkeiten nach § 82 (1) Nr. 1 LBO PRAAMBEL

— : , I : : Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassun

| F_ 1 Mit Fahrrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB Nach § 82 (1) Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die textlichen Festsetzungen durgh die Gerr?eindevertretugng vom ......... ( .......... 12 olgende Satzung iiber den ?
6.1 — 6.5 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 (3) LBO mit einer B-Plan Nr. 86 "Hamburger StraBe - Nordlich BeckersbergstraBe”, 2. Anderung,
GeldbuBe geahndet werden. fiir das Gebiet: dstlich der Hamburger StraBe — nérdlich der BeckersbergstraBe —

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes §9 (1) 24 BauGB

sudlich der BergstraBe bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Artenschutzrechtliche und grinordnerische Hinweise

Fassaden mit Festsetzungen fur passiven Schallschutz 1. Zur Vermeidung von den Verbotstatbestdnden gemanB § 44 BNatSchG die
(Larmpegelbereiche, LPB) Einhaltung der Fallverbotsfrist in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September
gemanB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG fir den verlustigen Geholzbestand zu
AAAAAAAAA LPB Il beachten.

Im Rahmen der nachfolgenden Planung bzw. der Vorbereitung von Bau-
maBnahmen ist friihzeitig gutachterlich zu klaren, ob Geb&udeteile, die vom
EEEEEEm LPB IV Abriss oder Umbau betroffen sind, Lebensstatten besonders oder streng
geschutzter Tierarten und/oder Lebensstatten européischer Vogelarten sind.

N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB 2. Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze sind bei
03 154 deren Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der
Y R— Z Abgrenzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung Jl\?lw?jmgte Cr}%t?kter der Pflanéung erhalten bleiben. Dabei sind folgende
Versorgungstrager § 1 und § 16 BauNVO Indestqualitaten zu verwenden:

B&ume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang

und Allgemeinheit

F : : :
zugunsten 3. Far alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind
auss%hlietfslich DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes mit

Notfahrzeuge 346 geeignetem Substrat bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von

Vorhand Gebiud mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen das i«»mﬁ;ﬁ,.ﬂ:}"é
orhancdene sebaude Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen A,
oder der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen. Standorte flr Leuchten, oot &

i} Verkehrsschilder, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht o
o———o Vorhandene Flurstucksgrenzen zulassig. b

pluntza( T \;F‘-f:',"- renl
;7\%1'-.4.1_: e i

- - Vorgesehene Grundstucksgrenzen

G/F/L zu Flurstilick
8/87, 847, 8/89,

8/10 u. 8/76 zB. —217 Flurstiicksbezeichung
8 zugunsten
29 igentiimer ) , VERFAHRENSVERMERKE
2g  Foend - 7 Sichtdreieck

Versorgungstrager

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und

Verkehrsgriin Planungsausschusses vom 21.01.2013 . Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist  durch Abdruck inder ....................... Nr. ... erfolgt. Auf
die Bereitstellung im Internet wurde am .................... durch Abdruck in der Nr. ...
hingewiesen. Ubersichtsplan

Alle Male sind in Meter angegeben

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeitvom ... IS .eevviiiiiii durchgefuhrt.

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt

sein kénnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom . UBER DEN

.................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. B E BAU U N GS P LAN N R_ 86,

PRINZIPSCHNITT (ohne Normcharakter) . ropsomn 3
| |
| |

maxir!nale Gebéudekéhe 14,5 m

I
I
I
4. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 26.09.2016 den Entwurf des =
: I I Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 2_ AN DERU N G
| M_ \V4 ! [ 1]
1 ' 1|3 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und " -
| i ] : | dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .................... bis HAM B U RG E R STRASS E NORD LIC H
I | . It ‘%__% .......... e wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich BEC KE RSBERGSTRASSE"
T . ~ ausgelegen.
Il T T ll : Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Vorsprung 0,5 m : Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
| Avd | werden kénnen, am .................... durch Bereitstellung im Internet bekanntgemacht.
- H = T Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am .................... in der
A e Nr. ... .
| | FUR DAS GEBIET:
s , . 6. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt ostlich der Hamburger Strafe — nordlich der Beckersbergstrale —
T T I Il sein kdnnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am ................... zur Abgabe einer sudlich der Bergstralie
' ' Stellungnahme aufgefordert.
Hamburger Stralte Henstedt-Ulzburg, den ..........cccccccuveueeeee. Siegel
Blrgermeister
| | | N it germeister. ... ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG
: . . . . . B . . i EntWUI’f Baum - Schwormstede GbR
, | | | 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden 56.09 2016 22087 Hamburg, Graumannsweg 69
! ! ! ! und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................... geprift. Das Ergebnis VI (Umwelt- und Planungsausschuss) '

Fax. 040 / 44 31 05
wurde mitgeteilt.
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