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1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Anlass

Das etwa 5,2 ha grof3e Plangebiet befindet sich in 6stlicher Randlage des Ortsteils Wil-
linghusen der Gemeinde Barsbuttel, Kreis Stormarn im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 2.13. Es liegt verkehrsgunstig nordlich der A 24 Hamburg-Berlin und 6stlich der
A 1 Richtung Libeck und Bremen. Es wird gefasst von den Strallen Am Walde im Suden,
Glinder Weg (K 109) im Westen und Haidkrugsweg im Norden. Im Osten schliel3t unmittel-
bar an das Plangebiet die Glinder Au an.

Das Grundstick des Pharmaunternehmens Takeda GmbH in Barsbittel, Ortsteil Wil-
linghusen, Haidkrugsweg 1 (Flursticksnummern 36/1 und 36/5) wurde entsprechend der
planungsrechtlichen Ausweisung als Sondergebiet ,Tierversuchsanstalt® bis zum April 2013
als Tierversuchsanstalt genutzt. Mit Entscheidung zur Betriebsverlagerung wurde die Nut-
zung aufgegeben. Eine vergleichbare Folgenutzung, die auf Grundlage des geltenden
Planrechts Sondergebiet , Tierversuchsanstalt® zuldssig ware, ist nicht absehbar.

Um im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 1 BauGB eine Wiedernutzbarmachung des Grund-
stiicks zu erméglichen, soll das Planrecht im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 2.13 geandert werden. Fur das Plangebiet liegen bereits konkrete Planungen fiir
eine Folgenutzung vor. Es ist beabsichtigt, die zur Verfigung stehende Flache Uberwie-
gend als Gewerbegebiet zu nutzen. Dartber hinaus soll im Westen des Grundsticks, in
dem dort vorhandenen Labor- und Birogebaude, ein Forschungsinstitut integriert werden.
Abgesehen von diesem und dem im rechten Winkel anschlieRenden Bestandsgebdudes
soll der im Plangebiet vorhandene Gebaudebestand im Osten des Grundstiicks zuriickge-
baut werden und durch eine fiir Gewerbegebiete typische funktionale Hallenbebauung er-
setzt werden.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB geandert werden. Da die kunftig zuldssige Grundflache mit
32.000 m? mehr als 20.000 m? und weniger als 70.000 m? betragt, ist eine der Vorausset-
zungen fir das beabsichtigte beschleunigte Verfahren, dass eine Vorpriifung des Einzel-
falls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2. BauGB durchgefiihrt wird. Diese gesonderte Vorprifung auf
Grundlage des BauGB wurde parallel zu der hier vorliegenden Vorprifung auf Grundlage
des UVPG durchgefuhrt und kommt nach Uberschlagiger Prifung unter Bericksichtigung
der Anlage 2 des BauGB zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung
zu berucksichtigen waren, so dass das beabsichtigte beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB zulassig ware.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ware jedoch unabhangig von diesem Er-
gebnis der Vorprifung nach BauGB auch ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVPG) unterliegen.

Da im Plangebiet ein Stadtebauprojekt flr sonstige bauliche Anlagen (hier im speziellen
gewerbliche und forschungsorientierte Einrichtungen) entstehen soll, welches nach Nr.
18.7.2 i.V.m Nr. 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) die in der Anlage 1 genannten Prifwerte Uberschreitet, ist eine allgemeine Um-
weltvertraglichkeitsvorprifung (UVVP) durchzufihren. In Abhdngigkeit von dem Ergebnis
der UVVP entscheidet sich, ob das beschleunigte Planverfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt werden kann.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB ist u.a. ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegen.

Die Vorschriften des Landesgesetzes uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung Schleswig-
Holstein (LUVPG) beziehen sich auf Vorhaben im Auenbereich, sie sind daher in diesem
Fall nicht anzuwenden.

Die UV-Vorprufungspflicht fir das Vorhaben ergibt sich aus dem UVPG. Die entscheiden-
den Vorhabensmerkmale sind nach Anlage 1 zum UVPG Ziff. 18.7.2 i.V.m. Ziff. 18.8 defi-
niert: es handelt sich um ein Stadtebauprojekt fir sonstige bauliche Anlagen in einem sons-
tigen Gebiet, in dem ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird.

Der Priifwert fiir die Vorpriifung von 20.000 m? Grundflache nach Zif. 18.7.2 der Anlage 1
zum UVPG wird Uberschritten. Es ist daher eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
durchzufuhren.

Die Prufkriterien fir die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls sind in Anlage 2 zum UVPG
Nummern 1. bis 3. aufgefuhrt und insgesamt abzuarbeiten.

Im Ergebnis der UVVP, d.h. nach uberschlagiger Prifung anhand der Kriterienliste, ist nach
§ 3ci.V.m. § 3b UVPG festzuhalten, ob das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen
Behorde (hier: Gemeinde Barsbiittel) erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann, oder ob dies zu verneinen ist. Die Durchfuhrung und das Ergebnis der Vorprufung ist
zur Beachtung der Vorschriften in § 214 BauGB (Fehlerfolgen) entsprechend zu dokumen-
tieren.

1.3 Fachgrundlagen

Die fur die UVVP relevanten Details sind diesen aufgefiihrten Fachgrundlagen und Unter-
suchungen zu entnehmen. Die Vorprifung erfolgt formal in Anlehnung an den Leitfaden der
NLG mbH 2003.

2. ALLGEMEINE UMWELTVERTRAGLICHKEITS-VORPRUFUNG (UVVP)

TEIL 1 — Datenblatt zur Vorprifung nach UVPG

Priifstelle, Plangebiet, Bezeichnung des Vorhabens:

Priifende Stelle: Gemeinde Barsbiittel

Bezeichnung des Vorhabens: Planungsrechtliche Umwidmung einer ehemaligen Tierver-
suchsanstalt in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Forschung und Entwicklung sowie in ein Gewerbegebiet
Planart und Bezeichnung: 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 ,Haidkrugsweg"
bestehendes Planrecht: Bebauungsplan Nr. 2.13 ,Haidkrugsweg® von 1991 (wird zum
3. Mal geandert)

Kumulierende Vorhaben — Priifung geméB § 3b Abs. 2 und 3 UVPG:

Abs. 2: Werden mehrere Vorhaben der selben Art gleichzeitig in
engem Zusammenhang mit o.g. Vorhaben (Neubau eines Dis-
countmarkts) verwirklicht und erreichen diese zusammen die mal3-
geblichen GréBen gem. Anlage 1 UVPG?

Abs. 3: entféllt, da ncht gliltig fiir Anlage | Nr. 18.8 - -

Art des Vorhabens und Ermittlung des Schwellenwertes nach UVPG:

Art des Vorhabens: Der Bebauungsplan ermdglicht Vorhaben nach Anlage 1 zum
UVPG in Form eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bau-
liche Anlagen, die nach Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG in einem
sonstigen Gebiet geplant sind, in dem ein Bebauungsplan
aufgestellt oder geandert wird.

Ermittlung des maBgeblichen Schwellenwertes: | Stadtebauprojekt fiir sonsti-

[]]a [X] nein
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ge bauliche Anlagen

Nettobauland

ca. 40.000 m?

geplante Grundfldchenzahl GRZ

0,6-0,7

tiberbaubare Grundfldche gem. §19 Abs. 2 BauNVO

max. ca. 32.000 m?
Anmerkung: einschliel3lich
der Uberschreitung bis zu

einer GRZ von 0,8 fiir Anla-
gen gem § 19 Abs. 4

BauNVO
liberbaubare Grundfldche innerhalb der Baugrenzen ca. 29.300 m?
mégliche Geschossflache (in Vollgeschossen) ca. 87.900 m?

Anmerkung: Aufgrund der
zuldssigen Gebéudehéhe
von 48-50 m i NHN ist eine
dreigeschossige Bebauung
moglich

Ergebnis

geéndert oder ergénzt wird.

<<< weiter bei Teil 2

Das Vorhaben erreicht bzw. (iberschreitet den Schwellenwert und
es befindet sich nach Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG in einem sonstigen
Gebiet, fiir das ein Bebauungsplan nach §13 a BauGB aufgestellt,

Die allgemeine Vorpriifung nach UVPG ist durchzufiihren.

[X] ja [ ]1nein
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TEIL 2 - Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 UVPG

1.  Merkmale des Vorhabens'
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu be-
urteilen:

1.1 GroBBe des Vorhabens,

moglicherw. nicht

Beschreibung erheblich erheblich | erheblich

ca. 5,2 ha Bebauungsplangebiet, davon ca. 40.000 m?
Netto-Baugrundsticksflache,

ca. 2.250 m? Versorgungsflache, [] [X] []
ca. 3.900 m? StraRenverkehrsflache und

6.100 m? private Grinflache,
Gebaudehdhe 48 - 50 m G NHN

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft,

moglicherw. nicht

Beschreibung erheblich erheblich | erheblich

In Folge der geplanten Wiedernutzbarmachung des
zuvor durch eine Tierversuchsanstalt genutzten Gelan-
des, soll im Plangebiet ein Gewerbegebiet sowie ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Forschung
und Entwicklung® festgesetzt werden.

Die Umnutzung des Gelandes erfolgt auf bereits teil-
weise versiegelten, Uberbauten Flachen. Zwei vorhan-
dene Labor- und Birogebaude sollen erhalten bleiben.
Ubriger Gebaudebestand im Osten des Grundstiicks
soll fiir eine Neubebauung zuriickgebaut werden. Das
Vorhaben fihrt zu einer weiteren Versiegelung durch
Gebéaude, Stellplatzanlagen und Anlieferzonen. Das
geltende Planrecht ermdglicht jedoch bereits eine Be-
bauung mit einer GRZ von 0,6 sowie die Uberschrei-
tung der GRZ bis 0,8 fir Nebenanlagen, Stellplatze
sowie Anlieferzonen und somit eine bis zu 80%ige Ver-
siegung des Baugebiets. [] [X] []

Die Zu-/Ausfahrt des Plangebiets erfolgt Gber die be-
reits vorhandene Zufahrt am Haidkrugsweg und eine
zusatzliche zweite Zufahrt tGber die StralRe Am Walde.

Beide Zufahrten bedingen die Erweiterung von Stra-
Renverkehrsflachen im Kreuzungsbereich zum Glinder
Weg. Uber den Haidkrugsweg soll zukinftig die Lkw-
Anlieferung erfolgen, so dass durch dessen Ausbau der
Lkw-Verkehr problemlos gewahrleistet werden soll.

Gewasser sind nicht unmittelbar betroffen.

Die in den Randbereichen des Plangebietes vorhande-
nen Baum- und Gehdlzstrukturen sowie die schitzens-
werten Knickstrukturen werden weitestgehend erhalten.
Im Bereich der Zufahrten zum Plangebiet bzw. im Be-
reich der geplanten StraRenausbaumalnahmen gehen

' Originaltext der Anlage 2 UVPG kursiv gesetzt, punktuell an aktuelle Gesetzes-Zitation ange-
passt
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Grun-, Geholz- sowie Knickstrukturen verloren. Die
Knicks werden an geeigneter Stelle ersetzt.

1.3  Abfallerzeugung,

Beschreibung

erheblich

moglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

Es fallen Abfalle aus gewerblichen Nutzungen und for-
schungsorientierten Einrichtungen an. Der Gesamtum-
fang liegt jedoch im (blichen (stadtischen) Rahmen.

[]

[]

[X]

1.4 Umweltverschmutzung und Belédstigungen

J

Beschreibung

erheblich

moglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

Es entstehen Larm- und Luftschadstoff-Emissionen
durch

- den Ziel- und Quellverkehr aus den gewerblichen
bzw. forschungsorientierten Nutzungen (Mitarbeiter,

Kunden) sowie den Anlieferverkehr durch Lkw.

Dadurch bedingt ist

- eine mégliche Zunahme des Pkw-Verkehrs,

- eine mégliche Zunahme des Lkw-Verkehrs,

- eine mégliche Zunahme des Verkehrslarms,
- eine mégliche Zunahme des Gewerbelarms.

Zum Schutz der im Umfeld vorhandenen Wohnnutzung
werden ggf. LarmschutzmaRnahmen notwendig. Diese
werden im Rahmen einer entsprechenden larmtechni-
sche Untersuchung ermittelt. lhre Umsetzung wird
durch Regelungen des Bebauungsplans oder durch
Regelungen in einem oder mehreren stadtebaulichen
Vertrdgen sichergestellt.

[]

[X]

1.5 Unfallrisiko, insbesond. mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien.

. . méglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
Keines [] [] [X]
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2. Standort des Vorhabens

Die ékologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise
beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien
unter Berticksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen
Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebiets, insbes. als Flache fiir Siedlung und Erholung,
fiir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaft-
liche und offentl. Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien),

moglicherw. nicht

. 5 .
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich

Das Plangebiet ist derzeit als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Tierversuchsanstalt® ausgewiesen.
Die entsprechende Nutzung wurde 2013 aufgegeben.
Derzeit befinden sich auf dem Grundstuck zwei Labor-
bzw. Birogebdude (zwei- bzw. dreigeschossig) im
Sludwesten sowie ein ein- bis zweigeschossiger hallen-
artiger Gebaudekomplex mit weiteren Laboren sowie
diversen Stallungen fiir Kleintiere im Osten. Die Be-
standsgebaude sind ungenutzt. Die Stellplatzflache ist
im Norden des Plangebiets angesiedelt.

Das Gebiet besitzt aufgrund des bestehenden Plan-
rechts, der ehemaligen Nutzung, der geringen Bio-
topausstattung, der vorhandenen Versiegelung und der
anthropogenen Bodeniberformung eine geringe 6kolo-
gische Empfindlichkeit.

Das Plangebiet besitzt keine Eignung fiir die menschli- [1] [] [X]
che Naherholung. Land-, forst- und fischereiwirtschaftli-
che Nutzungen sind durch die Anderung des Plan-
rechts nicht betroffen.

Die vorhandenen StralRenverkehrsflachen werden im
Kreuzungsbereich der Kreisstralte 109 (Glinder Weg) /
Haidkrugsweg und K 109 / Am Walde bis zu den Zu-
fahrten zum Plangebiet erweitert, wodurch vorhandene
Gehodlz- und Knickstrukturen verloren gehen.

Das Umfeld zum Plangebiet wird Gberwiegend durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen und Waldflachen
gepragt. Vereinzelt grenzt im Stden bzw. Sidosten
Wohnbebauung unmittelbar an das Plangebiet. Die
zusammenhangend bebaute Ortslage von Willinghusen
befindet sich im Westen und wird durch die Kreisstralle
109 vom Plangebiet getrennt.

2.2 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfdhigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebiets (Qualitédtskriterien),

moglicherw. nicht

Beschreibung erheblich erheblich | erheblich

Relief: Das Plangebiet ist weitestgehend eben.

[] [] [X]

Boden: Infolge der bestehenden Nutzung sind die na-
tirlichen Bodenverhéltnisse weitgehend uberformt.

2

vgl. auch die Grundlagenkarte zur UV-Vorprifung Blatt 01 in der Anlage
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Beschreibung

erheblich

mdoglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

Etwa die Halfte des Baugebiets ist bereits versiegelt
und dberbaut. Auf Grundlage des bestehenden Plan-
rechts ware eine 80%ige Grundsticksversiegelung
zuldssig. Somit erfolgt planungsrechtlich keine neue
Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden, da der Be-
bauungsplan auch nach seiner dritten Anderung ledig-
lich eine bis zu 80%ige Grundstlicksversiegelung zu-
lassen soll. Gemessen an der Bestandssituation, durch
die das bereits zuldssige Mal} der baulichen Nutzung
nicht ausgeschopft wurde, ist jedoch mit einer zusatzli-
chen Bodenversiegelung zu rechnen.

Eine Untersuchung von Bodenproben ergab, dass kei-
ne schadlichen Bodenveranderungen bzw. Altlasten
vorliegen.

Wasserhaushalt: Das innerhalb des Plangebiets anfal-
lende Niederschlagswasser wird derzeit in Versicke-
rungsmulden im Norden sowie in den im Westen des
Plangebiets vorhandenen Léschwasserteich eingeleitet.
Angesichts der in Bezug auf das geltende Planrecht
weitestgehend unveranderten Méglichkeit zur Versiege-
lung im Plangebiet ist anzunehmen, dass die Anderung
des Bebauungsplans keine relevanten Auswirkungen
auf den Umfang des anfallenden Niederschlagswas-
sers und damit auf die Oberflachenentwéasserung hat.

Klima/Luft: Das Gebiet hat eine allgemeine Bedeutung
fur die Schutzguter Klima und Luft. Besondere heraus-
zustellende Funktionen sind nicht bekannt.

Biotope: Es handelt sich um einen baulich gepragten
Bereich mit nur wenigen wertvollen Biotopen. Als ge-
setzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG gelten die im Westen, Norden
und Suden des Plangebietes vorhandenen Knicks mit
GroRBbaumen. Landschaftlich pragend ist zudem der im
Osten das Plangebiet einfassende Baum- und Gehdlz-
bestand. Die Grinflachen am Rand sowie der griine
Innenhof sind durch vereinzelten Baum- und Gehdlzbe-
stand gekennzeichnet. Des Weiteren wird das Areal
teilweise durch Baume auf der im nérdlichen Plangebiet
gelegenen Stellplatzanlage, durch Gehdélzanpflanzun-
gen auf den die Bestandsgebdude umgebenden Ra-
senflachen sowie durch die im Westen gelegene Griin-
flache eingegriint. Im Suden grenzt das Plangebiet an
einen Wald an.

Artenvorkommen: Der vorhandene Baum- und Geholz-
bestand dient ggf. Végeln als Brut- und Nisttatten. Zu-
dem werden die ungenutzten Bestandsgebdude ggf.
von Fledermausen als Quartiere genutzt. Aufgrund der
bisherigen Nutzung besitzt das Plangebiet allerdings
eine geringe Eignung als Lebensraum wildlebender
Tier- und Pflanzenarten. Mdgliche Auswirkungen auf
das Artenvorkommen werden in der Artenschutzpri-
fung entsprechend bericksichtigt.

Landschafts-/Stadtbild: Das Plangebiet ist am Rand
des Siedlungsbereichs gelegen. Die Gebaudekdrper
gliedern sich nicht in die angrenzende Wohnbebauung
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Beschreibung

erheblich

mdoglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

ein. Bedeutende, das Landschafts- bzw. Ortsbild pra-
gende Knicks sind im Westen, Norden und Siden des
Plangebietes vorhanden. Sie dienen der Eingriinung
des Gebiets und schaffen einen angemessenen Uber-
gang zur umgebenden Landschaft.

Erholungs-/Freiraumverbundfunktionen: Da es sich um
ein Privatgrundstick handelt, hat das Gebiet keine
besondere Bedeutung fir die menschliche Erholung.
Die Erholungs- und Freizeitnutzungen des Haidkrugs-
wegs, welcher im Flachennutzungsplan 1977 der Ge-
meinde Barsbiittel als Fu-, Rad- und Wanderweg
ausgwiesen ist, sowie des sudlich angrenzden Walds
werden durch die Bebauungsplanadnderung nicht we-
sentlich beeintrachtigt.

Landschaftsprogramm: Das Landschaftsprogramm
Schleswig-Holstein (1999) enthalt fir den betrachteten
Landschaftsraum keine Uibergeordneten Vorgaben.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes

(Schutzkriterien):

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nr. 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,

. . méglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
nicht gegeben [1] [1 [X]

2.3.2 Naturschutzgebiete gemal § 23 des BNatSchG, soweit nicht bereits von Nummer

2.3.1 erfasst,
. . méglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
nicht gegeben [ ] [ ] [X]

2.3.3 Nationalparke gemal3 § 24 des BNatSchG, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1

erfasst,

. . méglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
nicht gegeben [1] [1 [X]
2.3.4 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete nach den §§ 25 und

26 BNatSchG,

. . méglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
nicht gegeben [] [] [X]
2.3.5 Naturdenkméler nach § 28 des BNatSchG,

. . méglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
nicht gegeben [1] [1 [X]

2.3.6 geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlielllich Allee, nach § 29 des BNatSchG,

| Beschreibung | erheblich | méglicherw.|  nicht
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erheblich erheblich

nicht gegeben [] [] [X]

2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 30 des BNatSchG,

moglicherw. nicht

Beschreibung erheblich erheblich | erheblich

Knickstrukturen im Westen, Norden und Siden des X
Plangebietes [] [X] []

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutz-
gebiete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach § 73
Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach §
76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

. . méglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Glinde, X
Schutzzone lll. [] [] [X]

2.3.9 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
tdtsnormen bereits liberschritten sind,

, , moglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
nicht gegeben [] [] [X]

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des §
2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes,

. . méglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
Vorhaben entspricht den Zielen des ROG [1] [1 [X]

2.3.11 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bo-
dendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Ldnder bestimmten Denkmal-
schutzbehérde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

. . méglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
nicht gegeben [] [] [X]

3. Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die mdéglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den

Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem

Rechnung zu tragen:

3.1 dem AusmaRB der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevoél-
kerung),

mdoglicherw. nicht

Beschreibung erheblich erheblich | erheblich

Méogliche Auswirkungen sind primar auf das Plangebiet
selbst begrenzt. Geringfligige Auswirkungen auf das
Umfeld des Plangebietes sind jedoch nicht ganzlich
auszuschlieRen bzw. vom Ausmal her regional sehr
begrenzt: [] (X] []

1. In Folge einer neuen Gewerbeansiedlung kann es
zu einer Zunahme der Luftschadstoffe durch Ver-
kehr kommen.
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2. In Folge einer neuen Gewerbeansiedlung kann es
zu einer Zunahme der Verkehrslarmbelastung
kommen.

3. In Folge einer neuen Gewerbeansiedlung kann es
zur Zunahme von Gewerbeemissionen (Gewerbe-
l&arm, Luftschadstoffe) kommen.

4. Durch Baumféallungen und Eingriffe in vorhandene
Knickstrukturen kénnen Lebensraume fiir Insekten
und Vogel verloren gehen.

5. Potenzielle Quartiere von Fledermausen kdénnten
bei Abbruch der Gebaude zerstort werden.

Erhebliche negativen Auswirkungen auf angrenzende

Wohnnutzungen sind aufgrund der einzuhaltenden

Immissionsrichtwerte der TA Larm und der hierfur ggf.

erforderlichen LarmschutzmafRnahmen nicht zu erwar-

ten.

3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen,

. . méglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
nicht gegeben [ ] [] [X]
3.3 der Schwere und der Komplexitét der Auswirkungen,

, , mdoglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
Es sind keine schwerwiegenden Auswirkungen und [] [] X]
keine komplexen Auswirkungen zu erwarten.

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

Beschreibung wahr- eher wahr- | unwahr-
scheinlich | scheinlich | scheinlich

Die beschriebenen Auswirkungen treten teilweise wahr-

scheinlich (Fallung von Baumen), teilweise eher wahr-

scheinlich (Zunahme der Luftschadstoffe und des Ver- X] X] X]

kehrslarms, mégliche Zunahme der Gewerbelarmemis-

sionen), und teilweise eher unwahrscheinlich (Lebens-

raumverlust fur Insekten, Végel und Fledermause) auf.

3.5 der Dauer, Héufigkeit und Reversibilitdt der Auswirkungen.

. . méglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich | erheblich
Die moglichen Auswirkungen sind teilweise zeitlich
befristet (Baustellenlarm) und teilweise reversibel (z.B.

Baumverlust, Knickverlust), teilweise aber auch von [] [X] []
Dauer (mogliche Verkehrszunahme verbunden mit

zunehmenden Larm- und Schadstoffbelastungen, mdg-

liche Zunahme der Gewerbeemissionen).
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4, Uberschlidgige Gesamteinschitzung

4.1 Ergebnistabelle

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen. []ja [X] nein
Es besteht eine Pflicht zur Priifung der Umweltvertréglichkeit. °

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen. [X] ja [ ]1nein
Es besteht keine Pflicht zur Priifung der Umweltvertréglichkeit. *

Textliche Erlduterung der Gesamteinschiétzung:

Ausgangslage der Umweltvetraglichkeits-Vorprifung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
2.13 ,Haidkrugsweg"“ ist ein bereits bebautes Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tierver-
suchsanstalt. Durch die Bebauungsplanadnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine Nachnutzung des Plangebiets durch Gewerbebetriebe sowie durch Einrichtungen fir
Forschung und Entwicklung geschaffen werden. Durch die Uberplanung dieses Standortes wird
eine funktionale Neuordnung angestrebt, die eine Wiedernutzung des Gebiets planerisch ermdg-
lichen soll. Damit wird die Entstehung von unerwiinschten Brachflachen vermieden. Der Standort
ist bereits durch die menschliche Uberpragung der natiirlichen Schutzgiiter gekennzeichnet. Das
Gebiet besitzt aufgrund des bestehenden Planrechts, der ehemaligen Nutzung, der geringen
Biotopausstattung, der vorhandenen Versiegelung und aufgrund der anthropogenen Bodeniiber-
formung eine geringe 6kologische Empfindlichkeit. Ein erheblicher Eingriff in Natur und Land-
schaft ergibt sich gegenlber der bestehenden Situation somit nicht. Unuberwindbare Belange
des Artenschutzes sind nicht betroffen. Die im Rahmen der Bebauungsplananderung notwendi-
gen Eingriffe in die vorhandenen Knickstrukturen zur Umsetzung erforderlicher StraRenerweite-
rungsmalRnahmen sowie weitere Auswirkungen auf die natlrlichen Schutzgiter im Plangebiet
werden durch den landschaftsplanerischen Fachbeitrag sowie der Artenschutzpriifung entspre-
chend berucksichtigt.

zu 3.1 Nr. 1. und 2 Zunahme der Luftschadstoffe sowie der Verkehrslarmbelastung

Durch die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen und der damit verbundenen Verkehrszunahme
durch Mitarbeiter-, Kunden- und Lieferverkehr ist ein geringfligiger Anstieg verkehrsbedingter
Schall- und Luftschadstoffemissionen moéglich. Bei der Beurteilung der Emissionen ist zu berlck-
sichtigen, dass die gemaR bisherigem Planrecht moégliche Grundstlicksnutzung durch eine Tier-
versuchsanstalt bereits Lkw- und Kfz-Verkehre durch Lieferanten, Kunden und Mitarbeiter her-
vorgerufen hat. Die Differenz der zu erwartenden Belastung im Abgleich mit der bisherigen ver-
kehrlichen Grundbelastung der festgesetzten Nutzung ist von geringem Malie.

Daruber hinaus wird die ErschlieBungssituation des Plangebietes durch die Errichtung einer zu-
satzlichen Zufahrt Uber die Stralle Am Walde deutlich verbessert. Dadurch kann zukinftig ge-
wahrleistet werden, dass das durch die Nutzung im Plangebiet induzierte Verkehrsaufkommen in
Teilen auch nach Suden das Plangebiet verlassen kann. Die sudliche Zufahrt wird in einem Ab-
stand von etwa 15 m zur Kreuzung der StralBen Glinder Weg/Am Walde vorgesehen, um die
westlich angrenzende Wohnnutzung durch den Verkehr auf der StraBe Am Walde nur mafig zu
beeintrachtigen. Die Verteilung des Quell- und Zielverkehrs verhindert eine rdumliche Konzentra-
tion der Luftschadstoffe sowie der Verkehrslarmbelastung. Von der méglichen Zunahme der Luft-
schadstoffe sowie der Verkehrslarmbelastung sind folglich keine relevanten Auswirkungen zu
erwarten.

zu 3.1 Nr. 3. Zunahme von Gewerbeemissionen (Gewerbeldrm, Luftschadstoffe)

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans ist mit einer Zunahme der Gewerbelarmim-
missionen zu rechnen. Zum Schutz der angrenzden Wohnnutzung erfolgt im westlichen Bereich
des Plangebietes eine Ausweisung als Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung®, von dem

® bzw. im vorliegenden Fall zur Durchfiihrung eines reguléren vorhabenbezogenen Bebauungs-
planverfahrenes nach § 2 ff BauGB mit Umweltpriifung und Umweltbericht nach § 2a BauGB

* bzw. im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ohne weitere
Umweltprifung und Umweltbericht gefiihrt werden

Evers & Kiissner | Stadtplaner Seite 13 von 14



anzunehmen ist, dass die zulassigen Einrichtungen im Vergleich zur vorherigen Nutzung emissi-
onsarmer sein werden. Stérungen und Beeintrachtigungen der Umgebung durch L&rm- und
Schadstoffimmissionen sind nicht zu erwarten. Das Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung®
gewabhrleistet somit zusatzlich zur als private Grinflache ausgewiesen ca. 50 m breiten Flache
Ostlich des Glinder Wegs einen etwa 30 m breiten Abstand zwischen der westlichen Ortslage von
Willinghusen und dem geplanten Gewerbegebiet und tragt somit zum Schutz dieser vor mdgli-
chen Gewerbelarmimmissionen bei.

Zusatzlich wird anhand einer aktuellen larmtechnischen Untersuchung uberpruft, welche Auswir-
kungen fir die angrenzende Wohnnutzung durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung der Grund-
stlicke im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld zu erwarten sind. Je nach Ergebnis der larm-
technischen Untersuchung sind entsprechende MaRRnahmen (z.B. Festsetzungen von Larmkon-
tingenten) auf Ebene des Bebauungsplans oder durch ergdnzende Regelungen in einem oder
mehreren offentlich rechtlichen Vertrdgen vorzusehen, so dass schadlichen Auswirkungen fur
benachbarte Anwohner vermieden werden.

zu 3.1 Nr. 4. und 5. Verlust von Lebensrdumen flir Insekten, Vogel und Fledermause

Der Lebensraum potenziell betroffener Vogelarten und Insekten wird durch Rodungen und Uber-
bauung der Flache verringert. Sie kdnnen allerdings auf benachbarte Gelande ausweichen. Ins-
besondere der sudlich an das Plangebiet angrenzende Wald stellt eine grof3flachige Ausweich-
moglichkeit dar. Der Verlust des Lebensraums durch die Baumfallungen ist somit von geringem
Umfang und kann im direkten Umfeld kompensiert werden, so dass keine negativen Folgen zu
erwarten sind.

AuRerdem koénnten potenzielle Quartiere von Fledermausen bei Abbruch der Bestandsgebaude
zerstort werden. Hinweise auf Winterquartiere von Fledermausen bestehen nicht, fir mogliche
Sommerquartiere sind die leer stehenden Bestandsgebdude mdoglicherweise geeignet. Einer
moglichen Ansiedlung von Fledermausen im Frihjahr kann durch frihzeitig eingeleitete MaR-
nahmen an Gebaudedffnungen wirksam begegnet werden. Der Ersatz fir eine Zerstérung poten-
zieller Fledermaus-Sommerquartiere (§ 42 (1) Nr. 3 BNatSchG) kann durch Fledermauskasten
erfolgen, deren Unterbringung am kinftigen Gebaude und in der ndheren Umgebung keinerlei
Schwierigkeiten bedeutet. Unmittelbar vor Abriss der Gebdude mussen die Abbruchgebdude
fachlich Uberprift werden, um ein mogliches Vorhandensein von Fledermausen (Wochenstuben-
Quartiere) und damit die Méglichkeit von Tétungen auszuschlie3en.

Zum Schutz vorhandener Arten wird im Rahmen der Bebauungsplananderung auRerdem ein
landschaftsplanerischer Fachbeitrag fir das Plangebiet sowie eine Artenschutzprifung erarbeitet,
um mogliche negative Auswirkungen fir vorhandene Arten zu ermitteln und durch angemessene
MalRnahmen zu verhindern.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten.
Insofern kann von einer Umweltprifung abgesehen werden und ein Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt werden.

gez.: Kathleen Freiwald (Biro Evers & Kussner | Stadtplaner)
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