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1.

1.1

1.2

Grundlagen fir die Aufstellung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 3.2
Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
m.W.v. 29.07.2017

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 23.05.2017 (BGBI. I, S. 1245)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. 1 S. 1298)

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letz-
te bericksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v. 27.05.2016,
GVOBI. S. 162)

Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009, letzte bericksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v.
14.06.2016, GVOBI. S. 369)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | 1991, S 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 13.05.2017 (BGBI. I, S. 1245)

Plangrundlage

Die Plangrundlage im MaBstab 1: 1.000 wurde vom VermessungsbuUro Dipl.-ing. W.
Patzelt aus Norderstedt erstellt und beglaubigt.

1.3

Planvorgaben

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Barsbuttel aus dem Jahre 1975 stellt
den Plangeltungsbereich als Dorfgebiet (MD) dar. Im Zusammenhang mit der
vorliegenden Planung erfolgt eine Berichtigung des Fldchennutzungsplanes.
Siehe hierzu Kapitel 4.1 der Begrundung sowie die Anlage zur Begrundung.

Bebauungsplan

FUr den Plangeltungsbereich und die nérdlich, 6stlich und sudlich anschlie-
Benden Fldchen gilt bisher der Bebauungsplan Nr. 3.2, der seit dem 17.04.2002
rechtskraftig ist. Ein Auszug dieses Bebauungsplanes kann der Abbildung 1
entnommen werden. Hier ist fUr das Plangebiet ein Dorfgebiet (MD) mit einer
Grundfl&dchenzahl (GRZ) von 0,3 zugunsten einer 1-geschossigen Bebauung
festgesetzt. Lediglich fUr das EckgrundstUck Kronshorster Weg / Dorfring ist eine
zweigeschossige Bauweise mit einer festgesetzten Geschossfldchenzahl bis zu
0,4 zul&ssig.
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Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskré&ftigen B-Plan Nr. 3.2 aus dem Jahre 2002
1.4  Altllasten/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung liegen nach Kenntnis der Ge-
meinde keine Einfragungen zu Altstandorten und/ oder Altablagerungen vor.

2. Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteiles Stemwarde unweit des Dorfgemein-

schaftshauses und betrifft die Grundsticke Dorfring 9 und 9a sowie eine Teilfldche

des GrundstUckes Dorfring 7.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden  durch das GrundstUck Dorfring 7,

im Osten durch die bebauten Grundsticke Am Hainholz und das GrundstUck
Kronshorster Weg 1,

im Suden durch die StraBe "Kronshorster Weg" und

im Westen  durch die StraBe "Dorfring".

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wurde bisher Uberwiegend durch einen landwirtschaftli-
chen Betrieb genutzt, der die Bewirtschaftung seines Betriebes allerdings seit einiger
Zeit aufgegeben hat. Dies spiegelt sich auch im Zustand der baulichen Anlagen wi-
der. Das vorhandene Wohngebdude des landwirtschaftlichen Betriebes Dorfring Nr.
9 aus dem Jahre 1891 ist als ortsbildprédgend einzustufen. Besonders auffdllig ist hier
die méchtige Rotbuche im Vorgarten des Gebdudes, die den EinmUndungsbereich
des Dorfringes dominiert. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes wird durch
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eine eher kleintellige Wohnbebauung geprégt. Nérdlich des neueren Wohnhauses
Dorfring 9a befindet sich ein gewerblich genutzter Betrieb fUr den Reitsportbedarf.

Einen Eindruck Uber das Plangebiet vermitteln die folgenden Fotos, die wdhrend ei-
ner Bestandsaufnahme im August 2017 aufgenommen wurden.

Abbildung 2

Prdgendes zweigeschos-
siges Eckgebdude am
Dorfring mit m&chtiger
Blutbuche

Foto: H. - R. Bielfeldt

Abbildung 3

EinmUndungsbereich
Kronshorster Weg Ecke
Dorfring

Foto: H. - R. Bielfeldt

Abbildung 4

Vorhandene abgdngige
landwirtschaftliche  Ne-
bengebdude am Krons-
horster Weg

Foto: H. - R. Bielfeldt
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Abbildung 5

Blick von Osten auf die
nicht bebauten FlGchen
mit der Bebauung am
Dorfring im Hintergrund
Foto: H. - R. Bielfeldt

Abbildung 6

Einfamilienhaus am Dorf-
ring Nr. 9a
Foto: H. - R. Bielfeldt

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Der EigentUmer und bisherige Betriebsinhaber Gberlegt bereits seit einigen Jahren,
seinen landwirtschaftlichen Betrieb aufgrund mangelnder Wirtschaftlichkeit und feh-
lender Entwicklungsméglichkeiten sowie auch aus Altersgrinden aufzugeben. Inzwi-
schen wurde ein wesentlicher Teil des Plangebietes zugunsten einer Entwicklung fur
den Wohnungsbau verduBert. Die Gemeinde begruBt diese Gelegenheit, da zusatz-
liche Flachen fur den Wohnungsbau in BarsbUttel und auch im Ortsteil Stemwarde
dringend bendtigt werden. Sie entspricht damit auch § 1 Abs. 5 Satz 3 des Bauge-
setzbuches (BauGB), wonach die staddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaB-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Da eine Entwicklung dieses Bereiches zugunsten des Wohnungsbaues ohne eine An-
derung des bestehenden B-Planes nur sehr eingeschrénkt moglich ware, hat die
Gemeinde beschlossen, diesen Bebauungsplan zu dndern und dem Antrag des Ei-
gentUmers zu entsprechen.
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Die Gemeinde wird diese B-Planaufstellung auf der Grundlage von § 13a des Bauge-
setzbuches durchfUhren.
Dies wird wie folgt begrindet:

. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

. Die festgesetzte Uberbaubare Grundfldche ist kleiner als 20.000 m2.

. Durch diese Bebauungsplandnderung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeits-
profung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
dem Landesrecht unterliegt.

. Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter — der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

. Es gibt ferner keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde BarsbUttel beabsichtigt, mit dieser B-Plandnderung einen Beitrag zur
Innenentwicklung zu leisten und damit dem Gebot des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden zu entsprechen. Gleichzeitig soll hiermit eine weitere
Inanspruchnahme von Fldchen fUr bauliche Nutzungen im AuBenbereich vermieden
werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Angebotsplanung, die keine
Verpflichtung zur Bebauung ausldst, aber deren Moglichkeit erdffnet.

Vorgesehen ist eine stddtebauliche Neuordnung des Plangebietes zugunsten einer
Entwicklung fur den Wohnungsbau.

Ziel und Zweck der Planung fUr diese Bebauungsplandnderung lassen sich wie folgt
zusammenfassen:
 Umnutzung und Entwicklung des Plangebietes zu einem allgemeinen Wohn-
gebiet zur Deckung des ortlichen Wohnbedarfs fUr eine Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern,
« Entwicklung einer eher verdichteten Bauweise mit bis zu zwei Vollgeschossen
am Kronshorster Weg,
« langfristige Erhaltung und Sicherung der vorhandenen mdéchtigen Blutbuche
am EinmUndungsbereich des Dorfringes.

4, Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Wie bereits unter Punkt 3 erwahnt, soll das bisher Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragte Plangebiet zu einem Wohngebiet entwickelt werden und wird dementspre-
chend gemdB § 4 BauNVvVO als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fladchennutzungsplan zu
entwickeln. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nut-
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zung weichen von den Darstellungen des rechtskraftigen F-Planes der Gemeinde ab,
die den Plangeltungsbereich dieses B-Planes als Dorfgebiet (MD) darstellt. Dies ist im
vorliegenden Fall allerdings aus folgenden Grinden unproblematisch:

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan zur Innen-
entwicklung gemaB § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB. Der Gesetzgeber hat in § 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB bestimmt, dass ein Bebauungsplan zur Innenentwicklung auch aufgestellt
werden kann, wenn er von den Darstellungen des FiGchennutzungsplanes abweicht.
Die Voraussetzungen daflr, ndmlich, dass die stddtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes durch die vorliegende Planung nicht beeintréchtigt wird, liegen vor.
Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass der umliegende Bereich bereits Uberwiegend als
Wohngebiet gepragt ist und einem Mischgebiet, wie es der FiGchennutzungsplan
urspringlich vorsah, nicht mehr entspricht.

Nach MaBgabe des BauGB wird der Fldchennutzungsplan im Zusammenhang mit
diesem Bebauungsplan fUr das Plangebiet berichtigt. Ein formelles Verfahren ist hier-
fOr nicht erforderlich. Als Anlage zu dieser Begrindung ist zur Ubersicht eine Berichti-
gung der Darstellungen des Fldchennutzungsplanes fur dieses Plangebiet beigefugt.
Hierbei handelt es sich um die 42. Anderung des Fl&chennutzungsplanes.

4.2 MaB der baulichen Nutzung, uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise
4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

FUr das Plangebiet wird im nérdlichen bereich im Gebiet WA 1 wie im bestehenden
B-Plan Nr. 3.2 eine Grundfldchenzahl (GRZ)' von 0,3 festgesetzt. Auf die Festsetzung
einer Geschossfldchenzahl (GFZ) wird verzichtet. Zul@ssig sind hier eingeschossige
Gebdude mit ausgebauten Dachgeschossen bis zu einer Firsthdhe von 9 m. Lediglich
unmittelbar am Kronshorster Weg wird im Gebiet WA 2 eine zweigeschossige Bauwei-
se zugunsten einer etwas hdéheren Verdichtung bis zu einer GRZ von 0,35 und einer
maximalen Gebdudehdhe von 10,50 m zugelassen. Hier war nach MaBgabe des
bisherigen B-Planes auf der Grundlage des Bestandes im EinmUndungsbereich des
Dorfringes bereits eine Zweigeschossigkeit zuldssig.

Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie Nebenanla-
gen und auch Terrassen diUrfen die festgesetzte GRZ im Regelfall gemaB § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 50 % Uberschreiten. Da dieser Wert in der Praxis eher knapp ist,
wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1 bestimmt, dass eine Uberschreitung zuguns-
ten der Grundfldchen von Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen und auch Terrassen im Gebiet WA 1 bis zu 0,5 und im Gebiet WA 2 bis zu
0,6 zul&ssig ist.

4.2.2 Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubaren Fidchen werden unter BerUcksichtigung des vorhandenen bauli-
chen Bestandes in der Umgebung eher kleinteilig festgesetzt, um zu groBe unmai-
stabliche Baukdrper auszuschlieBen. Dies gilt insbesondere fUr die Baufelder 1, 2, 3, 4
und 7, die sich an der vorhandenen Bebauung "Am Hainholz" orientieren.

! Die Grundflédchenzahl (GRZ) ist die Uberbaubare Fliche im Verhdlinis zur GréBe des Baugrundstickes.
Bei einer GRZ von 0,2 und einem Baugrundstick von 800m?2 dirfen 160m?2 Uberbaut werden. § 19 Abs. 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) I&sst allerdings zu, dass die Grundfl&échen von z.B. Garagen und
Stellplétzen mit inren Zufahrten sowie von Nebenanlagen die festgesetzte GRZ bis zu 50% Uberschreiten
durfen.
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Die textliche Festsetzung Nr. 3 regelt, dass Garagen, Carports und auch Nebenanla-
gen mit Ausnahme von Mdullbehdlterboxen einen Abstand von 5 m zur StraBenbe-
grenzungslinie einhalten mussen. Hiermit wird sichergestellt, dass unmittelbare Vor-
gartenbereiche von baulichen Anlagen freigehalten werden. AuBerdem wird hier-
durch ermoglicht, vor Garage oder Carport einen zusatzlichen Stellplatz vorzuhalten.

4.2.3 Bauweise

Aufgrund der festgesetzten einzelnen Uberbaubaren Fldchen erGbrigt sich die Fest-
setzung einer Bauweise.

4.3 MindestgroBen fur Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§ 9 Abs. 1T Nr. 6 BauGB ermdglicht u.a. die Festsetzung von Mindestgrundsticks-
gréBen. Die Gemeinde macht von dieser Mdglichkeit Gebrauch, um GrundstUckstei-
lungen in zu kleine Einheiten zu verhindern. Hierdurch soll eine unvertrgliche Ver-
dichtung zu Lasten der Wohnqualitét in den angrenzenden Wohngebieten ausge-
schlossen werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 4 enthdlt deshalb die Regelung, dass eine Mindest-
grundstUcksgréBe von 600 m? fUr Einzelhduser und 300 m? fUr Doppelhaushdlften ein-
zuhalten ist. Kleinere GrundstUcksgréBen wdéren unter BerGcksichtigung der vorhan-
denen ErschlieBung nach Auffassung der Gemeinde stadtebaulich nicht vertretbar
und wulrden zudem eine deutliche Zunahme des ErschlieBungsverkehrs nach sich
zZiehen.

4.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebdauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Die Gemeinde hdlt die Aufnahme einer Regelung zur Begrenzung der Zahl der Woh-
nungen pro Wohngebdude im rGckwartigen Bereich (WA 1) fUr erforderlich, um hier
(auch unter BerUcksichtigung der geplanten eher sparsamen ErschlieBung) eine Er-
richtung zugunsten von Appartementhdusern bzw. Mehrfamilienhdusern auszuschlie-
Ben. Deshalb werden hier maximal 2 Wohnungen pro Wohngebd&ude und eine
Wohnung pro Doppelhaushdlfte zugelassen. Siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr.
5. Im vorderen Bereich (WA 2) unmittelbar am Kronshorster Weg kdnnen allerdings
auch Gebdude mit mehreren Wohnungen errichtet werden, zumal hier die Erschlie-
Bung unproblematisch ist.

4.5 Grunordnerische Festsetzungen

Die ortsbildpradgende Buche am Dorfring / Ecke Kronshorster Weg wird wie gemdaB §
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzt. Sie ist nach MaBgabe der textlichen
Festsetzung Nr. 6 durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen, falls der Baum aus Alters-
oder Gesundheitsgrinden nicht erhalten werden kann.

4.6  Ortliche Bauvorschriften
§ 84 LBO ermdachtigt die Gemeinde zum Erlass &értlicher Bauvorschriften. Diese kdn-

nen auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB auch Bestandteil eines Bebauungsplo-
nes werden.
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Hiermit k&dnnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen ge-
stellt werden. Das betrifft z.B die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von au-
Ben sichtbaren Bauteile sowie die Neigung der Dacher. AuBerdem kénnen u.a. an
die Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen sowie seit der letzten Ande-
rung der LBO auch Anforderungen zur Anzahl und Beschaffenheit der notwendigen
Stellplatze gestellt werden. Hiervon macht die Gemeinde Gebrauch und regelt unter
Nr. 1.4 der ortlichen Bauvorschriften, dass im Plangebiet pro Wohnung zwei Stellpl&t-
ze auf dem GrundstUck vorzuhalten sind. Lediglich im Gebiet WA2 ist bei Wohnungen
kleiner als 50 m? ein Stellplatz ausreichend. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass
der ruhende Verkehr vorrangig auf den Grundsticken untergebracht wird.

Die Gemeinde hat fUr den vorliegenden Bebauungsplan auch zu Fassaden, Dach-
formen und Dachneigungen sowie zur Art der Bedachung Regelungen als &rtliche
Bauvorschriffen aufgenommen, um unter BerGcksichtigung der vorhandenen Baukul-
tur einen gestalterischen Rahmen zu setzen und um damit ortsuntypische Materialien
und Farben auszuschlieBen.

So ist unter Ziffer 1.1 geregelt, dass mit Ausnahme von Carports und Garagen nur
Gebdude mit geneigten Ddchern in Form von Sattel- oder Walmddachern mit einer
Dachneigung zwischen 15° und 45° zul@ssig sind.

Ziffer 1.2 bestimmt, dass die Dacheindeckungen der Wohngebdude nur in den Far-
ben Rot bist Rotbraun oder Anthrazit zul&ssig sind.

Die Dacher von Carports oder Gargen kdnnen auch als begrinte Dacher hergestellt
werden.

Ziffer 1.3 trifft Regelungen zur Gestaltung der Fassaden, bei denen pro Gebdude
mindestens 30% der Fassadenfl&che mit roten bis rotbraunen Ziegeln zu gestalten ist.
Hiermit soll gewdhrleistet werden, dass zumindest ein bestimmter Anteil der Fassa-
denfléchen aus Ziegelmauerwerk als pragendes Gestaltungsmerkmal hergestellt
wird.

Regelungen nach § 84 LBO werden auch fUr erforderlich gehalten, um Neube-
bauungen bzw. bauliche Erweiterungen oder UmbaumaBnahmen auch z.B. im Rah-
men von energetischen Sanierungen besser in das Ortsbild einzupassen und eine
moglichst homogene Gestaltung zu gewdhrleisten.

Auch die Vorgabe einer Haupffirstrichtung in der Planzeichnung parallel zum Krons-
horster Weg ist letztlich eine gestalterische Vorgabe, die allerdings auf die Gebdude
im Gebiet WA2 beschrankt ist. Hiermit soll der typischen fraufstindigen Gebdu-
destellung am Kronshorster Weg entsprochen werden. FUr die ruckwartigen
GrundstUcke im Gebiet WA1 wird eine Erforderlichkeit zur Vorgabe einer Firstrichtung
nicht gesehen.

4.7  ErschlieBung
4.7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch den Dorfring und den Kronshorster Weg er-
schlossen. Die geplanten rickwartigen Grundstucke 2, 3 und 4 sollen Uber eine priva-
ten Weg vom Kronshorster Weg erschlossen werden. Zur Sicherung der ErschlieBung
wird dieser Weg als Fldche festgesetzt, die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrger zu belasten
ist.
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OPNV

Das Plangebiet wird Uber die beiden Bushaltestellen an der "Stemwarde, Littkoppel*
und "Stemwarde, Feuerwache" durch die Buslinien 263, 337 und 776 erschlossen. Hier-
bei verkehren die Linien 337 und 776 unter der Woche allerdings nur als Schulbusse.
Die Haltestelle liegen in ca. 350 - 400 m Entfernung vom Plangebiet und sind damit
fuBlaufig erreichbar.

4.7.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Gemeinde Barsbuttel verfUgt Uber eine leistungsfadhige zentrale Versorgung.
Betreiber sind die Hamburger Wasserwerke GmbH. Das Leitungsnetz hat hydraulisch
ausreichend dimensionierte Querschnitte, so dass die Versorgung mit Trink- und
Brauchwasser sichergestellt ist.

L&éschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber vorhandene Hydranten?, die an die Anlagen
der 'Hamburger Wasserwerke GmbH' angeschlossen sind. Sie erfordert eine Wasser-
menge von mindestens 96 m3*/h fUr einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden. Die
Loschwassermenge muss gemdaB dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem Umkreis
von 300 m bezogen auf die zukUnftigen Wohnhd&user, jeweils fur jedes Wohnhaus ein-
zeln betrachtet, zur VerfUgung stehen. FUr die Brandbekdmpfung ist es unerldsslich,
dass die Feuerwehr innerhalb kuUrzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die
ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur méglich, wenn die Entfernung zwischen der
Einsatzstelle, z. B. einem brennenden Gebdude, und dem Hydranten maximal 75 m
Luftlinie betragt. Dies entspricht einer 80 bis 120 m langen Druckschlauchleitung, die
zwischen dem Hydranten und der Einsatzstelle zu verlegen ist.

Entsorgung
a) Regenwasser

Das Regenwasser, das auf den befestigten FiGchen (StraBen, Wege, Stellplatze etc.)
und den Dachflachen anfdllt, kann in den vorhandenen Kanal im Kronshorster Weg
bzw. im Dorfring eingeleitet werden, soll aber bevorzugt - soweit in Anbetracht der
anstehenden Sande maoglich - auf den GrundstUcken versickert werden.

b) Schmutzwasser
Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber das Kanalnetz des
Iweckverbandes Sudstormarn.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde BarsbuUttel ist an das Netz der Deutschen Telekom GmbH angeschlos-
sen. Derzeit wird der Glasfaserausbau durch die Vereinigte Stadtwerke Media GmbH
(VS Media) in Stemwarde begonnen. Die Fertigstellung wird Mitte bis Ende 2018 er-
wartet,

Gas und Elekiroenergie
Die Gemeinde BarsbUttel wird von der E-Werk Sachsenwald GmbH seit M&rz 2012 mit
elektrischer Energie und seit Januar 2016 auch mit Erdgas versorgt.

2 Am Dorfring/ Ecke Kronshorster Weg und direkt im Kronshorster Weg
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Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Sudholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die ,,Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des Krei-
ses Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen”. Da inner-
halb des Plangebietes keine Wendemd&glichkeit fur 3-achsige MUllfahrzeuge besteht,
ist am Kronshorster Weg eine ausreichend dimensionierte Fidche zum Aufstellen von
MullgeféBen festgesetzt. Diese dient den Grundsticken 2, 3, 4, 6 und 7.

5. Auswirkungen der Planung
5.1 Belange des Umweltschutzes, einschlieBllich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege und des Artenschutzes

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen grundsatzlich
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bertcksichtigen. Dies gilt auch fur Bebauungspldne im beschleunig-
ten Verfahren gemd&B § 13a BauGB. Ein Umweltbericht ist hierfUr allerdings nicht er-
forderlich. Auch ist die Eingriffsregelung gemdaB § 1a Abs. 3 BauGB nicht anzuwen-
den. Denn gemdB § 13a, Absatz 2 Nr. 4 BauGB ,gelten ..... Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Absatz 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig”. Aus diesem
Grund sind AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich, soweit keine naturschutzrecht-
lich geschutzten Bereiche betroffen sind.

Um eine mogliche Beeintrdchtigungen aus artenschutzrechtlicher Sicht zu prifen
und auszuschlieBen, wurde vom BuUro Bielfeldt+Berg Landschaftsplanung aus Ham-
burg folgende artenschutzrechtliche Betrachtung nach § 44 BNatSchG ausgearbei-
tet :

Der Geltungsbereich umfasst vorwiegend eine landwirtschaftliche Hofstelle. Die bei-
den Wirtschaftsgeb&ude sind im hohen MaBe verfallen, die Freifldchen sind stark ru-
deralisiert.

Den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation ist [mit Ausnahme der gro-
Ben geschutzten ortsbildprdgenden Buche (vgl. DurchfGhrungsbestimmungen zum
Knickschutz v. 20.1.2017) an der SUdwestecke des Geltungsbereichs] eine nur allge-
meine Bedeutung zuzuordnen.

Potenziell von hoher Bedeutung ist das Schutzgut Tiere.

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Verfahren zur Aufstel-
lung des B-Plans ist eine Prifung erforderlich, ob durch das Vorhaben geschitzte Tier-
und Pflanzenarten von den Verbotstatbestdnden des § 44 (1) BNatSchG betroffen
sein kénnen. Ein Bebauungsplan kann zwar nicht unmittelbar die Verbotstatbesténde
des § 44 BNatSchG auslésen, denn die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unmit-
telbar nur fUr die Zulassungsentscheidung bzw. die Baugenehmigung. Dennoch ist es
sinnvoll, bereits wahrend der Planaufstellung zu prifen, ob durch die Umsetzung der
Inhalte eines Bebauungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde ausgeldst
werden kénnen. Ein Bebauungsplan, dessen Verwirklichung zum Zeitpunkt seines In-
krafttretens dauerhafte Hindernisse entgegenstehen, verfehlt seinen gestaltenden
Auftrag und ist daher nichtig.

Als grundsdatzliche Wirkungen sind vor allem folgende BeeintrGchtigungen denkbar:
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» Inanspruchnahme funktional bedeutender (Teil-)Habitate durch Bau und Anla-
gen, insbesondere der Fortpflanzungs- und Ruhestatten [Zugriffsverbot nach § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten)],

* baubedingte Individuenverluste [Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
(Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten)].

Entsprechend der derzeit géngigen Praxis sind folgende Artengruppen von arten-
schutzrechtlicher Relevanz:

* Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),

Europdische Vogelarten (streng geschutzte sowie besonders geschutzte Vogelar-
ten).

Jedoch sind folgende nach § 44 BNatSchG zu betrachtende Arten und Artengrup-
pen im Geltungsbereich nicht zu erwarten:

Amphibien und Reptilien

Amphibien sind aufgrund fehlender geeigneter Laichgewdsser im eigentlichen Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Wegen der umliegenden bebauten Grundsticke wird
nicht mit jahreszeitichen Wanderbewegungen im Geltungsbereich gerechnet.
Aufgrund der wenig vielfaltigen und wenig ausgepragten Strukturen der FlGche (z.B.
Fehlen von Steinen und anderen Sonn- und Aufwdrmbereichen) wird ein Vorkom-
men von Reptilien innerhalb des Plangebietes nicht erwartet.

Die Gruppen der Amphibien und Reptilien sind daher fir die weitere Konfliktanalyse
nicht relevant.

Fische
Ein Lebensraum fUr eine Fischpopulation existiert im Gebiet des B-Plans nicht. Die
Gruppe der Fische ist daher fUr die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Kdafer

Vorkommen von Kd&ferarten des Anhangs IV der FFH-RL (u.a. gelistete Holzkdafer) kbn-
nen aufgrund der aktuellen Verbreitung bzw. ihrer spezifischen Lebensraumanspru-
che, die im Plangebiet voraussichtlich nicht erfUllt sind, ausgeschlossen werden. Die
Gruppe der Kafer ist daher fur die weitere Konfliktanalyse nicht relevant

Libellen

FlieB- oder Stillgewdsser als essenzielle Habitatbestandteile der Libellen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Ggf. im Umfeld gelegene Gewdsser werden nicht in ihrer
Qualitat und Funktionen betroffen. Die Gruppe der Libellen ist daher fir die weitere
Konfliktanalyse nicht relevant.

Schmetterlinge

Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-RL im Plangebiet wer-
den ausgeschlossen. Raupennahrungspflanzen wie das Zottige Weidenréschen und
das KleinblUtige Weidenréschen sind im Plangebiet nicht erkennbar vorhanden, so
dass auch das potenzielle Auftreten des Nachtkerzenschwdrmers hier auszuschlieBen
ist.

Weichtiere

Geeignete Lebensrdume fdr Mollusken des Anhangs IV der FFH-RL sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Die Gruppe der Weichtiere ist daher fUr die weitere Konfliktanalyse
nicht relevant.
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Dagegen besteht eine hohe Wahrscheinlichkeit fir das Vorkommen von Végeln und
Fledermédusen. Die Gebdude sind stark verfallen; zahlreiche Offnungen (kaputte
Fenster, offene Dd&cher, Offnungen in Mauern und DachUberstédnde) ermdéglichen es
Végeln und Fledermdusen, in die Gebdude zu gelangen. Abschnittweise sind Wdan-
de dicht mit u.a. Efeu bewachsen.

Fledermdéuse

Alle heimischen Fledermausarten und damit auch alle potenziell im Planungsraum
vorkommenden Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und somit euro-
paweit streng geschutfzt. Geb&dudebewohnende Fledermduse sollten gem. Aussage
des Plangebers nicht kartiert werden, sie kénnen jedoch vorkommen. Im Rahmen
vorliegender AusfUhrungen ist es nicht mdglich, Aussagen zu treffen fur ggf. erforder-
liche ErsatzmaBnahmen / CEF-MaBnahmen wegen des Verlustes der nicht auszu-
schlieBenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Es wird jedoch vorsorglich von einer Nutzung der Geb&ude im Plangebiet als Fle-
dermausquartier ausgegangen. Bei einem Abriss der Geb&ude kann es somit zur Ver-
letzung oder Tétung von Individuen kommen, was den Verbotstatbestand des § 44
(1) 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten) erflllen wuirde. Besonders
gefahrdet sind Wochenstuben (April bis August), da die Jungtiere noch nicht flucht-
fahig sind, und Winterquartiere (ca. Oktober/November bis Mdrz; temperaturabhdn-
gig), da Fledermdause Winterschlaf halten und in dieser Zeit ebenfalls nicht oder nur
sehr eingeschrénkt fluchtfahig sind.

Das Plangebiet ist neben dem Raum fir Fortpflanzungs- und Ruhestdtten potenzieller
Nahrungsraum fur Fledermduse (Gebiet nahe am Ortsrand, tw. dérfliche Strukturen,
Umgebung mit Feuchtgebieten).

MaBnahme zu Vermeidung von Verbotstatbestdnden bezogen auf Fledermduse:
Die abzubrechenden Gebdude werden grundsdtzlich vor dem Abbruch nach Wo-
chenstuben und Winterquartieren abgesucht (gleichzeitig werden auch andere
Tierarten beachtet) und entsprechend gesichert. Der Abbruch vorhandener Ge-
bdude erfolgt nur in der 1. Halfte Oktober (1. — 10. Oktober) bzw., wenn durch fle-
dermauskundiges Personal ein Winterquartier definitiv ausgeschlossen und Offnun-
gen rechtzeitig und vollstdndig verschlossen wurden, zwischen dem 1. Dezember
und Ende Februar.

Insgesamt kénnen hinsichtlich der potenziell vorkommenden Fledermausarten pla-
nungsbedingte Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG bei Beachtung des emp-
fohlenen Vorgehens und DurchfGhrung ggf. erforderlicher VermeidungsmaBnahmen
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ausgeschlossen werden, da keine Kenntnisse
vorliegen Uber ein Erfordernis und den Umfang von CEF-MaBnahmen bei Vorkom-
men von Arten und der Notwendigkeit zur Schaffung von Ersatz. Da sGmtliche Ge-
bd&ude im Geltungsbereich abgerissen werden, ist es evil. nicht méglich vor Ort Ersatz
zu schaffen. Ein Ersatz ist nicht méglich durch AufhGngen von Fledermauskdsten an
B&umen, da vor Ort mit hoher Wahrscheinlichkeit gebdudebewohnende Arten vor-
kommen, die Unterkinfte / Kasten, die in / an Gebdude integriert werden, bendfi-
gen.

Vogel

Brutvorkommen stark gefdhrdeter und seltener Arten [z.B. (Rauch-)Schwalben und
Eulen (Schleiereule)] sind aufgrund der Struktur der Geb&ude mit den entsprechen-
den Einflugmé&glichkeiten und Nischen entsprechend den artspezifischen Habitatan-
spruchen nicht auszuschlieBen.

Frei- oder BodenbrUter wie bspw. Wiesenschafstelze, Feldlerche oder Kiebitz sind we-
gen der Lage inmitten des Wohngebiets sowie der damit verbundenen Stérwirkun-
gen aus den randlichen Bereichen des Areals nicht zu erwarten.
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Die vorhandenen Gehdlze in den Randbereichen bieten folgenden ungefdhrdeten

Arten potenziellen Lebensraum:

Zu bericksichtigende Gruppen der ungeféihrdeten gehélzbewohnenden Brutvogel

Gruppenbezeichnung

Potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Ungefahrdete ge-
hélzbewohnende
Frei- oder BodenbrU-

Vorkommen in Gehélzbestdnden
Artinventar: Zaunkdénig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen,
Amsel, Singdrossel, Klappergrasmuicke, Dorngrasmuicke,
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ter Gartengrasmucke, M&nchsgrasmucke, Zilpzalp, Fitis, Elster,

Buchfink, Girlitz, Grinfink, Bluth&anfling, Goldammer

Ungef&hrdete ge- | Brutvorkommen in natdrlichen oder kdnstlichen H&hlen
hélzbewohnende bzw. Nischen (Neststandorte), prinzipiell in allen mit Gehdl-
Hoéhlen-  und  Ni-|zen bestandenen LebensrGumen

schenbriter Artinventar: Gartenrotschwanz, Grauschnépper, Blaumei-

se, Kohimeise, Gartenbauml&ufer, Star, Feldsperling

Aufgrund der bereits durchgefUhrten Entnahme von Gehdlzen (mit Ausnahme der
Buche und vereinzeltem Gehdlzbewuchs auf der FiGche, an Gebduden (vorw. Klet-
tergeh6ze) und am Ostrand des Geltungsbereichs) kann eine Zerstérung von Nestern
und Gelegen bzw. eine Tétung von nicht fluchtfGhigen Jungvdgeln der gehdlzbe-
wohnenden Arten im Rahmen der Bauarbeiten teilweise ausgeschlossen werden
(Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG).

Das Eintreten der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 kann fur die ungefahr-
deten Brutvégel der Gehdlze durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden:

* Ungefdhrdete gehdélzbewohnende Frei- und Boden- sowie gehdlzbewohnen-
de Héhlen- und Nischenbruter: Die BaufeldrGumung erfolgt zum Schutz der in
Gehdélzen vorkommenden Brutvégel unter Beachtung der naturschutzrechtli-
chen Vorgaben auBerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und dem letzten Tag des Februars. Die mdchtige Buche im SUdwesten des
Geltungsbereichs bleibt erhalten.

Es wird davon ausgegangen, dass es ab der BaufeldrGumung in mehr oder weniger
regelmaBigen Abstdnden zu einem Vorantreiben der BaumaBnahme und damit zu
einer regelmdaBigen Stérung kommt, so dass sich betroffene Brutpaare ausschlieBlich
auBerhalb der fir sie relevanten Stérzone ansiedeln werden.

Die erforderliche VermeidungsmaBnahme ist als Hinweis im Bebauungsplan enthal-
ten bzw. wird als Auflage im Rahmen der Baugenehmigungen formuliert.

Durch die MaBnahme wird eine direkte Zerstérung besetzter Nester vermieden. Die
moglicherweise betroffenen Arten zahlen zu den ubiquitdren Arten ohne besondere
Habitatanspriche und sind hinsichtlich der Wahl ihrer Brutpldtze vergleichsweise fle-
xibel. FUr die Beeintrdchtigungen der Gehdlze werden allerdings an anderer Stelle
keine neuen Ausgleichs- und Ersatzstrukturen angelegt, da der Plan als 13a-B-Plan
nicht der Eingriffsregelung unterliegt.

Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bleibt im
rGumlichen Zusammenhang dennoch weiterhin erfUllt, das Zugriffsverbot nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fritt nicht ein. Die vorkommenden Arten sind vergleichsweise
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stérungstolerant. Erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wer-
den bei BerUcksichtigung der Bauzeitenregelung nicht erwartet.

Zu bericksichtigende Gruppe der gebdudebewohnenden Brutvogel

Gruppenbezeichnung | Potenzielles Vorkommen im Plangebiet
Gebdudebewohnende | Potenzielle Brutvorkommen in Hohlen bzw. Nischen
H&hlen- und Nischen-|in und an Gebduden. Bei verschiedenen Arten ist
brdter grundsatzlich ein RUckgang der Populationen bzw.
deren Starke festzustellen.

Artinventar z.B.: Mehlschwalbe, Rauchschwalbe,
Mavuersegler, Haussperling, Bachstelze, Hausrot-
schwanz, Eulen, z.B. Schleiereule

FUr die Tiere dieser Gruppe ist bei einer Kartierung vor dem Abriss von Gebduden zu
prufen, ob und welche Vermeidungs-, Ersatz- bzw. CEF-MaBnahmen (Anzahl und Art)
eine evtl. GefGdhrdung dieser Vogelarten vermeiden bzw. kompensieren kénnen, so
dass keine Verbotstatbestdnde gem. den Aussagen des § 44 BNatSchG auftreten
kénnen. Nach § 44 Abs. 5 Satfz 2 BNatSchG liegt ein VerstoB gegen das Verbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Enthahme, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Be-
einfrGchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten) nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rGumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird. Dieses ist durch einen art- und funktionsbezogenen
Ersatz der betroffenen Quartierrdume in rGumlicher N&he sicherzustellen.

Bei der Bereitstellung von Ersatzquartieren ist besonders zu beachten:

» Der Zeitpunkt der DurchfGhrung der CEF-MaBnahme muss vor Beginn der Bau-
arbeiten erfolgen.

» Die Bereitstellung von Ersatzquartieren muss dem Quartiertyp und dem vor-
handenen Artenspekirum angepasst sein.

» Die Quartiere miUssen im Plangebiet oder dessen Umfeld liegen und den be-
froffenen Populationen vor der Entnahme der urspringlichen Quartiere zur
Verfidgung stehen (vorgezogene AusgleichsmaBnahme/CEF-MaBnahme).

» Der Erfolg der genannten MaBnahmen ist durch ein begleitendes Monitoring
zu Uberwachen.

Von hoher Bedeutung ist das Ortsbild, das durch Abriss der Hofstelle und Ersatz durch
EinzelhGuser von einem ddrflichen Anschein zu einer Siedlung umgewandelt wird. Zur
Neugestaltung werden auBer der Festsetzung zur Erhaltung der Buche und der &rtli-
chen Bauvorschriften keine Regelungen zur Durchgrinung des Plangebietes aufge-
nommen.

Beim Abriss der vorhandenen Gebdude sowie bei der Neuerrichtung eines neuen
Gebdudes an einem Standort im Bereich der groBen ortsbildpradgenden Buche
(Traufbereich zzgl. 1,5 m) ist die normgerechte BerUcksichtigung des Baumschutzes
zZu beachten.

Bezogen auf den Eingriffsumfang hinsichtlich Versiegelung / Uberbauung von Boden-
flachen ist davon auszugehen, dass die FiGchenbeanspruchung der zukUnftigen Be-
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bauung nicht gréBer ist als die der derzeitigen Nutzungsstrukturen mit groBflachigen
Gebduden und befestigten Hof- und WirtschaftsflGchen.

5.2 Immissionsschutz

MaBnahmen zum Immissionsschutz werden durch die vorgesehenen Anderungen
dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

6. Beschluss Uber die Begriundung

Die Begrundung wurde von der Gemeindevertretung Barsbuttel in der Sitzung am
.......................... gebilligt.

(Schreitmdller)
BUrgermeister

Der Bebauungsplan und die Begrindung wurden ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - BUro fUr Stadtplanung und Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner
Am Moorweg 13, 21514 Guster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276

Stand: 28.09.2017
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Anlage zur Begrundung

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Barsbuttel im Rah-
men der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.2

Auf der Grundlage von 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde fur den unten dargestellten Bereich von einem Dorfgebiet (MD) in eine Wohnbau-
flache (W) geéndert.

M1 : 2.500

Ubersichtsplan M. 1: 2.500 mit Darstellung der 42. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Barsbuittel



