Umweltbericht

Einleitung

Aufgabe und Gegenstand des Umweltberichtes

Die Gemeinde GroR3 Offenseth-Aspern hat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 3 zur Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Therapeutisches
Zentrum® gefasst.

Das Verfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)durchgeftihrt.

Bei Aufstellung von Bauleitplanen ist nach 8 2 Abs. 4 BauGB im Zuge des Verfahrens eine
Umweltprifung durchzufihren. Zu prifen ist, ob die Planung erhebliche Auswirkungen hat auf
die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1la BauGB). Die Umweltprufung
bindelt die Behandlung der Umweltbelange, indem sie bauplanungsrechtliche Umweltverfahren
wie die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und die Vertraglichkeitsprifung fir FFH- und
Vogelschutzgebiete (,Natura 2000-Gebiete”) zusammenfiihrt. Die Landschaftsplanung und
sonstige Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes liefern wichtige Grundlagen flr
die Umweltprifung.

Die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, beschriebenen und bewerteten Umweltbelange
sind in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu dokumentieren (8 2a
BauGB). Umfang und Detaillierungsgrad der notwendigen Untersuchungen fiir die Durchfiihrung
der Umweltprifung sind mit den Behodrden oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
abzustimmen, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann (§8 4 Abs.1
BauGB). Dies geschah im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im Juni/Juli 2018. Es wurden die
Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert,
entsprechende Informationen und Unterlagen zur Verfligung zu stellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in diesem Umweltbericht entsprechend der Anlage zu §
2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB festgehalten worden.



Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Einen Uberblick tiber die Planung gibt der folgende Steckbrief.

Steckbrief: B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Grof3 Offenseth-Aspern

Angaben zum Der rund 2,7 ha groRe Plangeltungsbereich liegt im Stiden der Gemeinde
Standort Grol3 Offenseth-Aspern, etwa 400 Meter entfernt von der Gemeindegrenze
zur Stadt Barmstedt. Er umfasst die beiden nérdlich und stdlich der
RosenstralRe gelegenen Grundstiicke des Ahornhofes sowie einen Teil der
Rosenstralle.

Direkt nordlich grenzt das Gelande eines Polo-Sportbetriebs an; ansonsten
ist der Ahornhof umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen.

(Quelle: Google Earth Pro, 2009 GeoBasisDE/BKG)
Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum

Ziele Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines therapeutischen Zentrums (Sondergebiet geman § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Therapiezentrum Sucht®).

Erhaltung des hofartigen Charakter des Bestandes
MaRvolle bauliche Entwicklung
Pflege des Landschaftsbildes und Schutz der Natur.

Flachenbilanz

Baugebiets-/Flachentypen Flache (m?)
Sondergebiet )
» 1 herapeutisches Zentrum* 25.033m
Ext. MaRhahmenflache (Ausgleich) 1.578 m2
StraBenverkehrsflache 1.350 m?




Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage des 8§ la Baugesetzbuch (BauGB). In
bislang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung grundsatzlich einen
Eingriff nach § 14 / § 18 Bundesnaturschutzgesetz dar. Die artenschutzrechtliche Betrachtung
erfolgt geman § 44 BNatSchG. Der Umweltbericht wird gemanR 88 2 und 2a des BauGB erstellt.
Neben Zielaussagen von BauGB und BNatSchG werden solche insbesondere von Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Landeswaldgesetz (LWaldG)
und Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) beriicksichtigt.

Unter Einbeziehung der Ergebnisse der Bestandserhebung und -bewertung erfolgt die
vorgeschriebene Bilanzierung der Auswirkungen auf Basis des "Gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche
Raume - IV 268/V 531 - 5310.23 - vom 09.12.2013” Uber das ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” und hier den “Hinweisen zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung”.

Gesamtplanung
Folgende Ziele und Grundséatze der Gesamtplanung sind fuir das Vorhaben von Bedeutung:

Gesamtplanung

Wesentliche Angaben fir das Plangebiet

Regionalplan fur den
Planungsraum I,
Schleswig-Holstein Sid
(1998)

Die Gemeinde Grol3 Offenseth-Aspern wird dem Ordnungsraum
zugeordnet. Ihr ist keine zentralortliche Funktion zugewiesen.

Fur den Plangeltungsbereich und sein Umfeld gibt es keine fur
Natur und Umwelt relevanten Darstellungen.

Flachennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde
GrolR3 Offenseth-Aspern

Die Flachen des Ahornhofs sind im Flachennutzungsplan der
Gemeinde als Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung
sEinrichtung fur Suchtkranke” dargestellt.

Fachplanungen

Folgende Ziele und Grundsétze der Landschaftsplanung sind planungsrelevant:

Landschaftsrahmenplan,
Planungsraum | (LRP 1),
Kreise Pinneberg,
Segeberg, Stormarn und
Herzogtum Lauenburg,
1998

Ausschnitt aus dem LRP |

e Weite Teile des westlichen Gemeindegebietes liegen innerhalb

des Landschaftsschutzgebietes 02  "Klein  Offenseth-




Bokelsesser Moor/ Offenauniederung" (Kreisverordnung vom
17.03.1998).

e Lage im Wasserschongebiet.

Landschaftsplan der e Im Teilplan "Landschaftsbild und Erholung" sind Bereiche der
Gemeinde Grof3 RosenstraRe und der entlang des Ahornhofes nach Siiden
Offenseth-Aspern, 2001 verlaufende Weg als Teil des Fernwanderwegs Schlei-Eider
Elbe eingetragen.

¢ Die RosenstralRe und die StralRe "Hof Hanredder" stellen zudem
einen Radwanderweg dar.

e Im Entwicklungsteil werden die Geholzbestande westlich des
alten Gebaudes als zu erhalten dargestellt. Neben den
Bauflachen im AuRenbereich wird das Ubrige Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die vorhandenen
Knicks bzw. Gehdlzreihen sollen erhalten werden.

e Das Gelande des Ahornhofes befindet sich aufRerhalb des
Landschaftsschutzgebietes.

e Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IlIB des
Wasserschutzgebietes Horstmuhle.
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(Quelle: Landschaftsplan Gr. Offenseth-Asp. 2001) (ohne MalRstab)

Ausschnitt aus dem LP

Schutzgebiete und —objekte

Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet 02 "Klein Offenseth-Bokelsesser Moor/
Offenauniederung” (Kreisverordnung vom 17.03.1998).

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes Horstmiihle

Der Plangeltungsbereich liegt im Umgebungsschutzbereich eines Kulturdenkmals gern. § 2
Denkmalschutzgesetz (Bauernhaus, Rosenstral3e 2).

Das Plangebiet befindet sich in einem arch&ologischen Interessengebiet (hier sind gemaR § 12

(2) 6 DSchG Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich
dort Kulturdenkmale befinden).



Im Plangebiet befinden sich Ortsbild pragende Baume (8§ 8 LNatSchG).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung
Zur Prifung, ob die Planung bzw. das Vorhaben Umweltauswirkungen bzw. erhebliche
Umweltauswirkungen hat, wird zunachst der Ist-Zustand der Schutzguter auf diesen Flachen
dargestellt. Fir jedes Schutzgut wird anschlieBend die Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes gegenlber planerischen
Veranderungen bewertet als:
besonders, allgemein oder gering

(geman Runderlass 2013 ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®,
s. Kap. 0 und Anlage). Im Anschluss daran werden fur die Planung Art und Intensitat der
voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen dargestellt. Unter Einbeziehung der
geplanten MalBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung negativer Umweltwirkungen
wird bewertet, ob Beeintrachtigungen bei Durchfiihrung der Planung verbleiben und ob diese als
erheblich einzustufen sind. Die Erheblichkeit bezieht sich auf die Beeintrachtigungsintensitat, die
sich aus der Empfindlichkeit des jeweils betroffenen Schutzgutes und der Intensitat der
Auswirkungen (Schwere des Eingriffs) ergibt.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Auswirkungen auf Gesundheit/ Wohnumfeld (L&rm und andere Immissionen sowie visuelle
Beeintrachtigungen) und Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild, Wegeverbindungen/
Barrierewirkungen) von Bedeutung.

Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnumfeld, Erholung)

Bestand Der Hauptteil des Plangebietes liegt sudlich, ein kleinerer Teil nordlich der
Rosenstralle.

Der Bestand an Gebauden im Sidteil setzt sich aus dem Hauptgebaude
einer ehemaligen Hofstelle und drei neueren Geb&uden, die als Wohnh&auser
konzipiert bzw. auf unterschiedliche Aktivitdten ausgerichtet sind,
zusammen. Das Grundstick ist in unterschiedliche Bereiche gegliedert:
Nutzgarten und Gewachshauser; Ziergarten; parkartiger zentraler Freiraum.
Die Anordnung der Gebaude um diese Freiflache herum verleiht dem
Ensemble einen hofartigen Charakter.

Im Nordteil befinden sich eine Lagerhalle, Lagerflachen, mehrere
AbstellrAume und ein Container.

Das Plangebiet wird von einem fir Siedlungsflachen verhaltnismafig dichten
Baumbestand gepragt.

Umgeben wird das Plangebiet von einem nérdlich angrenzenden Polo-
Reitsportbetrieb sowie von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker;
Grunland).

Neben den Therapieangeboten bietet das Zentrum Arbeits- und
Beschéftigungsmdoglichkeiten: landwirtschaftliche / gartenbauliche
Tatigkeiten, Holzbearbeitung, Hauswirtschaft, Malerei und
Gebaudeinstandhaltung. Alle Aktivitaten sind als wohnvertraglich zu
bezeichnen.

Fur die Naherholung auf gemeindlicher Ebene hat das Plangebiet keine




Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnumfeld, Erholung)

Bedeutung.

Ein Abschnitt der Rosenstral3e und der entlang des Ahornhofes nach Siiden
verlaufende Weg sind ein Teil des Fernwanderwegs Schlei-Eider Elbe.

Fur das therapeutische Zentrum hat die Erholungsfunktion des Gelandes
eine grol3e Bedeutung.

Vorbelastungen | Larm-, Stoff- und Geruchsimmissionen: aus der Acker- und
Grinlandbewirtschaftung in geringer Intensitat und zeitlich begrenzt moglich.

Verkehrslarm: gering, da geringes Verkehrsaufkommen in der Rosenstral3e.
Die HauptstraRe/L 112 ist im Mittel 250 m entfernt.

Die Frequentierung des Fernwanderweges ist sehr gering.

Bewertung/ Gegenuber der angestrebten Nutzung besteht eine geringe Empfindlichkeit
Empfindlichkeit | im Plangebiet und dessen néherer Umgebung.

Vermeidung MaRvolle Bauweise, geringe Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen

verminderung | yyejtgehende Erhaltung des Bestandes an Geholzen (Knick, Baume).

Definition zulassiger Immissionswerte fur die Beurteilung von Gertichen und
Schall.

Auswirkungen Mit der Umsetzung der Planung wird sich aller Voraussicht nach das

der Planung Verkehrsaufkommen nur sehr geringfligig erhéhen. Es sind weder in Bezug
auf den flieBenden noch auf den ruhenden Verkehr aus der Planung
resultierende Konflikte zu erwarten, weshalb detaillierte verkehrliche
Untersuchungen nicht vorgesehen sind.

Bei Durchfiihrung der Vermeidungs-/Verminderungsmaf3nahmen sind im
Plangebiet keine Beeintrachtigungen der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erwarten.

Geringe und kurzzeitige baubedingte Belastungen (Larm, Staub) sind
maoglich.

Veranderung des (Orts-)bildes, insbesondere im Westen des Plangebietes;
Aufgrund der bestehenden Eingriinung keine AuRenwirkung.

Erholungsfunktion bleibt erhalten.

Erheblichkeit Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

Schutzgiter Boden und Grundwasser

Veranderungen des Bodens sind nicht rickgangig zu machen (kurz- bis mittelfristige
Perspektive). Das Baugesetzbuch weist auf diesen Umstand in 81a, Abs. 1, hin: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen". Jede Veranderung der Bodenoberflache wird dartber
hinaus als Eingriff geman 88 LNatSchG i.V. mit § 14 BNatSchG gewertet.



Schutzguter Boden und Grundwasser

Bestand

Boden

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb der Barmstedt-Kisdorfer Geest,
die gepragt ist von saaleeiszeitlichen Ablagerungen. Im Plangebiet sind schluffige
bis lehmige Sande tber Geschiebemergel vorzufinden (Altmorane). Es steht
Pseudogley als Bodentyp an. Pseudogleye sind grundwasserferne, von
Regenwasser beeinflusste Stauwasserbdden. Ackernutzung ist auf diesen
Flachen aufgrund der oft anhaltenden Frihjahrsverndassung nur begrenzt méglich.
Psedogley-Standorte sind vielfach gute Wiesen- und Waldstandorte.

Der natirliche Pseudogley weist eine mittlere bis hohe nutzbare Feldkapazitat und
eine geringe Wasserdurchlassigkeit auf. Es ist davon auszugehen, dass er ein
mittleres Biotopentwicklungspotenzial besal. Die intensive Nutzung hat jedoch zu
Veranderungen der Nahrstoffverhaltnisse gefiihrt. Der Boden ist stark bis mafig
empfindlich gegentiber Boden-verdichtungen durch Befahren mit schwerem Gerét.
Da der Untergrund tberwiegend schlecht durchlassig ist, kommt es bei starken
Niederschlagen zu Stauwasser. Dieses steigt gemaf der Bodenkarte des
geologischen Landesamtes in der feuchten Zeit auf ca. 70 cm unter der Flur an,
wahrend es in der trockenen Zeit ganz fehlt.

Grundwasser

Uber den Grundwasserstand liegen fiir das Plangebiet keine néheren
Untersuchungen vor. Aufgrund der giinstigen nattrlichen Vorflutverhaltnisse und
des hier vorhandenen Bodentyps ist von gré3eren Grundwasserflurabstanden
auszugehen. Der hier anstehende Geschiebelehm besitzt eine gute
Pufferkapazitat fir mineralische Stoffe. Insgesamt kann der Gefahrdungsgrad des
Grundwassers durch Schadstoffeintrag zwar nicht ausgeschlossen, jedoch als
gering bezeichnet werden.

Vorbelastungen

Vorbelastungen in Form von schéadlichen Bodenveréanderungen, Altablagerungen
oder altlastverdachtigen Standorten sind nicht bekannt (Untere
Bodenschutzbehérde, 07.08.18).

Die Flachen des Plangebietes werden seit Jahrhunderten landwirtschaftlich
(Siedlung, Hofstelle) genutzt. Die normalen Bodenverhéltnisse sind auf dem
Ahornhof durch Versiegelung und Gelandemodellierung gestort. Durch die
intensive Nutzung sind die natirlichen Oberbodenhorizonte stark durchmischt.

Der bestehende Versiegelungsgrad betragt im Nordteil 45 %, im Sudteil 30 %.




Schutzguter Boden und Grundwasser

Bewertung
Empfindlichkeit

/

Boden:

Die nachfolgende Tabelle gibt die Klassifikation des Bodens hinsichtlich seiner
natirlichen Funktionen (Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein) und die
naturschutzfachliche Bewertung der 6kologischen Bedeutung bzw. der
Empfindlichkeit gegeniiber der vorgesehenen Planung wieder.

Bodenteilfunktion / Kriterium | Parameter Okologische Bedeutung /
mit Klassifikation It. Empfindlichkeit
Umweltatlas SH (eig. Bewertung)

hoch |mitte| |gering

Lebensraum fur Pflanzen

Bodenkundliche

Biotopentwicklungspotenzial Feuchtestufe (BKF): X
frisch

Bestandteil des Wasserhaushalts

Allgemeine Feldkapazitat (FKwe): X

Wasserhaushaltsverhéltnisse mittel

Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes

S-Wert (Swe)™:

Nahrstoffverfiigbarkeit . X
mittel
Filterfunktion
N . _ Bodenwasseraustausch
Riickhaltevermdgen fur nicht (NAG) X

sorbierbare Stoffe

mittel bis gering

! Spe: Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven Wurzelraum
2NAG: Nitratauswaschungsgefahrdung

Bewertung
Empfindlichkeit

/

Boden

Der Boden im Plangebiet ist durch die Nutzungen stark tberformt. Fir
spezialisierte Tier- und Pflanzenarten ist der Boden nicht von Bedeutung. Fir die
natirlichen Bodenfunktionen hat er allgemeine Bedeutung und weist eine
allgemeine Empfindlichkeit gegenlber der angestrebten Planung auf.

Grundwasser:

Der Boden im Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung. Insgesamt weist das Schutzgut Grundwasser eine
allgemeine Empfindlichkeit gegenlber der angestrebten Planung auf.

Vermeidung/
Verminderung

Minimierung der zusatzlichen Flachenversiegelung (Festsetzung der
Grundflachenzahl 0,3 in den zwei Teilgebieten).
Versickerung des Niederschlagswassers im Baugebiet

Auswirkungen
der Planung

Boden

Beibehaltung der Nutzung

Zusatzliche Versiegelung (Verlust von Bodenfunktionen)

Bodenbewegungen; Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen (Stérung von
Bodenfunktionen)

Grundwasser

Zusatzlicher Verlust versickerungsfahiger Flachen;

Geringe Auswirkung auf den Gebietswasserhaushalt.

Erheblichkeit

Im Bereich zusatzlicher Versiegelungen erhebliche Beeintrachtigungen des
Bodens
Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser




Schutzgut Oberflachengewasser

Schutzgut Oberflachengewasser

Bestand

Im Sidosten des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser. Es wurde
kunstlich angelegt und dient als Klarteich einer dezentralen Kleinklaranlage.

Vorbelastung

stark eutrophiert

Bedeutung fur
Natur und
Landschaft bzw.
Empfindlichkeit
gegeniber der
Planung

Geringe Bedeutung
geringe Empfindlichkeit gegentiber der angestrebten Planung.

Vermeidungs-
und
Verminderungs-
malnahmen

Minimierung der Flachenversiegelung

Auswirkungen
bei Umsetzung
der Planung

Die voraussichtlichen planungsbedingten Umweltauswirkungen sind die
weitere Veranderung der natirlichen Abflussfunktion durch zuséatzliche
Versiegelung sowie die zusétzliche Produktion von Abwasser
(Niederschlags- und Brauchwasser).

Das Oberflachen-/Niederschlagswasser wird im Plangebiet weitgehend
versickert

Erheblichkeit

Insgesamt sind flr das Schutzgut Oberflachengewésser keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

GroRRraumig betrachtet unterliegt GroR Offenseth-Aspern den kiihl-gemaRigten, ozeanischen
Klimabedingungen mit relativ geringen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und hohen
Niederschlagen mit Maximumwerten in den Sommermonaten. Der durchschnittliche jahrliche
Niederschlag betragt 815 mm, die mittlere Jahrestemperatur 8,2 °C (Landschaftsplan 2001). Die
mittlere Temperatur im Januar betragt 0,0 °C, im Juli liegt sie bei 16,4 °C. Der Wind weht

Uberwiegend aus westlichen Richtungen.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand/
Vorbelastungen

Aufgrund der haufigen Westwind-Wetterlagen ist von einer lufthygienisch
weitgehend unproblematischen Situation ausgehen.

Durch die bestehenden Gehdlzstrukturen (Baumreihen, Baumgruppen) ist im
Plangebiet sowohl ein gewisser Windschutz, als auch eine kleinklimatisch
gunstige Situation gegeben

Leichte Vorbelastung (Luft) durch Landwirtschaft

Bewertung

Allgemeine bis geringe (siedlungs)klimatische Funktion des Gebietes

Allgemeine bis geringe Empfindlichkeit gegenuber den geplanten
Veranderungen

Vermeidung
Verminderung

— Weitgehende Erhaltung der Geholzstrukturen (Baume)
— Minimierung der Versiegelung
— Versickerung von Niederschlagswasser




Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen
der Planung

In geringem Umfang sind durch zusétzliche Bebauung Anderungen der
Luftzirkulation und des Warmehaushaltes maglich.

Aufgrund der allgemeinen bis geringen (siedlungs)klimatischen Funktion des
Gebietes sind insgesamt keine besonderen Beeintrachtigungen zu erwarten

Erheblichkeit

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Arten und Lebensraume

Es wurde im Juni 2017 eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung durchgefihrt
(Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff). Dartber hinaus wurde, ausgehend von den erfassten
Biotoptypen und —strukturen, eine faunistische Potenzialanalyse erstellt (siehe Anlage zum

Umweltbericht).
Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand Das Gelande des Ahornhofes und direkt angrenzende Bereiche stellen sich als
dorfliche Siedlungsflache (SDs) mit Gebauden, Gehoélzbestanden, Nutz- und
Ziergarten, einer Stral3e und weiteren befestigten Flachen dar.
Nordlich grenzt das Gelande eines Polo-Sportbetriebs an (Rasen- und
Weideflachen; Hofanlage). Im Ubrigen ist der Ahornhof umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker Griinland).

Bestand Tiere:

Die Biotopstrukturen im Plangebiet und der ndheren Umgebung kdnnen laut der
faunistischen Potenzialanalyse fur einige Vogel- sowie Fledermausarten
Bedeutung haben.

Vogel

typischen Arten des Dorfrandbereiches sowie der landwirtschaftlich gepragten
Gebiete mit Geholzstrukturen (Knicks, GroRBbaume, Hecken,Geblsche),
Hofanlagen und Nutzflachen (Acker; Grinland)

Im Plangebiet ist das Vorkommen haufiger und ungefahrdeter Brutvogelarten
maoglich. Das Vorkommen von Gehdlzfreibritern (z.B. Buchfink, Schwanzmeise,
Heckenbraunelle, Zaunkodnig, Gartengrasmicke und Zilpzalp), Hohlenbritern (z.B.
Singdrossel, Griunfink, Gartenbaumlaufer, Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Blaumeise, Kohlmeise, Schwanzmeise, Gartengrasmuicke, Dorngrasmiicke) und
von am Boden britenden Arten der Gehélze (z.B. Rotkehlchen, Goldammer und
Fitis) ist wahrscheinlich.

Flederméause
Im Untersuchungsgebiet sind Vorkommen von relativ haufigen Fledermausarten zu
erwarten wie Grol3er Abendsegler, Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus.

Im Plangebiet sind im Knick Altbdume vorhanden, die HoOhlen, Risse und
Rindenspalten aufweisen und somit maogliche Quartiersstandorte
(Sommerquartiere / Tagesquartiere) von Fledermausen sein kdnnten. Auch die
alte Eiche auf dem zentralen Freigelande diirfte Tagesquartiere bieten.

Die Gebaude im Plangebiet sind als Quartiere nicht geeignet, da sie kaum Spalten
und Hohlungen bieten.

Wochenstuben werden bevorzugt in &lteren Baumbestdnden von Waldern
angelegt und sind damit im Vorhabenbereich auszuschlielen. Das Vorkommen
von Winterquartieren ist an frostfreie Platze (Hohlen, Keller, Bunker, Hohlen sehr




Schutzgut Arten und Lebensraume

grofRer Baume) gebunden und kann fiir das Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Jagdhabitate liegen hier méglicherweise in der zentralen Freiflaiche des Ahornhofs.
Der Knick im Westen und die Baumreihen entlang der Rosenstral3e kénnten eine
Funktion als Leitstruktur fur die anfliegenden Fledermé&use haben.

Vorbelastung

Allgemein lasst sich feststellen, dass die intensiv genutzten Fléachen des
Plangebietes floristisch und faunistisch verarmte Standorte darstellen.

Bedeutung fur
Natur und
Landschaft
bzw.

Empfindlichke
it gegeniber
der Planung

Das Plangebiet liegt nicht in Natura 2000-, Naturschutz-, oder
Landschaftsschutzgebieten. Den vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen
wird folgende 6kologische Bedeutung bzw. Empfindlichkeit zugeordnet:

Okologische
Biotop- /Nutzungstyp Schutzstatus Bedeutung/
Empfindlichkeit
Gartenbauflache/ Gemuseanbau / allgemein
(AGQ)
Sonstige Gartenbauflache (AGy) / allgemein
Sonstige Ruderalflachen (RHy) / allgemein
Garten, strukturreich (SGb) / allgemein
ifttél:]s((:srgg)urban, mit heimischen / allgemein
Rasenflache, arten- und strukturarm / gering
(SGb)
Ziergeh6lz und —staudenbeet (SGs) / gering
E—Sehblz__, urban, mit nicht heimischen / gering
aubb&umen (SGx)
Sonstige Lagerflache (SLy) / gering
Bankette, intensiv gepflegt (SVi) / gering
Weg, unversiegelt (SVu) / gering
Verkehrsflache, vollversiegelt (SVs) / gering
Schutzwall/ Erdwall / allgemein
Knick, typisch (HW
Knick, dy;)gradiért (I-)|/\)N) LNité:cL:hG besonders
et LS9 | Fldine | slaemein bis besonders
Obstbaum (HEo) / allgemein
Baumreihe aus heimischen z.T.88 Lo
Laubbdumen (HRy) LNatSchG aligemein bis besonders
Graben (FGy) / allgemein bis gering
Sonstiges technisches Gewasser mit / gering
naturnahen Ufern (FXy)

Bedeutung fir
Natur und
Landschaft
bzw.

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen seltener oder geféahrdeter Tierarten vor.
Da im Plangebiet und seiner naheren Umgebung seltene bzw. besonders
hochwertige Biotoptypen fehlen, ist hier das Vorkommen anpassungsféhiger
Tierarten zu erwarten. Das Vorkommen gesetzlich geschitzter Tierarten (Vogel;
Fledermause) im Plangebiet ist zu vermuten (vgl. Potenzialanalyse in der Anlage




Schutzgut Arten und Lebensraume

Empfindlichkeit
gegeniber der
Planung

zum Umweltbericht).

Grundsatzlich sind im Plangebiet Arten zu erwarten, die als stérungsunempfindlich
und als relativ flexibel in Bezug auf den Brutplatz zu bezeichnen sind. Auf Grund
der geringen GroRRe dieses Siedlungsbereiches und der Verbindung zur offenen
Landschaft kann sicher davon ausgegangen werden, dass Funktionen der
Geholze als Bruthabitat in gleicher Form von benachbarten Strukturen
wahrgenommen werden konnen. So ist eine Beeintrachtigung der lokalen
Population nicht anzunehmen.

Die Fauna als Teil des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften besitzt eine
allgemeine  Empfindlichkeit gegenuber planerischen Veranderungen im
betrachteten Bereich.

Dem Schutzgut Arten und Lebensraume insgesamt wird im Plangebiet eine
allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber der angestrebten Planung zugeordnet.

Vermeidungs-
und
Verminderung
smalRhahmen

Die vom Vorhaben betroffenen Flachen sind solche mit einer allgemeinen bis
geringen Empfindlichkeit

Baugrenzen unter Beriicksichtigung des Knickbestandes

Festsetzung einer Mindestanzahl von B&umen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen

Wenn Rodung von Baumen oder Knickabschnitten erforderlich, dann auf3erhalb
der Vogelbrutzeit, d. h. nicht zwischen dem 1. Marz und dem 30. September

Auswirkungen
bei Umsetzung
der Planung

Weitgehende Erhaltung der Gehdélzstrukturen

Uberbauung und Versiegelung von Flachen allgemeiner bis geringer 6kologischer
Bedeutung

Erheblichkeit

Mit dem Verlust von Flachen mit Biotoppotenzial sind erhebliche negative

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume verbunden.

Belange des Artenschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird in einer artenschutzrechtlichen Betrachtung
beurteilt, ob infolge der Umsetzung des Bebauungsplans artenschutzrechtliche Konflikte mdglich
sind. Zur Ermittlung der hinsichtlich dieser Belange relevanten Arten wurde eine faunistische
Potenzialanalyse  durchgefihrt und zur Prifung evil. Verbotstatbestdnde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH, s.
Anlage zum Umweltbericht).

Die Potenzialanalyse bezieht sich auf Grund der im Plangebiet und seiner Umgebung
vorhandenen Biotopstrukturen (dorfliche Siedlungsflache mit Gebauden, Geholzbestanden, Nutz-
und Ziergarten) auf die europaischen Vogelarten sowie die europaischen Fledermausarten.

Sie kommt zu dem Ergebnis, dass keine planungsrelevanten seltenen bzw. geschiitzten Arten,
sondern weit verbreitete, hdufige und anpassungsfahige Tierarten zu erwarten sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag stellt dar, dass erhebliche Beeintréachtigungen durch
Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen nicht zu erwarten sind:

¢ Nach den gegenwartigen Erkenntnissen kommt es im Zuge des geplanten Vorhabens bei
den hier gepriften Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der Vogelschutz-Richtlinie zu
keinen Verletzungen der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG (absichtliches Téten
oder Verletzen von Individuen; Beschadigung oder Beseitigung von Brut-, Nist-, Wohn- oder



Zufluchtsstatten), wenn die Fallung bzw. Rodung von Baumen oder von Geholzbestanden
aulRerhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen dem 1. M&rz und dem 30. September,
durchgefiihrt wird. Kénnen die MalRnahmen nicht au3erhalb dieser ZeitrAume durchgefiihrt
werden, ist eine vorherige Begehung durchzufiihren und eine Betroffenheit auszuschlieRen.

o Die potenziell vorkommenden Populationen der betrachteten Vogel- und Fledermausarten
bleiben in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet in einem gilinstigen Erhaltungszustand bzw.
ihre aktuellen Erhaltungszustande verschlechtern sich nicht und die ©kologische
Funktionalitét der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt erhalten.

Schutzgut Ortsbild

Schutzgut Ortsbild

Bestand/ Die Umgebung des Ahornhofes ist durch die Ahornallee, durch Knicks und
Vorbelastungen | weitere Gehdlzbestande, durch Grinland- und Ackerflachen sowie die sich
in weiterer Entfernung anschlieBenden Waldflachen gekennzeichnet. Der
Ortsteil Aspern wird durch eine zerstreute Lage der Siedlungsflachen
entlang der Hauptstral3e gepragt. Von der sudlichen Grenze abgesehen, ist
der Ahornhof nach allen Seiten gut eingegrtint.

Der Bildraum innerhalb des Plangebietes ist durch die vielfaltigen
Gehdlzbestande, durch die Zier- und Nutzgartenflachen und nicht zuletzt
durch die an die traditionelle landschaftstypische Architektur angepassten
Gebaude gekennzeichnet. Die Anlage hat einen hofartigen Charakter und
vermittelt den Eindruck von Kleinrdumigkeit.

Bewertung Allgemeine bis hohe Vielfalt/ allgemeiner bis hoher Bildwert im Plangebiet

Das Schutzgut Ortshild besitzt gegeniiber planerischen Veranderungen
aufgrund der Vielfalt und besonderen Eigenart eine hohe Empfindlichkeit.

Vermeidung — Festsetzungen zu ortsbildgerechter Bebauung (Art und Maf3)

Verminderung — Festsetzungen zum Schutz/ zur Erhaltung Ortsbild pragender Baume

Auswirkungen Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
der Planung/ werden im Westteil Veranderungen, aber keine erheblichen
Erheblichkeit Beeintrachtigungen des Ortsbildes stattfinden. Vielmehr werden die Pflege

und der Schutz des Ortsbildes ermdglicht.




Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden
verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen gestaltete
Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, arch&ologischem
stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Sachguiter [...] sind naturliche
oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die

Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Zustand

Die im Plangebiet vorhandenen Gebédude unterliegen keinem
gesetzlichen Schutz. Die in der Néhe liegende Hofanlage des Gutes
Aspern ist als einfaches Kulturdenkmal, das Bauernhaus in der
RosenstraBe 2 als besonderes Kulturdenkmal eingetragen. Beide
Gebaude liegen jedoch nicht in der direkten Nachbarschaft zum
Gelande des Ahornhofes. Zudem ist dieser gegentber der nordlichen
Umgebung relativ gut eingegriint, so dass die Errichtung neuer Gebaude
sich nicht stérend auf die Kulturdenkmale auswirkt.

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen
Interessensgebiet. Hier befinden sich gem. 8 12 (2) 6 DSchG Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedirfen demnach der Genehmigung des Arch&ologischen
Landesamtes.

Vorbelastung

Bestehende bauliche Anlagen

Bedeutung fur Natur
und Landschaft bzw.
Empfindlichkeit
gegenuber der
Planung

Es ist eine besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes Kultur- und
Sachglter gegeniber den geplanten Veranderungen gegeben.

Vermeidungs- und
Verminderungsmalf
nahmen

Eine am Bestand orientierte Dimensionierung und Gestaltung der
Gebéaude.

Die Erhaltung bzw. auch Erganzung des Gehdlzbestandes.

Da zureichende Anhaltspunkte dafiur vorlagen, dass im Verlauf der
weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wirde, waren
gem. § 14 DSchG archéologische Untersuchungen erforderlich.
(Archéologisches Landesamt, 03.08.2018). Diese sind inzwischen
durchgefuihrt worden. Das Archéologische Landesamt hat mit Schreiben
vom 18.10.2018 bestatigt, dass im Plangebiet keine relevanten
archéaologischen Befunde nachgewiesen wurden, und die Bebauung
umgesetzt werden kann.

Wenn  wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde
unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehodrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG
(in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

Auswirkungen bei
Umsetzung der
Planung/
Erheblichkeit

Es sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgliter zu erwarten.




Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Neben den zu betrachtenden Schutzgitern sind gemaR 81 Abs. 6 Nr. 7i BauGB auch deren
Wechselwirkungen zu bericksichtigen, um Wirkungsketten, sekundare Effekte oder
Summationswirkungen zu erkennen.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der in diesem Bericht dokumentierten Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen wurden die bekannten Wechselwirkungen bei der Betrachtung der
einzelnen Schutzgiter berlicksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erkennbar, die zu zuséatzlichen, im
Umuweltbericht nicht genannten erheblichen Beeintrachtigungen fiihren kénnten.

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Durchfuhrung der Planung wirden vermutlich die bestehenden Nutzungen in der
jetzigen Form beibehalten werden. Die aktuelle Bedeutung der Flache fir die Schutzgiter
Mensch, Boden, Wasser, Arten und Lebensrdume, Klima, Ortsbild sowie Kultur- und Sachguter
bliebe erhalten.

Geplante MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemafld § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Insbesondere sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB und 8§ 18 ff
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung
vorbereitet werden, zu beurteilen. Aussagen zu ihrer Vermeidung und Verminderung werden bei
der Beschreibung der Umweltauswirkungen gemacht (Kap. 0). Nachfolgend werden die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen und die MalRnahmen fir den erforderlichen Ausgleich
beschrieben.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen
Bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens sind Veranderungen unumgénglich, die einen
Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Dies sind im Einzelnen:

e Versiegelung und Bodenauftrag, somit Reduzierung von Lebensraumen fir Tiere und
Pflanzen sowie Veranderung des Oberflachenabflusses und der Verdunstungsrate

e Zur Baufeldfreimachung Fallung/ Rodung von Laubbaumen.

MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 19 Abs. 2 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(Ersatzmafinahmen). Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe, die durch die Umsetzung der
Planung entstehen werden, sind Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft erforderlich. Dabei sind die 0Okologischen Funktionen zu sichern und zu
entwickeln und damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu gewéhrleisten.



In den fiir den Bebauungsplan Nr. 3 erstellten landschaftsplanerischen Leistungen (s. Anlage)
wird die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
ausgearbeitet.

Das Ergebnis dieser Bilanzierung ist wie folgt:

e Im Geltungsbereich kénnen insgesamt 3.156 m2 Boden zusétzlich versiegelt werden. Das
Ausgleichserfordernis fiur die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in das Schutzgut
Boden betragt 1.578 mz.

e Auf einer Flache dieser Grolle sind AusgleichsmalBnahmen durchzufiihren. Diese steht
innerhalb des Plangebietes nicht zur Verfigung. Der Ausgleich erfolgt auf einer
Okokontoflache der Gemeinde GroRR Offenseth-Aspern. Es ist von der Gemeinde die
Abbuchung von 1.578 Okopunkten aus dem Okokonto 42KOM.2010-18 bei der unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen.

¢ Im Geltungsbereich gehen 15 Laubbaume verloren. Zum Ausgleich sind 15 gebietstypische

Laubbdume neu zu pflanzen. Die Pflanzungen sind im Gebiet der Gemeinde Grof3
Offenseth-Aspern vorzunehmen.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen dieser Bebauungsplanung wurden unterschiedliche Konzepte der Bebauung sowie
alternative textliche und zeichnerische Festsetzungen der Baufenster und der Grundflachenzahl
Uberprift. Die hier vorliegende Loésung wurde unter Berlicksichtigung der Ziele des
Umweltschutzes, insbesondere unter der Mal3gabe der Minimierung von Eingriffen ausgearbeitet.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung
Die Datengrundlage fir die Umweltpriifung bilden

e der Landschaftsplan der Gemeinde Grof3 Offenseth-Aspern (2001),
o der Umweltatlas Schleswig-Holstein (http://www.umweltdaten.landsh.de)

o die Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Plangebiet (Ingenieurgemeinschaft Reese +
Wulff, Mai 2015; Juni 2017)

¢ Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein v. 18.10.2018

e Faunistische Untersuchung und artenschutzrechtlichen Bewertung im Rahmen der 3. F-
Planédnderung, Gemeinde Grol3 Offenseth-Aspern (Planula, Planungsbiro fur Naturschutz
und Landschaftsdkologie 2009).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgte auf der Grundlage einer faunistischen
Potenzialanalyse.

Die Arbeiten zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung orientierten sich am Runderlass
»vVerhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® des Innenministeriums
und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein (09.12.2013).

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Aufgaben aufgetreten.

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf bestehende
Uberwachungssysteme der Fachbehorden verwiesen. Auf Seiten der Fachbehérden besteht eine
Mitteilungspflicht, sollten sie Kenntnis Uber derartige Umweltauswirkungen erlangen.



Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht gibt die Ergebnisse der im Baugesetz vorgeschriebenen Umweltprifung
wieder. Diese bewertet die moglicherweise mit der Umsetzung der Vorhaben im
Plananderungsgebiet zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter "Boden", "Wasser",
"Klima/Luft", "Arten und Lebensrdume", "Landschaftsbild", "Kultur- und Sachgtiter" und "Mensch".

Geprift wird der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 3 ,Ahornhof‘ der Gemeinde GroR3 Offenseth-
Aspern. Der rund 2,7 ha groRe Plangeltungsbereich liegt im Siden der Gemeinde, etwa 400
Meter entfernt von der Gemeindegrenze zur Stadt Barmstedt. Der Ahornhof wurde Mitte der
1980er Jahre zu einer Therapieeinrichtung fir Alkoholkranke umgenutzt und seither fir diese
Zwecke auf dem Geléande mafvoll erweitert. Neben dem urspringlich als Bauernhof genutzten
Hauptgebaude bestehen heute ein Verwaltungsgebaude mit Blros, Kiiche und Speisesaal, zwei
Wohngeb&aude und ein Gewéachshaus.

Die Flachen des Ahornhofs sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Einrichtung fiir Suchtkranke“ dargestellt. Der Landschaftsplan der
Gemeinde Grol3 Offenseth-Aspern (2001) stellt das Plangebiet als Bauflache im Auf3enbereich
dar. Mit dem B-Plan Nr. 3 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die weitere
Bebauung geschaffen.

Die Abschatzung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Basis vorliegender
Umweltinformationen. Entsprechende Daten kommen insbesondere aus dem Landschaftsplan
der Gemeinde. Eine Bestandsaufnahme der standortlichen Situation und Auspragung des
Vegetationsbestandes erfolgte im Juni 2017. Zur Prifung artenschutzrechtlicher Fragen wurde in
einer Untersuchung eingeschatzt, ob geschitzte Tierarten vorkommen bzw. betroffen sein
kénnen. Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die mit dem B-Plan Nr. 3 vorbereitet
werden, betreffen die Schutzgiter "Boden" und ,Arten und Lebensgemeinschaften® und sind in
der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Die MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von nachteiligen
Umweltauswirkungen sind im Einzelnen:

e Die vom Vorhaben betroffenen Flachen sind solche mit einer geringen Empfindlichkeit
e Festsetzung zum Schutz eines Knicks (Flache mit Pflanzbindungen)

e Festlegung der Baugrenzen unter Berlcksichtigung des Knickbestandes und Ortsbild
pragender Baumee

e Minimierung der versiegelten Flache
e Festsetzungen zu ortshildgerechter Bebauung (Art und Maf?)
e Festsetzung einer Ausgleichsflache auf3erhalb des Plangebietes.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Umsetzung der Mal3nhahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch die
Planung zu erwarten sind (siehe nachfolgende Tabelle).

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter



Schutzgut

Beurteilung der Umweltwirkungen

Erheblichkeit

Mensch Geringflgige Erhdhung Verkehrsaufkommen. nicht
Bei Durchfuihrung der Vermeidungs- erheblich
/Verminderungsmafnahmen keine Beeintrachtigungen
der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu erwarten.

Geringe und kurzzeitige baubedingte Belastungen
(Larm, Staub) mdoglich.

Veranderung des (Orts-)bildes, insbesondere im
Westen des Plangebietes; Aufgrund der bestehenden
Eingriinung keine AuRenwirkung.

Erholungsnutzung bleibt erhalten

Boden, Grundwasser | Zusatzliche Versiegelung (Verlust von erheblich
Bodenfunktionen) nachteilig
Zusatzlicher Verlust versickerungsfahiger Flachen nicht
Geringe Auswirkung auf die Grundwasserneubildung erheblich
Geringe Auswirkung auf den Gebietswasserhaushalt

Arten Verlust unversiegelter Flachen mit erheblich

. Lebensraumpotenzial  durch  Versiegelung und nachteilig
und Lebensraume Inanspruchnahme.
Verlust von Baumen
Keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Verletzung nicht
artenschutzrechtlicher Bestimmungen zu erwarten erheblich

Oberflachengewdasser | Weitere Verénderung der natlrlichen Abflussfunktion _
durch zusatzliche Versiegelung sowie die zusatzliche mch_t
Produktion von Abwasser (Niederschlags- und erheblich
Brauchwasser)

Klima und Luft Aufgrund der allgemeinen bis geringen (siedlungs) .

S . . A nicht
klimatischen Funktion des Gebietes sind insgesamt .

: A erheblich
keine besonderen Beeintrachtigungen zu erwarten

Orts-/Landschaftsbild | Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen werden im Westteil
Veréanderungen, aber keine erheblichen nicht
Beeintrachtigungen des Ortsbildes stattfinden. Vielmehr erheblich
werden die Pflege und der Schutz des Ortsbildes
ermdoglicht.

Kultur- und Sachgiter | Es sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter rr:lcbhlj[ h
Zu erwarten. erhebiic

nicht

Wechselwirkungen

Keine Beeintrachtigung von Wechselwirkungen

erheblich




