Satzung der Gemeinde Grol} Offenseth-Aspern uber den Bebauungsplan Nummer 3 "Ahornhof"
Fur das Gelande des Ahornhofs beidseitig der Rosenstralde

Aufgrund des § 10 sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom DATUM folgende Satzung tUber den B-Plan Nummer 5 fur dasGelande des Ahornhofs beidseitig der

Rosenstralde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.11.2007.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom DATUM bis DATUM erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.10.2018
durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.07.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am DATUM den Entwurf des B-Planes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B), sowie die Begrindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom DATUM bis DATUM wahrend folgender

Zeiten
montags, dienstags, donnerstags, freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
dienstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

montags, donnerstags von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, in der Teit vom DATUM bis DATUM durch Aushang ortstiblich bekannt
gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am DATUM zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Grold Offenseth-Aspern, den ..o, Siegelabdruck ............ccocvviiiiiiiii
(Unterschrift)

7. Der katastermallige Bestand am DATUM sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Uetersen, den ........ccccceveeeeeeeennn. Siegelabdruck .........ccccooeiiiiiiiiii

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am DATUM geprtft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) am DATUM als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Grol Offenseth-Aspern, den .........ccccccveeeeeeen.. SiegelabdruckK .........ccccooiiiiiiiiiiii
(Unterschrift)

10. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Grol Offenseth-Aspern, den .........ccccccveeeeeeen.. SiegelabdruckK .........ccccooiieiiiiiiii
(Unterschrift)

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ....................... (A7e] 2 R
biS oo durch Aushang) ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Madglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprliche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin am ........ccccccennnnnn. in Kraft getreten.

Grol Offenseth-Aspern, den .........ccccccveeeeeeenn. SiegelabdruckK .........ccccooiieiiiiiiii
(Unterschrift)

Planzeichnung (Teil A)
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Ubersichtskarte

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung

o I8

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines

Thera pi ezentrums fir Sucht kra nke mit dazugehdrigen Anlagen.

Allgemein zuldssig sind:

- Therapieeinrichtungen

- Wohnungen fir Klienten, Aufsi chts- und
Bereitschaftspersonendes Therapiezentrums

- Wohnungen, die der Pflege der Klientendienen

- Werkstdtten, sofernsie dem Therapiebetrieb dienen,

- Anlagen fir die Landwirtschaft, sofernsie dem
Therapiebetriebdienen

- betriebliche Blros und Sozialei nrichtungen (z.B. Kantine)

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

sofern sie dem Thera piebetrieb dienen,
- der Versorgung von Klienten, Mitarbeiternund Besuchern

dienende Ldden

- Laden, die dem Verkauf selbst erzeugter Produkte dienen

- der Versorgung von Klienten, Mitarbeitern und Besuchern
dienende Schank- und Speisewirtschaften (z.B. Cafeteria) (§
11 Abs. 2 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

A

Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohen wird die
Oberkante der Fahrbahnmitte in der das Baugrundstiick
erschlieenden Stralle (RosenstralRe) vor dem jeweiligen
Grundstiick als malRgebende Geldndehohe festgesetzt (§ 18 Abs.
1 BauNVO).

Festsetzungen zum Schutz des Bodens

-

Dasinnerhalb der Baugebiete anfallende Niederschlagswasser ist,
sofern die Bodenverhé ltnisse dies erméglichen, vollsta ndig durch

Mulden oder Mulden-Rig dlensysteme oder andere Malinahmen

gleicher Wirkung in den Baugebieten auf den Fld chen zu
versickern. (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzungen zum Immissionsschutz

4.

Fir das Sondergebiet werden als zuld ssige Hochstwerte flr

Schallimmi ssionen 60 dB(A) tags und 45 dB (A) nachts festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir das Sondergebiet wird als zuld ssiger Hochstwert fir

Geruchsimmissionen gemal’ Ger uchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
0,20 festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Griinfestsetzungen

6.

e

Aufden mit A gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und Erhaltungist die vorhandene Vegetation zu
erhalten und der Wurzelraum zu schiitzen.

Im Plang ebi et ist pro angefangener 300 m? nicht tiberbauba rer
Grundsticksflaiche mindestens ein ge biet stypischer Baum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzendenBdaume sind die
vorhandenen Badume einzurechnen. (§9 Abs. 1 Nr.25a) und b)
BauGB)

Im Plang ebi et ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchld ssigem Aufbau herzustellen. Auch

Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich minder nde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul,

Asphaltierungen und Betoni erungen sind unzuldssig. (§ 9 Abs. 4
BauGB)

Planzeichenerklarung

Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
Hoéhe der baulichen Anlagen

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Zweckbestimmung "Therapeutisches Zentrum"
z.B.0,3 Grundflachenzahl
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
0 offene Bauweis
— Baugrenze

z.B. FH 23 m tiber NHN Firsthohe als Hochstmal}

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Bindungen fur Bepflanzungen

Flachen mit Pflanzbindung

zu erhaltender Einzelbaum

Sonstige Festsetzungen

Inhalt der Planunterlage (§ 1 PlanZV)

Gebaude
4337 Flurstiick/ Nummer
¢ 46,36 Hohenpunkt

Laub- / Nadelbaum
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Quelle: Geoportal Pinneberg
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Bebauungsplan Nr. 3 "Ahornhof"
in Grof3 Offenseth-Aspern
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




