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BEBAUUNGSPLAN NR. 6, 2. ANDERUNG GEMEINDE DELVE

1. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Delve mit seinen Anderungen stellt die
Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 6 als Wohnbauflachen - W - nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Delve entwickelt.

Der vorliegende Bebauungsplanes Nr. 6, 2. Anderung der Gemeinde Delve wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaf$ § 13a BauGB im sog. , beschleunigten Verfahren” auf-
gestellt; er dient der ,,Nachverdichtung” von Bauflachen innerhalb vorhandener Siedlungs-
strukturen.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,7 ha. Es befindet sich im westlichen Teil des
Siedlungsgebietes der Gemeinde Delve.

Begrenzt wird das Plangebiet
e im Westen durch das Schulgelande,

e im Norden durch den nordlich des “Griinen Weges” angrenzenden freien Landschafts-
raum in Form landwirtschaftlich genutzter Flachen,

e im Osten ebenfalls durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

e im Stiden durch die nordlich der “Siderstralle” liegenden Hausgrundstiicke der vorhan-
denen Wohnnutzung.

Das Geldnde zeigt keine auffallige topographische Bewegung. Die Gelandehdhen des Plan-
geltungsbereiches betragen im Osten ca. 10 m NHN und im Westen ca. 7 m NHN.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31-12-2017 wies die Gemeinde Delve insgesamt 696 Einwohner auf. Delve
ist amtsangehorige Gemeinde des Amtes KLG Eider mit Verwaltungssitz in Hennstedt.

Der Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Delve, der im Jahre 2001 zur Rechtsverbindlich-
keit gebracht wurde, schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erschliefung von
ca. 30 Baugrundstiicken, die weit liberwiegend dem traditionellen ,Einfamilienhausbau” zu-
geflihrt werden sollen.

Der B-Plan Nr. 6 setzt fiir die Grundstiicke innerhalb seines Geltungsbereiches u.a. eine Reihe
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von Festsetzungen lber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gemal} § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. dem damals gliltigen § 92 Abs. 4 LBO fest.

Im Jahre 2002 wurde im Zuge einer 1. Anderung des B-Planes Nr. 6 fiir einige der Baugrund-
stiicke die Nutzung durch Reetdacher ermdoglicht.

Im Zuge der noch andauernden Verwertung der Bauflachen ergaben sich seitens einzelner
Grundstickseigentimer immer wieder Anfragen nach einer individuelleren Gebdudegestal-
tung; in diesem Zusammenhang Uberpriifte die Gemeinde Delve die bestehenden Festset-
zungen auf moglichen Aktualisierungsbedarf.

Auch aus stadtebaulicher Sicht erscheint es der Gemeinde wiinschenswert, die zulassigen
Gestaltungskriterien noch starker zu streuen, um ein lebendigeres und damit insgesamt in-
dividuelleres Gesamtbild des Wohngebietes zu erzielen. Aktuell nachgefragte Bautypen (z.B.
»,mediterraner” Stil) weisen oftmals eine zweigeschossige Bauweise auf, die nunmehr durch
die Gemeinde im Plangeltungsbereich zugelassen wird (Pkt. 1.2).

Als zuldssiges AuBenwandmaterial wird zusatzlich Putz und Faserzement allgemein zugelas-
sen (Pkt. 2.1); Teilflichen aus anderen Materialien sind bis zu einem Flachenanteil von 35
v.H. zulassig.

Zur Klarstellung wird als zuldssige Dachform das Zeltdach und das Pultdach zugelassen
(Pkt. 2.2). Die zulassige Neigung von bisher 25 - 48 Grad wird starker differenziert den jewei-
ligen Dachformen zugeordnet. Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher sind zukinftig aus-
fihrungsorientiert von 30 - 48 Grad sowie Zelt- und Pultdacher von 15 - 30 Grad zuldssig
(Pkt. 2.3). Untergeordnete Dacher sind allgemein zuldssig bis zu einer Neigung von maximal
60 Grad.

Unter Pkt. 2.4 wird festgesetzt, dass Pfannen- oder Schiefereindeckung oder Vegetationsda-
cher sowie flachige Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig sind. Unter Ber{ick-
sichtigung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 6 wird weitergehend festgesetzt, dass auf den
Baugrundstiicken Nr. 1 bis Nr. 6 sowie Nr. 21 ist zusatzlich eine Reeteindeckung zulassig ist.

Unter Pkt. 2.7 werden die Festsetzungen bez. zuldssiger Einfriedungen zeitgemal} neu ge-
fasst.

Unter Pkt. 3 - Hohe baulicher Anlagen werden Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anla-
gen getroffen.

Die Oberkanten der Erdgeschossfubéden (FertigfuBboden) werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO fiir samtliche Bauflachen nunmehr mit max. 0,80 m
Uber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehdrigen Strallenverkehrsflache -Gehweg- fest-
gesetzt (Pkt. 3.1).

Die maximale Hohe von Gebauden und Gebaudeteilen wird auf eine Hohe von 9,00 m (ber
Oberkante der Erdgeschossfuboden (FertigfuRboden) begrenzt (Pkt. 3.2).

Durch diese Festsetzungen werden umfeldvertragliche Héhenentwicklungen der Bebauung
sichergestellt.
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Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 bleiben von der vorliegenden
Plandnderung unberihrt.

Kinder und Jugendliche werden in den veroffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erortert wird, gesondert angesprochen und eingela-
den.

4, VerkehrserschlieBung und -anbindung, ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches, die Anbindung an das {ibergeord-
nete Verkehrsnetz sowie die MalRnahmen zur Unterbringung des ruhenden Verkehres blei-
ben durch die vorliegende Plandanderung unangetastet.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Delve werden
keine zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen oder vorbereitet. Eine er-
neute Bilanzierung der geplanten Eingriffe in den Naturhaushalt ist nicht erforderlich. Der
Ausgleich flr die erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden bei der
urspriinglichen Aufstellung des Bebauungsplanes tiber den zugehoérigen Griinordnungsplan
geregelt und sind weiterhin giltig (vgl. Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 6 der Gemeinde
Delve).

6. Ver- und Entsorgung

An den vorgesehenen Ver- und EntsorgungsmaRBnahmen, die durch den Bebauungsplan
Nr. 6 der Gemeinde Delve geregelt werden, sind keinerlei Anderungen vorgesehen.

7. MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MalRnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende Plandande-
rungen nicht erforderlich. Allgemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,
miussen bodenordnende Mallnahmen gemalR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6ffentliche Zwe-
cke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden. Die vorgenannten Malinahmen
und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden, falls die geplanten MaBnahmen
nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinba-
rungen durchgefihrt werden kénnen.
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8.

10.

Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der
Neufassung vom 30. Dezember 2014) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbei-
ten.

Flachenbilanz

Tabelle 1: Flichenbilanzierung

Bruttoflache ha %

Plangeltungsbereich 3,7 100

Kosten

Aus der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 entstehen der Gemeinde
Delve neben den Planungskosten keine weiteren Aufwendungen.

SCHLUSSBEMERKUNG

Die Begriindungen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 6 sowie der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Delve bleiben neben der vorliegenden Begriindung
weiterhin Bestandteil des Bebauungsplanes.

Delve, den

- Biirgermeisterin -
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