Gesetzliche Grundlagen:

PLANZEICHNUNG

-TEIL A-

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90
Planzeichen Erlauterungen, Rechtsgrundlagen

TEXT - TEIL B

VERFAHRENSVERMERKE

M. 1:1000

Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 9) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.011.2017 (BGB/. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
¢ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).
* Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 84) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI, Schl.-H. S.6),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770)
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|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16-20 BauNVO)

max. FH Maximal zuléassige Firsthohe in m Gber Normal Null (NN)
9,00m (§ 18 BauNVO)

uber NN
GRZ Grundflachenzahl

(§ 19 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 3 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze

o)

£\

4. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Nur Einzelhauser zulassig

Private Griinflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b) BauGB)

Zweckbestimmung:

Knickschutz

®

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
des B-Planes Nr. 39
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind mit unter-
schiedlichen Flachenfestsetzungen (siehe Text Teil B Nr. 6) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

7. Nachrichtliche Ubernahme

Vorh. Knick zu erhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Vorschlag fiir die Textlichen Festsetzungen zur 3. Anderung des B-Plans Nr. 39 der Gemeinde Trittau

1.

11

1.2

6.

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO):

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Laden, Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl ist im WA auf 0,2 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf im WA durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten) um bis zu 50% Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
,»offene Bauweise" gem. § 22 BauNVO:

Die Bauweise im WA ist als offene Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaude mit einer Lange von bis zu 50 m
zulassig.

Stellplatze, Garagen und Carports gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 BauNVO

Innerhalb des WA sind auf dem Baugrundstick je Wohneinheit mind. 25 m? fur Stellplatze und/oder
Carports/Garagen nachzuweisen.

Die Flachen fur Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen.

Die hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) wird die hochstzulassige Zahl
der Wohneinheiten (WE) festgesetzt. Im WA liegt die hochst zulassige Zahl bei 2 WE pro Einzelhaus.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Teilflachen der Baugrundstiicke, die sich jeweils zwischen der Verkehrsflache und der Baugrenze erstrecken

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Flache (Teilflache des Baugrundstiicks, die sich
zwischen der Verkehrsflache und der Baugrenze erstreckt bzw. deren gradlinige Verlangerung bis zu den
seitlichen Grundstlicksgrenzen, bzw. Knickschutzstreifen) sind von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO,
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen gemal § 12 Abs. 6 BauNVO dauernd freizuhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) sowie Abs. 6 BauGB )

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB)

Die MalRnahmenflache mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen (K) ist in einer Breite von 3,00 m von
jeglicher baulichen Nutzung und Versiegelung sowie im Bereich der Grundsticksflachen von intensiver
gartnerischer Nutzung freizuhalten. Der Knickschutzbereich ist durch einen 1 m hohen Zaun vom WA
abzugrenzen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Dachformen und -neigungen der Hauptgebaude

Die Gestaltung des Hauptdaches ist gleichwinklig mit einer Dachneigung von 30-45° zulassig.

Dacheindeckungen der Hauptgebaude

Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen auszufiihren.

Nebenanlagen, Garagen Carports

Nebenanlagen und Garagen sind in ihrer Ausfihrung Gestaltung und Farbe den Hauptgebduden anzupassen.
Geringere Dachneigungen und Flachdacher sind zuldssig. Uberdachte Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise
erstellt werden.

Fir das Gebiet, welches wie folgt begrenzt wird:
Plangebiet stiddstlich Sandfuhrtsmoor im Bereich der Grundstiicke mit den Hausnummern 25, 28 und 30.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 der
Gemeindevertretung vom 18.07.2019.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39
erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am xx.xx.xxxx.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB wurde am xx.xx.xxxx durchgefihrt.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fiir Bauwesen und Verkehr hat am xx.xx.xxxx den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
39 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend folgender Zeiten:

Montags und Dienstags von 8:30 — 12:30 Uhr
zus. Dienstags von 15:00 — 17:00 Uhr

von 15:00 — 18:30 Uhr
von 8:30 —12: 30 Uhr

Donnerstags
Freitags

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx durch Aushang ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www.trittau.de" ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Amt/Gemeinde (Unterschrift)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstliicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (LVermGeo SH)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

11.

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Birgermeister

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten, eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am XX.XX.XXXX  (vom XX.XX.XXxXX bis xx.xx.xxxx durch Aushang) ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
XX.XX.XXXX in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Birgermeister

Ubersichtskarte - unmaRstéblich

Vorentwurf
Dezember 2019
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Satzung

uber die

3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 39

Gebiet: Plangebiet sudostlich Sandfuhrtsmoor
im Bereich der Grundstucke mit den

der

Hausnummern 25, 28 und 30

Gemeinde Trittau
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Maria-Goeppert-Stralle 1

23562 Liibeck

+49 451 317 504 50

+49 451 317 504 66
www.bcsg.de

luebeck@bcsg.de




