Satzung der Gemeinde Friedrichskoog tUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 "Gewachshaus Beckmann”

Fir das Gebiet nordwestlich der Klinkerstralie (K16), zwischen Klinkerstr. 2 (Hof Beckmann) und Kinkerstr. 4 (Hof Nagel)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 "Gewachshaus Beckmann" fur die o. g. Gebiete, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) erlassen:
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Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017
Maldstab 1 : 1000
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Gemusebau

Zeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 -BauGB- § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Gemiisebau unter Glas

Teilbereich des Sondergebietes

2. MaR der baulichen Nutzung

—0—\_* Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1 Abs. 4 BauNVvVO

) Grundflache
GR 95.500 m* § 9 Abs. 1 Nr. 1 -BauGB- § 16 BauNVO

GH Geb&audehdhe
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 -BauGB- § 16 BauNVO

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Baugrenze
TSNS 59 Abs. 1 Nr. 2 -BauGB- § 23 BauNVO

a abweichende Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 -BauGB- § 22 Abs. 4 BauNVO

4. Verkehr/Stralle

StraBenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 -BauGB-
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5. Versorgungsanlage/Griinflache/Wasserflache/Landwirtschaft/\Wald

Flache fiir Versorgungsanlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 -BauGB-

Griinflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 -BauGB-
Zweckbestimmung: Versickerungsmulde

6. MaRnahmenfldche/Anpflanzen/Erhalt

Anpflanzen: Baum
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a -BauGB-

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a -BauGB-

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 -BauGB-

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Anbauverbotszone KreisstraBe (15 m)
(gesetzliche Anbauverbotszone nach § 29 StrWG)
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Text (Teil B)

1 Zulassigkeit von Vorhaben

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderun-
gen des Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags
sind zulassig.

2 Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO
21 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung - Gemuse unter Glas

2.1.1 Das Sonstige Sondergebiet - Gemuise unter Glas - dient der Unterbringung von Ge-
wachshausbetrieben einschlieRlich aller zum Betrieb dieser Nutzung erforderlichen be-
trieblichen und technischen Einrichtungen. Es ist in 2 Teilbereiche gegliedert.

2.1.2 Zulassig sind innerhalb des Teilbereiches 1:

- die Errichtung einer Gewachshausanlage mit den zum Betrieb der Anlage erforderli-
chen Gebaude und Gebaudeteile,

- mit der Hauptnutzung in Zusammenhang stehende Buro-, Abpack-, Sozial- und Be-
triebstechnikrdume und -gebaude,

- Stellplatze und Garagen fur den durch die Sonstigen Sondergebiete zugelassenen
Nutzungen verursachten Bedarf.

- technische Anlagen zur Warme-, Elektrizitats-, CO2- und Wasserversorgung der Ge-
wachshausanlage

2.1.3 Zulassig sind innerhalb des Teilbereiches 2:

- Speicherbecken fur Regenwasser zur Wasserversorgung der Gewachshausbetriebe

3 MaR der baulichen Nutzung nach §§ 16 bis 21a BauNVO

3.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einer Gebaudehdhe (GH) als Hochstmal3, be-
zogen auf die mittlere Gelandehdhe (=Bezugshdhe) innerhalb aller Baugrenzen festge-
setzt. Die Bezugshdhe wird mit 2 m Gber NHN angegeben. In den Bereichen, in denen
die Gelandeoberflache von der mittleren Gelandehdhe abweicht, darf die Bezugshdhe
um das Maf} der naturlichen Steigung angepasst werden.

3.2 Die maximale Gebaudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile und technische Anla-
gen (Schornsteine, Antennenanlagen, Luftungsanlagen, Blitzableiter, etc.) um maximal
4,00 m uberschritten werden.

4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB
und §§ 22 bis 23 BauNVO

4.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es ist eine abweichende Bauweise zulassig. In der abweichenden Bauweise sind in Ver-
bindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude in offener Bauweise ohne die Langenbe-
grenzung von 50 m zulassig.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Baugrenze in den Baugebieten darf durch untergeordnete Bauteile (Vordach, Ein-
gangspodest, Balkon) bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uberschritten werden.

5 Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 und § 23 BauNVO

Nebenanlagen sowie die Verlegung von Versorgungsleitungen sind auch aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

6 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

6.1 Pflanzpflichten von Baumen und Strauchern

Im sudostlichen Randbereich der Planung, entlang der K 16 / Klinkerstrasse ist inner-
halb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen eine einreihige, geschnittene oder freiwachsende Hecke aus heimischen Strau-
chern und Geholzen zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Vor dem Hofplatz im Zentrum des Gewachshauses, sind acht einheimische Laubbaume
als Hochstamm zu pflanzen.

7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-
Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den oértlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff. 5.1 bis 5.6 der gestal-
terischen Festsetzungen. GemaR § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit ei-
ner Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.06.2019.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 02.07.2019 bis 09.09.2019.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
durchgeflhrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemank § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 19.08.2019 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des B-Planes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis wahrend der
Dienststunden des Amtes ............ccccoeeeee. nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom

bis durchAushang/am___ in..... (Zeitung,
amtliches Bekannt machungsblatt) ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www......de" zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Marne , den

(Siegelabdruck) - Der Amtsvorsteher -

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mallstabsgerecht dargestelit
sind.

Husum, den

(Siegelabdruck) - Abteilungsleiterin/Abteilungsleiter des
Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein
(LVermGeo SH)) -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Marne, den

(Siegelabdruck) - Der Amtsvorsteher -

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Friedrichskoog, den

(Siegelabdruck) - Der Birgermeister-

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am / vom bis

durch Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Marne, den

(Siegelabdruck) - Der Amtsvorsteher -

Gemeinde Friedrichskoog
Kreis Dithmarschen
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Ubersichtsplan 1:50.000
Bebauungsplan Nr. 33 "Gewachshaus Beckmann"

Fir das Gebiet nordwestlich der Klinkerstrae (K16), zwischen Klinkerstr. 2 (Hof Beckmann) und Kinkerstr. 4
(Hof Nagel)

Stand: April 2022 (Entwurfs- und Auslegungsbeschluss)

Bearbeitung:

effplan.

brunk & ohmsen
grol3e stralle 54, 24855 jubek
fon 0 46 25 - 18 13 503, email info@effplan.de M.: 1:1.000
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