Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche
Zwecke sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe) nicht zulassig.

In den Doérflichen Wohngebieten (MDW) sind Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngebauden mit
entsprechenden Nutzgarten und Anlagen fiir 6ffentliche Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
nicht zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
ebenfalls nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie den Dérflichen Wohngebieten (MDW) werden maximal
festgesetzte Firsthéhen (FH) durch die Hohenangabe Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Die

Firsthohe (FH) darf durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanalgen,
Aufzugstiberfahrten) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Die Begrenzung der maximalen Firsthdhe (FH) entspricht der hochsten Stelle des Gebaudedaches.

MindestgréBe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Als MindestgroRe fir die Baugrundstiicke in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und den Dorflichen
Wohngebieten (MDW) werden fiir Einzelhauser [E] 600 m? und fir Doppelhauser [D] 400 m? je
Doppelhaushalfte festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplatze, iiberdachte Stellpldtze (sog. Carports) Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12, 14 Abs. 1 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie den Dérflichen Wohngebieten 1, 2 und 4 (MDW 1, 2
und 4) ist die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports), Garagen, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. § 63 LBO
innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter der Stralenbegrenzungslinie nicht zuldssig. Die
Errichtung nicht Uberdachter Stellplatze in diesem Bereich ist zulassig.

In dem Dérflichen Wohngebiet 3 (MDW 3) sind Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen

sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur in der festgesetzten Flache fir
Nebenanlagen [N] zulassig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie den Doérflichen Wohngebieten 1, 2 und 4
(MDW 1 2 und 4) sind maximal zwei (2) Wohnungen je Einzelhaus [E] und eine (1) Wohnung je

Doppelhaushalfte [D] zuldssig. Innerhalb des Doérflichen Wohngebietes 3 (MDW 3) sind maximal
sechs (6) Wohnungen je Einzelhaus [E] zulassig.

Sichtdreiecke
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Die Flachen im Bereich der Sichtdreiecke sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedigungen zwischen 0,80 m bis 2,5 m H6he sind unzuldssig. Die Hohe
wird von der StralBenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstlick angrenzt, gemessen.

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs.1 Nr. 16 b BauGB)

Das auf den privaten Grundsticksflaichen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstiicken zurtickzuhalten und gedrosselt in die 6ffentlichen Regensiele (Trennkanalisation)
einzuleiten. Der maximale Drosselfluss darf hierbei in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) 3,35 I/s
je 1.000 m? Grundstucksflache, in den Dérflichen Wohngebieten 1 und 2 (MDW 1 und 2) 0,83 I/s je
1.000 m? Grundstiicksflache und in den Dorflichen Wohngebieten 3 und 4 (MDW 3 und 4) 3,14 I/s je
1.000 m? Grundstucksflache nicht Gberschreiten.

Das Uber diese Menge hinaus anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung zu bringen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie den Dérflichen Wohngebieten (MDW) sind
Grundstiickszufahrten, Parkplatze, Stellplatze, Terrassen sowie deren Zuwegungen mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Der Knickschutzstreifen ist als extensive Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Innerhalb des Knickschutzstreifens sind Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen,
bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht zuldssig

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Werden in dem mit (A) gekennzeichneten Bereich Wohn- und Schlafrdume errichtet, so sind durch
Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume
den straBenabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und
Schlafrdume einer Wohnung an den strallenabgewandten Gebadudeseiten nicht méglich ist, sind
vorrangig die Schlafrdume den stralenabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Wohn-/
Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

===

Festsetzung Schlafrdume, Beurteilungspegel Nacht
(Schalltechnische Untersuchung M+O immissionsschutz, 2021)
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Werden schutzbediirftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder erweitert,
missen deren Aufenbauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01
zu flhren.

Legende

Ubersicht mit AuRenlarmpegeln
(Schalltechnische Untersuchung M+0O immissionsschutz, 2021)

Fur einen Aufenbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen) in dem mit (B) gekennzeichneten
Bereich ist entweder durch Orientierung an strallenabgewandten Gebaudeseiten oder durch
bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten) sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRRnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 58 dB(A) erreicht wird.

erp—

Festsetzung Balkone, Beurteilungspegel Tag
(Schalltechnische Untersuchung M+0O immissionsschutz, 2021)

Werden im Plangebiet Gebdude mit schutzbedurftigen Rdumen errichtet, umgebaut oder erweitert,
muss die notwendige Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern durch schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MalRnahmen zur Beliiftung gewahrleistet
werden.

Von den vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung mit der
Zweckbestimmung ,Abschirmgriin® ist eine 2m breite zweireihige Gehdlzpflanzung aus
standortgerechten, gebietsheimischen Gehdlzen anzulegen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie den Dorflichen Wohngebieten 1 bis 3 (MDW 1 bis 3)
ist je neu entstehender Wohnung ein (1) standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. In
dem Dérflichen Wohngebiet 4 (MDW 4) sind fir Gebdude mit mehr als zwei neu entstehenden
Wohnungen je Gebaude zwei (2) Laub- oder Obstbdume zu pflanzen.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.
Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen auf privaten

Grundstiicksflachen sind im tatsachlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von
1,5 m der mit einem Erhaltungsgebot belegten Einzelbaume unzulassig.

Bedingtes Baurecht
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Gemall dem vorliegenden Geruchsgutachten, ist eine Umsetzung von Wohnbebauung im
Plangebiet nur zuldssig, wenn die Pferdehaltung in der Hofstelle am Heidberg 1 aufgegeben wird
oder alternativ mittels eines erganzenden Geruchsgutachten die Einhaltung geltender
Emissionsschutzwerte nachgewiesen wird.

Ortliche Bauvorschriften

12.

(§ 84 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein)

Stellplitze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie der Doérflichen Wohngebiete (MDW) sind fir
Wohnungen mit einer Gré3e von bis zu 50 m? je ein (1) Stellplatz, fir Wohnungen mit einer GréRRe
von mehr als 50 m? je zwei (2) Stellplatze auf demselben Grundstiick herzustellen. Die Wohnflache
ist nach der Wohnflachenverordnung zu ermitteln.

Dachform, Dachneigung, Firstrichtung

In dem Dérflichen Wohngebiet 3 (MDW 3) sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30°
bei einer maximalen Traufhdéhe von 64,80 m (. NHN zulassig. In dem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) sowie den Dorflichen Wohngebieten 1, 2 und 4 (MDW 1, 2 und 4) sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 15° bis 45° zulassig.

Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) und Garagen dirfen auch mit flacher
geneigten Dachern bzw. Flachdachern hergestellt werden. Nicht zulassig sind Pultdacher sowie
asymmetrische Dachformen.

Gemeinde Barsbuttel
Ortsteil Stellau, Teil B - Text (Teil 2)
zum Bebauungsplan Nr. 4.13

Stadtplanung / Stadtebau / Verkehrswesen /
ﬁ 5 P 23843 BadOtestoe Freiraum- und Landschaftsplanung / Wasserwirtschaft
. perbarg 4
Gosch & Priewe 1o, :04531/6707-0

Beratende Ingenieure (VBI)  E-mail: oldesloe@gsp-ig.de

M. A. Ramona Wolf, Stadtplanerin

Ingenieurgesellschaft mbH ~ Fax :04531/67 0779 bearbeitet: Dipl.-Ing. S. Gosch, beratender Ingenieur

P-Nr.: 19/ 1183 Stand: 12.09.2022 / SR




Dacheindeckungen
In dem Doérflichen Wohngebiet 3 (MDW 3) ist fir die Bedachung ausschlieBlich Material in den
Farben anthrazit zu verwenden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie den Dérflichen Wohngebieten 1, 2 und 4 (MDW 1, 2
und 4) sind Materialien in den Farben rot, braun oder schwarz zulassig.

Fir Nebenanlagen, tGiberdachte Stellplatze (sog. Carports) und Garagen sind auch begriinte Dacher
zulassig.

Im Plangebiet sind spiegelnd glasierte Materialien als Dacheindeckungen unzulassig. Solaranlagen
sind zulassig.

Fenster

Fir Gebaude in dem Dorflichen Wohngebiet 3 (MDW 3) sind stehende Fensterformate zu
verwenden.

Fassade

Fur Gebadude in dem Dorflichen Wohngebiet 3 (MDW 3) sind die Fassaden horizontal (Gesimse)
oder vertikal (Lisene) zu gliedern und die Gliederungselemente aus hellem Putz herzustellen.
Insgesamt ist die Fassade zu 30 - 40% aus hellem cremefarbenen/beigen Putz (RAL-Farbe 1001,
1015, 9001) und zu 60 - 70% aus Klinker (rot bis rotbraun, RAL-Farbe 3001 bis 3011) herzustellen.

Einfriedungen
Einfriedungen entlang der StralRenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Hohe von 1,30 m zulassig.
Bezugshohe ist die Oberkante der unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Sichtschutz in Vorgéarten ist nur als Hecke zulassig.

Grundsticke in den Dorflichen Wohngebieten 3 und 4 (MDW 3 und 4) sind zu den Strallen
"Stellauer HauptstrafRe", "Schulstrale" und "Am Heidberg" hin mit einem mindestens 30 bis 70 cm
hohen Mauersockel aus Naturstein abzugrenzen.

Auf dem Sockelmauerwerk kann wahlweise ein Zaun oder eine Hecke angelegt werden. Die
Gesamthoéhe der Einfriedung darf einschliellich Sockelmauerwerk 1,30 m nicht Gberschreiten.

Private Freiflichen

Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- oder Schottergarten oder -schittungen sind innerhab des
Bereiches zwischen den straflenseitig zugewandten Baugrenzen, einschlielich ihrer auf die
seitlichen  Grundstlicksgrenzen  projizierte  Verlangerungen und den straRenseitigen
Grundstiicksgrenzen, unzuldssig. Von der Regelung ausgenommen ist die Anlage von Zufahrten
und Stellplatzen. In den rickwartigen Bereichen ist diese Freiflachengestaltung auf maximal 2% der
Grundsticksflache zu begrenzen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen
Verwendung entgegenstehen.

Hinweise
1.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften kdnnen in der Gemeinde Barsbittel, Stiefenhoferplatz 1, 22885 Barsbiittel
eingesehen werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf Fledermause sind
abweichend von den gesetzlichen Fallzeiten gem. § 39 (5) BNatSchG Geb&udeabrisse sowie
Baumfallungen und Gehdlzrodungen mit einem Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm nur
zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres zulassig. Zu entnehmende
Baume mit einem Stammdurchmesser tber 50 m sind im Rahmen einer biologischen Kontrolle im
Sept./Okt. auf Hohlen zu Uberprifen, bei Negativhachweis zu verschlieBen und kénnen nach
Verschluss bis Ende Februar gefallt werden.

Sofern durch Uberpriifung oder Kartierung Negativnachweise vorliegen, kann auf die
Bauzeitenregelung verzichtet werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf Fledermduse ist
eine fledermausfreundliche Beleuchtung (z. B. LED, niedrig montiert, Abstrahlwinkel nur nach unten,
warmweifl3e Lichtfarbe) zu installieren. Die Immission von Licht in Gehdlze ist zu vermeiden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf Brutvogel sind fur
im Rahmen des Baus der ErschlieBungsstrale entfallende Gebdude insgesamt finf (5)
Nischenbriterkasten, funf (5) Meisenkasten und funf (5) Nistkasten fir Gartenrotschwanze an einem
geeigneten Standort im Plangebiet anzubringen.

Fir Gebaudeabrisse aullerhalb der Trasse der zukunftigen ErschlieRungsstrae sind je Gebdude
ein (1) Nischenbriterkasten, ein (1) Meisenkasten und ein (1) Nistkasten fir Gartenrotschwéanze im
Plangebiet anzubringen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die
Rauchschwalbe ist bei Gebaudeabrissen die Wiederherstellung von geeigneten Brutplatzen in
einem Umkreis von 2 km vom Plangebiet nachzuweisen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Mehlschwalbe
sind vor Baubeginn im Rahmen einer CEF-Maflinahme auf der Siid- oder Ostseite von Gebauden im
Plangebiet geeignete Nisthilfen oberhalb des Traufbereichs anzubringen.

Die Anzahl der bezlglich der Rauch- und Mehlschwalben erforderlichen Nisthilfen muss vor
Umsetzung der BaumalRnahmen durch einen Fachgutachter gesondert festgelegt werden.

Als Ersatz flir mogliche Wochenstuben und Tagesquartiere von Fledermausen innerhalb der
Gebaude sind vor Baubeginn im Rahmen einer CEF-MalRnahme in der Nahe der entfallenden
Gebaude zwei Groliraumhdhlen, eine GroRraumrohre sowie 10 Balzquartiere zu schaffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass an das Plangebiet angrenzende wertvolle Gehdlzbestande,
wahrend der Bauphase durch geeignete Schutzmaflnahmen zu schitzen sind. Es wird auf die
DIN 18920 verwiesen.

Boden

Vor Bebauung sind die Bodenverhaltnisse in den Flachen der Dérflichen Wohngebiete 1 und 2
(MDW 1 und 2) fachgutachterlich auf Ablagerungen und ggf. erhéhte CO,-Gehalte hin zu prifen.
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