Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche
Zwecke sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe) nicht zulassig.

In den Doérflichen Wohngebieten (MDW) sind Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngebauden mit
entsprechenden Nutzgarten und Anlagen fiir 6ffentliche Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
nicht zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
ebenfalls nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie den Dérflichen Wohngebieten (MDW) werden maximal
festgesetzte Firsthéhen (FH) durch die Hohenangabe Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Die

Firsthohe (FH) darf durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanalgen,
Aufzugstiberfahrten) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Die Begrenzung der maximalen Firsthdhe (FH) entspricht der hochsten Stelle des Gebaudedaches.

MindestgréBe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Als MindestgroRe fir die Baugrundstiicke in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und den Dorflichen
Wohngebieten (MDW) werden fiir Einzelhauser [E] 600 m? und fir Doppelhauser [D] 400 m? je
Doppelhaushalfte festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplatze, iiberdachte Stellpldtze (sog. Carports) Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12, 14 Abs. 1 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie den Dérflichen Wohngebieten 1, 2 und 4 (MDW 1, 2
und 4) ist die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports), Garagen, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. § 63 LBO
innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter der Stralenbegrenzungslinie nicht zuldssig. Die
Errichtung nicht Uberdachter Stellplatze in diesem Bereich ist zulassig.

In dem Dérflichen Wohngebiet 3 (MDW 3) sind Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen

sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur in der festgesetzten Flache fir
Nebenanlagen [N] zulassig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie den Doérflichen Wohngebieten 1, 2 und 4
(MDW 1 2 und 4) sind maximal zwei (2) Wohnungen je Einzelhaus [E] und eine (1) Wohnung je

Doppelhaushalfte [D] zuldssig. Innerhalb des Doérflichen Wohngebietes 3 (MDW 3) sind maximal
sechs (6) Wohnungen je Einzelhaus [E] zulassig.

Sichtdreiecke
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Die Flachen im Bereich der Sichtdreiecke sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedigungen zwischen 0,80 m bis 2,5 m H6he sind unzuldssig. Die Hohe
wird von der StralBenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstlick angrenzt, gemessen.

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs.1 Nr. 16 b BauGB)

Das auf den privaten Grundsticksflaichen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstiicken zurtickzuhalten und gedrosselt in die 6ffentlichen Regensiele (Trennkanalisation)
einzuleiten. Der maximale Drosselfluss darf hierbei in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) 3,35 I/s
je 1.000 m? Grundstucksflache, in den Dérflichen Wohngebieten 1 und 2 (MDW 1 und 2) 0,83 I/s je
1.000 m? Grundstiicksflache und in den Dorflichen Wohngebieten 3 und 4 (MDW 3 und 4) 3,14 I/s je
1.000 m? Grundstucksflache nicht Gberschreiten.

Das Uber diese Menge hinaus anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung zu bringen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie den Dérflichen Wohngebieten (MDW) sind
Grundstiickszufahrten, Parkplatze, Stellplatze, Terrassen sowie deren Zuwegungen mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Der Knickschutzstreifen ist als extensive Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Innerhalb des Knickschutzstreifens sind Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen,
bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht zuldssig

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Werden in dem mit (A) gekennzeichneten Bereich Wohn- und Schlafrdume errichtet, so sind durch
Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume
den straBenabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und
Schlafrdume einer Wohnung an den strallenabgewandten Gebadudeseiten nicht méglich ist, sind
vorrangig die Schlafrdume den stralenabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Wohn-/
Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

===

Festsetzung Schlafrdume, Beurteilungspegel Nacht
(Schalltechnische Untersuchung M+O immissionsschutz, 2021)
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Werden schutzbediirftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder erweitert,
missen deren Aufenbauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01
zu flhren.

Legende

Ubersicht mit AuRenlarmpegeln
(Schalltechnische Untersuchung M+0O immissionsschutz, 2021)

Fur einen Aufenbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen) in dem mit (B) gekennzeichneten
Bereich ist entweder durch Orientierung an strallenabgewandten Gebaudeseiten oder durch
bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten) sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRRnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 58 dB(A) erreicht wird.

erp—

Festsetzung Balkone, Beurteilungspegel Tag
(Schalltechnische Untersuchung M+0O immissionsschutz, 2021)

Werden im Plangebiet Gebdude mit schutzbedurftigen Rdumen errichtet, umgebaut oder erweitert,
muss die notwendige Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern durch schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MalRnahmen zur Beliiftung gewahrleistet
werden.

Von den vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung mit der
Zweckbestimmung ,Abschirmgriin® ist eine 2m breite zweireihige Gehdlzpflanzung aus
standortgerechten, gebietsheimischen Gehdlzen anzulegen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie den Dorflichen Wohngebieten 1 bis 3 (MDW 1 bis 3)
ist je neu entstehender Wohnung ein (1) standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. In
dem Dérflichen Wohngebiet 4 (MDW 4) sind fir Gebdude mit mehr als zwei neu entstehenden
Wohnungen je Gebaude zwei (2) Laub- oder Obstbdume zu pflanzen.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.
Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen auf privaten

Grundstiicksflachen sind im tatsachlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von
1,5 m der mit einem Erhaltungsgebot belegten Einzelbaume unzulassig.

Bedingtes Baurecht
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Gemall dem vorliegenden Geruchsgutachten, ist eine Umsetzung von Wohnbebauung im
Plangebiet nur zuldssig, wenn die Pferdehaltung in der Hofstelle am Heidberg 1 aufgegeben wird
oder alternativ mittels eines erganzenden Geruchsgutachten die Einhaltung geltender
Emissionsschutzwerte nachgewiesen wird.

Ortliche Bauvorschriften

12.

(§ 84 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein)

Stellplitze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie der Doérflichen Wohngebiete (MDW) sind fir
Wohnungen mit einer Gré3e von bis zu 50 m? je ein (1) Stellplatz, fir Wohnungen mit einer GréRRe
von mehr als 50 m? je zwei (2) Stellplatze auf demselben Grundstiick herzustellen. Die Wohnflache
ist nach der Wohnflachenverordnung zu ermitteln.

Dachform, Dachneigung, Firstrichtung

In dem Dérflichen Wohngebiet 3 (MDW 3) sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30°
bei einer maximalen Traufhdéhe von 64,80 m (. NHN zulassig. In dem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) sowie den Dorflichen Wohngebieten 1, 2 und 4 (MDW 1, 2 und 4) sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 15° bis 45° zulassig.

Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) und Garagen dirfen auch mit flacher
geneigten Dachern bzw. Flachdachern hergestellt werden. Nicht zulassig sind Pultdacher sowie
asymmetrische Dachformen.
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