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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
Flachen fiir den Gemeinbedarf - Kindertagesstitte (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 'Kindertagesstatte'
sind folgende Nutzungen zulassig:

Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb von Kindertagesstatten sowie bauliche Anlagen,
die der Kindertagesstatte dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet
sind. Hierzu zahlen auch Sozial- und Schulungsraume sowie Aulienspielbereiche und
Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen in der Flache fir Gemeinbedarf - KiTa - darf max. 9,50
m Uber der ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante liegen.

Fir Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO mit geneigten Dachern ist die Firsthbhe auf
héchstens 4,50 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

Fir Nebenanlagen gemaf} § 14 BauNVO mit Flachdachern ist die Firsthéhe auf héchs-
tens 3,00 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei der abweichenden Bauweise werden die Vorschriften der offenen Bauweise festge-
setzt, wobei der seitliche Grenzabstand auf der Nord-, Ost- und Stidseite unterschritten
werden darf.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante der Gebaude darf nicht mehr als 50 cm Uber
der mittleren Héhe des zum Grundstlick gehérenden StralRenabschnittes liegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB).

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot versehenen Baume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind bei Bauarbeiten durch Siche-
rungsmalfnahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Gehdlzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen" vor Beschadigungen zu
schutzen.
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Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Dachform und Dachneigung

Die Gebaudeteile mit zwei Vollgeschossen sind mit einem Satteldach mit Dachneigungen
von 35 bis 60 Grad auszuflihren.

Die Gebaudeteile mit einem Vollgeschoss sind mit einem Flachdach auszuflihren.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Dacheindeckung

Bei geneigten Dachern sind nur Dacheindeckungen in anthrazit und schwarz zulassig.
Flachdacher sind nur als Griindacher zulassig.

Solaranlagen auf den Dachflachen sind zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Aullenwandmaterialien

Als AuBenwandmaterial ist nur Sichtmauerwerk aus hellen bzw. beigen Klinkern zulassig.
Bis zu 10 % der jeweiligen Wandflachen durfen auch mit bunten Fassadenpaneelen aus-
geflhrt werden.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Beseitigung der beiden Linden an der Slidostseite des Baufeldes ist aus artenschutz-
rechtlichen Griinden innerhalb des Zeitraumes 01.12. bis 31.01. durchzufiihren. Wenn
dies nicht moglich ist, ist durch eine Besatzprifung auszuschlie®en, dass Vogelbruten
oder Fledermause vorhanden sind.

Die sonstigen Gehdlzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden innerhalb
des Zeitraumes 01.10. bis 28/29.02. durchzufiihren. Wenn dies nicht méglich ist, ist
durch eine Besatzpriifung auszuschlielen, dass Vogelbruten vorhanden sind.



