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1 Ausgangssituation
1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Bereich des Schleswiger Stadtgebiets, stidwestlich der Schleswiger
Innenstadt, im Kreis Schleswig-Flensburg. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die
SchleistralRe im Stiden, die Gutenbergstrae im Osten und den Lollfuld im Norden und Westen.

Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplans im
Maf3stab 1:1.000 zu entnehmen.

1.2 Vorhandene Situation

Das Gebiet fur den Bebauungsplan Nr. 101 zeichnet sich durch eine gemischte Nutzung von
Wohnen und nicht-stérendem Gewerbe aus. Entlang der SchleistralRe tUiberwiegt die Wohnnut-
zung, vereinzelt befinden sich auch nicht stérende Gewerbebetriebe in den Gebauden. Der
Lollfuf? ist durch gemischte Nutzung gepragt. Die Hinterhdfe der Geb&dude werden als Stell-
platze oder zu gewerblichen Zwecken genutzt. An der Schleistral3e befindet ist eine Flache,
die im F-Plan als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt ist. Im Osten befindet sich ein Kirchen-

1.3 Rechtsgrundlagen

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)
in der derzeit glltigen Fassung.

In der Sitzung vom 12.02.2018 beschloss die Ratsversammlung der Stadt Schleswig die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 101.
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1.4 Rechtliche Bindungen

Die Stadt Schleswig liegt gem. des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) in einem Stadt-
und Umlandbereich im landlichen Raum und Ubernimmt nach der Verordnung zum zentral-
ortlichen System, die Aufgaben und Funktionen eines Mittelzentrums. Mit dieser Funktionszu-
weisung ist die Stadt Schleswig aus landesplanerischer Sicht aufgefordert, fir die Verflech-
tungsbereiche mehrerer Unterzentren oder landlichen Zentralorte oder Stadtrandkerne oder
fur Teile von diesen differenzierten Versorgungsmaoglichkeiten und Dienstleistungen zur De-
ckung des gehobenen, langerfristigen Bedarfs zu bieten und ein breit gefachertes Arbeitsplatz-
und Ausbildungsangebot bereit zu stellen.

Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Raumen sollen als regionale Wirtschafts-, Ver-
sorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt werden und
dadurch Entwicklungsimpulse fur den gesamten landlichen Raum geben.

Im Kapitel 6.6.1 LEP Entwurf 2018 werden Vorranggebiete fir den Kustenschutz und die Kii-
mafolgenanpassung im Kistenbereich definiert. Demnach sind u.a. alle nicht durch Landes-
schutzdeiche oder Schutzanlagen mit einem vergleichbaren Schutzstandard geschitzten
Hochwassersrisikogebiet als ebensolches Vorranggebiet definiert. Gemal Ziel 2 sind diese
Vorranggebiete von baulichen Anlagen, die nicht dem Kiistenschutz dienen, und sonstigen nur
schwer revidierbaren Nutzungen, die im Konflikt mit den Belangen des Kistenschutzes und
der Anpassung an den Klimawandel stehen, freizuhalten.

Nur in begriindeten Fallen kann vom Vorrang des Kistenschutzes und der Klimafolgenanpas-
sung abgewichen werden. Raumbedeutsame Planungen und MafRnahmen sind moglich, wenn
diese
- in offentlichen Hafen liegen,
- der Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs sowie der Sicherheit der Bundes-
stral3en dienen, oder
- bereits zulassig sind aufgrund eines Bebauungsplans, der vor dem Inkrafttreten des
Raumordnungsplanes rechtsverbindlich war, oder weil sie im Bereich eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB liegen, und
- wenn die zur Durchfiihrung der zur ausreichenden Minderung der Hochwasserrisiken
erforderlichen MalBnhahmen mit der Herstellung der baulichen Anlagen zeitlich und
rechtlich verbindlich sichergestellt ist.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Uberplanung des Innenbereichs nach
§ 34 BauGB. Daher kann vom Vorrang des Kiistenschutzes und der Klimafolgenanpassung
abgewichen werden. Dennoch sind Festsetzungen zum Hochwasserschutz zu treffen (vgl.
Kap. 3.9 Hochwasserschutz).

Die Neufassung des Regionalplans fur den Planungsraum V - Schleswig-Holstein - Nord - ist
auf der Grundlage des Landesraumordnungsplans 1998 (LROPI) entstanden, er umfasst den
,Landesteil Schleswig“ und damit auch die kreisfreie Stadt Schleswig.

Die fur die Stadt Schleswig formulierten Ziele sind im Einzelnen:

Stadt- Umlandbereich im [&ndlichen Raum um das Mittelzentrum Schleswig (4.3),
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschatft (5.3.1),

Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung (5.4.1),

Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (6.1 (3)),
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz (5.5 (2)).

Im Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2020 wird das Plangebiet als Hochwasserrisiko-
gebiet nach den 88 73 und 74 WHG ausgewiesen. Etwa 500 m in nordwestlicher Richtung
(nordlich von Schloss Gottorf) beginnt ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemald 8§ 30
BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG sowie ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
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Schutzgebiets und Biotopverbundsystems (Schwerpunktbereich). Weiterhin befindet sich in
dem Bereich ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung und ein Gebiet klimasensitiver Bo-
den.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig stellt das Plangebiet Uberwiegend als ge-
mischte Bauflache dar. Hinzu kommen zwei kleine Flachen, die als Flache fir den Gemeinbe-
darf ausgewiesen sind, sowie Stral3enverkehrsflachen am Rand des Gebiets.

Der Landschaftsplan der Stadt Schleswig stellt fliir das Gebiet ein Mischgebiet dar. Fir die
Schlei als Gewasser erster Ordnung wurde ein Erholungsschutzstreifen 50 m von der Gewas-
serkante angelegt. Dieser verlauft im Plangebiet parallel zur Schleistral3e in etwa 30 m Entfer-
nung zur StralBenbegrenzungslinie. Des Weiteren stellt der Landschaftsplan im Sudosten des
Mischgebiets einen markanten Einzelbaum dar, der auch in Zukunft im Landschaftsplan als
solcher vorgesehen ist.

Zukunftig sieht der Landschaftsplan fur die Flache im Westen, die aktuell StralRenverkehrsfla-
che bzw. Stellplatzflache ist, stadtbildgestaltende Maflinahmen vor. Die Schleistral3e im Siden
ist als geplanter und zu entwickelnder innerértlicher Weg dargestellt.

1.5 Aktuelles Planrecht
Die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet richtet sich aktuell nach § 34 BauGB, d.h. einem

Einfligen nach Art und Mafld der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Grundstlcksfla-
che, die Uberbaut werden soll.

Bereich Lollful3
Am Lollful3 herrscht eine durchmischte Nutzung, bestehend aus Wohnnutzungen und (nicht-
stérenden) gewerblichen Nutzungen vor.

Am Lollful? sind alle Gebaude unmittelbar an der Stral3e ausgerichtet und bilden bereits im
Bestand eine Baulinie. Aufgrund der unterschiedlichen Baualter und den damit einhergehen-
den unterschiedlichen Geschosshéhen lasst sich eine pragende Geschossigkeit im Gebiet
nicht definieren. Es befinden sich zwei- drei- und viergeschossige Gebaude am Lollful3, wobei
die viergeschossigen Gebéude nicht den gesamten StraflRenzug pragen.

Die Bebauungsstruktur wird in der Regel nur durch Zufahrten zu den rickwartigen Grund-
stiicksbereichen unterbrochen. Die nach der Landesbauordnung geforderten Grenzabstande
werden Uberwiegend, auch einseitig, unterschritten.
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Ruckwartiger Bereich

Der zentrale Bereich des Plangebietes lasst sich optisch weder dem Lollful3 noch der Schleist-
rae zuordnen. Ein Grof3teil der Flurstiicke wird vom Lollfuf? aus erschlossen. In einigen Fallen
erfolgt die ErschlieBung auch tber die Schleistrae. Die vorhandene Flurstiicksteilung ent-
spricht nicht in allen Fallen der tatsachlichen ErschlieBung, die oftmals privatrechtlich tGber
andere Grundstlicke gesichert ist.

Gepragt wird der zentrale Bereich Uberwiegend durch Nebenanlagen. Auch Gebaude mit ge-
werblicher Nutzung oder Garagen sind in den rickwartigen Grundstiicksbereichen zu finden.
Insgesamt ist dieser Bereich ungeordnet und ohne eindeutig abzugrenzenden Rahmenbil-
dende Faktoren zu bewerten. Eine faktische Baugrenze, eine pragende Gebaudehthe oder
vorherrschende Grundflachen lassen sich nicht klar identifizieren. Der vorhandene Rahmen
reicht bis hin zu einer zweigeschossigen Bebauung, wobei eingeschossige Baukdrper haufiger
vorhanden sind. Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Grundstiicke in hohem Mal3e (teil-
weise bis zu 100 %) durch Nebenanlagen, Stellplatze oder Garagen Uberbaut sind und, dass
sich eine eingeschossige Bebauung nach § 34 BauGB in die Umgebung einflgt.

Schleistral3e

Die Schleistral3e wird durch Wohnnutzung, Ferienwohnungen und nicht-stérende Gewerbebe-
triebe gepragt. Die Umgebung entspricht einem faktischen Mischgebiet. Einige der Grundsti-
cke sind aktuell unbebaut.

Neben dreigeschossigen Mehrfamilienhausern befinden sich auch eingeschossige Einfamili-
enhauser an der SchleistraRe. Eine faktische Baulinie oder eine Gebaudeflucht sind im Be-
stand nicht erkennbar. Ahnlich wie am Lollfu? werden die erforderlichen Grenzabstiande oft-
mals nicht eingehalten.

2 Ziel und Zweck der Planung
2.1 Planungserfordernis

Da sich das Gebiet durch sehr unterschiedliche Nutzungen und bauliche Strukturen auszeich-
net, ist die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB problematisch: Durch die unstruk-
turierte Entwicklung ist unter anderem das Maf3 der baulichen Nutzung im Gebiet so unter-
schiedlich, dass die Eigenart der ndheren Umgebung innerhalb des Gebiets nicht eindeutig
definierbar ist. Das Einfligen eines Vorhabens in die Eigenart der ndheren Umgebung ist je-
doch eine wesentliche Voraussetzung fiir die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB.
Eine Verbesserung der stadtebaulichen Struktur ohne planungsrechtliche Festsetzungen
durch einen Bebauungsplan ist nicht abzusehen. Daher ist ein Bebauungsplan zur Schaffung
eindeutigen Planungsrechts und somit zur langfristigen Aufwertung des Stadtbildes notwen-
dig.

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan flr die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden. Beim beschleunigten Verfahren ist bei einer Gro3e der Grundflache
von weniger als 20.000 gm, keine Umweltprifung durchzufihren und Eingriffe sind nicht aus-
zugleichen.

2.2 Planungsziele
In Zukunft soll sich die Bebauung westlich der Gutenbergstrale zwischen Schleistralle und
Lollful? geordnet entwickeln und die Durchmischung sehr unterschiedlicher Gebaudetypen

zum Schutz des Stadtbildes und gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vermieden werden.

6
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Durch Festsetzungen von Baulinien, Baugrenzen, der Grundflachenzahl, der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen sowie der Bauweise soll langfristig das Stadtbild an der wichtigen Verkehr-
sachse zwischen der Schleswiger Innenstadt und dem Umland verbessert werden.

3 Planinhalt und Festsetzungen

3.1  Artder baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 101 wird fir den Grof3teil des Gebiets ein Misch-
gebiet festgesetzt. Das entspricht der im aktuellen Flachennutzungsplan vorgesehenen Nut-
zung und der aktuellen Funktion des Gebiets. Im Bebauungsplan wird die Flache, die im Fla-
chennutzungsplan als Flache fir Gemeinbedarf (Jugendzentrum) dargestellt ist, als Mischge-
biet festgesetzt. Diese Festsetzung schlief3t jedoch nach 8§ 6 Abs. 5 BauNVO die Nutzung als
Jugendzentrum nicht aus.

3.2 Malf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Aufgrund des insgesamt sehr hohen Versiegelungsgrades wird fir die Mischgebiete gemaf
des Orientierungswerts nach 8 17 BauNVO jeweils eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Diese darf
geman § 19 (4) Nr. 3 Satz 2 durch Stellplatze und sonstige Nebenanlagen bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden. Langfristige Ziel des Bebauungsplans ist u.a. die Verlagerung
der Baumassen in Richtung Lollfu? und Schleistral3e.

Zuldssige Anzahl an Vollgeschossen

Im Teilgebiet MI 2 mindestens zwei aber maximal drei Vollgeschosse zulassig. Damit ein ein-
heitliches Stadtbild entlang der SchleistraRe entsteht, werden weniger und mehr Vollge-
schosse ausgeschlossen. Im dstlichen Bereich (Ml 1) sind aufgrund der nahegelegenen denk-
malgeschuitzten Kirche maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Die Bebauung am westlichen Teil des LollfuBes (Ml 3) soll mindestens drei aber maximal vier
Vollgeschosse aufweisen. Die Hervorhebung der Baukérper ist aufgrund ihrer Lage an einer
wichtigen Zufahrtsstrale nach Schleswig gewlinscht. Gleichzeitig kann die héhere Bebauung
die Gebaude und Hinterhofe an der SchleistralRe und am Lollfufd vor LA&rmimmission schitzen.
Fur den Bereich des Lollfu’ (Ml 4) gelten zwingend drei Vollgeschosse, sodass auch hier ein
einheitliches StralRenbild entstehen kann. Fur den riickwartigen Bereich (Ml 5) wird maximal
ein Vollgeschoss festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich an den vorhandenen, das jeweilige
Gebiet pragenden Hohen der Bestandsgebaude, welche in der Schleistra3e und entlang des
Lollfuf3 von Westen nach Osten abnimmt.

Fir das Gebiet Ml 3 werden max. 15,0 m, fir das Gebiet Ml 2 max. 12,00 m und fur das Gebiet
MI 1 max. 9,0 m festgesetzt. Der riickwartige Bereich (Ml 5) soll von hoherer Bebauung frei-
gehalten werden. Hier sind maximal 4,5 m hohe Geb&aude mdglich. Im Bereich des Lollfufd
(MI 4) wird die maximale Firsthohe bei 14,0 m festgesetzt.

Aufgrund der geringen Hohe tber Normalhéhennull (NHN) ist der Bezugspunkt fur die festge-
setzten Firsth6hen im MI 1 bis MI 3 sowie im MI 5 der Erdgeschossfertigful3boden, der aus
Hochwasserschutzgrinden bei Wohnnutzung mindestens 2,75 m . NHN und bei gewerblicher
Nutzung mindestens 2,25 m 0. NHN liegen muss (vgl. Kap. 3.9 Hochwasserschutz). Dieser
darf eine Hohe von maximal 3,0 m 4. NHN nicht tberschreiten. Fir das MI 4 im Norden des
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Plangebiets entlang des Lollful gilt als H6henbezugspunkt das mittlere StraRenniveau vor
dem jeweiligen Grundstiick.

3.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Im gesamten Plangebiet ist im Rahmen der abweichenden Bauweise auch eine geschlossene
Bauweise zulassig, wenn im Bestand oder auf dem Nachbargrundstiick bereits an die Grenze
gebaut ist und keine bauordnungsrechtlichen Regelungen entgegenstehen. Die Festsetzung
dient der planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen und gréf3tenteils von den geltenden
Abstandsflachenregelungen abweichenden Bebauungen. Auch Neubauten sollen zukdinftig an
gleicher Stelle — sofern keine bauordnungsrechtlichen Regelungen oder andere Bebauungs-
planfestsetzungen dem entgegenstehen — maglich sein. Im Ubrigen sind die nach der offenen
Bauweise erforderlichen Grenzabstande einzuhalten.

Fur die Mischgebiete MI 1, MI 2, und MI 4 wird die zulassige Gebaudelange zusatzlich auf
25,00 m begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
Entlang der Schleistral3e und entlang des Lollful3 sollen Geb&udefluchten entstehen bzw. fort-
gefuhrt werden, weshalb hier Baulinien festgesetzt werden. Im sidlichen und westlichen Be-
reich (MI 1 bis Ml 3) dirfen die stral3enseitigen Baulinien und Baugrenzen durch Vorbauten
gemanR § 6 (6) Nr. 2 Landesbauordnung (z. B. Balkone) sowie durch ebenerdige Terrassen
Uberschritten werden.

3.4  Gestalterische Festsetzungen

Aus Grinden des Denkmalschutzes (vgl. Kap. 3.7 Denkmalschutz) werden folgende gestalte-
rische Festsetzungen fur das Plangebiet getroffen:

Die Dacheindeckung von geneigten Déachern ist nur in matten roten, rotbraunen und anthra-
zitfarbenen Ziegeln oder Dachsteinen zulassig. Glanzende oder glasierte Oberflachen sind
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie.

Als Fassadenmaterial sind Glas, Metall und Fassadentafeln unzuldssig. Ebenso unnattirliche
und grelle Farbttne.

3.5  Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet wird tber die Schleistra3e im Stiden und den Lollful3 im Westen und Norden und
die Gutenbergstraf3e im Osten bereits im Bestand erschlossen. Der bestehende 6ffentliche
Pkw-Stellplatz wird im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

3.6 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet liegt in bebauter Ortslage und ist vollstandig versorgungstechnisch angebunden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt nach MalRgabe der ortsrechtlichen Bestimmungen im Trenn-
system fir Regen- und Schmutzwasser. Die Reinigung des Schmutzwassers erfolgt in der
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zentralen, stadtischen Klaranlage. Die Versorgung mit Erdgas und elektrischer Energie erfolgt
aus dem Netz der Stadtwerke.

Die Hausmuill- und Abfallbeseitigung erfolgt gem. § 24 Abs. 6 der Abfallwirtschaftssatzung des
Kreises Schleswig-Flensburg (AWS). Demnach sind die Abfallbehalter zur Entleerung am
Rand der Erschliel3ungsstralde so bereit zu stellen, dass das Abfuhrfahrzeug unter
Beachtung der Unfallverhitungsvorschriften an den Aufstellplatz heranfahren kann und das
Laden und der Abtransport ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich ist (StraBenrandent-
sorgung). Die Zufahrt zu den Abfallbehalterstandplatzen ist insbesondere so auszulegen, dass
ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Hinsichtlich der Fahrzeuggré3en wird darauf hinge-
wiesen, dass dreiachsige Millsammelfahrzeuge eingesetzt werden.

3.7 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 101 befinden sich folgende Kulturdenkmaler:

- ,Kath. Kirche St. Ansgar mit Ausstattung*®
~ehem. Tychenhof, Lollfu® 63

AuRRerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das Kulturdenkmal der Sachgesamtheit ,ehem.
Zollhaus®, Lollful® 110 bestehend aus ehem. Zollhaus, gepflasterter Vorplatz und Gartenhaus.
Weiterhin befinden sich in der ndheren Umgebung auf3erhalb des Geltungsbereichs weitere
eingetragene Kulturdenkmale (das Amtsgericht, die Objekte Lollful3 Nr. 76, 98 und 102) Das
Objekt LollfuR Nr. 96 befindet sich derzeit in der Uberpriifung.

Fur den Bereich stdlich der Kirche St. Ansgar wird, wie flir den Bereich der Kirche selbst, eine
Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt. Eine Bebauung ist hier nicht vorgesehen.

Gemal 8 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH sind auch Maflinahmen in der Umgebung von denkmal-
geschitzten Bauten, die zur Folge haben den Eindruck derer wesentlich zu beeintrachtigen
(Umgebungsschutz), genehmigungspflichtig und bei der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behoérde zu beantragen.

Um dartber hinaus weitere negative Auswirkungen zu vermeiden, werden folgende bauge-
stalterische Festsetzungen gefasst:

Die Dacheindeckung von geneigten Dachern ist nur in matten roten, rotbraunen und anthra-
zitfarbenen Ziegeln oder Dachsteinen zulassig. Glanzende oder glasierte Oberflachen sind
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie.

Als Fassadenmaterial sind Glas, Metall und Fassadentafeln unzulassig. Ebenso unnattrliche
und grelle Farbtone.

Im angrenzenden Bereich des Mischgebietes (Ml 1) wird zwecks der besseren Einsehbarkeit
der Kirche die Anzahl der Vollgeschosse auf zwei und die Firsthdhe auf maximal 9,0 m be-
grenzt.

3.8 Griinordnung

Da der Bebauungsplan Nr. 101 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird gem. § 13 (3) BauGB von der Durchfihrung
einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. GemaR § 13a (2)
Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § l1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Insofern ist diesbeziglich kein naturschutzfachlicher Ausgleich
erforderlich.
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3.9 Artenschutz

Um den Verbotstatbestand nach 8 44 Absatz Abs. 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz nicht zu
aktivieren ist zum Schutz der Fledermause bezlglich der Objektbeleuchtung auf folgendes
zu achten:
- Die Beleuchtung am Geb&ude und im Gartenbereich sollen auf das notwendige Mal3
reduziert werden.
- Die Lichtquellen sind méglichst niedrig anzubringen, damit eine grof3raumige Anlock-
wirkung verhindert wird.
- Der Leuchtstrahl sollte abgeschirmt nach unten gerichtet sein, sodass nur fur den
Menschen relevante Orte beleuchtet werden.
- Generelle Vermeidung von Streulicht.
- Leuchtmittel dirfen nicht aus der Lampe herausragen.
- Warmweil3e Leuchtmittel ohne UV-Anteil mit max. 3.000 Kelvin verbauen.
- Falls moglich die Beleuchtung durch Bewegungsmelder steuern.

Nachtabschaltung soll, soweit mdglich, eingerichtet werden.

3.10 Hochwasserschutz

Teile des Plangeltungsbereiches befinden sich in einem Hochwasserrisikogebiet gem. § 59
Abs. 1 LWG entlang der Schlei. Insbesondere im Stiden an der Schleistraf3e und der niedrig
gelegene westliche Bereich werden schon bei einem Hochwasser, das statistisch einmal in 20
Jahren auftritt, Uberflutet. Bei selteneren Hochwasserereignissen (einmal in 200 Jahren) ist
nahezu das gesamte Gebiet mit Ausnahme des nérdlichen und nordéstlichen Bereichs betrof-
fen. Der betroffene Bereich ist in der Planzeichnung dargestellt.

Zur Begrenzung der Hochwasserrisiken soll die Moglichkeit der Errichtung baulicher Anlagen
in den Hochwasserrisikogebieten nur dann erdffnet werden, wenn dort ein ausreichender
Schutz vor Hochwasser vorhanden ist. Dieser Schutz kann gewéhrleistet werden, entweder
durch einen Landesschutzdeich oder eine Schutzanlage, die einen einem Landesschutzdeich
vergleichbaren Schutzstandard aufweist oder bei Baumafl3nahmen, bei denen mit der Herstel-
lung der baulichen Anlage die erforderlichen Schutzvorkehrungen geschaffen werden (siehe
§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).

Ein Landesschutzdeich oder Schutzanlagen mit einem dem Landesschutzdeich vergleichba-
ren ausreichenden Schutzstandard existieren hier nicht.

HochwasserschutzmafRnahmen einzelner baulicher Anlagen kénnen durch die Bauausfiihrung
(z.B. hoch gelegene Gebaude) oder hochwasserangepasste Nutzung im unteren Gebaudebe-
reich (z.B. Garage statt Wohnraum) geschaffen werden.

In der Bauleitplanung ist ein ausreichender Hochwasserschutz verbindlich festzulegen. Fir
diesen Kistenabschnitt wird im Risikogebiet derzeit folgender Hochwasserschutz gefordert:

Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 2,75 m,

Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 2,25 m,
Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 2,75 m,
Fluchtwege auf mind. NHN + 2,25 m.

Zur Wahrung der Belange des Hochwasserschutzes werden von der Kiistenschutzbehdrde
nicht nur die Haupt- und Nebenwohnsitze der Wohnnutzung zugeordnet, sondern ebenfalls
Ferienwohnungen und —hauser.

Es sind bei Gebauden, die sich vollstandig oder teilweise innerhalb des Hochwasserrisikoge-
bietes befinden:
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a) Raume mit Wohnnutzung erst ab einer Hohe von NHN + 2,75 m Oberkante Fertigfu3boden
zulassig,

b) Raume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Héhe von NHN + 2,25 m Oberkante Fer-
tigfuRboden zulassig,

c) Sonstige Raume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die nicht unter a) oder b) fal-
len, erst ab einer Hohe von NHN + 2,75 m Oberkannte Fertigful3Bboden zulassig,

d) die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen erst ab einer Hohe von NHN + 2,75 m Ober-
kante FertigfuRboden zuldssig,

e) fur Fluchtwege eine Mindesthéhe von NHN + 2,25 m aufzuweisen.

Ausnahmen von den Festlegungen a) bis d) kdnnen zugelassen werden, soweit durch andere
bauliche Mal3nahmen ein ausreichender Hochwasserschutz bis zu den festgesetzten Mindest-
hdéhen gewéhrleistet wird. Als andere bauliche MaRnahmen gelten z.B. Tlrschotten, beson-
dere Fensterdichtungen, Sicherung von Liftungseinrichtungen und Lichtschachten, Siche-
rungsmafinahmen der Haustechnik und Hausanschliisse sowie bei der Lagerung von wasser-
gefahrdenden Stoffen, Rlckstaueinrichtungen fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen,
Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei Bauwerken und Lagerbehaltern.

Eine Ausnahme von der Festsetzung e) kann zugelassen werden, soweit durch organisatori-
sche MalRnahmen die rechtzeitige Evakuierung des Risikogebietes gesichert ist.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren sind erforderliche Griindungen erosionssicher ge-
gen Unterspiilung zu errichten. Eine statische Uberpriifung der Auftriebssicherheit im Hoch-
wasserfall sollte durchgeftihrt werden. Vorkehrungen zur Sicherung des Gebaudes gegen Auf-
trieb sind mit Errichtung der Anlage durchzufuhren. Die Nutzung eines Kellers oder einer Tief-
garage, soweit unterhalb von NHN + 2,75 m liegend, sollte minimiert oder ganz vermieden
werden, ansonsten ist die Moglichkeit der Abschottung oder Flutung vorzusehen.

3.11 Schallschutz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 101 der Stadt Schleswig sollen bereits bebaute Flachen tberplant
werden. Ziel der Planung ist vorrangig die Entwicklung einer einheitlichen stéadtebaulichen
Struktur. Es sollen Mischgebiete und eine Flache fir Gemeinbedarf (Kirche) festgesetzt wer-
den.

Auf das Plangebiet wirken die Schallimmissionen aus den angrenzenden Straf3en (Schlei-
stral3e, Gutenbergstral3e, Lollful? und Flensburger Stral3e) ein. Mit der vorliegenden schall-
technischen Untersuchung sollen die mdglichen Konflikte aufgezeigt und geldst werden.
Grundlage fir die Beurteilung im Rahmen des B-Planverfahrens bildet die DIN 18005, Teil 1
in Verbindung mit dem dazugehdrenden Beiblatt 1.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen inshesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.
Des Weiteren sind gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Bauleitplanung die Belange des
Umweltschutzes zu bericksichtigen. Dabei ist die Flachennutzung nach 8 50 BImSchG so
vorzunehmen, dass schadliche Umwelteinwirkungen u. a. auf die ausschlief3lich oder tiberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Die o. g. Planungsgrundsatze kdnnen in der Abwagung zugunsten anderer Belange tiberwun-
den werden, soweit sie gerechtfertigt sind, denn nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

Aus den vorstehenden Ausfihrungen wird deutlich, dass fur Bebauungsplane grundsatzlich
keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fir Larmimmissionen bestehen. Die Bauleitpla-
nung hat die Aufgabe, unterschiedliche Interessen im Sinne unterschiedlicher Bodennutzun-
gen im Wege der Abwagung zu einem gerechten Ausgleich zu fihren. Grenzen bestehen le-
diglich bei der Uberschreitung anderer rechtlicher Regelungen (z. B. wenn die Gesundheit der
Bevoilkerung gefahrdet ist.) Ansonsten sind vom Grundsatz her alle Belange - auch der des
Immissionsschutzes - als gleich wichtig zu betrachten.
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Die Orientierungswerte stellen aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwlnschte Ziel-
werte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen sowohl nach oben (beim Uber-
wiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden kann.

Fur die angrenzenden Stral3en (SchleistraRe, Gutenbergstral3e, Lollfud und Flensburger
Stral3e) wurde im November 2018 der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) durch Z&hlung
ermittelt. FUr die allgemeine Verkehrsentwicklung bertcksichtigen wir eine Zunahme von 5 %
gegenlber dem durch Zahlung ermitteltem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV). Die
zulassige Hochstgeschwindigkeit entlang der Schleistral3e betragt 50 km/h. Eine mogliche Re-
duzierung der Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h ist aus stralRenrechtlicher Sicht nicht mog-
lich.

Malgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die h6heren Anforderungen stellt.
(Da bei StraRenverkehrslarm die Nachtpegel meist weniger als 10 dB(A) unter den Tagwerten
liegen, ist bei Schlafraumen in der Regel vom Nachtfall auszugehen.)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Orientierungswert der DIN 18005 von 60 dB(A)
tags fur Mischgebiete (MI) im Plangebiet bei freier Ausbreitung nur in Teilbereichen im Inneren
des Plangebiets unterschritten werden kann. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von
64 dB(A) tags wird groR3flachig eingehalten, jedoch nicht entlang der SchleistraRe. Die Ge-
sundheitsschwelle von 70 dB(A) tags wird entlang der Schleistral3e aber unterschritten. Der
Orientierungswert der DIN 18005 von 50 dB(A) nachts fir Mischgebiete (MI) ist im Plangebiet
bei freier Ausbreitung nur in Teilbereichen im Inneren des Plangebiets eingehalten. Der Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV von 54 dB(A) nachts wird grof3flachig eingehalten, jedoch
nicht entlang der Schleistral3e. Die Gesundheitsschwelle von 60 dB(A) nachts wird entlang der
Schleistral3e aber unterschritten.

Es wird deutlich, dass sich an den Seiten und inshesondere an den riickwartigen (larm-abge-
wandten) Fassaden deutliche niedrigere Immissionspegel einstellen. Hier kdnnen sogar die
Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fir Mischgebiete
(MI) mehrheitlich eingehalten werden.

Zusammenfassend werden im Gutachten folgende Festsetzungen fir den B-Plan aufgezeigt:

1. Aufgrund der hohen anliegenden Pegel wird fur das sldliche Plangebiet (Ml 1, Ml 2 und M
3) folgende Festsetzung in den B-Plan aufgenommen:
,ourch Anordnung der Baukodrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die
Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen bzw. durchge-
steckt auszufiihren. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung
an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume
den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.*
Nach Rucksprache mit dem LLUR kann von der Festsetzung Uber die Grundrisse im Ein-
zelfall abgewichen werden, wenn nach DIN 4109-2:2018-012 nachgewiesen wird, dass
baulicher Schallschutz den Anforderungen des Immissionsschutzes gerecht wird.

2. Fir das gesamte Plangebiet wird ergénzend der passive Schallschutz festgesetzt:
,Werden schutzbedurftige Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder er-
weitert, missen deren Auf3enbauteile den Anforderungen an die Luftschalldammung von
AulRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage
von DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren. Der maf3gebliche AufRenlarmpegel (La) kann der Abbil-
dung im Teil B entnommen werden.*

Hierfir werden die mafigeblichen AuRenlarmpegel La (aus Straf3enverkehrslarm und Ge-
werbeldrm) ermittelt und als Abbildung in den B-Plan aufgenommen. Die Nachweise waren
dann auf der Grundlage von DIN 4109, Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben Januar 2018), zu fuhren.
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3. AuRenwohnbereiche in Form von Balkonen, Terrassen etc. kdnnen jedoch im Bereich mit

Pegeln gréRer 65 dB(A) tags (maligebendes Kriterium: noch akzeptable Aufenthaltsquali-
tat) nur mit baulichem Schallschutz realisiert werden. Fir das gesamte Plangebiet wird da-
her folgende Festsetzung in den B-Plan aufgenommen:
,FUr einen Auenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabge-
wandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie z.B. verglaste
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen MalRhahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht,
dass in dem der Wohnung zugehdrigen Auf3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A)
erreicht wird.*

4. Da bei einem Pegel von mehr als 45 dB(A) nachts das ungestorte Schlafen bei gekipptem
Fenster nicht mehr moglich ist, wird eine Festsetzung bezilglich des notwendigen hygieni-
schen Luftwechsels fir das gesamte Plangebiet getroffen:

,Fur dem Schlaf dienende Raume sind zum Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann, schallge-
dammte Liftungen vorzusehen.”

5. Fir larmabgewandte Fassaden sind teilweise Pegel < 45 dB(A). Eine Abweichung von der
0. g. Festsetzung kann tber einen Einzelnachweis erfolgen (siehe nachfolgende Festset-
zung):

,von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.”

Der Lollful ist in West-Ost-Richtung als Einbahnstral3e ausgebaut und die zulassige Hochst-
geschwindigkeit betragt 50 km/h. Auf der Stidseite der Stral3e ist das Parken von Fahrzeugen
auf der Fahrbahn zuldssig und zusatzlich sind auf an Nordseite abschnittsweise stralRenbe-
gleitende Stellplatze angeordnet, was sich verkehrsberuhigend auswirkt.

Die Stadt Schleswig geht davon aus, dass die Schallimmissionen entlang des Lollful3 aufgrund
des geringen Verkehrsaufkommens (DTV 2.800 Kfz) vernachlassigbar sind, weshalb fiir den
Lollful? keine weiteren Festsetzungen getroffen werden.

Aufgrund der zu erwartenden Larmimmissionen wurde neben der Larmtechnischen Untersu-
chung eine schalltechnische Kurzstellungnahme zur Verbesserung der Larmimmissionen
durch die Ausweisung von Tempo 30 in der Schleistral3e beauftragt.

Durch die Verringerung der Hochstgeschwindigkeit ist zwar mit geringeren Larmimmissionen
zu rechnen, jedoch misste der Grof3teil der larmschiitzenden Festsetzungen bestehen blei-
ben. Dartiber hinaus wirde eine Geschwindigkeitsreduzierung zu einer teilweisen Verlagerung
der Verkehrsstrome (z. B. in den Lollful3) fihren, was letztlich nur eine Verlagerung des Larms
in diesen Bereich bedeuten wiirde. Auch die Klassifizierung der Schleistral3e spricht gegen
eine Geschwindigkeitsreduzierung. Die SchleistraRe soll und wird vom 6rtlichen und Uberortli-
chen Verkehr (inkl. dem OPNV) genutzt und wurde fiir diesen Zweck angelegt. Durch den
Ausbauzustand der Schleistral3e ware eine Geschwindigkeitsreduzierung fur die Verkehrsteil-
nehmer zudem schwer nachvollziehbar.

Die Losung der Larmprobleme durch die Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit
auf Tempo 30 in der Schleistral3e wird aus den vorgenannten Griinden nicht weiterverfolgt.

Das Plangebiet befindet sich und im Zustandigkeitsbereich des militdrischen Flugplatzes
Schleswig-Hohn nach § 18 a LuftVG. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flug-
betrieb des Flugplatzes Schleswig-Hohn mit LArm- und Abgasemissionen zu rechnen. Diese
sind bestandsgegeben. Ich weise darauf hin, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, wel-
che sich auf diese Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden kénnen.
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3.12 Altlasten

Im Plangebiet ist nicht mit Altlasten zu rechnen.

3.13 Belange der Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen geman § 34 Abs. (4) des Bundeswasser-
straRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. 1 S. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswer-
bung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Da sich das geplante Vorhaben unmittelbar an der Bundeswasserstral3e Ostsee befindet, be-
zZieht sich die Forderung, Errichtung von Leuchtreklamen, auch auf die Baustellenbeleuchtung.

3.14 Eingriff in das aktuelle Baurecht, Bestandsschutz

Durch den Bebauungsplan werden die bereits vorhandenen Nutzungen planungsrechtlich ge-
sichert. Lediglich die Bebauung soll auf den Grundstiicken neu geordnet werden. Aktuell sind
die Baumassen auf den jeweiligen Grundstiicken auf grofl3er Flache verteilt. Zukinftig soll eine
Umverteilung der Baumassen erfolgen. Die Hauptgebaudekorper sollen an den Strafl3en aus-
gerichtet werden, weshalb der Bebauungsplan eine héhere Ausnutzbarkeit der stral3enseiti-
gen Bereiche vorsieht (Gebaudehdhe, Geschossigkeit, GRZ). Die rlickwartigen Bereiche sol-
len insbesondere fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen zur Verfligung stehen. Da aktu-
ell jedoch bereits abstandsflachenrelevante Hauptnutzungen (teilweise Wohnen, (nicht-sto-
rende) Gewerbebetriebe und sonstige Nebenanlagen) vorhanden sind, sollen diese Nutzun-
gen auch weiterhin im gebietsvertraglichen Rahmen mdglich sein. Dem stadtebaulichen Ziel
folgend wird flr diesen Bereich eine eingeschossige Bebauung mit einer maximalen Firsthéhe
von 4,50 m 0. EFH festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan wird die Bebauung der Grundstlicke nicht unmdglich gemacht und
auch die bereits vorhandene Zweckbestimmung bleibt unverandert. Was bereits auf Grund-
lage von 8§ 34 BauGB maglich ist, wird Uber Festsetzungen im Bebauungsplan teilweise fort-
geschrieben. In einigen Bereichen schréankt der Bebauungsplan die bauliche Ausnutzbarkeit
der Grundstiicke jedoch ein. Diese Einschrankungen dienen entsprechend den Zielen der Pla-
nung der stadtebaulichen Ordnung im Plangebiet.

Jedes vorhandene und genehmigte Geb&aude geniel3t Bestandsschutz. Aufgrund der ungeord-
neten Bebauungsstruktur ist es stéadtebaulich nicht zielfihrend, die vorhandenen Gebaude mit
der jeweiligen Ausdehnung an gleicher Stelle zu sichern. Es ist jedoch nicht das Ziel des Be-
bauungsplans, vorhandene Gebaude aus der Nutzung zu nehmen oder Anderungen an be-
stehenden Geb&auden unmaoglich zu machen.

Bereits wahrend der Planaufstellung wurden erforderliche Sanierungs- und Umbauarbeiten
bauordnungsrechtlich genehmigt, die an Gebauden vorgenommen werden sollten, die den
Bebauungsplanfestsetzungen wiedersprechen. Diesen praktikablen Weg méchte die Stadt
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kunftig weiterverfolgen, sofern die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und im Rah-
men des Ermessens Befreiungen vom Bebauungsplan erteilt werden kdnnen (vgl. 8 31 Abs.
2 BauGB). Es wurde auch gepruft, ob fur solche Falle eine Fremdkdrperfestsetzung nach § 1
Abs. 10 BauNVO in den Bebauungsplan aufgenommen werden kann. Nach der Rechtspre-
chung ist diese Festsetzung jedoch nur fur bereits vorhandene Fremdkdrper im Einzelfall an-
wendbar.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che werden insofern insbesondere dann Anwendung finden, wenn neue Geb&ude errichtet
werden oder vorhandene Gebé&ude baulich erweitert werden sollen (Aufstockungen, Anbau-
ten, etc.).

3.15 Planungsschaden

Wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans die vorhandene Nutzung aufgehoben oder
geéndert und tritt dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung (nach gangiger Recht-
sprechung ein Wertverlust von mindestens 10 %) des Grundstlcks ein, kann der/die Grund-
stuckseigentimer*in eine Entschadigung in Geld verlangen (gemalf § 42 Abs.1 BauGB).

Nach Ablauf von sieben Jahren ab (planungsrechtlicher) Zulassigkeit der Nutzung kann nur
noch eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgelibte Nutzung verlangt werden. Hierflr ist
vom Eigentiimer nachzuweisen, dass ein Kausalzusammenhang zwischen einer etwaigen
Wertminderung der Nutzung und dem Bebauungsplan besteht. Auch hier greift nach § 42 Abs.
1 BauGB, dass die Wertminderung nicht nur unwesentlich sein darf, um einen Entschadi-
gungsanspruch geltend zu machen.

Da es sich bei dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 101 um einen gemaf3 § 34 BauGB im
Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt, greift die in Abs. 1 genannte sieben-Jahres-Frist
nicht. Entschadigungsanspriche kdnnen entsprechend nur nach 8§ 42 Abs. 3 geltend gemacht
werden.

Eine Wertverlust ist nach der Fachliteratur in Gebieten nach § 34 BauGB grundsétzlich nur
moglich, wenn ,der Markt sensibel darauf reagiert, dass die verwirklichte Nutzung nicht mehr
erneuert werden darf“*, was nur anzunehmen ist, wenn die Anderung der Zuléssigkeit kurz vor
dem Auslaufen der verwirklichten Nutzung eintritt, oder wenn die verwirklichte Nutzung auf
Anderungen angewiesen ist, die nicht mehr vorgenommen werden durfen.

Eine Entschadigung ist ausgeschlossen, wenn eine zulassige, aber nicht verwirklichte Nutzung
Uber den Bebauungsplan ausgeschlossen wird. Es gibt somit keinen Anspruch auf die nach §
34 BauGB maximale Ausnutzbarkeit der Grundstuicke.

Aus den vorgenannten Grinden geht die Stadt davon aus, dass der Bebauungsplan Nr. 101
keine Entschadigungsanspriiche nach 8§ 42 Abs. 2 und 3 auslésen wird.
4 Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 umfasst insgesamt eine Flache von ca.
3,4 ha mit folgender Unterteilung:

Mischgebiete:
MI 1: 890 m?
Ml 2: 4.260 m?2

! Kohlhammer, Baugesetzbuch, Loseblatt-Kommentar, Stuttgart; § 42 Rn. 69
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MI 3: 4,110 m2
Ml 4. 4,770 m2
MI 5: 9.110 m?
Insgesamt: 23.140m?
Flachen fir Gemeinbedarf: 3.930 m2
StralRenverkehrsflache: 4.960 m2

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 2.100 m2

Alle Flachen: 34.130 m2

5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Zuge
der Berichtigung angepasst. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die
Gemeinbedarfsflache ,Jugendzentrum® als Mischgebiet ausgewiesen. Die Nutzung als Ju-
gendzentrum ist gem. § 6 Abs. 4 BauNVO als soziale Einrichtung weiterhin zulassig. Um auch
sidlich an die Kirche angrenzend Bebauung zu ermdglichen wird das Mischgebiet im Osten
erweitert. Der Flachennutzungsplan wird dem entsprechend angepasst.

Schleswig, den

STADT SCHLESWIG
DER BURGERMEISTER

Stephan Dose
Blrgermeister

Anlagen
- 8. Berichtigung des Flachennutzungsplans der Stadt Schleswig

- L&armtechnische Untersuchung vom 09.12.2021, M&O
- Schalltechnische Kurzstellungnahme vom 27.09.2019, M&O
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Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 101

Januar 2022 Begriindung zum Entwurf
Anlage: 8. Anpassung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig
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Der Flachennutzungsplan der Stadt

ZE'CHE"IE:‘:::‘EE?E:EM VORGESEHENEN Zeichenerklarung Schleswig ist geman
FLACHEN , BAUFLACHEN UND BAUGEBIETE §13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
GEMISCHTE BAUFLACHEN om3B §1 Abs.1 Nr.2 BauNv0 durch BeriChtigung und mit Beschluss

b ' T der Ratsversammlung der Stadt

FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF §5 Abs.2 Nr.2 BauG Schleswig tUber den Bebauungsplan Nr.

101 vOM eevveveeeiiiins angepasst wor-

— FLACHEN FOR DIE ORTLICHEN UND §5 Abs.2 Nr.3 BauGB den

— OBERORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE .

SONSTIGE PLANZEICHEN
BN W B ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES Stadt Schleswig, den ...........cccccee.ee.

Der Birgermeister
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