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B-Plan Nr. 3, 2. Anderung und Ergénzung Gemeinde Liitau - Standortvergleich

1 Priufung von Standorten bezuglich der Eignung fur
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) in Lutau

Fur die Entwicklung eines neuen Allgemeinen Wohngebietes in der Ortschaft Li-
tau im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3, 2. Anderung und ERgéan-
zung ist eine Prifung der mdglichen Standortalternativen durchzufiihren. Im Rah-
men der Prifung sind die Vorgaben der Ubergeordneten Planungen sowie die
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Belange zu prifen.

Far 5 mogliche Standorte werden die landesplanerischen Vorgaben aus:

o dem Landesentwicklungsentwicklungsplan von 2010 sowie dessen Entwurf
von 2018,

o dem Regionalplan (1998) fir den Planungsraum |,
e dem Landschaftsrahmenplan von 1998 sowie dessen Entwurf von 2018,

in Form von Steckbriefen zusammengestellt. Zusatzlich werden fir die Prifung der
5 Standortalternativen folgende Kriterien verwendet:

Aussagen aus dem Landschaftsplan Litau und

dem geltenden Bauplanungsrecht,

¢ Lage des Standortes innerhalb der Ortschaft,

e derzeitige Nutzung,

e Verkehrsanbindung / verkehrliche ErschlieBung als Annahme,
e Immissionen in Form von Larm und Geruch als Annahme,

e Anmerkungen zur mdglichen Beeintrachtigung von Grinstrukturen, dem Land-
schaftsbild und zu Sichtbeziehungen

Die Lagen der 5 Standorte (A, B, C, D, E), welche sich innerhalb der Ortschaft
Lutau anbieten, sind im Anhang dargestellt.

Keiner der 5 Standorte liegt in einem Natura 2000- oder sonstigem Schutzgebiet.

Nachfolgend sind die Steckbriefe der einzelnen Standorte aufgefthrt. Daraufhin
folgt eine Bewertung anhand einer Tabelle mit den Vor- und Nachteilen der einzel-
nen Standorte. Zum Schluss wird ein Fazit mit einer Empfehlung aufgestellt.
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1.1 Standort A - westlich der K 70, nordlich der Redderallee

Quelle: Amt Litau, Stand: 17.03.2020

Steckbrief Standort A

Lage

Nutzung

Verkehrliche
Erschlielung

Immissionen

Im Nordwesten angrenzend an den Dorfkern der Ort-
schaft Latau; nérdlich der Redderallee; westlich der K 70

Derzeit Wirtschaftsgriinland, umgeben von Wohngebau-
den, einem Pastoratsgebaude und einem Kindergarten
sudlich des Standortes sowie Wohngebauden und einer
landwirtschaftlichen Hofstelle &stlich des Standortes.
Sidlich des Standortes A besteht eine Genehmigung fiir
ein Holzhackschnitzelwerk.

Erkennbar vor allem tber die K 70 mdglich, angrenzend
an eine landwirtschaftliche Hofstelle;

Hinweis: Eine Anbindung an die Redderallee ist konflikt-
reich, da eine Platane als Naturdenkmal mit der Krone
den 4,0 m breiten Kopfsteinpflasterweg zum Standort hin
liberragt. Der Bau einer Stral3e anstelle des Kopfstein-
pflasterweges ist innerhalb des Kronentraufbereichs und
zusétzlichen 1,56 m Abstand ohne Beeintréchtigung der
Platane &ulerst schwierig. Eine weitere Anbindung an
die Redderallee ist westlich des Standortes nur als Ein-
bahnverkehr méglich.

Geruch: Nordostlich der K 70 ist eine landwirtschaftli-
che Hofstelle mit Glllebehaltern vorhanden.
Hinweis: Ggf. ist ein Geruchsgutachten erfor-
derlich
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lungspléane

Regionalplan

Landschaftsrahmen-
plane

Landschaftsplan

Flachennutzungs-
plan

Anmerkungen

Steckbrief Standort A
Larm: Es befinden sich ein Kindergarten 6stlich des
Standortes, ein Pastorat mit Obstgarten sid-
lich des Standortes und eine Kreisstrale ost-
lich des Standortes.
Landesentwick- Ldtau liegt im landlichen Raum und der Standort A liegt

zudem in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung.

Der Standort und insbesondere der Bereich fir eine
modgliche Zufahrt grenzt an ein Gebiet mit besonderer
Bedeutung flr Natur und Landschaft (Gebiet mit beson-
derer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems).

Gemal den Darstellungen des Landschaftsrahmen-
plans von 1998 sowie dem Entwurf von 2018 liegt der
Standort A in einem Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung. Nordwestlich des Standortes A ist eine bauliche
Entwicklungsgrenze dargestellt. Im Entwurf von 2018
grenzt der Standort A an den Biotopverbund der Linau.

Die Flache des Standortes A ist im Bestand als Griinland
dargestellt.

Gemal der Entwicklungskarte des Landschaftsplans ist
im Bereich des Standortes A z.T. eine Flache fir die An-
lage eines Friedhofs vorgesehen. Nordlich angrenzend
der landwirtschaftlichen Hofstelle verlauft eine geplante
Pflege- und Entwicklungsflache. Die Platane beim Pas-
torat sudlich des Standortes ist als geschiitztes Natur-
denkmal eingetragen.

Gemal dem Flachennutzungsplan liegt der Standort A
Uberwiegend in einem Bereich, der als Grinflache fir ei-
nen Friedhof vorgesehen ist.

Die Sichtbarkeit des alten Dorfkerns verschwindet hinter
der Neubebauung.

Es bestehen Sichtbeziehungen von dem Standort zur
K 70, sodass eine Randbegrinung empfohlen wird.

Die ErschlieBung von der K 70 zum Standort A wurde
durch Flachen des landesweiten Biotopverbunds flhren.

Die Flache des Standortes A ist gemaR den Darstellun-
gen im Landwirtschafts- und Umweltatlas rund um die
Linau umgeben von Moorbdden.
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1.2 Standort B - suidlich Redderallee, westlich To’n Hook

Quelle: Amt Litau, Stand: 17.03.2020

Steckbrief Standort B

Lage

Nutzung

Verkehrliche
Erschliellung

Immissionen

Landesentwick-
lungsplane

Im Westen der Ortschaft Litau, stdlich der Redderallee,
westlich To’n Hook, westlich angrenzend an den B-Plan
Nr. 3 mit der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet.

Derzeit Uberwiegend Acker und in Richtung der Red-
derallee z.T. Wirtschaftsgrinland.

Erkennbar schmale Fahrbahnbreite der Redderallee.
Maoglichkeiten eines erhdhten Begegnungsverkehrs sind
zu prufen. Die bestehende Knickliicke beim Anschluss
Redderallee betragt 5 m.

Weiterhin ist eine Anbindung tiw. Uber To'n Hook mdg-
lich; die Fahrbahn ist tlw. mit Fahrbahnverengungen ver-
sehen.

Hinweis: Die Stral3e To’n Hook ist ein verkehrsberuhigter
Bereich.

Geruch: keine erkennbaren Immissionen
Larm: keine erkennbaren Immissionen

Lutau liegt im landlichen Raum und der Standort B liegt
zudem in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung.
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Steckbrief Standort B

Regionalplan

Landschaftsrahmen-
plane

Landschaftsplan

Flachennutzungs-
plan

Anmerkungen

Der Standort liegt 6stlich eines Gebietes mit besonderer
Bedeutung fir Natur und Landschaft (Gebiet mit beson-
derer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems).

Gemal den Darstellungen des Landschaftsrahmen-
plans von 1998 sowie auch dem Entwurf von 2018 liegt
der Standort B in einem Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung. Westlich des Standortes B ist die Gliede-
rung und Abgrenzung der baulichen Entwicklung sowie
ein Gebiet mit besonderer dkologischer Funktion darge-
stellt.

Die Flache des Standortes B ist im Bestand als Acker
dargestellt. Im Landschaftsplan sind im Bereich des
Standortes B keine MalRnahmen fir eine Entwicklung
dargestellt.

Gemal dem Flachennutzungsplan liegt der Standort B
innerhalb einer Flache fur die Landwirtschaft.

Es bestehen Sichtbeziehungen von einem land- und
forstwirtschaftlichen Verkehrsweg, welcher westlich von
der Redderallee abgeht zum Standort B. Weiterhin be-
stehen Sichtbeziehungen zur B 209 und zu den Wind-
energieanlagen sudlich der Ortschaft Litau.
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1.3 Standort C — westlich KorinthenstraBe, nordlich B 209

Quelle: Amt Litau, Stand: 17.03.2020

Steckbrief Standort C

Lage

Nutzung

Verkehrliche
Erschlielung

Immissionen

Im Stdwesten der Ortschaft Lutau, nérdlich der B 209,
sudlich angrenzend an den B-Plan Nr. 3 mit der Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet.

Derzeit Gberwiegend als Acker genutzt; éstlich angren-
zend befinden sich ein alter Resthof mit 15 Wohnplatzen
fur Menschen mit psychischen Erkrankungen sowie
Menschen mit Suchterkrankungen mit Garten und Griin-
land.

Erkennbar v.a. Uber B 209

Hinweis: Eine Anbindung an die Korinthenstral3e 6stlich
des Standortes ist ausgeschlossen, da von der 30er
Zone aus kein Zugang zum Standort C besteht. Uber die
schmale Fahrbahnbreite der Stichstral3e von To’n Hook
ist ggf. ein Einbahnverkehr méglich.

Geruch: keine erkennbaren Immissionen

Larm: Sudlich des Standortes befindet sich die
B 209, zusatzlich ist 6stlich des Standortes
ein Reiterhof vorhanden.

Hinweis: Ggf. ist ein L&rmgutachten erforder-
lich
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Steckbrief Standort C

Landesentwick-
lungsplane

Regionalplan

Landschaftsrahmen-
plane

Landschaftsplan

Flachennutzungs-
plan

Anmerkungen

Lutau liegt im landlichen Raum und der Standort C liegt
zudem in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung.

Es sind keine Darstellungen im Bereich des Standortes
C vorhanden.

Es sind keine Darstellungen im Bereich des Standortes
C vorhanden.

Die Flache des Standortes C ist im Bestand als Griinland
und die Koppel des Resthofes als Weide dargestellt. Im
Landschaftsplan sind im Bereich des Standortes C keine
Mafnahmen fiir eine Entwicklung dargestellt.

Gemal dem Flachennutzungsplan liegt der Standort C
innerhalb einer Flache fir die Landwirtschaft.

Es bestehen Sichtbeziehungen von dem Standort C zur
B 209 und zu den Windenergieanlagen sudlich der Ort-
schaft Litau.
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1.4 Standort D — nordlich der B 209

Quelle: Amt Litau, Stand: 17.03.2020

Steckbrief Standort D

Lage

Nutzung

Verkehrliche
Erschlielung

Immissionen

Landesentwick-
lungsplane

Im Nordosten der Ortschaft Liutau; nordlich der B 209

Derzeit als Griinland genutzt und Uberwiegend als Kop-
pel eingezaunt. Angrenzend sind die Hauser des Gan-
sekamps und ein Reiterstall vorhanden.

Erkennbar v.a. Uber B 209

Hinweis: Eine Anbindung an den Génsekamp mit einer
schmalen Fahrbahnbreite ist zu priifen. Der Gdnsekamp
besteht aus einer 30er Zone mit kaum vorhandenen
Gehwegen; die Zdune und Mauern der an den Génse-
kamp angrenzenden Privatgrundstiicke reichen teils
sehr nah an den StralBenrand heran.

Geruch: keine erkennbaren Immissionen

Larm: sudlich und dstlich des Standortes D befindet
sich die B 209, zusatzlich ist dstlich des Stan-
dortes ein Reiterhof vorhanden.

Hinweis: Ggf. ist ein Ldrmgutachten erforder-
lich

Lutau liegt im landlichen Raum und der Standort D liegt
zudem in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung.




B-Plan Nr. 3, 2. Anderung und Ergénzung Gemeinde Liitau - Standortvergleich

Steckbrief Standort D

Regionalplan

Landschaftsrahmen-
plane

Landschaftsplan

Flachennutzungs-
plan

Anmerkungen

Entlang der Linau, nérdlich des Standortes D ist ein Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft
vorhanden (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems).

Gemal den Darstellungen des Landschaftsrahmen-
plans von 1998 sowie dem Entwurf von 2018 liegt der
Standort D in einem Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung und einem Gebiet mit besonderer dkologischer
Funktion. Zudem grenzt der Standort D an das Geotop
Nr. 70 und den Hauptverbund des landesweiten Bio-
topverbundsystems.

Im Landschaftsrahmenplanentwurf von 2018 sind zu-
satzlich klimasensitive Béden im Bereich des Standortes
D dargestellt.

Die Flache des Standortes D ist im Bestand ulberwie-
gend als Acker und z.T. als Grinland dargestellt. In der
Entwicklungskarte ist am Ende des Gansekamps eine
Dorfrandgestaltung durch Gehdlzpflanzungen vorgese-
hen; nérdlich des Standortes D ist eine Eignungsflache
fur den Biotopverbund dargestellit.

Gemal dem Flachennutzungsplan liegt der Standort D
innerhalb einer Flache fur die Landwirtschaft.

Es bestehen Sichtbeziehungen vom Standort D zur B
209 und zu den Windenergieanlagen in Wangelau.
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1.5 Standort E — ostlich der B 209

Quelle: Amt Litau, Stand: 17.03.2020

Steckbrief Standort E

Lage
Nutzung

Verkehrliche
Erschlielung

Immissionen

Landesentwick-
lungsplane

Regionalplan

Landschaftsrahmen-
plane

Landschaftsplan

Im Osten der Ortschaft Litau; ostlich der B 209

Derzeit als Acker genutzt. Angrenzend sind Wohnhauser
des Galbergwegs und ein Sportplatz vorhanden.

Erkennbar Uber eine Stichstralle vom Galbergweg mog-
lich.

Geruch: keine erkennbaren Immissionen

Larm: westlich des Standortes E befindet sich die
B 209, zuséatzlich ist nordlich des Standortes
ein Sportplatz vorhanden.

Hinweis: Ggf. ist ein L&rmgutachten erforder-
lich

Ldtau liegt im landlichen Raum.

Es sind keine Darstellungen im Bereich des Standortes
E vorhanden.

Es sind keine Darstellungen im Bereich des Standortes
E vorhanden.

Die Flache des Standortes E ist im Bestand als Acker
dargestellt. In der Entwicklungskarte wird die Ackerfla-
che von einer Signatur fur die Anreicherung des Land-
schaftsraumes mit Biotopstrukturen Uberlagert.
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Steckbrief Standort E
Flachennutzungs- Gemal dem Flachennutzungsplan liegt der Standort E
plan innerhalb einer Flache fiir die Landwirtschaft. Ostlich des

Standortes ist eine Umgehungsstralie geplant. Die Pla-
nung wurde seitens des Landes aufgegeben. 2016 ist
vom Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein eine Entbehrlichkeitsprifung mit positivem Er-
gebnis durchgefiihrt worden, die Flachen zu veraullern.

Anmerkungen Es bestehen Sichtbeziehungen vom Standort E zu den
Windenergieanlagen in Wangelau und den Windener-
gieanlagen sudlich der Ortschaft Litau.

Sudlich des Standortes E sind mdgliche Flachen fiir eine
gewerbliche Entwicklung der Gemeinde vorhanden.

Die Planungen zur im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Umgehungsstralie werden vom Land nicht weiterver-
folgt.
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2 Standortbewertung

Die nachfolgende Tabelle fasst die Vor- und Nachteile der einzelnen Standorte aus
Ziffer 1 hinsichtlich der ausgewahlten Kriterien zusammen.

Standort Vorteile Nachteile
+ derzeitige Flachennutzung Entwicklungsraum fur Touris-
fur Uberbauung geeignet mus und Erholung
+ Sichtverschattung zu Wind- Verkehrsanbindung unklar
energieanlagen ErschlieBung durch landes-
weiten Biotopverbund
A Immissionsbelastung méglich
Abweichung vom F-Plan und
Landschaftsplan (geplanter
Friedhof)
Veranderung der Sichtbarkeit
des Dorfrandes
+ derzeitige Flachennutzung Entwicklungsraum flir Touris-
fur Uberbauung geeignet mus und Erholung
+ keine Immissionsbelastung Verkehrsanbindung unklar
& erkennbar Sichtbeziehungen zu Wind-
+ geringe Bedeutung fir Na- energieanlagen
turschutz und Biotopver-
bund
+ derzeitige Flachennutzung Entwicklungsraum flir Touris-
fur Uberbauung geeignet mus und Erholung
c + geringe Bedeutung fir Na- Verkehrsanbindung unklar
Luurighutz und Biotopver- Immissionsbelastung moglich
Sichtbeziehungen zu Wind-
energieanlagen
+ derzeitige Flachennutzung Entwicklungsraum flir Touris-
fur Uberbauung einge- mus und Erholung
SEMER & FESnE! Verkehrsanbindung unklar
Immissionsbelastung moglich
D Sichtbeziehungen zu Wind-
energieanlagen
héhere Bedeutung fiir Natur-
schutz
Vorhandensein von klimasen-
sitiven Boden
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Standort Vorteile Nachteile

+ derzeitige Flachennutzung | - Immissionsbelastung moglich

fur Uberbauung geeignet - Sichtbeziehungen zu Wind-

E + Verkehrsanbindung energieanlagen
+ geringe Bedeutung fir Na- | - angrenzend an geplantes Ge-
turschutz werbegebiet

3 Fazit der Standortauswahl bezuiglich der Eignung
far ein Allgemeines Wohngebiet

Aufgrund der einzuhaltenden Abstande von 800 m vom geplanten Vorranggebiet
fur Windenergienutzung des 3. Entwurfs der Teilaufstellung des Regionalplans des
Planungsraum lll — Ost zu den nachstgelegenen Wohnhausern ist die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes suddstlich der B 209, sudlich Basedower Weg
nicht zulassig.

Die Prufung der Standortalternativen kommt zu dem Ergebnis, dass die Flache des
Standortes B am besten fir die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes in
Litau geeignet ist, sofern die ErschlieBung gesichert ist. Die Standorte C und D
kommen aufgrund von Immissionsschutzgriinden nur eingeschrankt in Frage. Der
Standort D ist zusatzlich durch die naturschutzrechtlichen Belange weiter einge-
schrankt. Durch eine Neubebauung am Standort A wiirde der Ortsrand des alten
Dorfkerns teilweise hinter der Neubebauung verschwinden. Weiterhin ist der
Standort E aufgrund der Lage nahe des Sportplatzes und der Lage im Bereich der
von der Gemeinde geplanten gewerblichen Entwicklung bezlglich Immissions-
schutz weniger geeignet.

Fir die verkehrliche Erschliellung konnten bisher nur Annahmen getroffen werden.
Um dieses Kriterium zu konkretisieren, missen die Verkehrsanbindungen einer
fachlichen Betrachtung unterzogen werden. Fur die Auswirkungen von Ge-
ruchsimmissionen durch Viehbestande landwirtschaftlicher Hofstellen kbnnen bis-
her nur grobe Annahmen getroffen werden. Hier ware zu prufen, ob diese gut-
achterlich noch konkreter getroffen werden kénnen.
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ANHANG
LAGE DER STANDORTE
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