TEIL B - TEXT
ZUR EINFACHEN 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4/7.1 DER
STADT ECKERNFORDE - VORENTWUREF -

Stand: 23. September 2024

Fassung zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und zur frithzeitigen Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
BauGB, BauNVO

Vermerk: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

1) Artder baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB, § 1 und 4 BauNVO

Die Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 4/7.1 in ihrer derzeit geltenden Fassung werden durch folgende Regelungen erganzt:

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ferienwohnungen in Gestalt
von Gebauden oder Raumen gemal § 13a Satz 1 BauNVO als sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe i.S.v. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie gemaf § 13a Satz 2 BauNVO als
Betriebe des Beherbergungsgewerbes i.S.v. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gemal § 1 Abs. 6
i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ferienwohnungen im Sinne
der Textziffer 1.1, die vor Rechtskraft des Bebauungsplanes genehmigt wurden, gemaf §
1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zulassig und kénnen baulich gedndert oder erneuert
werden, wenn die Nutzung im Sinne von 8§ 13a BauNVO gegentiber der in dem Gebé&ude
vorherrschenden Hauptnutzung von einer baulich untergeordneten Bedeutung ist.

1.3 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Wohngebaude i.S.v. 8 4 Abs.
2 Nr. 1 BauNVO sowie Wohnungen in Nichtwohngebauden geméaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs.
9 BauNVO nur fur bzw. als alleinige Wohnungen und Hauptwohnungen zuldssig;
Nebenwohnungen sind unzulassig.

1.4 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes i.S.v. § 4 Abs. 3 Nr. 1 gemal § 1 Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO
nur ausnahmsweise zulassig.

1.5 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO
Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO nicht zul&ssig (Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.6 Fur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird gemaR § 1 Abs.10 BauNVO
festgesetzt, dass Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der vorhandenen (nicht
mehr nur der Versorgung des Gebietes dienenden) Schank- und Speisewirtschaften
allgemein zuléssig sind.

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen, oder Erneuerungen der vorhandenen
Anlage sind nur zuldssig bzw. ausnahmsweise zulassig, wenn sie zu keiner
Verschlechterung des zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses genehmigten Zustandes
bzw. der bestehenden Situation fihren oder durch technische Vorkehrungen die zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehende Situation verbessern.

2) Mal der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
4/7.1 in ihrer derzeit geltenden Fassung werden hinsichtlich der Vorgaben der
Baunutzungsverordnung in ihrer derzeit geltenden Fassung durch folgende Regelung ergéanzt:

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Flachen von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Tiefgaragen sowie deren Zufahrten bei der Ermittlung der Grundflache nicht
anzurechnen.



3)

4)

Hochwasserschutz
8 9 Abs. 1 Nr. 24, § 9 Abs. 3 und 6a BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO

3.1

3.2

3.3

3.4

Mindesthdhe von Raumen zum dauerhaften Aufenthalt von Personen

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Raume zum dauerhaften
Aufenthalt von Personen erst ab einer Hohe von + 3,50 m Giber NHN (Normal-Hohen-Null)
fur die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens (Oberkante der fertig ausgebauten
Erdgeschossebene einschlie3lich Bodenbelag = OKFFB) zulassig.

Mindesthdhe von Flucht- und Verkehrswegen innerhalb von Gebauden

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Flucht- und Verkehrswege
innerhalb von Gebauden erst ab einer Héhe von + 3,00 m NHN (Normal-Héhen-Null) fur
die Oberkante ErdgeschossfertigfertigfuRbodens (Oberkante der fertig ausgebauten
Erdgeschossebene einschliel3lich Bodenbelag = OKFFB) zuldssig.

Mindesthdhe fur die Lagerung wassergefahrdender Stoffe

In dem Plangebiet dirfen wassergefahrdende Stoffe nicht niedriger als + 3,50 m Uber
NHN (Normal-Hohen-Null) gelagert werden.

Ausnhahmen von den Festsetzungen zum Hochwasserschutz

Von den unter den Textziffern 3.1 bis 3.3 genannten Mindesthéhen kann abgewichen
werden, wenn Vorkehrungen fir AbwehrmaRnahmen (z.B. Abschotten von Eingédngen
oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwande,
Dammbalken, Einrichtungen gegen Ruckstau in Ver- und Entsorgungsanlagen etc.)
getroffen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGB

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Das Plangebiet liegt innerhalb des 150,0 m tiefen Gewdasserschutzstreifen zur Ostsee
gemal § 35 LNatSchG i.V.m § 61 BNatSchG. Die Bestimmungen des § 35 LNatSchG
(Landesnaturschutzgesetz) sind zu beachten.

Das Plangebiet grenzt an die Ostsee an. Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
diurfen gemal § 34 Abs. (4) des Bundeswasserstral3engesetzes (WaStrG) in der derzeit
glltigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irrflhren oder behindern.  Wirtschaftswerbung in  Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der WasserstraBe aus sollen weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstralen- und
Schifffahrtsamt Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes findet die am 15.09.2022 von der
Ratsversammlung beschlossene ,Satzung Uber die Ermittlung, Herstellung und den
Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fir
Fahrrdder in der Stadt Eckernforde (Stellplatzsatzung)“ der Stadt Eckernforde
Anwendung und ist zu beachten.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes findet die am 28.11.1995 von der
Ratsversammlung beschlossene ,Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutze des
Baumbestandes (Baumschutzsatzung)“ der Stadt Eckernférde entsprechend § 18 (3)
LNatSchG Anwendung und ist zu beachten.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes findet die am 25.11.1985 von der
Ratsversammlung beschlossene ,Satzung der Stadt Eckernférde tber die Gestaltung von
Werbeanlagen (Werbeanlagensatzung)“ Anwendung und ist zu beachten.



HINWEISE

1.

Die (brigen, durch die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 / 7.1 nicht
betroffenen Festsetzungen der Ursprungsplanungen behalten unverandert ihre Giiltigkeit und
sind zu beachten.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-
Vorschriften - in der jeweils geltenden Fassung) kdnnen bei der Stadt Eckernférde im Bauamt —
Raum 214 - im Rathaus, Rathausmarkt 4-6, 24340 Eckernférde, eingesehen werden.

Aufgestellt: Kiel, den 23.09.2024
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