BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 103
DER STADT SCHLESWIG

- 'AUF DER FREIHEIT - WESTTEIL' -

Gebiet zwischen der Fjordallee und dem Veranstaltungszentrum 'Heimat'
sowie zwischen der ehemaligen Kreisbahntrasse und der Schlei

2. ENTWURF

Stand: 17.12.2020

VERFAHRENSSTAND:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 (1) BauGB)

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 (1) BauGB)

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG (§ 3 (1) BauGB)

BETEILIGUNG DER TOB’S UND GEMEINDEN (§ 4 (2) UND § 2 (2) BauGB)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BauGB)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BauGB)
SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 (1) BauGB)

OE EEEENR

AUFGESTELLT:

PLANUNGSBURO SPRINGER TEL: 04621/9396-0
ALTE LANDSTRASSE 7, 24866 BUSDORF FAX: 04621 / 9396-66



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103

Dezember 2020 Begriindung - 2. Entwurf
Inhaltsverzeichnis
Seite

A BEGRUNDUNG .......cocteireereereeereesessessessssesseesessssasssssesssssssssssssessesssssssassessesssssens 1
1 Ausgangssituation ... e nnnan 1
1.1 GeltUNGSDErEICH ... 2
1.2 Vorhandene Situation ... 3
1.3 Grundlagen des Verfahrens............oooouviiiiiii e 3
1.4 Rechtliche BiINAUNGEN ..........uiiiiiiiiiiiiie ettt nnenennnees 3
2 Ziel und Zweck der Planung...........ccceviiiiiiiiiiiiinnnsnssesssssssss s 6
21 Planungserfordernis und Planungsziele..............ccccoiiiiiiiiiiieeeee e 6
3 Planinhalt und Festsetzungen ..o, 10
3.1 Art der baulichen NULZUNG .........coooviiiiiiiiiiiiie 10
3.1.1  Allgemeine Wohngebiete.............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 10
3.1.2  Urbane GEDIELE ........uuuiiiiiiiiii e annnnane 10
3.1.3  Sondergebiete, die der Erholung dienen............ccooovviiiiiiiiiiiiiiicee e, 11
3.1.4  Sonstige SONAErgebiete ..........coooiiiiiiiiiiiiii 11
3.1.4.1 SO FerieNWONNUNGEN .......uiiiiiiiiiiiitee it e e e e e eeaeeas 11
3.1.4.2 SO Kranhafen ..o 11
3.1.4.3 SO Wohnen auf dem WaSSEF ...........uuuuuuuuuuminiiiiiiiiiiiiininnnnennessennnnnnnnnneennennnnnnnnnes 12
3.1.4.4 SO Hafen und GEWEIDE. ..........uuuuuueiiiiiiiiiiiiiii e eeeenenneeennanes 12
3.1.4.5 SO Altenwohn- und Pflegeheim ..., 13
3.2 Mald der baulichen NULZUNG ........ooiiiiiiie e 13
3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen..........cooouveoeioieeeeeee, 15
3.4 Baugestalterische Festsetzungen ..., 16
3.5 Verkehrliche ErsChli@RUNG ..........cooiiiiiiiiiiiicie e 17
3.6 Ver- UNd ENtSOrQUNG.....cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ettt 19
3.7 IMMISSIONSSCNULZ ... e e e e e eeeees 24
3.8 Grinordnung und Freiraumplanung ... 27
3.9 80 =T 0T o o o | 29
3.10 Y =T g T 11 | PP 34
3.1 Natura-2000 GEDIELE .........uuuuuiiiiiiiiiiiiiii i aeeeeeeesenennenne 35
3.12 Altlasten, BOAENSCRULZ .........couniiiei e 39
3.13 HOChWaSSEIrSChULZ. ... .. e 40
3.14 KUSEENSCNULZ ... enenee 43
3.15 Belange der Schifffahrt ..., 43

3.16 Sonstige Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ..............ccccccvoeviveeieeenennn.. 44



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103

Dezember 2020 Begriindung - 2. Entwurf
4 Flachenverteilung.........oomiiir s 45
5 KOSEEN ...t ——————————— 45
B UMWELTBERICHT ....coeiiiiii i s s s 46
1 T 1 =Y 1T ' 46
1.1 ANTASS ...t 46
1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichts.............ooiiiiii 46
1.2.1  Allgemeine Rechtsgrundlagen ... 46
1.2.2  Ziele und Inhalt des Umweltberichtes .............cccoiii 47
1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans............. 47
1.3.1  Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 103...........cccooiiiiiiiieiiieee e, 47
1.3.2  Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 103..........coooi 48
1.3.3  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen im Bebauungsplan Nr. 103 .............. 49
1.3.4  Bedarfan Grund und BOeN ...........coooiiiiiiiiiiiiiicc e 50
1.3.5  Allgemeine WirkfaKtoren ............uueiiiiiiiiii e 50
1.4 Ziele des UmWeltSChULZES ... 51
1.4.1 FACRQESELIZE ... ..o e 51
1.4.2  Schutzgebiete und -0bjekte ...........coooiiiiiii 54
L T - o 1= TR 55
1.4.3.1 Plane der Gesamiplanung ............ooouiiiiiiiiiiiiiicece e 55
1.4.3.2 Plane der Bauleitplanung.............coooiiiiiiiii 57
1.4.3.3 Plane der LandschaftSplanung ... 58
1.4.3.4 Plane des NatursChULZES ..............ooiiiiiiiiiiiic e 59
1.4.3.5 Plane der Wasserwirtschaft ... 61
1.4.3.6 Plane des ImmissionssChutzrechts ... 63
1.4.3.7 Plane der Abfallwirtschaft ..............ooooiiiii e 63
1.4.4  Berlcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei

der Aufstellung des Bauleitplans............ccoooiieiiiiiiiiiei e, 64
2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen........ 65
21 Darstellung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands .......... 65
2.1.1  Derzeitiger Umweltzustand ..., 65
122 e T T - Vo 1= T RO 65
2.0.0.2 BOABN . 66
P2 R IR B T T =T PO PP EPPPPR PP 67
2 e 0 S 1 4= PSR RT 68

2008 LU e 69



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103

Dezember 2020 Begriindung - 2. Entwurf
2116 PFIANZEN oo 69
2 O A =T = PSP P PP PPPPPTPPP 74
2.1.1.8 Biologische Vielfalt...........oouuiiiiiii e 76
2119 LandsChaft...... ..o 77
2110 MENSCREN ...t 78
2.1.1.11 Kulturglter und sonstige SachgQUier. ... 79
2.1.2  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung

eI PlanUNG ... 79
2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der

PIANUNG .. 80
221 Relevante Wirkfaktoren und Wirkintensitat ..., 81
2.2.1.1 Wirkfaktoren und Wirkintensitat des geplanten Vorhabens .................cccoonnnne. 81
2.2.1.2 Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Kumulierung)............. 84
2.2.2  Auswirkungen auf den Umweltzustand / § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), c), d) BauGB)........ 85
2.2.2.1 Auswirkungen auf FIAChE.........ccooiiiiiii e 85
2.2.2.2 Auswirkungen auf Boden...........c.ocooiiiiiiiiiiiii e 85
2.2.2.3 AusWIrkuNgen auf WaSSET ........ccoiiiiiiiiiiiiiiii e 86
2.2.2.4 Auswirkungen auf KIImMa ...........coooiiiii e 88
2.2.2.5 Auswirkungen auf LUft ... 88
2.2.2.6 Auswirkungen auf Planzen ... 88
2.2.2.7 AUSWIrKUNGEN auf TIEIE ... 88
2.2.2.8 Berucksichtigung der Wirkungsgeflige zwischen den Belangen Tiere,

Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima ..........cocooeiiiiiiiiiiiiiii e 89
2.2.2.9 Auswirkungen auf Biologische Vielfalt...............cccccoiiieiiiiie e, 90
2.2.2.10 Auswirkungen auf Landschaft............cccooiiiiii e, 91
2.2.2.11 Auswirkungen auf den Menschen ..............oooiiiiiiiiiii e 91
2.2.2.12 Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter...........cccccccoeiiiiiiiininnnnnnn. 94
2.2.3  Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete / § 1 Abs.6 Nr. 7 b) BauGB)................. 94
2.2.3.1 FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter

FIachgrUnde" .......cooooiii e e e e e e e e aeeans 94
2.2.3.2 Europaisches Vogelschutzgebiet DE 1423-394 "Schlei" ...........cccccceiiiiiiiiiiinne. 97
2.2.4  Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des

Umweltschutzes / § 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB...........cooooiiiiiiiicee e, 98
2.2.5 Auswirkungen auf Sonstige Schutzgebiete und -objekte..............cccccciiininn 100
2.2.5.1 NAUIPAIK... .o 100
2.2.5.2 GewassersChUtZSIreifen....... ... 100

2.2.5.3 Besonders und streng geschutzte Arten ... 100



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103

Dezember 2020 Begriindung - 2. Entwurf

2.2.6  Entwicklungen gegenlber den Darstellungen von Landschaftsplanen sowie

von sonstigen Planen / § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB) ........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiii 101
2.2.6.1 Landschaftsplan der Stadt SChleswig ... 101
2.2.6.2 Managementplane fir die Natura 2000-Gebiete an der Schlei......................... 102
2.2.6.3 Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein ........................ 102
2.2.6.4 Bewirtschaftungsplan Schlei/Trave zur Umsetzung der WRRL........................ 103
2.2.6.5 Malnahmenprogramm Schlei/Trave zur Umsetzung der WRRL...................... 103
2.2.6.6 Hochwasserrisikomanagementplan Schlei/Trave...........cccooiiiiieiiiiiiiiiiinne. 103
2.2.6.7 Larmaktionsplan der Stadt SChIESWIg ........ccccoriiiiiiiiiiiiiiiiiee e 103
2.2.6.8 Abfallwirtschaftsplan ... 103

2.2.7  Entwicklung bezlglich der Vermeidung von Emissionen sowie eines sachge-
rechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern/ § 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB.... 103

2.2.8 Entwicklungen bezuglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie / § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB .. 104

2.2.9 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der
Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden / § 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB.............ooiiiiiiiiiieeeeee e 104

2.2.10 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen auf die Umwelt-
schutzguter sowie Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind / § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

BAUGB ... 104
2.2.11 Auswirkungen bezlglich erganzender Vorschriften zum Umweltschutz / § 1a
= 721U = PR 105

2.2.11.1 Prifung bezlglich der Beriicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit
Grund UNA BOGEN ... 105

2.2.11.2 Prifung bezlglich der Beriicksichtigung der Vermeidung und des Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistung- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(EIiNgriffSrE@GEIUNG) .vvuee e 105

2.2.11.3 Prufung der Anwendung der Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
bei mdglichen erheblichen Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten ..... 108

2.2.11.4 Prifung bezlglich der Berucksichtigung von Mallnahmen beziiglich des
KIMAaWaNAEIS .......couui e e 108

2.3 Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder so-
weit moglich ausgeglichen werden sollen sowie Uberwachungsmafnahmen .. 109

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen..................uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeees 109

2.3.1.1 FeStSEIZUNGEN ...c.ovveec e 109



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103

Dezember 2020 Begriindung - 2. Entwurf
2.3.1.2 HINWEISE ...ttt 111
2.3.1.3 Vorschlage fir nachfolgende Planungsebenen..............ccooovviiiieeiiiieecceeeiinnnnn, 111
2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen........ 111
2.3.2.1 Innerhalb des Plangeltungsbereichs ..., 111
2.3.1.2 Aulerhalb des Plangeltungsbereichs..............cccccoiiiiiiiiiiiic e, 112
2.3.3  MaRnahmen zur UDerwachung...........c.cccoeeueeueeeeeeiteeieeeeeee e, 112
24 Anderweitige PlanungsmoglichKeiten.............vii 112
25 Ubersicht zu den erheblichen Umweltauswirkungen................cccccceveeveveurennnn. 114
3. Zusatzliche Angaben............eiiiicc e ——— 116
3.1 Verwendete technische Verfahren sowie Schwierigkeiten bei der Zusammen-

stellung der ANGaben ........oooviiiii i 116
3.2 UDEIWEACHUNG ...ttt ettt n e eaeeae e 116
3.3 ZUSAMMENTASSUNG ..ottt e e e e e 117
3.4 QUEIIEN ...t e e e e e e 119
Anlagen:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaf § 44 BNatSchG zum B-Plan Nr. 103 der Stadt
Schleswig vom Biiro Biologen im Arbeitsverbund aus Bordesholm vom 26.05.2020

FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung fir den Bau einer Steganlage/eines Wellenschutzes im
ehem. Pionierhafen in Schleswig vom Buro fur Landschaftsentwicklung GmbH aus Kiel
vom Juni 2020

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung gemafl § 34 BNatSchG fir das FFH-Gebiet DE-1423-
394 'Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgriinde' zum B-Plan Nr. 103 der
Stadt Schleswig - Landflachen - von der BHF Landschaftsarchitekten GmbH aus Kiel
vom Juni 2020

Vertraglichkeitsprifung gemaf § 34 BNatSchG fiir das Vogelschutzgebiet DE-1423-491
'Schlei' zum B-Plan Nr. 103 der Stadt Schleswig - Landflachen - vom Biiro Biologen im
Arbeitsverbund aus Bordesholm vom 08.06.2020

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF) zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt
Schleswig von der BHF Landschaftsarchitekten GmbH aus Kiel vom 20.08.2020

Schalltechnische Prognose zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Schleswig von der
M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen GmbH aus Hamburg
vom 31.08.2020

Fachbeitrag nach A-RW 1 zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Schleswig von der
Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH aus Hamburg vom 28.04.2020

Verkehrstechnische Untersuchung zu den Bebauungsplanen Nrn. 102, 103 und 105 der
Stadt Schleswig von der Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH aus Hamburg
vom 31.08.2020

Stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Schleswig von der In-
vestorengruppe B-Plan 103 Schleswig vom Mai 2020



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103

Dezember 2020 Begriindung - 2. Entwurf

A BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Schleswig - 'Auf der Freiheit - Westteil'-
Gebiet zwischen der Fjordallee und dem Veranstaltungszentrum 'Heimat' sowie zwi-
schen der ehemaligen Kreisbahntrasse und der Schlei

1 Ausgangssituation

Das Plangebiet ist Teil einer privaten Entwicklungsmaflinahme zur Konversion und Entwick-
lung der ehemaligen Kaserne 'Auf der Freiheit'.

Das Gelande war seit Beginn der Nutzung als Kaserne im Jahr 1935 nicht Teil der 6ffentlichen
Stadtentwicklung Schleswigs. Nach Aufgabe der militarischen Nutzung und Aufhebung des
Planungsvorbehaltes im Frihjahr 2004 seitens der Bundeswehr steht das Gelande einer Ent-
wicklung offen. Im Hinblick auf die Lage des Gelandes zur Innenstadt und das Entwicklungs-
potenzial kommt dem Gesamtgebiet eine besondere Bedeutung flr die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung der Stadt zu.

Ziel war und ist die Gesamtentwicklung des ehem. Kasernengelandes als Teil des Stadtgebie-
tes mit dem Schwerpunkt auf Tourismus, Kultur und Wohnnutzungen sowie Wassersport.
Dazu bedarf es der Schaffung von Baurecht; dem hatte der Rat der Stadt Schleswig Rechnung
getragen und am 24. April 2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 beschlossen.

Ziel der damaligen Gesamtplanung war die geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Be-
ricksichtigung des vorliegenden Entwicklungskonzeptes und des Masterplanes. Das Entwick-
lungskonzept des Eigentiimers basierte auf finf tragenden Saulen, die sowohl inhaltlich wie
finanziell eigenstandig sein sollten. Sie begriindeten durch marktgerecht genutzte und kontrol-
lierte Synergien das Wirtschafts- und Kulturkonzept ,meerleben®.

Die funf Saulen waren:

1. Eine Therme mit Schwerpunkt Wellness und Gesundheit sowie angegliedertem Hotel
in zentraler Lage nahe dem Veranstaltungszentrum am Ufer der Schlei

2. Der Ferienpark auf dem 6stlichen Teilbereich des Gelandes

3. Das Forum, als grof3es Veranstaltungs- und Dienstleistungszentrum flr Kultur, Freizeit
und Sport

4. Das generationenlbergreifende ,Leben am Wasser* mit differenzierten Wohnformen

5. Das danische Gymnasium mit Folgeeinrichtungen auf der nordwestlichen Teilflache
des Gelandes, unmittelbar angrenzend an das Holmer Noor

Von diesen funf Sdulen wurde das danische Gymnasium an der Fjordallee im Westen des
Plangebietes bereits realisiert. Fur die Errichtung der Therme und des Hotels sowie des Feri-
enparkes gibt es aktuell keine Investoren oder konkrete Konzepte, so dass eine Realisierung
derzeit nicht absehbar ist. Zudem wird die Verwirklichung des Binnenhafens mit der umgeben-
den Wohnbebauung nicht weiter verfolgt, da v.a. die immissionsschutzrechtlichen Probleme
nicht geldst werden konnten.

Ein weiterer besonderer (und ebenfalls bereits realisierter) Baustein ist die Errichtung einer
historischen Muhle als kulturelle Einrichtung. Sie ist Bestandteil einer Stiftung, die sich zur
Aufgabe machen wird, das historische Kulturdenkmal als "funktionierendes Museum" der Of-
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fentlichkeit zu erhalten und zuganglich zu machen. Daruber hinaus zeigt sie das Mullerhand-
werk, das in den vergangenen zwei Jahrhunderten vor allem im Norden sehr verbreitet war.
Die sog. "Hollandermuhle" erganzt das ganzheitliche Angebot des Stadtteils "Auf der Freiheit".
Als kulturelle Einrichtung erinnert sie an die Geschichte der Windmihlen in Schleswig Holstein.

Parallel hat sich (seit 2013) in dem ehemaligen Mannschaftsheim der Kaserne 'Auf der Frei-
heit' eine kulturelle Einrichtung etabliert, die unter dem Namen 'Heimat' ein vielfaltiges Pro-
gramm aus Comedy, Kleinkunst, Varieté usw. anbietet. Die 'Heimat' hat sich inzwischen auch
Uberregional einen hohen Bekanntheitsgrad erarbeitet und lockt bundesweit bekannte Kinst-
ler nach Schleswig.

Die Stadt Schleswig plant durch einen Anbau an das ehem. Mannschaftsheim ein multifunkti-
onales Kulturhaus entstehen zu lassen, in dem zukiinftig auch das Landestheater eine Spiel-
statte haben wird. Hierzu wird aktuell ein Architektenwettbewerb durchgefihrt.

Der von der Stadt Schleswig erstellte Rahmenplan bzgl. der weiteren stadtebaulichen Entwick-
lung fur die ehemaligen Kasernenflachen dstlich der Fjordallee wird derzeit fortgeschrieben.
Im Zentrum der geplanten Entwicklung stehen neben dem Kulturzentrum, ein Hotel, Biros und
Dienstleistungsbetriebe, unterschiedliche Wohnformen sowie die der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Nahversorgungsstrukturen.

Far den Bereich zwischen dem danischen Gymnasium und dem Veranstaltungszentrum 'Hei-
mat' liegen der Stadt Schleswig konkrete Nutzungskonzepte von drei unterschiedlichen Pro-
jekttragern vor, fir die flankierend auch stadtebauliche Entwiirfe ausgearbeitet worden sind.
Diese bilden die Grundlage fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Schleswig (GEWOS 2010) stellt die Grundlage flr
stadtentwicklungsrelevante Entscheidungen der Stadt Schleswig dar und betrachtet die The-
menfelder Wohnen, Wirtschaft, Freizeit, Verkehr, Einzelhandel, Tourismus und technische so-
wie soziale Infrastruktur. Dabei wurden auch der Umwelt- und Klimaschutz berlcksichtigt.
Die Entwicklung des Gelandes "Auf der Freiheit" ist gemal ISEK von erheblicher Bedeutung
fur die Entwicklung des Tourismus. Hier soll eine Verknipfung mit Einzelhandel, Kultur und
Gesundheit erfolgen. Die Umsetzung des Vorhabens "Auf der Freiheit* ist im Wesentlichen
vom Engagement privater Investoren abhangig.

Zur Realisierung dieser Vorhaben mussen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden. Das bedeutet, dass neben der Anpassung der vorbereitenden auch die verbindli-
che Bauleitplanung angeschoben werden muss, zur spateren Erlangung einer erforderlichen
bauordnungsrechtlichen Genehmigung.

1.1 Geltungsbereich

Das ca. 10,8 ha grolRe Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Schleswiger Stadtgebietes in
der Gemarkung Schleswig, Flur 42 im Kreis Schleswig-Flensburg. Es wird begrenzt durch die
ehemalige Kreisbahntrasse im Nordwesten und das Schleiufer im Stdosten. Im Westen reicht
das Plangebiet bis an die Fjordallee, im Nordosten bis kurz vor das Gebaude des Veranstal-
tungszentrums 'Heimat'.

Planungsbiro Springer e 24866 Busdorf 2
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Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im Mafstab 1:1.000 zu entneh-
men.

1.2 Vorhandene Situation

Es handelt sich um ein ehemaliges, bis in das Jahr 2004 genutztes Bundeswehrgelande, wel-
ches in den vergangenen Jahren von Gebauden beraumt wurde. An der Schlei befindet sich
ein befestigtes Hafenvorfeld mit einem in das Landinnere hineingezogenen Hafenbecken (alter
Pionierhafen).

Das landseitige Areal ist heute grof3flachig durch Abgrabungen und Aufschittungen sowie
Versiegelungen gepragt. Es zeigt sich aktuell als grof3flachiges Mosaik aus Versiegelungsfla-
chen, frisch berdumten Flachen, gemahten Grasfluren und Sukzessionsflachen verschiedener
Entwicklungsstadien.

Baumbestande mit Stammdurchmessern bis zu 50 cm befinden sich am Nordrand des Plan-
gebietes entlang der Pionierstralle. Weitere Baume mit Stammdurchmessern bis zu 30 cm
stehen auf einem im Osten vorhandenen Parkplatz.

Das Relief ist relativ eben. Die Gelandeoberflache liegt auf einer Hohe von ca. 1,2 m G.NHN
im Suden, bis 4,2 m G.NHN im Norden und zeigt lediglich einige rdumungsbedingte geringfu-
gige Vertiefungen sowie Higel aus Abraum- und Verfillungsmaterial.

Das Hafenbecken sowie der stidlich davon gelegene Abschnitt der Schleikiiste sind mit Spund-
wanden eingefasst. Der nérdliche Abschnitt der Schleikiste ist mit Steinschittungen befestigt.

1.3 Grundlagen des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit gliltigen Fassung.

In der Sitzung vom 24.06.2019 beschloss die Ratsversammlung der Stadt Schleswig die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 103.

1.4 Rechtliche Bindungen

Das Plangebiet liegt nach den Aussagen des Landesentwicklungsplanes 2010 (LEP) im
landlichen Raum und hier im Stadt-Umlandbereich des baulich zusammenhangenden Sied-
lungsgebietes des Mittelzentrums Schleswig. Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen
Raumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den
landlichen Raumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse flir den gesamten land-
lichen Raum geben.

Dem Raum wird eine besondere Bedeutung flir Tourismus und Erholung (hier: Entwicklungs-
raum) zugesprochen. Entwicklungsraume flir Tourismus und Erholung umfassen Raume, die
sich aufgrund der naturraumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale so-
wie ihrer Infrastruktur flr Tourismus und Erholung besonders eignen. In diesen Raumen soll
eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Méglichkeiten fur Tourismus und Erholung an-
gestrebt werden.

Die angrenzende Schlei wird als Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft dargestellt. Diese
Raume sollen der Entwicklung und Erhaltung dkologisch bedeutsamer Lebensraume und zur
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Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes dienen.

Der Landesentwicklungsplan formuliert den Grundsatz, dass die kulturelle Infrastruktur mit Bib-
liotheken, Volkshochschulen, kommunalen Kulturzentren, Musikschulen, Theatern, Museen
und Archiven bedarfsgerecht und blrgerorientiert erhalten und weiterentwickelt werden soll.
Die Standorte der kulturellen Versorgungsinfrastruktur sollen sich mdglichst am Zentralortli-
chen System orientieren. Einrichtungen der kulturellen Infrastruktur sollten zunehmend multi-
funktional geplant werden, um Nutzungsanderungen zu ermdglichen.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (Entwurf 2018) sind keine von
den vorgenannten Aspekten abweichenden Inhalte beschrieben.

Die Neufassung des Regionalplans fir den Planungsraum V - Schleswig-Holstein - Nord - ist
auf der Grundlage des Landesraumordnungsplans 1998 (LROPI) entstanden, er umfasst den
,Landesteil Schleswig“ und damit auch die kreisfreie Stadt Schleswig.

Die flr die Stadt Schleswig formulierten Ziele sind im Einzelnen:
e Stadt- Umlandbereich im landlichen Raum um das Mittelzentrum Schleswig (4.3),
o Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft (5.3.1),
e Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung (5.4.1),
e Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (6.1 (3)),
e Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz (5.5 (2)).

Daruber hinaus werden folgende Aussagen getroffen:

o die Stadt Schleswig wird als ein besonders stark betroffener Konversionsstandort be-
nannt;

o die prioritare Forderung der Konversionsstandorte im Rahmen des Regionalpro-
gramms 2000 sowie durch Mittel der EU, des Bundes und des Landes;

o die Forderung einer raum- und umweltvertraglichen ,Anschlussnutzung® fur frei gewor-
dene militarische Liegenschaften; mit dem Freizug in Verbindung stehende Konversi-
ons- und wirtschaftliche Kompensationsmalinahmen sollen méglichst auf Grundlage
Ubergreifend abzustimmender Entwicklungs- und Nutzungskonzepte durchgefiihrt wer-
den, insbesondere flir im Siedlungsgebiet gelegene Flachen von Stadten und Gemein-
den;

o die Noore der Schlei gelten als Ausschlussgebiete fir wassersportorientierte Einrich-
tungen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig wird das ehemalige Kasernenareal Uberwie-
gend als sonstiges Sondergebiet (SO gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Bund -
Kaserne 'Auf der Freiheit" dargestellt. Lediglich in der nordwestlichen Ecke wurde Uber die 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes die Entwicklung eines Mischgebietes vorbereitet. Wei-
tere Darstellungen sind:

o Das Gebiet ist als eine fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flache gekennzeichnet
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen fir den Hochwasserschutz er-
forderlich sind (gem. § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

e Nachrichtlich tGbernommen und dargestellt wurden Teile des Geltungsbereiches als
mogliches Uberschwemmungsgebiet, der 100 m-Gewasser- und Erholungsschutz-
streifen entlang des Schleiufers (gem. § 35 LNatSchG) sowie das angrenzende Holmer
Noor als gesetzlich geschiitzter Biotop (gem. § 21 LNatSchG).
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Fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 103 wurde am 24.06.2019 vor dem Hintergrund der
geplanten Entwicklung der Aufstellungsbeschluss fiir die 25. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Schleswig 'Auf der Freiheit — Westteil' gefasst. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren durch die Stadt Schleswig. Der Entwurf zum Be-
bauungsplan wird mit dem Planverfahren zum Flachennutzungsplan abgestimmt.

Im Nordwesten ragt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 83 (A) in das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 103 hinein. Dieser setzt hier ein Mischgebiet mit einer zulassigen Grund-
flachenzahl von 0,6 fest. Zudem ist nérdlich angrenzend eine 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt, die auch in der Ortlichkeit hergestellt wurde. Daran anschlieRend erfolgten Festset-
zungen einer MaRnahmenflache sowie eines Wanderweges (alte Kreisbahntrasse). Mit der
Uberplanung dieser Bereiche durch den Bebauungsplan Nr. 103 verlieren die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 83 (A) ihre Glltigkeit.

Im Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2020 werden folgende Aussagen zum Plangebiet
getroffen, die im Bebauungsplan Berticksichtigung fanden:

Der Landschaftsraum an der Schlei, einschlief3lich des Plangebiets, ist als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung dargestellt. Diese groRraumig dargestellten Bereiche weisen vieler-
orts eine ausgepragte landschaftliche Vielfalt, ein abwechslungsreiches Landschaftsbild und
ein landschaftstypisches Erscheinungsbild auf. Vorhaben flr die Erholungsnutzung sind in die-
sen Gebieten mit den Belangen des Naturschutzes in Einklang zu bringen.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb eines Geotop-Potenzialgebiets Tu 005 "Schlei mit den
Gletschertoren bei Haddeby, / Selk, Busdorf und Thyraburg / Dannewerk". In diesem Gebiet
steht die Erhaltung der generellen Morphologie im Vordergrund.

Im kiistennahen Bereich ist ein Hochwasserrisikogebiet gemal §§ 73 und 74 WHG dargestellt.
In diesen Gebieten besteht ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko durch Schleihoch-
wasser (Meeresuberflutungen).

Die an das Plangebiet angrenzende Schlei und der westlich des Plangebiets verlaufende Mih-
lenbach liegen im Europaischen Netz Natura 2000 gemafl §32 BNatSchG i.V.m. § 23
LNatSchG (Europaisches Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet). In diesen Gebieten sind Maf3-
nahmen des Naturschutzes zu fordern. Auf Grundlage des § 1 Absatze 1 und 2 in Verbindung
mit § 20 Absatz 2 und § 21 Absatz 4 BNatSchG ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungs-
ansprichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist ferner zu gewahr-
leisten, dass bei unvermeidbaren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsichtigte Funktion des
Biotopverbundes nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Die Schlei ist ein Achsenraum im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem auf landesweiter
Ebene. Westlich des Plangebiets befindet sich ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
des Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems (Verbundachse) der regionalen Ebene. Hier-
bei handelt es sich um den Verlauf des Muhlenbachs. In den Gebieten mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems ist bei der Abwagung mit an-
deren Nutzungsanspriichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist
ferner zu gewahrleisten, dass bei unvermeidbaren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsich-
tigte Funktion des Biotopverbundes nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Nordlich des Plangebiets beginnt ein Trinkwassergewinnungsgebiet. Bei Planung von Mal}-
nahmen in Trinkwassergewinnungsgebieten ist von der Wasserbehorde im Rahmen der was-
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serrechtlichen Genehmigung zu prifen, ob die Mallnhahme dem Schutz der Trinkwasserge-
winnungsanlage zuwiderlauft oder welche Malinahmen zum Schutz des Grundwassers getrof-
fen werden mussen.

Im geltenden Landschaftsplan der Stadt Schleswig werden fir den Bereich des Vorhaben-
gebiets keine planerischen Darstellungen getroffen. Die Karte "Entwicklung" enthalt lediglich
Angaben zum Bestand. Sie zeigt ein vorhandenes Sondergebiet mit integrierten Grinbestan-
den. Zu den Grinbestanden gehdren mehrere Innerstadtische Grinflachen, eine im Norden
gelegene Geholzflache sowie eine am Nordrand stehende markante Baumreihe. Entlang des
Schleiufers bzw. der Hafenkante des Pionierhafens zieht sich ein 50 m breiter Erholungsstrei-
fen. AuRerhalb des Plangebiets, nordlich der Fjordallee, ist ein geplanter und zu entwickelnder
innerdrtlicher Weg eingetragen.
Im Erlauterungsbericht werden planerische Aussagen zum benachbarten Holmer Noor getrof-
fen. Folgende MalRnahmen werden vorgeschlagen:

e Vorhandene Altlasten sind zu sanieren.

e Die zunehmende Verlandung und Verbuschung ist zu begrenzen.

e Die Ufer des Muhlenbaches sind von jeder Nutzung freizuhalten und mit Gehdlzen zu

bepflanzen, um die 6kologische Vernetzung mit der Schlei zu gewahrleisten.
e Die vorhandenen Brackwasserréhrichte der Schlei sind zu schitzen.
e Der Sportbootbetrieb in den ufernahen Regionen ist zu reglementieren.

Bestehende Schutzgebiete - Natura 2000

Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mit dem
FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei inkl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgriinde" und dem
SPA (Vogelschutzgebiet)-Gebiet DE 1423-491 "Schlei" zwei Natura 2000-Gebiete.

Das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei inkl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgriinde" hat
eine GesamtgrofRe von 8.774 ha und umfasst die gesamte Schleiférde zwischen Schleswig
und Kappeln einschlielich des Flachwasserbereiches vor der Schleimiindung.
Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung des Brackwassergebietes mit der in weiten Berei-
chen noch naturnahen Biotopausstattung und den vielfaltigen, eng verzahnten Lebensraumen.
Der Erhaltung weitgehend ungestoérter Bereiche und natlrlicher Prozesse, wie der Dynamik
der Ausgleichskilste oder aktiver Steilhdnge kommt im gesamten Gebiet eine sehr hohe Be-
deutung zu.

Das SPA-Gebiet DE 1423-491 "Schlei" erstreckt sich ebenfalls Uber die gesamte Schlei. We-
sentliche Ubergreifende Schutzziele sind die Erhaltung des gréten Brackwassergebietes des
Landes als Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung mit seinen charakteristischen geomor-
phologischen Strukturen und der in weiten Teilen noch naturnahen Biotopausstattung und éko-
logisch vielfaltigen, eng verzahnten marinen und limnischen Lebensraumen, das ein flr
Schleswig-Holstein einzigartiges Kistengebiet reprasentiert.

2 Ziel und Zweck der Planung

21 Planungserfordernis und Planungsziele

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das o.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 103 aufgestellt. Er trifft innerhalb
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seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fur die staddtebauliche
Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 10,8 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Stadt Schleswig entspre-
chende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Die in Aussicht genommenen Flurstiicke werden im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt
Schleswig Uberwiegend als Sonstiges Sondergebiet ,Bund" dargestellt.

Zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Zwecke der Realisierung des
Vorhabens, ist eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen. Der
Bebauungsplan, der die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung
enthalt, wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Das Ziel der Stadt Schleswig ist es, ein ganzheitliches Quartier im Bereich 'Auf der Freiheit' zu
entwickeln. Daher hat die Stadt einen stadtebaulichen Rahmenplan fiir die ehemaligen Kaser-
nenflachen 6stlich der Fjordallee erstellt. Dieser bestehende Rahmenplan wird derzeit fortge-
schrieben und an die aktuellen Entwicklungen und Planungsabsichten der Stadt angepasst.

Die planerische Leitlinie des stadtebaulichen Rahmenplans fir das Gebiet 'Auf der Freiheit'
von 2017 und die in diesem Jahr vorgesehenen Fortschreibung sieht ein ErschlieRungskon-
zept vor, bei der die HaupterschlieBungsstralle im Norden des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr. 103 verlauft. Von dort sollen die Baugebiete fingerartig Richtung Sitiden er-
schlossen werden. Die durchgangige West-Ost-verlaufende Querstral’e durch das Plangebiet
soll nicht bestehen bleiben, damit der Zugang zur Schlei erleichtert wird und keine Zerschnei-
dungswirkung innerhalb des Plangebiets stattfindet. Darliber hinaus kann so der Durchfahrts-
verkehr aus dem Baugebiet herausgehalten und somit insgesamt eine geringere Verkehrsbe-
lastung und damit verbunden eine héhere Aufenthaltsqualitat erzeugt werden.

Fur den Bereich zwischen dem danischen Gymnasium und dem Veranstaltungszentrum 'Hei-
mat' liegen der Stadt Schleswig konkrete Nutzungskonzepte von drei unterschiedlichen Pro-
jekttragern vor, fur die flankierend auch stadtebauliche Entwlrfe ausgearbeitet worden sind.
Diese bilden die Grundlage fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Durch die steigende touristische Entwicklung Schleswigs und der Schleiregion sowie die Lage
an der Schlei und der naturverbundenen Umgebung ist die Nachfrage nach Wohnraum, Feri-
enunterkinften und Wassersport in der Region stetig steigend. Die Einwohnerzahl der Stadt
Schleswig ist in den letzten Jahren angestiegen und Urlauber, die gern in Schleswig wegen
der Lage an der Schlei, den kulturellen Angeboten der Stadt (Weltkulturerbe Wikinger-Museum
Haithabu, Landesmuseum Schloss Gottorf, Kiinstlerausstellungen Schloss Gottorf, Wikinger-
tage, Dom-Kirche, Fischersiedlung Holm und zahlreicher anderer Uberregionaler Veranstal-
tungen) Ubernachtungsméglichkeiten suchen, miissen derzeit in andere Regionen auswei-
chen, da nicht ausreichend Unterklnfte vorhanden sind.

Nachdem in den vergangenen Jahrzehnten Unternehmen aus Schleswig abgewandert sind
(z.B. Zuckerfabrik, Danfoss, Butterwerk und die Bundeswehr), ist dieser Trend nun gestoppt
und es siedeln sich neue Unternehmen aus anderen Bereichen an. Dazu zahlen Gberwiegend
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Unternehmen aus den Bereichen Tourismus, Wassersport, Gesundheit und ortsunabhangige
Unternehmen, die bedingt durch die Lage und die kulturellen Angebote, neue Tatigkeitsfelder
gefunden haben.

Diese positive Entwicklung der Stadt Schleswig hat zur Folge, dass mehr Wohnraum, Ferien-
unterklnfte und Gewerbeflachen in bevorzugter Lage nachgefragt werden.

Das Planungsgebiet liegt stiddstlich zum Stadtzentrum in unmittelbarer Nahe zur Schlei und
ist als Mehrgenerationenwohnen 2.0 mit allen dazugehérigen Versorgungsstrukturen und kur-
zen Wegen zu Dienstleistern sowie erganzenden touristischen Angeboten aufgebaut.

Das Quartier wird die folgenden Nutzungen den Anwohnern bereitstellen:
e Seniorenresidenz mit Café
e Tagespflege
¢ Fachpflege
e Service /betreutes Wohnen
o Allgemeiner Wohnraum
e Sozial gebundener Wohnraum
e Boardinghouse
e Hotel
e Schulerwohnen
¢ Kindertagesstatte
e Versorgung mit periodischem Bedarf
e Kleinteilige Gastronomie
e Arztezentrum bei Bedarf
e Physiotherapie
e Medizinische Fitness
e Buroflachen
¢ Kkleinteilige Flachen flr Gewerbe und Dienstleistungen
e Ferienwohnungen
e Schwimmende Hauser
e Bootsliegeplatze

Die aufgefiihrten Nutzungen erganzen sich untereinander, sodass die einzelnen Betreiber und
spateren Eigentimer innerhalb des Quartieres voneinander partizipieren kénnen.

Erganzt wird das Plankonzept durch einen Kranhafen, der dem Zweck des 'zu Wasser-Brin-
gens' und 'aus dem Wasser-Nehmens' von Sportbooten dienen soll. Durch die hervorragende
touristische Entwicklung am Stadthafen kommt es dort zunehmend zu Konflikten mit dem vor-
handenen Kranbetrieb. Daher ist eine Verlagerung des Kranbetriebes zwingend erforderlich.
Der hierfur nun ausgewahlte Bereich ist aufgrund der vorhandenen Uferbefestigungen (Spund-
wande) und der friher bestehenden Hafenanlage der Bundeswehr die einzig sinnvolle Alter-
native im Stadtgebiet.

Die verkehrliche Anbindung des geplanten Standortes ist gunstiger als die des alten Pionier-
hafens. Die Boote kénnen von der Fjordallee im Norden auf direktem Weg in Richtung Siden
an den Kranhafen transportiert werden, ohne diese durch den tUberwiegend durch Ferienwoh-
nungen gepragten Bereich am Pionierhafen transportieren zu missen. Dies ist auch unter im-
missionsschutzrechtlichen Aspekten zu beachten. Zudem ist die Wassertiefe im Bereich des
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geplanten Kranhafens tiefer als im Pionierhafen. Ausbaggerungsarbeiten kénnen hier entfal-
len. Ein Kranhafen im Bereich des Pionierhafens wirde ein grof3flachiges Ausbaggern des
Beckens erforderlich machen. Auferdem sind im Bereich des geplanten Kranhafens bereits
grol¥flachig versiegelte Flachen vorhanden. Im Falle der Errichtung des Kranhafens im Pio-
nierhafen waren hier weitere Flachenversiegelungen notwendig.

Der alte Pionierhafen drangt sich fur das 'Wohnen auf dem Wasser' geradezu auf, da es sich
um eine ins Land hineinragende, technisch bereits gefasste Wasserflache handelt, die zur
Schlei hin durch eine bereits genehmigte Hafeneinfassung mit Wellenschutz begrenzt wird.
Der Aufwand der Umsetzung ist hier deutlich geringer, als wenn in die Schlei hinein gebaut
werden wiurde. Dies ist v.a. vor dem Hintergrund, dass die Schlei als FFH-Gebiet sowie als
EU-Vogelschutzgebiet einen besonderen Schutz genieftt, von Bedeutung. Aus den oben ge-
nannten Grinden kommt flr den Kranhafen nur der Bereich im Stidwesten des Plangebietes
in Betracht.

Zur Erganzung des touristischen Angebotes sollen nordwestlich des Kranhafens flankierend
auch einige Wohnmobilstellplatze errichtet werden.

Gemal § 4 der Verordnung zum Zentral6rtlichen System vom 05.09.2019 ist die Stadt Schleswig
als Mittelzentrum eingestuft. Damit zahlt Schleswig zu den auch fiir die hier vorgesehenen diffe-
renzierten und speziellen Entwicklungen besonders geeigneten Schwerpunkten der Siedlungs-
entwicklung (vgl. Ziffer 2.2 LEP, Ziffer 3.1 LEP-Entwurf 2018 und Ziffer 6.1 Abs. 2 RPI V). Mit
dem hier verfolgten Planungsansatz tragt die Stadt Schleswig im Grundsatz ihren zentral6rtli-
chen Funktionen Rechnung. Auf3erdem wird mi der vorliegenden Planung die Grundlage fir die
Fortsetzung des Konversionsprojekts 'Auf der Freiheit' geschaffen.

Im Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung hat die Stadt Schleswig im Jahr 2018 eine
Vereinbarung mit den Umlandgemeinden getroffen (Schleswig-Umland-Kooperation), in der
eine Verteilung von Kontingenten fir Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 vorgenommen wurde.
Im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (Entwurf 2018) und
den zwischenzeitlichen Entwicklungen wird im sog. Arbeitskreis Wohnen aktuell an einer Fort-
schreibung dieser Vereinbarung gearbeitet.

In § 4 der Vereinbarung ist festgelegt, dass stadtebauliche Projekte auf Flachen von zentraler
stadtebaulicher und ortsplanerischer Bedeutung nicht auf das Kontingent angerechnet wer-
den, um die Innenentwicklung zu férdern. Voraussetzung dafiir ist, dass es sich um Malinah-
men der Innenentwicklung handelt und ein gemeindliches Steuerungserfordernis durch eine
Bauleitplanung vorliegt, ein stadtebaulicher Missstand vorliegt, der durch eine Bauleitplanung
oder eine stadtebauliche Erneuerungsmaflnahme vermieden oder beseitigt werden soll, oder
ein besonderer Wohnungsbedarf zu decken ist. Der AK Wohnen ist bei solchen Projekten zu
beteiligen und soll gegentiber der Landesplanung eine Empfehlung aussprechen.

In der v.g. Vereinbarung sind flr die Stadt Schleswig 576 Wohneinheiten (fir die Jahre 2017 bis
2025) vorgesehen. In der aktuellen Planung fur diesen Bebauungsplan sind abzliglich der be-
sonderen Wohnformen wie Ferienwohnungen, Schiler-/Studentenwohnungen oder betreutes
Wohnen ca. 340 Wohneinheiten projektiert. Unter Beriicksichtigung der inzwischen fertiggestell-
ten innerstadtischen Wohnbauprojekte (s.0.) An den Koénigswiesen (B-Plan Nr. 20 C) und im
Westteil der enem. Kaserne Auf der Freiheit (B-Plan Nr. 83 B), die gemaf § 4 der Vereinbarung
nicht angerechnet werden, verbleibt fir die Stadt Schleswig aktuell ein Wohnbaukontingent von
ca. 260 Wohneinheiten.

Im Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung muss neben dem Bebauungsplan Nr. 103 auch
die weitere Entwicklung im Bereich der Bebauungsplane Nr. 102 und Nr. 105, mit denen der
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Ostliche Teil des ehemaligen Kasernengelandes 'Auf der Freiheit' Gberplant wird, betrachtet wer-
den. Die Stadt Schleswig wir daher die Gesamtplanung zur weiteren Abstimmung in den Arbeits-
kreis Wohnen einbringen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung haben die Umlandgemeinden den hier vorgelegten Pla-
nungen der Stadt Schleswig zugestimmt.

3 Planinhalt und Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Die Uberwiegenden Teile der flr eine bauliche Nutzung vorgesehenen Bereiche werden als
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Innerhalb dieser Bereiche sind mit
Ausnahme der Bauflache 7 Geschosswohnungsbauten fir allgemeinen und sozialgebunde-
nen Wohnraum vorgesehen. Die geplanten Gebaude sollen 3 bis 4 Vollgeschosse sowie ein
aufgesetztes Staffelgeschoss aufweisen.

Zur Férderung des sozialen Wohnungsbaus in Schleswig sollen mindestens 10 % der entste-
henden Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnen.
Hierzu wird eine entsprechende Klausel mit in den abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag
zwischen der Stadt Schleswig und den Vorhabentragern aufgenommen. Diese Wohnungen
sollen in den Bauflachen 3 und 4 entstehen, da stdoéstlich der Verlangerung der Stral’e Auf
der Freiheit (innerhalb der Bauflachen 6 und 11) eher hochwertiger Wohnraum geschaffen
werden soll.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind nach aktuellem Planungsstand ca. 340 Wohnun-
gen mit GrélRen zwischen 55 m? und 120 m? vorgesehen.

Innerhalb der Bauflachen 2, 5, 6, 7 und 11 sollen keine Ferienwohnungen errichtet werden. Im
schleinahen Bereich strebt die Stadt Schleswig innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete eine
klare Trennung von Ferienwohnen auf der einen und Dauerwohnen auf der anderen Seite an.

3.1.2 Urbane Gebiete

Entlang der Fjordallee plant die Stadt Schleswig eine gemischte Nutzung aus allgemeinem
und sozialgebundenen Wohnraum, der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen
bzw. gesundheitlichen Einrichtungen. Insofern wird flir diese Bereiche eine Ausweisung als
Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO angestrebt.

In der Bauflache 3 sind ca. 50 Schilerwohnungen bzw. Microappartments, ein Boardinghouse,
ein Hotel mit ca. 50 Doppelzimmern und eine Kindertagesstatte mit 3 Gruppen vorgesehen.
Die Schilerwohnungen sollen v.a. dem angrenzenden danischen Gymnasium dienen, das ein
sehr grofRes Einzugsgebiet hat, so dass nicht alle Schiler jeden Tag von ihrem Heimatort an-
reisen kénnen.

In der Bauflache 4 sind Einrichtungen der Tagespflege mit Praxen und/oder Physiotherapie,
allgemeiner und sozialgebundener Wohnraum (ca. 65 Wohnungen zwischen 55 m? und 80
m?), Buroflachen, kleinteilige Gastronomie und eine der Versorgung des Gebietes dienende
Nahversorgung geplant. Die Nahversorgung sieht kleinteiligen periodischen Bedarf im Sinne
eines Convenience-Shops (Bio/Reform, Kiosk (Zeitung/Tabak/Lotto), Backerei, Obst/Gemuse,
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Drogerie) in einem Konzept vor. Die Gré3e der Nahversorgung soll eine Verkaufsflache von
insgesamt max. 300 m? erreichen.

Zur Férderung des sozialen Wohnungsbaus in Schleswig sollen mindestens 10 % der entste-
henden Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdénnen.
Hierzu wird eine entsprechende Klausel mit in den abzuschlieenden ErschlieRungsvertrag
zwischen der Stadt Schleswig und den Vorhabentragern aufgenommen. Diese Wohnungen
sollen in den Bauflachen 3 und 4 entstehen, da sudéstlich der Verlangerung der StralRe Auf
der Freiheit (innerhalb der Bauflachen 6 und 11) eher hochwertiger Wohnraum geschaffen
werden soll.

3.1.3 Sondergebiete, die der Erholung dienen

Nordwestlich des Kranhafens streben die Schleswiger Kommunalbetriebe zusammen mit der
Stadt Schleswig die Errichtung eines kleinen Wohnmobilstellplatzes an. Hierzu erfolgt gem.
§ 10 Abs. 5 BauNVO eine Ausweisung eines Sondergebietes, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung 'Wohnmobilstellplatz' (SO 1.1). Das Nebeneinander von Hafen und Wohn-
mobilstellplatz unmittelbar an der Schlei hat sich schon im Bereich des Stadthafens als sehr
attraktiv erwiesen. Fur diese Nutzung sollen ca. 2.000 m? zur Verfigung gestellt werden. Die
Ver- und Entsorgung der Wohnmobilstellplatze sowie die sanitaren Anlagen werden im Be-
reich des Kranhafens bereitgestellt.

3.1.4 Sonstige Sondergebiete
3.1.4.1 SO Ferienwohnungen

Westlich des Pionierhafens ist die Errichtung von Gebauden mit ca. 30 Ferienwohnungen ge-
plant. Dementsprechend erfolgt fiir diesen Bereich eine Festsetzung als sonstiges Sonderge-
biet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung 'Ferienwohnungen' (SO 2.1). Dem-
nach sind nur Gebaude mit dauerhaft vermieteten Ferienwohnungen zulassig. Hiermit méchte
die Stadt Schleswig dem wachsenden Bedarf nach Ferienwohnungen in attraktiver Lage Rech-
nung tragen. Die Wohnungen sollen GrofRen zwischen 30 m? und 100 m? erhalten.

Die dauerhafte touristisch-gewerbliche Nutzung der Ferienwohnungen soll tiber eine vertragliche
Regelung zwischen den Vorhabentragern und der Stadt Schleswig sichergestellt werden.

3.1.4.2 SO Kranhafen

Das sonstige Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Kranhafen'
(SO 2.2) dient der Errichtung eines Kranhafens als Umschlagplatz fir Sportboote nebst diver-
sen Serviceeinrichtungen.

Mit einem Travellift oder Lastenkran werden die Jachten ins Wasser gesetzt oder aus dem
Wasser genommen und dort auf die Trailer gesetzt. Vorgesehen ist eine 35to Nutzlast der
Anlage mit sogenannten Fligelwanden. Die Liegeplatze im Wasser dienen dem Aufbereiten
nach dem Kranen bzw. bieten die Mdglichkeit die Boote vor dem Kranen in Warteposition zu
halten. Zudem sind auch dauerhafte Liegeplatze vorgesehen. Die Anlieferung und der Ab-
transport der Boote erfolgen Uiber Bootstrailer.

Sofern gesetzliche Vorschriften den Hafenbetreiber veranlassen einen Waschplatz fir die Rei-
nigung des Unterwasserschiffes vorzuhalten und zu betreiben, ist die Einrichtung eines solchen
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Waschplatzes im Bereich des Flurstlickes 411 geplant. Bei der Herstellung des Gelandes wer-
den KanalbaumaRnahmen durchgeflihrt, um diese fir einen Waschplatz vorzuhalten.

Die Verwaltung der Anlage sowie die Pflege und Instandsetzung wird durch eigene Mitarbeiter
gewahrleistet. Zu diesem Zweck ist es vorgesehen, eine Gebaudeanlage mit Blro-, Sozial-
und Sanitarrdumen sowie zur Vorhaltung und Lagerung von Transportbdcken zu errichten. Die
Sanitarraume stehen auch den angrenzenden Wohnmobilstellplatzen zur Verfligung.

Zudem soll eine Moglichkeit fir eine mobile Betankung der Sportboote und der Berufsschiff-
fahrt geschaffen werden.

Fir die Einfassung des Gelandes ist eine begriinbare Zaunanlage vorgesehen. Der Einfahrts-
bereich wird durch ein elektronisch gesichertes Tor abgesperrt.

Die Schleswiger Kommunalbetriebe streben fur die wasserseitigen Nutzungen des Kranhafens
eine wasserrechtliche Genehmigung aufierhalb dieses Bauleitplanverfahrens an. Daher wurde
der wasserseitige Hafenbereich nicht mit in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgenommen.

3.1.4.3 SO Wohnen auf dem Wasser

Das sonstige Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Wohnen
auf dem Wasser' (SO 2.3) dient der Errichtung von schwimmenden Hausern zu Wohnzwecken
sowie von Bootsliegeplatzen fir Sportboote. Innerhalb des ehemaligen Pionierhafens sollen
bis zu 13 schwimmende Hauser mit Grundflachen zwischen 60 m? und 120 m? errichtet wer-
den. Hiermit mdchte die Stadt Schleswig diese attraktive Wohnform auch in Schleswig anbie-
ten. Der alte Pionierhafen drangt sich hierflir geradezu auf, da es sich um eine ins Land hin-
einragende, technisch bereits gefasste Wasserflache handelt, die zur Schlei hin durch eine
bereits genehmigte Hafeneinfassung mit Wellenschutz begrenzt wird. Die schwimmenden
Hauser sollen ausschliel3lich als Ferienwohnungen genutzt werden.

Die dauerhafte touristisch-gewerbliche Nutzung der Ferienwohnungen soll Gber eine vertragliche
Regelung zwischen den Vorhabentragern und der Stadt Schleswig sichergestellt werden.

Neben den schwimmenden Hausern sollen an den geplanten Steganlagen bis zu 30 Bootslie-
geplatze fir Sportboote entstehen. Hierbei ist vorgesehen, auch jedem schwimmenden Haus
einen Bootsliegeplatz zuzuordnen. Hiermit soll das maritime touristische Angebot im Bereich
der Schlei erweitert werden. Fir die Boote soll eine kleine Slipanlage auf der Nordostseite des
Hafenbeckens vorgesehen werden.

Zur Klarstellung wird dieses Sondergebiet in einen wasserseitigen Teil (SO 2.3a) und einen
landseitigen Teil (SO 2.3b) getrennt.

Im landseitigen Bereich sind die Stellflachen fir Sportboote, Bootstrailer und Pkw vorgesehen.
Zudem koénnen die landseitigen Bestandteile der Slipanlage hier angeordnet werden.

3.1.4.4 SO Hafen und Gewerbe

Das sonstige Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Hafen und
Gewerbe' (SO 2.4) dient der Unterbringung des Hafenmeisters, sanitarer Anlagen fir den Ha-
fen, Verwaltungsraumen, einer Gastronomie, nicht stérenden Gewerbe- und Dienstleistungs-
betrieben sowie Raumen fir freie Berufe. In diesem Sondergebiet ist derzeit ein Gebaude

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 12



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103

Dezember 2020 Begriindung - 2. Entwurf

projektiert, dass die Verwaltungsburos fur die Ferienwohnungen und die Hafenanlage sowie
die Anlagen zur technischen Ver- und Entsorgung des Hafens einschl. der sanitaren Anlagen
aufnehmen soll. Daneben sind eine kleine Gastronomie, Raume fiir freie Berufe sowie fur nicht
stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe vorgesehen. Ausnahmsweise sollen auch
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max. 300 m? zulassig sein. Mit diesen Nut-
zungen mdchte die Stadt Schleswig der Nachfrage nach hochwertigem allumfassendem Tou-
rismus gerecht werden und zusatzlich in eingeschranktem Rahmen attraktive Flachen fur
kleine Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie freie Berufe zur Verfligung stellen.

3.1.4.5S0 Altenwohn- und Pflegeheim

Das sonstige Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Alten-
wohn- und Pflegeheim' (SO 2.5) dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zum
Betrieb eines Altenwohn- und Pflegeheimes. Innerhalb des Baufeldes 1 im Nordosten des
Plangebietes sollen ein Seniorenresidenz-Pflegezentrum mit ca. 125 Betten sowie ca. 50 Woh-
nungen fur Service- bzw. betreutes Wohnen errichtet werden. Mit dieser Planung tragt die
Stadt Schleswig dem wachsenden Bedarf an betreuten Wohnmaglichkeiten und Pflegeeinrich-
tungen fur altere Menschen Rechnung.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird aufgrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
und einer angemessenen Ausnutzung der Grundstucksflachen im Bereich der Urbanen Ge-
biete mit einem Wert von 0,6 und im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete tGberwiegend mit
einem Wert von 0,4 festgesetzt und rangiert somit an der Obergrenze der durch die Baunut-
zungsverordnung vorgegebenen Werte. Die Bauflachen entlang der Schlei (Allgemeine Wohn-
gebiete und Sondergebiete) erhalten eine GRZ von 0,30 bzw. 0,25, um die moégliche Bau-
masse zur Schlei hin etwas einzugrenzen und den Versiegelungsgrad zu verringern. Fir die
Bauflache 7 wird eine GRZ von 0,15 festgesetzt, um in diesem Bereich unmittelbar an der
Schlei nur eine geringe Baumasse und Flachenversiegelung zu ermdglichen.

Um die auf der Grundlage des Stellplatzerlasses der Stadt Schleswig erforderlichen privaten
Stellplatze auf den Bauflachen errichten zu kénnen, wird flur die Bauflachen 2, 5 und 7 eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,4 um 100 % (anstelle der nach § 19 Abs. 4
BauNVO sonst zulassigen 50 %) festgesetzt.

Fir den Bereich des Kranhafens wird eine Grundflache von 900 m? festgesetzt, um die ge-
planten baulichen Anlagen errichten zu kénnen. Aufgrund der langen Zufahrt und der benétig-
ten Flachen fiir die Stellplatze wird hier eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache bis
zu einer Grundflache von insgesamt max. 3.000 m? festgesetzt.

Fur den Wohnmobilstellplatz (SO 1.1), in dem keine hochbaulichen Anlagen vorgesehen sind,
wird eine Grundflache von 1.800 m? festgesetzt, um die Zufahrten und Standplatze herstellen
zu kénnen. Diese Grundflache entspricht ca. 90 % der dazugehdérenden Sondergebietsflache.
Hiermit soll eine optimale Nutzung des relativ kleinen Stellplatzes erreicht werden. Einer tber-
mafigen Versiegelung des Gebietes wird Uber die Festsetzung, das Zufahrten und Stand-
platze nur in wasserdurchlassiger Form zuldssig sind, entgegengewirkt.
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Far den landseitigen Bereich des Sondergebietes "Wohnen auf dem Wasser' (SO 2.3b), in dem
ebenfalls keine hochbaulichen Anlagen vorgesehen sind, wird eine Grundflache von 2.850 m?
festgesetzt, um die Zufahrten und Stellflachen fir Sportboote, Bootstrailer und Pkw sowie Ne-
benanlagen herstellen zu kdnnen. Diese Grundflache entspricht ca. 90 % der dazugehdérenden
Sondergebietsflache. Hiermit soll eine optimale und intensive Nutzung des Bereiches um das
Hafenbecken ermdglicht werden.

Die Festlegungen zur Anzahl der Vollgeschosse sollen zusammen mit den Festsetzungen zur
Grundflachenzahl bzw. zulassigen Grundflache dem neuen Quartier einen urbanen Charakter
verleihen ohne dabei erdriickend zu wirken. Mit der Festsetzung von 3 bzw. 4 Vollgeschossen
im Bereich der Urbanen Gebiete und der Allgemeinen Wohngebiete soll zudem eine ausrei-
chende wirtschaftliche Basis fir die begleitenden Nutzungen erreicht werden.

Fir die etwas schleindheren Allgemeinen Wohngebiete sowie die Sondergebiete 'Ferienwoh-
nungen' bzw. 'Hafen und Gewerbe' wird zwar die Grundflachenzahl verringert, um die Bebau-
ungsdichte aufzulockern aber die Anzahl der Vollgeschosse bei 3 bzw. 4 belassen. Dies erfolgt
vor dem Hintergrund, dass eine gewisse Baumasse bendétigt wird, um die geplanten Vorhaben
in Ganze realisieren zu kénnen.

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird die Anzahl der Vollgeschosse im unmittelbaren Nah-
bereich der Schlei auf 1 bzw. 2 begrenzt.

Erganzend zu den Festsetzungen bzgl. der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse erfolgt eine
Festsetzung zur zulassigen Gebaudehéhe. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes soll
hiermit ein Ausufern der Gebaudehdhen verhindert werden. Da das vorhandene Gelande re-
lativ eben ist, werden die zulassigen Gebaudehéhen im Meter ber NHN festgelegt. Die fest-
gesetzten Gebaudehéhen schwanken zwischen 20 m GNHN fir die Bereiche, in denen 4 Voll-
geschosse zulassig sind und 10 m GNHN in denen 2 Vollgeschosse zulassig sind. Dabei wurde
auch berlcksichtigt, dass in vielen Bereichen ein sog. Staffelgeschoss als oberstes Geschoss
errichtet werden soll. Mit einer maximalen Oberkante der Gebdude von 20 m UNHN bleiben
die Gebaude ca. 3 m unterhalb der H6he des westlich angrenzenden Gymnasiums. Stadte-
baulich orientieren sich die Gebaudehéhen auch an der Bebauung im Bereich des stidwestlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 83 (B). Dort sind fur die schleinahen Bereiche ebenfalls
grof¥flachig 4 Vollgeschosse (jedoch ohne jede Héhenbeschrankung) zulassig.

Fir den Bereich des Kranhafens wird fir die geplanten Gebaude eine Héhe von max. 10 m
UNHN festgesetzt. Diese Festsetzung soll eine dem Nutzungszweck entsprechende Bau-
masse ermoglichen und ebenfalls dem Schutz des Landschaftsbildes dienen.

Um technisch notwendige Aufbauten (z.B. Liftungen oder Fahrstuhlschachte) errichten zu
koénnen, wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, nach der die zulassige
Gebaudehohe flr technisch notwendige, aber in der Grundflache untergeordnete Anlagen, die
max. 5 % der Grundflache des Hauptbaukdrpers entsprechen, um bis zu 1,50 m Uberschritten
werden darf. In der Bauflache 1 wird eine Uberschreitung um bis zu 2,00 m zugelassen, die
hier ein medizinischer Fahrstuhl (flr Bettentransporte) benétigt wird.

Zudem durfen die festgesetzten Gebaudehohen fir Photovoltaikanlagen auf den Dachern um
bis zu 2,00 m Uberschritten werden. Hiermit mochte die Stadt Schleswig die Energiegewinnung
aus regenerativen Quellen fordern und einen Beitrag zu Klimaschutz leisten. Da viele der Ge-
baude mit einem Flachdach errichtet werden sollen, missen die PV-Anlagen i.d.R. aufgestan-
dert werden. Hierfur wird die vorgenannte Héhe benétigt.
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3.3 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen

Bauweise

Far die Bauflachen 1, 2, 3 und 4 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach der auch
Gebaude mit Langen Uber 50 m zulassig sind. In diesen Bereichen sind entsprechend des
stadtebaulichen Konzeptes auch Gber 50 m lange Gebaude vorgesehen. Die angestrebte of-
fene Bebauungsstruktur wird hier Gber die im Wesentlichen gebaudebezogenen Baufenster
gesichert. Fur die anderen Bauflachen wir eine offene Bauweise festgesetzt, um eine offene
Bebauungsstruktur zu sichern und Gbermafig lange und damit v.a. in Schleindhe ortsuntypi-
sche Gebaude zu vermeiden

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen gebildet, die sich am stad-
tebaulichen Entwurf orientieren und die Umsetzung des Konzeptes sichern sollen. Die Bau-
grenzen halten die erforderlichen Mindestabstande zu den Nachbargrundstiicken ein.

In einigen Bereichen (v.a. in den Bauflachen 2 bis 6 und 11) sind voraussichtlich Tiefgaragen
vorgesehen, die einen Grofteil der erforderlichen privaten Stellplatze aufnehmen sollen. Dies
wird von Seiten der Stadt Schleswig ausdricklich begriift. Somit kénnen grof¥flachige oberir-
dische Stellplatzanlagen vermieden werden, wodurch die Qualitat des verbleibenden Freirau-
mes deutlich steigt. Um diese Tiefgaragen flexibel unterhalb der Gebaude errichten zu kénnen,
wurde eine textliche Festsetzung formuliert, nach der Tiefgaragen auch auf3erhalb der Bau-
grenzen zulassig sind. Die Baugrenzen sind zur Steuerung der oberirdischen Gebaudestruktur
gebaudebezogen festgesetzt, so dass diesbezliglich eine Sonderregelung fir die Tiefgaragen
erforderlich ist.

Innerhalb der Bauflachen 1 bis 5 sind die jeweiligen stral3enseitigen Baugrenzen relativ eng
um die geplanten Gebaude gelegt worden. Hiermit sollen ein Mindestabstand der Gebaude
von der Strafe und damit eine gewisse Offenheit des StralRenraumes gewahrleistet bleiben.
Eine typische innerstadtisch verdichtete Bebauung, bei der die Gebaude unmittelbar bis an
den Gehweg heranreichen, ist hier stadtebaulich nicht gewollt. Um jedoch in den stralRenseiti-
gen Bereichen gewisse Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie
Balkon, Loggien oder Vorbauten zu ermoglichen, wurde hierzu eine Festsetzung in den Be-
bauungsplan mit aufgenommen. Der Bezug zu § 6 Abs. 6 Nr. 2 der Landesbauordnung Schles-
wig-Holstein wurde gewahlt, um eine einheitliche Definition hinsichtlich der mit dieser Festset-
zung verbundenen Zulassigkeiten sicher zu stellen. Erganzt wird diese Festsetzung um eben-
erdige Terrassen, da diese Uber den o.g. Paragraphen der LBO-SH nicht erfasst sind, aber
gleichrangig behandelt werden sollen.

Fir das Sondergebiet SO 2.2 (Kranhafen) wird eine Festsetzung mit in den Bebauungsplan
aufgenommen, nach der bauliche Anlagen fiir einen Travellift bzw. Lastenkran sowie eine Sli-
panlage auch aufderhalb der Baugrenzen zulassig sind. Hiermit sollen deren Errichtung sicher-
gestellt werden, auch wenn Sie spater als Hauptnutzung definiert und daher nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig waren. Die Moglichkeit zur Aufweitung der Baugrenze wurde nicht ge-
wahlt, um die Lage der hochbaulichen Anlagen konkret zu steuern.

Fir das Sondergebiet SO 2.3a (Wohnen auf dem Wasser) wird eine Festsetzung mit in den
Bebauungsplan aufgenommen, nach der Steganlagen und Bootsliegeplatze auch aulerhalb
der Baugrenzen zulassig sind. Hiermit sollen deren Errichtung sichergestellt werden, auch
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wenn Sie spater als Hauptnutzung definiert und daher nur innerhalb der Baugrenzen zulassig
waren. Die Mdglichkeit zur Aufweitung der Baugrenze wurde nicht gewahlt, um die Lage der
hochbaulichen Anlagen konkret zu steuern.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die Gestaltungsvorschriften zur Dachform und AuRenwandgestaltung sind im Text (Teil B) der
Satzung gefasst. Sie sind auf ein aus der Sicht der Stadt Schleswig notwendiges Minimum
reduziert, um ein grofRes Mal} an individueller Gestaltungsfreiheit zu schaffen.

Fir die Bauflachen 1 bis 5 sind Grindacher vorgeschrieben, um den Klimaschutz zu unter-
stitzen und den Erhalt des naturlichen Wasserkreislaufes zu férdern. Es soll ein Beitrag zur
6kologischen Qualitat des Quartiers geleistet werden.

Fur die Bauflachen 6, 8 und 11 sind als Dachform nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher
zulassig. Hiermit soll die Umsetzung des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes gesichert
werden. Zudem wird damit die 'Wirfel-Bebauung' im westlich angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 83B aufgegriffen.

In der Bauflache 10 sind Dacher nur als Satteldacher zulassig. Dies dient ebenfalls der Um-
setzung des stadtebaulichen Konzeptes und ist zur Auflockerung der Architektur sinnvoll.

Die vorgenannten Festsetzungen beziehen sich jeweils nur auf die Hauptdacher der Hauptge-
baude. Hiermit soll sichergestellt werden, dass untergeordnete Bauteile oder Nebenanlagen
auch mit anderen Dachformen errichtet werden kénnen.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern ist zur Unterstitzung der Nutzung
regenerativer Energieformen ausdrticklich zulassig.

Fir die Gestaltung der Fassaden werden nur Glas, Metall und Fassadentafeln ausgeschlos-
sen. Diese Festsetzung gilt jedoch nicht flr die schwimmenden Hauser im SO 2.3a, da diese
aufgrund des Gewichtes nicht in Massivbauweise hergestellt werden kénnen. Zudem werden
auch die jeweils obersten Geschosse von dieser Festsetzung ausgenommen, um damit eine
transparente oder akzentuierte Architektur zu erméglichen. Es verbleibt jedoch ein breites
Spektrum an Materialien fur die AuRenwandgestaltung. Diese Festsetzung erfolgt in Anleh-
nung an den westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 83B und soll zu einer harmonischen
Gestaltung der Baugebiete entlang der Schlei beitragen.

In den Bauflachen 6, 7, 8, 10 und 11 sind als Einfriedigung nur Hecken aus Laubgehdlzen mit
einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig. Somit entsteht entlang des Ful3- und Radweges ein
harmonisches Bild und die Sichtbarkeit der Schlei wird gesichert. Zusatzlich tragen die Hecken
zur Durchgriinung des Baugebietes bei und wirken sich positiv auf die Verdunstungsrate aus.
Der Hafenbereich bleibt aufgrund der betrieblichen Anforderungen (notwendige Einzédunung)
von dieser Festsetzung ausgenommen.

Bei der erforderlichen Zaunanlage fur den Kranhafen (Baufeld 12) ist die Verwendung von
blickdichten Materialien nicht zulassig. Eine Begriinung der Zaunanlage ist nur bis zu einer
maximalen Héhe von 1,50 m Gber OK Gelande zulassig. Mit dieser Festsetzung soll die Erleb-
barkeit der Schlei vom Ful- und Radweg aus gesichert werden.
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3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Festsetzungen der Verkehrsflachen dienen der
ordnungsgemalen ErschlieBung des Plangebietes.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des entstehenden Verkehrs aus der Gesamtentwicklung des
Konversionsprojektes 'Auf der Freiheit' hat die Stadt Schleswig eine Aktualisierung des Ver-
kehrsgutachtens aus dem Jahr 2006 bei Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch aus Ham-
burg in Auftrag gegeben. Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Die vorliegende Untersuchung analysiert die vorhandene Verkehrssituation im Umfeld der Be-
bauungsplanentwiirfe 102, 103 und 105 der Stadt Schleswig und (iberpriift die Abwickelbarkeit
der kiinftig zu erwartenden Verkehre.

Fiir die durch die vorgesehenen Entwicklungen zusétzlich zu erwartenden Verkehrsmengen
und das im Prognosehorizont 2035 auftretende allgemeine Verkehrsaufkommen wurden Leis-
tungsféhigkeitsnachweise durchgefiihrt.

Die direkten Anbindungspunkte der Teilflachen der Bebauungspldne an die zwischen Fjor-
dallee und Pionierstral3e vorgesehene Planstral3e sind ohne Ab- oder Einbiegespuren ausrei-
chend leistungsfahig. Im weiteren Planverfahren ist auf die Sicherstellung der jeweils erforder-
lichen Sichtdreiecke zu achten.

An den angrenzenden Kreuzungen und Einmiindungen Pionierstral3e/llensee/Karl-Imhoff-
Stral3e, llensee/Werkstral3e, Holmer Noorweg/llensee und Holmer Noorweg/Auf der Freiheit
kdnnen die kiinftig zu erwartenden Verkehre ohne Um-/AusbaumalBnahmen leistungsgerecht
abgewickelt werden. Zusétzliche bauliche Malinahmen sind nicht erforderlich.

Am Knotenpunkt Kénigstral3e/Plessenstral3e ergibt sich im Prognosehorizont rechnerisch im
Strom K1 eine Verschlechterung auf die Qualitét E. Im Zuge der vorgesehenen Umgestaltung
der Parkhausanbindung und der damit verbundenen Anpassung der Verkehrsfiihrung sowie
der Signalzeitenprogramme im Parkhausumfeld/Capitolplatz kbnnen die Neuverkehre jedoch
in akzeptabler Qualitdt abgewickelt werden.

Die Fiihrung der Radfahrer im Plangebiet erfolgt auf separaten Wegen bzw. auf der Fahrbahn
der neuen Stral3en. Im weiteren Verlauf insbesondere der Knud-Laward-Stral3e in/aus Rich-
tung Innenstadt ist ebenfalls eine Fiihrung auf der Stralle vorzusehen, da die vorhandenen
Nebenflachen bereits fiir richtlinienkonforme Gehwege nicht ausreichen. Die Ausweisung der
Pkw-Stellplédtze auf der Westseite der Plessenstral8e Richtung Knud-Laward-Str. sollte unab-
héngig von der geplanten Neubebauung zugunsten der Anlage von Schutzstreifen fiir den
Radverkehr (liberpriift werden.

Zur Vermeidung von Auswirkungen der Neubebauung auf den ruhenden Verkehr im angren-
zenden Strallenraum ist die Umsetzung von mobilitdtslenkenden Malinahmen zu empfehlen.

Neben der Ausweisung von allgemein zugénglichen Carsharing-Angeboten auf den Stellplatz-
flachen der Bauvorhaben kénnte dies Mietrad-Stationen inkl. Servicestation und Lastenradan-
teil bzw. E-Bike-Verleih oder dhnliche Malinahmen zur Férderung des nicht motorisierten Ver-
kehrs beinhalten.

Zur Absicherung der Bearbeitungsbasis wére eine Plausibilitétspriifung der aktuell erhobenen

Verkehrsdaten zu einem spéteren Zeitpunkt, wenn nachgewiesenermallen wieder ein Normal-
zustand vorherrscht, denkbar. In Folge der Anpassung der Datenbasis an die Normalsituation
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[3], [10] ist nicht davon auszugehen, dass sich Anderungen an den Ergebnissen/Einschétzun-
gen ergeben werden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen Uber die Pionierstralie
(Planstrale A) im Norden des Plangebietes, die auf einer Lange von ca. 75 m aus Richtung der
Fjordallee bereits fertiggestellt wurde. Diese Stral3e soll zuktinftig die Haupterschlielfung auch
fur die ostlich anschliefenden Entwicklungsflachen darstellen. Von dieser Stral’e entwickeln
sich kleinere Erschliellungsstralen in Richtung Stiden bzw. Stidosten zur inneren Erschlieftung
des Plangebietes (Planstral’en B und D). Die zentrale Erschlielungsstrale endet in einem mit
22 m Durchmesser fiir Mllfahrzeuge ausreichend dimensionierten Wendehammer.

Am sidlichen Ende der geplanten Erschlielungsstral3e im Nordosten des Plangebietes (Plan-
stralRe D) ist zunachst eine provisorische Wendeanlage aulierhalb der Plangebietes vorgese-
hen, da der weitere Verlauf dieser Stralde derzeit noch nicht absehbar ist.

Eine weitere untergeordnete verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im sidwestli-
chen Planbereich an die Fjordallee (Planstrale C). Diese Anbindung soll iberwiegend der
ErschlieBung des angrenzenden Flurstiickes 112 und der Sondergebiete SO 1.1 und SO 2.2
vorgesehen.

Die Planstrale A weist einen Querschnitt mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m, einem angren-
zenden Grin- bzw. Parkstreifen von 2,30 m und einem Gehweg von 3,00 m auf. Mit Rand-
streifen betragt der Gesamtquerschnitt 12,05 m.

Fir die Planstraen B und D ist eine Fahrbahnbreite von 5,50 m mit einem einseitigen Grin-
bzw. Parkstreifen von 2,00 m sowie beidseitigen Gehwegen von 2,50 m vorgesehen. Die Ge-
samtbreite der Stralenverkehrsflache betragt 12,50 m. Der von Sidwesten nach Nordosten
verlaufende Abschnitt der Planstraf3e B erhalt eine Fahrbahnbreite von 5,50 m und einen ein-
seitigen Gehweg von 2,50 m. Mit Randstreifen betragt der Gesamtquerschnitt hier 8,25 m.
Fur die Planstralle C ist eine Fahrbahnbreite von 6,00 m mit einem einseitigen Gehweg von
2,50 m sowie einem Randstreifen von 0,25 m geplant. Die Gesamtbreite betragt hier 8,75 m.
Zudem wird die erforderliche Boschung auf der Stidwestseite der Stralle in der Planzeichnung
als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Die Herstellung und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festge-
setzt. Die StralRenquerschnitte der Planstra3en sind so ausgelegt, dass bedarfsweise Busver-
kehr eingerichtet werden kann. Ob eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
erfolgt, hangt vom Ausbaustand ab und erfolgt in Abstimmung mit den 6rtlichen Verkehrsbe-
trieben und der Stadt Schleswig.

Um dem zunehmenden Fahrradverkehr ausreichend Rechnung zu tragen, werden hierflir ge-
sonderte Verkehrsflachen bei der Planung bericksichtigt. Eine Verbindung ist auf der Hohe
des westlich gelegenen Gymnasiums im Zentrum des Plangebietes vorgesehen. Ein weiterer
Rad- und FulRweg ist in der Verlangerung der Fjordallee und im weiteren Verlauf als Verlan-
gerung der Planstral3e B vorgesehen. Damit soll ein méglichst vielfaltiges und attraktives We-
genetz fur die nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer geschaffen werden.

Zusatzlich wird in Schleinahe der von Westen kommende Ful3- und Radweg innerhalb des
Plangebietes fortgesetzt. Hierflr ist im Bebauungsplan zunachst eine Anbindung an den Geh-
weg an der Stralde 'Auf der Freiheit' sowie eine Verlangerung der Planstrale C (als Ful3- und
Radweg in einer Breite von 6,0 m) bis zur Schlei vorgesehen. Langfristig wird seitens der Stadt
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Schleswig eine Wegeflihrung entlang der Schlei angestrebt. Im Bereich des 'Pionierhafens’
soll es der Offentlichkeit erméglicht werden, den direkten Wasserbezug zu erleben. Im weite-
ren Verlauf soll der Ful’- und Radweg entsprechend der Rahmenplanung fir das gesamte
Konversionsgebiet auerhalb des B-Planes 103 ufernah verlaufen. Dies erfolgt v.a. vor dem
Hintergrund der touristischen Bedeutung der Schlei und den Aspekten der Naherholung. Somit
kann die Schlei sowohl naturnah als auch urban erlebt werden, was aus stadteplanerischer
Sicht zu begrifRen ist. Um die Erreichbarkeit des Ful3- und Radweges aus dem o&ffentlichen
Zentrum des Plangebietes (der groRen &ffentlichen Grinflache) zu sichern, wird in der Plan-
zeichnung ein Gehrecht fiir die Offentlichkeit zwischen der PlanstraRe B und dem FuR- und
Radweg eingetragen.

Zur Sicherung der ErschlieBung der Bauflachen 7 und 9 erfolgt die Festsetzung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten in der Planzeichnung.

Offentliche Parkplatze werden innerhalb des Plangebietes entlang der PlanstraRen B und D
angeordnet. Entsprechend dem aktuellen Stand der ErschlieRungsplanung kénnen in diesen
Bereichen ca. 36 6ffentliche Parkplatze hergestellt werden. Zudem werden die Investoren auf
ihren jeweiligen Flachen einen Teil der privaten Stellplatze fir zusatzliche Besucher zur Ver-
fugung stellen. Weiterhin ist geplant, im Bereich des norddstlich angrenzenden Bebauungs-
planes Nr. 102 ein Parkhaus bzw. eine Parkpalette zu errichten, die dann auch zur Deckung
des Bedarfes an o6ffentlichen Parkplatzen fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 bei-
tragen soll.

Zur Gliederung und Gestaltung der Verkehrsflachen sind Baumpflanzungen, v.a. im Zusam-
menhang mit den 6ffentlichen Parkplatzen vorgesehen.

Hinsichtlich der Anzahl der privaten Stellplatze auf den Grundstlicken wird auf die Stellplatz-
satzung der Stadt Schleswig vom 24.06.2019 verwiesen. In vielen Bereichen ist die Anlage
von Tiefgaragen vorgesehen, was von der Stadt Schleswig ausdrticklich begri3t wird. Somit
kénnen grol¥flachige oberirdische Stellplatzanlagen, die sich negativ auf die stadtebauliche
Qualitat des Quartiers auswirken, vermeiden werden.

3.6 Ver-und Entsorgung

Das Gebiet liegt am Rand der bebauten Ortslage und ist aufgrund der ehemaligen Nutzung
als Kasernenstandort vollstandig versorgungstechnisch angebunden. Die interne Ver- und
Entsorgungssituation wird entsprechend der Hochbauplanung ausgerichtet.

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird von der Schleswiger Stadtwerke GmbH sicher-
gestellt.

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird ebenfalls von der Schleswiger
Stadtwerke GmbH sichergestellt.

Die Schleswiger Stadtwerke GmbH werden das zu erschlieliende Baugebiet ,Auf der Freiheit
- Westteil* (B-Plan 103) mit einer innovativen und 6kologischen Wérmeversorgung erschlie-
Ren. Ziel dieser Warmeversorgung ist es, einen hohen Anteil Erneuerbarer Energien in der
Warmeerzeugung zu integrieren und hohe Warmeverluste wie in der klassischen Fernwarme-
versorgung zu vermeiden.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 19



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103
Dezember 2020 Begrindung - 2. Entwurf

Die Schleswiger Stadtwerke haben hierfir gemeinsam mit ihrem Projektpartner im Rahmen
der Bundesforderung fir effiziente Warmenetze (Warmenetzsysteme 4.0) des Bundesamtes
fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) eine Machbarkeitsstudie fur die Warmeversorgung
des Gebietes erstellt. Ziel von Warmenetzsysteme 4.0 ist es, die Entwicklung von zukunftsori-
entierten und klimafreundlichen Warmenetzen zu férdern. Hierbei steht nicht nur der Einsatz
einzelner Technologien und Komponenten im Fokus, sondern insbesondere deren innovative
Verknupfung zu einem 6kologischen Gesamtkonzept. Warmenetze der 4. Generation sind
Netze, die ihre Energie auf einem niedrigen Temperaturniveau bereitstellen, zum Grofteil auf
erneuerbaren Energien basieren und sich durch eine strommarktdienliche Sektorenkopplung
auszeichnen. Diese Studie wurde mit einem positiven Ergebnis fir eine Realisierbarkeit des
entwickelten Warmekonzeptes am 14.02.2020 fertiggestellt. Im Rahmen des zweiten Moduls
von Warmenetzsysteme 4.0 beantragen die Stadtwerke aktuell eine Férderung fir die Umset-
zung des Warmekonzeptes.

Warmekonzept:

In dem Neubaugebiet wird eine Low-Ex-Warmeversorgung (Niedertemperatur-Warme) aufge-
baut. Aus diesem Versorgungsnetz werden die Neubauten ,Auf der Freiheit* mit einer Vorlauf-
temperatur von max. 45 °C versorgt. Dieses Temperaturniveau ist bereits flr die Heizwarme-
versorgung ausreichend. Fur die Trinkwasserversorgung wird in den Neubauten eine zusatz-
liche Nacherwarmung des Trinkwarmwassers vorgesehen — entweder dezentral in jeder
Wohneinheit Gber sogenannte Wohnungsstationen oder in Mehrfamilienhdusern zentralisiert
im Hausanschlussraum mit einer an das Low-Ex-Netz gekoppelten Warmepumpe zur Warm-
wasserbereitung.

Hauptwarmequelle fir das Low-Ex-Warmenetz stellen GroRwarmepumpen dar. Die Versor-
gung der GroRwarmepumpen wird Gber ein kaltes Quellennetz auf Basis eines Wasser-Glykol-
Gemisches erfolgen. Durch dieses gesonderte kalte Netz werden die verschiedenen Umwelt-
quellen zentral in die GroBwarmepumpen eingebunden. Als Umweltwarmequellen ist eine
Auskopplung von Energie aus Abwasser und der Schlei vorgesehen sowie die Nutzung ober-
flachennaher Geothermie Gber Erdkollektoren.

Ein zentraler Baustein des Warmekonzeptes stellt die Sektorenkopplung zwischen Warme und
Strom dar. Bendétigter Strom fur die Warmeerzeugung soll zum Grofteil aus vor Ort installierten
Erneuerbaren Energiequellen produziert werden. Hierfir ist angedacht in Absprache mit den
jeweiligen Investoren Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Neubauten sowie auf dem fur
die Warmeerzeugung benétigten Technikgebaude zu installieren. Um die fehlende Gleichzei-
tigkeit zwischen Solarstromerzeugung und Warmepumpenstromverbrauch auszugleichen,
wird zusatzlich eine Kraft-Warme-Kopplungsanlage vorgesehen.

Im Rahmen der ganzheitlichen Energieversorgung ,Auf der Freiheit“ kann zudem die E-Mobi-
litdt in das System integriert werden. Auch die Einbindung von Speichermdglichkeiten fiir die
innerhalb des Warmekonzeptes erzeugten Strommengen aus Photovoltaik und Kraft-Warme-
Kopplung kann erganzt werden — beispielsweise durch einen Batteriespeicher oder eine
Power-to-Gas-Anlage. Eine Power-to-Gas-Anlage wurde jedoch in keinem Fall im Neubauge-
biet entstehen, sondern an dem Standort der statischen Klaranlage.

Die gewonnenen Erkenntnisse aus dem Energiekonzept werden der Offentlichkeit sowie an-
deren Akteuren aus Forschung und Politik in Form von Veréffentlichungen und Vortragen zu-
ganglich gemacht.
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Um das innovative Warmekonzept umsetzen zu kdnnen, wird ein Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die Warmeversorgung der Stadtwerke SH fiir den B-Plan 103 ausgesprochen. Der
Nutzer zahlt marktibliche Preise fur den Anschluss, die Technik, den Verbrauch sowie die
Grundgebihr(en) und ist Teil dieses Leuchtturmprojekts der Energiewende. Das innovative
und okologische Warmekonzept tragt dazu bei, die Attraktivitat der Wohngebaude und des
Baugebiets zu steigern. Dieses Warmekonzept kann in Anbetracht der Zukunftsfahigkeit und
der innovativen Einbindung diverser Erneuerbarer Energien, als ein Vorreiter im Bereich der
nachhaltigen Quartiersversorgung betrachtet werden.

Das Warmekonzept wird sich nicht nur auf die Versorgung des B-Planes 103 beschranken.
Auch die Versorgung der Neubauten in den B-Planen 102 und 105 ist Uber das Low-Ex-War-
menetz vorgesehen.

Entwésserung:
Die Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch mbH ist mit der Objektplanung fir die Ableitung
des anfallenden Schmutz- und Oberflachenwasser des Bebauungsplangebietes beauftragt.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem gesamten ErschlieBungsgebiet wird Uber Freigefal-
leleitungen der bestehenden Zuleitung zum vorh. Schmutzwasserpumpwerk auf dem ehema-
ligen Kasernengelande zur Ableitung in das Netz der Schleswiger Stadtwerke Abwasserent-
sorgung zugefihrt. Sollte es aus vertragsrechtlichen Griinden nicht méglich sein, das vorh.
Schmutzwasserpumpwerk zu nutzen, konnte ein neues Pumpwerk fiir den B-Plan 103 im Be-
reich des provisorischen Wendehammers im Osten des Plangebietes gebaut werden.

Nach Information der Schleswiger Stadtwerke Abwasserentsorgung ist zur Sicherung der zu-
kinftigen Entwasserung der B-Plane 102, 103 und 105 durch die Schleswiger Stadtwerke Ab-
wasserentsorgung ein Konzept zu entwickeln, das den Weg des anfallenden Schmutzwasser
Pumpwerks zum Klarwerk betrachtet. Bei der Planung des neuen Schmutzwassernetzes sind
alle gangigen Richtlinien zu beachten. Die Objektplanung ist in enger Abstimmung mit den
Schleswiger Stadtwerken Abwasserentsorgung zu erstellen. Bei den Abwasseranlagen der
SW-Kanalisation (SW-Schachte und Pumpstationen) im hochwassergefahrdeten Bereich sind
Vorkehrungen zu treffen, die ein Eindringen von Schleiwasser verhindern.

Fir die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers wird eine dezentrale Versickerung im
Baugebiet angestrebt. Im Rahmen der Erschlielungsplanung zu diesem Bebauungsplan
wurde vom Geologischen Buro Dipl.-Geol. R. Hempel eine Baugrunduntersuchung durchge-
fuhrt (Stand 21.01.2020). In dieser wurden Empfehlungen beziiglich einer mdglichen Versi-
ckerung dargelegt.

Gemal der durchgeflihrten Baugrunduntersuchung wird davon ausgegangen, dass das Re-
genwasser im Plangebiet prinzipiell versickert werden kann. Fir die geplante Versickerungs-
flache im &stlichen Bereich und die geplante Sickermulde nérdlich der Pionierstralie wurden
nachtraglich Bohrproben entnommen, die diese Annahme bestatigt haben.

Ausgehend von einem MHGW von 1,76 m . NHN ist in den betrachteten Bereichen groften-
teils ein ausreichender Grundwasserflurabstand von mind. 1,0 m erkundet worden. Im sudli-
chen Bereich der geplanten Versickerungsflache ist das Geldnde entsprechend anzuheben.

Das B-Plangebiet wird fiir die Entwasserung in drei Teilbereiche/Einzugsgebiete (EZG 1, EZG 2
und EZG 3) gegliedert, fir welche jeweils ein separates Entwasserungssystem vorgesehen wird.
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Das in dem Einzugsgebiet 1 anfallende Niederschlagswasser wird Uber das nach Norden aus-
gerichtete Gefalle der Verkehrsanlagen in den Grinstreifen geleitet und dort in einer Mulden-
rigole versickert. Dieses Teilgebiet umfasst die Pionierstrale sowie die angrenzenden Geh-
wege und Grinstreifen.

In dem Einzugsgebiet 2 anfallendes Niederschlagswasser wird durch Straflenablaufe gefasst
und Uber Freigefalleleitungen abgeleitet. Das gefasste Oberflachenwasser der 6stlich der Fjor-
dallee liegenden Bauflachen Il und 1V, der Planstra3e B sowie den sudlich der Planstralte B
liegenden Gebiet wird in den &ffentlichen Regenwasserkanal DN 700 bzw. DN 800 in der Fjor-
dallee abgeleitet. Um einen Uberstau des Kanals im tiefergelegenen siidlichen Gebiet zu ver-
hindern, ist ein Notlberlauf an der tiefsten Stelle direkt in die Schlei vorgesehen. Zur Sicherung
der entsprechenden Leitungstrasse ist in der Planzeichnung hierzu ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Schleswiger Stadtwerke Abwasserentsorgung festgesetzt.

Das in dem Einzugsgebiet 3 anfallende Niederschlagswasser wird auf der angrenzenden
Grinflache versickert. Das Oberflachenwasser der Bauflachen I, Il und V wird Uber die Gelan-
deneigung in Richtung der Grinflache geleitet.

Fir den gesamten B-Plan ist zu berlcksichtigen, dass die als Grinflachen angesetzten Fla-
chen nicht versiegelt werden durfen. Dies schlief3t auch z.B. auch Steingarten mit ein.

Gemal dem Erlass des Ministeriums fiur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung (MELUND) ist die zu Beginn dieses Jahres eingeflhrte Unterlage ,Wasser-
rechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-
Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ umzusetzen. Dieses Regelwerk ist u.a. fur alle Be-
bauungsplanverfahren anzuwenden.

Zielsetzung der Anforderung ist ein mdglichst geringer Eingriff in den naturlichen Wasserhaus-
halt sowie eine Reduzierung der negativen Auswirkungen auf oberirdische FlieRgewasser.
Fir das ErschlieRungsgebiet ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Uber-
prufung der Einflisse auf den natlrlichen Wasserhaushalt nachzuweisen. Dieser Nachweis
wir parallel zum Entwasserungskonzept Konzept erarbeitet. Die Ergebnisse wurden bei der
Erstellung dieses Konzeptes berticksichtigt.

Gemal DWA-A118 ist fiir Wohngebiete ein Uberflutungsnachweis fiir ein 20-jahrliches Ereig-
nis durchzuflihren. Da das betrachtete Gebiet direkt an die Schlei grenzt, ist nach Riicksprache
mit der zustandigen Behorde kein Rickhalteraum vorzusehen. Es ist jedoch darauf zu achten,
dass das Oberflachenwasser im Starkregenfall schadlos in die Schlei abgeleitet werden kann.
Dies kann beispielsweise durch fir das Wasser vorgesehene Flielwege oder hdher gesetzte
Hauser vorgesehen werden.

Die Hausmdill- und Abfallbeseitigung erfolgt gem. § 24 Abs. 6 der Abfallwirtschaftssatzung des
Kreises Schleswig-Flensburg (AWS).

Bei der Planung von Parkflachen sowie verkehrsberuhigenden Elementen im Straflenraum ist
zu beachten, dass die Mindestbreite von 4,75 m nicht eingeengt und die Durchfahrt fir Mull-
fahrzeuge am Abfuhrtag nicht behindert wird.

Die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH empfiehlt, die erforderlichen Stellflachen flr
die Abfallbehalter an den Erschlieungsstrallen so zu planen, dass diese die vorhandenen
Verkehrsflachen nicht einschranken.

Bei einer Abfallentsorgung mit Abfallbehaltern der GroRe ab 770 Liter (4-Rad-Gefalle) ist der
daflir vorgesehene Behalterstandplatz gemaf § 25 Absatz 10 (AWS) so zu wahlen und so zu
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gestalten, dass ein Anfahren des Standplatzes mit dem Mullsammelfahrzeug ohne Schwierig-
keiten und ohne weitere Zeitverluste méglich ist. Die Regelungen des Absatzes 9 Satz 2 bis 5
(AWS) gelten analog. Grundlage fur diese Satzungsregelung sind die Unfallverhitungsvor-
schrift (UW) ,DGUV Vorschrift 43 Millbeseitigung®“ der BG Verkehr und die vom Spitzenver-
band der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung (DGUV) herausgegebenen ,DGUV Re-
gel 114-601 - Branche Abfallwirtschaft - Teil |: Abfallsammlung® enthaltenen Branchenrege-
lungen sowie die dazu ergangenen VDI Richtlinie 2160 und die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften.

Hinsichtlich der Wendeanlage am Ende der StralRe ,Auf der Freiheit®, die mit einem Durch-
messer von 22,00 m angegeben ist, weist die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH
ebenfalls auf die Empfehlungen aus der DGUV Information 214-033 der flr die Abfallentsor-
gung zustandigen Berufsgenossenschaft hin. Es sind aktuell 3- achsige Millfahrzeuge im Ein-
satz. Diese erfordern im Zufahrtbereich zur Wendeanlage eine Fahrbahnbreite von mindes-
tens 5,50 m. Darlber hinaus muss an den Abfuhrtagen sichergestellt sein, dass die gesamte
Wendeflache frei von parkenden Fahrzeugen ist. Diese Vorgaben gelten auch fur die am sid-
lichen Ende der geplanten ErschlieBungsstrafle im Nordosten zunachst provisorisch zu errich-
tende Wendeanlage, die nicht im Plangebiet liegt. Hierbei ist zudem auf die Tragfahigkeit des
Untergrunds flr das Befahren mit 3-achsigen Millfahrzeugen zu achten.

Die Investoren fiir die Bauflachen 6 bis 11 gehen davon aus, dass die Millsammelbehalter an
den Abfuhrtagen unter Beachtung der vorgenannten Bedingungen an der Stral3e bereitgestellt
werden. Der Inverstor fur das Baufeld 12 (einschl. des Sondergebietes SO 1.1) geht davon
aus, dass die Mullsammelfahrzeuge auf das Grundstlick fahren kénnen und auf dem Grund-
stuck eine ausreichende Wendemoglichkeit bereitgestellt werden kann.

Im Zuge dieser Bauleitplanung weist die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH zudem

auf folgende grundsatzliche Bestimmungen hin:

(1) GemaR § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlassungs-
pflichtige ihre Restabfallbehalter, Biotonnen, PPK-Behalter und Abfallsédcke an die nachste
durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn Stralen,
StralRenteile, Strallenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen Sammelfahr-
zeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhitungsvorschrift (UW) nicht be-
fahrbar sind oder Grundstucke nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand angefahren werden
koénnen (auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs. 6, und Abs. 8 bis 12 der AWS wird
hingewiesen).

(2) Die Unfallverhitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsatzlich das Hineinfahren von Mullsammelfahrzeugen in StralRen ohne ausreichende
Wendemdéglichkeit.

(3) Die DGUV-Regel (114-601) gibt vor, dass das Ruckwartsfahren bei der Abfalleinsammlung
grundsatzlich zu vermeiden ist.

(4) Verwiesen wird ebenfalls auf die ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen* RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmessungen Strallen und Wendeanlagen haben mussen,
um ein Befahren dieser Straflen bzw. Straflenteile zu ermdglichen.

(5) Zusatzlich sind auch die Ausflihrungen der zustandigen Berufsgenossenschaft Verkehrs-
wirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der Broschure ,DGUV Infor-
mation 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu beachten.
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Die Stadt verfugt Gber eine Freiwillige Feuerwehr.

Die Feuerléscheinrichtungen mussen im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte Gber-
pruft werden, so dass im Bereich der Stralen und Wege Hydranten der zentralen, stadtischen
Wasserversorgungsanlagen in ausreichender Zahl installiert werden kénnen. Gemal der Infor-
mation zur Léschwasserversorgung des AGBF-Bund sollen die Abstadnde neu zu errichtender
Hydranten 150 m nicht Uberschreiten. Hierbei soll die Entfernung zwischen der ersten Entnah-
mestelle und dem jeweiligen Gebaude an der StralRenkante nicht mehr als 75 m betragen. Fur
die Bauvorhaben ist eine den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW entsprechende
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Aufgrund der Hohen der baulichen Anlagen kann es
erforderlich sein, dass Stellflachen fiir ein Hubfahrzeug der Feuerwehr vorgesehen werden mus-
sen. Die Richtlinie Uber die Flachen der Feuerwehr ist anzuwenden.

3.7 Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 103 sollen tiberwiegend Wohnnutzungen unterge-
bracht werden. Es sind aber auch Einrichtungen fur betreutes Wohnen, Langzeitrehabilitati-
onseinrichtungen, Pflegeeinrichtungen und eine Kindertagesstatte geplant. Als gerduschemit-
tierende Einrichtungen sind im Bebauungsplan die Kita-Parkplatze, ein Nahversorger, kleintei-
liges Gewerbe im Hafen und eine Kran- und Slipanlage in der Nahe des Hafens vorgesehen.
Auf die Nutzungen im Geltungsbereich wirken die Danische Schule, der Betriebshof der
Schleswiger Stadtwerke und der Kultur- und Veranstaltungsbetrieb ,Heimat — Raum fir Unter-
haltung ein. Daruber hinaus ist auf dem Gelande der ,Heimat“ eine neue Spielstatte fur das
Schleswig-Holsteinische Landestheater geplant.

In der schalltechnischen Untersuchung, die von der M+O Immissionsschutz Ingenieurgesell-
schaft fir das Bauwesen mbH aufgestellt wurde, sind fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 103 anhand schalltechnischer Prognosen Aussagen zu den Bereichen Gewerbelarm, Ver-
anstaltungsstatte 'Heimat' und Verkehrslarm gemacht worden.

Gewebeldrm:

Die Untersuchungen zum Gewerbeldarm umfassen den Betriebshof der Schleswiger Stadt-
werke, die A. P. Mgller Schule, die Slip- und Bootshebeanlage im Hafenbereich und die Boots-
liegeplatze im ehemaligen Pionierhafen.

Tagslber werden die Immissionsrichtwerte im Gberwiegenden Plangebiet eingehalten. Die Be-
rechnungsergebnisse zeigen jedoch Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
im allgemeinen Wohngebiet in der Nahe der Slipanlage um ca. 2 dB(A) im Bereich der geplan-
ten Gebaude. Als lauteste Schallquelle tritt dabei der Hochdruckreiniger auf, gefolgt von den
Gerauschen des Travellifts und der Liegeplatze fir Boote.

Die Schallleistung des Hochdruckreinigers wurde gemaf dem Gutachten des Biros Busch mit
104 dB(A) angesetzt. In einem Gutachten des Buros Modus Consult Speyer GmbH vom Ja-
nuar 2010 Uber eine SB- Pkw Waschanlage, wird flir den Waschvorgang mit einem Hoch-
druckreiniger in einer offenen Waschbox ein Schallleistungspegel von LW = 96 dB(A) angege-
ben. Beide Schallleistungspegel beruhen auf Messungen. Der Unterschied zwischen den
Schallleistungen zeigt, dass es malfgeblich darauf ankommt welches Gerat verwendet wird.
Wenn flir den Hochdruckreiniger ein Schallleistungspegel von 96 dB(A) berlcksichtigt wird,
ergeben sich im Bereich der geplanten Wohnh&user im allgemeinen Wohngebiet keine Uber-
schreitungen mehr.
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Der Betrieb der Krananlage mit Hochdruckreiniger ist vertraglich mit der Nachbarschaft, wenn
ein entsprechend leises Gerat verwendet wird. Eventuell kann auch der Pumpendruck des
Hochdruckreinigers reduziert werden, wodurch geringere Emissionen entstehen. Das Krite-
rium der TA Larm flr kurzzeitige Gerauschspitzen wird eingehalten.

Im Nachtzeitraum wirken die Windgerausche der Bootsliegeplatze, die Stellplatzanlage der A.
P. Mgller Schule und der Winterdienst auf das Gebiet ein.

Im Sondergebiet ,Ferienwohnungen® werden die Orientierungswerte erreicht aber nicht tber-
schritten. Im Sondergebiet ,Wohnen auf dem Wasser* kann es zu Uberschreitungen des Ori-
entierungswertes fir Mischgebiete kommen. Die Uberschreitungen sind aus gutachterlicher
Sicht vertretbar, da die Windgerausche der Bootsliegeplatze zur Eigenart des Gebietes geho-
ren bzw. gehdren sollen.

Im allgemeinen Wohngebiet in der Nahe der Slipanlage treten Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte um bis zu 3 dB(A) auf. Ursache sind auch hier die Windgerausche der Bootsliege-
platze. Da diese Gerausche nur auftreten, wenn starkerer Wind herrscht und nicht zu Zeiten,
in denen die Bewohner der Wohnh&auser ihre Terrassen und Balkone nutzen, halten wir die
Uberschreitungen fiir vertretbar.

Im Urbanen Gebiet, direkt gegenuber des Parkplatzes der A. P. Mgller Schule, kommt es auf-
grund der Parkbewegungen im Nachtzeitraum bei Konzertveranstaltungen, die bis nach 22:00
Uhr andauern, zu Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Mischgebiete um ca. 2 dB(A).
Um hier Konflikte zu vermeiden, besteht nur die Méglichkeit Schlafrdume in einem Teil des
Urbanen Gebietes auszuschlieRen oder entsprechenden Schutzmaflnahmen zu ergreifen
(siehe Abschnitt 9 Festsetzungsvorschlage [im Gutachten]).

Im nérdlichen allgemeinen Wohngebiet treten Uberschreitungen von bis zu 1 dB(A) auf. Quelle
der Uberschreitungen sind die Fahrten der Lkw beim Winterdienst. Die Uberschreitung wird
aus gutachterlicher Sicht fur vertretbar gehalten, da sie im Rahmen der Prognoseungenauig-
keit liegt.

Das Kriterium der TA Larm flur kurzzeitige Gerauschspitzen wird allgemein eingehalten.

Veranstaltungsstétte 'Heimat'

Seit 2013 wird das ehemalige Mannschaftsgebaude als Veranstaltungsstatte genutzt. In dem
Gebaude sind ein Varieté, ein Restaurant, und ein Clubraum untergebracht. Die Stadt Schles-
wig plant nun den Umbau und die Erweiterung des Gebaudes, um der Schleswig-Holsteini-
schen Landestheater und Sinfonieorchester GmbH eine Spielstadte zu bieten. Ende 2019
wurde diesbezlglich ein Realisierungswettbewerb ausgelobt, aus dem 3 Siegerentwlrfe her-
vorgegangen sind. Da derzeit nicht sicher ist, welcher der 3 Entwirfe weiterverfolgt werden
soll, sind sowohl der Bestand als auch die 3 Entwiirfe mit den Planungen im Bebauungsplan
103 auf Vertraglichkeit zu Uberprufen.

Es liegen zwei schalltechnische Untersuchungen vom Ingenieurbliro Busch GmbH vor, die
auch Bestandteil des Wettbewerbs waren. Die erste schalltechnische Stellungnahme Nr.
345116ihb05 vom 30.05.2016 war unter der MalRgabe entstanden, dass der vorhandene Saal
vergroRRert und schalltechnisch so ertlichtigt wird, dass auch unter Berticksichtigung der ge-
planten heranriickenden Wohnbebauung eine nahezu uneingeschrankte Nutzung des Saales
moglich wird.

Ein zweiter Planungsansatz hatte dann einen zusatzlichen Saal fir die geplante Theaterspiel-
statte vorgesehen. Der vorhandene Saal sollte dazu schalltechnisch ertlichtigt werden. Hierzu
ist die zweite schalltechnische Stellungnahme Nr. 345116ihb13 vom 27.02.2017 abgefasst
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worden. Die damals bericksichtigte Wohnbebauung lag zum Teil ndher am Kulturhaus als die
derzeit geplante Bebauung im Bebauungsplan 103.

Fir die Betrachtung im Gutachten gilt Folgendes: fir die schalltechnischen Berechnungen ist
die Einhaltung der 15 dB niedrigeren Nachtrichtwerte der TA Larm i.d.R. das scharfere Krite-
rium. Der 15 dB niedrigere Richtwert bedeutet, dass nachts (22 bis 6 Uhr) nur ca. 3% der
tagsuber (6 bis 22 Uhr) zulassigen Schallenergie abgestrahlt werden darf. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass, sofern nachtliche Konflikte aufgezeigt und geldst werden, dies
auch tagsiiber méglich sein wird.

Das Gutachten enthalt folgendes Fazit:

Der Bestand des Kultur- und Veranstaltungsbetriebs Heimat ist vertraglich mit den geplanten
Nutzungen im Bebauungsplan 103. Der Entwurf Nr. 493431 (1. Platz) des Realisierungswett-
bewerbs ist nicht vertraglich mit den Nutzungen im Bebauungsplan 103. In dem sdidlich an das
Kulturhaus angrenzenden allgemeinen Wohngebiet, werden die immissionsrichtwerte der TA
L&rm an einem Baufenster leicht (iberschritten. Die Uberschreitung betrégt im Bereich des
geplanten Gebdudes 1,8 dB(A) und an der dul3ersten Ecke des Baufensters 2,8 dB(A). Die
malgebenden Quellen sind der Pkw Parkplatz, der Weg vom Eingang zum Parkplatz, die Ter-
rasse des Restaurants und die Freilichtbiihne.

Zum Schutz der Wohngebéude wird eine Festsetzung in den Text (Teil B) der Satzung aufge-
nommen.

Die Vorstellungen auf der Freilichtblihne sollten als seltenes Ereignis bewertet werden kbnnen
(Betrieb darf dann an nicht mehr als zehn Né&chten eines Kalenderjahres und nicht an mehr
als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden). Der Entwurf Nr. 611912
(2. Platz) ist ebenfalls nur dann vertraglich, wenn die Vorstellungen auf der Freilichtblihne als
seltenes Ereignis bewertet werden kénnen.

Der Entwurf Nr. 631248 (3. Platz) ist mit dem Bebauungsplan 103 vertréglich, wenn Festset-
zungen zum Schallschutz getroffen werden. Ein entsprechender Vorschlag ist in Abschnitt 10
[des Gutachtens] aufgefiihrt.

Verkehrslarm

Aufgrund der geringen Verkehrsstarken der umliegenden StralRen, fallt die Verkehrslarmbe-
lastung tagsiber insgesamt gering aus. In den Misch- bzw. Urbanen Gebieten werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag eingehalten. In den allgemeinen Wohngebieten
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in den strallennahen Bereichen geringfiigig
Uberschritten, ansonsten werden die Orientierungswerte eingehalten. Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV werden eingehalten.

In den Misch- bzw. Urbanen Gebieten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in der
Nacht eingehalten. In den allgemeinen Wohngebieten werden die Orientierungswerte der DIN
18005 in den stralRennahen Bereichen geringfiigig Uberschritten, ansonsten werden die Orien-
tierungswerte eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden eingehalten.

Auf den Strallen WerkstralRe, llensee, Auf der Freiheit und Pionierstrale wird der Verkehrs-
larm um mehr als 1 dB(A) ansteigen. Die Steigerung des Verkehrslarms ist jedoch nicht er-
heblich, da die Grenzwerte der 16. BImSchV nicht Gberschritten werden.
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Die Steigerung des Verkehrslarms auf der StralRe Holmer Noorweg (Abschnitt nérdlich llen-
see) beziehungsweise auf der Klosterhofer StralRe ist erheblich, da die Anderung des Ver-
kehrslarms 2,1 dB(A) betragen wird und die Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Gebau-
den Uberschritten werden. Die Verkehrslarmanderung ist in der Abwagung zu thematisieren
(Umweltprifung). Die Gesundheitsschwellenwerte von 70/60 dB(A) (Tag/Nacht) werden an
den Gebauden nicht Uberschritten.

Zur Verringerung der Verkehrslarmimmissionen schlagt der Gutachter die Verringerung der
zulassigen Hochstgeschwindigkeiten vor. Auf dem Holmer Noorweg sollte die Geschwindigkeit
von 50 km/h auf 30 km/h und auf der Klosterhofer Stral3e sollte die Geschwindigkeit von
30 km/h auf 20 km/h gesenkt werden.

Auf der Knud-Laward-Strale wird der Verkehrslarm um 1,1 dB(A) ansteigen. Die Grenzwerte
der 16. BImSchV werden an einigen Gebauden Uberschritten. Geschwindigkeitsreduzierungen
zur Verringerung des Verkehrslarms, sind aus unserer Sicht nicht verhaltnismaRig, da der An-
stieg im Rahmen der Prognoseungenauigkeit liegt und ein Pegelanstieg um 1 dB(A) bei Ver-
kehrslarm kaum wahrnehmbar ist.

Die Verkehrslarmanderung in anderen Bereichen des Verkehrsnetzes kann nicht prognosti-
ziert werden, da sich die Verteilung des Verkehrs nicht sicher vorhersagen lasst.

Die im Gutachten empfohlenen Festsetzungen wurden in den Text (Teil B) dieses Bebauungs-
planes Ubernommen.

3.8 Griinordnung und Freiraumplanung

An der Nordgrenze des Plangebietes befindet sich eine aus Bdumen und Strauchern beste-
hende Geholzpflanzung, die als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung 'naturnahe
Anlage' in den Bebauungsplan mit aufgenommen wird. Ziel dieser Festsetzung ist der Erhalt
und die Sicherung dieser Grinflache und des Gehdlzbestandes.

Im Zentrum des Plangebietes wird eine ca. 11.200 m? grof3e Grinflache festgesetzt. Diese Grin-
flache gliedert sich in einen ca. 7.150 m? grof3en &ffentlichen Bereich, der mit den Zweckbestim-
mungen 'Parkanlage' und 'Spielplatz' versehen wird. Diese Flache soll zukunftig als griner Cam-
pus allen Anwohnern zur Verfligung stehen und als multifunktionale Freiflache unterschiedlichs-
ten Nutzungsanspriichen gerecht werden. Dementsprechend ist eine abwechslungsreiche Ge-
staltung und Gliederung der Grinflache vorgesehen. Auf einer Teilflache soll auch ein Kinder-
spielplatz fur das Quartier gestaltet werden. Innerhalb der Grinflache sind mindestens 10 Laub-
baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind standortgerechte grof3kronige Baum-
arten mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm zu verwenden. Mit dieser Festset-
zung soll zu einer ziigigen Durchgriinung des neuen Siedlungsgebietes beigetragen werden.
Zwei Teilbereiche im Norden und Westen der Grinflache, mit einer Gesamtflache von ca.
4.050 m?, verbleiben in Privateigentum und werden mit der Zweckbestimmung 'Versickerung
von Oberflachenwasser' versehen. In diesen Bereichen soll ein Grofteil des Oberflachenwas-
sers aus den angrenzenden Bauflachen oberflachennah versickert werden. Bei der Gestaltung
der Grunflachen ist darauf zu achten, dass ggf. auch Warmekollektoren im Untergrund verlegt
werden sollen.

Eine weitere Grinflache wird im Osten des Plangebietes, unmittelbar an der Schlei in den
Bebauungsplan mit aufgenommen. Hierbei handelt es sich um eine private Grinflache, fur die
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eine Zweckbestimmung als Parkanlage vorgesehen ist. Innerhalb der Grinflache sind mindes-
tens 2 Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierzu sollten standortgerechte
grof3kronige Baumarten mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm verwendet wer-
den. Diese Festsetzung soll zu einer zligigen Durchgriinung des neuen Siedlungsgebietes
beigetragen.

Zur Durchgriinung des neuen Siedlungsgebietes sollen auch die folgenden Festsetzungen

beitragen:

¢ Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sowie der Sondergebiete 'Ferienwohnungen' und
'Altenwohn- und Pflegeheim' sind je angefangene 1.000 m? Freiflache ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis grol3kronige Baum-
arten mit einer Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

o Auf der suddstlichen Seite des Full- und Radweges an der Schlei ist im Verlauf durch die
Bauflachen 6 und 7 (einschl. der privaten Grinflache) sowie 11 und 12 eine Baumreihe mit
einem Pflanzabstand zwischen den Baumen von maximal 15 m anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis grof3kronige Baumarten mit einer Pflanz-
qualitat Stammumfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

e Auf der Sudseite der Pionierstralle (PlanstralRe A) ist eine Baumreihe mit einem Pflanzab-
stand zwischen den Baumen von maximal 10 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Un-
terbrechungen zur Einordnung von Grundstlickszufahrten und Stellplatzen sind zulassig.
Es sind standortgerechte mittel- bis gro3kronige Baumarten mit einer Pflanzqualitat Stamm-
umfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

¢ Innerhalb der Seitenstreifen der StralRenverkehrsflachen der PlanstralRen B und D sind zwi-
schen den Parkstanden je 5 Parkstande mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis grolRkronige Baumarten mit einer
Pflanzqualitat Stammumfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

o Auf Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatze ist im Umfeld der Stellplatze je angefangene 5 Stell-
platze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind standortgerechte mittel- bis grol3kronige Baumarten mit einer Pflanzqualitat Stamm-
umfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

Aufgrund dieser Festsetzungen ist nach aktuellem Planungsstand die Pflanzung von mindes-
tens 155 mittel- bzw. groRkronigen Laubbaumen im Plangebiet zu erwarten.

Zur Sicherung dauerhaft guinstiger Wachstumsbedingungen der Baume sind bei Baumpflan-
zungen innerhalb von versiegelten Flachen wasser- und luftdurchlassige Baumscheiben von
mindestens 9 m? vorzusehen.

Zur Eingrinung und Gestaltung des Wohnmobilstellplatzes erfolgt die Festsetzung einer min-
destens 1,20 m hohen Hecke aus Laubgehdlzen an den Grenzen zum Wohngebiet. Zum Ful3-
und Radweg betragt die Hohe der Hecke mindestens 1,20 m und héchstens 1,50 m.

Der siddstliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb eines gemal § 35 LNatSchG zu be-
achtenden 150 m Schutzstreifens zur Kiste. An Kisten dirfen gemaf § 35 Abs. 2 LNatSchG
bauliche Anlagen in einem Abstand von mindestens 150 m landwarts von der Mittelwasserlinie
(an der Ostseekiste) sowie mindestens 150 m landwarts von der oberen Béschungskante ei-
nes Steilufers nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Von dem Verbot kénnen unter
bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen zugelassen werden. In § 67 BNatSchG i.V.m. § 52
LNatSchG sind Befreiungsmdglichkeiten von den Verboten geregelt.
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In § 65 LNatSchG werden Ubergangsvorschriften fir diese Regelungen zu baulichen Anlagen
im Schutzstreifen an Gewassern formuliert. Vor diesem Hintergrund gelten die Vorschriften
des § 35 Abs. 2 LNatSchG befristet bis zum 23. Juni 2021 nicht fir Flachen, die innerhalb der
im geltenden Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebiete liegen.

Ziel der Schutzstreifen an Gewassern ist der Erhalt der besonderen Erholungseignung und
der 6kologischen Funktionen.

Die Grenze des 150 m-Kistenschutzstreifens ist in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
stellt.

Ausschluss von Steingarten

Um eine maoglichst regionstypische und gleichermafien umweltgerechte Freiflachengestaltung
zu fordern, sollen die Freiflachen, soweit sie nicht als Terrassen, Wege- oder Hofflachen be-
festigt werden, begrunt oder als Pflanzflachen géartnerisch angelegt werden.

Schotterflachen / Steingarten sind wegen ihrer geringen 6kologischen und asthetischen Wer-
tigkeit nicht zulassig. Mit dieser Festsetzung soll auch die Verdunstungsrate auf den Grund-
stiicken so weit wie mdglich erhalten bleiben. Diese Festsetzung dient zudem dem Klima-
schutz und dem Artenschutz.

Versickerung

Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, werden
die Festsetzungen 6.1 (siehe oben) und 6.2 'Zufahrten und Standplatze fir Wohnmobile inner-
halb des Sondergebietes SO 1.1 sind nur in wasserdurchlassiger Form (z.B. Kiesel oder Spilitt)
zuldssig' in den Text (Teil B) des Bebauungsplanes aufgenommen. Zudem erfolgt die Festset-
zung, dass in den Bauflachen 1 bis 5 die Hauptdacher der Hauptgebaude nur als Griindacher
zuldssig sind. Diese Festsetzungen dienen dartber hinaus dem stadtebaulichen Ziel einer of-
fenen durchgrunten Bebauungsstruktur. Durch diese Festsetzungen wird ein Teil des anfal-
lenden Niederschlagwassers vor Ort versickert und dem ortlichen natirlichen Wasserkreislauf
nicht entzogen.

3.9 Umweltbericht

Vorhaben

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
Iande "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Zur Vorbereitung der Bauvorhaben und einer Nutzung
des Pionierhafens stellt sie den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)"
auf.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in diesem Umweltbericht
dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltprifung erfolgte unter Betrachtung der im BauGB aufgelisteten Umweltbelange.
Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 BauGB zu-
sammen.

Derzeitiger Zustand der Umwelt und Prognose der zukiinftigen Entwicklung
Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes der Belange Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere,
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Biologische Vielfalt, Landschaft und Menschen sowie Kulturgiter und Sachguter. Auf der Basis
vorhabenspezifischer Wirkfaktoren werden die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Umweltbelange sowie deren Wechselwirkungen beschrieben und deren Erheblichkeit
bewertet. Zudem wird die Entwicklung gegentiber weiteren Belangen, wie Schutzgebieten und
-objekten, Planen, Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien, schwere Un-
falle und Katastrophen, Eingriffsregelung und Malinahmen beziglich des Klimawandels ge-
pruft. AnschlieBend folgen Aussagen Uber MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen und eine Beschreibung und Bewertung anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Derzeitiger Zustand der Umwelt: Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vormals von der
Bundeswehr genutztes Gelande an der Schlei, das inzwischen berdumt wurde. Es umfasst
derzeit mehrere Hektar Brachflachen, einen in den Landbereich hineinragenden Hafen und ein
befestigtes Hafengelande. Die oberen Bodenschichten bestehen aus Aufschittungsmaterial.
Rund 20 % des Gelandes sind aktuell versiegelt. Auf den unversiegelten Flachen haben sich
groR¥flachig Pionier- und Ruderalfluren ausgebildet. Im Bereich des Pionierhafens gibt es ex-
tensive Rasenflachen. Geholzbestand ist nur wenig vorhanden. Geringfligig sind durch Nasse
gepragte Biotoptypen anzutreffen (Réhricht, TUmpel). Hinsichtlich der Tierwelt bietet das Vor-
habengebiet wenig abwechslungsreiche Strukturen. Es sind u.a. einige Brutvogelarten der Of-
fen- und Halboffenlandschaften vertreten. Die Hafenkaje an der Schlei und der Pionierhafen
geben dem Plangebiet eine besondere Eigenart und Attraktivitat fir Erholungsnutzungen. Das
Gelande ist nicht 6ffentlich, wurde in der Vergangenheit allerdings teilweise fur Erholungsnut-
zungen zur Verfigung gestellt.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fur Teilaspekte der Umweltbelange Pflan-
zen (Pionierfluren, Ruderale Staudenfluren, Ruderale Grasfluren, Feldgehodlz heimischer Ar-
ten, Weidengebusch, Einzelbaume, Tumpel, Schilfréhricht) und Mensch (Erholungsort, Woh-
numfeld) besondere Bedeutung. Aufgrund der raumlichen Nahe und Vernetzung sind auch die
Umweltbelange Biologische Vielfalt (angrenzende Natura 2000-Gebiete) und Landschaft
(Schleilandschaft) von Relevanz. In anderen Teilaspekten besitzen die genannten Umweltbe-
lange, sowie auch die Umweltbelange Flache, Boden, Klima, Luft, Tiere, Kulturgiter und sons-
tige Sachguter, allgemeine Bedeutung.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist
eine bauliche Entwicklung lediglich in der mit einem geltenden Bebauungsplan belegten nord-
westlichen Ecke des Plangebiets mdglich. Der weitgehende Teil wirde als Siedlungsbrache
verbleiben.

Prognose erheblicher Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens: Die Planung fuhrt vor
allem zu erheblichen Umweltauswirkungen auf die Landschaft (Uberpragung naturnaher
Schleilandschaft durch Gebaudesilhouette mit Fernwirkung). Zudem wurden maégliche erheb-
liche Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Wasser (Altlastenverdacht, Wasserhaushalts-
bilanz nach A-RW 1) und Menschen (Altlastenverdacht) ermittelt. Der Altlastenverdacht und
ein mdglicherweise entstehendes Erfordernis von Sanierungsmaflinahmen sind im Rahmen
der Herstellung der offentlichen Grinflache zu klaren. Kumulativ betrachtet mit weiteren Pla-
nungen des Gesamtvorhabens "Auf der Freiheit" sind zudem erhebliche Auswirkungen auf
den Menschen durch Verkehrsimmissionen auRerhalb des Plangebiets zu erwarten.
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Weitere Umweltbelange und Prognose der zukiinftigen Entwicklung
Natura 2000: Das geplante Vorhaben findet in direkter Nahe zu einem FFH-Gebiet und zu
einem Europaischen Vogelschutzgebiet statt. Gemaf der Ergebnisse drei vorhabenbezogener
Prifungen ist das Projekt gegentiber der Natura 2000-Kulisse vertraglich.

Anderweitige naturschutzrechtliche Schutzgebiete und-objekte: Im Plangebiet sind folgende
Schutzgebiete und -objekten vorhanden: ein Naturpark, besonders geschutzte Arten (z.B. V6-
gel, Amphibien und einige Saugetier- sowie Insektenarten), streng geschitzte Arten (potenziell
Fledermause) und ein 150 m Gewasserschutzstreifen. Artenschutzrechtliche Konflikte kbnnen
durch geeignete Mallnahmen vermieden werden. Bezlglich des Gewasserschutzstreifens
sind Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Anderweitige Plane: Planrelevant sind insbesondere der Hochwasserrisikomanagementplan
Schlei/Trave und zwei Managementplane fir die Natura 2000-Gebiete. Diesen wird im Rah-
men des Planverfahrens ausreichend Rechnung getragen.

Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien: Im Bebauungsplan wird
eine potenzielle Installation von Photovoltaikanlagen auf Hausdachern berlcksichtigt. Im Rah-
men der Vorhabenumsetzung ist beabsichtigt Moglichkeiten zur Umsetzung eines emissions-
armen innovativen Warmekonzeptes mit Einbindung erneuerbarer Energien zu prifen.

Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen: Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines
Hochwasserrisikogebiets. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan und weitere Ge-
nehmigungserfordernisse werden ausreichende Vorkehrungen fir erforderliche Schutzmal3-
nahmen getroffen.

Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan bereitet Entwicklungen neuer Bauflachen vor. Hier-
durch werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeldst. Es sind Eingriffe in den Boden und
in Vegetationsflachen besonderer Bedeutung (Ruderalfluren, Gehdlze, geringfiigig Réhricht
und ein Tumpel) zu erwarten. Die Kompensation erfolgt im Plangebiet durch griinordnerische
Gestaltungsvorgaben und Baumpflanzungen und im rdumlichen Nahbereich durch die Anlage
einer Gehdlzanpflanzung und eines Gewassers sowie durch Abbuchung von Flachen aus dem
Okokonto der Stadt Schleswig.

MaRnahmen bezliglich des Klimawandels: Mit der Ausweisung mehrerer kompakter Gebau-
dekorper, der Anlage von Griindachern, Uberschreitungsméglichkeiten fiir Solaranlagen sowie
der Festsetzung von Grinflachen und Baumpflanzungen wird MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, sowie MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen:
Durch eine Reihe an Festsetzungen konnen mdogliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
ringert werden. Dabei dienen Festsetzungen zum Hochwasserschutz und zum Schallschutz
einer Verhinderung von erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen gegeniber Hochwas-
ser und Sturmflutereignissen sowie gegenuber Verkehrslarm. Im Rahmen der Vorhabenums-
etzung ist davon auszugehen, dass durch weitere Untersuchungen der Altlastverdachtsflache
und die Durchflihrung gegebenenfalls erforderlicher Malnahmen auch die als erheblich be-
werteten moglichen Beeintrachtigungen der Belange Wasser und Menschen durch freige-
setzte Schadstoffe neu bewertet und als nicht erheblich eingestuft werden kénnen

Anderweitige Planungsmdglichkeiten: Als anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden die
Anfangsversion eines stadtebaulichen Konzeptes sowie Mdglichkeiten der Entwasserungspla-
nung beziglich méglicher Umweltauswirkungen beurteilt.
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Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Der Umweltbericht
wurde nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt. Die
Bewertung erfolgte verbal argumentativ. Die vorliegenden Gelandeerfassungen, vorhandenen
Daten und vorhabenbezogenen Gutachten reichen fiir eine Beurteilung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Schleswig liberwacht unvorhergesehene Beeintréchtigungen durch
Verkehrs- und Hafenlarm sowie Larmeinwirkungen aus dem Veranstaltungszentrum 'Heimat'.
Sie Uberwacht ebenso eine Klarung des Altlastenverdachts im Bereich der geplanten 6ffentli-
chen Grinflache.

Eingriffsregelung:

Gemal § 1a Absatz 3 BauGB sind die in §§ 13-15 BNatSchG genannten Erfordernisse zur
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich nicht vermeidbarer erhebli-
cher Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung) in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 103 ermoglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen. Da die neuen
Bauflachen einen Verlust von Bodenfunktionen und die Beseitigung von Vegetationsbestan-
den besonderer Bedeutung ermdglichen, werden mit dem Bebauungsplan Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet.

Die gemal BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriff und Ausgleich sowie
deren Berilcksichtigung im Rahmen des Vorhabens werden in einem gesonderten Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (BHF 2020) erlautert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung
erfolgt geman der Anlage des Gemeinsamen Runderlasses "Verhaltnis der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013). Die hierin dargestellten Inhalte
zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen werden im Folgenden vorgestellt.

Vermeidung von Eingriffen
Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag beschreibt folgende Vermeidungsmalnahmen:
— Das FFH-Gebiet und das Europaische Vogelschutzgebiet werden nicht Gberplant

— Die Gebaudehdhen werden durch Festsetzungen auf ein Hochstmald begrenzt (Schutz
des Landschaftsbildes der Schlei)

— Die GroRe der Bauflachen wurde auf den tatsachlich anstehenden Bedarf begrenzt
(Sparsamer Umgang mit Flache und Umweltschutzgitern)

— Eine Teilflache wird als urbanes Gebiet mit kompakten Baukérpern festgesetzt (Flachen-
und Energieeffizienz)

— Die Hauptdacher der Hauptgebaude in den Bauflachen 1 bis 5 werden als Griindach
gestaltet (Schutz Lokalklima, Luftqualitat, Pflanzen- und Tierlebensraume)

— Fdur die Grinflache an der Bdschung der Kleinbahntrasse ist eine Erhaltung des Geholz-
bestands vorgegeben, um den Altbaumbestand zu schitzen, als Eingrinung des Fern-
wanderwegs sowie als griine Kulisse hinter den geplanten Gebauden (Schutz von Vege-
tation, faunistischem Lebensraum und Landschafts-/Ortsbild sowie Erholungsfunktion)

— Geplante FuR- und Radwege dienen einer Verringerung des Kfz-Verkehrs und von Ver-
kehrsemissionen im Bereich der geplanten Wohn- und Feriengebieten (Schutz Wohn-
und Erholungsfunktion)
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Es werden aufgrund von Hochwasserrisiken Mindesthdhen bezuglich Wohn- und Ge-
werberdumen, Fluchtwegen und zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe festgesetzt
(Schutz von Menschen, Boden, Wasser und Tieren)

Straflenziige und Stellplatze werden mit Baumpflanzungen durchgriint (Schutz Land-
schafts-/Ortsbild)

Far Grinflachen und Auflenanlagen der Bauflachen wird zur Eingrinung des neuen
Baugebiets die Pflanzung von mittel- und groRkronigen Laubbaumen festgesetzt (Schutz
Ortsbild sowie Landschaftsbild der Schlei)

Der Wohnmobilstellplatz wird zum Allgemeinen Wohngebiet und zum Wanderweg hin
mit einer Hecke eingefasst (Schutz von Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn- und Erho-
lungsfunktion)

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Grinflachen und nicht mit losen Material-
und Steinschittungen zu gestalten (Schutz Ortsbild, Lokalklima, Pflanzen- und Tierle-
bensraume)

Fir die AufRenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwen-
den (Schutz von Tieren)

Die Zufahrten und Standplatze des Wohnmobilstellplatzes sind in wasserdurchlassiger
Form herzustellen (Schutz Grundwasserneueinspeisung, Lokalklima)

Zum allgemeinen Schutz von Vegetation wahrend der Bauphase gilt die DIN 18820
"Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen".

Ausgleich von Eingriffen

Uberschléagig werden durch die Festsetzungen des Plangebiets gegeniiber der aktuellen Situ-
ation rund 3,8 ha Neuversiegelung und die Beseitigung von 4,1 ha Vegetation besonderer Be-
deutung ausgeldst. Als aktuelle Situation gelten gemaf Eingriffsregelung die Festsetzungen
des in einem Teilgebiet geltenden Bebauungsplans Nr. 83A sowie der aktuelle Umweltzustand
im bisher unbeplanten Bereich.

In der folgenden Tabelle sind die ermittelten Eingriffe, der ermittelte Ausgleichsbedarf und
die durch Festsetzungen gesicherten KompensationsmaBnahmen gegenuibergestellt.

Tab. 1: Ubersicht iiber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

Eingriffe Ausgleichs- | Ausgleichsbe- | Ausgleich/ Ersatz
verhiltnis darf
Neuversiegelung 1:0,5 18.595 m? - AuBerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
37.659 m? chung von 18.595 Okopunkten vom Okokonto
der Stadt Schleswig

= vollsténdig kompensiert
Beseitigung von Geholz- 1:1 680 m? — AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: 680 m?
flaichen Gehdlz Gehdlzanpflanzung auf dem Flurstiick 35/5,
680 m? Flur 2 in der Gemarkung Schleswig (Natur-

raum Angeln)
= vollstéandig kompensiert
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Beseitigung von Gewas- 1:1 23 m? Gewas- |- AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: 23 m?
sern ser oder durch eines insgesamt 219 m? groRen anzulegen-
23 m? Kleingewésser Nasse geprag- den Gewassers auf dem Flurstick 35/5, Flur
(Tumpel) ten Biotoptyp 2 in der Gemarkung Schleswig (Naturraum

Angeln)
= vollsténdig kompensiert
Beseitigung von Roh- 1:2 196 m? flaches | - AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: 196 m?2
richt Gewasser oder eines insgesamt 219 m? groRen anzulegen-
98 m? durch Nasse den Gewassers auf dem Flurstiick 35/5, Flur
gepragter Bio- 2 in der Gemarkung Schleswig (Naturraum
toptyp Angeln)
= vollsténdig kompensiert
Beseitigung von Ru- 20.895 m? AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
deral- und Pioniervege- chung von 20.895 Okopunkten vom Okokonto
tation der Stadt Schleswig
40.960 m?, 1:0,5 = vollstéandig kompensiert
davon 830 m? Staudenflu- 11
ren trockener Standorte
Verlust von landschafts- 7 Baume — Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Pflan-
pragenden Baumen zung von 7 Laubbaumen innerhalb der 6f-
1 Laubbaum @ 30 cm fentlichen Parkanlage
Entfall einer geplanten 11 = vollstindig kompensiert
Baumreihe (ca. 6 Baume)
Veranderung des Land- pauschal Neugestaltung | - Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Anlage
schaftsbildes der AuRenanla- von Griinflachen, Pflanzung von mittel- und
gen, Baum- grof3kronigen Baumen
pflanzungen = vollstédndig kompensiert

Im Bebauungsplan werden die vorgenannten Angaben durch geeignete Festsetzungen und
Zuordnungsfestsetzungen gesichert. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen im Sinne des § 1a BauGB ist vollstéandig beriicksichtigt.

3.10 Artenschutz

Als zusammenfassendes Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung werden zur Vermei-
dung der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG die in der folgenden Ta-
belle aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

Tiergruppe Relevante Beeintrachtigungen | Artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und AusgleichsmaR-
nahmen

Brutvogel: Schadigungen im Zuge der bau- |Bauzeitenregelung

Geholzbruter bedingt erforderlichen Gehdlz- | Gehdlzbeseitigung aulRerhalb

beseitigung der Brutzeit:
01.10. bis 28.02.

Brutvogel: Baubedingte Schadigungen Bauzeitenregelung

Bodenbriter durch Baufeldraumung Baufeldrdumung aufRerhalb der
Brutzeit:

16.08. bis 28.02.
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Brutvogel: Lebensraumverlust Feldlerche |AusgleichsmaBnahme
Bodenbriter Aufwertung Lebenstraum Feld-
lerche (3,5 ha Okokonto der
Stadt Schleswig)

Fledermause Schadigungen im Zuge der bau- | Bauzeitenregelung

bedingt erforderlichen Gehdlz- | Gehdlzbeseitigung aulRerhalb
beseitigung der Aktivitatszeit:

01.12. bis 28.02.

Die artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan Nr. 103 ,Auf der Freiheit - Westteil* der Stadt
Schleswig kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Bauzeitenregelungen flr
Brutvdgel und Fledermause und einer artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahme in Form
einer Habitataufwertung fiir die Feldlerche (Okokonto Stadt Schleswig) im Hinblick auf die
moglichen Beeintrachtigungen prifrelevanter Brutvdogel und Fledermause keine Zugriffsver-
bote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bertihrt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist demnach fir keine der naher gepriften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

3.11 Natura-2000 Gebiete

Das geplante Vorhaben findet in unmittelbarer Nahe zu Natura 2000-Gebieten statt. Es war
anfangs nicht ganzlich ausschlie®bar, dass schitzenswerte Bestandteile des FFH-Gebiets DE
1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgriinde* sowie des Europaischen
Vogelschutzgebiets DE 1423-491,Schlei” durch planbedingte Wirkfaktoren gegebenenfalls be-
eintrachtigt werden kénnten. Um darzustellen, welche Folgen das geplante Vorhaben auf die
Natura 2000-Gebiete haben koénnte, wurden zu den Entwicklungen im Bereich des Hafenbe-
ckens eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung mit Betrachtung des FFH-Gebiets und des EU-Vo-
gelschutzgebietes durchgefihrt (BfL 2020) und fir die planbedingten Entwicklungen auf den
Landflachen eine Vertraglichkeitsvorpriifung bezliglich des FFH-Gebiets sowie eine Vertrag-
lichkeitsprifung beziglich des EU-Vogelschutzgebiets (B.i.A. 2020) erstellt. Die Ergebnisse
der Prifungen werden im Folgenden vorgestellit.

FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde™

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung "Bau einer Steganlage/eines Wellenschutzes im ehem. Pio-
nierhafen in Schleswig" (BfL 2020)

Die Entwicklung des ehemaligen Bundeswehrgelandes im Osten der Stadt Schleswig zu ei-
nem Gebiet fur Freizeittatigkeiten und touristische Nutzungen beinhaltet einen Ausbau des
Pionierhafens. Fir dieses Vorhaben wurde durch das Biro flr Landschaftsentwicklung (BfL
2020) eine Prufung moglicher Auswirkungen auf das dort unmittelbar angrenzende Natura-
2000-Gebiet durchgefiihrt. Das beurteilte Bauvorhaben enthalt eine Verlangerung der beste-
henden Uferlinie mit einem Steg und einer schleiseitigen Wellenschutzwand, Liegeplatze fir
Wasserhauser / Hausboote und Bootsliegeplatze sowie Schwimmpontons als Wellenschutz
fur die Hafeneinfahrt.

Das Gutachten kommt zu folgenden Schlussfolgerungen und Bewertungen:

"Der Um- bzw. Neubau im/ am ehemaligen Pionierhafen Schleswig findet unmittelbar benach-
bart zum Natura-2000-Gebiet Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde statt. Mit
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der MaRnahme wird eine neue/ veranderte Nutzung in das ehemalige Bundeswehrgelande
gebracht. Hier wird eine Steganlage mit Wellenschutz gebaut und Liegeplatze fir Haus- und
Sportboote geschaffen. Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Stadtrandbereich, das
durch seine bestehenden Vorbelastungen eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen hat.

Die BaumalRnahme wird in einem ehemaligen Bundeswehrhafenbereich vorgenommen. Die
Einflisse auf den Lebensraumtyp ,flache Meeresbucht (Code 1160)“ oder angrenzende Le-
bensraume sind durch die geringen Ausmalie klein. Stérungen der durch die Natura-2000-
Richtlinien und —Gutachten benannten Tierarten sowie sonstigen vorkommenden Vogelarten
aufgrund der Bautatigkeit sind sehr gering bzw. kénnen ausgeschlossen werden. Die Bau-
werke haben auf die relevanten Tierarten keinerlei verschlechternden Einfluss. Durch die zu-
kinftige Nutzung des Hafens mit seiner Kapazitatserweiterung findet keine erhebliche Ver-
schlechterung fur die Tierarten und Lebensraume mit ihren Erhaltungszielen statt."

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zum Fazit, dass die geplante BaumalRnahme im
ehemaligen Pionierhafen Schleswig gemal Artikel 6 (3) FFH-Richtlinie bzw. Artikel 4 (4) Vo-
gelschutzrichtlinie zuldssig ist.

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung zum B-Plan Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)" - Landflachen
- flr das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgrinde*

(BHF 2020)

Das Gutachten enthalt folgende Zusammenfassung:

Zur Umsetzung einer privaten Entwicklungsmafinahme zur Konversion und Entwicklung der
ehemaligen Kaserne 'Auf der Freiheit' wird der B-Plan 103 ,Auf der Freiheit (Westteil)* der
Stadt Schleswig aufgestellt. Ziel ist die Gesamtentwicklung des ehemaligen Kasernengelan-
des als Teil des Stadtgebietes mit dem Schwerpunkt auf Tourismus, Kultur und Wohnnutzun-
gen sowie Wassersport. Die vorliegende FFH-Vorprifung bezieht sich auf die Landflachen des
Vorhabens. Fir die Bestandteile des Bauvorhabens im Bereich des Pionierhafens (Stegbau
mit Wellenschutzwand, Liegeplatze flir Wasserhauser und Boote, Wellenschutz fir Hafenein-
fahrt) bereits eine FFH-Vorprifung vor (BFL 2020). Die Ergebnisse dieser Prifung wurden
nachrichtlich Gbernommen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleiminde
und vorgelagerter Flachgriinde" an. Da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Ge-
bietes nicht unmittelbar auszuschlieRen sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
Erhaltungszielen gemaf Art. 6 Abs. 3 FFH-RL bzw. nach § 34 BNatSchG zu beurteilen.

Das FFH-Gebiet DE 1423-394 “Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde® liegt
zwischen Schleswig und Schleiminde und grenzt an die Naturraume Angeln und Schwansen.
Es umfasst mit einer Gesamtgré3e von 8.748 ha die Schleiférde einschliellich des Flachwas-
serbereichs vor der Schleimindung (Schleisand) sowie die Strandseen, Noore und Dinen der
Schleilandschaft.

Zu den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes gehdren folgende im Umfeld des Vorhabens vor-
handene LRT:
e 1150* Lagunen (Strandseen)
¢ 1160 Flache groflte Meeresarme und -buchten, in Verbund mit LRT 1140 Vegetations-
freies Schlick-, Sand- und Mischwatt
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Die als Erhaltungsziel benannten Bauchige Windelschnecke und Schweinswal kommen im
Umfeld des Vorhabens nicht vor.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 103 umfasst ein Areal von rund 10,82 ha und grenzt
direkt an die Schlei an. In diesem Gebiet befinden sich derzeit bereits gerdumte Konversions-
flachen der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit® mit Versiegelungsflachen, Ruderalfluren
und Sukzessionsflachen.

Zur Klarung der Frage, ob von dem Vorhaben Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes ausgehen wurden die folgenden Wirkfaktoren abgepruft.

Baubedingte Wirkfaktoren
e Temporare Emissionen durch Baustellenbetrieb (Larm, Staub, Licht, Bewegungsreize
durch Menschen und Fahrzeuge)
e Temporare Absenkung des Grundwasserspiegels (Grundwasserhaltung flr Baugru-
ben)
e Unfalle (Leckagen) mit Eintrag von Schadstoffen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
e Vorhandensein von neuen Gebauden und Nebenanlagen (gegenstéandliche und opti-
sche Barriere)
e Zusatzliche Einleitung von Oberflachenwasser in Schlei

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
e Emissionen durch zusatzlichen Strallenverkehr (Larm, Luftschadstoffe) und Haus-
brand (Luftschadstoffe)
e Emissionen (Licht, Ladrm, Bewegung, Nahrstoffe) durch neue Nutzungen (Wohnen,
Freizeit, Hafenbetrieb)
e Unfalle (Leckagen) im Rahmen der geplanten Nutzungen

Es werden keine Flachen mit Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie direkt in
Anspruch genommen. Fir alle Wirkfaktoren konnten Beeintrachtigungen der Lebensraumty-
pen und Arten ausgeschlossen werden. Im Wirkungsbereich des Vorhabens kommen keine
der als Erhaltungsziel benannten Arten des FFH-Gebiets vor. Die Beeintrachtigung von cha-
rakteristischen Arten der Lebensraumtypen kann ebenfalls aufgrund der geringen Auswirkun-
gen des Vorhabens sowie der anthropogenen Vorbelastung des Betrachtungsgebiets ausge-
schlossen werden. Weiterhin ergeben sich keine Konflikte mit denen in den Managementpla-
nen des FFH-Gebiets geltenden MalRnahmen.

Da durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets prognostiziert werden,
ergeben sich auch kumulativ mit méglichen anderen Vorhaben keine relevanten Beeintrachti-
gungen des Schutzgebietes in seinen Schutz- und Erhaltungszielen

Zusammenfassend kann damit festgestellt werden, das Projekt insgesamt zu keinen Beein-
trachtigungen des FFH-Gebiets DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte
Flachgrinde® in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestand-
teilen flhren wird. Die Durchflihrung einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist somit nicht
erforderlich, das Projekt ist zuldssig.
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Europaisches Vogelschutzgebiet DE 1423-394 "Schlei"

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung "Bau einer Steganlage/eines Wellenschutzes im ehem. Pio-
nierhafen in Schleswig" (BfL 2020)

Diese bereits unter dem Kapitel 2.2.3.1 "FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde
und vorgelagerter Flachgriinde" beschriebene Vertraglichkeitsvorprifung bezieht sich ebenso
auf das Vogelschutzgebiet DE 1423-491.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zum Fazit, dass die geplante BaumalRnahme im
ehemaligen Pionierhafen Schleswig gemal Artikel 6 (3) FFH-Richtlinie bzw. Artikel 4 (4) Vo-
gelschutzrichtlinie zuldssig ist.

Vertraglichkeitspriifung zum B-Plan Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)" - Landflachen fur das
Vogelschutzgebiet DE 1423-491 "Schlei (B.i.A 2020)

Das Gutachten enthalt folgende Zusammenfassung:

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das Plangebiet ,Auf der Freiheit — Westteil“ der Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt
Schleswig aufgestellt. Er trifft innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindli-
che Festsetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Ziel-
setzungen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich
auf einer Gesamtflache von ca. 10,8 ha eine den Funktionsbedurfnissen der Stadt Schleswig
entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdéglichen.

Der Plangeltungsbereich grenzt im Stdosten an die Ufer- und Wasserflachen der Schlei. Diese
besitzt eine herausragende Bedeutung fur britende, rastende und mausernde Wasser- und
Kistenvégel und wurde als Vogelschutzgebiet DE 1423-394 ,Schlei gemeldet.

Da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des bedeutsamen Gebietes nicht auszuschlielRen
sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen gemafl Art. 4 Abs. 4
VSchRL bzw. nach § 34 BNatSchG im Rahmen der Vertraglichkeitsprifung zu beurteilen.

Aufgrund des grofien Flachenumfangs und der groRen Langserstreckung des Schutzgebietes
und der begrenzten Reichweite der Wirkfaktoren kann sich der Betrachtungsraum, in dem Be-
eintrachtigungen der als Erhaltungsziel festgelegten Arten wirksam werden kénnen, auf den
Bereich ,Kleine Breite® der Schlei zwischen Westende der Schlei und der Halbinsel Reesholm
beschranken.

Unter den als Erhaltungsziel festgelegten Arten finden sich vor allem Arten, die zur Brut- bzw.
zur Rast, Mauser oder Uberwinterung an Binnengewasser und/oder Kiisten gebunden sind.
Fur alle Brutvogelarten, die ausschlief3lich oder Uberwiegend im weiter entfernten Teilberei-
chen der Schlei bzw. ausschlielich in Ostseendhe auftreten oder fir die im Umfeld des Plan-
geltungsbereiches keine geeigneten Habitatbedingungen vorherrschen, konnten erhebliche
Beeintrachtigungen im Vorhinein ausgeschlossen werden. Eine Prifrelevanz ergibt sich ledig-
lich fir die Rastvogelarten Reiherente, Schellente, Gansesager und Zwergsager.

Relevante und zu prifende Wirkfaktoren sind die bau- und betriebsbedingten Larm- und
Lichtemissionen durch den Baustellen- bzw. Wohn- und Freizeitbetrieb sowie die anlagenbe-
dingte Scheuchwirkung durch einzelne besonders hohe Gebaude. Die vorliegende Vertrag-
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lichkeitsprifung bezieht sich ausschlieBlich auf die Planungen der Landflachen des Plange-
bietes und seine mdglichen Wirkungen auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes. Die mog-
lichen Auswirkungen des geplanten Sondergebietes ,Wohnen auf dem Wasser* mit geplanten
MafRnahmen im Pionierhafen sind bereits in einer separaten Vertraglichkeitsprifung beurteilt
worden (BfL 2020).

Die detaillierte Bewertung der potenziellen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele kommt zu
dem Ergebnis, dass fir den B-Plan Nr. 103 der Stadt Schleswig erhebliche negative Auswir-
kungen auf die als Erhaltungsziel festgelegten Brut- und Rastvogelarten ausgeschlossen wer-
den kdnnen.

Dies begriindet sich wesentlich durch die Vorbelastung durch die stadtischen Siedlungsstruk-
turen am nordwestlichen Ufer der Schlei, die dazu fihrt, dass die Schwerpunkte der Wasser-
vogelrast und -tUberwinterung in den dstlichen Bereichen der Kleinen Breite liegen. Auch ver-
bleibt den potenziell betroffenen Rastvogelarten die Mdglichkeit, die vorhabensnahen Rast-
platze zu verlagern und den bau-, anlagen- und betriebsbedingten Stérungen kurzzeitig inner-
halb des weitrdumigen Schutzgebietes auszuweichen. Darlber hinaus ist zu berlcksichtigen,
dass Wasservogel im Winterhalbjahr erfahrungsgemal’ eine héhere Stértoleranz gegentiber
menschlicher Nutzung im Landbereich aufweisen als wahrend der Brutzeit.

Mdgliche Kumulationseffekte, die sich aus dem Zusammenwirken des zu prifenden Vorha-
bens mit anderen Planen und Projekten ergeben, sind nicht zu betrachten, da das Vorhaben
schon fur sich alleine zu keinen relevanten Beeintrachtigungen fihrt. Wechselbeziehungen zu
angrenzenden, in funktionaler Beziehung zum betrachteten Schutzgebiet stehenden NATURA
2000-Gebieten werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Die Vertraglichkeit des B-Plans Nr. 103 ,Auf der Freiheit - Westteil“ der Stadt Schleswig mit
den Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes DE 1423-491 ,Schlei” ist gegeben. Es ist somit
insgesamt davon auszugehen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen kommen wird.
Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass keine Konflikte mit der Managementplanung vorliegen.

3.12 Altlasten, Bodenschutz

Der durch die historische Nutzung bestehende Altlastenverdacht des ehemaligen Kasernen-
standortes wurde durch diverse Untersuchungen und deren gutachterliche Dokumentation ab-
gearbeitet. Der gegenstandliche Planungsbereich konnte aus dem Altlastenverdacht entlas-
sen werden. Die Flache wird im sogenannten Archiv A2 im Boden- und Altlastenkataster des
Kreises Schleswig-Flensburg gefihrt.

In der Detailuntersuchung der ALKO GmbH aus Kiel vom 29.07.2003 wird auf zwei ehemalige
Kohlebunker im Bereich des heutigen Parkplatzes westlich des Veranstaltungszentrums 'Hei-
mat' hingewiesen, die nach Kriegsende vermutlich verschuttet worden sind. Fur diese Flachen
ist daher nicht sicher auszuschlieRen, dass Kampfmittel und/oder Abfalle dort vergraben wur-
den. Der Bebauungsplan sieht fur diesen Bereich eine Nutzung als Grunflache vor. Zudem
werden die vorgenannten Bereiche in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 39



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103

Dezember 2020 Begriindung - 2. Entwurf

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden
(z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere Bo-
denschutzbehdérde umgehend zu informieren.

Bodenschutz

Allgemein:

e Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial'

e Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehorde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

e Derim Rahmen der BaumafRnahme anfallende Bodenaushub ist nach LAGA-Richtlinien zu
beproben und zu untersuchen, um dessen Verwertungsweg festzulegen. Dem Kreis
Schleswig-Flensburg, Fachdienst Umwelt sind im Vorfeld der ErschlieRungsarbeiten Anga-
ben Uber die Menge des anfallenden Bodenaushubs und dem Verbleib vorzulegen.

Vorsorgender Bodenschutz

o Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit moglich an dem zukunf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

o Bei wassergesattigten Boden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement

e Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermalen fur den Wiederauftrag / Wiederein-
bau.

¢ Bei den Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fir Ober- und Unterboden einzurichten.
Eine Bodenvermischung ist grundsatzlich nicht zulassig.

e Oberboden ist ausschliel3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig.

e Uberschiissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Fir eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehodrde zu stellen.

3.13 Hochwasserschutz

Nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 Landeswassergesetz (LWG) gibt es ein Bauverbot in den Hochwas-
serrisikogebieten an der Kiste (§ 59 Abs. 1 Satz 2 LWG). Teile des Plangeltungsbereiches
befinden sich in einem Hochwasserrisikogebiet gem. § 59 Abs. 1 LWG entlang der Schlei.
Hierzu zahlen auch die Bereiche, in denen bauliche Anlagen vorgesehen sind. Aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden ist eine Bebauung an anderer Stelle innerhalb des Plan-
geltungsbereiches nicht maglich.

Zur Begrenzung der Hochwasserrisiken soll die Moglichkeit der Errichtung baulicher Anlagen
in den Hochwasserrisikogebieten nur dann eréffnet werden, wenn dort ein ausreichender
Schutz vor Hochwasser vorhanden ist.

Dieser Schutz kann gewahrleistet werden, entweder durch einen Landesschutzdeich oder eine
Schutzanlage, die einen einem Landesschutzdeich vergleichbaren Schutzstandard aufweist
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oder bei BaumalRnahmen, bei denen mit der Herstellung der baulichen Anlage die erforderli-
chen Schutzvorkehrungen geschaffen werden (siehe § 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).

Ein Landesschutzdeich oder Schutzanlagen mit einem dem Landesschutzdeich vergleichba-
ren ausreichenden Schutzstandard existieren hier nicht.

HochwasserschutzmalRnahmen einzelner baulicher Anlagen kénnen durch die Bauausfuhrung
(z.B. hoch gelegene Gebaude) oder hochwasserangepasste Nutzung im unteren Gebaudebe-
reich (z.B. Garage statt Wohnraum) geschaffen werden.

In der Bauleitplanung ist ein ausreichender Hochwasserschutz verbindlich festzulegen.
Fur diesen Kistenabschnitt wird im Risikogebiet derzeit folgender Hochwasserschutz gefor-
dert:

e Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 2,75 m,

e Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 2,25 m,

e Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 2,75 m,
e Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 2,25 m.

Zur Wahrung der Belange des Hochwasserschutzes werden von der Kustenschutzbehorde
nicht nur die Haupt- und Nebenwohnsitze der Wohnnutzung zugeordnet, sondern ebenfalls
Ferienwohnungen und -hduser sowie schwimmende Hauser (auch wenn gewerblich genutzt).

Es sind bei Gebauden, die sich vollstandig oder teilweise innerhalb des Hochwasserrisikoge-
bietes befinden:

a) Raume mit Wohnnutzung erst ab einer Héhe von NHN + 2,75 m Oberkante Fertigful3bo-
den zulassig,

b) R&ume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Héhe von NHN + 2,25 m Oberkante Fer-
tigfulRboden zuldssig,

c) Sonstige Raume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die nicht unter a) oder b)
fallen, erst ab einer Hohe von NHN + 2,75 m Oberkannte Fertigfulboden zulassig,

d) die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen erst ab einer Héhe von NHN + 2,75 m
Oberkante FertigfuBboden zulassig,

e) fir Verkehrs- und Fluchtwege eine Mindesthéhe von NHN + 2,25 m aufzuweisen.

Ausnahmen von den Festlegungen a) bis d) kbnnen zugelassen werden, soweit durch andere
bauliche Malnahmen ein ausreichender Hochwasserschutz bis zu den festgesetzten Mindest-
hoéhen gewahrleistet wird. Als andere bauliche Mallnahmen gelten z.B. Tirschotten, beson-
dere Fensterdichtungen, Sicherung von Luftungseinrichtungen und Lichtschachten, Siche-
rungsmaflinahmen der Haustechnik und Hausanschllisse sowie bei der Lagerung von wasser-
gefahrdenden Stoffen, Rlckstaueinrichtungen fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen,
Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei Bauwerken und Lagerbehaltern.

Eine Ausnahme von der Festsetzung e) kann zugelassen werden, soweit durch organisatori-
sche MalRnahmen die rechtzeitige Evakuierung des Risikogebietes gesichert ist.
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Zur Minimierung der Hochwassergefahren sind erforderliche Griindungen erosionssicher ge-
gen Untersplilung zu errichten. Eine statische Uberprifung der Auftriebssicherheit im Hoch-
wasserfall sollte durchgefuhrt werden. Vorkehrungen zur Sicherung des Gebaudes gegen Auf-
trieb sind mit Errichtung der Anlage durchzufiihren. Die Nutzung eines Kellers oder einer Tief-
garage, soweit unterhalb von NHN + 2,75 m liegend, sollte minimiert oder ganz vermieden
werden, ansonsten ist die Méglichkeit der Abschottung oder Flutung vorzusehen.

Die Grenze des Hochwasserrisikogebietes ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellit.

Die Planungen bezliglich des ehemaligen Pionierhafens werden von der Kistenschutzbe-
hérde als Sportboothafen gewertet. Diesbezlglich wird auf die §§ 95 bis 97 LWG hingewiesen.
Die Definition eines Sportboothafens nach § 97 Abs. 2 LWG lautet: "Sportboothafen sind Was-
ser- und Grundflachen, die als standige Anlege- oder zusammenhangende Liegeplatze fir
mindestens 20 Sportboote bestimmt sind oder benutzt werden."

Hieraus lasst sich kein Bau- oder Nutzungsrecht fir Wohnzwecke generieren. Im Kiistengebiet
des ehemaligen Pionierhafens ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis NHN
+ 2,25 m zu rechnen. Der ortlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Bei der
Bewertung 'Wohnen auf dem Wasser' muss in jedem Falle von einer Gefahrdung der Men-
schen bei Sturmfluten ausgegangen werden. Die Gefahrdung kann nur an Hand von Berech-
nungen der bei Sturmfluten zu erwartenden Wasserstande in Verbindung mit der oértlich zu
erwartenden Wellenhdhe und deren Energie sowie des Eisdruckes eingeschatzt werden.

Die Kustenschutzbehérde stimmt den geplanten schwimmenden Hausern unter folgenden
Auflagen und Nachweisen zu:

¢ Die Nutzung der schwimmenden Hauser ist untersagt, wenn die Warnstufe flr eine mittlere,
schwere oder sehr schwere Sturmflut herausgegeben wird. Personen durfen sich dann nicht
mehr dort aufhalten. Der mittlere Wasserstand wird bei einer mittleren Sturmflut um 1,25 m,
einer schweren Sturmflut um 1,50 m und einer sehr schweren Sturmflut um 2,00 m Uber-
schritten.

o Alternativ ist fir den Wasserstand bis NHN + 2,25 m eine Zuwegung zu den Objekten jeder-
zeit zu gewahrleisten.

e Sturmflutwarnungen fir die deutsche Ostseekuste werden durch das Bundesamt fir See-
schifffahrt und Hydrographie herausgegeben und im Rundfunk bekannt gegeben, meistens
in Verbindung mit dem Wetterbericht. Im Zeitraum von Oktober bis April sind bei aktuellen
Sturmflutwarnungen des Bundesamtes flr Seeschifffahrt und Hydrographie unter
www.sturmflutwarnungen.de die zu erwartenden Wasserstande abzufragen.

e Es ist ein verbindliches Alarmierungs- und Evakuierungskonzept fur den Sturmflutfall vorzu-
legen.

¢ Die maximal zu erwartende Belastung der schwimmenden Hauser durch Wellenauflauf ist
zu ermitteln. Konstruktiv sind die schwimmenden Hauser so zu bauen, dass die maximale
Wellenhoéhe nicht die gewahlte Freibordhdhe Gberschreitet.

e Zum Festmachen der schwimmenden Hauser sind Dalben mit Rollschlossern vorzusehen.
Bei anderen technischen Losungen ist die Gleichwertigkeit zu dem Erstgenannten nachzu-
weisen.

¢ Die Standsicherheit der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen in den Schwimmkérpern
/ Steganlagen ist auch bei Hochwasser und Eisgang zu gewahrleisten.
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In der Zeit vom 01.10. bis 15.04. eines jeden Jahres besteht erh6hte Gefahr von Hochwasse-
rereignissen. Die Kistenschutzbehérde empfiehlt der Hochwassergefahrdung Rechnung zu
tragen und in diesem Zeitraum die Stellplatze fir Wohnmobile und Pkw nicht zu belegen sowie
die Boote und Trailer aus dem Hochwasserrisikogebiet zu rdumen.

Daruber hinaus besteht die Gefahr von Sommerhochwasserereignissen. Auch hier sollte Sei-
tens der Betreiber sichergestellt werden, dass im Falle eines Sommerhochwassers die tem-
poraren Gegenstande und die abgestellten Fahrzeuge schnellstens aus dem Gefahrenbereich
entfernt werden kdnnen.

Des Weiteren ist jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung der gefahr-
deten Personen durch organisatorische und technische VorsorgemalRnahmen seitens der
Stadt Schleswig und Dritter sicherzustellen. Die Verfigbarkeit und der Einsatz von Geraten
zur Raumung von Gefahrenzonen und gefahrlichen oder gefahrdeten Gutern sollte entspre-
chende Berticksichtigung finden.

3.14 Kustenschutz

Gemal § 81 LWG bedurfen u.a. die wesentliche Veranderung oder Beseitigung von schitzen-
den Bewuchs, die Entnahme von Sand, Kies, Geroll, Steinen oder Grassoden, die Vornahme
von Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- oder Abspllungen oder Bohrungen auf dem Meeres-
boden in einem Bereich von weniger als 6 m Wassertiefe unter Seekarten-Null, mindestens
jedoch innerhalb von 200 m Entfernung von der Uferlinie einer Ausnahmegenehmigung der
unteren Kustenschutzbehdrde.

Darlber hinaus besteht die Regelung, dass die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche An-
derung von Anlagen an der Kiiste oder im Kistengewasser nach § 80 LWG genehmigungs-
pflichtig sind.

Bei der Planung wie Stege, Wellenschutzanlagen, Rampen, Travellift-Bahnen, Krananlagen,
Slipanlagen, Zugange und Zufahrten zur Wasserflache sowie Ufersicherungen und Unterhal-
tungsbaggerungen bittet die Kistenschutzbehérde um rechtzeitige Beteiligung, da es sich in
der Regel um Anlagen an der Kiiste oder im Kustengewasser nach § 80 LWG handelt oder
Ausnahmegenehmigungen fur die Nutzung der Kiste nach § 81 LWG einzuholen sind.

Dabei unterliegen die Errichtung, der Abbruch oder wesentliche Anderung von Einleitstellen in
die Schlei ebenfalls der Genehmigungspflicht nach § 80 LWG.

Genehmigungen nach § 80 LWG kdénnen erteilt und Ausnahmen von den Verboten und Be-
schrankungen nach § 81 LWG zugelassen werden, wenn keine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit, insbesondere der Belange des Kiistenschutzes oder der 6ffentlichen Sicherheit
zu erwarten ist, die nicht durch Auflagen verhutet oder ausgeglichen werden kénnen.

3.15 Belange der Schifffahrt

Fur die in Kap. 3.1.4.2, 3.1.4.3 und 3.1.4.4 genannten Bauwerke in und an der Bundeswas-
serstralle ist durch das WSA Libeck zu prifen, ob eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Ge-
nehmigung notwendig ist.

In diesem Zusammenhang weist die Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
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darauf hin, dass auch fir die vorhandene Uferfestigung bzw. geplante Neubauten von Uferbe-
festigungen links und rechts von den bereits vom zustandigen WSA Liibeck genehmigten Wel-
lenbrecher des ehemaligen Pionierhafens die Erteilung einer strém- und schifffahrtspolizeili-
che Genehmigung erforderlich wird.

Der Antrag mit den erforderlichen Bauunterlagen ist an das Wasserstralen- und Schifffahrts-
amt Lubeck zu stellen.

Fir die geplante Nutzung von Flachen der Bundeswasserstralde 'Schlei' ist ein Nutzungsver-
trag mit dem WSA Libeck abzuschliefl3en.

Gemal § 31 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) ist fir die Errichtung baulicher Anlagen
jeglicher Art wie z.B. Stege, Brucken, Buhnen, Bojenliegeplatze, Baggerungen usw., die sich
Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswasserstrale erstrecken, ist eine
strdm- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach (WaStrG) erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemafR § 34 Abs. 4 Bundeswasserstra-
Rengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder be-
hindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralde aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Die Forderung 'Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen', bezieht sich auch auf die Baustellenbeleuchtung
und die Strallen- und Gehwegbeleuchtung

Eine bestehende, strém- und schifffahrtspolizeilich genehmigte Anlage im Bereich des ehe-
maligen Pionierhafens (ssG OSSI1/264) zur Schlei angrenzend mit einem entsprechenden Nut-
zungsvertrag Uber die Inanspruchnahme eines Teilbereiches der Flache der Bundeswasser-
strae und darf in ihrer Funktionsfahigkeit, Sicherheit und Zugangsmaéglichkeit durch die Pla-
nungen nicht beeintrachtigt werden.

Nach Beendigung der Baumalnahmen ist ein aktueller Liegenschaftsplan und ggfs. ein Peil-
plan fur den Wasserbereich im MafRstab M 1:500 vorzulegen.

3.16 Sonstige Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 103 und im ndheren Umfeld sind
keine Kulturdenkmale bekannt.

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung
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einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehért die Stadt Schles-

wig zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Munition sind
nicht ganzlich auszuschlieRen und unverzuglich der Polizei zu melden.

Bundeswehr

Das Plangebiet liegt ca. 2.000 m von der Standortschiefl’anlage Klensby und ca. 8.000 m vom
militarischen Flugplatz Schleswig entfernt. Von diesen Liegenschaften kénnen Schief3- und
Fluglarm ausgehen. Dies ist speziell im Hinblick auf die geplante Seniorenresidenz sowie im
Hinblick auf die geplanten Wohneinheiten zu bedenken.

4 Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 10,8 ha mit folgender Unterteilung:

- Allgemeine Wohngebiete ca. 3,71 ha
- Urbane Gebiete ca. 1,56 ha
- Sondergebiete, die der Erholung dienen ca. 0,20 ha
- Sonstiges Sondergebiete ca. 2,27 ha
- Wasserflachen ca. 0,49 ha
- Verkehrsflachen ca. 0,93 ha
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 0,25 ha
- Grunflachen ca. 1,35 ha

- Flachen fiur die Entsorgung (Regensickermulde) ca. 0,04 ha

5 Kosten

Die Kosten, die durch den Bebauungsplan ausgeldst werden, werden zurzeit ermittelt. Die
Stadt Schleswig wird hierzu einen stadtebaulichen Vertrag (ErschlieBungsvertrag) mit den Vor-
habentragern abschlielen.
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B UMWELTBERICHT
1 Einleitung
11 Anlass

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
landes "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Zur Vorbereitung der Bauvorhaben und einer Nut-
zung des Pionierhafens stellt sie den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 103 "Auf der Freiheit (West-
teil) - fir das Gebiet zwischen der Fjordallee im Westen und der Pionierstral3e im Norden und
Osten und der Schlei im Sudosten -" auf.

Um die Belange der Umwelt in den Planungsprozess einzustellen wird flir das Vorhaben eine
Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht des Bebauungsplans dar-
gelegt werden.

1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichts

1.2.1 Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Verfahren fir den B-Plan Nr. 103 wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durch-
gefuhrt. Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
istgeman § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

In Bezug auf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind insbesondere folgende Belange des Umweltschut-
zes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen:
a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,
¢c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgdter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,
h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

BHF Bendfeldt Hermann Franke Landschaftsarchitekten GmbH 46



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103

Dezember 2020 Begriindung - 2. Entwurf

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

Des Weiteren ist zu prifen, ob die in § 1a BauGB genannten erganzenden Vorschriften zum
Umweltschutz eingehalten werden. Hierzu gehort:

der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,

die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz,

die Zulassigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete sowie

MafRnahmen beziglich des Klimawandels.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu bestimmen, sind Behérden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wer-
den kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern. Dieses
wurde im Februar und Marz 2020 durchgefihrt.

Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen gesonder-
ten Teil der Begriindung.

1.2.2 Ziele und Inhalt des Umweltberichtes

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den Planungsprozess ein-
zustellen und die Ergebnisse der Umweltpriifung zu dokumentieren.

Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage 1
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt.

1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

1.3.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 103

Das rund 10,82 ha grof3e Plangebiet liegt 6stlich des Ortskerns der Stadt Schleswig am Nord-
ufer der Schlei.

Hierbei handelt es sich um ein ehemaliges, bis in das Jahr 2004 genutztes Bundeswehrge-
lande, welches in den vergangenen Jahren von Gebauden berdumt wurde. An der Schlei be-
findet sich ein befestigtes Hafenvorfeld mit einem in das Landinnere hineingezogenen Hafen-
becken (alter Pionierhafen).

Im Bereich des Hafens soll zukiinftig ein Quartier aus Wohnungen, Ferienwohnungen, Biros,
Gewerbe und Gastronomie entwickelt werden. Dabei ist flr den in das Gebiet hineinragenden
alten Pionierhafen eine Hafenanlage mit Schwimmenden Hausern und Sportbootliegeplatzen
geplant. Zudem soll auf bestehenden Kaianlagen eine Krananlage entstehen. Der von Westen
kommende Schleiwanderweg wird zuklnftig durch das Gebiet "Pionierhafen" weiter nach Os-
ten gefihrt.
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Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs dient zukulnftig vorwiegend der Wohnbebauung (Se-
nioren, allgemeines Wohnen, Schiiler/Studenten) sowie erganzenden dem Gebiet dienenden
Nutzungen (Kita, Nahversorger, Medizinisches Zentrum). Zudem soll ein Hotel errichtet wer-
den. Uberleitend zum Bereich des Pionierhafens ist eine multifunktionale Griinflache geplant.

Die geplante Entwicklung ist Bestandteil eines im stadtebaulichen Rahmenplan der Stadt
Schleswig (Schleswig 2017) geplanten neuen Stadtteils auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande "Auf der Freiheit". Hierbei handelt es sich um ein insgesamt ca. 27 ha umfassendes
Areal. In diesem Bereich werden zur Entwicklung des Tourismus in Verbindung mit Einrichtun-
gen des Einzelhandels, der Kultur und der Gesundheit derzeit die Bebauungsplane Nr. 102,
103 und 105 aufgestellt.

1.3.2 Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 103

In der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 103 sind folgende fiir die Umweltbelange rele-
vante Festsetzungen getroffen worden:

— In der sudlichen Ecke des Plangebiets sowie fur den Pionierhafen und seine Umgebung
sind Sondergebiete mit den Zuordnungen 'Wohnmobilstellplatz' (SO 1.1), 'Ferienwoh-
nen' (SO 2.1), '"Kranhafen' (SO 2.2), 'Wohnen auf dem Wasser' (SO 2.3 a+b) und '"Hafen
und Gewerbe' (SO 2.4) festgesetzt. Dabei wird das Hafenbecken des Pionierhafens als
Wasserflache dargestellt.

— Im Nordosten ist ein Sondergebiet 'Alten und Pflegeheim' (SO 2.5) festgesetzt.
— An drei Standorten sind Allgemeine Wohngebiete (\WA) positioniert.
— Die Flachen entlang der Fjordstrale sind zwei Urbanen Gebieten (MU) zugeteilt.

— Die Uberbaubarkeit wird weitgehend tber Grundflaichenzahlen (GRZ) geregelt mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 fir die Urbanen Gebiete und Grundflachenzahlen zwischen 0,15
und 0,4 fur die Uberwiegend Wohnzwecken (Allgemeines Wohnen, Altenwohn- und Pflege-
heim, Ferienwohnen, Wohnen auf dem Wasser) zugeordneten Gebiete. Dabei sind die
Grundflachenzahlen zwischen der Schleikiiste bis ca. 110 m landeinwéarts auf maximal 0,3
begrenzt.

— Die Bebaubarkeit der Sondergebiete 'Wohnmobilstellplatz' (SO 1.1) und 'Kranhafen' (SO
2.2) wird Uber Grundflachen geregelt.

— Baugrenzen geben Lage und Abgrenzungen der zuklnftigen Baukdrper vor. Es wird Gber-
wiegend eine offene Bauweise vorgegeben. Im Bereich des SO 2.5 'Alten und Pflegeheim'
und der Urbanen Gebiete ist auch eine abweichende Bauweise moglich, so dass Gebau-
delangen von mehr als 50 m umgesetzt werden konnen.

— Die Gebaudehdhen werden in den Bereichen des SO 2.2 'Kranhafen' (Bauflache 12) und
des SO 2.3 'Wohnen auf dem Wasser' (Bauflache 9) auf maximal 10 m GNHN sowie fir das
nordliche an der Schlei gelegene Allgemeine Wohngebiet (Bauflache 7) auf maximal 13 m
UNHN begrenzt. Fur alle weiteren Bauflachen gilt eine maximale Gebaudehdhe von 18-
20 m UNHN.

— Die innere ErschlieRung erfolgt iber mehrere StraBenverkehrsflachen sowie StralBenver-
kehrsflachen mit der Zweckbestimmung 'FuB- und Radweg'.

— Im Abstand von ca. 30-50 m zur Schlei sowie entlang des Pionierhafens wird ein Wander-
weg angelegt.
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— Im zentralen Vorhabenbereich ist eine groRraumige Offentliche Griinfliche mit den
Zweckbestimmungen 'Parkanlage’ und 'Spielplatz’ angeordnet. Dieser sind zwei private
Griinflachen mit der Zweckbestimmung 'Versickerung von Oberflichenwasser' ange-
gliedert.

— Am nérdlichen Rand des Plangebiets befindet sich eine schmale Offentliche Griinflache
"Naturnahe Anlage". Diese ist zusatzlich als "Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" um-
grenzt.

— Am sudlichen Rand der 6ffentlichen Grinflache 'Naturnahe Anlage' ist eine Flache fur die
Abwasserbeseitigung mit der Funktion als Regensickermulde festgesetzt.

— In der suddstlichen Plangebietsecke, an der Schlei, ist eine Private Griinflache mit der
Zweckbestimmung 'Parkanlage’ festgesetzt.

— In der Planzeichnung sind zudem geplante Einzelbaumpflanzungen eingetragen, die
ohne Standortbindung zu verstehen sind.

Uber die textlichen Festsetzungen wird die Planung u.a. durch folgende Inhalte erganzt:

— Zulassige Nutzungen

— Erhéhung der allgemeinen geltenden Uberschreitungsméglichkeiten der festgesetzten
Grundflachen und Grundflachenzahlen fir die Baufelder 2,5, 7 und 12

— Regelungen zum Hochwasserschutz (Angabe von Oberkanten im Gelande fur diverse
Nutzungen)

— Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzes bezlglich Larm

— Erhaltungsfestsetzungen fiir Baume in der 6ffentlichen Griinflache 'Naturnahe Anlage'

— Anpflanzung von Baumen und Baumreihen innerhalb von Griinflachen, in Au3enanlagen
der Baugebiete, auf Stellplatzanlagen, entlang von Strallen und am Wanderweg

— Vorgabe fir eine Begriinung nicht liberbauter Grundstiicksflachen

— Vorgabe flr wasserdurchldssige Oberflachengestaltungen im Bereich des SO 1.1
'Wohnmobilstellplatz'

— Festsetzung zur Fassadengestaltung

— Festsetzung von Griindachern fir Hauptdacher der Hauptgebaude in den Bauflachen 1-5
— Festsetzungen zu Heckenpflanzungen

— Festsetzung zu insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung

— Zuordnungsfestsetzungen fir Kompensationsflachen.

1.3.3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen im Bebauungsplan Nr. 103

Im Bebauungsplan Nr. 103 werden auf der Planzeichnung Artenschutzrechtliche Hinweise ge-
geben zu Bauzeitenregelungen.

Als nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen beziiglich umweltrelevanter Belange
wurden folgende Inhalte in die Planzeichnung eingetragen:

— FFH-Gebiet
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— EU-Vogelschutzgebiet
— Hochwasserrisikogebiet gemall § 73 Abs. 1 WHG
— 150 m Schutzstreifen an Gewassern gemaf § 35 Abs. 2 LNatSchG.

1.3.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rund 10,8 ha. Hiervon werden ca. 3,71 ha
als Allgemeine Wohngebiete, 1,56 ha als Urbane Gebiete, 2,96 ha als Sondergebiete (davon
0,49 ha Wasserflache), 1,18 ha als Verkehrsflachen, 1,35 ha als Grinflachen und 0,04 ha als
Flache fur die Entsorgung festgesetzt.

1.3.5 Allgemeine Wirkfaktoren

Vor dem Hintergrund der dargestellten Planinhalte ergeben sich hinsichtlich der zu bewerten-
den Umweltbelange folgende Wirkfaktoren:

Baubedingte Wirkfaktoren (temporér):

— Temporare Flacheninanspruchnahmen durch Baustellenbetrieb (Bauarbeiten, Baustellen-
verkehr)

— Temporare Emissionen durch Baustellenbetrieb (Larm, Staub, Licht, optische Reizausl6-
sung durch Bewegung von Menschen und Fahrzeugen)

— Temporare Absenkung des Grundwasserspiegels
— Abtransport von Bodenaushub
— Unfélle (Leckagen) im Rahmen des Baustellenbetriebs

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (dauerhaft):

— Flacheninanspruchnahme insgesamt 10,82 ha

— Inanspruchnahme durch Versiegelungsflachen (Gebdude und Nebenanlagen auf den
Landflachen, Verkehrsflachen und sonstige Versiegelungsflachen) ca. 6,12 ha

— Ableitung von Oberflachenwasser aus dem Plangebiet aus rund 3 ha abflusswirksamen
Flachen

— Einleitung von abgeleitetem Oberflachenwasser in die Schlei aus rund 3 ha abflusswirksa-
men Flachen

— Flacheninanspruchnahme durch Hauptgebaude (Land- und Wasserflachen) ca. 3,42 ha

— Inanspruchnahme durch AuRenanlagen/Grinanlagen im Bereich der Bauflachen auf ca.
3,35 ha

— Anwesenheit von Gebauden und Nebenanlagen mit Hohen von maximal 18-20 m GNHN
— Inanspruchnahme durch eine Retentionsmulde auf 0,04 ha
— Inanspruchnahme durch Grunflachen auf 1,36 ha

— Uberdeckung der Wasserflache des Pionierhafens mit baulichen Anlagen und Stegen auf
ca. 0,2 ha

— Abgrabungen und Aufschittungen sowie Vermischung von Horizonten im Bereich von Auf-
schittungsbéden
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren (dauerhatft):

— Verbrauch von Wasser und Energie durch ca. 650 Haushalte, mehrere Einheiten Gewerbe,
ein Medizinisches Zentrum, ein Pflegeheim, ca. 15 Blros, Hafenbetrieb mit sanitaren An-
lagen, Kran, Bootstankstelle, Dienstleistungsbetrieben und Gastronomie, einen Wohnmo-
bilstellplatz sowie 30 Bootsliegeplatze

— Anfall und Entsorgung von Abfall und Abwasser durch die geplanten Nutzungen
— Emissionen durch Stra3enverkehr (Larm, Schadstoffe)
— Emissionen durch Wohnen, Freizeit, Hafenbetrieb (Larm, Licht, Bewegungsreize)

— Gegebenenfalls Unfalle (Leckagen) im Rahmen der geplanten Nutzungen (Wohnen, Ge-
werbe, Hafenbetrieb mit Bootswaschplatzen und Bootstankstelle, Freizeit).

1.4 Ziele des Umweltschutzes

1.4.1 Fachgesetze

Mehrere Richtlinien, Gesetze und Verordnungen verschiedener Fachbereiche enthalten
grundlegende Vorgaben beziiglich Natur und Umwelt, die in der Umweltprifung zum Bauleit-
plan als Ziele des Umweltschutzes zu berlcksichtigen sind. Hierzu zahlen insbesondere fol-
gende Gesetze und hierin genannte Ziele:

Européische Richtlinien

Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der Europaischen Gemeinschaft - Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (FFH-RL)

— Ausweisung eines zusammenhangenden europaischen okologischen Netzes zur Wie-
derherstellung oder Wahrung eines glinstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Le-
bensraume und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse

o Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie 2009/147/EG des europdischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 uiber die Erhaltung der wildlegenden Vogelarten
(VSchRL)

— Erhaltung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mit-
gliedstaaten heimisch sind

¢ EU-Umgebungslarmrichtlinie - Richtlinie 2002/49/EG des Europdischen Parlaments
und des Rates vom 25. Juni 2002 iiber die Bewertung und die Bekampfung von Um-
gebungslarm

— Gewabhrleistung eines hohen Gesundheits- und Umweltschutzniveaus mit dem Ziel
Larmschutz

o Wasserrahmenrichtlinie - Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrah-
mens fir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (WRRL)

— Erbhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft beziglich der

Gite und der Wassermenge sowie Verhinderung einer Verschlechterung des Zustands

o EU-Abfallrahmenrichtlinie - Richtlinie 2008/98/EG des europdischen Parlaments und
des Rates vom 19. November 2008 liber Abfdlle und zur Aufhebung bestimmter
Richtlinien
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— Mit Abfallen ist so umzugehen, dass die Umwelt und die menschliche Gesundheit nicht
beeintrachtigt werden

e Kyoto-Protokoll - Protokoll von Kyoto zum Rahmeniibereinkommen der Vereinten
Nationen uiber Klimaanderungen

— Forderung einer nachhaltigen Entwicklung durch Emissionsbegrenzungen und -reduk-
tionen zur Reduzierung von Treibhausgasen

Die genannten europdischen Richtlinien und deren Ziele sind inzwischen durch die Uber-
nahme von Inhalten in diverse Bundesgesetze in deutsches Recht Gbergegangen.

Bundesgesetze und -verordnungen
¢ Baugesetzbuch (BauGB)

e Vor allem:

— §1Abs. 6 Nr. 7 a) bis j): Beriicksichtigung der aufgelisteten Belange des Umweltschut-
zes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung
von Bauleitplanen

— § 1a Abs. 2 BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

— § 1a Abs. 3 BauGB: Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung BNatSchG) in der Abwagung

— § 1a Abs. 5 BauGB: Berlcksichtigung von MalRnahme, die dem Klimawandel entge-
genwirken und von MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen in der
Abwagung.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Vor allem:
— § 1 BNatSchG: Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft zur dauerhaften Siche-

rung der biologischen Vielfalt sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Erholungswertes von Natur und Landschaft

— § 13 bis § 15 BNatSchG: Vermeidung, Ausgleich und Ersatz erheblicher Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

— § 20 BNatSchG: Schaffung eines Netzes verbundener Biotope (Biotopverbund)

— § 33 Abs.1 BNatSchG: Veranderungen oder Stérungen mit nachfolgenden erheblichen
Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den
Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen sind unzulassig

— § 44 BNatSchG: Verbote bezulglich des Tétens, der Stérung und der Entnahme aus
der Natur von besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten.

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

— § 1 BBodSchG: Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens

— § 7 BBodSchG: Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
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— § 1 BImSchG: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Béden, und Wasser sowie der
Atmosphare, Kulturgltern und sonstigen Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschuitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen und Vorbeugung des Entstehens schadli-
cher Umwelteinwirkungen

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

— § 1 WHG: Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrund-

lage des Menschen und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
e Bundeswaldgesetz (BWaldG)

— §1 BWaldG: Wald ist wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fiir die
dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild und die Erholung der
Bevolkerung zu erhalten und erforderlichenfalls zu mehren

e Denkmalschutzgesetz (DSchG)

— § 1 DSchG: Mit Kulturgttern des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist im Rah-

men einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und werterhaltend umzugehen
e Erneuerbare Energien-Gesetz (EEG)

— § 1 EEG: Ermdglichung einer nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung im In-
teresse des Klima- und Umweltschutzes durch Schonung fossiler Energieressourcen
und Férderung von erneuerbaren Energien

o Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)

— § 1 KrWG: Schonung der naturlichen Ressourcen durch Kreislaufwirtschaft und Schutz
von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfallen

Fur das geplante Vorhaben sind u.a. auch folgende weiterfihrende Verordnungen relevant:
e Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV

— §2(1)16. BImSchV: Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerdusche

e Bundesbodenschutzverordnung

— § 12 BBodSchV: Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden

Landesgesetze

Erganzungen und Abweichungen zu den Bundesgesetzen werden Uber folgende Landesge-
setze geregelt:

¢ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

¢ Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG)

e Landeswassergesetz (LWasG)

¢ Landeswaldgesetz (LWaldG)

¢ Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG)

e Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG)
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1.4.2 Schutzgebiete und -objekte

Natura 2000-Gebiete (§ 32 BNatSchG)

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie 92/43/1992 der Europaischen Union vom 21. Mai 1992
(FFH-RL), geandert durch Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997, sieht vor, dass ein Sys-
tem von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten mit der Bezeichnung "Natura 2000" nach einheit-
lichen EU-Kriterien zu entwickeln und zu schitzen ist. Die FFH-Richtlinie ist am 09. Mai 1998
in der Bundesrepublik Deutschland in nationales Recht umgesetzt worden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 103 grenzt an das FFH- Gebiet DE 1423-394 ,Schlei
incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde* sowie an das EU- Vogelschutzgebiet DE
1423- 491 ,Schlei“.

Gemal § 33 (1) BNatSchG sind alle Veranderungen oder Stérungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fiur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen fihren koénnen, unzuldssig. Gemal § 34
BNatSchG in Verbindung mit § 36 BNatSchG sind Projekte und Plane vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 20000-Gebieten zu
Uberprifen.

Naturpark (§ 27 BNatSchG i.V.m. § 16 Abs. 1 LNatSchG)

Der gesamte Plangeltungsbereich liegt im Naturpark ,Schlei”. Naturparke sollen fiir die Erho-
lung und den Tourismus unter Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch viel-
faltigen Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt erschlossen und
weiterentwickelt werden.

Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG)

Im Plangeltungsbereich befinden sich besonders geschitzte Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG (z.B. europaische Vogelarten, Amphibien, Reptilien, einzelne Saugetier- und Insek-
tenarten). Einzelne Arten dieser Artengruppen sind dartber hinaus gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschutzt (z.B. Fledermause).

Gemal § 44 BNatSchG gelten fir die besonders und streng geschitzten Arten diverse Ver-
botstatbestéande. Die in § 44 (1) BNatSchG formulierten Zugriffsverbote (T6ten, Stérung, Ent-
nahme aus der Natur) sind im Zusammenhang mit den Regelungen des § 44 (5) BNatSchG
zu beachten. Uber § 45 BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67 BNatSchG sind Befreiungs-
madglichkeiten von den Verboten geregelt.

Schutzstreifen an Gewéssern (§ 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG)

Der siddstliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb eines gemal § 35 LNatSchG zu be-
achtenden 150 m Schutzstreifens zur Kiste. An Kisten dirfen gemaf § 35 Abs. 2 LNatSchG
bauliche Anlagen in einem Abstand von mindestens 150 m landwarts von der Mittelwasserlinie
(an der Ostseekiste) sowie mindestens 150 m landwarts von der oberen Béschungskante ei-
nes Steilufers nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Von dem Verbot kénnen unter
bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen zugelassen werden. In § 67 BNatSchG i.V.m. § 52
LNatSchG sind Befreiungsmdglichkeiten von den Verboten geregelt.

In § 65 LNatSchG werden Ubergangsvorschriften fir diese Regelungen zu baulichen Anlagen
im Schutzstreifen an Gewassern formuliert. Vor diesem Hintergrund gelten die Vorschriften
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des § 35 Abs. 2 LNatSchG befristet bis zum 23. Juni 2021 nicht fir Flachen, die innerhalb der
im geltenden Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebiete liegen.

Ziel der Schutzstreifen an Gewassern ist der Erhalt der besonderen Erholungseignung und
der 6kologischen Funktionen.

Hochwasserrisikogebiet (§ 73 WHG)

Teile des Plangeltungsbereiches befinden sich in einem Hochwasserrisikogebiet an der Schlei.
In § 73 Abs. 1 WHG ist als Hochwasserrisiko die Kombination der Wahrscheinlichkeit des
Eintritts eines Hochwasserereignisses mit den mdglichen nachteiligen Hochwasserfolgen flr
die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche Tatigkeiten und er-
hebliche Sachwerte definiert. Aufgrund von Hochwasserrisiken ist in Teilen des Plangeltungs-
bereichs die Bevdlkerung vor Kustenhochwasser zu schutzen. Nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG
gibt es ein Bauverbot in den Hochwasserrisikogebieten an der Kiste.

Kistenschutz (§§ 80 und 81 LWG)

Die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung von Anlagen an der Kiiste oder im
Kistengewasser sind nach § 80 LWG genehmigungspflichtig. Gemafn § 81 LWG bedurfen u.a.
Veranderungen des Bewuchses, des Bodens und der Nutzung im Bereich von Kiisten einer
Genehmigung durch die untere Kistenschutzbehdrde.

Archaologisches Interessengebiet

Das Archaologische Landesamt hat archaologische Interessengebiete ausgewiesen, in denen
mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Vorkommen von Fundplatzen und Kulturdenkmalen zu
rechnen ist. Die Interessengebiete sollen den Planern von in den Boden eingreifenden Bau-
vorhaben und Malnahmen Informationen dartiber bieten, bei welchen MalRhahmen das Ar-
chaologische Landesamt in jedem Fall zu beteiligen ist und wo mit hoher Wahrscheinlichkeit
mit dem Vorkommen von Fundplatzen und Kulturdenkmalern zu rechnen ist, auch wenn sie
oberirdisch nicht erkennbar sind.

Nordlich des Plangebiets liegt ein Archaologisches Interessengebiet mit der Gebietsnummer 19.

1.4.3 Plane
1.4.3.1 Plane der Gesamtplanung

Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet liegt nach den Aussagen des Landesentwicklungsplanes 2010 (LEP) im land-
lichen Raum und hier im Stadt-Umlandbereich des baulich zusammenhangenden Siedlungs-
gebietes des Mittelzentrums Schleswig. Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Raumen
sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den Iandlichen
Raumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fir den gesamten landlichen
Raum geben.

Dem Raum wird eine besondere Bedeutung fir Tourismus und Erholung (hier: Entwicklungs-
raum) zugesprochen. Entwicklungsraume fir Tourismus und Erholung umfassen Raume, die
sich aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale so-
wie ihrer Infrastruktur fir Tourismus und Erholung besonders eignen. In diesen Raumen soll
eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Moglichkeiten fir Tourismus und Erholung an-
gestrebt werden.
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Die angrenzende Schlei wird als Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft dargestellt. Diese
Raume sollen der Entwicklung und Erhaltung dkologisch bedeutsamer Lebensraume und zur
Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes dienen.

Regionalplan
In der Neufassung des Regionalplans fir den Planungsraum V - Schleswig-Holstein - Nord - wird
der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 103 dem baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet
der Stadt Schleswig zugeordnet. Hinsichtlich der regionalen Freiraumstruktur liegt er

— innerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft,

— innerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz und

— innerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung.

Darlber hinaus werden folgende planrelevante Aussagen getroffen:

— Die ,Anschlussnutzung” frei gewordener und frei werdender militérischer Liegenschaften
soll raum- und umweltvertraglich sein

— Bei der Planung und Verwirklichung von Erholungs-, Sport- und Tourismuseinrichtungen
sollen Neubauvorhaben mdéglichst nur an vorhandene Anlagen und Ortschaften in der Re-
gel unter Ausschluss von Kustenlebensraumen, Biotopverbundflachen und NATURA
2000- Gebieten angebunden werden

— Angesichts der hohen Belastung der Schlei (NATURA 2000-Gebiet) durch den Bootsver-
kehr ist eine Kapazitatsausdehnung nicht mehr anzustreben. Kapazitatserweiterungen
kénnen nur noch unter besonderer Beachtung o6rtlicher Gegebenheiten und unter Entlas-
tung 6kologisch empfindlicher Bereiche im Raum Kappeln gesehen werden, da hier behei-
matete Boote traditionell auch starker die Ostsee befahren. Die Stadt Schleswig wird, vor-
behaltlich naherer Prifung, als einer der Schwerpunktstandorte zwecks Aufnahme von
derzeitig noch anderswo bestehenden Wassersportanlagen, die aufgelést werden sollen,
benannt

— Wegen der grundsatzlichen Bedeutung der Grundwasservorkommen fur den Naturhaus-
halt, aber auch fir die Trinkwasserversorgung, sind im gesamten Planungsraum das
Grundwasser vor Verunreinigungen zu schitzen und die Grundwasserneubildung zu for-
dern. Gefahrenquellen fir die Grundwasservorkommen sind zu beseitigen; bereits verun-
reinigte Vorkommen sind moglichst zu sanieren.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Schleswig (ISEK)

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Schleswig (GEWOS 2010) stellt die Grundlage fur
stadtentwicklungsrelevante Entscheidungen der Stadt Schleswig dar und betrachtet die The-
menfelder Wohnen, Wirtschaft, Freizeit, Verkehr, Einzelhandel, Tourismus und technische so-
wie soziale Infrastruktur. Dabei wurden auch der Umwelt- und Klimaschutz berticksichtigt.

Die Entwicklung des Gelandes "Auf der Freiheit" ist gemaf ISEK von erheblicher Bedeutung
fur die Entwicklung des Tourismus. Hier soll eine Verknipfung mit Einzelhandel, Kultur und
Gesundheit erfolgen. Die Umsetzung des Vorhabens "Auf der Freiheit ist im Wesentlichen
vom Engagement privater Investoren abhangig.

Das Holmer Noor, einschlie8lich des im Umgebungsbereich des B-Plans Nr. 103 befindlichen
Muhlenbachtals, wird als raumlicher Schwerpunkt flir das Handlungsfeld ,Umwelt, Freizeit, Ge-
sundheit und Erholung®, definiert, der aufgrund seiner 6kologischen Bedeutung einen wichtigen
Beitrag fir die Umweltbildung und den Erhalt 6kologischer Flachen in der Stadt leisten kann.
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Hinsichtlich des Handlungsschwerpunkts "Energie und Umweltschutz" beabsichtigt die Stadt
Schleswig in MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Senkung des Energieverbrauchs im Rah-
men ihrer zuklnftigen Stadtentwicklung zu intensivieren.

Das formulierte Leitziel im Themenfeld ,Klimaschutz und Energie ist die Reduzierung der
CO2-Emissionen. Um dauerhaft eine Verringerung des CO2-AusstolRes erreichen zu kénnen,
sind gemal des stadtischen Klimaschutzkonzeptes unter anderem eine Verringerung des
Energieverbrauches sowie der Ausbau regenerativer Energien anzustreben.

1.4.3.2 Plane der Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig stellt im Bereich des B-Plans Nr. 103
weitgehend ein Sondergebiet 'Bund' dar. Lediglich in der nordwestlichen Ecke wurde Uber die
6. Anderung des Flachennutzungsplans die Entwicklung eines Mischgebiets vorbereitet.

Vor dem Hintergrund des geltenden Flachennutzungsplans ist die beabsichtigte Entwicklung
des Gebiets zu einem Wohn- und Ferienquartier nicht durchfiihrbar. Aus diesem Grund wird
parallel zum Planverfahren des B-Plans Nr. 103 die 25. Anderung des Flachennutzungsplans
aufgestellt, in der die beabsichtigte Entwicklung planerisch vorbereitet wird.

Bebauungsplan

In der nordwestlichen Ecke des Plangebiets gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 83A. Hierin
sind gemischte Bauflachen und StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die geplante Bebauung
wurde bisher nicht umgesetzt.

Am nérdlichen Gebietsrand befindet sich im Bebauungsplan Nr.83A eine "Umgrenzung von
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" mit der Bezeichnung M-1b. Fir diesen Bereich (Béschung an der Kleinbahntrasse)
sind die standortgerechten Vegetationsstrukturen zur Erhaltung festgesetzt. Eine weitere text-
liche Festsetzung gibt eine alleeartige Bepflanzung der Pionierstrale vor.

Mit dem B-Plan Nr. 103 wird der Bereich neu Uberplant.

Stadt Schleswig -

Bebauungsplan N-. 83 /A) - hordi=il - Gebie! Gsllish des H

Noar-V/eges
stidlich der ehemal.gen Kleinbahrirasse bis zum -olmer Neor, mit dem
&sticren Abschuss Slenetrahe C Y

Abb. 1: Geltender B-Plan Nr. 83 A und Plangebiet B-Plan Nr. 103
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1.4.3.3Plane der Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm (LAPRO) Schleswig-Holstein 1999

Der Landschaftsraum an der Schlei, einschlieRlich des Plangebiets, ist als "Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie als Erholungsraum" ausgewiesen. Es soll ein vertragliches und generell kooperatives Mit-
einander von Nutzungs- und Naturschutzaspekten erreicht werden. Dabei sollen umweltscho-
nende Nutzungsweisen besonders berlicksichtigt werden.

Zudem liegt das Vorhabengebiet innerhalb eines Wasserschongebiets. Sind in diesen Gebie-
ten Siedlungsflachen geplant, so soll gewahrleistet sein, dass erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigungen des Grundwassers ausgeschlossen werden.

Die Schlei einschlie3lich der Landflache des Plangebiets ist als Geotop (Tunneltal) dargestellt.
Nutzungen sollen diese Strukturen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen oder zer-
storen.

Daruber hinaus gehort die an das Plangebiet angrenzende Schlei zu den "Schwerpunktrau-
men des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene" und
zu den "Gebieten mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz" (FFH-Gebiet,
europaisches Vogelschutzgebiet).

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum | 2020

Der Landschaftsraum an der Schlei, einschliellich des Plangebiets, ist als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung dargestellt. Diese grof3raumig dargestellten Bereiche weisen vieler-
orts eine ausgepragte landschaftliche Vielfalt, ein abwechslungsreiches Landschaftsbild und
ein landschaftstypisches Erscheinungsbild auf. Vorhaben fiir die Erholungsnutzung sind in die-
sen Gebieten mit den Belangen des Naturschutzes in Einklang zu bringen.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb eines Geotop-Potenzialgebiets Tu 005 "Schlei mit den
Gletschertoren bei Haddeby, / Selk, Busdorf und Thyraburg / Dannewerk". In diesem Gebiet
steht die Erhaltung der generellen Morphologie im Vordergrund.

Im kiistennahen Bereich ist ein Hochwasserrisikogebiet gemaR §§ 73 und 74 WHG dargestellt.
In diesen Gebieten besteht ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko durch Schileihoch-
wasser.

Die an das Plangebiet angrenzende Schlei und der westlich des Plangebiets verlaufende Muh-
lenbach liegen im Europaischen Netz Natura 2000 gemafR §32 BNatSchG i.V.m. § 23
LNatSchG (Europaisches Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet). In diesen Gebieten sind Mal-
nahmen des Naturschutzes zu fordern. Auf Grundlage des § 1 Abséatze 1 und 2 in Verbindung
mit § 20 Absatz 2 und § 21 Absatz 4 BNatSchG ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungs-
ansprichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist ferner zu gewahr-
leisten, dass bei unvermeidbaren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsichtigte Funktion des
Biotopverbundes nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Die Schlei ist ein Achsenraum im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem auf landesweiter
Ebene. Westlich des Plangebiets befindet sich ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
des Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems (Verbundachse) der regionalen Ebene. Hier-
bei handelt es sich um den Verlauf des Muhlenbachs. In den Gebieten mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems ist bei der Abwagung mit an-
deren Nutzungsanspriichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist
ferner zu gewahrleisten, dass bei unvermeidbaren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsich-
tigte Funktion des Biotopverbundes nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.
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Nordlich des Plangebiets beginnt ein Trinkwassergewinnungsgebiet. Bei Planung von Mal3-
nahmen in Trinkwassergewinnungsgebieten ist von der Wasserbehdrde im Rahmen der was-
serrechtlichen Genehmigung zu prifen, ob die Mallhahme dem Schutz der Trinkwasserge-
winnungsanlage zuwiderlauft oder welche Malinahmen zum Schutz des Grundwassers getrof-
fen werden muissen.

Landschaftsplan der Stadt Schleswig 1990

Im geltenden Landschaftsplan der Stadt Schleswig werden fir den Bereich des Vorhabenge-
biets keine planerischen Darstellungen getroffen. Die Karte "Entwicklung" enthalt lediglich An-
gaben zum Bestand. Sie zeigt ein vorhandenes Sondergebiet mit integrierten Griinbestanden.
Zu den Grinbestanden gehdren mehrere Innerstadtische Grinflachen (ca. 1,0 ha), eine im
Norden gelegene Geholzflache (ca. 0,3 ha) sowie eine am Nordrand stehende ca. 150 m lange
markante Baumreihe. Entlang des Schleiufers bzw. der Hafenkante des Pionierhafens zieht
sich ein 50 m breiter Erholungsstreifen (Anm.: nach aktueller Gesetzeslage sind die 50 m (iber-
holt. Es ist stattdessen ein 150 m breiter Schutzstreifen an Gewéasser zu berlicksichtigen).
Aulerhalb des Plangebiets, nordlich der Fjordallee, ist ein geplanter und zu entwickelnder in-
nerortlicher Weg eingetragen.
Im Erlauterungsbericht werden planerische Aussagen zum benachbarten Holmer Noor getrof-
fen. Folgende MalRnahmen werden vorgeschlagen:

— Vorhandene Altlasten sind zu sanieren

— Die zunehmende Verlandung und Verbuschung ist zu begrenzen

— Die Ufer des Muhlenbachs sind von jeder Nutzung freizuhalten und mit Gehdlzen zu

bepflanzen, um die 6kologischen Vernetzung mit der Schlei zu gewahrleisten
— Die vorhandenen Brackwasserrohrichte der Schlei sind zu schitzen
— Der Sportbootbetrieb in den ufernahen Regionen ist zu reglementieren.

1.4.3.4 Plane des Naturschutzes

Managementplane fiir die Natura 2000-Gebiete an der Schiei

Fir das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter
Flachgriinde" und das Europaische Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei" wurden mehrere
Managementplane ausgearbeitet. Fir den Umgebungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103
der Stadt Schleswig gelten die zwei Managementplane "Teilgebiet Wasserflache der Schlei"
(MELUR 2017) und "Teilgebiet Nordseite der Schlei" (MELUR 2015).

In diesen Planen werden die notwendigen Erhaltungsmalinahmen festgelegt, um in den be-
sonderen Schutzgebieten des Netzes Natura 2000 eine Verschlechterung der natlrlichen Le-
bensraume und Habitate der Arten zu vermeiden. Hiermit wird dem "Verschlechterungsverbot"
gemal § 33 BNatSchG, ggf. i.V. mit § 24 Abs. 1 LNatSchG, Rechnung getragen.

Die Managementplane sind in erster Linie eine verbindliche Handlungsanleitung fir Behdrden
und eine fachliche Information fir die Planung von besonderen Vorhaben. Sie dienen insbe-
sondere der Umsetzung der Vorgaben der europaischen Gemeinschaft. Sie beinhalten not-
wendige MalRnahmen und weitergehende Entwicklungsmal3nahmen.

Die notwendigen ErhaltungsmalBnahmen und ggf. WiederherstellungsmalRnahmen dienen der
Umsetzung des o.g. Verschlechterungsverbots. Diese Vorgaben sind somit verbindlich einzu-
halten. Bei Abweichungen hiervon isti.d.R. eine Vertraglichkeitsprifung durchzufihren. In den
Managementplanen sind folgende notwendige ErhaltungsmalRnahmen aufgefiihrt:
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Teilgebiet Wasserfldache der Schlei:

- Reduzierung von diffusen Nahrstoffeintragen tUber Zuflisse und Uber entsorgtes Griingut
in der Nahe des Schleiufers (Kap. 6.2.1)

- Ausschluss von erheblichen Beeintrachtigungen von FFH-Lebensraumtypen, -Arten und
Vogelarten sowie einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes von Schweinswalen
und Meeres- und Tauchenten durch Fanggerate und Fangmethoden der Fischerei (Kap.
6.2.2)

- Bei Erfordernis gegebenenfalls zeitlich und rdumliche Einschrankung von Wassersport-
nutzungen (Kap. 6.2.3)

- Erhaltung des in der Flachwasserzone der Noore und der Strandseen ausgebildeten
Brachwasserrohrichts (6.2.4)

- Erhaltung der natirlichen Kistendynamik. Genehmigte Kusten- und Hochwasserschutz-
maflnahmen erflllen weiterhin ihre Funktion (6.2.5)

- Schutz von GrofRvégeln vor Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen (6.2.6).

Teilgebiet Nordseite der Schlei (hier: Bezug Holmer Noor)

- Erhaltung der natlrlichen Entwicklung in der Flachwasserzone und am Ufer von Nooren
und Strandseen sowie von den Kontaktbiotopen - LRT 1150, 1230 und 1330 (Kap. 6.2.1).

Es werden weitergehende EntwicklungsmalBnahmen aufgelistet, die Uber das Verschlechte-
rungsverbot hinausgehen und einer Verbesserung des Zustandes der in den Erhaltungszie-
len genannten Lebensraumtypen oder Arten dienen. Sie werden auf freiwilliger Basis durch-
gefuhrt.

Die sonstigen Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen dienen zur Erhaltung oder Verbesserung
von Schutzgttern, die nicht in den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes aufgeflihrt sind
(z.B. gesetzlich geschitzte Biotope, geféhrdete Arten etc.), aber dennoch fiir das betrachtete
Gebiet naturschutzfachlich von Bedeutung sind. Dabei handelt es sich vorwiegend um allge-
meine Malnahmen beziiglich Offentlichkeitsinformation, Schutzinstrumente, Verantwortlich-
keiten, Finanzierung und Offentlichkeitsbeteiligung.

Landschaftsdkologischer Fachbeitrag zum Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Die in Schleswig-Holstein zu bertcksichtigenden Belange des Biotopverbundes werden fur
den Raum Schleswig im Gutachten "Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Hol-
stein: Landschaftsdkologischer Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Planungsraum V
— Teilbereich Kreis Schleswig-Flensburg und Stadt Flensburg" (LANU 1999) dargelegt." Mit
der Schutzgebiets- und Biotopverbundplanung wurden landesweit die Bereiche gekennzeich-
net, die aus Uberoértlicher Sicht herausragende Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz
aufweisen. Es handelt sich um Gebiete von regionaler, landes-, bundes-, europaweiter und
internationaler Bedeutung, die sich fir die Erhaltung und Entwicklung grofflachiger nattrlicher,
naturnaher und halbnatirlicher Lebensrdume eignen. Durch Ubernahme der Fachbeitrage in
die Plane der Raumordnung und Landschaftsplanung soll dem Naturschutz innerhalb dieser
Eignungsgebiete Vorrang vor anderen Raumanspruchen im Umfang von mindestens 15 % der
Landesflache (vgl. § 20 BNatSchG i.V.m. § 12 LNatSchG) eingeraumt werden. Dieses erfolgte
durch die Darstellung von "Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
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biets- und Biotopverbundsystems" im Regionalplan und im Landschaftsrahmenplan. Die erfor-
derlichen Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente sind des Weiteren
durch Erklarung zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 21
BNatSchG, durch planungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige Vereinbarungen oder
andere geeignete MalRnahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu ge-
wahrleisten.

Im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 103 befinden sich folgende Zuweisungen:
Schwerpunktraum der landesweiten Ebene

= Nr. 36 "Innere Schlei": Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen und kom-
plexen Landschaftsausschnitten.

Nebenverbundachse der regionalen Ebene

- Nebenverbundachse "Miihlenbach in Schleswig": Entwicklung naturnaher Uferberei-
che; im Mindungsbereich Erhaltung eines weitgehend verlandeten Noores der Schlei.

1.4.3.5Plane der Wasserwirtschaft

Bewirtschaftungsplan Schlei/Trave

Zur Umsetzung der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie wurde im Jahr 2015 der Bewirtschaf-
tungsplan FGE Schlei/Trave fir den 2. Bewirtschaftungszeitraum 2016-2021 aufgestellt
(MELUR 2015). Ziel der WG-WRRL ist es, dass alle Gewasser (Oberflachengewasser und
Grundwasser) bis 2015 in einen guten 6kologischen und chemischen Zustand oder ein gutes
Okologisches Potenzial und einen guten chemischen Zustand erreichen (Art. 4 Abs. 1 EG-
WRR). Dazu wird ein flusseinzugsgebietsbezogener Bewirtschaftungsplan (BWP) erstellt, wel-
cher Beschreibungen der Bestandssituation sowie Angaben der zu erreichenden Ziele und
erforderlichen MaRnahmen enthalt.

Das Kistengewasser Schlei wird als mesohalines inneres Kistengewasser der Ostsee mit
signifikanten Belastungen durch Abflussregulierungen und morphologische Veranderungen
sowie durch landwirtschaftliche Aktivitaten eingestuft. Der Okologische Zustand des Oberfla-
chenwasserkorpers ist schlecht und auch der chemische Zustand nicht gut. Als signifikante
Belastungen werden diffuse Quellen angegeben. Insbesondere Stickstoff- und Phosphorfrach-
ten haben zu Eutrophierungserscheinungen gefiihrt. Umweltziel fir den Oberflachenwasser-
kérper Schlei zur Erreichung eines guten Zustands hinsichtlich Okologie und Chemie ist je-
weils eine Fristverlangerung bis nach 2021 (Art.4 (4) WRRL).

Der mengenmalige und chemische Zustand des Grundwasserkdpers ST04 "Angeln - dstli-
ches Hugelland West" ist jeweils gut.

Die im Bewirtschaftungsplan dargestellten MaRnahmen sind auf rechtliche, administrative,
konzeptionelle und wirtschaftliche Instrumente ausgerichtet. Diese flieRen Uber die Beachtung
rechtlicher Vorgaben, insbesondere wasserrechtlicher Vorschriften, sowie weiteren Informati-
onen aus dem Beteiligungsverfahren in das Bauleitplanverfahren mit ein.

Hinsichtlich unvorhersehbarer Unfalle weist der Bewirtschaftungsplan darauf hin, dass aus Vor-
sorgegesichtspunkten alle praktikablen Vorkehrungen getroffen werden, um eine Verschlechte-
rung des Gewasserzustands zu verhindern. Neben nicht vorhersehbaren Unféllen sind als au-
Rergewohnliche nattrliche Ursachen in der FGE Schlei/Trave extreme Hochwasserereignisse,
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langere Trockenperioden oder extreme Witterungsbedingungen méglich. Uber die bereits ge-
nannten MaRnahmen hinaus sind vorsorglich Frihwarnsysteme fir Chemikalien im Gewasser
eingerichtet. Bei Eintritt von auf3ergewdhnlichen extremen naturlichen Ursachen oder unvorher-
sehbaren Unféllen stehen Feuerwehren, Technisches Hilfswerk, Havariekommando und in Ka-
tastrophenfallen auch eine Unterstitzung durch Bundeswehr und die Beauftragung von Privat-
firmen bereit, um die Schaden mdglichst schnell und vollstandig zu beseitigen.

MaRnahmenprogramm Schlei/Trave

Grundlage fir das Mallnahmenprogramm ist der Bewirtschaftungsplan zur Umsetzung der
EG-WRRL. Das MalRnahmenprogramm ist nach MalRgabe der Landeswassergesetze fir die
Behdrden verbindlich, d.h. es ist bei allen Planungen, die die Belange der Wasserwirtschaft
betreffen, zu bericksichtigen.

Das Malnahmenprogramm beinhaltet grundlegende und erganzende Malinahmen. Bei den
grundlegenden MaRnahmen handelt es sich um die rechtliche Umsetzung anderer gemein-
schaftlicher Wasserschutzvorschriften, die in Bundes- oder Landesrecht tbernommen wer-
den. Sie gelten als Mindestanforderungen an die Umsetzung der WRRL. Ergédnzende Mal}-
nahmen missen geplant und umgesetzt werden, wenn die Umweltziele nicht allein durch die
grundlegenden MaRnahmen erreicht werden kénnen. Darunter werden rechtliche, administra-
tive, konzeptionelle und wirtschaftliche Instrumente verstanden. Dieses kdnnen gemeinsam
mit Gewéassernutzern getroffene Ubereinkommen, vertragliche Vereinbarungen, Beratungsan-
gebote, Fortbildungsmaflnahmen oder Bau- und Sanierungsvorhaben sein.

Der von der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) abgestimmte MalRnahmenkatalog
enthalt 112 MaRnahmenarten. Fir die Darstellung der MalRnahmenschwerpunkte wurden die
EinzelmalRnahmen zu sogenannten ,Schlisselmalnahmen® zusammengefasst.

In der FGE Schlei/Trave sind insbesondere folgende SchliisselmaBRnahmen von Bedeutung:
Kiistengewdésser:

— Reduzierung der Nahrstoffbelastung aus der Landwirtschaft (KTM 2)

— Verbesserung der Gewasserstruktur (KTM 6)

— MafRnahmen zur Vermeidung oder zum Schutz vor den nachteiligen Auswirkungen inva-

siver, fremder Arten und eingeschleppter Krankheiten (KTM 18)
— Malnahmen zur Vermeidung oder dem Schutz vor den nachteiligen Auswirkungen ande-
rer anthropogener Aktivitaten (KTM 40).

Grundwasser:

— Reduzierung der Nahrstoffbelastung aus der Landwirtschaft (KTM 2)

— Technische MalRnahmen zur Verbesserung der Effizient der Wassernutzung bei der Be-
wasserung (KTM 8)

— TrinkwasserschutzmalRnahmen (KTM 13)

Hochwasserrisikomanagementplan Schlei/Trave

Hochwasserrisikomanagementplane enthalten insbesondere Mallhahmenempfehlungen zur
Verringerung der hochwasserbedingten Folgen auf die menschliche Gesundheit, Umwelt, Kul-
turerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten. Wichtige Aspekte sind auch Malnhahmen aus dem Be-
reich der Gefahrenabwehr und des Katastrophenschutzes.
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Im Jahr 2015 wurde zur Umsetzung der europaischen Wasserrahmenrichtlinie ein Hochwas-
serrisikomanagementplan fir die Flussgebietseinheit (FGE) Schlei/Trave (MELUR 2015) er-
stellt. GemaR der Bestandsdaten liegt die stidéstliche Ecke des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 103 der Stadt Schleswig innerhalb von Hochwasserrisikogebieten gem. § 73
Abs. 1 WHG. In diesem Bereich kdnnen Hochwasserereignissen durch Kistenhochwasser mit
hoher (HW20), mittlerer (HW100) und niedriger Wahrscheinlichkeit (HW 200) eintreten.

Der Hochwasserrisikomanagementplan gibt Auskunft, dass in der FGE Schlei/Trave beztiglich
Kistenhochwasser 15 MaRnahmenarten zur Verringerung potenziell hochwasserbedingter
nachteiliger Folgen flr die menschlich Gesundheit, die Umwelt sowie wirtschaftliche Tatigkei-
ten als zielfihrend bewertet wurden. Hierbei handelt es sich iberwiegend um konzeptionelle
MaRnahmen. EinzelmaRnahmen, die konkret auf das Hochwasserrisikogebiet im Bereich des
B-Plans Nr. 103 ausgerichtet sind und bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 ge-
sondert zu beachten waren, werden nicht aufgefihrt. Allerdings sind die Planungstrager ver-
pflichtet, die Risikogebiete in ihren Planwerken nachrichtlich aufzufiihren.

1.4.3.6 Plane des Immissionsschutzrechts

Larmaktionsplan der Stadt Schleswig

Die Stadt Schleswig hat im Jahr 2013 einen Larmaktionsplan gem. § 47d BImSchG aufgestellt
und im Jahr 2018 fortgeschrieben. Demgemal ist das Gebiet der Stadt Schleswig hinsichtlich
der relevanten Larmquellen von den Hauptverkehrsstrallen BAB A7, B 76 und B 201 sowie
von Larmimmissionen durch Schienenverkehr betroffen. Das Gebiet des Bebauungsplans
Nr. 103 liegt aulderhalb der erfassten verlarmten Umgebungsbereiche. Die zur Umsetzung der
Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG erstellten Larmkarten zum Strallenlarm der Stadt
Schleswig enthalten keine Daten fur das Plangebiet. Ruhige Gebiete sind innerhalb der Stadt
Schleswig nicht festgesetzt.

1.4.3.7 Plane der Abfallwirtschaft

Abfallwirtschaftsplan Schleswig-Holstein

Gemal § 30 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) stellen die Lander flr ihr Gebiet Abfall-
wirtschaftsplane nach Uberdrtlichen Gesichtspunkten auf. Hauptinhalt der Abfallwirtschafts-
plane ist der Nachweis, dass die Entsorgungssicherheit fur die im Planungsraum anfallenden
Abfalle gewahrleistet ist. Mit seinen Empfehlungen und Leitlinien bildet der Plan die Grundlage
fur die Entsorgungstrager. Die Umsetzung entsprechender Malnahmen und Projekte obliegt
dabei wesentlich den 6ffentlich-rechtlichen und privaten Entsorgungstragern im Rahmen ihrer
Eigenverantwortung.

Der Abfallwirtschaftsplan Schleswig Holstein besteht aus 4 Teilplanen (Siedlungsabfalle, Bau-
und Abbruchfalle, industrieller und gewerblicher Bereich, Klarschlamm). Er bestimmt als
Grundsatz der Kreislaufwirtschaft eine Minimierung der Abfallentstehung und eine Entsorgung
der Abfalle ohne die menschliche Gesundheit und die Umwelt, insbesondere Wasser, Luft,
Boden sowie Tier- und Pflanzenwelt zu gefahrden. Aus den Unterlagen kénnen rechtliche Vor-
gaben und Verwaltungsvorschriften, Art der betroffenen Abfalle (z.B. gefahrlicher Abfélle), so-
wie Angaben zur Vermeidung, Verwertung und Entsorgung entnommen werden.
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1.4.4 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu Natura 2000-Gebieten, die vor Beeintrachtigun-
gen zu bewahren sind. Auf der Flache selbst sind keine 6kologisch besonders hochwertigen
Bereiche, wie gesetzlich geschitzte Biotope, zu bertcksichtigen. Allerdings ist im Zuge der
Flachenentwicklung einem Hochwasserrisikogebiet und dem Kiistenschutzstreifen eine be-
sondere Bedeutung beizumessen. Allgemein sind die geltenden Vorschriften des besonderen
Artenschutzes gemal BNatSchG einzuhalten sowie weitere unter Kap. 1.4 genannte "Ziele
des Umweltschutzes" vor dem Hintergrund der jeweiligen Verbindlichkeit in den Planungspro-
zess einzubeziehen.

Der B-Plan Nr.103 berticksichtigt diese Anforderungen u.a. durch:

- Prifung des geplanten Vorhabens auf Vertraglichkeit gegeniiber Natura 2000-Gebieten
(§ 1a Abs. 4 BauGB: Zulassigkeit des Planvorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete,
§ 34 BNatSchG: Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projekten gegentiber Natura 2000-
Gebieten)

- Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und Hinweise zum Artenschutz (§ 44
BNatSchG: Vorschriften flr besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten)

- Kompakte Baukorper in den von der Schlei abgelegenen Bereichen (§ 1a Abs. 2 BauGB:
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

- Erhalt von Bdumen im Randbereich des Plangebiets (§ 1a Abs. 3 BauGB: Berlicksichti-
gung von Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes - Eingriffsregelung
BNatSchG - in der Abwagung)

- Begrenzung von Gebdudehdhen mit Abstaffelung in Richtung Schlei (§ 1a Abs. 3 BauGB:
Berucksichtigung von Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes - Eingriffsregelung BNatSchG - in der Abwagung)

- Anpflanzung von Bdumen im Plangebiet (§ 1a Abs. 3 BauGB: Berucksichtigung von Ver-
meidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes - Eingriffs-
regelung BNatSchG - in der Abwagung)

- Planung eines Wanderwegs an der Schlei (Regionalplan: Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur Tourismus und Erholung)

- Nachrichtliche Ubernahme des Hochwasserrisikogebiets (Hochwasserrisikomanagement-
plan: Pflicht zur Kennzeichnung)

- Festsetzungen zum Hochwasserschutz (§§ 82 LWG: Die Bevolkerung ist vor Hochwasser-
risiken zu schiitzen)

- Festsetzung von Mdglichkeiten fiir Photovoltaik (ISEK: MalRhahmen zum Klimaschutz)

- Festsetzung von Grinflachen und Griindachern (§ 1a Abs. 5 BauGB: MalRhahme zur An-
passung an den Klimawandel)

- Zuordnungsfestsetzung fiir KompensationsmaRhahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB: Ausgleich
von Eingriffen).
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

2.1 Darstellung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

2.1.1 Derzeitiger Umweltzustand

Die zentrale Grundlage fiir die Darstellung der aktuellen Bestandssituation bildet eine Biotopty-
penkartierung, die im August 2019 von BHF Landschaftsarchitekten im Bereich des Plange-
biets einschliellich eines 10 m Umrings durchgefiihrt und ausgewertet wurde. Die Bestand-
serfassung erfolgte auf Basis der Vorlage "Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fir die
Biotopkartierung Schleswig-Holstein" (LLUR Stand 2018).

Zudem hat das Buro Biologen im Arbeitsverbund (B.i.A.) im August und September 2019 zwei
faunistische Begehungen zur Erfassung moglicherweise vorkommender Zauneidechsen
durchgeflhrt. In diesem Zuge wurde auch das Potenzial des Plangebiets und der naheren
Umgebung als Lebensraum fiir anderweitige planrelevante Tierarten und Tiergruppen gepruft.
Die Ergebnisse sind in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrt (B.i.A. 2020).

Die Informationen zu den weiteren abiotischen Faktoren, Pflanzen- und Tierlebensraumen so-
wie Umweltbelangen des Menschen ergeben sich durch eine Auswertung des Landschafts-
rahmenplans und des Landschaftsplans sowie aus weiteren Unterlagen, wie vorhabenbezo-
genen Untersuchungen, Gutachten und eingegangene Informationen aus dem frihzeitigen
Beteiligungsverfahren der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange. Die Informa-
tionsquellen sind jeweils bei den einzelnen Umweltbelangen aufgefihrt.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht" (2013) Uber die zwei Wertstufen "allgemeine Bedeutung" und "besondere Bedeu-
tung".

2111 Flache
Untersuchungs- | Flachennutzung, Naturnahe.
rahmen
Datengrundla- Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Schleswig,
gen Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 103 (BHF 2020).

Bei dem 10,8 ha grof3en Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Bun-
deswehrstandort. Im Flachennutzungsplan ist weitgehend ein Sondergebiet
'Bund - Kaserne' bzw. im Nordwesten geringfligig ein Mischgebiet dargestellt.

Die vor Ort vorzufindenden rund 2,1 ha unbebauten Versiegelungsflachen,
0,5 ha Hafenbecken und 8,2 ha Brachflachen (Abrdumgeldnde und ehemalige
Grinflachen im Norden sowie Erholungsgelande im Siiden) sind dem besiedel-
ten Raum zuzuordnen.

Sidlich des Plangebiets beginnt mit der Schlei ein naturnaher Landschaftsraum.

Beschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen vormals bebauten Bundeswehr-

Vorbelastung standort mit verbliebenen Versiegelungsflachen und Brachflachen.
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Bewertungskriterien: Flachengrof3e, Natlrlichkeitsgrad.
Bewertung Die Flachenqualitat bzw. Naturlichkeit der Flache ist aufgrund der Vorbelastung
von allgemeiner Bedeutung.
21.1.2 Boden
Untersuchungs- | Bodenarten, Bodentypen, Bodenfunktionen, Altlasten.
rahmen

Datengrundla-
gen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig,

Bodenubersichtskarte CC1518 Flensburg M. 1:200.000 (Bundesanstalt fur Ge-
owissenschaften und Rohstoffe1999),

Informationen zu den Themen "Boden" und "Geologie" aus dem Agrar- und Um-
weltatlas des MELUND

(http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php)

Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung (UBB 2020),

Geotechnisches Bodengutachten und ergdnzende Untersuchung (Geologisches
Biro Hempel 2020).

Beschreibung

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion der Jungmoranenlandschaften mit
Podsolen und Grundwasser gepragten Gley-Podsolen als vorherrschende Bo-
dentypen. Bodenbewertungsdaten des LLUR liegen in diesem siedlungsgeprag-
ten Bereich nicht vor. Das landseitige Areal ist heute grof3flachig durch Abgra-
bungen und Aufschittungen und Versiegelungen gepragt. Die Landflachen wur-
den im Zuge der militdrischen Nutzung durch Aufschuttungen in die Schlei er-
weitert.

Im Bereich des Hafenareals und mehrerer StralRenziige sind rund 2,1 ha Ver-
siegelungsflachen vorhanden. Urspriingliche naturnahe Boden sind nicht mehr
zu erwarten.

Das Relief ist relativ eben. Die Gelandeoberflache liegt auf einer Hohe von ca.
1,2 m G.NN im Suden bis 4,2 m 0.NN im Norden und zeigt einige rdumungsbe-
dingte geringfugige Vertiefungen sowie Hugel aus Abrdum- und Verfullungsma-
terial.

Das Plangebiet umfasst zudem ein in den Landbereich hineinragendes Hafen-
becken (Pionierhafen). Der Gewassergrund wurde durch Ausbaggerungen ver-
tieft. Das Hafenbecken sowie der stidliche davon gelegene Abschnitt der Schlei-
kiste sind mit Spundwanden eingefasst. Der nordliche Abschnitt der Schleiklste
ist mit Steinschittungen befestigt.

Eine Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2020 stellt fest, dass im Plangebiet
in der Regel mehrere machtige Aufschittungen aus Sanden mit Kiesanteilen
vorhanden sind, die mit humosen Sandschichten und Mutterbodenauffillungen
abgedeckt sind. Die Aufflllungen sind an mehreren Standorten mit Beton- und
Ziegelsteinbruch sowie an einem Bohrstandort im Bereich des Kulturzentrums
"Freiheit" mit Schlacken durchsetzt.

Im stddstlichen Plangebiet und am &stlichen Plangebietsrand wurden unter den
Aufschiittungen Torfschichten und Mudden vorgefunden. Eine biotisch aktive
Funktion als Moorstandort ist aufgrund der machtigen Aufschittungen nicht
mehr gegeben.

Der Grundwasserstand lag zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten 1,10-2,00 m unter-
halb der Gelandeoberkante.
Im Baugrundgutachten wird angegeben, dass aus hydrogeologischer Sicht das

Regenwasser grof¥flachig im Baugebiet des B-Plans Nr. 103 versickert werden
kann.
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Der Planungsbereich wurde in der Vergangenheit durch diverse Untersuchun-
gen auf Altlasten Uberprift und konnte aus dem Altlastenverdacht entlassen
werden. Er wird im Boden - und Altlastenkataster des Kreises Schleswig-Flens-
burg als Archiv A2 geflihrt. Das heifdt, dass, parameterabhangig, unter den ge-
gebenen Umstanden kein Verdacht einer Gefahrdung besteht. Lediglich im Be-
reich des Parkplatzes am Kulturzentrum "Heimat" ist nach Auskunft der unteren
Bodenbehorde vor dem Hintergrund einer Detailuntersuchung nicht ausschlief3-
bar, dass Kampfmittel und/ oder Abfalle vergraben wurden. Eine Entlastung des
Altlastenverdachts liegt bis jetzt nicht vor.

Auf dem Gelande befanden sich zum Zeitpunkt der Kartierung an verschiedenen
Orten Zwischenlagerplatze fur Abrdummaterial (Bauschutt, Boden, Griinschnitt,
Stubben) und Verflllmaterial. Diese Ablagerungen wurden nicht gesondert re-
gistriert. Es ist davon auszugehen, dass sich im Rahmen der fortlaufenden Ab-
raumtatigkeiten und des begonnenen Ausbaus des Hafens die Situation laufend
verandert.

Vorbelastung

Versiegelungen im Bereich des Hafenareals und mehrerer StralRenzige. Auf-
schuttungen aus Abrdum- und Verfullmaterial, Abgrabungen und Bodenverdich-
tungen durch Druckbelastung im gesamten Plangebiet.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturndhe, Bedeutung als Bestandteil des Naturhaushal-
tes, natur- und kulturhistorische Bedeutung, Seltenheit.

Die Bdden sind anthropogen stark verandert und von allgemeiner Bedeutung.
Die im Untergrund anstehenden Torfschichten haben aufgrund der bereits er-
folgten Aufschittungen und Versiegelungen keine Bedeutung mehr als potenzi-
eller Standort fur schutzenswerte Vegetation und sind ebenfalls von allgemeiner
Bedeutung.

2.1.1.3 Wasser

Untersuchungs-
rahmen

FlieRgewasser, Stillgewasser, Grundwasser, Trinkwasserschutz.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig,

Informationen zum Thema "Wasser" aus dem Agrar- und Umweltatlas des
MELUND (http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php),

Wasserkorper- und  Nahrstoffinformationen des MELUND  (http://ze-
bis.landsh.de/webauswertung/pages/map/default/index.xhtml)

Hochwasserrisikomanagementplan (Art.7) fur die FGE Schlei/Trave (MELUR
2015),

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz - Fachbeitrag nach A-RW1 (M+0 2020),

Malnahmenprogramm (gem. Art. 11 EG-WRRL bzw. § 82 WHG) FGE
Schlei/Trave 2. Bewirtschaftungszeitraum 2016 — 2021 (MELUR 2015),

MaRnahmenprogramm (gem. Art. 11 EG-WRRL bzw. § 82 WHG) FGE
Schlei/Trave 2. Bewirtschaftungszeitraum 2016-2021 (MELUR 2015),

Geotechnisches Bodengutachten und ergdnzende Untersuchung (Geologisches
Biro Hempel 2020).

Beschreibung

Grundwasser: Das Plangebiet befindet sich im Bereich des 445 km? umfassen-
den Grundwasserkorpers ST04 Angeln - dstliches Hugelland West der Grund-
wasserkorpergruppe ST-a. Die Deckschichten dieses Grundwasserkorpers ha-
ben gemal Wasserkorpersteckbrief Uiberwiegend eine mittlere Schutzwirkung
zum Grundwasserkorper. Im Bereich des Plangebiets ist im Umweltatlas zudem
eine Zone mit ungunstigen Deckschichten dargestellt. Der aktuelle mengenma-
Rige und chemische Zustand wird als jeweils "gut" bewertet. Insgesamt gilt der
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Grundwasserkorper hinsichtlich seines mengenmafligen Zustands als nicht ge-
fahrdet und hinsichtlich seines chemischen Zustands als gefahrdet. Umweltziele
sind ein guter mengenmafRiger und guter chemischer Zustand.

Der Grundwasserstand lag zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten fur das geotechni-
sche Bodengutachten 1,10-2,00 m unterhalb der Gelandeoberkante.

Im Norden des Plangebiets wurden wahrend der Kartierungen der Biotoptypen
stellenweise nasse Standorte angetroffen, was auf zeitweise hoher anstehendes
Grundwasser oder auf Bodenverdichtungen mit Stauwirkung hinweist.

Oberflichengewasser: Das Plangebiet liegt auf der Nordseite der Schlei und
grenzt direkt an die Kustenlinie. Die Schlei liegt auRerhalb des Plangeltungsbe-
reichs.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das an die Schlei angebundene Hafen-
becken des Pionierhafens.

Auf dem Landbereich hat sich nordostlich des Pionierhafens ein flacher, ca.
20 m2 grol3er Tumpel gebildet, der zeitweise austrocknet.

Norddstlich der Planungsflachen befindet sich, aul3erhalb des Plangeltungsbe-
reichs, ein ca. 1.000 m? groRes Gewasser, welches sich auf einer befestigten
Flache gebildet hat.

Westlich des Plangebiets verlauft der Muhlenbach (Wasserkdrper-Steckbrief
sl_02 Muhlenbach). Er miindet 80 m westlich des Plangebiets in die Schlei. Der
Bach ist anthropogen erheblich verandert. Das 6kologische Potenzial wird als
maRig und der chemische Zustand als schlecht eingestuft. Umweltziele fur den
2. Bewirtschaftungszeitraum gemafy Wasserrahmenrichtlinie sind die Errei-
chung eines guten dkologischen Potenzials sowie eines guten chemischen Zu-
standes. Es sind MalRnahmen zur Verbesserung von Habitaten im Uferbereich
(LAWA Nr. 73) vorgesehen.

Entwéasserung: Die Ableitung Uberschissigen Regenwassers erfolgt derzeit
ungereinigt Uber ein vorhandenes Entwasserungssystem des ehemaligen Bun-
deswehrstandorts in die Schlei.

Kiistenhochwasser: Die siidwestliche Ecke des Plangebiets liegt im Uberflu-
tungsbereich der Schlei. Hochwasserereignisse kénnen durch Kistenhochwas-
ser mit hoher (HW20), mittlerer (HW100) und niedriger (HW200) Wahrscheinlichkeit
eintreten.

Vorbelastung

Stérung des naturlichen Wasserhaushalts durch Versiegelungen (Hafenvorfeld,
Parkplatz, Straflen) und grof3flachig durch Bodenverdichtungen sowie Entwas-
serungseinrichtungen. Vollstandiger Uferverbau.

Bewertungskriterien Grundwasser / Oberflachengewésser: Naturlichkeit, Be-
deutung fiir die Trinkwassergewinnung / Naturlichkeit, natur- und kulturhistori-

Bewertung sche Bedeutung.
Die Oberflachengewasser im Plangebiet und die Grundwassersituation besitzen
allgemeine Bedeutung.
21.1.4 Klima
Untersuchungs- | Grol3klima, Lokalklima, klimabeeinflussende Strukturen.
rahmen

Datengrundla-
gen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt
Schleswig (BHF 2020).

Beschreibung

Lokalklimatisch besitzen die abgerdumten Flachen des Plangebiets vor allem
Kaltluft bildende Funktion. Die groRflachigen Versiegelungsflachen im Hafenbe-
reich bewirkten bei Sonneneinstrahlung eine Aufwarmung der Luft.
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Die Wasserkorper des Hafenbeckens und der angrenzenden Schlei wirken ext-
remen Temperaturen ausgleichend entgegen.

Kleinklimatisch wirkende Gehdlzbestande (Schattenstandorte) sind auf dem Ge-
lande nur wenig vorhanden.

Vorbelastung

Versiegelungsflachen im Hafenumfeld.

Bewertungskriterien: Naturlichkeit sowie raumbedeutende Klimafunktionen.

Bewertung Dem Plangebiet wird eine allgemeine Bedeutung beztglich der klimatischen
Verhaltnisse zugeordnet.
21.1.5 Luft
Untersuchungs- | Frischluftgebiete, belastete Gebiete, Emissionsquellen.
rahmen

Datengrundla-
gen

"Luftqualitat in Schleswig-Holstein Jahresubersicht 2018" (LLUR 2019).

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt auerhalb von starker lufthygienisch belasteten
Gebieten oder Gebieten mit besonderer Reinheit der Luft.

Schadstoffemissionen werden lokal durch den Kfz-Verkehr zur Schule, zum Kul-
turzentrum und durch Erholungssuchende verursacht.

Lokal wirkende Strukturen mit positiver Wirkung auf die lufthygienische Situa-
tion, wie Geholzflachen und Altbaumbestand (lokale Staubfilterung), sind auf
dem Gelande nur wenig vorhanden.

Vorbelastung

Verkehrsbedingte Schadstoffemissionen sind im Bereich des Hafenvorfeldes
(Nutzung als Stellplatz), der Stralde "Auf der Freiheit" (Zufahrt zum Veranstal-
tungszentrum) und der Fjordallee (Zufahrt zum Schulstandort) zu erwarten.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturlichkeit, raumbedeutende lufthygienische Funktio-
nen.

Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung bezlglich des Umweltschutzguts
Luft.

2.1.1.6 Pflanzen

Untersuchungs-
rahmen

Biotop- und Nutzungstypen, gesetzlich geschitzte Biotope, geféahrdete Arten,
besonders und streng geschitzte Arten.

Datengrundia-
gen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig (1990),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt
Schleswig (BHF 2020),

Daten des LLUR (Gesetzlich geschitzte Biotope und FFH-LRT 2017),

Schlei Extramonitoring - Zustand der marinen Flora und Fauna der Schlei in Er-
ganzung zu sedimentologischen Untersuchungen und Literatur (MariLim 2017).

Beschreibung

Das Plangebiet wurde in den vergangenen Jahren von baulichen Anlagen der
Bundeswehreinrichtung berdumt. Es zeigt sich aktuell als grol¥flachiges Mosaik
aus Versiegelungsflachen, frisch beraumten Flachen, gemahten Grasfluren und
Sukzessionsflachen verschiedener Entwicklungsstadien.
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Sukzessionsflachen

Auf dem Gelande befinden sich auf rund 5,7 ha offene Bodenflachen, Pionier-
fluren, trockene Grasfluren und ruderale Staudenfluren sowie ruderalisierte Zier-
gehdlzanpflanzungen.

Im Norden war zum Zeitpunkt der Kartierung eine rund 0,6 ha grof3e frisch be-
raumte und nivellierte Flache, die dem Biotoptyp Rohboden auf nahrstoffrei-
chen, frischen Standorten (ROf) zugeordnet wurde, vorhanden. Stellenweise
begannen im Boden verbliebene Vegetationsrickstande wieder neu auszutrei-
ben.

Rund 1,8 ha werden den Pionierfluren, und hier, aufgrund der iberwiegenden
Verbreitung von Ruderalpflanzen mittlerer Standorte, den Nahrstoffreichen Pi-
onierfluren (RPr) zugeordnet. Die Vegetationsdeckung ist relativ niedrig und
schitter. Allerdings wurde eine hohe Artenvielfalt angetroffen. Hier haben sich
u.a. Rainfarn Tanacetum vulgare, Beifull Artemisia vulgaris, Gemeine Schaf-
garbe Alchemilla millefolium, Roter Zahntrost Odontites vulgaris, Spitzwegerich
Plantago lanceolata, Wilde Mdhre Daucus carota, Weiller Steinklee Melilotus
albus, Vogelwicke Vicia cracca, Hornschotenklee Lotus corniculatus, Kanadi-
sches Berufkraut Conyza canadensis, Gemeine Nachtkerze Oenothera biennis,
Breitwegerich Plantago major, Léwenzahn Taraxacum offizinale, Huflattich Tus-
silago farfara, Rotklee Trifolium pratense, Herbstldwenzahn Scorzoneroides au-
tumnalis, Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella, Ferkelkraut Hypochoeris ra-
dicata, Gansefingerkraut Potentilla anserina, Wiesen-Flockenblume Centuarea
Jacea, Hasenklee Trifolium arvense, Kamille Matricaria spec., Kénigskerze Ver-
bascum spec., Wolliges Honiggras Holcus lanatus, TUpfel Johanniskraut Hyper-
icum perforatum, Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre, Hopfen-Luzerne Medicago
lupulina, Zwerg-Filzkraut Filago minima, Jacobs-Greiskraut Senecio jacobaea,
Kratzbeere Rubus caesios, Einjahriges Berufskraut Erigeron annuus, Gemeiner
Wasserdost Eupatorium cannabinum, und Silber-Fingerkraut Potentilla argentea
angesiedelt.

Verstreut im Gelande wurden kleine Areale vorgefunden, auf denen sich neben
den Ruderalpflanzen Pflanzenvertreter magerer und trockener Standorte bzw.
Trockenrasenarten konzentrieren. Hier finden sich gehauft Weiller Steinklee
Melilotus albus, Hasenklee Trifolium arvense, Wilde Moéhre Daucus carota, Ha-
ferschmiele Aira spec., Gemeine Schafgarbe Alchemilla millefolium, Silber-Fin-
gerkraut Potentilla argentea Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre, Zwerg-Filzkraut
Filago minima, Flechtenbewuchs und vereinzelt Schafschwingel Festuca ovina.
Die Bestande sind nicht so charakteristisch ausgepragt, dass sie als Trockenra-
sen einzustufen waren. Sie wurden dem Biotoptyp "Staudenfluren trockener
Standorte” (RHt) zugeordnet, und zwar rund 720 m? als Hauptbiotoptyp und
rund 1.000 m? im Bereich der Pionierfluren als Nebenbiotoptyp.

Rund 2,6 ha zeigen sich als Ruderale Grasfluren (RHg). Bestandsbildend sind
Rotschwingel Festuca rubra, Gemeine Quecke Agropyron repens, Wolliges Ho-
niggras Holcus lanatus und / oder Glatthafer Arrhenatherum elatius. Zusatzlich
wurden Behaarte Segge Carex hirta und die in den oben genannten Pionierflu-
ren genannten Krauter und Stauden angetroffen.

Rund 0,4 ha werden von Hochstauden wie Rainfarn Tanacetum vulgare und Bei-
ful Artemisia vulgaris dominiert und sind den Ruderalen Staudenfluren fri-
scher Standorte (RHm) zuzuordnen.

Eine 6stlich des Pionierhafens gelegene mehrere Meter hohe Erdmiete war auf
rund 0,2 ha mit einer von Brennnesseln Urtica dioica dominierten Nitrophyten-
flur (RHn) bewachsen, mit weiteren Arten wie Canadische Goldrute Solidago
canadensis, Brombeere Rubus fructicosus, Beifull Artemisia vulgaris, Rainfarn
Tanacetum vulgare, Konigskerze Verbascum spec., Ackerkratzdistel Cirsium ar-
vense und Huflattich Tussilago farfara.

Die Sukzessionsflachen beginnen vielerorts zu verbuschen. Vor allem wachsen
Weiden Salix spec. auf.
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Geholzbestinde

Zurzeit der Kartierung waren im Gelande auf insgesamt 0,6 ha Gehdlzflachen
unterschiedlicher Auspragung vorhanden.

Entlang der Pionierstral3e (an der Boschung) sowie einer nach Stiden abgehen-
den asphaltierten Stral’e befinden sich saumartige Sonstige Feldgehoélze
(HGy) aus Uberwiegend heimischen Laubgehdélzen. An der Bdschung nérdlich
der Pionierstralie ist Gberwiegend Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus aufgewach-
sen. Die Gehdlzsaume sidlich davon bestehen u.a. aus Holunder Sambucus
nigra, Birke Betula pendula, Rose Rosa spec., Stiel-Eiche Quercus robur, Weide
Salix spec., Roter Hartriegel Cornus sanguinea und Robinie Robinia pseudoaca-
cia.

In den nordwestlichen Randbereichen des Plangebiets sind saumartig Weiden-
geblsche hochgewachsen, die dem Biotoptyp "Weidengebiisch auBerhalb
von Gewassern" (HBw) zugeordnet wurden.

Des Weiteren sind auf dem Gelande Gehdlze mit mehr als 30 % Deckung nicht
heimischer Gehdlzarten vorhanden. Diese Feldgehodlze aus nicht heimischen
Arten (HGXx) befinden sich kleinflachig verstreut innerhalb der Sukzessionfla-
chen. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Reste ehemaliger Zierpflanzun-
gen mit heimischen und nicht heimischen Arten wie Schneebeere Symphoricar-
pos albus, Spate Traubenkirsche Prunus serotina, Kartoffelrose Rosa rugosa,
Grau-Erle Alnus incana, Roter Hartriegel Cornus sanguinea, Brombeere Rubus
fructicosus, Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, Pfaffenhiitchen Euonymus euro-
paeus, Weide Salix spec., Weilldorn Crataegus spec., Feld-Ahorn Acer cam-
pestre und Birke Betula pendula. Im zentralen Bereich des Plangebiets sind
kleinflachig Bestande mit Robinien Robinia pseudoacacia aufgewachsen.

Einzelbdume (HEy) befinden sich fast ausschlielRlich nérdlich der Pionierstrafie
sowie auf dem Parkplatz am Kulturzentrum. Auf der Boschung nérdlich der Pio-
nierstralle stehen mehrere Linden Tilia spec., Berg-Ahorne Acer pseudoplata-
nus und Spitz-Ahorne Acer platanoides mit Stammdurchmessern von 20-50 cm.
In den Grinstreifen des Parkplatzes sind Schwedische Mehlbeeren Sorbus in-
termedia mit Stammdurchmessern von 15-30 cm anzutreffen. Am westlichen
Abschnitt der Stralle "Auf der Freiheit" steht eine neu gepflanzt Birke Betula
pendula, die zu den aulerhalb des Plangebiets gelegenen neu gepflanzten
Baumreihen gehort.

Das brach liegende Areal sldlich der Pionierstra3e und 6stlich der Fjordallee ist
weitgehend frei von Einzelbdumen. Es wurde lediglich eine Linde Tilia spec. und
ein Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus mit strauchartigem Habitus (mehrstammig,
Stammdurchmesser 5-10 cm) sowie ein grof3er Weidenbusch (HEw) vorgefun-
den.

In der norddstlichen Ecke des Plangebiets beginnt ein Gehélz mit hohem Na-
delgehdlzanteil (HGg/HGn). Hierbei handelt es sich um einen auf der Sldseite
der PionierstralRe stehenden Gehodlzsaum aus Kiefern mit Stammdurchmessern
von ca. 30-60 cm. Im Unterwuchs stehen Straucher aus heimischen Laubgehdl-
zen. Der Unterwuchs reicht bis in das Plangebiet hinein. Der Kiefernbestand be-
ginnt an der Plangrenze aul3erhalb des Plangebiets.

Gewasser und Feuchtflachen

Das rund 0,5 ha grofl’e Hafenbecken des alten Pionierhafens (SzZh) ist direkt an
die Schlei angebunden.

Eine vom LLUR in Auftrag gegebene Untersuchung zu Makrophyten, d.h. den
mit bloRem Auge sichtbaren Wasserpflanzen, in der Schlei (MariLim 2017) do-
kumentiert, dass an den Untersuchungsorten der Inneren Schlei (Bereich
Schleswig bis Stexwig) keine Rot-, Braun- oder Griinalgen angetroffen wurden.
Auf Hoéhe der Fjordallee, wurde gar kein Bewuchs vorgefunden. Es ist davon
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auszugehen, dass auch im Bereich des Pionierhafens, der zudem durch Einwir-
kungen der Bundeswehr (Spundwande, Ausbaggerungen) gepragt ist, malgeb-
liche Vegetation nicht anzutreffen ist.

Im Bereich der nérdlichen Slipanlage des Pionierhafens hat sich an einer Auf-
bruchstelle der Pflasterung am Ufer eine kleinflachige sandige Strandflache aus-
gebildet, die mit dem Nebenbiotoptyp "Treibsel-Spiilsaum ohne eigenstin-
dige Vegetation" (KSx) gekennzeichnet ist. Etwas weiter oberhalb haben sich
in den Pflasterfugen aufgrund des Einflusses von Brackwasser u.a. salztolerante
Stauden angesiedelt. Hier wurden punktuell Salz-Miere Honckenya peploides
und Strand-Aster Tripolium pannonicum vorgefunden.

Ostlich des Pionierhafens befindet sich im Bereich des zur Erholung genutzten
Gelandes ein sehr flaches, ca. 23 m? grof3es mit Flutrasen und Binsen bewach-
senes Kleingewadsser (FKy). Es ist anzunehmen, dass das Gewasser zeitweilig
trockenfallt und damit einem Tumpel (Zusatzcode /fa) entspricht. Aufgrund der
geringen Flachengrofe besteht kein gesetzlicher Biotopschutz.

Am norddstlichen Rand des Plangebiets liegt, auflerhalb des Plangebiets, ein
teilweise von Roéhricht und Gehdlzen gesdumtes und sich Uber befestigte FIa-
chen erstreckendes rund 0,1 ha grof3es Stillgewasser. Dieses wurde aufgrund
der vorhandenen Befestigungen und teilweise bis ans Gewasser heranrei-
chende Abraumtatigkeiten als Sonstiges naturfernes Gewasser (FSy) einge-
stuft. Zeitweise ragen Uberschwemmungsbereiche (iber Asphaltflachen gering-
fugig in das Plangebiet hinein.

In einigen nassen Bereichen der Sukzessionsflachen und der frisch berdaumten
Flachen ist Schilf Phragmites australis aufgewachsen bzw. beginnt sich zu ent-
wickeln. So befindet sich z.B. im Nordwesten in einer ringférmigen Gelandeab-
senkung ein Schilfréhricht (NRs) mit Kleinbinsen und einzelnen Exemplaren
des Breitblattrigen Rohrkolben Thypha latifolia sowie der Teichsimse
Schoenoplectus lacustris. Die Flache beginnt mit Weiden zu verbuschen. Sie ist
kleiner als 100 m? und unterliegt damit nicht dem gesetzlichen Biotopschutz. Im
Sudwesten befindet sich ein weiteres Schilfréhricht aus Schilf Phragmites aust-
ralis, mit begleitenden Arten wie Breitblattriger Rohrkolben Thypha latifolia,
Grau-Weide Salic cinerea, Sal-Weide Salix caprea, Korb-Weide Salix viminalis,
Gemeiner Wasserdost Eupatorium cannabinum, Sumpf-Rispengras Poa palust-
ris und Rohr-Schwingel Festuca arundinacea, mit einer Ausdehnung von ca. 90
mZ2. Es ist von einem Gehdlzsaum aus Uberwiegend Grau-Erlen Alnus incana
sowie Weiden Salix spec. und teilweise Schwarz-Erle Alnus glutinosa umgeben.

Auf einer sudlich der Pionierstrale gelegenen frisch berdumten Flache begann
zum Zeitpunkt der Kartierung Schilf Phragmites australis und Weiden Salix spec.
aufzuwachsen. Dieser Flache wurde der Biotoptyp NRs als Nebenbiotoptyp als
zugeordnet. Der Bewuchs war allerdings sehr lickenhaft.

Griinflachen

Die Umgebung des Pionierhafens wird zur Erholung genutzt und erhalt eine Zu-
ordnung als Andere Sport- und Erholungsanlage (SEy). Die anstehende Ve-
getation wird mit einem Nebencode beschrieben. So werden weite Bereiche ex-
tensiv durch Mahd gepflegt und als arten- oder strukturreiche Rasenflache
(SGe) eingestuft. Viel befahrene Zufahrten und Stellplatze weisen keine oder
nur sparliche Vegetation auf und werden den unversiegelten Wegen mit und
ohne Vegetation (SVu) zugeordnet. Im Umgebungsbereich einer mehrere Meter
hohen Erdmiete (in der norddstlichen Ecke des Plangebiets) sind die Nutzungen
nur extensiv, so dass sich hier Ruderale Grasfluren (RHg) entwickelt haben.

Siedlungsflachen

Im Plangebiet sind versiegelte Stralen, Parkplatze und Hafenanlagen vorhan-
den.

Als Gebaude bzw. Nebengebaude (SXx) wurden lediglich eine Garage und ein
Versorgungskasten nordlich der Pionierstral3e vorgefunden.
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Das befestigte Hafengelande zwischen der Stral’e auf der Freiheit und der
Schlei wird den Sonstigen Kiistenschutz- oder Hafenanlagen (SKy) zugeord-
net. Die nérdlich des Pionierhafens gelegene Uferbdschung an der Schlei Schiei
ist mit Schuttsteinen befestigt und gehért zum Biotoptyp "Steinschiittung oder
Setzsteinwerk" (SKx).

Versiegelungsflachen werden als Vollversiegelte Verkehrsflache (SVs) und
zwar im Strallenverkehrsbereich als Hauptbiotoptyp und im Hafenbereich als
Nebenbiotoptyp (SKy/SVs) gekennzeichnet. Unbefestigte Zufahrten und Stell-
platze werden den unversiegelten Wegen mit und ohne Vegetation (SVu) zu-
geordnet.

Die Versiegelungsbereiche des Hafengelandes sind teilweise Gibersandet oder
aufgebrochen und mit llickigen Pionierfluren Gberwachsen. Im Bereich der nérd-
lichen Slipanlage hat sich an einer Aufbruchstelle der Pflasterung am Ufer eine
kiesige Strandflache ausgebildet, die mit dem Nebenbiotoptyp "Treibsel-Spiil-
saum ohne eigenstandige Vegetation" (SKy/KSx) gekennzeichnet ist. Etwas
weiter oberhalb haben sich in den Pflasterfugen aufgrund des Einflusses von
Brackwasser u.a. salztolerante Stauden angesiedelt. Hier wurden punktuell
Salz-Miere Honckenya peploides und Strand-Aster Tripolium pannonicum vor-
gefunden.

Der Parkplatz am Kulturzentrum sowie Teilabschnitte der Pionierstral3e und der
Fjordallee werden von StraBenbegleitgriin ohne Gehoélze (SVo) begleitet.

Der nordéstliche Rand des Parkplatzes ist mit einer rund 0,1 ha grof3en Zierge-
hélzanpflanzung eingegriint. Hierin sind inzwischen aufgrund eingestellter
Pflege junge heimische Gehdlze aufgewachsen. Der aus Spierstrauch Spirea
spec., Flieder Syringa spec., Weilldorn Crataegus spec., Rose Rosa spec.,
Stiel-Eiche Quercus robur und Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus bestehende
Gehdlzstreifen wird dem Biotoptyp "Urbanes Ziergehodlz- und Staudenbeet"
(SGs) zugeordnet.

Schutzstratus: Gesetzlich geschutzte Biotope waren zum Zeitpunkt der Kartie-
rung auf dem Gelande nicht vorhanden. Auch den auf dem Gelande vorhande-
nen Roéhrichtbestdnden und dem Kleingewasser wurde aufgrund der hierfir
nicht ausreichenden Flachengrofen kein Schutzstatus zugeordnet.

Vorbelastung

Ein Teil der Plangebietsflachen ist versiegelt und vegetationslos. Die Vegeta-
tionsflachen werden vielerorts durch Abrdumarbeiten (Verlust von Vegetation
durch Befahren, Geléndenivellierung und Anlage von Lagerflachen) sowie
durch Erholungsnutzungen (Zerstérung von Vegetation durch Befahren und
Vertritt, Eintrag von Nahrstoffen durch Hundeausfiihren) beeintrachtigt.

Die Schilfrohrichtflachen liegen isoliert innerhalb der Siedlungsbrachen. Das
Ufer der Schlei (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet) ist mit Spundwanden und
Steinschittungen verbaut.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnahe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkommen seltener
bzw. gefédhrdeter Arten, Gefahrdung / Seltenheit des Biotops.

Allgemeine Bedeutung: Versiegelte und teilversiegelte Flachen, Rohboden, Nit-
rophytenflur, Rasenflachen des Erholungsgelandes, Feldgehdlz nicht heimi-
scher Arten, Urbanes Ziergehdlz- und Staudenbeet, Strallenbegleitgrin, Was-
serflache des Hafenbeckens und Spulsaum im Hafen.

Besondere Bedeutung: Pionierfluren, Ruderale Staudenfluren, Ruderale Gras-
fluren, Feldgeholz heimischer Arten, Weidengebiisch, Einzelbaume, Kleinge-
wasser, Schilfrohricht.
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21.1.7 Tiere
Untersuchungs- | Faunistisches Potenzial, gefahrdete Arten, besonders und streng geschuitzte
rahmen Tierarten.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt
Schleswig (BHF 2020),

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaf § 44 BNatSchG zum B-Plan Nr. 103
"Auf der Freiheit - Westteil" der Stadt Schleswig (B.i.A 2020).

Beschreibung

Zur Ermittlung von Vorkommen relevanter Tierarten wurden durch das Biro Bi-
ologen im Arbeitsverbund vorhandene Daten abgefragt und ausgewertet. Zu-
dem erfolgten zwei Gelandebegehungen im August und September 2019 zur
Erfassung von méglichen Vorkommen der artenschutzrechtlich besonders rele-
vanten Zauneidechse.

Anhand der Geldndebegehungen und vorhandener Datenquellen wurde eine
faunistische Potenzialanalyse weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten
(Brutvogel, Rastvogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien und weitere Tier-
gruppen) erstellt. Die Ergebnisse sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 103 (B.i.A. 2020) aufgefihrt. Im Folgenden werden
Auszlge hieraus dargestellt.

Relevante Biotopstrukturen fir die Fauna sind im Plangebiet insbesondere die
weitgehend offenen ruderalen Gras- und Staudenfluren sowie bereits beraumte
Bereiche, kleinflachig vorhandene Geblische und Pioniergeholze, heckenartige
lineare Gehdlzstrukturen sowie Baumbestande. In Verbindung mit moglichen
Auswirkungen des geplanten Vorhabens Uber die Plangrenzen hinaus sind
auch die angrenzenden Wasserflachen der Schlei zu betrachten.

Brutvoégel

Entsprechend der Lebensraumausstattung sind innerhalb des Plangebietes nur
wenige Brutvogelarten zu erwarten. Die Potenzialanalyse kommt zu dem Er-
gebnis, dass im Plangebiet einschliel3lich des unmittelbaren Umgebungsberei-
ches mit dem Vorkommen von knapp 20 Brutvogelarten zu rechnen ist. Cha-
rakteristisch fur die offenen, stellenweise verbuschenden ruderalen Grasfluren
sind in erster Linie Feldlerche, Dorngrasmicke, Bluthanfling und Schwarzkehl-
chen. Vor allem die gefédhrdete Feldlerche, die in hohem Malle an offene Le-
bensraume mit liickiger Vegetation gebunden ist, wird allerdings nur in Einzel-
paaren (1 bis maximal 2 Paare) vorkommen, da die aufkommenden Gehdlze
im Nordwesten sowie die teils sehr dichten und bereits hochwichsigen Stau-
denfluren im Sldosten des Plangebietes bereits weniger geeignete Habitatbe-
dingungen darstellen. Aber auch die weiteren genannten Charakterarten wer-
den nur in Einzelpaaren auftreten.

Fir die Gehdlzbestande ist mit dem Vorkommen von ubiquistischen Geholz-
britern, einschlieBlich an Gehdlzstrukturen gebundene Bodenbriter, wie Am-
sel, Buchfink, Fitis, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Ringel-
taube, Blaumeise, Kohimeise und Zilpzalp zu rechnen.

Neben den Brutvogelarten sind Nahrungsgaste wie Saatkrahe, Silbermdwe
und Lachmoéwe zu erwarten, die im weiteren Umfeld des Plangebietes briiten
und diese Flachen zur Nahrungssuche nutzen.

Samtliche europaische Vogelarten sind gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
besonders geschutzt.

Rastvogel
Die Schleiférde mit ihren beruhigten Nooren und der Schleisand sind bedeu-
tende Rast- und Uberwinterungsgebiete fir Wasservdgel. Sie ist daher als Eu-

ropaisches Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Hervorzuheben ist insbesondere
die internationale Bedeutung fiir Reiherenten. Das Plangebiet liegt am Nordufer
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der Kleinen Breite, die sich vom westlichen Ende der Schlei bis zur Halbinsel
Reesholm erstreckt.

Die Kleine Breite stellt ein bedeutendes Rastgebiet insbesondere fir Gansesa-
ger und Zwergsager dar und beherbergt bei Vereisung der Binnengewasser
hohe Zwergtaucherzahlen. Darlber hinaus treten hier zahlreiche weitere Was-
servogelarten rastend und Uberwinternd auf. Pragend sind vor allem Entenarten
wie Krick-, Stock-, Reiher- und Schellente, Blasshuhn, Haubentaucher und ver-
schiedene Mdwenarten. Zudem finden sich zur Heringslaichzeit groRe Kormo-
ranansammlungen.

Fledermause

Fur den Betrachtungsraum ist mit dem Vorkommen von Fledermausen zu rech-
nen, da Lebensstatten in Form von Gebauden und einzelne ltere Gehdlze im
Umfeld des Plangebietes vorhanden sind. So ist mit hdufigen Arten wie Braunes
Langohr, Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus, Micken-
fledermaus und Rauhautfledermaus zu rechnen, die in den Geb&uden oder Alt-
bdumen potenzielle Tagesverstecke oder Quartierstandorte nutzen kénnten.
Das gesamte Plangebiet dirfte dartiber hinaus als dunkel gehaltene Freiflache
in Verbindung mit angrenzenden Offenflachen (Holmer Noor, Mihlenbachnie-
derung, Schlei, Agrarlandschaft nérdlich Plangebiet, ehemalige Klaranlage im
Osten) fur Flederm&use als Nahrungshabitat fur die genannten Arten fungieren.
Dies gilt auch fur den GroRen Abendsegler, der wahrend der Nahrungsflige
weite Strecken zwischen Quartieren und Nahrungshabitaten zurlicklegen kann.

Die Uberwiegend jungen Geholze innerhalb und in der unmittelbaren Umgebung
des Plangebietes weisen hingegen kein Potenzial fir hoherwertige Quar-
tierstrukturen auf, da geeinigte Strukturen in Form gréRerer Spalten und Hohlen
fehlen.

Reptilien

Im Plangebiet konnten im Rahmen der Gelandeerfassungen Waldeidechsen in
sehr geringer Abundanz (2 adulte Exemplare) ermittelt werden. Die Tiere wur-
den jeweils frei liegend auf Steinen bzw. Betondeckeln beobachtet. Die
Waldeidechse ist die haufigste Reptilienart in Schleswig-Holstein und derzeit in
ihrem Bestand nicht gefahrdet (KLINGE 2003) und auch nicht europarechtlich
geschutzt.

Weitere Reptilienarten konnten innerhalb des Plangebietes und der angrenzen-
den Flachen nicht registriert werden. Ihr Vorkommen ist infolge fehlender Habi-
tatstrukturen und der Vornutzung nicht zu erwarten. Die Abfrage der LLUR-Da-
tenbank ergab fir den Betrachtungsraum keine bekannten Vorkommen von
Reptilienarten, was die Situation bestatigt.

Amphibien

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes befindet sich ein Gewasser, welches ge-
wassertypische Strukturen wie Uferrohricht, Ufergehdlze und Wasserpflanzen
aufweist. Die nordlichen Uferpartien waren baubedingt durch Schuttablagerun-

gen beeintrachtigt. Das Gewasser ist die einzige Lebensraumstruktur fir Amphi-
bien im naheren Umfeld des Plangebietes.

Die Abfrage der LLUR-Datenbank ergab fur den Betrachtungsraum keine be-
kannten Vorkommen von Amphibien. Im Zuge der Gelandebegehung konnten
zahlreiche Larven des Teichfroschs im Gewasser nachgewiesen werden. Wei-
terhin kbnnen einzelne Vorkommen des in Schleswig-Holstein auf der Vorwarn-
liste gefuhrten Grasfroschs sowie der weit verbreiteten und wenig anspruchsvol-
len Arten Erdkréte und Teichmolch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Fir anspruchsvollere und in Schleswig-Holstein vorkommenden besonders pla-
nungsrelevanten Arten wie Moorfrosch, Kreuzkréte, Wechselkrote, Laubfrosch
und Knoblauchkrote (alle Anhang IV der FFH-Richtlinie) sowie Rotbauchunke
und Kammmolch (Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie) bietet das Plangebiet
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keine Habitateignung bzw. liegt der Bereich aulRerhalb der bekannten Verbrei-
tung der Arten.

Sonstige Arten

Generell ist, neben den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag betrachteten Ar-
ten, aufgrund der Ausstattung des Plangebiets mit groRraumigen Brachflachen
mit dem Vorkommen zahlreicher weiterer Tierarten zu rechnen.

Als Saugetiere kdnnen, neben den bereits genannten Fledermausen, potenziell
eine Reihe an weit verbreiteten Arten wie Reh, Feldhase, Wildkaninchen, Rot-
fuchs, diverse Marder- und Mausarten, Maulwurf und Igel im Gebiet vorhanden
sein. Hiervon sind der Maulwurf, der Igel und einzelne Mausarten gemag § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt.

Zudem sind voraussichtlich zahlreiche Insekten- und Arthropoden-Arten der
Gruppen Heuschrecken, Schmetterlinge, Kafer und Spinnen sowie Mollusken
im Gebiet vorhanden, unter denen ebenfalls einige Arten zu den gemal § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzten Tierarten zahlen. Die in einigen
Bereichen blltenreichen Pionier- und Ruderalfluren bieten vor allem der Insek-
tenfauna ein reichhaltiges Lebensraumangebot.

Fur gefahrdete Arten mit spezifischen Ansprichen an seltene Lebensrdume bie-
tet das Gelande aufgrund der Pradgung mit allgemein weit verbreiteten Brach-
und Gehdlzflachen und lediglich kleinflachig isoliert gelegenen Roéhrichtflachen
keine geeigneten Lebensraume.

Vorbelastung

Die Tierwelt wird seit Jahren gestdrt durch phasenweise Bauarbeiten (Berau-
mung der Fldchen) sowie durch langjahrige Erholungsnutzung (Veranstaltun-
gen, Hunde ausfuhren, Spielen, Grillen an offenen Feuerstellen, Picknicken,
Paddeln, Baden).

Bewertung

Bewertungskriterien: Seltenheit des Lebensraums (landesweite, regionale Be-
deutung) sowie Vorkommen gefahrdeter Arten mit enger Lebensraumbindung.
Hinsichtlich der faunistischen Lebensraumqualitat und dem Vorkommen schiit-
zenswerter Arten wird dem Plangebiet iberwiegend eine allgemeine Bedeutung
zugeordnet.

2.1.1.8 Biologische Vielfalt

Untersuchungs-
rahmen

Biotopverbundsysteme, Schutzgebiete und -objekte, Arteninventar.

Datengrundia-
gen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt
Schleswig (BHF 2020),

FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung "Bau einer Steganlage/eines Wellenschutzes im
ehem. Pionierhafen in Schleswig" (BfL 2020),

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaf § 44 BNatSchG zum B-Plan Nr. 103
"Auf der Freiheit - Westteil" der Stadt Schleswig (B.i.A 2020),

Vertraglichkeitsprifung gemal § 34 BNatSchG fir das Vogelschutzgebiet DE
1423-491 "Schlei" zum B-Plan Nr. 103 der Stadt Schleswig - Landflachen (B.i.A.
2020),

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung geman § 34 BNatSchG fir das FFH-Gebiet DE

1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde" zum Bebau-
ungsplan Nr. 103 der Stadt Schleswig® - Landflachen (BHF 2020).

Beschreibung

Die an das Plangebiet angrenzende Wasserflache der Schlei gehért zum FFH-
Gebiet DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleimlinde und vorgelagerte Flachgrinde®
sowie zum Europaischen Vogelschutzgebiet DE 1423-491,Schlei”. Ein Auslau-
fer des FFH-Gebiets ragt in einem Abstand von ca. 100 m zum B-Plangebiet

BHF Bendfeldt Hermann Franke Landschaftsarchitekten GmbH 76



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103

Dezember 2020 Begriindung - 2. Entwurf

landeinwarts in den Landbereich hinein und umfasst den Niederungsbereich des
Muhlenbachs.

Die Schlei ist zugleich ein Schwerpunktraum der landesweiten Ebene im Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein. Der Mihlenbach ist als
Nebenverbundachse regionaler Bedeutung ausgewiesen.

Bezliglich besonders geschiitzter Arten sind europaische Brutvogelarten (Ge-
hélzbriter und Bodenbriter), Nahrungshabitate und Tagesverstecke von Fle-
dermausen sowie weit verbreitete Amphibienarten zu erwarten bzw. geringe
Vorkommen von Waldeidechsen nachgewiesen. Davon sind die potenziell auf-
tretenden Fledermause gemal § 7 Abs. 14 BNatSchG streng geschiitzt. Zusatz-
lich kbnnen weitere weit verbreitete besonders geschitzte Tierarten im Gebiet
vorhanden sein.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines 150 m landeinwarts einzuhalten-
den Schutzstreifens an Gewassern gemall § 61 BNatSchG iv.m. §35
LNatSchG. Hier befinden sich versiegelte Flachen (Hafenbereich, Stralle),
Brachflachen (Pionier- und Ruderalfluren), extensive Rasenflachen, ein kleinfla-
chig isoliert gelegenes Schilfréhricht und ein Tumpel.

Das Ufer der Schlei (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet) ist mit Spundwéanden
Vorbelastung und Steinschittungen verbaut. Auf dem Geldnde fanden langjahrig Beraumun-
gen und Erholungsnutzungen statt.

Bewertungskriterien: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbundsystemen der
verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zustand in Hinsicht auf
das Arteninventar.

Die im Plangebiet vorkommenden besonders geschutzten Arten gehéren Uber-
wiegend zu den in Schleswig-Holstein weit verbreiteten Arten und sind hinsicht-
lich der biologischen Vielfalt von allgemeiner Bedeutung. Potenziell kann die ge-
fahrdete Feldlerche im Gebiet vorkommen, allerdings mit nur wenigen Brutpaa-
ren.

Innerhalb des Gewasserschutzstreifens befinden sich keine kiistentypischen Bi-
otoptypen. Ein direkter Anschluss an die Schlei ist durch Kiistenbauwerke un-
terbunden. Somit besitzt dieser Bereich hinsichtlich einer fir Kiistengebiete ty-
pische biologische Vielfalt ebenfalls lediglich eine allgemeine Bedeutung.

Eine besondere Bedeutung beziglich der biologischen Vielfalt kommt den Be-
reichen des auferhalb des Plangebiets gelegenen Natura 2000-Gebieten zu.

Bewertung

2.1.1.9 Landschaft

Untersuchungs- | Landschafts- und Ortsbild, Landschaftsbildraume, Landschaftsschutzgebiete.
rahmen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig (1990),

Datengrundla- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt
gen Schleswig (BHF in Bearbeitung),

Landschaftsrahmenplan.

Das Plangebiet liegt direkt an der Schlei, die mit ihren vielgestaltigen Kustenfor-
mationen insgesamt zu den abwechslungsreichsten Landschaftsrdumen
Schleswig-Holsteins zahlt. Sie ist zudem ein Uberregional bedeutendes Segel-
revier mit hoher Landschaftsqualitat.

Beschreibung Auf Hohe der Ortslage der Stadt Schleswig ist das Landschafts- bzw. Ortsbild
durch Hafenanlagen und Bebauung sowie Griinflachen gepragt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vormals mit einzelnen Geb&uden der
Bundeswehr bestandenes Gelénde, das inzwischen berdumt wurde. Es umfasst
derzeit mehrere Hektar Brachflachen, einen in den Landbereich hineinragenden
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Hafen und ein befestigtes Hafengelande. Die Hafenanlagen sind dem Verfall
ausgesetzt.

Ein Teil der Brachflachen, die sich mehrere Jahre ungestort entwickeln konnten,
wirken mit den Gras- und Staudenfluren sowie aufwachsenden Gehélzen natur-
nah.

Die Hafenkaje und der Pionierhafen geben dem Plangebiet eine besondere Ei-
genart.

Das Schleiufer ist mit Spundwanden und Schiittsteinen befestigt und damit na-
turfern gestaltet. Die grofsraumigen Versiegelungsflachen und vielerorts stattfin-
Vorbelastung denden Raumarbeiten, die mit Baustelleneinrichtungsflachen und Halden mit
Abraum- und Auffillimaterial verbunden sind, erwirken ebenso einen naturfernen
Eindruck.

Bewertungskriterien: Naturlichkeit, Historische Kontinuitat sowie Vielfalt.

Das Landschaftsbild des Grofiraums Schlei besitzt aufgrund der besonderen At-
Bewertung traktivitat eine besondere Bedeutung.

Das Landschaftsbild des Plangebiets ist vorwiegend anthropogen Uberpragt und
besitzt eine allgemeine Bedeutung.

2.1.1.10 Menschen

Untersuchungs- | Wohngebiete, Erholungsgebiete, Einrichtungen fur Freizeit und Erholung, Ein-
rahmen richtungen flr Fremdenverkehr und Tourismus.

Landschaftsplan der Stadt Schleswig,
Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig,

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt
Schleswig (BHF 2020),

Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehoérde im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung (uBB 2020),

Schalltechnische Prognose zum Bebauungsplan Nr. 103 (M+0O 2020).

Datengrundla-
gen

Das Plangebiet liegt direkt an der Schlei, einem Uberregional bedeutenden Se-
gelrevier mit hoher Landschaftsqualitat.

Das Gelande des Plangebiets ist in Privatbesitz. Die Zuganglichkeit wurde der
Offentlichkeit in der Vergangenheit allerdings nicht vollstéandig versperrt. Parken
wird z.B. zum Zeitpunkt der Gelandeerfassungen gegen Gebihren erlaubt.

Der Bereich des Pionierhafens wird regelmafig von Erholungssuchenden auf-
gesucht. Die Hafenflachen werden als Parkplatz genutzt. Hier sind PKW’s und
Campingfahrzeuge anzutreffen, die direkt vor der Wasserkante parken. Uber
mehrere Slipanlagen ist ein direkter Zugang zum Wasser vorhanden. Neben
Hunde ausfuhren und Picknicken werden auch wassergebundene Tétigkeiten
wie Angeln, Schwimmen, Paddeln und Stand-Up-Paddeln ausgeulbt. Gelegent-
lich nutzen Boote den Hafen.

Nordlich des Plangebiets verlaufen auf der alten Kleinbahntrasse ein liberregio-
naler Fernwanderweg (Jacobsweg) und ein Fernradweg (Wikinger-Friesen-
Weg).

Die nachstliegenden Wohnnutzungen befinden sich an der StralRe "Schleibo-
gen" rund 150 m westlich des Plangebiets (Gemischte Bebauung und Wohn-
baufldchen) und ndérdlich der Stralle "llensee" rund 230 m (Gemischte Baufla-
chen) bzw. 350 m (Wohnbaufldchen) nordwestlich des Plangebiets. Insofern hat
das Plangebiet Bedeutung als Wohnumfeld.

Westlich des Plangebiets steht das Schulgelénde der danischen Schule "Mgller-
Skolen" und 6stlich des Plangebiets ist das Kulturzentrum "Heimat" angesiedelt.

Beschreibung
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Besonders gesundheitsférdernde Aspekte (Luftkurort, Seeklima) oder erhebli-
che gesundheitsschadigende Einwirkungen (starke Luftschadstoff- sowie Larm-
immissionen) sind im Plangeltungsbereich nicht gegeben.

Zurzeit ist das Plangebiet nur wenig von Stra3enverkehr und entsprechenden
Larm- und Schadstoffemissionen belastet. Allerdings wirken Larmimmissionen
der Dénischen Schule, des Betriebshofs der Schleswiger Stadtwerke und des
Veranstaltungszentrums "Heimat" auf das Plangebiet ein.

Das Plangebiet ist von La&rmemissionen der danischen Schule, des Betriebshofs

Vorbelastung und des Veranstaltungszentrums "Heimat" vorbelastet.

Bewertungskriterien: Wohnfunktion, Erholungswirksamkeit der Landschaft, Ge-
sundheit.

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner Attraktivitat eine besondere Bedeutung
als Erholungsort an der Schlei und als Wohnumfeld zu.

Orte mit besonderer Bedeutung beziglich Wohnnutzungen liegen aul3erhalb
des Plangebiets.

Bewertung

2.1.1.11 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturdenkmale, Archaologische Fundstellen, Archaologisches Interessenge-
biete, Historische Landnutzungsformen, kulturell bedeutsame Stadt- und Orts-
bilder

Untersuchungs-
rahmen

Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan,
Denkmalliste Schleswig-Flensburg (Landesamt fir Denkmalpflege),
Archdologie-Atlas SH (DigitalerAtlas Nord).

Datengrundla-
gen

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale oder sonstige historisch und kulturell
bedeutsamen Anlagen vorhanden.

Nordlich des Plangebiets liegt ein Archdologisches Interessengebiet mit der Ge-
bietsnummer 19.

Beschreibung

Das Gelande ist anthropogen Uberformt. Es handelt sich grof3flachig um Auf-

Vorbelastung schittungsboéden.

Bewertungskriterien: Seltenheit, Auspragung, Schutzstatus.

Bewertung Das Plangebiet ist bezlglich des kulturellen Erbes und sonstiger Sachglter von
allgemeiner Bedeutung.

2.1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan Nr. 103 kann die geplante Entwicklung eines Quartiers aus Woh-
nungen, Ferienwohnungen, Wohnen auf dem Wasser, Blros, Gewerbe und Gastronomie nicht
verwirklicht werden. Lediglich in der norddstlichen Ecke ware auf ca. 1,1 ha die Umsetzung
einer Gemischten Bauflache zulassig. Das stadtebauliche Potenzial der am Ortsrand und in
attraktiver Lage der Schlei gelegene Flache kdnnte nicht genutzt werde.

Das Gelande wirde eine unbebaubare Siedlungsbrache bleiben, die gegebenenfalls auf pri-
vater Ebene in Teilbereichen zur Erholung, als Segelhafen oder flur Veranstaltungen genutzt
werden konnte. Es ist anzunehmen, dass in diesem Fall Teilbereiche an der Schlei weiterhin
als Grinflachen unterhalten werden und die Flachen im Hinterland als Brachflachen verblei-
ben. Dieses hétte keine maRgeblichen Anderungen auf den Umweltzustand zur Folge.
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Sollten Nutzungen und Pflegemalinahmen, gegebenenfalls aus Kostengriinden, aufgegeben
werden mussen, ist von einer Verbuschung des Gelandes und einem Verfall der Hafenanlagen
sowie einer Zunahme an Konflikten durch unbefugte Nutzer des Gelandes auszugehen. Be-
ziglich der Umweltbelange waren vorteilhafte Entwicklungen beziiglich der Pflanzen- und Tier-
welt zu verzeichnen. Eine Vernetzung mit Gewasserbiotopen der Schlei ware aufgrund der
befestigten Ufer allerdings kaum bzw. nur im Bereich der Slipanlagen méglich.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung

Die Vorgehensweise zur Erstellung einer Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchflhrung der Planung ist in Halbsatz 2 Buchstabe b) der Anlage 1 BauGB wie folgt
vorgegeben:

"hierzu sind, soweit moéglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schliel3lich Abrissarbeiten

bb) Der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit
der Ressourcen zu berticksichtigen ist

cc) Der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschlitterungen, Lichte,
Wérme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

dd) Der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

ee) Der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen)

ff)  Der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
nattrlichen Ressourcen,

gg) Der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmal3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die etwaigen indirekten, sekundéren, kumula-
tiven, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und vo-
riibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstre-
cken; die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europédischen Union
oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rech-
nung tragen.”

Im Folgenden werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt vor dem
Hintergrund der in Kapitel "2.2.1 "Relevante Wirkfaktoren und Wirkintensitat" aufgelisteten
Faktoren beschrieben und bewertet.
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Die in der Anlage 1 Halbsatz 2 Buchstabe b) Aufzahlung aa) bis hh) BauGB genannten Ein-
flisse und Wirkzusammenhange werden beziglich ihrer Auswirkungen auf die nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu prifenden Umweltbelange sowie auf die ergan-
zenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaR § 1a BauGB beschrieben und bewertet. Zu
den genannten Umweltbelangen gehodren folgende Bestandteile: Schutzgiter, Natura 2000-
Gebiete, Wechselwirkungen, Darstellung in Landschafts- und anderen Planen, Emissionen,
Abfall, Abwasser, erneuerbare Energien, effiziente Nutzung von Energie, Luftqualitat, Unfalle
und Katastrophen. Die ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz beinhalten folgende The-
men: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Berlicksichtigung der Eingriffsregelung, Kon-
fliktbewaltigung Natura 2000-Gebiete, Malltnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an
den Klimawandel. Die Kapitel sind nach den zu prifenden Umweltbelangen und erganzende
Vorschriften zum Umweltschutz gegliedert.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird verbal-argumentativ hergeleitet. Hierflr werden Mal}-
stdbe des UVPG und Informationen weiterer rechtlicher Vorgaben der verschiedenen Admi-
nistrationsebenen herangezogen.

2.2.1 Relevante Wirkfaktoren und Wirkintensitat

2.2.1.1 Wirkfaktoren und Wirkintensitat des geplanten Vorhabens
In Kapitel 1.3.5 "Allgemeine Wirkfaktoren" sind die planbedingten potenziellen bau,- anlagen-
und betriebsspezifische Wirkfaktoren des Bebauungsplans aufgelistet.

Die Auswirkungen auf die Umwelt hangen von der raumlichen Reichweite und der Intensitat
der Wirkfaktoren sowie von dem aktuellen Umweltzustand einschlieRlich seiner Vorbelastun-
gen und der Empfindlichkeit der betroffenen Umweltbelange ab.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 103 der Stadt Schleswig sind aktuell insbesondere
folgende Vorbelastungen vorhanden:

— 2,1 ha Versiegelte Flachen (Verkehrsflachen Pionierstrae und "Auf der Freiheit", Ha-
fenvorfeld, sonstige befestigte Stralten, Flachen und Wege)

— Oberflachengestaltung durch Aufschittungen

— Entwasserungseinrichtungen

— Volistandiger Uferverbau der Schlei

— Hafennutzung

— Erholungsnutzung (Camperfreizeit, Hundeausfiihren, Wassersport)

— Abraumarbeiten im Jahr 2019 (Befahren, Entfernung von Versiegelungen und Vegeta-
tion, Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze)

— Larmeinwirkungen durch Schule, Betriebshof und Kulturzentrum.

Fur die Umweltprifung sind lediglich diejenigen Einwirkungen relevant, mit denen die Wirkfak-
toren gegenlber den bestehenden Verhaltnissen Veranderungen auslésen kénnen.

In der folgenden Tabelle werden die fir die Umweltprifung relevanten Wirkfaktoren mit dem
jeweils zutreffenden Ort (Einsatzort) und der prognostizierten Gréltenordnung (Wirkintensitat)
aufgelistet. Anhand dieser Informationen werden in den nachfolgenden Kapiteln die Auswir-
kungen und erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die aktuelle Umweltsitu-
ation bewertet.
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Tab. 2: Relevante Wirkfaktoren der stadtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung der

Vorbelastungen

spruchnahme durch Baustel-
lenbetrieb (Bauarbeiten,
Baustellenverkehr)

chen, Steganlagen,
Grinflachen, Versicker-
ungsmulde

Wirkfaktor Relevante stadtebauli- | Priifrelevante Wirkfaktoren / Wirkintensitat
che Festsetzung
Ort GroRe
Baubedingte Wirkfaktoren (temporér)
Temporare Flacheninan- Verkehrsflachen, Baufla- | Gesamtes Plangebiet 10,8 ha

Temporare Emissionen
durch Baustellenbetrieb
(Larm, Staub, Licht, Bewe-

Verkehrsflachen, Baufla-
chen, Steganlagen,
Griinflachen, Versicke-

Gesamtes Plangebiet und
Umgebung (Schulstandort,
Schlei, benachbarte Kon-

10,8 ha plus Umgebung
aufderhalb des Plange-
biets

Grundwasserspiegels
(Grundwasserhaltung fir
Baugruben)

bungsbereiche

gungsreize durch Menschen | rungsmulde versionsflachen)
und Fahrzeuge)
Temporare Absenkung des Baufenster Baufenster und Umge- Im Rahmen von Baugru-

ben fir Gebaude und
Tiefgaragen

Temporare Wassertriibung
durch Bautatigkeiten im Ha-
fen

Wasserflache Pionierha-
fen

Pionierhafen und geringfi-
gig Umgebung

Im Rahmen ortslblicher
Pfahlsetzungen

Abtransport von Bodenaus-
hub

Bauflachen

Teilflachen des Plange-
biets

Massen und Qualitaten
werden im Rahmen der
Detailplanungen ermittelt

Unfélle (Leckagen) mit Ein-
trag von Schadstoffen

Verkehrsflachen, Baufla-
chen, Steganlagen,
Griinflachen, Entwasse-
rungsmulde

Gesamtes Plangebiet und
Umgebung

Allgemeiner Baustellen-
betrieb ohne aulierge-
wohnliche Gefahrenquel-
len

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

(dauerhaft)

Flacheninanspruchnahme
durch Siedlungsflachen auf
einer Konversionsflache

Verkehrsflachen, Baufla-
chen, Steganlagen,
Griinflachen, Entwasse-
rungsmulde

Gesamtes Plangebiet

10,8 ha

Entfernen von Vegetation im
Rahmen der Baufeldvorbe-
reitung

Verkehrsflachen, Baufla-
chen, Grinflachen 'Park-
anlage'

Teilflachen des Plange-
biets

Vegetation mit ca. 4,0 ha
allgemeiner Bedeutung
und ca. 4,1 ha besonde-
rer Bedeutung

Inanspruchnahme durch
neue Versiegelungsflachen

Verkehrsflachen, Baufla-
chen (Landflachen)

Teilflachen des Plange-
biets

4,5 ha gegeniiber der ak-
tuellen Situation

0,75 ha bauleitplanerisch
bereits zulassig

Inanspruchnahme durch Au-
Renanlagen/Griinanlagen

Unbebaute Flachen der
Baugebiete

Teilflachen des Plange-
biets

3,35 ha
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Wirkfaktor Relevante stadtebauli- | Priifrelevante Wirkfaktoren / Wirkintensitat
che Festsetzung
Ort Grofle
Vorhandensein von neuen Gebaudelangen, Gebau- | Bauflachen Neubauten mit Hohen

Gebauden und Nebenanla-
gen (gegenstandliche und
optische Barriere)

dehdhen

bis 20,0 m GNHN (plus
technische Anlagen max.
2 m), im Hinterland Ge-
baudelangen tber 50 m
zulassig

Zusatzliche Ableitung von
Oberflachenwasser aus dem
Plangebiet

Verkehrsflachen und
Bauflachen (GR, GRZ)

Teilflachen des Plange-
biets

Oberflachenwasser aus
ca. 2,75 ha abflusswirk-
samen Flachen

Zusatzliche Einleitung von
Oberflachenwasser in Schlei

Verkehrsflachen und
Bauflachen (GR, GRZ)

Schlei

Oberflachenwasser aus
ca. 2,75 ha abflusswirk-
samen Flachen

che mit baulichen Anlagen
(schwimmende Hauser,
Steganlagen)

nen auf dem Wasser'

Inanspruchnahme durch Grinflachen Private und 6ffentliche 1,27 ha
neue Grinflachen Grinflache 'Parkanlage’
Uberdeckung der Wasserfla- | Sondergebiet 2.3a 'Woh- | Hafenbecken Ca. 0,2 ha

Abgrabungen und Aufschit-
tungen sowie Vermischung
von Boden

Verkehrsflachen, Baufla-
chen (Landflachen),
Grunflachen 'Parkanlage’

Nahezu gesamtes Plange-
biet (nur Landflachen)

Ca. 10 ha im Bereich
vorhandener Aufschiit-
tungsbdden

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

(dauerhaft)

Verbrauch von Wasser,
Energie

Bauflachen

Gebaude, Hafen und
Wohnmobilstellplatz

Energie- und Wasserbe-
darf fir ca. 650 Haus-
halte, mehrere Einhei-
ten/m? Gewerbe, Hafen
mit Infrastruktur, Wohn-
mobilstellplatz, 30 Boots-
liegeplatze

Entsorgung von Abfall und
Abwasser

Bauflachen

Gebaude, Hafen und
Wohnmobilstellplatz

Anfall an Abfall und Was-
ser flr ca. 650 Haus-
halte, mehrere Einhei-
ten/m? Gewerbe, Hafen
mit Infrastruktur, Wohn-
mobilstellplatz, 30 Boots-
liegeplatze

Emissionen durch zusatzli-
chen StralRenverkehr (Larm,
Luftschadstoffe) und Haus-
brand (Luftschadstoffe)

Verkehrsflache, Bauge-
biete

Plangebiet und Umgebung

Im Rahmen von ortsibli-
chen Nutzungen (Woh-
nen, Gewerbe, Hafen,
Freizeit) im Stadtgebiet

Emissionen (Licht, Ladrm, Be-
wegung, Nahrstoffe) durch
neue Nutzungen (Wohnen,
Freizeit, Hafenbetrieb)

Bauflachen, Steganla-
gen, Grinflachen

Plangebiet und Umgebung

Im Rahmen von ortsibli-
chen Nutzungen (Woh-
nen, Gewerbe, Hafen,
Freizeit) des Stadtge-
biets
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Wirkfaktor Relevante stadtebauli- | Priifrelevante Wirkfaktoren / Wirkintensitat
che Festsetzung
Ort GroRe
Unfalle (Leckagen) im Rah- Verkehrsflache, Bauge- Plangebiet und Umgebung | Im Rahmen von ortsuibli-
men der geplanten Nutzun- biete chen Nutzungen (Woh-
gen nen, Gewerbe, Hafen,
Freizeit) des Stadtge-
biets

2.2.1.2 Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Kumulierung)

Zusatzlich zur Abhandlung der direkten planbedingten Auswirkungen ist zu prifen, ob zusatz-
lich erhebliche Auswirkungen entstehen, die gemal Halbsatz 2 Buchstabe b) Unterpunkt ff)
der Anlage 1 BauGB "infolge einer Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von nattirlichen Ressourcen” ausgelost werden konnen.

Folgende Vorhaben benachbarter Planungsgebiete besitzen hinsichtlich moglicher kumulati-
ver Wirkungen Relevanz:

— Bebauungsplan Nr. 102: Sonstiges Sondergebiet "Kultur" im Zentralbereich "Auf der
Freiheit" (Aufstellungsbeschluss 23.04.2018). In diesem Gebiet soll ein multifunktiona-
les Kulturhaus entstehen und ein Quartier aus ca. 150 Wohnungen und Blros sowie
einem Nahversorgungszentrum entwickelt werden.

— Bebauungsplan Nr. 105: Auf der Freiheit (Ostteil) - fir das Gebiet nordwestlich der
Schlei, stidwestlich der ehemaligen Zuckerfabrik und siddstlich der Pionierstralte (Auf-
stellungsbeschluss 21.01.2020). In diesem Bereich sollen 474 Wohnungen, ein Hotel
(80 Zimmer) und 4 Gewerbeeinheiten entstehen.
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Abb. 2: Quartier "Auf der Freiheit II", Stand der Bauleitplanung 12.03.2020 (Quelle: SGEG 2020)
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Beide Planvorhaben sind zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 103 Teile eines rund 27 ha
grolien Gesamtvorhabens im Bereich des ehemaligen Kasernengelandes "Auf der Freiheit"
(siehe Kap. 1.3.1 "Ziele und Inhalt des Bauleitplans).

Mit der Prifung auf zusatzliche erhebliche Auswirkungen durch Kumulierung wird ermittelt, ob
durch eine kumulative Betrachtung erstmals eine Erheblichkeit der betrachteten Umweltaus-
wirkungen des B-Plans Nr. 103 feststellbar ware. Dieses kann vor allem fur Konstellationen
zutreffen, wenn die zu erwartenden Auswirkungen des anderweitigen Planvorhabens bereits
erheblich sind, oder wenn die zu erwartenden Auswirkungen der Einzelvorhaben durch Sum-
mation erstmals eine Erheblichkeit erreichen.

Derzeit sind die Verfahren der Bebauungsplane Nr. 102 und 105 noch nicht so weit fortge-
schritten, dass aus den Planungsunterlagen Angaben zur Art und zum Umfang der Umwelt-
auswirkungen sowie deren Bewertung entnommen werden kénnen. Aus diesem Grund kann
eine Bewertung der Umweltauswirkungen infolge einer Kumulierung mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
Nr. 103 nicht durchgefiihrt werden, sondern ware im Rahmen der Umweltprifungen zu den
Bebauungsplanen Nr. 102 und 105 auszuarbeiten.

Ausgenommen hiervon ist das Thema Verkehrslarm im weiteren StralRennetz. Denn die
Schalltechnische Prognose zum B-Plan Nr. 103 zeigt in Form einer Gesamtschau auf, welche
Verkehrslarmanderungen zusammen durch die drei Bebauungsplane Nr. 102, 103 und 105 im
weiterfihrenden Stralkennetz verursacht werden (M+0O 2020).

2.2.2 Auswirkungen auf den Umweltzustand / § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), c), d) BauGB)

2.2.2.1 Auswirkungen auf Flache

Es werden rund 10,8 ha Flache fur eine Siedlungsentwicklung in Anspruch ge-
nommen. Die Flachen schlielen an die Ortsbebauung der Stadt Schleswig an und
sind durch die vormalige Nutzung als Bundeswehrstandort vorbelastet. Insofern
Auswirkungen | handelt es sich nicht um eine Neuerschlielung sondern um eine Wiedernutzbar-
machung von Siedlungsflachen. Eine Inanspruchnahme von naturgepragten Fla-
chen der freien Landschaft findet nicht statt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache sind nicht erheblich.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.2 Auswirkungen auf Boden

Im Bereich der rund 8,9 ha umfassenden Baugebiete (ohne Wasserflachen) und
Verkehrsflachen werden vorhabenbedingt Béden, die grofdtenteils durch Auf-
schittungen, Versiegelungsflachen und Berdaumung vormaliger baulicher Anla-
gen anthropogen vorbelastet sind, erneut durch Baustellentatigkeiten (Abgra-
bungen, Aufschiittungen, Vermischungen, Verdichtungen) verandert. Hierdurch
werden die natirlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Funktion im
Auswirkungen Wasserhaushalt, Regulationsfunktion) erneut und zusatzlich dauerhaft beein-
trachtigt.

Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen, Baugebieten und weitere befestigte
Flachen werden bis zu 4,5 ha Neuversiegelungen ermdglicht. Unterhalb von
Versiegelungen werden die natlrlichen Bodenprozesse gréftenteils unterbun-
den. Aufgrund der Betroffenheit stark vorbelasteter Béden bei einer Flachen-
groéRe von weit unterhalb von 10 ha sind die Auswirkungen nicht erheblich.
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Die in zwei Bereichen auf rund 3 m u. GOK anstehenden Torfschichten kénnen
moglicherweise entfernt und gegen ein tragfahiges Material ersetzt werden. Die
mogliche Entnahme der im Untergrund anstehenden Torfe bzw. deren Uberbau-
ung wird aufgrund der bereits vor Jahrzehnten erfolgten Aufschittungen und
Versiegelungen an den betroffenen Standorten nicht als erhebliche Beeintrach-
tigung gewertet.

Erhebliche
Auswirkungen

2.2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Auswirkungen

Die Planung ermdglicht auf rund 4,5 ha Neuversiegelungen. Ein Teil des anfal-
lenden Regenwassers wird im Bereich von grof3flachigen Griinflachen versickert
und verdunstet. Eine weitere Verdunstung findet Gber die im Norden vorgesehe-
nen Grundacher statt.

Fir den Grundwasserhaushalt bedeuten die zusatzlichen Versiegelungen vo-
raussichtlich eine erhdhte Ableitung von Oberflachenwasser aus der Flache und
damit eine Verringerung der Grundwassereinspeisung. Die zukunftigen Versie-
gelungsflachen liegen in einem Gelande, das bereits mit Entwasserungseinrich-
tungen erschlossenen ist. Aufgrund dieser Vorbelastung und vor dem Hinter-
grund des im UVPG angelegten Rahmens fir stadtebauliche Entwicklungen
werden die Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushalts durch 4,5 ha Neu-
versiegelungen nicht als erheblich gewertet.

Zudem wird sich bei einer mdglicherweise Erhéhung der Abflisse die Einleitung
von Oberflachenwasser in die Schlei erhdhen. Die zusatzlich erwirkten Einlei-
tungen von Oberflachenwasser aus wenigen Hektar Versiegelungsflachen be-
wirken gegenuiber dem groRRraumigen Einzugsgebiet der Schlei und dem um-
fangreichen Wasserkdrper der 53,4 km? groRen Wasserflache nur eine gering-
figige Veranderung der Einleitmenge. Die mengenmaRigen Auswirkungen sind
nicht erheblich.

Fir das geplante Vorhaben wurde, aufbauend auf ein erstes Entwasserungs-
konzept, ein Fachbeitrag nach dem Regelwerk A-RW 1 zur Bewertung der Was-
serhaushaltsbilanz erstellt (M+O 2020). Diese Bewertungen sind auf spezielle
Anforderungen ausgerichtet und umfassen lediglich einen Teilaspekt wasser-
rechtlicher Fragen. Gemal} des Fachbeitrags nach A-RW 1 verbleiben nach Ab-
zug von Verdunstung und Versickerung von anfallendem Regenwasser zukinf-
tig rund 2,75 ha abflussrelevanten Flachen. Aus diesen wird das Regenwasser
Uber einen vorhandenen Kanal, der mit einem Reinigungsbauwerk nachgeristet
wird, sowie Uber eine neu herzustellende Einleitstelle (Notlberlauf) im Bereich
der Spundwand in die Schlei eingeleitet. Dieses entspricht einer Abweichung zu
einem anzunehmenden potenziell naturnahen Referenzzustand um rund 23 %
und wird gemaRn des angewendeten Regelwerks A-RW 1 als eine extreme Scha-
digung des Wasserhaushaltes eingeordnet. Aufgrund dieser Situation ist obliga-
torisch eine regionale Uberpriifung durch die Untere Wasserbehdrde erforder-
lich.

An dieser Stelle ist zu erwahnen, dass sich das Plangebiet aktuell nicht in dem
in der Wasserhausbilanz zu betrachtenden potenziell naturnahen Referenzzu-
stand befindet, da bereits 2,1 ha (rund 20 % des Plangebiets) Versiegelungsfla-
chen sowie eine Regenwasserkanalisation, die in die Schlei flhrt, vorhanden
sind. Die derzeitig tatsachlichen Anteile an Verdunstung, Versickerung und Ab-
leitung von Oberflachenwasser im Plangebiet sind nicht bekannt. Insofern kann
an dieser Stelle keine direkte Gegenlberstellung der aktuellen und geplanten
Situation erfolgen. Es ist anzunehmen, dass sich bei einer Betrachtung der ab-
flussrelevanten Flachen des Planzustands gegenlber der aktuellen Situation
eine etwas niedrigere Abweichung ergeben wirde, als es gemal Regelwerk fir
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den Referenzzustand zu ermitteln ist. Eine mafigebliche Verringerung der Ab-
weichung von 23 % auf unterhalb 15 %, die lediglich als deutliche und nicht ext-
reme Schadigung zu bewerten waren, ist allerdings nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Ortsentwicklung wird - vor dem Hintergrund wasserrechtlicher
Erfordernisse - zum Schutz vor einem Eintrag von Leichtflissigkeiten und Ol in
die Schlei das vorhandene Entwasserungssystem mit einem Reinigungsbau-
werk aufgerUstet. Damit wird der derzeitige Zustand verbessert. Nach Inbetrieb-
nahme der zuklnftigen Nutzungen sind erhebliche Beeintrachtigungen der
Schlei durch den Eintrag von schadstoffbelastetem Regenwassern nicht zu er-
warten.

Bei der Anlage von Baugruben fir Gebaude und Tiefgaragen kann es notwendig
werden, die Baugruben temporar zu entwassern und das abgepumpte Wasser
zu entsorgen. Hierbei kann es im nahen Umfeld zu einer Absenkung des Grund-
wasserspiegels sowie zu einer Einleitung von verschmutztem Wasser in die
Schlei kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da die
Wasserhaltung unter Einhaltung von Auflagen durchzufihren ist, nur temporar
wirkt und Gebiete mit besonders empfindlichen Grundwasserverhaltnissen nicht
betroffen sind.

Der Hafenausbau wird mit temporaren Wassertriibungen durch Pfahlsetzungen
im bestehenden Pionierhafen verbunden sein. Die Auswirkungen sind nicht er-
heblich, da sie vorwiegend den Hafen betreffen, mal3gebliche Wassertriibungen
des Schleiwassers nicht auslésen und es sich um eine ortstibliche MaRnahme
im Kistenraum um die Stadt Schleswig handelt.

Der im Plangebiet gelegene Tumpel kann planmafig Gberbaut werden. Auf-
grund der geringen GrofRe von 23 m? und der Vorbelastung (Lage innerhalb ei-
ner mit Kraftfahrzeugen befahrbaren Rasenflache) sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser nicht erheblich.

Teilbereiche der Sonder- und Wohngebiete sowie der Urbanen Gebiete befinden
sich in einem Hochwasserrisikogebiet gemaR § 73 Abs. 1 WHG der Schlei. Bei
Hochwasserereignissen konnten gegebenenfalls gelagerte wassergefahrdende
Stoffe in das Schleiwasser gelangen. Eine vorhabenbedingte maRgebliche Ge-
fahrdung des Gewassers ist allerdings nicht gegeben, da Gber Festsetzungen
Vorschriften fir risikofreie Lagerplatze vorgegeben werden.

Im Bereich des heutigen Parkplatzes westlich des Veranstaltungszentrums
"Freiheit" kann sich durch die geplante zukilnftige Nutzung als Griinflache eine
geanderte Einstufung des Gefahrdungs- und Handlungsbedarfs bezlglich einer
dort moglicherweise anstehenden Altlast ergeben. Die zwei Altlastenverdachts-
flachen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Derzeit kann nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden, dass im Rahmen der Herstellung der Offentlichen
Grinflache nach Beseitigung von derzeit vorhandenen Oberflachenversiegelun-
gen zukinftig mehr Regenwasser durch den Boden versickert und mdglicher-
weise vorhandene Schadstoffe in das Grundwasser tragt.

Erhebliche
Auswirkungen

Der Wasserhaushalt wird gemaR Wasserhaushaltsbilanz nach dem Regel-
werk A-RW 1 aufgrund der Veranderungen der Abflusswerte um mehr als
15 % erheblich beeintrachtigt.

Das Grundwasser kann nach Entsiegelungen im Bereich von zwei Altlas-
tenverdachtsflaichen moglicherweise durch eine Verlagerung von Schad-
stoffen erheblich beeintrachtigt werden.

Die Méglichkeit einer Gefédhrdung des Grundwassers ist im Rahmen der Vor-
habenumsetzung durch einen Fachgutachter zu kldren und bei Erfordernis
durch geeignete MalBnahmen zu unterbinden.
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2.2.2.4 Auswirkungen auf Klima

Es wird durch die Entwicklung von Bauflachen eine Verdnderung von Flachen
mit vorhandenem Freiraumklima in Richtung eines durch Trockenheit und War-
mebildung gekennzeichneten Klimas von Siedlungsbereichen prognostiziert.
Die Auswirkungen sind lokal auf das Plangebiet begrenzt und nicht erheblich.

Von dem geplanten Vorhaben gehen voraussichtlich Emissionen von Treib-
hausgasen (Warmeerzeugung) aus. Die Auswirkungen sind, auch beziglich
des Klimawandels, nicht erheblich, da keine auRergewdhnlich hoch emittieren-
den Nutzungen, wie z.B. Industrieanlagen, angesiedelt werden.

Auswirkungen

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.5 Auswirkungen auf Luft

Die Ermdglichung zu weiteren Versiegelungen, Heizaktivitdten und ein erhéhtes
Fahrzeugaufkommen durch Nutzer der geplanten Bauflachen fihrt lokal zu einer
Auswirkungen | Verschlechterung der Luftqualitat durch Staube und Schadstoffemissionen. Die
Auswirkungen sind aufgrund der nur lokalen Bedeutung und aufgrund der guten
Luftaustauschfunktion in der Nahe der Schlei nicht erheblich.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.6 Auswirkungen auf Pflanzen

Mit der Entwicklung des neuen Ortsteils werden bereits vorhandene Versiege-
lungsflachen in Anspruch genommen und Brachflachen verschiedener Auspra-
gung sowie extensiv gepflegte Rasenflachen auf rund 8,1 ha beseitigt. Hiervon
sind 4 ha von allgemeiner Bedeutung und 4,1 ha aufgrund des derzeitigen na-
turnahen Zustands von besonderer Bedeutung. Zu letzteren zdhlen Ruderalflu-
Auswirkungen |ren, Ruderale Grasfluren und Staudenfluren trockener Standorte, artenreiche
Pioniervegetation, rund 0,2 ha junge Feldgehdlze und Gebulsche, rund 140 m?
Réhrichtflachen sowie ein 23 m? grofer TUmpel.

Die Auswirkungen sind aufgrund der kurzfristigen Wiederherstellbarkeit der
meisten Vegetationstypen und der nur geringen Inanspruchnahme von feucht
gepragten Biotoptypen nicht erheblich.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.7 Auswirkungen auf Tiere

Eine Bebauung der Brachflachen fiihrt zu einer Beseitigung an faunistischem
Lebensraum Uberwiegend allgemeiner Bedeutung in einer Gréf3enordnung von
ca. 8 ha. Von der Beseitigung der Ruderalfluren und Gehdlze sind vor allem
Bruthabitate ubiquistischer Gehdlzbriiter sowie potenzieller 1-2 Feldlerchen-
paare betroffen, die zu den besonders geschiitzten Arten zahlen. Hinsichtlich
Auswirkungen | der artenschutzrechtlich streng geschiitzten Fledermause werden allenfalls po-
tenzielle Tagesverstecke und ein Teilbereich ihrer Jagdhabitate Uberplant. Ein
Verlust von héherwertigen artenschutzrechtlich relevanten Wochenstubenquar-
tieren oder Winterquartieren von Fledermausen wird nicht prognostiziert. Zudem
wird ein grofBflachiger blutenreicher Insektenlebensraum und vieler weiterer
Tierarten beseitigt.
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Von dem allgemeinen Lebensraumverlust kdnnen auch weitere weit verbreitete
besonders geschiitzte Arten, wie diverse Mausarten, Igel und Insektenarten be-
troffen sein. Zudem ist nicht vollstdndig auszuschlieRen, dass es im Rahmen der
Baufeldvorbereitungen zur Tétung einzelner Exemplare gegebenenfalls vorhan-
dener Waldeidechsen oder weit verbreiteten und wenig anspruchsvollen Amphi-
bienarten kommt.

Nach Umsetzung des geplanten Vorhabens und Herstellung neuer Grinrdume
kénnen sich in den ca. 1,4 ha Grunflachen und 3,4 ha begriinten AuRenanlagen
neue siedlungstolerante Tierarten ansiedeln.

In Bezug auf die weitere Umgebung des Plangebiets kdnnten wahrend der Bau-
phase oder betriebsbedingt durch Emissionen (L&rm, Bewegung) sowie anlage-
bedingt durch hohe Baukérper potenziell Beeintrachtigungen durch Scheuchwir-
kung auf scheuchempfindliche Vogelarten auftreten. Hiervon wéren insbeson-
dere potenziell vorhandene Rastvogel der Schlei betroffen. Eine mafRgebliche
Scheuchwirkung durch neue hohe Baukoérper wird nicht prognostiziert, da der
betroffene Raum bereits durch stadtische Siedlungsstrukturen vorbelastet ist.
Der Schwerpunkt des Rast- und Brutgeschehens z.B. des Gansesagers wird vor
allem in den 6stlichen Teilen der Kleinen Breite liegen. Diese Uferpartien liegen
allerdings in so einem grof’en Abstand zum Plangebiet, dass bau- und betriebs-
bedingte Wirkungen (vor allem Licht und Larm) als irrelevant zu betrachten sind.

Im Hinblick auf mdgliche relevante Beeintrachtigungen infolge der betriebsbe-
dingten Erhéhung des Bootsverkehrs ist zu berticksichtigen, dass das Maximum
des Rastgeschehens des Gansesagers in die Monate Dezember bis Februar
fallt. In dieser winterlichen Periode ist von keinem relevanten Bootsverkehr aus-
zugehen, sodass relevante Stérungen nicht anzunehmen sind.

Zusammenfassend betrachtet sind von dem geplanten Vorhaben lediglich Tier-
vorkommen allgemeiner Bedeutung bzw. geringer Individuenzahl betroffen. Er-
hebliche Beeintrachtigungen des Umweltbelangs Fauna sind nicht zu erwarten.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.8 Beriicksichtigung der Wirkungsgefiige zwischen den Belangen Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima

GemalR § 1 Ab. 6 Nr. 7 Buchstabe a) sind die Auswirkungen auf das Wirkungsgefuge zwischen
den Belangen "Tiere", "Pflanzen", "Flache", "Boden", "Wasser", "Luft" und "Klima" zu bewer-
ten. Die Zusammenhange sind vielfaltig und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang un-
bekannt. Eine vollstandige Darstellung des Wirkungsgefliges in allen Einzelheiten ist aus die-
sen Grunden nicht moéglich.

In der folgenden Beziehungsmatrix sind zur Veranschaulichung die Intensitaten der Wechsel-
wirkungen zwischen den typischen Aspekten der Umwelt dargestellt. Als Grundlage flir das
Kapitel 2.2.4 "Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes" sind auch die Belange "Biologische Vielfalt", "Mensch" und "Kulturgiter" in die
Matrix mit einbezogen.

Aufgrund der Wirkungsgeflige kénnen Auswirkungen auf einen Umweltbelang (z.B. Boden)
Auswirkungen auf einen anderen Umweltbelang (z.B. Wasser) nach sich ziehen. Die bekann-
ten Wirkungsgefiuige wurden bei der Zusammenstellung der vorangegangenen Kapitel 2.2.12.1
bis 2.2.2.7 grundlegend bereits berlcksichtigt. In Kapitel 2.2.4 "Auswirkungen der Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes" werden einzelne mogliche
Auswirkungen auf Wechselwirkungen sowie deren Folgen auf die Umwelt beispielhaft be-
schrieben.
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Tab 1: Wechselwirkungen zwischen den Aspekten der Umwelt
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2.2.2.9 Auswirkungen auf Biologische Vielfalt

Auswirkungen

Das geplante Vorhaben findet in unmittelbarer Nahe zu Natura 2000-Gebieten
statt. Die schitzenswerten Bestandteile des FFH-Gebiets DE 1423-394 ,Schlei
incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde“ sowie des Europaischen Vo-
gelschutzgebiets DE 1423-491,Schlei® koénnten durch nutzungsspezifische
Emissionen, die Uber das Plangebiet hinausreichen (Licht, Larm, Bewegungs-
reize), beeintrachtigt werden. Mehrere vorhabenbezogene Priifungen zu den
Natura 2000-Gebieten haben dieses bewertet. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass das geplante Vorhaben gegeniber den Natura 2000-Gebieten vertraglich
ist. (siehe Kap. 2.2.3 "Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete").

Flachen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems liegen in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Bebauungsplan. Sie werden nicht tberplant. Konflikte sind
nicht zu erwarten.
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Das geplante Vorhaben flihrt zu einem Verlust von Lebensraumen besonders
geschutzter Tierarten und kann im Rahmen des Baubetriebs zur Tétung von In-
dividuen flihren. Erhebliche Beeintrachtigungen sind allerdings aufgrund der Be-
troffenheit von lediglich weit verbreiteten Arten bzw. geringen Individuenzahlen,
der Zuordnung von Okokontoflachen mit Lebensraumqualitaten fiir die an spe-
zielle Raumbedingungen angewiesene Feldlerche sowie durch die Einhaltung
von Bauverbotszeiten im Rahmen der Vorhabenumsetzung vermeidbar.

Zukunftig werden innerhalb des Gewasserschutzstreifens im Bereich von bereits
versiegelten Flachen, Brachflachen, extensiven Rasenflachen, einem kleinfla-
chig isoliert gelegenen Schilfréhricht und einem Tumpel neue Bauvorhaben um-
gesetzt und eine private Grinflache angelegt. Charakteristische natirliche oder
naturnahe Elemente einer Kistenlandschaft sind nicht betroffen. Da es sich zu-
dem um einen bereits mit Spundwanden und Steinsetzwerk befestigten Kisten-
streifen handelt, werden keine erheblichen Auswirkungen auf eine fur Kisten-
gebiete typische Biologische Vielfalt ausgel6st.

Zusammenfassend betrachtet sind keine mafigeblichen Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt zu erwarten, da die genannten Auswirkungen nur lokale Be-
deutung besitzen und nicht mafRgeblich auf wertgebender Bestandteile von
Schutzgebieten, groflrdumige Beziehungen oder empfindliche faunistische Po-
pulationen wirken. Erhebliche Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete wer-
den nicht ausgeldst. Die Funktion des Schwerpunktbereichs des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems wird nicht gefahrdet.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.10 Auswirkungen auf Landschaft

Auf der Siedlungsbrache eines ehemaligen Bundeswehrstandorts an der Schlei
wird im Anschluss an vorhandene Ortsbebauung ein neuer Ortsteil entstehen.
Hierdurch wird ermdglicht, dass derzeit im Verfall befindlichen Infrastrukturen
(Hafenbecken, Hafenvorfeld des Pionierhafens) und durch Abraumtatigkeiten
gepragte Frei- und Grinflachen saniert und zu einem stadtebaulich konzeptio-
nierten Wohn- und Freizeitquartier aufgewertet werden.

Die Planung ermdglicht die Errichtung von Geb&uden bis zu einer Héhe von
20 m UNHN, die weit Giber die Schlei sichtbar sein werden. Entsprechende Ge-
baudehdhen wurden bereits im westlich angrenzenden Siedlungsraum errichtet,
so dass der Kistenabschnitt bereits durch ahnliche Gebaudekulissen gepragt
ist. Allerdings ist die Klste des Bebauungsplans Nr. 103 nicht, wie im westlichen
Siedlungsgebiet, in Richtung Stadt ausgerichtet, sondern in Richtung Osten zum
Ostlichen Teil der Kleinen Breite. Damit wird die Naturndhe der Schlei im Bereich
eines landlich und naturnah gepragtem Raums von hoher Landschaftsbildquali-
tat von dem stadtischen Charakter des neuen Ortsteils Uberpragt. Der Bebau-
ungsplan setzt zur Verringerung der Auswirkungen Baumpflanzungen entlang
des Schleiwanderwegs und im Bereich der AuRenanlagen der Bauflachen fest.
Eine maRgebliche Abschirmung wird hierdurch allerdings nicht erreicht werden
kénnen.

Auswirkungen

Nachteilig: Die landlich und naturnah wirkende Schleilandschaft im ostli-
chen Bereich "Kleine Breite" wird durch eine weit sichtbare Gebaudesil-
houette iliberpragt und in ihrem Charakter erheblich beeintrachtigt.

Erhebliche
Auswirkungen

2.2.2.11 Auswirkungen auf den Menschen

Durch das geplante Vorhaben kann der Bedarf der Stadt Schleswig an zusatzli-
Auswirkungen |chem Wohnraum, Ferienunterkiinften und Freizeiteinrichtungen am Wasser re-
alisiert werden.
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Die Erholungs- und Freizeitfunktion des Gelandes wird durch die Sanierung und
Neugestaltung sowie durch die Schaffung von Bootsliegeplatzen einschlielich
dazugehdriger Infrastruktur deutlich verbessert. Zusatzlich wird im zentralen Be-
reich eine grofRe Grinflache als multifunktionale Freiflache angelegt.

Am Schleiufer entsteht eine neue Stadtsilhouette, die aufgrund der Gebaudehd-
hen weit Uber die Schlei sichtbar sein wird und die landschaftsgebundene Erho-
lungsqualitat der Schlei im dstlichen Bereich "Kleine Breite" durch ihren urbanen
Charakter beeinflussen wird.

Aufgrund der zukiinftig engen Vernetzung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und
Kultur auf dem gesamten Entwicklungsgeldnde Freiheit wird ein lebendiger
Stadtteil entstehen. Dieses kann beziiglich Larm zu Konflikten fiihren. Aus die-
sem Grund wurde zum B-Plan Nr. 103 eine schalltechnische Prognose angefer-
tigt (M+O 2020). Das Gutachten erlautert, dass sowohl bereits vorhandene als
auch neue Larmquellen auf die Anwohner des neuen Ortsteils einwirken werden.

Im Bereich des zukiinftigen urbanen Gebiets kann es gegeniiber dem Parkplatz
der déanischen Schule aufgrund von Parkbewegungen im Nachtzeitraum zu
Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Mischgebiete kommen. Diese
Konflikte werden durch Festsetzungen des Bebauungsplans Uber die Anord-
nung von schutzbedirftigen Schlafrdumen und SchallschutzmalRnahmen beho-
ben.

Durch den Betrieb des Kulturzentrums 'Heimat' werden weitere Larmemissionen
verursacht. Die Stadt Schleswig plant inzwischen den Umbau und die Erweite-
rung des Gebaudes. Ende 2019 wurde diesbeziiglich ein Realisierungswettbe-
werb ausgelobt. Der Bestand des Kulturzentrums und die drei Siegerentwrfe
des Realisierungswettbewerbs wurden im Rahmen der schalltechnischen Prog-
nose zum B-Plan Nr. 103 auf Vertraglichkeit Gberprift. Die schalltechnische
Prognose kommt zu folgendem Fazit: "Der Bestand des Kultur- und Veranstal-
tungsbetriebs Heimat ist vertraglich mit den geplanten Nutzungen im Bebau-
ungsplan 103. Der Entwurf Nr. 493431 (1. Platz) des Realisierungswettbewerbs
ist vertraglich mit dem Bebauungsplan 103, wenn die Terrasse des Restaurants
mit baulichem Schallschutz versehen wird (Schutzwand und ev. eine Uberdach-
ung) und der FulRweg zu den Parkplatzen ndher am Theatergebaude vorbeige-
fuhrt wird. Darliber hinaus sollten die Vorstellungen auf der Freilichtbiihne als
seltenes Ereignis bewertet werden kénnen (Betrieb darf dann an nicht mehr als
zehn Nachten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei auf-
einander folgenden Wochenenden stattfinden). Der Entwurf Nr. 611912 (2.
Platz) ist ebenfalls nur dann vertraglich, wenn die Vorstellungen auf der Frei-
lichtblihne als seltenes Ereignis bewertet werden kénnen. Der Entwurf Nr.
631248 (3. Platz) ist mit dem Bebauungsplan 103 vertraglich, wenn Fest-setzun-
gen zum Schallschutz getroffen werden."

Durch einige zukunftigen Nutzungen im Plangebiet und seiner Umgebung, wie
Slip- und Bootshebeanlage, zusatzlicher Strallenverkehr und Bootsliegeplatze,
werden weitere Larmemissionen erwirkt. Im Zuge eines gesonderten Genehmi-
gungsverfahrens ist geplant vor dem Kranhafen neue Bootsliegeplatze herzu-
stellen. Vorausschauend betrachtet wirden im Nachtzeitraum Windgerausche
der Bootsliegeplatze auf die Sondergebiete 'Ferienwohnen' und 'Wohnen auf
dem Wasser' einwirken, die Orientierungswerte erreichen bzw. im Bereich 'Woh-
nen auf dem Wasser' Orientierungswerte (berschreiten wiirden. Diese Uber-
schreitungen werden gemafR Schallgutachten aus gutachtlicher Sicht fur vertret-
bar gehalten, da Windgerausche der Bootsliegeplatze zur Eigenart des Gebietes
gehdren bzw. gehdren sollen.

Die Immissionen der Slip- und Bootshebeanlage tagsiber sowie Stralenver-
kehrslarm im Plangebiet werden ebenfalls als vertretbar beschrieben.

Fir das nahere und weitere StralRennetz werden im Schallgutachten Aussagen
zu Verkehrslarmanderungen getroffen, die kumulativ durch die drei zusammen-
hangenden Bebauungsplane Nr. 102, 103 und 105 verursacht werden. Die
schalltechnische Prognose kommt zu folgendem Fazit: "Auf den StralRen
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Werkstral3e, llensee, Auf der Freiheit und Pionierstrafle wird der Verkehrslarm
um mehr als 1 dB(A) ansteigen. Die Steigerung des Verkehrslarms ist jedoch
nicht erheblich, da die Grenzwerte der 16. BImSchV nicht iberschritten werden.
Die Steigerung des Verkehrslarms auf der Stralle Holmer Noorweg (Abschnitt
nordlich llensee) beziehungsweise auf der Klosterhofer Stral3e ist erheblich, da
die Anderung des Verkehrslarms mehr als 2,1 dB(A) betragen wird und die
Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Gebauden Uberschritten werden. Die
Verkehrslarmanderung ist in der Abwagung zu thematisieren (Umweltprifung).
Die Gesundheitsschwellenwerte von 70/60 dB(A) (Tag/Nacht) werden an den
Gebauden nicht Uberschritten.”

Zur Verringerung der Verkehrslarmimmissionen wird in der schalltechnischen
Prognose die Verringerung der zuldssigen Hoéchstgeschwindigkeiten vorge-
schlagen. Auf dem Holmer Noorweg sollte die Geschwindigkeit von 50 km/h auf
30 km/h und auf der Klosterhofer Stral3e sollte die Geschwindigkeit von 30 km/h
auf 20 km/h gesenkt werden.

»AUf der Knud-Laward-Strale wird der Verkehrslarm um 1,1 dB(A) ansteigen.
Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden an einigen Gebauden (berschritten.”
Aus Sicht des Larmgutachters sind Geschwindigkeitsreduzierungen zur Verrin-
gerung des Verkehrslarms nicht verhaltnismafig, da der Anstieg im Rahmen der
Prognoseungenauigkeit liegt und ein Pegelanstieg um 1 dB(A) bei Verkehrslarm
kaum wahrnehmbar ist.

,Die Verkehrsldrmanderung in anderen Bereichen des Verkehrsnetzes kann
nicht prognostiziert werden, da sich die Verteilung des Verkehres nicht sicher
vorhersagen lasst.”

Durch ein zusatzliches Fahrzeugaufkommen werden auch vermehrt Luftschad-
stoffbelastungen verursacht. Da es sich um eine ortsiibliche stadtebauliche Ent-
wicklung handelt werden keine malfigeblichen Belastungen der Anwohner er-
wartet.

Im Bereich des heutigen Parkplatzes westlich des Veranstaltungszentrums
"Freiheit" kann sich durch die geplante zuklnftige Nutzung als Griinflache eine
geanderte Einstufung des Gefahrdungs- und Handlungsbedarfs bezlglich einer
dort mdglicherweise anstehenden Altlast ergeben. Die zwei Altlastenverdachts-
flachen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet Es ist derzeit nicht aus-
schlieRbar, dass im Zuge der Flachenentsiegelungen und Gestaltung der hier
geplanten offentlichen Griinflache sowie der anschlielenden 6ffentlichen Nut-
zung die Gesundheit von Menschen durch freigesetzte Schadstoffe gefahrdet
werden kann.

Teilbereiche von Sonder- und Wohngebieten sowie Urbanen Gebieten befinden
sich in einem Hochwasserrisikogebiet gemaf § 73 Abs. 1 WHG der Schlei. Hier
besteht eine erhdhte und in Folge des Klimawandels steigende Hochwasserge-
fahr. Dieses kann Risiken fir die menschliche Gesundheit, z.B. durch Vernas-
sung von Wohnraumen, Ertrinken oder Kontakt mit ausgetretenen Gefahrenstof-
fen, darstellen. Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen werden im Bebau-
ungsplan fiir den Landbereich Festsetzungen zum Hochwasserschutz getroffen,
in denen eine Mindest-Gelandehéhe der Wohnraume, Fluchtwege und Lagerfla-
chen wassergefahrdender Stoffe bestimmt wird. Fir die betroffenen Anwohner
sind auch bei unerwartet hohem spontanen Wasseranstieg und Uberflutungen
von Gebauden Ausweichmdglichkeiten auf hoher gelegene Flachen vorhanden.

Fur die Bewohner der schwimmenden Hauser im Bereich 'Wohnen auf dem
Wasser' muss bei Sturmfluten in jedem Falle von einer Gefahrdung der Men-
schen ausgegangen werden. Die Kistenschutzbehérde stimmt den geplanten
schwimmenden Hausern nur zu, wenn eine Reihe an Auflagen festgelegt und
nachgewiesen werden. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass
eine Gefahrdung von Menschen durch Sturmfluten im Bereich "Wohnen auf dem
Wasser' nach Durchfiihrung der SchutzmalRnahmen nicht gegeben ist.
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Die Gesundheit von Menschen kann im Bereich von zwei Altlastenver-
dachtsflachen méglicherweise durch einen Kontakt mit Schadstoffen ge-
fahrdet werden.

Die Méglichkeit einer Gefdhrdung von Menschen ist im Rahmen der Vorha-
benumsetzung durch einen Fachgutachter zu kldaren und bei Erfordernis durch
Erhebliche Aus- | geeignete MalBinahmen zu unterbinden.

wirkungen Kumulativ mit den Auswirkungen der Bebauungsplane Nr. 102 und 105 be-
trachtet wird die Wohnqualitat im Bereich der StraBe Holmer Noorweg (Ab-
schnitt noérdlich llensee) beziehungsweise auf der Klosterhofer Strafe auf-
grund einer Steigerung des Verkehrslarms um mehr als 2,1 dB(A) und ei-
ner Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Gebiuden
erheblich beeintrachtigt.

2.2.2.12 Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Erhebliche Auswirkungen auf Kulturdenkmale oder sonstige historisch und kultu-

Auswirkungen rell bedeutsamen Anlagen sind nicht bekannt.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.3 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete / § 1 Abs.6 Nr. 7 b) BauGB)

Das geplante Vorhaben findet in unmittelbarer Nahe zu Natura 2000-Gebieten statt. Es war
anfangs nicht ganzlich ausschliebar, dass schiitzenswerte Bestandteile des FFH-Gebiets DE
1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde“ sowie des Europaischen
Vogelschutzgebiets DE 1423-491,Schlei* durch planbedingte Wirkfaktoren gegebenenfalls be-
eintrachtigt werden kénnten. Um darzustellen, welche Folgen das geplante Vorhaben auf die
Natura 2000-Gebiete haben kénnte, wurden zu den Entwicklungen im Bereich des Hafenbe-
ckens eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung mit Betrachtung des FFH-Gebiets und des EU-Vo-
gelschutzgebietes durchgefiihrt (BfL 2020) und flr die planbedingten Entwicklungen auf den
Landflachen eine Vertraglichkeitsvorprifung bezuglich des FFH-Gebiets sowie eine Vertrag-
lichkeitsprifung bezlglich des EU-Vogelschutzgebiets (B.i.A. 2020) erstellt. Die Ergebnisse
der Prufungen werden im Folgenden vorgestellt.

2.2.3.1 FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flach-
grinde"

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung "Bau einer Steganlage/eines Wellenschutzes im ehem. Pio-
nierhafen in Schleswig" (BfL 2020)

Die Entwicklung des ehemaligen Bundeswehrgeldndes im Osten der Stadt Schleswig zu einem
Gebiet fir Freizeittatigkeiten und touristische Nutzungen beinhaltet einen Ausbau des Pionier-
hafens. Fur dieses Vorhaben wurde durch das Biro fur Landschaftsentwicklung (BfL 2020) eine
Prifung moglicher Auswirkungen auf das dort unmittelbar angrenzende Natura-2000-Gebiet
durchgefiihrt. Das beurteilte Bauvorhaben enthalt eine Verlangerung der bestehenden Uferlinie
mit einem Steg und einer schleiseitigen Wellenschutzwand, Liegeplatze fir Wasserhauser /
Hausboote und Bootsliegeplatze sowie Schwimmpontons als Wellenschutz fiir die Hafenein-
fahrt. Das Gutachten kommt zu folgenden Schlussfolgerungen und Bewertungen:
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"Der Um- bzw. Neubau im/ am ehemaligen Pionierhafen Schleswig findet unmittelbar benach-
bart zum Natura-2000-Gebiet Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde statt. Mit
der MaRnahme wird eine neue/ veranderte Nutzung in das ehemalige Bundeswehrgelande
gebracht. Hier wird eine Steganlage mit Wellenschutz gebaut und Liegeplatze fir Haus- und
Sportboote geschaffen. Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Stadtrandbereich, das
durch seine bestehenden Vorbelastungen eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen hat.

Die BaumalRnahme wird in einem ehemaligen Bundeswehrhafenbereich vorgenommen. Die
Einflisse auf den Lebensraumtyp ,flache Meeresbucht (Code 1160)“ oder angrenzende Le-
bensraume sind durch die geringen Ausmalie klein. Stérungen der durch die Natura-2000-
Richtlinien und —Gutachten benannten Tierarten sowie sonstigen vorkommenden Vogelarten
aufgrund der Bautatigkeit sind sehr gering bzw. kénnen ausgeschlossen werden. Die Bau-
werke haben auf die relevanten Tierarten keinerlei verschlechternden Einfluss. Durch die zu-
kinftige Nutzung des Hafens mit seiner Kapazitatserweiterung findet keine erhebliche Ver-
schlechterung fur die Tierarten und Lebensraume mit ihren Erhaltungszielen statt."

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zum Fazit, dass die geplante BaumalRnahme im
ehemaligen Pionierhafen Schleswig gemal Artikel 6 (3) FFH-Richtlinie bzw. Artikel 4 (4) Vo-
gelschutzrichtlinie zuldssig ist.

FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung zum B-Plan Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)" - Landflédchen
- fir das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgriinde*
(BHF 2020)
Das Gutachten enthalt folgende Zusammenfassung:
Zur Umsetzung einer privaten Entwicklungsmafinahme zur Konversion und Entwicklung der
ehemaligen Kaserne 'Auf der Freiheit' wird der B-Plan 103 ,Auf der Freiheit (Westteil)* der
Stadt Schleswig aufgestellt. Ziel ist die Gesamtentwicklung des ehemaligen Kasernengelan-
des als Teil des Stadtgebietes mit dem Schwerpunkt auf Tourismus, Kultur und Wohnnutzun-
gen sowie Wassersport. Die vorliegende FFH-Vorprufung bezieht sich auf die Landflachen des
Vorhabens. Fir die Bestandteile des Bauvorhabens im Bereich des Pionierhafens (Stegbau
mit Wellenschutzwand, Liegeplatze flir Wasserhauser und Boote, Wellenschutz fir Hafenein-
fahrt) bereits eine FFH-Vorprifung vor (BFL 2020). Die Ergebnisse dieser Prifung wurden
nachrichtlich Gbernommen.
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde
und vorgelagerter Flachgriinde" an. Da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Ge-
bietes nicht unmittelbar auszuschlief3en sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
Erhaltungszielen geman Art. 6 Abs. 3 FFH-RL bzw. nach § 34 BNatSchG zu beurteilen.
Das FFH-Gebiet DE 1423-394 “Schlei incl. Schleimliinde und vorgelagerte Flachgriinde® liegt
zwischen Schleswig und Schleimiinde und grenzt an die Naturrdume Angeln und Schwansen.
Es umfasst mit einer GesamtgrofRe von 8.748 ha die Schleiférde einschlieRlich des Flachwas-
serbereichs vor der Schleimiindung (Schleisand) sowie die Strandseen, Noore und Dinen der
Schleilandschaft.
Zu den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes gehdren folgende im Umfeld des Vorhabens vor-
handene LRT:

e 1150* Lagunen (Strandseen)

¢ 1160 Flache groflte Meeresarme und -buchten, in Verbund mit LRT 1140 Vegetations-

freies Schlick-, Sand- und Mischwatt
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Die als Erhaltungsziel benannten Bauchige Windelschnecke und Schweinswal kommen im
Umfeld des Vorhabens nicht vor.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 103 umfasst ein Areal von rund 10,82 ha und grenzt
direkt an die Schlei an. In diesem Gebiet befinden sich derzeit bereits gerdaumte Konversions-
flachen der ehemaligen Kaserne ,Auf der Freiheit* mit Versiegelungsflachen, Ruderalfluren
und Sukzessionsflachen.

Zur Klarung der Frage, ob von dem Vorhaben Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes ausgehen wurden die folgenden Wirkfaktoren abgepruft.

Baubedingte Wirkfaktoren
e Temporare Emissionen durch Baustellenbetrieb (Larm, Staub, Licht, Bewegungsreize
durch Menschen und Fahrzeuge)
e Temporare Absenkung des Grundwasserspiegels (Grundwasserhaltung fir Baugru-
ben)
e Unfalle (Leckagen) mit Eintrag von Schadstoffen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
¢ Vorhandensein von neuen Gebauden und Nebenanlagen (gegenstandliche und opti-
sche Barriere)
e Zusatzliche Einleitung von Oberflachenwasser in Schlei

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
o Emissionen durch zusatzlichen StraRenverkehr (Larm, Luftschadstoffe) und Haus-
brand (Luftschadstoffe)
o Emissionen (Licht, Larm, Bewegung, Nahrstoffe) durch neue Nutzungen (Wohnen,
Freizeit, Hafenbetrieb)
e Unfalle (Leckagen) im Rahmen der geplanten Nutzungen.

Es werden keine Flachen mit Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie direkt in
Anspruch genommen. Fur alle Wirkfaktoren konnten Beeintrachtigungen der Lebensraumty-
pen und Arten ausgeschlossen werden. Im Wirkungsbereich des Vorhabens kommen keine
der als Erhaltungsziel benannten Arten des FFH-Gebiets vor. Die Beeintrachtigung von cha-
rakteristischen Arten der Lebensraumtypen kann ebenfalls aufgrund der geringen Auswirkun-
gen des Vorhabens sowie der anthropogenen Vorbelastung des Betrachtungsgebiets ausge-
schlossen werden. Weiterhin ergeben sich keine Konflikte mit denen in den Managementpla-
nen des FFH-Gebiets geltenden MalRnahmen.

Da durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets prognostiziert werden,
ergeben sich auch kumulativ mit méglichen anderen Vorhaben keine relevanten Beeintrachti-
gungen des Schutzgebietes in seinen Schutz- und Erhaltungszielen

Zusammenfassend kann damit festgestellt werden, das Projekt insgesamt zu keinen Beein-
trachtigungen des FFH-Gebiets DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte
Flachgriinde® in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malfigeblichen Bestand-
teilen fihren wird. Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist somit nicht
erforderlich, das Projekt ist zulassig.
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2.2.3.2 Europiisches Vogelschutzgebiet DE 1423-394 "Schlei"

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung "Bau einer Steganlage/eines Wellenschutzes im ehem. Pio-
nierhafen in Schleswig" (BfL 2020)

Diese bereits unter dem Kapitel 2.2.3.1 "FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde
und vorgelagerter Flachgriinde" beschriebene Vertraglichkeitsvorprifung bezieht sich ebenso
auf das Vogelschutzgebiet DE 1423-491.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zum Fazit, dass die geplante BaumalRnahme im
ehemaligen Pionierhafen Schleswig gemal Artikel 6 (3) FFH-Richtlinie bzw. Artikel 4 (4) Vo-
gelschutzrichtlinie zuldssig ist.

Vertraglichkeitspriifung zum B-Plan Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)" - Landflachen fur das
Vogelschutzgebiet DE 1423-491 "Schlei (B.i.A 2020)

Das Gutachten enthalt folgende Zusammenfassung:

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das Plangebiet ,Auf der Freiheit — Westteil* der Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt
Schleswig aufgestellt. Er trifft innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindli-
che Festsetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Ziel-
setzungen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich
auf einer Gesamtflache von ca. 10,8 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Stadt Schleswig
entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Der Plangeltungsbereich grenzt im Stdosten an die Ufer- und Wasserflachen der Schlei. Diese
besitzt eine herausragende Bedeutung fur britende, rastende und mausernde Wasser- und
Kistenvogel und wurde als Vogelschutzgebiet DE 1423-394 ,Schlei gemeldet.

Da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des bedeutsamen Gebietes nicht auszuschlieRen
sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen gemafl Art. 4 Abs. 4
VSchRL bzw. nach § 34 BNatSchG im Rahmen der Vertraglichkeitsprifung zu beurteilen.
Aufgrund des groflien Flachenumfangs und der groRen Langserstreckung des Schutzgebietes
und der begrenzten Reichweite der Wirkfaktoren kann sich der Betrachtungsraum, in dem Be-
eintrachtigungen der als Erhaltungsziel festgelegten Arten wirksam werden kénnen, auf den
Bereich ,Kleine Breite® der Schlei zwischen Westende der Schlei und der Halbinsel Reesholm
beschranken.

Unter den als Erhaltungsziel festgelegten Arten finden sich vor allem Arten, die zur Brut- bzw.
zur Rast, Mauser oder Uberwinterung an Binnengewasser und/oder Kiisten gebunden sind.
Far alle Brutvogelarten, die ausschlief3lich oder Uberwiegend im weiter entfernten Teilberei-
chen der Schlei bzw. ausschlieBlich in Ostseendhe auftreten oder fur die im Umfeld des Plan-
geltungsbereiches keine geeigneten Habitatbedingungen vorherrschen, konnten erhebliche
Beeintrachtigungen im Vorhinein ausgeschlossen werden. Eine Prifrelevanz ergibt sich ledig-
lich fur die Rastvogelarten Reiherente, Schellente, Gansesager und Zwergsager.

Relevante und zu prifende Wirkfaktoren sind die bau- und betriebsbedingten Larm- und
Lichtemissionen durch den Baustellen- bzw. Wohn- und Freizeitbetrieb sowie die anlagenbe-
dingte Scheuchwirkung durch einzelne besonders hohe Gebaude. Die vorliegende Vertrag-
lichkeitsprifung bezieht sich ausschlieBlich auf die Planungen der Landflachen des Plange-
bietes und seine mdglichen Wirkungen auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes. Die mog-
lichen Auswirkungen des geplanten Sondergebietes ,Wohnen auf dem Wasser* mit geplanten
MafRnahmen im Pionierhafen sind bereits in einer separaten Vertraglichkeitsprifung beurteilt
worden (BfL 2020).
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Die detaillierte Bewertung der potenziellen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele kommt zu
dem Ergebnis, dass fir den B-Plan Nr. 103 der Stadt Schleswig erhebliche negative Auswir-
kungen auf die als Erhaltungsziel festgelegten Brut- und Rastvogelarten ausgeschlossen wer-
den kdnnen.

Dies begriindet sich wesentlich durch die Vorbelastung durch die stadtischen Siedlungsstruk-
turen am nordwestlichen Ufer der Schlei, die dazu fihrt, dass die Schwerpunkte der Wasser-
vogelrast und -Uberwinterung in den Ostlichen Bereichen der Kleinen Breite liegen. Auch ver-
bleibt den potenziell betroffenen Rastvogelarten die Mdglichkeit, die vorhabensnahen Rast-
platze zu verlagern und den bau-, anlagen- und betriebsbedingten Stérungen kurzzeitig inner-
halb des weitraumigen Schutzgebietes auszuweichen. Dartber hinaus ist zu bericksichtigen,
dass Wasservogel im Winterhalbjahr erfahrungsgemal eine héhere Stortoleranz gegenliber
menschlicher Nutzung im Landbereich aufweisen als wahrend der Brutzeit.

Mdgliche Kumulationseffekte, die sich aus dem Zusammenwirken des zu prifenden Vorha-
bens mit anderen Planen und Projekten ergeben, sind nicht zu betrachten, da das Vorhaben
schon fur sich alleine zu keinen relevanten Beeintrachtigungen fihrt. Wechselbeziehungen zu
angrenzenden, in funktionaler Beziehung zum betrachteten Schutzgebiet stehenden NATURA
2000-Gebieten werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Die Vertraglichkeit des B-Plans Nr. 103 ,Auf der Freiheit - Westteil* der Stadt Schleswig mit
den Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes DE 1423-491 ,Schlei” ist gegeben. Es ist somit
insgesamt davon auszugehen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen kommen wird.
Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass keine Konflikte mit der Managementplanung vorliegen.

2.2.4 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes / § 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB

Gemal Anlage 1 BauGB sind die mdglichen erheblichen Auswirkungen auf die Wechselwir-
kungen gemaf § 1 (6) Nr.7 i) BauGB, d.h. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a-d zu beschreiben. Hierunter fallen die ein-
zelnen Aspekte der Umwelt (abiotische Standortfaktoren, Pflanzen- und Tierlebensraume so-
wie Umweltbelange des Menschen) sowie die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes umfassen ein komplexes
Wirkungsgeflige. In Kap. 2.2.2.8 "Berucksichtigung des Wirkungsgefliges zwischen den Be-
langen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima" wurden bereits typische
Wechselwirkungen in einer Matrix veranschaulicht. Aufgrund der Zusammenhange kénnen
Eingriffswirkungen auf einen Belang der Umwelt Folgen fir einen anderen Belang der Umwelt
nach sich ziehen. So hat z.B. die Uberbauung von Béden im Regelfall Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, mit den Folgen dass der Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird.

Die Zusammenhange sind vielfaltig und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang unbe-
kannt. Eine vollstandige Darstellung des Wirkungsgefuiges in allen Einzelheiten ist aus diesen
Grinden nicht moglich. Die bekannten Wirkungsgeflige wurden bei der Zusammenstellung
der vorangegangenen Kapitel allerdings grundlegend bereits berlcksichtigt. Im Folgenden
werden beispielshaft einige fir den B-Plan Nr. 103 mégliche Auswirkungen auf Wechselwir-
kungen sowie deren Folgen fir die Umwelt dargestellt.
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Uberbauung, Bodenversiegelung

— Versiegelung =» Entfall der Speicher- und Pufferfunktion des Bodens =» Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasser (Verhinderung der Aufnahme und Versi-
ckerung von Regenwasser) = Verhinderung der Grundwasserneubildung.

— Versiegelung =» Entfall der Speicher- und Pufferfunktion des Bodens =» Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasser (Ableitung von Regenwasser in die Vor-
flut) = Erhdhung der Einleitung von Oberflachenwasser in die Vorflut = Einwirkungen auf
den Wasserkdrper des FFH-Gebiets DE-1423-394 “Schlei incl. Schleimiinde und vorgela-
gerte Flachgrinde*

— Versiegelung =» Verhinderung der Austauschfunktion zwischen Boden und Luft =» Auswir-
kung auf Wechselwirkungen zwischen Boden und Luft (geringere Verdunstung im Plange-
biet) = Geringere Luftfeuchtigkeit und Verdunstungskiihle = Veranderung des Lokalkli-
mas und der Luft.

— Versiegelung = Unterbindung der Lebensraumfunktion des Bodens = Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Pflanzen (Verhinderung von Pflanzenbewuchs) =
Fehlender Pflanzenbewuchs = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Tieren (Verlust an faunistischem Lebensraum) =» Geringeres Vorkommen von Pflanzen
und Tieren im Plangebiet = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Tieren und Pflan-
zen sowie Umweltbelange des Menschen (Verlust an empfundener Naturnahe) =» Verrin-
gerung der landschaftsgebundenen Erholungsqualitat des Raums.

Verlust von Gehdlzen

- Beseitigung von Geholzen = Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Tieren (Verlust von Tierlebensraumen) = Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen
Pflanzen, Tieren und Umweltbelange des Menschen (Verringerung an empfundener Natur-
nahe) = Verringerung landschaftsgebundenen Erholungsqualitat des Raums.

- Beseitigung von Gehdlzen = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Klima/Luft (Verlust der klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion) = Verlust
von Schattenplatzen und Erhéhung des Staubgehalts der Luft = Beeintrachtigung des
Wohlbefindens des Menschen und der Erholungsfunktion.

Luftschadstoff-Immissionen (Verkehr)

— Verkehrsemissionen = Eintrag von Feststoffen in die Luft =& Auswirkungen auf Wechsel-
wirkungen zwischen Luft und Mensch (Einatmung von Luftschadstoffen) =» Beeintrachti-
gung der Gesundheit des Menschen durch Luftschadstoffe.

Errichtung von Bootsliegeplatzen

- Errichtung von Liegeplatzen = Zusatzlicher Bootsverkehr auf der Schlei =& Auswirkungen
auf Wechselwirkungen zwischen Erholung und Tiere (Scheuchwirkung von Booten auf ras-
tende Vdgeln) = Mdgliches Aufscheuchen von rastenden Wasservogeln = Mdgliche Be-
troffenheit von Erhaltungszielen des Europaischen Vogelschutzgebiets "Schlei".

Die genannten Wirkbeziehungen wurden im Wesentlichen bereits bei der Abhandlung der Aus-
wirkungen auf den Umweltzustand und auf die Natura 2000-Gebiete berlcksichtigt. Durch die
dargestellten Auswirkungen auf Wechselwirkungen werden keine Auswirkungen ausgelost,
welche mafigeblich Gber die in Kap. 2.2.2 "Auswirkungen auf den Umweltzustand / § 1 Abs. 6
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Nr. 7 a), c), d) BauGB)" sowie Kap. 2.2.3 "Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete / § 1 Abs.6
Nr. 7 b) BauGB)" bereits genannten Auswirkungen hinausgehen.

2.2.5 Auswirkungen auf Sonstige Schutzgebiete und -objekte
2.2.5.1 Naturpark

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb des Naturparks "Schlei". Bei der Siedlungsbrache des
ehemaligen Bundeswehrstandorts handelt es sich nicht um einen wertgebenden Bestandteil
des Naturparks. Die Entwicklung von Ferienwohnungen und der Sportboothafennutzung ent-
spricht den Zwecken eines Naturparks. Die Beeintrachtigung des naturnahen Landschaftsbilds
der Schlei im Bereich der Grof3en Breite durch eine weit in die Schlei wirkende hohe Gebau-
desilhouette steht dem Ziel einer Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellen einer durch
vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft allerdings entgegen. Aufgrund der direkten Nachbar-
schaft zur Ortslage und der Grofie des Naturparks wird eine raumwirksame erhebliche Beein-
trachtigung des 50.000 ha grofien Naturparks und seiner Erholungseignung nicht erwartet.

2.2.5.2 Gewasserschutzstreifen

Die geplanten Bauflachen liegen teilweise innerhalb eines geman § 61 BNatSchG i.V.m. § 35
LNatSchG zu beachtenden 150 m Gewasserschutzstreifens. Vor dem Hintergrund der Uber-
gangsvorschriften in § 65 LNatSchG sind die Vorschriften des § 35 Abs. 2 LNatSchG, die eine
Errichtung oder wesentliche Erweiterung von baulichen Anlagen innerhalb des Gewasser-
schutzstreifens nicht zulassen, lediglich fiir diejenigen Flachen anzuwenden, fiir die tber den
geltenden Flachennutzungsplan noch keine bauliche Entwicklung vorbereitet ist.

Der gesamte Bereich der im B-Plan Nr. 103 festgesetzten Bauflachen und Verkehrsflachen ist
im geltenden Flachennutzungsplan groRtenteils bereits als Sondergebiet 'Bund' sowie teil-
weise als Gemischte Bauflachen dargestellt. Insofern greift oben genannte die Ubergangsvor-
schrift. Innerhalb dieser Flachen sind, sofern der Bebauungsplan bis zum 23. Juni 2021
Rechtskraft erlangt, bauliche Entwicklungen innerhalb des Gewasserschutzstreifens zulassig.

2.2.5.3 Besonders und streng geschiitzte Arten

Im Plangeltungsbereich befinden sich gemall § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders ge-
schutzter Arten sowie einige gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzte Arten. Im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist zu prifen, ob bei Umsetzung des geplanten
Vorhabens die artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden koénnen.

Auf Basis des B-Planentwurfs wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (B.i.A.
2020). Fachliche Grundlagen sind vorhandene Daten, eine Gelandebegehung zur Bewertung
des faunistischen Artenpotenzials und Gelandeuntersuchungen zur Erfassung von méglicher-
weise vorkommenden artenschutzrechtlich besonders relevanten Zauneidechsen. Anhand ei-
ner Relevanzprifung und Konfliktanalyse wurde gepriift, ob durch die Ausfiihrung des Bebau-
ungsplans die in § 44 Abs. 1 BNatSchG die formulierten Zugriffsverbote (Tétungsverbot, Sto-
rungstatbestande, Zerstdérung von Fortpflanzung und Ruhstatten) eintreten.
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Dem Fachbeitrag ist zu entnehmen, dass bei der Durchflihrung des geplanten Vorhabens ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten konnen.
Diese sind jedoch durch geeignete Mallnahmen vermeidbar. Zur Vermeidung der artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen erforderlich:

Tab. 3: Erforderliche artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Tiergruppe Relevante Beeintrachtigungen Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen

Brutvégel: Schadigungen im Zuge der baubedingt | Bauzeitenregelung

Gehdlzbriiter erforderlichen Gehdlzbeseitigung Geholzbeseitigung aullerhalb der Brutzeit:

01.10. bis 28.02.

Brutvogel: Baubedingte Schadigungen durch Bau- | Bauzeitenregelung

Bodenbriiter feldraumung Baufeldraumung auRerhalb der Brutzeit:
16.08. bis 28.02.

Brutvogel: Lebensraumverlust Feldlerche AusgleichsmaBnahme

Bodenbriter Aufwertung Lebenstraum Feldlerche (3,5 ha
Okokonto der Stadt Schleswig)

Fledermiuse Schadigungen im Zuge der baubedingt | Bauzeitenregelung

erforderlichen Gehdlzbeseitigung Gehdlzbeseitigung aulerhalb der Aktivitatszeit:

01.12. bis 28.02.

Die artenschutzrechtliche Priufung zum B-Plan Nr. 103 ,Auf der Freiheit - Westteil* der Stadt
Schleswig kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Bauzeitenregelungen flr
Brutvdgel und Fledermduse und einer artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3nahme in Form
einer Habitataufwertung fiir die Feldlerche (Okokonto Stadt Schleswig) im Hinblick auf die
moglichen Beeintrachtigungen prifrelevanter Brutvdgel und Fledermause keine Zugriffsver-
bote nach §44 Abs.1 BNatSchG berihrt werden. Eine Ausnahme nach §45 Abs.7
BNatSchG ist demnach fur keine der naher geprtften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

Die Ausgleichsmalnahme ist als Zuordnungsfestsetzung in den Bebauungsplan mit einge-
stellt. Ebenso erhalt die Planzeichnung des Bebauungsplans einen Hinweis auf artenschutz-
rechtlich einzuhaltende Bauzeiten. Damit wird der Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Be-
langen im Rahmen des Bebauungsplans ausreichend Rechnung getragen.

2.2.6 Entwicklungen gegenuber den Darstellungen von Landschaftspldanen
sowie von sonstigen Planen / § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB)

Zusatzlich zur Prognose der Entwicklungen gegeniber den Darstellungen von Landschafts-
planen sind entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB insbesondere auch die Plane des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts in die Bewertung mit einzubeziehen.

2.2.6.1 Landschaftsplan der Stadt Schleswig

Im geltenden Landschaftsplan der Stadt Schleswig werden fir den Bereich des Vorhabenge-
biets keine planerischen Aussagen getroffen. Die Karte "Entwicklung" stellt lediglich das vor-
handene Sondergebiet sowie integrierte Grinbestande (Grinflachen, eine Geholzflache, eine
Baumreihe am Nordrand) dar.
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Im Bebauungsplan Nr. 103 werden ebenfalls Bauflachen und Grinflachen festgesetzt. Gegen-
Uber den Darstellungen des geltenden Landschaftsplans ist die die Nutzungsart sowie die Ver-
teilung der Bau- und Grunflachen geandert und das Feldgehdlz ist entfallen. Die pragende
Baumreihe wird im Bebauungsplan beriicksichtigt und zur Erhaltung festgesetzt. Die Uberpla-
nung des ca. 0,3 ha grol3en Feldgehdlzes ist als nachteilige Auswirkung auf die Umweltas-
pekte Luft, Klima, Pflanzen, Tiere, Landschaft und Mensch zu werten. Aufgrund der nur gerin-
gen FlachengroRe des Geholzes sind die Auswirkungen allerdings nicht erheblich.

Der im Landschaftsplan auf 50 m Breite dargestellte Erholungsstreifen wurde im B-Plan
Nr. 103 entsprechend der heutigen Gesetzeslage angepasst auf den aktuell fir Kistenberei-
che geltenden 150 m Schutzstreifen an Gewassern gemall § 61 BNatSchG i.V.m. § 34
LNatSchG.

Die Forderung des Landschaftsplans, vorhandene Altlasten zu sanieren, wurde bereits grol3-
flachig umgesetzt. Ein verbliebener Altlastenverdacht im Bereich des Parkplatzes am Kultur-
zentrum "Heimat" wird in der Planzeichnung gekennzeichnet und wird im Rahmen der Vorha-
benumsetzung auf Handlungsbedarf gepruft.

Mit einer Begrenzung der Bootsliegeplatze auf eine maximale Anzahl von 30 wird einer gefor-
derten Reglementierung von Sportbootbetrieb Rechnung getragen. Gegeniber Sportbootbe-
trieb empfindliche Schleiuferabschnitte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.2.6.2Managementpléne fir die Natura 2000-Gebiete an der Schlei

Die Managementpldne zum Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde" und zum Européischen Vogelschutzgebiet DE-
1423-491 "Schlei", jeweils fur die Teilrdume "Teilgebiet Wasserflache der Schlei" und "Teilge-
biet Nordseite der Schlei", listen eine Reihe an Mallnahmen auf, mit der die Umsetzung der
Vorgaben der europaischen Gemeinschaft zum Schutz der Natura 2000-Gebiete unterstuitzt
werden soll. Im Rahmen des Umweltberichts ist darzulegen, ob die planerischen Entwicklun-
gen des Bebauungsplans Nr. 103 einer Umsetzung der Managementplane gegebenenfalls
entgegenstehen kdnnten.

Eine diesbezugliche Prifung wurde im Rahmen von zwei FFH-Vertraglichkeitsvorprifungen
(BHF 2020, BfL 2020) und einer Vertraglichkeitsprifung fir das Europaische Vogelschutzge-
biet (B.i.A. 2020) durchgefuhrt. Die Priufungen kamen unter Bericksichtigung der Manage-
mentplane zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben zulassig ist.

2.2.6.3 Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein

Die Flachen des Plangebiets liegen auferhalb von Flachen und Verbundlinien des Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems Schleswig-Holstein.

Die direkt angrenzende Innere Schlei zahlt zu den landesweit bedeutsamen Schwerpunktrau-
men. Als Entwicklungsziel wird die "Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen
und komplexen Landschaftsausschnitten" genannt.

Der Uferbereich ist im Plangebiet durch Kaianlagen und mit Schittsteinen befestigten Bo-
schungen gepragt. Mit dem geplanten Vorhaben werden im Uferbereich keine naturraumtypi-
schen Biotopstrukturen beseitigt. Die Funktion des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
der Inneren Schlei wird durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens insofern nicht beein-
trachtigt.

BHF Bendfeldt Hermann Franke Landschaftsarchitekten GmbH 102



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103

Dezember 2020 Begriindung - 2. Entwurf

2.2.6.4 Bewirtschaftungsplan Schlei/Trave zur Umsetzung der WRRL

Die im Bewirtschaftungsplan Schlei/Trave dargestellten Mallinahmen sind auf rechtliche, ad-
ministrative, konzeptionelle und wirtschaftliche Instrumente ausgerichtet. Diese flielken Uber
die Beachtung rechtlicher Vorgaben, insbesondere wasserrechtlicher Vorschriften, sowie wei-
teren Informationen aus dem Beteiligungsverfahren in das Bauleitplanverfahren mit ein.

2.2.6.5MaBnahmenprogramm Schlei/Trave zur Umsetzung der WRRL

Im Plangebiet werden derzeit keine MalRnahmen zur Umsetzung der WRRL durchgefihrt.

2.2.6.6 Hochwasserrisikomanagementplan Schlei/Trave

Planungstrager sind verpflichtet die Hochwasserrisikogebiete in ihren Planwerken nachricht-
lich aufzufiihren. Dieses wird bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 befolgt.

2.2.6.7 Larmaktionsplan der Stadt Schleswig

Die im Bereich des Bebauungsplans festgesetzten gegenuber Larm empfindlichen Nutzungen
sind von mafRgeblichen Larmbelastungen aus Hauptverkehrsstral3en und Eisenbahn nicht be-
troffen. Mit dem geplanten Vorhaben werden auch keine Verkehre, ausgeldst, die im Rahmen
eines Larmaktionsplans neu zu bewerten waren.

2.2.6.8 Abfallwirtschaftsplan

Die Hausmill- und Abfallbeseitigung erfolgt gemafR Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Schleswig-Flensburg (AWS). Die Leitlinien des Abfallwirtschaftsplans werden in diesem Rah-
men beachtet. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Rahmen der Planung der
ErschlieBungsstralen darauf geachtet, dass die Abfuhr der Abfalle ordnungsgemaf erfolgen
kann.

Malgeblich Uber das Ubliche Mal} eines neuen Wohnquartiers hinausgehende Abfallmengen
werden durch die zuklnftigen Nutzungen im Plangebiet nicht erwartet.

2.2.7 Entwicklung beziiglich der Vermeidung von Emissionen sowie eines sachge-
rechten Umgangs mit Abfédllen und Abwéassern/ § 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB

Bei den Baumalnahmen und bei der Nutzung der Flachen (Verkehrsemissionen, Heizpro-
zesse) ist zu erwarten, dass Luftschadstoffe in einem flir Wohngebiete und kleine Hafenanla-
gen Ublichen Mal freigesetzt werden. MalRRgebliche Grenzwerte werden dabei, auch aufgrund
der gut bellfteten Lage an der Schlei, nicht erreicht oder Gberschritten. Im Rahmen der Vor-
habenumsetzung werden Moglichkeiten zur Umsetzung eines emissionsarmen innovativen
Warmekonzeptes mit Einbindung erneuerbarer Energien gepruft.

Abfalle werden Uber die Abfallwirtschaft Schleswig- Flensburg und Schmutzwasser tber die
Schleswiger Stadtwerke sachgerecht entsorgt. Fur zwei im Plangebiet vorhandene Altlasten-
verdachtsflachen ist durch eine Kennzeichnung in der Planzeichnung dafiir gesorgt, dass im
Rahmen der Vorhabenumsetzung eine fachgerechte Behandlung und Entsorgung beachtet
wird.
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2.2.8 Entwicklungen beziiglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie / § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die Festsetzung, dass Gebaudehdhen fir Pho-
tovoltaikanlagen auf den Dachern Uberschritten werden dirfen, unterstiitzt. Einem sparsamen
und effizienten Umgang mit Energie wird durch kompakte Baukdrper im Norden des Plange-
biets sowie durch die Vorgabe von Griindachern fiir die Bauflachen 1-5 Rechnung getragen.
Des Weiteren beabsichtigen die Stadtwerke Schleswig das Baugebiet mit einer innovativen
und dkologischen Warmeversorgung zu erschlieRen.

2.2.9 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden / §
1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB

Bei raumbedeutsamen Planungen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48
a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten wer-
den, ist gemal § 50 Satz 2 BImSchG bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung
der bestmaoglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Gebiete mit nach § 48 a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerten sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

2.2.10 Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit nach dem Bebauungsplan zuldssi-
gen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen auf die Umweltschutzgiiter
sowie Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind / § 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB

Als Ursachen schwerer Unfalle oder Katastrophen werden in Anlehnung an die 12. BImSchV
(Storfallverordnung) betriebsbedingte Gefahrenquellen, umgebungsbedingte Gefahrenquellen
(z.B. Erdbeben oder Hochwasser) und Eingriffe Unbefugter angesehen. Die nach dem Bebau-
ungsplan Nr. 103 zulassigen Vorhaben (Urbane Gebiete, Wohnbauflachen und Sondergebiete
'Wohnmobilstellplatz', 'Ferienwohnen', 'Wohnen auf dem Wasser', '"Hafen und Gewerbe' und
'Kranhafen') sind insbesondere anfallig gegenlber Einwirkungen von gefahrlichen Stoffen so-
wie gegenltber Umweltkatastrophen. Beziglich Eingriffen Unbefugter besteht fiir das geplante
Vorhaben keine besondere Relevanz.

Die nahegelegensten Betriebe, bei denen Unfélle zu ernsten Gefahren fihren kénnen, da ge-
fahrliche Stoffe in maflgeblichem Ausmal} vorhanden sein kdnnen (Betriebsbereiche), befin-
den sich in 2 km Entfernung im Gewerbegebiet Sankt Jirgen. Aufgrund der Entfernung ist fur
das nach dem Bebauungsplan zuldssige Vorhaben nicht von einer ernsten Gefahr durch
Stofffreisetzung, Brand oder Explosion auszugehen. Der Bebauungsplan selbst bereitet keine
Nutzungen vor, die als potenzielle Stérfallbetriebe einzustufen waren.

Teile der geplanten Urbanen Gebiete, Wohnbauflachen und Sondergebiete "Wohnmobilstell-
platz', 'Ferienwohnen', 'Wohnen auf dem Wasser', 'Hafen und Gewerbe' und 'Kranhafen' liegen
innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets. Bei Hochwasserereignissen kann die menschliche
Gesundheit durch Vernassung von Wohn- und Gewerberaumen, Ertrinken oder Kontakt mit aus-
tretenden Gefahrenstoffen gefahrdet werden. Zudem kdénnen ausgetretene Gefahrenstoffe auf
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den Boden, die Wasserqualitat sowie auf Pflanzen und Tiere und die Natura 2000-Gebiete ein-
wirken. Eine maldgebliche Gefahrdung ist fir die Umweltbelange nicht gegeben, da im Bebau-
ungsplan Festsetzungen zum Hochwasserschutz getroffen werden, in denen eine Mindestge-
landehéhe von Wohnraumen, gewerblichen Raumen, Fluchtwegen und der Lagerflachen was-
sergefahrdender Stoffe bestimmt wird. Fir die betroffenen Anwohner sind auch bei unerwartet
hohem spontanen Wasseranstieg und Uberflutungen von Geb&uden Ausweichmdglichkeiten
auf héher gelegene Flachen vorhanden. Fir den Bereich 'Wohnen auf dem Wasser' sind, zum
Schutz der Bewohner der schwimmenden Hauser gegeniber Sturmfluten, im Rahmen der Ge-
nehmigungen Nachweise fir eine Reihe an Schutzmaflinahmen vorzulegen.

2.2.11 Auswirkungen beziiglich ergdnzender Vorschriften zum Umweltschutz / § 1a
BauGB

2.2.11.1 Prufung beziiglich der Beriicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Aktivierung ungenutzter Bau- und Ha-
fenflachen in unmittelbarem Anschluss zur Ortslage der Stadt Schleswig. Damit wird ein ziel-
fuhrendes Instrument zur Flacheneinsparung genutzt. Die Obergrenzen fir die einzelnen bau-
lichen Nutzungen werden in den abseits der Schlei gelegenen Baufeldern vollstandig ausge-
nutzt und mit weiteren Uberschreitungsmaglichkeiten fiir Zufahrten, Stellpléatze und baulichen
Nebenanlagen unterhalb der Gelandeoberflache versehen. Mit der dichten Bauweise wird ei-
nem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. Die an der Schlei gele-
genen Grundstiicke erhalten zu Gunsten des Erholungswertes der Anlagen eine geringere
Uberbaubarkeit.

2.2.11.2 Priufung beziiglich der Beriicksichtigung der Vermeidung und des Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistung- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung)

Gemal § 1a Absatz 3 BauGB sind die in §§ 13-15 BNatSchG genannten Erfordernisse zur
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich nicht vermeidbarer erhebli-
cher Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung) in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 103 ermdglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen. Da die neuen
Bauflachen einen Verlust von Bodenfunktionen und die Beseitigung von Vegetationsbestan-
den besonderer Bedeutung ermdglichen, werden mit dem Bebauungsplan Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet.

Die gemal BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriff und Ausgleich sowie
deren Berlcksichtigung im Rahmen des Vorhabens werden in einem gesonderten Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (BHF 2020) erlautert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung
erfolgt gemaf der Anlage des Gemeinsamen Runderlasses "Verhaltnis der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013). Die hierin dargestellten Inhalte
zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen werden im Folgenden vorgestellt.
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Vermeidung von Eingriffen

Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag beschreibt folgende Vermeidungsmafinahmen:

Das FFH-Gebiet und das Europaische Vogelschutzgebiet werden nicht Gberplant

Die Gebaudehdhen werden durch Festsetzungen auf ein Héchstmall begrenzt (Schutz
des Landschaftsbildes der Schlei)

Die GroRe der Bauflachen wurde auf den tatsachlich anstehenden Bedarf begrenzt
(Sparsamer Umgang mit Flache und Umweltschutzgitern)

Eine Teilflache wird als urbanes Gebiet mit kompakten Baukorpern festgesetzt (Fla-
chen- und Energieeffizienz)

Die Hauptdacher der Hauptgebaude in den Bauflachen 1 bis 5 werden als Griindach
gestaltet (Schutz Lokalklima, Luftqualitat, Pflanzen- und Tierlebensraume)

Als Fassadenmaterial sind Glas, Metall und Fassadentafeln unzulassig (Schutz des
Landschaftsbildes der Schlei)

Fir die Grinflache an der Béschung der Kleinbahntrasse ist eine Erhaltung des Ge-
holzbestands vorgegeben, um den Altbaumbestand zu schitzen, als Eingrunung des
Fernwanderwegs sowie als griine Kulisse hinter den geplanten Gebauden (Schutz von
Vegetation, faunistischem Lebensraum und Landschafts-/Ortsbild sowie Erholungs-
funktion)

Geplante FuR- und Radwege dienen einer Verringerung des Kfz-Verkehrs und von
Verkehrsemissionen im Bereich der geplanten Wohn- und Feriengebieten (Schutz
Wohn- und Erholungsfunktion)

Es werden aufgrund von Hochwasserrisiken Mindesthdéhen beziglich Wohn- und Ge-
werberdumen, Fluchtwegen und zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe festgesetzt
(Schutz von Menschen, Boden, Wasser und Tieren)

Stralenziige und Stellplatze werden mit Baumpflanzungen durchgriint (Schutz Land-
schafts-/Ortsbild)

Fir Grinflachen und Auflienanlagen der Bauflachen wird zur Eingriinung des neuen
Baugebiets die Pflanzung von mittel- und grof3kronigen Laubbdumen festgesetzt
(Schutz Ortsbild sowie Landschaftsbild der Schlei)

Der Wohnmobilstellplatz wird zum Allgemeinen Wohngebiet und zum Wanderweg hin
mit einer Hecke eingefasst (Schutz von Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn- und Erho-
lungsfunktion)

Fir mehrere im schleinahen Bereich gelegene Bauflachen sind als Einfriedungen nur
Hecken als Laubgeholzen zulassig (Schutz von Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn-
und Erholungsfunktion)

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Grinflachen und nicht mit losen Material-
und Steinschittungen zu gestalten (Schutz Ortsbild, Lokalklima, Pflanzen- und Tierle-
bensraume)

Fir die Aulienanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu ver-
wenden (Schutz von Tieren)

Die Zufahrten und Standplatze des Wohnmobilstellplatzes sind in wasserdurchlassiger
Form herzustellen (Schutz Grundwasserneueinspeisung, Lokalklima)
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— Zum allgemeinen Schutz von Vegetation wahrend der Bauphase gilt die DIN 18820
"Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen"

— Zum Schutz von Boden und Wasser im Rahmen der Bauphase gilt die DIN 19731 "Bo-
denbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial".

Ausgleich von Eingriffen

Uberschléagig werden durch die Festsetzungen des Plangebiets gegeniiber der aktuellen Situ-
ation rund 3,8 ha Neuversiegelung und die Beseitigung von 4,1 ha Vegetation besonderer Be-
deutung ausgeldst. Als aktuelle Situation gelten gemaf Eingriffsregelung die Festsetzungen
des in einem Teilgebiet geltenden Bebauungsplans Nr. 83A sowie der aktuelle Umweltzustand
im bisher unbeplanten Bereich.

In der folgenden Tabelle sind die ermittelten Eingriffe, der ermittelte Ausgleichsbedarf und
die durch Festsetzungen gesicherten KompensationsmaBnahmen gegenuibergestellt.

Tab. 4: Ubersicht iiber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

Entfall einer geplanten
Baumreihe (ca. 6 Baume)

Eingriffe Ausgleichs- | Ausgleichsbe- | Ausgleich/ Ersatz
verhaltnis darf
Neuversiegelung 1:0,5 18.595 m? AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
37.659 m? chung von 18.595 Okopunkten vom Okokonto
der Stadt Schleswig

= vollsténdig kompensiert
Beseitigung von Geholz- 1:1 680 m? — AuBerhalb des Plangeltungsbereichs: 680 m?
flichen Gehélz Geholzanpflanzung auf dem Flurstiick 35/5,
680 m? Flur 2 in der Gemarkung Schleswig (Natur-

raum Angeln)

= vollstédndig kompensiert
Beseitigung von Gewas- 1:1 23 m? Gewas- |- AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: 23 m?
sern ser oder durch eines insgesamt 219 m? groRen anzulegen-
23 m? Kleingewésser Nasse geprag- den Gewassers auf dem Flurstiick 35/5, Flur
(Tampel) ten Biotoptyp 2 in der Gemarkung Schleswig (Naturraum

Angeln)

= vollsténdig kompensiert
Beseitigung von Roh- 1:2 196 m? flaches | -~ AuBerhalb des Plangeltungsbereichs: 196 m?
richt Gewasser oder eines insgesamt 219 m? groRen anzulegen-
98 m? durch Nasse den Gewassers auf dem Flurstiick 35/5, Flur

gepragter Bio- 2 in der Gemarkung Schleswig (Naturraum
toptyp Angeln)

= vollsténdig kompensiert
Beseitigung von Ru- 20.895 m? - AuBerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
deral- und Pioniervege- chung von 20.895 Okopunkten vom Okokonto
tation der Stadt Schleswig
40.960 m?, 1:0,5 = vollstéandig kompensiert
davon 830 m? Staudenflu- 11
ren trockener Standorte
Verlust von land- 7 Baume — Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Pflan-
schaftspriagenden Bau- zung von 7 Laubbaumen innerhalb der 6f-
men fentlichen Parkanlage
1 Laubbaum & 30 cm 1:1

= vollsténdig kompensiert
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Veranderung des Land- pauschal Neugestaltung | - Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Anlage
schafsbildes der AuRenanla- von Griinflachen, Pflanzung von mittel- und

gen, Baum- grof3kronigen Baumen
pflanzungen = vollstédndig kompensiert

Im Bebauungsplan werden die vorgenannten Angaben durch geeignete Festsetzungen und
Zuordnungsfestsetzungen gesichert.

An dieser Stelle ist anzumerken, dass mit der Entwicklung des 2. Entwurfs des Bebauungs-
plans eine Verbreiterung und Verlangerung der Planstralte C sowie die Fortfihrung als Ful3-
und Radweg bis zur Schlei erfolgte und eine Erhéhung der Neuversiegelung um 454 m? zu
bewerten war. Hierdurch erhéhte sich der Ausgleichsbedarf fir Eingriffe in den Boden rechne-
risch um 227 m? von 37.205 m? auf 37.659 m?. Entsprechend wurde die Zuordnungsfestset-
zung zur Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Schleswig um 227 m? erhéht. Der Land-
schaftsplanerische Fachbeitrag zum 1. Entwurf des Bebauungsplans wurde an diese Veran-
derung nicht angepasst. Ein Einbringen der neuen Werte in den Bebauungsplan und die Um-
weltpriifung wird aufgrund der im Vergleich zum Gesamtvorhaben geringfligigen Anderung als
ausreichend betrachtet.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen im Sinne
des § 1a BauGB ist vollstandig beriicksichtigt.

2.2.11.3 Priufung der Anwendung der Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes bei
moglichen erheblichen Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten

Das geplante Vorhaben liegt in direkter Nachbarschaft zu Natura 2000-Gebieten und wurde
vor dem Hintergrund des § 34 Abs. 1 BNatSchG im Rahmen von drei Gutachten auf seine
Vertraglichkeit gegenuber dem FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleiminde und vor-
gelagerte Flachgrinde® und dem Europaischen Vogelschutzgebiet DE 1423-491,Schlei* ge-
pruft. Im Ergebnis wird festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Ge-
bieten vorhabenbedingt nicht ausgelést werden und das geplante Vorhaben in Bezug auf Na-
tura 2000-Gebiete zulassig ist.

2.2.11.4 Prufung beziiglich der Beriicksichtigung von MaBnahmen beziiglich des
Klimawandels

Gemal § 1 a Abs. 5 BauGB ist zu prifen, ob den Erfordernissen des Klimaschutzes durch
MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie durch MaRnahmen, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wird.

Folgende Malihahmen zum Klimaschutz kénnen dem B-Plan Nr. 103 zugeordnet werden

— Ausweisung eines urbanen Gebiets und eines Sondergebietes 'Altenwohn- und Pflege-
heim' mit kompakten Gebaudekoérpern (Energieeffizienz = Vermeidung von CO2 Emissi-
onen)

— Uberschreitungsméglichkeiten der Gebaudehdhen fiir Solaranlagen (Regenerative Ener-
gien = Vermeidung von CO2 Emissionen)

— Anlage von Griindachern (Energieeffizienz = Vermeidung von CO2 Emissionen; Wasser-
ruckhaltung, Lokalklima)
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Folgende Malinahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, kdnnen dem B-Plan

Nr. 103 zugeordnet werden:

— Festsetzung einer zentralen Grinflache (Verbesserung des Lokalklimas = Anpassung an
zunehmende Trockenphasen)

— Multifunktionale Nutzung der zentralen Grinflache als Retentionsraum fir Oberflachen-
wasser (Verbesserung des Wasserangebots fur Pflanzen = Anpassung an zunehmende
Trockenphasen).

— Festsetzung ausreichender Baumscheiben fir Baumstandorte innerhalb von Versiege-
lungsflachen (Verbesserung des Wasserangebots fir Pflanzen = Anpassung an zuneh-
mende Trockenphasen)

— Vorschlage zur Verwendung klimafester Baumarten (Anpassung an zunehmende Trocken-
phasen)

— Anlage von Grindachern (Kuhlung der Umgebungsluft = Anpassung an zunehmende Tro-
ckenphasen)

2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen sowie
Uberwachungsmafnahmen

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die Entwicklung des geplanten Ortsteils findet an einem Standort statt, der bereits friiher bau-
lich genutzt wurde. Damit kann eine Reihe an potenziellen Wirkungen mit nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt gemindert werden.

Im Folgenden werden die Uber Festsetzungen bzw. anderweitige Regelungen sowie flr nach-
folgende Planungsebenen vorgeschlagene MalRnahmen zur Verringerung, Vermeidung und
Verhinderung von nachteiligen Umweltauswirkungen aufgelistet.

MalRnahmen, die dazu dienen, mdgliche erhebliche nachteilige Auswirkungen auf ein nicht
erhebliches Mal} zu begrenzen, sind durch Fettschrift hervorgehoben.

MaRnahmen, die dazu dienen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden wer-
den, sind als artenschutzrechtliche MalRnahmen (Ar) gekennzeichnet.

2.3.1.1 Festsetzungen

MaRnahme Funktion

Das FFH-Gebiet und das Europaische Vogelschutzgebiet werden nicht Uberplant Vermeidung

Die Gebaudehohen werden durch Festsetzungen auf ein Hochstmal begrenzt (Schutz | verringerung
des Landschaftsbildes der Schlei)

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen wird durch die Festsetzung von hierfur Uber- | Verringerung
schreitbaren Gebaudehdhen unterstitzt (Schutz Klima)

Eine Teilflache wird als urbanes Gebiet mit kompakten Baukérpern festgesetzt (Fla- | Verringerung
chen- und Energieeffizienz)
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Die Hauptdacher mehrerer Baufelder sind als Griindach zu gestalten (Schutz Lokal-
klima, Luftqualitat, Pflanzen- und Tierlebensraume, Energieeffizienz)

Verringerung

Als Fassadenmaterial sind Glas, Metall und Fassadentafeln mit Ausnahme der Was-
serhauser und der jeweiligen obersten Geschosse unzulassig (Schutz des Land-
schaftsbildes der Schlei)

Verringerung

Fur die Grunflache an der Bdschung der Kleinbahntrasse ist eine Erhaltung des Ge-
hélzbestands vorgegeben: um den Altbaumbestand zu schitzen, als Eingrinung des
Fernwanderwegs sowie als grine Kulisse hinter den geplanten Gebauden (Schutz von
Vegetation, faunistischem Lebensraum und Landschafts-/Ortsbild sowie Erholungs-
funktion).

Vermeidung

Eine Nutzungsmischung mit Wohngebieten, Freizeitflachen und Einrichtungen fir den
taglichen Bedarf, wie Kita, Nahversorger und medizinisches Zentrum, dienen einer
Vermeidung von Fahrzeugverkehren und von Verkehrsemissionen (Schutz Wohn- und
Erholungsfunktion)

Verringerung

Geplante Ful3- und Radwege dienen einer Verringerung von Kfz-Verkehr und von Ver-
kehrsemissionen im Bereich der geplanten Wohn- und Feriengebieten (Schutz Wohn-
und Erholungsfunktion)

Verringerung

Die StralRenanbindung zum Kulturzentrum wird von der Stral3e "Freiheit" an den Au-
Renrand des zukinftigen Wohnquartiers gelegt (Schonung schutzwurdiger Nutzungen
wie Wohnen und Ferienwohnen)

Vermeidung

Es werden aufgrund von Hochwasserrisiken Mindesthéhen beziiglich Wohn-
und Gewerberdumen, Fluchtwegen und zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe festgesetzt (Schutz von Menschen, Boden, Wasser und Tieren)

Verhinde-
rung

Strallenziige und Stellplatze werden mit Baumpflanzungen durchgrint (Schutz Land-
schafts-/Ortsbild)

Verringerung

Fur Grunflachen und AufRenanlagen der Bauflachen wird zur Eingriinung des neuen
Baugebiets die Pflanzung von mittel- und groRkronigen Laubbdumen festgesetzt
(Schutz Ortsbild sowie Landschaftsbild der Schlei)

Verringerung

Der Wohnmobilstellplatz wird zum Allgemeinen Wohngebiet und zum Wanderweg hin
mit einer Hecke eingefasst (Schutz von Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn- und Erho-
lungsfunktion)

Verringerung

Fir mehrere im schleinahen Bereich gelegene Bauflachen sind als Einfriedungen nur
Hecken als Laubgeholzen zulassig (Schutz von Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn-
und Erholungsfunktion)

Verringerung

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Griinflachen und nicht mit losen Material-
und Steinschittungen zu gestalten (Schutz Ortsbild, Lokalklima, Pflanzen- und Tierle-
bensraume)

Verringerung

Fir die AuBenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu ver-
wenden (Schutz von Tieren)

Verringerung

Die Zufahrten und Standplatze des Wohnmobilstellplatzes sind in wasserdurchlassiger
Form herzustellen (Schutz Grundwasserneueinspeisung, Lokalklima)

Verringerung

Zum Schutz vor Ldarm werden Festsetzungen zur Anordnung von schutzbediirf-
tigen Rdumen und zu SchallschutzmaBnahmen getroffen

Verringe-
rung
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Der Bebauungsplan gibt Hinweise auf weitere MaRnahmen, die im Rahmen weiterer eigen-

standiger Rechtsvorschriften zu beachten sind.

Hinweis Funktion
Artenschutzrechtliche Hinweise bezliglich Bauzeiten sollen einer Schadigung von | Besonderer
Brutvogeln wahrend der Brutzeit bzw. Fledermausen wahrend der Aktivitatszeit vor- | Artenschutz
beugen

2.3.1.3 Vorschlage fiir nachfolgende Planungsebenen

MaRnahmen, die dazu dienen kdénnen, dass prognostizierte erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen auf der nachfolgenden Planungsebene moglicherweise auf ein nicht erhebliches

Mal} reduziert werden kénnen, sind durch Fettschrift hervorgehoben.

MaRnahmenvorschlag

Umweltbelang

Uber die festgesetzten Mindestangaben hinaus wird die Anpflanzung weite-
rer Baume und Strauchpflanzungen im Bereich der Grinflachen und Aul3en-
anlagen, vor allem zur Eingrinung von Gebaudeansichten zur Schleiseite
hin, empfohlen.

Landschaft, Erholung,

Lokalklima, Luft, Tiere
und Pflanzen, Mensch,
Anpassung an Klima-

wandel

Eine weitere Verringerung urbaner Auswirkungen auf die naturnahen Zonen
der Schlei kénnte durch eine zurtickhaltende Farbgebung fir die von der
Schlei aus sichtbaren Gebaude erreicht werden.

Landschaft, Mensch
(naturgebundene Erho-

lung)

Im Rahmen der konkreten Entwasserungsplanung koénnte geprift werden,
ob weitere MaRnahmen zur Versickerung und Verdunstung des anfallenden
Regenwassers umgesetzt werden kénnen.

Wasser, Lokalklima,
Anpassung an Klima-
wandel, Mensch

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche ange-
troffen werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde umgehend zu informieren.

Vermeidung

Der Altlastenverdacht im Bereich des Parkplatzes ist durch einen aner-
kannten Sachverstidndigen zu begutachten. Gegebenenfalls sind erfor-
derliche MaBnahmen durchzufiihren, mit denen eine Gefahrdung der
Umwelt im Rahmen der Vorbereitung, Herstellung und Nutzung der Of-
fentlichen Griinflache unterbunden wird.

Boden, Wasser, Tiere,
Mensch

Zum allgemeinen Schutz von Vegetation wahrend der Bauphase gilt die DIN
18820 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumaflnahmen

Vermeidung

Zum Schutz von Boden und Wasser im Rahmen der Bauphase gilt die DIN
19731 "Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"

Vermeidung

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.2.1Innerhalb des Plangeltungsbereichs

AusgleichsmaBnahmen Hintergrund

Im Umgebungsbereich der neuen Gebaude werden die Griin- und Auf3enanla- | Eingriffsregelung
gen neu gestaltet (Ortsbild)

Innerhalb der Offentlichen Griinflache 'Parkanlage’ werden groRkronige Laub- | Eingriffsregelung
baume gepflanzt (Pflanzen)
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2.3.1.2 AuBRerhalb des Plangeltungsbereichs

AusgleichsmaBnahme Hintergrund
Eingriffsregelung,

,_A_\bbuchung von Flachen mit Qualitat als Lebensraum fir Feldlerchen aus dem | Artenschutzrechtli-

Okokonto der Stadt Schleswig che Ausgleichsmalk-
nahme

Anlage einer Geholzanpflanzungen auf einer Flache in der Stadt Schleswig, Na- Einariffsregelun

turraum Angeln 9 9 9

Entwicklung eines Gewassers auf einer Flache in der Stadt Schleswig, Natur- | -. .
Eingriffsregelung

raum Angeln

2.3.3 MaBnahmen zur Uberwachung

MaBnahme Umweltbelang

Die Stadt Schleswig Uberprift unvorhergesehene Beeintrachtigungen durch
Verkehrs- oder Hafenlarm sowie Vorkehrungen gegeniiber den bestehenden | Mensch
Larmeinwirkungen aus dem Veranstaltungszentrum "Heimat"

Die Stadt Schleswig Uberpriift, ob der Altlastenverdacht durch einen Fachgut-
achter geklart wurde und ob bei Erfordernis eine Gefahrdung der zukiinftigen | Wasser, Mensch
Flachennutzung durch geeignete Mallnahmen unterbunden wurde

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Schleswig hat bereits im Jahr 2006 den Aufstellungsbeschluss tber einen Bebauungs-
plan fir das 29 ha grol3e Gebiet der ehemaligen Kaserne gefasst. Zentrale Planabsichten des
Bebauungsplans Nr. 88 "Gebiet der ehemaligen Kaserne "Auf der Freiheit" / Ostteil" waren eine
Therme mit angegliedertem Hotel, ein Ferienpark, ein Veranstaltungs- und Dienstleistungszent-
rum, differenzierte Wohnformen "Leben am Wasser" sowie der Bau eines (inzwischen realisier-
ten) danischen Gymnasiums. Die damaligen Planabsichten waren lange Zeit nicht realisierbar
und wurden nicht weiter verfolgt. Der Bebauungsplan wurde nicht beschlossen.

Im Jahr 2017 hat die Stadt Schleswig beschlossen eine neu gefasste stadtebauliche Konzept-
studie (Buro André Poitiers Architekt Stadtplaner RIBA in Zusammenarbeit mit BHF Land-
schaftsarchitekten und M+O Ingenieurgesellschaft 2017) als Grundlage fir die zukinftige
stadtebauliche Ausrichtung des Kasernengelandes "Auf der Freiheit" anzuerkennen. Grunde-
lemente dieser Konzeptstudie sind insbesondere:

— ein neues verkehrliches Erschliefungssystem

— eine Abstaffelung der Gebaudehdhen von Nord nach Sid mit einer Obergrenze der Ge-
schossigkeit bei vier Vollgeschossen und im Siden in Schleindhe bei zwei Vollgeschossen

— Eine Grunstruktur, die gekennzeichnet ist durch einen gro3zligigen, das Schleiufer beglei-
tenden o6ffentlichen Grinraum

— Eine fingerartige Einflechtung des Griinraums am Schleiufer in die bebaute Struktur

Im Jahr 2019 wurde der Aufstellungsbeschluss flir den B-Plan Nr. 103 gefasst. Teil der Be-
schlussunterlagen war u.a. ein Lageplan (dogs Architektur 2019), in dem die Konzeptstudie
aus dem Jahr 2017 aufgegriffen und stadtebaulich weiterentwickelt wurde.
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Stadtebauliche Konzeptstudie 2017 Lageplan zum Aufstellungsbeschluss 2019

Abb. 3: Planungsvarianten Konzeptstudie 2017 und Lageplan Aufstellungsbeschluss 2019

Der Lageplan zum Aufstellungsbeschluss, welcher in den Bebauungsplan Nr. 103 weitgehend
eingearbeitet wurde, greift das in der Konzeptstudie 2017 vorgesehene Grlinsystem mit einer
zentralen Grinflache und einer erstmals erméglichten Offnung des Schleiraums fiir die Offent-
lichkeit Uber einen durchgangigen Wanderweg auf. Eine bauliche Entwicklung ist im Anschluss
an die bestehende Ortslage vorgesehen. Zuséatzlich wird eine fur die Stadt Schleswig und das
Gesamtvorhaben wichtige Bereitstellung von Ferienwohnungen ausgeweitet. Hinsichtlich der
in der Umweltprifung zu betrachtenden Umweltbelange waren gegentber den im Jahr 2017
anvisierten Planungsmdglichkeiten insbesondere folgende Anderungen relevant: partielle Ver-
ringerung eines grofRraumigen Grinraums an der Schlei, zusatzliche Bauflachen am Pionier-
hafen und in der Nahe der Schlei sowie eine geringere Abstaffelung von Gebaudehdhen von
Norden nach Suden zur Schlei.

Die gegenuber der Planvariante aus dem Jahr 2017 ersichtliche partielle Verringerung des
Grinraums am Schleiufer erfolgte im Zuge der Weiterentwicklung der Planungen aufgrund
einer starkeren Wichtung der stadtebaulichen Entwicklung zugunsten einer Bereitstellung wei-
terer Ferienwohnungen und Wohnungen in attraktiver Lage.

Diese zusatzliche stadtebauliche Nutzung bedeutet eine effizientere Flachennutzung des Kon-
versionsgelandes und damit eine Einsparung von Flache bei der Ortsentwicklung.

Im Nahbereich der Schlei spielt auch das Potenzial fir Erholungsflachen bei der Betrachtung
der Umweltbelange eine Rolle. Die Konzeptstudie 2017 hatte mit dem grofl3ziigigeren Grin-
raum an der Schlei beziglich der Umweltbelange Vorteile fir eine attraktive landschaftsge-
bundene Erholungsqualitat. Der Funktion als Erholungsraum wurde allerdings auch bei der
Zuordnung von weiteren Bauflachen im Bereich des Pionierhafens und der Schlei im Rahmen
des Bebauungsplans Rechnung getragen, indem die Bebaubarkeit der Flachen Uber eine re-
duzierte Grundflachenzahl begrenzt wurde. Hierdurch wird ein gegentber Ublicher Bebauung
hoherer Grinanteil geschaffen.

Die stadtebauliche Konzeptstudie 2017 sah weniger Gebaude im Nahbereich der Schlei vor.
Die Fernwirkung der neuen Gebaudeansichten bis tiber die Schlei ware damit geringer gewe-
sen als es im geltenden Bebauungsplan erméglicht wird.
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Eine Bericksichtigung der durch geringere Gebaudehéhen bzw. Baumassen gepragten Pla-
nungsalternative aus dem Jahr 2017 ware mit einer Verringerung des Angebots an Wohnun-
gen, Ferienwohnungen und Dienstleistungsangeboten verbunden. Im Rahmen der planeri-
schen Entwicklungen wurde, gegenliber der stadtebaulichen Konzeptstudie 2017 eine star-
kere stadtebauliche Verdichtung verfolgt, damit das Gesamtprojekt der Wiedernutzbarma-
chung der Konversionsflachen und der Entwicklung von Ferienangeboten in attraktiver Lage
an der Schlei Gberhaupt verwirklicht werden kann. An dieser Stelle ist auch anzumerken, dass
sich die Gebaudehéhen im vorderen Bereich an die Gebaudehdhen des westlich angrenzen-
den bereits vorhandenen Baugebiets orientieren.

Um nachteilige Auswirkungen auf die naturnahe Schleilandschaft zu reduzieren, sind als op-
tisch aufwertende Griinelemente, Baumpflanzungen entlang des Schlei-Wanderwegs, auf der
privaten Grinflache und im Bereich der Auflenanlagen der Wohngebiete sowie Sondergebiete
Ferienwohnen geplant.

Gemal Baugrundgutachten kann das anfallende Regenwasser aus hydrogeologischer Sicht
grof¥flachig im Baugebiet versickert werden. Einschrankungen bestehen hierbei beztiglich ei-
nes gesonderten Behandlungsbedarfs von verunreinigtem Niederschlagswasser sowie Teilfla-
chen mit hohem Grundwasserstand, die fir eine Versickerung nicht geeignet sind. Im Rahmen
eines vorab angefertigten Entwasserungskonzeptes (M+O 2020) wurden Mdglichkeiten zur
Versickerung und Verdunstung im Plangebiet vorbereitet. Ein verbleibender Teil des anfallen-
den Regenwassers soll unter Einbindung einer Reinigungsanlage Uber eine vorhandene Ein-
leitstelle sowie Uber einen neuen Notiberlauf in die Schlei geleitet werden. Hierdurch entste-
hen aufgrund einer verringerten Grundwassereinspeisung nachteilige Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt.

Die Auswirkungen sind aufgrund der Betroffenheit von vorbelasteten Flachen und aufgrund
der nicht malgeblichen zusatzlichen Versiegelungsflachen fir den Grundwasserkérper nicht
erheblich.

Hinsichtlich der Wasserhaushaltsbilanz nach dem Regelwerk A-RW 1 handelt es sich um eine
gemal A-RW 1 Fall 3 entsprechende Schadigung des Wasserhaushalts, die zu vermeiden
oder anderenfalls regional durch die Wasserbehorde zu Uberprifen ist. Bei der Erstellung des
Entwasserungskonzeptes wurde bereits durch grof¥flachige Grinflachen und avisierte Griin-
dacher eine maximale Versickerung und Verdunstung erméglicht. Eine weitere Reduzierung
von Gebauden und Versiegelungsflachen zu Gunsten der Wasserhaushaltsbilanz ist vor dem
Hintergrund der stadtebaulichen Ziele nicht umsetzbar.-Weitere Vermeidungsmaflnahmen
kénnen allerdings gegebenenfalls im Rahmen der Vorhabenausfiihrung umgesetzt werden.

2.5 Ubersicht zu den erheblichen Umweltauswirkungen

In der folgenden Tabelle sind die in den vorstehenden Kapiteln aufgezeigten zu erwartenden
erheblichen vorteilhaften und nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbe-
lange in der Ubersicht dargestellt.
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Tab. 5: Erhebliche Auswirkungen auf die Umweltbelange

Umweltbelange
und Prifpunkte

Erhebliche Auswirkungen

Umweltbelange geméal3 §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

(Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima)

Flache -

Boden -

Wasser Nachteilig: Der Wasserhaushalt wird gemaR Wasserhaushaltsbilanz nach
dem Regelwerk A-RW 1 aufgrund der Veranderungen der Abflusswerte um
mehr als 15 % erheblich beeintrachtigt.

Nachteilig: Das Grundwasser kann nach Entsiegelungen im Bereich von
zwei Altlastenverdachtsflachen mdglicherweise durch eine Verlagerung
von Schadstoffen erheblich beeintrachtigt werden.

Die Mébglichkeit einer Gefdhrdung des Grundwassers ist im Rahmen der Vorha-
benumsetzung durch einen Fachgutachter zu kldren und bei Erfordernis durch ge-
eignete MalBnahmen zu unterbinden.

Klima -

Luft -

Pflanzen -

Tiere -

Wirkungsgefiige -

Biologische Vielfalt

Landschaft

Nachteilig: Die I&ndlich und naturnah wirkende Schleilandschaft im &stli-
chen Bereich "Kleine Breite" wird durch eine weit sichtbare Gebaudesil-
houette Uberpragt und in ihrem Charakter erheblich beeintrachtigt.

Mensch

Nachteilig: Die Gesundheit von Menschen kann im Bereich von zwei Alt-
lastenverdachtsflachen mdglicherweise durch einen Kontakt mit Schad-
stoffen gefahrdet werden.

Die Méglichkeit einer Gefdhrdung von Menschen istim Rahmen der Vorhabenums-
etzung durch einen Fachgutachter zu kldren und bei Erfordernis durch geeignete
Malnahmen zu unterbinden.

Nachteilig: Kumulativ mit den Auswirkungen der Bebauungsplane Nr. 102
und 105 betrachtet wird die Wohnqualitat im Bereich der Stralle Holmer
Noorweg (Abschnitt ndrdlich llensee) beziehungsweise auf der Kloster-
hofer StralRe aufgrund einer Steigerung des Verkehrslarms um mehr als
2,1 d(B)A und einer Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV an
einigen Gebauden erheblich beeintrachtigt.

Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter

Natura 2000

Wechselwirkungen

Sonstige Schutzge-
biete und -objekte

Darstellung in Pla-
nen
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Umweltbelange Erhebliche Auswirkungen
und Priifpunkte

Vermeidung von -
Emissionen, Um-
gang mit Abfallen
und Abwassern

Nutzung erneuer- -
barer Energien und
effiziente Nutzung
von Energie

Erhaltung best- -
moglicher Luftqua-
litat

Anfalligkeit fiir Un- | -
falle und Katastro-
phen

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1 a BauGB

Sparsamer Um- -
gang mit Grund
und Boden

Beriicksichtigung | -
Eingriffsregelung

Vorgehen bei mog- | -
lichen erheblichen
Beeintrachtigun-
gen von Natura
2000-Gebieten

Klimaschutz und -
Anpassung an Kili-
mawandel

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren sowie Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu-
sammengestellt. Die Bewertung erfolgte verbal argumentativ.

Es liegen keine vollstandigen Erfassungsdaten tber die im Geltungsbereich vorhandenen Tier-
arten vor. Die vorliegenden Gelandeerfassungen, vorhandenen Daten und vorhabenbezoge-
nen Gutachten reichen fiir eine Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen aus.

3.2 Uberwachung

Die Stadt Schleswig tberpruft durch jahrliche Abfrage bei der zustandigen Behérde, ob unvor-
hergesehene Beeintrachtigungen durch Verkehrs- und Hafenlarm auf die Wohnbevolkerung
entstanden sind und ob fir Anwohner des Plangebiets ausreichend Vorkehrungen gegeniiber
Larmeinwirkungen aus dem Veranstaltungszentrum "Heimat" getroffen wurden.

BHF Bendfeldt Hermann Franke Landschaftsarchitekten GmbH 116



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 103

Dezember 2020 Begriindung - 2. Entwurf

Die Stadt Schleswig Uberprift durch jahrliche Abfrage bei der zustandigen Behorde, ob der
Altlastenverdacht durch einen Fachgutachter geklart wurde und ob bei Erfordernis eine Ge-
fahrdung der zukunftigen Flachennutzung durch geeignete MalRnahmen unterbunden wurde.

3.3 Zusammenfassung

Vorhaben

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Zur Vorbereitung der Bauvorhaben und einer Nutzung
des Pionierhafens stellt sie den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil)"
auf.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in diesem Umweltbericht
dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltprifung erfolgte unter Betrachtung der im BauGB aufgelisteten Umweltbelange.
Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 BauGB zu-
sammen.

Derzeitiger Zustand der Umwelt und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes der Belange Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere,
Biologische Vielfalt, Landschaft und Menschen sowie Kulturgiter und Sachguter. Auf der Basis
vorhabenspezifischer Wirkfaktoren werden die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Umweltbelange sowie deren Wechselwirkungen beschrieben und deren Erheblichkeit
bewertet. Zudem wird die Entwicklung gegenuber weiteren Belangen, wie Schutzgebieten und
-objekten, Planen, Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien, schwere Un-
falle und Katastrophen, Eingriffsregelung und MalRnahmen bezlglich des Klimawandels ge-
pruft. Anschlieliend folgen Aussagen Uber MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen und eine Beschreibung und Bewertung anderweitiger Pla-
nungsmaoglichkeiten. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Derzeitiger Zustand der Umwelt: Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vormals von der
Bundeswehr genutztes Gelande an der Schlei, das inzwischen beraumt wurde. Es umfasst
derzeit mehrere Hektar Brachflachen, einen in den Landbereich hineinragenden Hafen und ein
befestigtes Hafengelande. Die oberen Bodenschichten bestehen aus Aufschittungsmaterial.
Rund 20 % des Gelandes sind aktuell versiegelt. Auf den unversiegelten Flachen haben sich
grof¥flachig Pionier- und Ruderalfluren ausgebildet. Im Bereich des Pionierhafens gibt es ex-
tensive Rasenflachen. Gehdlzbestand ist nur wenig vorhanden. Geringflgig sind durch Nasse
gepragte Biotoptypen anzutreffen (Rohricht, Timpel). Hinsichtlich der Tierwelt bietet das Vor-
habengebiet wenig abwechslungsreiche Strukturen. Es sind u.a. einige Brutvogelarten der Of-
fen- und Halboffenlandschaften vertreten. Die Hafenkaje an der Schlei und der Pionierhafen
geben dem Plangebiet eine besondere Eigenart und Attraktivitat fir Erholungsnutzungen. Das
Gelande ist nicht 6ffentlich, wurde in der Vergangenheit allerdings teilweise flir Erholungsnut-
zungen zur Verfugung gestellt.
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Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fur Teilaspekte der Umweltbelange Pflan-
zen (Pionierfluren, Ruderale Staudenfluren, Ruderale Grasfluren, Feldgehodlz heimischer Ar-
ten, Weidengebusch, Einzelbaume, Tumpel, Schilfréhricht) und Mensch (Erholungsort, Woh-
numfeld) besondere Bedeutung. Aufgrund der raumlichen Nahe und Vernetzung sind auch die
Umweltbelange Biologische Vielfalt (angrenzende Natura 2000-Gebiete) und Landschaft
(Schleilandschaft) von Relevanz. In anderen Teilaspekten besitzen die genannten Umweltbe-
lange, sowie auch die Umweltbelange Flache, Boden, Klima, Luft, Tiere, Kulturgiter und sons-
tige Sachguter, allgemeine Bedeutung.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist
eine bauliche Entwicklung lediglich in der mit einem geltenden Bebauungsplan belegten nord-
westlichen Ecke des Plangebiets mdglich. Der weitgehende Teil wirde als Siedlungsbrache
verbleiben.

Prognose erheblicher Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens: Die Planung fuhrt vor
allem zu erheblichen Umweltauswirkungen auf die Landschaft (Uberpragung naturnaher
Schleilandschaft durch Gebaudesilhouette mit Fernwirkung). Zudem wurden maégliche erheb-
liche Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Wasser (Altlastenverdacht, Wasserhaushalts-
bilanz nach A-RW 1) und Menschen (Altlastenverdacht) ermittelt. Der Altlastenverdacht und
ein mdglicherweise entstehendes Erfordernis von Sanierungsmaflinahmen sind im Rahmen
der Herstellung der offentlichen Grinflache zu klaren. Kumulativ betrachtet mit weiteren Pla-
nungen des Gesamtvorhabens "Auf der Freiheit" sind zudem erhebliche Auswirkungen auf
den Menschen durch Verkehrsimmissionen auRerhalb des Plangebiets zu erwarten.

Weitere Umweltbelange und Prognose der zukiinftigen Entwicklung
Natura 2000: Das geplante Vorhaben findet in direkter Nahe zu einem FFH-Gebiet und zu
einem Europaischen Vogelschutzgebiet statt. Gemal der Ergebnisse drei vorhabenbezogener
Prifungen ist das Projekt gegentiber der Natura 2000-Kulisse vertraglich.

Anderweitige naturschutzrechtliche Schutzgebiete und-objekte: Im Plangebiet sind folgende
Schutzgebiete und -objekten vorhanden: ein Naturpark, besonders geschutzte Arten (z.B. V6-
gel, Amphibien und einige Saugetier- sowie Insektenarten), streng geschitzte Arten (potenziell
Fledermause) und ein 150 m Gewasserschutzstreifen. Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
durch geeignete Mallnahmen vermieden werden. Bezliglich des Gewasserschutzstreifens
sind Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Anderweitige Plane: Planrelevant sind insbesondere der Hochwasserrisikomanagementplan
Schlei/Trave und zwei Managementplane fur die Natura 2000-Gebiete. Diesen wird im Rah-
men des Planverfahrens ausreichend Rechnung getragen.

Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien: Im Bebauungsplan wird
eine potenzielle Installation von Photovoltaikanlagen auf Hausdachern berlcksichtigt. Im Rah-
men der Vorhabenumsetzung ist beabsichtigt Moglichkeiten zur Umsetzung eines emissions-
armen innovativen Warmekonzeptes mit Einbindung erneuerbarer Energien zu prifen.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen: Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines
Hochwasserrisikogebiets. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan und weitere Ge-
nehmigungserfordernisse werden ausreichende Vorkehrungen flr erforderliche Schutzmal3-
nahmen getroffen.

Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan bereitet Entwicklungen neuer Bauflachen vor. Hier-
durch werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeldst. Es sind Eingriffe in den Boden und
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in Vegetationsflachen besonderer Bedeutung (Ruderalfluren, Geholze, geringfligig Rohricht
und ein Tumpel) zu erwarten. Die Kompensation erfolgt im Plangebiet durch griinordnerische
Gestaltungsvorgaben und Baumpflanzungen und im raumlichen Nahbereich durch die Anlage
einer Gehdlzanpflanzung und eines Gewassers sowie durch Abbuchung von Flachen aus dem
Okokonto der Stadt Schleswig.

MaRnahmen bezliglich des Klimawandels: Mit der Ausweisung mehrerer kompakter Gebau-
dekorper, der Anlage von Griindachern, Uberschreitungsméglichkeiten fiir Solaranlagen sowie
der Festsetzung von Grinflachen und Baumpflanzungen wird MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, sowie MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen:
Durch eine Reihe an Festsetzungen kénnen mdégliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
ringert werden. Dabei dienen Festsetzungen zum Hochwasserschutz und zum Schallschutz
einer Verhinderung von erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen gegeniber Hochwas-
ser und Sturmflutereignissen sowie gegenuber Verkehrslarm. Im Rahmen der Vorhabenums-
etzung ist davon auszugehen, dass durch weitere Untersuchungen der Altlastverdachtsflache
und die Durchflihrung gegebenenfalls erforderlicher MaRnahmen auch die als erheblich be-
werteten mdglichen Beeintrachtigungen der Belange Wasser und Menschen durch freige-
setzte Schadstoffe neu bewertet und als nicht erheblich eingestuft werden kénnen

Anderweitige Planungsmdglichkeiten: Als anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden die
Anfangsversion eines stadtebaulichen Konzeptes sowie Moglichkeiten der Entwasserungspla-
nung bezlglich méglicher Umweltauswirkungen beurteilt.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Der Umweltbericht
wurde nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt. Die
Bewertung erfolgte verbal argumentativ. Die vorliegenden Gelandeerfassungen, vorhandenen
Daten und vorhabenbezogenen Gutachten reichen flir eine Beurteilung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Schleswig liberwacht unvorhergesehene Beeintréchtigungen durch
Verkehrs- und Hafenlarm sowie Larmeinwirkungen aus dem Veranstaltungszentrum 'Heimat'.
Sie Uberwacht ebenso eine Klarung des Altlastenverdachts im Bereich der geplanten 6ffentli-
chen Grinflache.

3.4 Quellen

VORHABENBEZOGENE GUTACHEN

BHF BENDFELDT HERRMANN FRANKE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH 2020: B-
Plan Nr. 103 "Auf der Freiheit (Westteil) der Stadt Schleswig - Landflachen. FFH-Vertraglich-
keitsvorprifung gemall § 34 BNatSchG fiur das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl.
Schleimuinde und vorgelagerte Flachgrinde". Kiel, im Juni 2020
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WIRTSCHAFT, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ MECKLENBURG-VOR-
POMMERN 2015: Maflnahmenprogramm (gem. Art. 11 EG-WRRL bzw. § 82 WHG)
FGE Schlei/Trave, 2. Bewirtschaftungszeitraum 2016-2021

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE
RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2015: Abfallwirtschaftsplan Schles-
wig-Holstein - Teilplan Abféalle aus dem industriellen und gewerblichen Bereich
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MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE
RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2014: Abfallwirtschaftsplan Schles-
wig-Holstein. Teilplan Siedlungsabfalle (2014-2023).

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN DES LANDES S.-H. 1999: Landschaftspro-
gramm Schleswig-Holstein 1999.

MINISTERIUM FUR LANDLICHE RAUME, LANDESPLANUNG, LANDWIRTSCHAFT UND
TOURISMUS DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2002: Neufassung 2002 des Re-
gionalplans fir den Planungsraum V, Landesteil Schleswig, des Landes Schleswig-Hol-
stein - Kreisfreie Stadt Flensburg, Kreise Nordfriesland und Schleswig-Flensburg -

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGI-
TALISIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2020: Landschaftsrahmenplan
fur den Planungsraums |. Kreisfreie Stadt Flensburg, Kreise Nordfriesland und Schles-
wig-Flensburg. Neuaufstellung 2020.

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE
RAUME, SCHLESWIG-HOLSTEIN 2015: Managementplan fiir das Fauna-Flora-Habi-
tat-Gebiet DE-1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde® und
das Europaische Vogelschutzgebiet DE-1423-491 ,Schlei“ Teilgebiet ,Nordseite der
Schlei” Stand: 1. August 2014

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE
RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (MELUR) 2019: Landwirtschafts- und
Umweltatlas. URL: http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php (Stand:
April 2020)

POITIERS, BHF BENDFELDT HERRMANN FRANKE, MASUCH + OLBRISCH 2017: Studie
auf der Freiheit Schleswig. Lageplan. https://www.sitzungsdienst-schles-
wig.de/bi/vo020.asp?VOLFDNR=2233

STADT SCHLESWIG 2018: Larmaktionsplan der Stadt Schleswig gem. § 47 d Bundes-Im-
missionsschutzgesetz. Stadt Schleswig 2018.

STADT SCHLESWIG 1990: Landschaftsplan

GESETZE, VERORDNUNGEN, ERLASSE, RICHTLINIEN, HINWEISE, MERKBLATTER

BAUGESETZBUCH (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der geltenden
Fassung

BIOTOPVERORDNUNG (BiotopV): Landesverordnung Uber gesetzlich geschutzte Biotope
(Biotopverordnung) vom 22. Januar 2009, in der Fassung vom 27.05.2016

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der geltenden Fassung
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BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bo-
denveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502) in der geltenden Fassung

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG): Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. 2009 Teil I, S. 2542) in der geltenden Fassung

DENKMALSCHUTZGESETZ (DSchG): Gesetz zum Schutz der Denkmale vom 30. Dezember
2014 in der aktuellen Fassung

DENKMALLISTE SCHLESWIG-FLENSBURG: Denkmalliste des Landesamtes fur Denkmal-
pflege.

https://www.schleswig-holstein.de/DE/Landesregierung/LD/Downloads/Denkmallisten/Denk-
malliste_Schleswig-Flensburg.pdf?__blob=publicationFile&v=13

FFH-RICHTLINIE (FFH-RL): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung
der natirlichen Lebensraume sowie wildlebenden Tiere und Pflanzen. (ABL. EG
Nr. L206/7 vom 22.7.1992), geandert durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom
27.10.1997 (Abl. EG Nr. L 305/42)

LANDESNATURSCHUTZGESETZ (LNatSchG): Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVBI. Sch.-H. 2010, Nr. 6, S. 301) in
der aktuellen Fassung.

LANDESWASSERGESETZ (LWG): Landeswassergesetz vom 13. November 2019 (GVOBI.
S. 425) in der aktuellen Fassung

OKOKONTO-VO: Landesverordnung (iber das Okokonto, die Einrichtung des Kompensations-
verzeichniskatasters und iber Standards fir ErsatzmaRnahmen (Okokonto- und Kom-
pensationsverzeichnisverordnung — OkokontoVO) 2017 (GVOBI. SH 2017, Nr. 10, S.
223) in der geltenden Fassung.

RUNDERLASS EINGRIFFSREGELUNG IM BAURECHT: Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 9. Dezember 2013

RUNDERLASS EINGRIFFSREGELUNG IM BAURECHT: Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht — Anlage: Hinweise zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung vom 9. Dezem-
ber 2013

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2528) in der geltenden Fassung

WASSERRECHTLICHE ANFORDERUNGEN ZUM UMGANG MIT REGENWASSER: Was-
serrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein.
Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1). Regelwerk des Landesamtes fir Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume vom Dezember 2019
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Die Begrundung wurde durch Beschluss der Ratsversammlung Schleswigam ................ ge-
billigt.

Schleswig, den ......................

STADT SCHLESWIG
DER BURGERMEISTER

Stephan Dose
Blrgermeister
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