Teil B: Text

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

(1) Maximale Grundflache (GRmax)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine maximale
Grundflache (GRmax) von 700 m2 festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemafi § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die Grundfla-
chen von baulichen Anlagen unterhalb von Hauptgebduden (Tiefgaragen inkl. ihrer Zufahrten,
Garagengeschosse 0.4.) nicht auf die festgesetzte maximale Grundflache (GRmax) anzurech-
nen.

(2) Héhe baulicher Anlagen
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe Uber Normal-Héhen-Null (GHmax i.NHN) wird geman
§ 18 Abs. 1 BauNVO als HéchstmalB der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen bestimmt und
durch den héchsten Punkt des Daches (einschlieBlich Gauben und Dachaufbauten) begrenzt.
Bei Flachdachern gilt die Oberkante der Attika.

Die maximale Gebaudehbéhe Uber Normal-Héhen-Null (GHmax @.NHN) darf ausnahmsweise
durch technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Aufbauten fiir Aufziige, LUftungs-
und Kihlaggregate, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen, Treppenrdume 0.4.), die der Ge-
baudenutzung dienen, bis zu einer Héhe von maximal 0,75 m Uberschritten werden, sofern die-
se um mindestens 0,75 m von der AuBenfassade des Gebdudes zurilickversetzt angeordnet
werden.

3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

(1) Elachen far Stellplatze und Nebenanlagen
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (auch Tief-
garagen inkl. ihrer Zufahrten, Garagengeschosse 0.4.) innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen (Baugrenzen) sowie in den hierfur in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen
,Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zulassig.

(2) Anzahl der Stellplétze
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist mindestens ein (1) Stellplatz je Wohneinheit bis 60 m?
bzw. eins Komma finf (1,5) Stellplatze je Wohneinheit ab 60 m2 auf dem privaten Grundstiick
herzustellen.
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4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhal-
ten sind, sind hochbauliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO unzulassig.

5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: Ladrm)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Passive LarmschutzmaBnahmen

In den Feldern mit der Bezeichnung LPB Il (La&rmpegelbereich 1ll) und LBP IV (L&rmpegelbe-
reich Ill) ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedurftigen Radumen im
Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das
erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmall der Aufienbauteile fir alle der ,Kieler Stralle’
(K 75) zugewandten und seitlich an diese anschlieBenden AuBenfassaden gemal des Larmpe-
gelbereiches Il bzw. IV der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen. Fir alle jeweils abgewandten
Gebéaudefassaden darf das zugeordnete Bau-Schallddmmmafi um 5 dB gesenkt werden.

Das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmaf der AuBenbauteile an Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen u. . betragt
nach DIN 4109-1:2018-01 bei Larmpegelbereich 1ll mindestens R'w,ges = 35 dB und bei Larm-
pegelbereich IV mindestens R'w,ges = 40 dB. Fir Biirordume oder Ahnliches darf das gesamte
Bau-Schallddmmmal R'w,ges um 5 dB gesenkt werden.

Im gesamten Baufeld sind die zur ,Kieler StraRe’ (K75) ausgerichteten Schlafraume, Kinder-
zimmer und Gastezimmer mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Die SchallddmmmaBe sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und
in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuBenwandflache zur Grundfliche gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2:2018-02, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchallddmmmaBes der Umfassungsbauteile
eines Raumes ist jeweils fur das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstédndigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen.

Far AuBenwohnbereiche zum Aufenthalt im Freien im Feld mit der Bezeichnung LS AWB ist die
Einhaltung eines Tagpegels von 64 dB(A) durch bauliche MaBnahmen wie z.B. éffenbare Kalt-
wintergérten, verglaste Loggien, Abschirmungen im Nahbereich u.4. zu gewahrleisten.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachver-
standigen nachgewiesen wird, dass andere MaBnahmen gleichwertig sind.

6. Griinordnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schitzen und bei Abgang standortge-
recht zu ersetzen.
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B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebaudegestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 LBO-SH

(1) Gebaudefassaden
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind AuBenfassaden von Hauptgeb&uden nur in den
Farbgebungen Rot, Rotbraun, Grau, Anthrazit oder Weif3 und/oder hellgeténtes oder naturbe-
lassenes Holz zulassig.

Abweichende Fassadenfarben sind fir einen Anteil von maximal 20 % der fensterlosen Fassa-
denflachen zuléssig.

(2) Dachform und —neigung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir Hauptgebaude nur Flachdacher (FD) und/oder
geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von maximal 35° Grad zulassig.

(3) Dacheindeckungsmaterialien und -farben
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fiir geneigte Dacher (GD) von Hauptgebauden nur
Dachziegel oder Dachsteine in den Farbgebungen Rot, Rotbraun, Schwarz, Grau oder Anthra-
zit zuléssig.

Glasierte und/oder glanzende (auch glanzend engobierte) Dacheindeckungen sind ausge-
schlossen.

(4) Ausnahmen
Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und -neigung (Nr. 1 (2)) sowie zu den
Dacheindeckungsmaterialien und -farben (Nr. 1 (3)) sind untergeordnete Bauteile wie Treppen-
hauser, verglaste Dachflachen, Terrassen- und/oder Balkoniberdachungen.

(5) Dachaufbauten
Luftungs- und Kihlaggregate sowie von den angrenzenden StraBenverkehrsflachen aus sicht-
bare Luftungskanéle sind zwingend einzuhausen.

(6) Solarenergieanlagen, Griindacher
Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie Griindacher (lebende Pflanzen) sind allgemein zuldssig,
sofern sie nur in Verbindung mit Dachern vorgesehen werden. Aufgestéanderte oder Uberkra-
gende Anlagen sind ausgeschlossen.

2. Werbeanlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 LBO-SH

(1) Allgemein
Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte ihrer Leistung zuléssig.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder laufendem Licht sowie Projektionen, Laserwer-
bung oder Skybeamer sind unzulassig.

(2) Ausrichtung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Ausrichtung von Werbeanlagen nur in Richtung

der StralRenverkehrsflachen ,Kieler Straf3e / Dorfstrale‘ sowie ,Hohe Luft’ zulassig.
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(3) Ausfihrung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Werbeanlagen je Geb&udefassade und Betrieb nur

in einer GréB3e bis maximal 2 m2 zulassig.

C. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Altlasten
Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht ganzlich auszuschlieBen. Sollten
daher bei den geplanten BaumaBnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmll 0.3.) aufgefunden
werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die zustandige Stelle fir Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu informieren.

2. Kampfmittel
Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicher-

heit durch Kampfmittel“ (Kampfmittelverordnung) in der aktuell giltigen Fassung gehort die
Gemeinde Osterronfeld nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im Zweiten Welt-
krieg in besonderem MafB3e betroffen waren. Eine entsprechende Meldung des Landeskriminal-
amtes (Kampfmittelrdumdienst) vom 22.09.2020 liegt vor.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht ganzlich auszu-
schlieBen. Etwaige Funde sind unverziiglich der zustandigen Polizeibehérde zu melden und
ddrfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen werden.
Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor Bewegungen
oder Beeintrachtigungen zu schitzen.

3. Arch&ologischer Denkmalschutz
Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale und es liegt nicht in einem archao-
logischen Interessengebiet (Archéologie-Atlas SH; abgefragt am 22.01.2020).

GemaB § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmit-
telbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverédndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

4. Schutz von Baumen und Pflanzen

Zum langfristigen Schutz der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit Bindun-
gen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern sind die Vorschriften der DIN 18920 (,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®), der RAS-LG4 (,Richtlinie fir
die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen‘) und der ZTV-Baumpflege (,Zuséatzliche technische Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege') bei der Bauausfiihrung zu beachten.
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