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1 EINLEITUNG

Diese Standortalternativenpriifung wird fir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Dorphof erstellt.

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde Dérphof das vorran-
gige Ziel, die Rahmenbedingungen fur den Ausbau des gemeindlichen Fernwarmenetzes
durch den ortsansassigen Betreiber der Biogasanlage fir die Ortslage Dérphof zu schaffen.
Dazu wird die gemeindliche Flachennutzungsplanung in zwei Teilbereichen geandert. Der ge-
plante Anderungsbereich 1 liegt westlich angrenzend an die bestehende Biogasanlage im
Ortsteil Schuby; der geplante Anderungsbereich 2 liegt westlich der Ortslage Dorphof, nérdlich
der geplanten Kindertagesstatte.

Entsprechend dem im Baugesetzbuch (8§ 1 Abs. 5 BauGB) verankerten Grundsatz 'Innenent-
wicklung vor Auf3enentwicklung' ist die Gemeinde aufgefordert, mdgliche Standortalternativen
zu ermitteln und zu bewerten. Das Ergebnis fliel3t in den Umweltbericht zur Begrindung der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dorphof ein.

2 VORGEHENSWEISE

Zunachst erfolgt die Auswertung vorhandener Uberdrtlicher und drtlicher Planungen (Regio-
nalplan, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan). Dabei wird gepriift, ob fir die Gemeinde
Dorphof relevante Schutzgebiete wie Elemente des européaischen Netzes Natura 2000, Natur-
schutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete vorhanden sind.

Bei der darauf folgenden Darstellung und Auswertung der kommunalen Bauleitplanung wer-
den die bauliche Situation sowie mégliche Entwicklungspotenziale der Gemeinde beleuchtet.
Das Ergebnis ist tabellarisch im Kapitel 4 sowie zeichnerisch im Plan Nr. 1 dargestellt.

3 UBERORTLICHE UND ORTLICHE PLANUNGEN
3.1 Uberdértlichen Planungen

Im Folgenden werden die Darstellungen der Uberdrtlichen Planungen (Landesentwicklungs-
plan, Regionalplan und Landschaftsrahmenplan sowie landesweites Biotopverbundsystem
und Natura 2000) aufgezeigt.

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 20 21

Die Ortsteile Schuby und Dorphof werden im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2021 im landlichen Raum sowie innerhalb eines Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Er-
holung dargestelit.

3.1.2 Regionalplan fur den Planungsraum III, 2001

Gem. Regionalplan fur den Planungsraum Ill (Kreisfreie Stadte Kiel, Neumiinster, Kreise Plon
und Rendsburg-Eckernforde) befindet sich der Teilbereich 2 in einem Vorranggebiet fur den
Grundwasserschutz.

Der Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplanes fir den neuen Planungsraum Il (2023)
stellt die Ortslagen Schuby und Doérphof in einem Entwicklungsgebiet fir Tourismus und Er-
holung dar.
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Gem. Fortschreibung des Regionalplanes, Sachthema Windenergie, fur den Planungsraum |l
(2020) befinden sich das Vorranggebiet fur Windkraftanlagen PRE_RDE_001 in einer Entfer-
nung von ca. 1,0 km westlich des Ortsteils Schuby.

3.1.3 Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum II, 2020

In Karte 1 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fur den Planungsraum Il ist der Bereich der Au
im Ortsteil Dérphof/Karlberg als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems (Verbundachse) dargestellt.

Nach Karte 2 grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Schwansener Ostseekiste unmittelbar
dstlich an die Ortslagen Schuby und Dorphof/Karlberg an.

In Karte 3 finden sich fir die Ortslagen Schuby und Dérphof/Karlberg keine Darstellungen.

3.1.4 Landesweites Biotopverbundsystem und Natura 2000

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind das ca. 1,5 km westlich von Schuby gelegene Gebiet
1425-301 ,Karlsburger Holz*, das FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorge-
lagerter Flachgriinde® ca. 2,0 km westlich sowie das Gebiet 1326-301 ,NSG Schwansener
See” ca. 1,7 km 6stlich der Ortslagen.

3.15 Denkmalschutz

Um die Ortslagen von Schuby, Dorphof und Karlberg befinden sich grof3flachige arché&ologi-
sche Interessengebiete.

3.2 Auswertung der tberortlichen Planungen

Die Gemeinde Dorphof ist durch ihre Lage im Norden der Halbinsel Schwansen gekennzeich-
net.

In den ortsnahen Bereichen befinden sich laut Regionalplan und Landschaftsrahmenplan die
drei 0.g. FFH-Gebiete und das Landschaftsschutzgebiet. Zudem liegen die Ortslagen Schuby
und DOrphof im Naturpark Schlei und in Entwicklungsrdumen fir Tourismus und Erholung.
Diese Punkte sind bei der weiteren Suche nach konfliktarmen Bereichen zu berlcksichtigen.

3.3 Ortliche Planungen

Die Gemeinde Dorphof verfligt Gber einen Landschaftsplan (1998) und Uber einen Flachen-
nutzungsplan mit bisher 7 Anderungen. Dartiber hinaus wurde die Aufstellung von 6 Bebau-
ungsplanen beschlossen.

3.3.1 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Dorphof sind die damals vorhandenen Nutzungen (Acker)
und die Knicks dargestellt. Im Entwicklungsplan finden sich fir einzelne an die Ortslagen an-
grenzende Bereiche die Darstellung potenziellen Wohnbauflachen; diese sind inzwischen je-
doch bebaut. Innerhalb der untersuchten Alternativflachen sind keine sonstigen Entwicklungs-
ziele vorhanden.
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3.3.2 Flachennutzungsplan

Der urspriingliche Flachennutzungsplan (1968) erfuhr bislang 7 Anderungen.
Fur die Biogasanlage wurde im Rahmen der 5. F-Plan-Anderung ein Sondergebiet ,Biogas*
dargestellt.

3.3.3 Bebauungsplane

Die Gemeinde Doérphof verfugt Uber die Bebauungsplane Nrn. 1 bis 6.

Fur die Biogasanlage wurde im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie dessen 1. Ande-
rung ein Sondergebiet ,Biogas* festgesetzt. Uber die Bebauungsplane Nrn. 5 und 6 konnte in
der jingeren Vergangenheit ein Wohngebiet und eine Kindertagesstétte bauplanungsrechtlich
vorbereitet werden. Die ErschlieBung des Wohngebietes ist nahezu abgeschlossen, sodass
mit dem Verkauf der Baugrundstiicke begonnen werden kann. Die Planungen fir den Bau der
KiTa sind ebenfalls weitestgehend abgeschlossen.

Das geplante BHKW in Teilbereich 2 der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes soll tiber-
wiegend der Versorgung der KiTa und des neuen Wohngebietes mit Fernwarme aus der Bio-
gasanlage in Schuby dienen.

3.4 Entwicklungsmaglichkeiten

Bei der weiteren Entwicklung des Fernwarmenetzes in der Gemeinde Ddrphof sind verschie-
dene Zwangs- und Konfliktpunkte beziiglich der raumlichen Lage sowie beziglich der kommu-
nalen Planung zu beachten.

Im 1. Teilbereich ist die Errichtung eines groRen Gasspeichers fir die im Ortsteil Schuby an-
sassige Biogasanlage geplant. Dieser Speicher ist fiir die anstehende deutliche Erweiterung
des Fernwarmenetztes erforderlich. Fir die konstante Bereitstellung ausreichender Warme-
versorgung eines groRen Gebietes, ist der Bau eines Zwischenlagers sinnvoll, in das in den
Sommermonaten bei geringem Warmebedarf die Uberschissigen Gasmengen einlagert, die
in den Wintermonaten bei erhéhtem Bedarf wieder entnommen werden kdnnen. Um Trans-
portverluste zu minimieren und kurze Wege zwischen den Anlagen sicherzustellen soll der
Gasspeicher moglichst nah an der Biogasanlage errichtet werden. Fur die grof3e bauliche An-
lage des Speichers kann nur eine Lage westlich der Biogasanlage erfolgen. Eine Prifung
mdglicher alternativer Standorte entfallt aus diesem Grund. Im Rahmen des Umweltberichtes
zur 8. Anderung des F-Planes wird auf die mdglichen Planungsalternativen am Standort ein-
gegangen.

Der 2. Teilbereich wird fir den Ausbau des Fernwarmenetzes in der Gemeinde erforderlich.
Die Biogasanlage steht im Ortsteil Schuby, die Hauptabnehmer der Fernwarme liegen mit dem
Neubaugebiet (B-Plan 5) und der Kindertagesstétte (B-Plan 6) jedoch im Ortsteil Dorphof. Zur
effizienten Verteilung der Fernwarme ist die Errichtung eines BHKWs mit Warmepufferspei-
cher und Notheizung erforderlich. Dieses sollte mdglichst nah an den Hauptverbrauchern er-
richtet werden.

Gleichzeitig ist sich die Gemeinde ihrer Verantwortung bewusst, ihre Einwohner vor tiberma-
Riger Larmbeeintrachtigung zu schitzen. Der Betrieb von BHKWSs in Wohngebieten kann zu
tieffrequentem Larm fuhren, der in die Wohn- und Schlafzimmer stérend eindringen kann. Ein-
zelfallbezogene sorgféltige Planungen sind daher notwendig, um die Lebensqualitat in Wohn-
gebieten zu erhalten. Aus diesem Grund legt die Gemeinde einen Abstand von mind. 50 m um
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die innerértliche Wohnbebauung fest, in der keine BHKWSs errichtet werden sollen. Der Stand-
ort des geplanten BHKWs sollte demnach mind. 50 m von Wohngebauden entfernt und ent-
lang der Haupt-Versorgungsleitung liegen, die aus Richtung Schuby kommend westlich der
KreisstralRe 63 verlauft.

Zusammenfassend gelten fir die Standortwahl des BHKW folgende Rahmenbedingungen:

- Lage im Ortsteil DOrphof,

- nach Maoglichkeit westlich der Kreisstralie,

- mind. 50 m Abstand von vorhandener Wohnbebauung,

- nicht vdllig isoliert im Auf3enbereich,

- keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten oder schitzenswerten Landschaftsbe-
standteilen.

4 POTENZIALFLACHEN FUR EIN BHKW

Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer Prifung zunéchst alle Flachen zu bericksichtigen, fur die
schon ein verbindliches Baurecht besteht. Solche Flachen sind in Dorphof nicht vorhanden.
Auch altere landwirtschaftliche Bausubstanz, die in absehbarer Zeit umgenutzt werden kénnte
und den unter Kap. 3.4 genannten Anforderungen entspricht, ist ebenso wie innerdrtliche Frei-
flachen nicht vorhanden.

Durch die Auswertung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich seiner Anderungen und der
Bebauungsplane, durch die Durchsicht der topographischen Karten sowie durch Gesprache
mit der Gemeinde ergaben sich Flachen, die auf ihre Eignung als alternative Standorte fir das
BHKW gepruft wurden.

In der nachfolgenden Tabelle werden die untersuchten Flachen genannt, lokalisiert, beschrie-
ben und auf ihre Eignung fir die Errichtung des geplanten BHKW gepriift.

Analog werden die Flachen im Plan 'Standortalternativen' dargestellt.
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Nr.

Lage

Beschreibung

Bewertung

Al

Sidlich der
Ortslage Dor-
phof, westlich
der K 63, nord-
lich des Grund-
stlickes Dorf-
stralRe 24

Die ca. 3.750 m2 grol3e Flache wird landwirt-
schaftlich als Acker genutzt. Die Flache ist in
Richtung Siiden uber einen Feldweg mit angren-
zendem Knick abgegrenzt.

Die Flache liegt in unmittelbarer Nahe zur vor-
handenen Fernwarmeleitung; jedoch nicht zent-
ral an den Hauptnutzern des Fernwarmenetzes.

Stadtebaulich liegt die Flache im AufRenbereich;
sie Uberspringt in Richtung Westen jedoch nicht
die Grenzen der angrenzenden Bebauung und
gliedert sich mit einem Abstand von 50 m an das
Neubaugebiet an.

Immissionsschutzrechtlich sind aufgrund der
Entfernungen keine Beeintrachtigungen fir die
vorhandene oder geplante Wohnbebauung zu
erwarten.

Verkehrlich ist die Flache unmittelbar an die
K 63 sowie einen vorhandenen Feldweg ange-
bunden.

Ob die Flache eigentumsrechtlich zur Verfliigung
steht, ist nicht bekannt.

gute bis mittlere
Eignhung

A2

Zwischen der
KiTa und dem
ehem. HaGe-
Umschlagplatz

Die ca. 2.700 m2 groRRe Flache wird landwirt-
schaftlich als Acker genutzt. Die Flache ist sehr
schmal, fligt sich aber zwischen der geplanten
KiTa und dem bestehenden Getreide-Silo ein.
Aktuell wird die Flache als Koppelzufahrt ge-
nutzt; alternative Zufahrtmaoglichkeiten sind
nicht gegeben.

Die Flache liegt in unmittelbarer Nahe zur vor-
handenen Fernwarme-Leitung sowie zentral an
den Hauptnutzern des Fernwarmenetzes.

Stadtebaulich liegt die Flache im AuRenbereich;
sie fugt sich jedoch in die Licke zwischen der
vorhandenen und die tber den B-Plan 6 geplan-
ten Baukdorper ein.

Immissionsschutzrechtlich sind aufgrund der
Entfernungen keine Beeintrachtigungen fur die
vorhandene oder geplante Wohnbebauung zu
erwarten.

Verkehrlich ist die Flache an die Dorfstralte an-
gebunden.

Ob die Flache eigentumsrechtlich zur Verfiigung
steht, ist nicht bekannt.

gute bis mittlere
Eignung

A3

Nordlich der
KiTa

Die ca. 2.500 m2? groRRe Flache wird landwirt-
schaftlich als Acker genutzt. Die Flache ist in
Richtung Westen durch einen Knick abgegrenzt.

Die Flache liegt in unmittelbarer Nahe zur vor-
handenen Fernwarme-Leitung.

Stadtebaulich liegt die Flache im AufRenbereich;
sie Uberspringt in Richtung Westen jedoch nicht
die Grenzen der angrenzenden Bebauung und
gliedert sich unmittelbar an das KiTa-Gelande

gute bis mittlere
Eignung
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an.

Immissionsschutzrechtlich sind aufgrund der
Entfernungen keine Beeintrachtigungen fur die
vorhandene oder geplante Wohnbebauung zu
erwarten.

Verkehrlich ist die Flache Uber die vorhandene
Koppelzufahrt an die DorfstraBe angebunden.
Die Flache steht eigentumsrechtlich zur Verfu-
gung.

Tabelle 2: Flachen fur die Errichtung eines BHKW fir den Ausbau des Fernwarmenetzes in Dorphof

Fasst man die Potenzialflachen zusammen, ergibt sich fir die Gemeinde Doérphof folgendes
Bild:

Bewertung der Potenzialflachen Anzahl der Potentialflachen Farbskala
Potenzialflachen mit guter Eignung 0

Potenzialflachen mit guter bis mittlerer Eig- 3

nung

Potenzialflachen mit mittlerer Eignung 0

Potenzialflachen mit mittlerer bis geringer 0

Eignung

Gering geeignete bzw. nicht geeignete Po- 0

tenzialflachen

Gesamt 3

Tabelle 3: Zusammenfassung der Ergebnistabelle

Die oben angefuhrte Tabelle zeigt, dass alle 3 zu prufenden Potenzialflachen eine gute bis
mittlere Eignung fiir die Errichtung des geplanten BHKW aufweisen (griin/gelb gekennzeich-
net).

Die einzelnen Potenzialflachen werden im anliegenden Plan dargestellt.

5 FAZIT

Aus der vorhergehenden Flachenbetrachtung ergibt sich, dass es zur beabsichtigten Planfla-
che im Westen der Ortslage Dorphof (Flache 3) zwei vertretbare Alternative gibt, um dem mit
der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgten vorrangigen Ziel der Gemeinde Dor-
phof zu entsprechen, die Rahmenbedingungen fir die Errichtung des fur den Ausbau des
Fernwarmenetzes im Ortsteil Dérphof erforderlichen BHKWSs zu schaffen.

Flache A1l liegt jedoch deutlich im AuRenbereich ohne Siedlungszusammenhang. Zudem be-
finden sich die Hauptabnehmer in relativ grof3er Distanz.
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Die Flache A2 liegt auf dem selben Flurstiick wie die Flache A3. Allerdings wird der BEreich
der Flache A2 ala Koppelzufahrt genutzt. Alternative Zufahrten gibt es aktuell nicht. Dem Land-
wirt muss jedoch weiterhin die Moglichkeit der Bewirtschaftung seiner Flachen ermdéglicht wer-
den.

Aus diesen Griinden bietet sich in zentraler Lage nahe der KiTa und des Neubaugebietes nur
die Flache A3 fur den Bau des BHKWSs an.
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