Satzung der G

emeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 65
"Ecke Mollner Stral3e / Parkstralde”

Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) M.1:1000
- 59 \69 B 5 \’/j'-’
L 12 1=28.15 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir 4.  Hohe von baulichen Anlagen Einfriedungen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, . . . . . . .
M| 2 Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB) 3.1 Innerhalb des Industriegebietes (Gl) ist die festgesetzte Flache fur Stellplatze, Garagen und
68 B S U Flschen fir MaBnah Sehut 41 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie innerhalb der Mischgebiete (MI) werden maximal Gemeinschaftsanlagen mit einem mind. 1,5m hohen Zaun gegentiber dem Flurstick 78/9 hin
, 16 mgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, = 2 : - o i i
0 |VG je BAl. % F=3158 = _; zur%ﬂege u%wd zur Entwicklung von Boden, festgesetzte Gebaudehdhen (GH) durch Héhenangabe Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. einzufrieden.
567 GRZ0,6 = Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 4.1.2 Grundsétzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH). Fir
% 568 " j 5 L Zweckbestimmung: bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig: Hinweise:
g 20 T @ Knickschutzstreifen Von der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische 1.  Kampfmittel
a [ VG je B n iiber NHN - % o 23 =) =) Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick) Anla.gen, :—\nlagez futr ngtur:g?n u;d Kdu.hlung, icf:ornstelnzugd bteFIrlet.)sbetl:l|ngtSbAnter;n§nanIagen Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes (Gl) sowie punktuell innerhalb der festgesetzten
GRZ 06 Bé 58 ‘LJ o . SOW'_e un ergeo.r' ne e" autetle. ur. e Vv.g. nage"n L_m .au e'? Ist (Ie.lne ersc relt.ung der Mischgebiete (MI) und Grinflachen bestehen Kampfmittelverdachtsflachen. Es ist oberflichennah
’ @ 551 2 Q00009 gmgrenzusqgl_VO?] Fléch%n zumt_AnpﬂaBnZ?In von 9 Abs. 1 Nr. 258 BauGB mgxmalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig. Die Gebaudehdhe (GH) entspricht dem mit Munition und/oder Munitionsresten sowie Waffen und/oder Waffenteilen zu rechnen. Demzufolge
@ 000009 aumen, sirauchern und sonsfigen Beptianzungen § S 1 NI oa bau hochsten Punkt des Daches. muss auf dieser Flache eine Uberpriifung mittels Sondiertechnik erfolgen.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen i . . o : .
GH je Bfl. E{:\ resine m undgf'L_'lr die IgEJr\rlmaltung von Bélumlen,usgéucﬁern L?nd Zung 4.2 Oberkante FertigfuRboden (OKFF) Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Miihlenweg 166,
tiber NHN 23 20,85m oy TS o . sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Die Oberkante FertigfuRboden der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sowie 24116 Kiel durchgefihrt.
13 | UberNHN GH34,50m = 3118 . innerhalb der Mischgebiete (MI) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe der StraRenachse i i i Hon ‘oh ni
iber NHN Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition im gesamten Plangeltungsbereich nie
I %;bHerBGI’-?I(\)Im vorzusehen. Malgeblich ist die H6he des Fahrbahnrandes lber die gesamte Grundstlcksbreite ganzlich auszuschlieRen sind.
=2§é3§9 12330 parallel zur Stral3enbegrenzungslinie der Parkstrafie / Planstrafle.
Tannenweg 3099 109 Sonstige Planzeichen
GR 830 m? " . . Artenschutz
< Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, 9 Abs. 1 Nr. 4 . B i . . . N . . . :
T30 70 St Gargagen, G%meinschaftsanlagen P gnd 22 BauGB 5 sauwelse 2.1 Rodungs- und Ruckschnittarbeiten von Stréduchern dirfen nur in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.2.
=, 3 Umarenzuna von Fléachen fiir Tiefaaragen §9 Abs. 1 Nr. 4 (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO) durchgefiihrt werden (§ 39 BNatSchG). Die Fallung von Baumen mit Stammdurchmesser >30 cm ist
) %) TGa 1 mit ?(ennziffgr, ZB. 1 garag und 22SI§auC£i3 In der abweichendeﬂn Bawaeise" [a] gelten die Vorschriften der offenen Baufweise [0] mit der zum Schutz von Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und 28./29.2. zulassig.
S S " GH 36,00 m Malgabe, dass Geb&udelangen Gber 50,0 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zul&ssig sind. 22  Fallarbeiten von Baumen mit Stammdurchmessern > 60 cm miissen vor Féllung von einem
2% Il “ber NHN tiber NHN 67 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB : - -
£ uber Ve L Fledermausgutachter begutachtet werden, um die Nutzung als Fledermauswinterquartier
] : Pal’kStraBe =y @ Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes 6. Stellplatzfidchen, Tiefgarage auszuschlieften.
. o\ ® l ] 7817 M o_///”’e_' (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB) 2.3 Der Abriss von Gebauden ist zum Schutz von Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und
e A\ Eerr 7670 &o | — | m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB 6.1 Innerhalb der Mischgebiete (MI) ist die Errichtung einer Tiefgarage im Untergeschoss (UG) nur 28./29.2. zulassig.
ParkStraBe 9 & 3 ) 8 78 8773 Bebauungsplanes innerhalb der festgesetzten Baugrenze sowie innerhalb der festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen 1
— l 59 78 8 | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO und 2 (TGa 1 und 2) zulassig. 3. Vorschriften
o1 7 2 AgG ‘ 552 |; I L‘\1 é'e%lzllgtnzfr?;?nen%?ﬁ:?ﬁ g?fg?é’g&ggﬁgtgsdes Males § 16 Abs. 5 BauNVvVO 6.2 Innerhalb der Mischgebiete (M) ist die Errichtung von Stellplatzen, tUberdachten Stellplatzen (sog. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
&% o s » g? Carports) und Garagen oberirdisch nur innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze, Garagen DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Blchen, Amtsplatz 1, 21514 Blchen eingesehen
59 ) > < GG 8$'i]bér Nﬂg 5.00 e 500 Mat und Gemeinschaftsanlagen, der festgesetzten Flache flr Tiefgaragen 2 (TGa 2) sowie innerhalb der werden.
29 | A ‘o g = : allangabe in Meter 3SSi
13 > o = — Baugrenzen zulassig.
2
7”5*0 — Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB 6.3 Innerhalb des Industriegebietes (Gl) ist die Errichtung von Stellplatzen zu Gunsten der festgesetzten SatZU n
2 59 g Mischgebiete (MI) zuléssig. g
74 50 53 o [ Il CEDCED Geschiitzter Knick § 21 Abs. 1 LNatSchG
19,09 m : i . .
19, - GRZ 0,4 i.V.m. § 30 BNatSchG Aufgrund des § 10 i.V.m § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
liber NHN . i
— r—:—h Darstellungen ohne Normcharakter 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...........ccccccvveeveeiiennnee, folgende Satzung
: — Aﬁl N Vorh. Flurstiick (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) iiber den Bebauungsplan Nr. 65 "Ecke Mélliner StraRe / ParkstraRe", bestehend aus der Planzeichnung
50 —: orh. Flurstlicksgrenze
7,50 | ; 3 GH 30,50 m 7.1 Flr zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
0 | I _— g iber NHN 59 Vorh. Flursticksnummer dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird. Vorhandene Lucken
59 3 5 18
GRZ 0,4 18 21 « der zu erhaltenden Knicks sind durch standortheimische Arten zu schlieen. Alle 10-15 m ist ein Fir das Gebiet:
00 Vorh. Gebaude Uberhalter zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. ) '
Aﬁl B B 150 Knicks sind tzlich hiitzte Biot Nach & 30 BNatSchG sind Handl gi . Ostlich der Moliner Stral3e, stidlich der Wohnbebauung Moliner Strafle Nr. 128 und 128b, westlich der
GH2900m 566 A LE Kiinftig entfallendes Gebéude ZZLZtgruSr:r; ngf“;;; Sgs:t‘i’g:nz :rh;g”‘;‘;zn Bae‘;in?réchtigu :g fghrens':énnean” v::t?:t; e zU einer Bahnlinie Libeck - Lineburg und nérdlich der Wohnbebauung Méliner Strake 124, beidseitig Parkstrake
18,63 m ’ ’ ’
tiber NHN ber NHN
-$_ Vorh. Béschung 7.2 Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen, ebenso
24 = ) 5= 18 unzuldssig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen und
102 o: 530 F=27.69 o 9 | . .
% ) 19’7??‘-59 . " C:;s Kronenbereich Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche Mahd (ab Ende Juli) extensiv zu
iiber NHN 55 | - flegen.
- 20 % o = p g
W o SNk v s .
'—5 -‘é { o *\z \\\j Kinftig entfallende Baume 7.3  Die zur Erhaltung festgesetzten Geholzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Arten Ubersichtskarte ohne Malstab
< o |® n— % sind gleichartig zu ersetzen, so dass ein geschlossener Gehdlzbereich erhalten bleib. Entlang der
\ -21,00m  Oberkante Gelande in m Gber NHN (Normalhéhennull) Wege ist ein bis zu 5 m breiter Bliih- oder Staudensaum zulassig.
59/4 5 ) tber NHN 9
0 vy ?H: §8'S§m Firsthhe / TraufhGhe in m Gber NHN (Normalhéhennull) 7.4  Alle festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Arten und Qualitat
545 - D ’ (als Hochstamm) zu ersetzen.
Tennisplatz 6—36 5 % @@D Knick auBerhalb des Geltungsbereiches 7.5 Im gesamten Plangebiet sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (bevorzugt LED-Beleuchtung) zu
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m \k"*ll Stellpléitze mit Nummerierung verwenden und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in die Grinflachen so weit wie mdglich
T unterbleibt
[ '
— .
e A A NDarl " . " " Grenze angrenzende Bebauungsplane
Schnitt A-A "Parkstrale Schnitt B-B "Planstrafe 8. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
M. 1:100 A A ; und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz =
A A Lage der StralRenquerschnitte s
Fahrbahn Gehweg Grlnstreifen Private Grinflache Mischverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Tannenw g
Werden im Laufe des Verfahrens ergénzt. =
N
. npflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Ellernbruch
m @ 9 Anpfl g Ba Strauch d tigen Bepfl g ie Bindungen fii E
— . oo oLy Teil B - Text Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A mil 2
3,50 6,00 2,40 1,30 3,00 5,00 sowie Gewdssern C =4 . g
: : : , ) : > A = =
Plangrundlage: = 3 4 4
Vermessungsbiiro Gemeinde: Biichen 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB) = B &
O emarkung: Potrau 13,20 8,00 . a iei i i i i E_: F
zfjgscgcix;:zc;ig(um (ObVI) !cjlur' kung I;t (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 1 Abs. 5 und 6: 4: 6 und 9 BauNVO) 9.1 A.ljlf den festgesetzten SEeIIpI?tzflachen sowie |n.der Planstraﬂfe sind mindestens ..... : Pﬂanzmseln.nyt B 3 &
Hamburger Strafte 32 : 11 Al ne Wohnaebiet Baumen anzulegen. Fir die Bepflanzung sind grof3kronige Laubbaumarten in der Qualitat: - = ©
. gemeine JWohngebiete Hochstamm 3 mal verpflanzt mit Stammumfang 18-20 cm zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. % "
PI : - In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fur kirchliche sowie fiir sportliche Zwecke und Es ist eine Pflanzscheibe von mind. 15 m? unversiegelt zu lassen und zu begriinen. Festgesetzte < K13 <
anzeIChenerklarung die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbungsgewerbes, Anlagen fir Anzahl: noch offen. Daidewco =
. . . . e Verwaltungen und Tankstellen) nicht zulassig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, .. N . . . o N
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Flachen fur den lberortlichen Verkehr und § 5Abs.2Nr. 3 o ) . . . ) 9.2 Je 400 m? Grundstucksflache ist mind. ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 14-16 cm oder
e N Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe sind ausnahmsweise ) N . L i . 3 -
Festsetzungen fur die ortlichen Hauptverkehrsziige und Abs. 4 BauGB Zulsssig ein hochstammiger Obstbaum mit einer Stammhéhe von 160-180 cm und einem Stammumfang ab 7 o] BUChen
. ' cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 5
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Bahnanlagen 1.2 Die gemall § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten) sind . . L . Zpusch f
: . 9.3 Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist eine freiwachsende Hecke anzulegen und dauerhaft ,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . . o . ..
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO zu erhalten. Der Pflanzstreifen erfolgt mind. zweireihig mit Pflanzabstanden von 0,75x0,75 m 3
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 1.3 Mischgebiete vorzusehen. Fir die Bepflanzung sind folgende Arten als Straucher zu verwenden: noch offen DigitalerAtiasNord  © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - 2021 |
m Mischgebiete § 6 BauNVO und Abs. 6 BauGB Innerhalb der Mischgebiete (MI) sind die zuldssigen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
StralRenverkehrsflachen irchli ' i ( 5 i ..
R < 5 BauO klrlc"hllclhe und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten) nicht Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO)
ndustriegebiete au Zulassig. = un
() Stratenbegrenzungsinie 1. Dacheindeckungen Satzung der Gemeinde Buchen
] . 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien s
MaR der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr.1 BauGB - : 2, MaR der baulichen Nutzun
g §16 BauNVO Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung _ = in den Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit fir das Hauptgebdude oder Griindicher mit Uber den Bebauungsplan Nr_ 65
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1, 17, 20, 21a NauNVO) lebenden Pflanzen zuldssig. Anlagen zur Solarenergienutzung sind zulassig. " - "
2ahi der Vol o s Hichst . Verkehrsberuhigter Bereich 2.1 Innerhalb der Mischgebiete (MI) kann die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestehende Obergrenze flr Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zuldssig, wenn die Dachneigung die Verwendung von ECke |V|O||nel' Stra Be / Pal’kStl’a Be
Il anl der vVoligeschosse als nochsigrenze, z.b. ) Bestimmungen des Malies der baulichen Nutzung durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht erméglicht.
Gebaudehohe als Hochstmall in m iber NHN OPNV Hallestelle Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfidchenzahl von 0,9 tberschritten werden. Fir die Dacheindeckungen der berdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen
GH 29,00 m (Normalhdhennull), siche Text Teil B Ziffer 2 AV Ein- bzw. Ausfahrt sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zul&ssig. ’ Kreis Herzoatum Lauenbur
. " , I 7 u u u
GR 830 m? Maximal zulassige Grundflache (GR) Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 3. Ausnahme von der libérbaubarne Grundstiicksflache 1.2 Innerhalb der Mischgebiete (MI) sind ausschlieBlich Griindacher mit lebenden Pflanzen zulassig. g g
und Abs. 6 BauGB (§ 9 Abs.. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Anlagen zur Solarenergienutzung sind zul3ssig.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gngbs(.’1§I;g |23Bar\ll]\?OB - Private Griinflache Abweichend von den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen sind innerhalb der
un au ; . P - . . -
o Offene Bauweise Zweckbestimmung: Mischgebiete (MI) geringfugige Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen in ndrdliche Stellplitze E 5 P Iz)s;iﬁbzz:;fwesme
: " Richtung durch untergeordnete Bauteile bis zu einer GroRe von 1,50 m zulassig. : -
. ) . Gliederungsgrin g g g 2.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sowie der Mischgebiete (MI) sind je Wohneinheit Verfahrensstand nach BauGB RO IR
Nur Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig i (2) Stellolatze im Pl biet h tell soscen & PRIEWE E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Abstandsgrun zwei (2) Stellplatze im Plangebiet herzustellen. §3‘) §4‘) §C4(§) §E(§) §4Cags) 8 Qg;?;lggi?ﬁ:!:gj:é (T/glr) Internet: www.gsp-ig.de
e Baugrenze .
Gestaltungsgriin Stand: 16.11.2021 / SR/ Har.
P-Nr.: 21/ 1301
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