SATZUNG DER STADT MARNE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40
FUR DAS GEBIET, DAS BEGRENZT WIRD "IM NORDEN UND OSTEN DURCH DIE STADTGRENZE ZUR GEMEINDE HELSE,
IM SUDEN DURCH DIE "KOOGSTRARE" UND IM WESTEN DURCH DIE "MELDORFER STRARBE" (B5)"

Teil A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 2017
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SO - Brauerei
GR 20.000 m?

Sportflache

An der Meldorfer Strafle
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Kreis Dithmarschen, Gemarkung Marne, Stadt Marne, Flur 262
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Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen Schleswig-Holstein;

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen

I. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990

SO

GR 20.000 m?

Erlauterung

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
- Brauerei -

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache als Flaichenangabe
mit HochstmaR, z.B. 20.000 m?

Uberbaubare Grundstiicks-
flachen

Baugrenze

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsfliache

StraRenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir
die Wasserwirtschaft

Graben

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNvoO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

ll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

4/2

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

oD

Flurstiicksbezeichnung, z.B. 4/2
vorhandende Gemeindegrenze
kiinftig entfallene Flurstiicksgrenzen
geplante Gebaude

Umgrenzung von ErschlieBungsflachen,
Stellpldtzen und Zufahrten

Teilungslinie der iberbaubaren Grundstiicksflache

Ordnungsnummern der liberbaubaren Grundstiicksflache, z.B. 1

Grenze der Bauverbotszone (20 m)
- Ortsdurchfahrtsgrenze -

Vorfluter 0101 SV Helse

§ 9 FStrG

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der

Marner Zeitung am erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes bestehend aus der Planzeichnung, sowie die Begriindung haben

in der Zeit vom bis wahrend folgender Zeiten:
Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie zusatzlich am Donnerstag von 14.00 Uhr

bis 18.00 Uhr und nach Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass alle Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am

in der Marner Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www.amt-marne-nordsee.de/stadt-marne/bauleitplanung/" ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Marne, den
Biirgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt

sind.

Heide, den
offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung am als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Marne, den
Biirgermeister

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Marne, den
Biirgermeister

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der

Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am in der Marner Zeitung ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie8lich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

in Kraft getreten.

Marne, den

Biirgermeister

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

1.1 Das festgesetzte sonstige Sondergebiet - SO - Brauerei dient der Unterbringung eines
Brauereibetriebes sowie der fiir den Betrieb erforderlichen Nebennutzungen.

1.2 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes - SO - Brauerei sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3a BauGB).

1.3 Zulassig sind:
- Brauereibetriebe,
- Abfiill-, Verpackungs- und Lagerrdaume,
- Labor- und Technikrdaume,
- Verwaltungs-, Sozial-, Schulungs-, Konferenz- und Tagungsraume,
- mit der Hauptnutzung in Verbindung stehende Equipment-Center,

- Verkehrsflachen und Stellplétze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

1.4 Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundflichen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist bis zu einer maximalen Versiegelung von
32.000 m? (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) allgemein zuléssig.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Fir die iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit den nachfolgenden Ordnungsnummern werden die

folgenden maximalen zuldssigen Hohen fiir Gebaude festgesetzt:

1: 22,00 m NHN
2: 16,00 m NHN
3: 14,00 m NHN
4: 11,00 m NHN

2.2 Die Uberschreitung der festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen durch technische
Aufbauten ist um max. 5,0 m allgemein zulassig.

Hinweis:

Bestandteil der Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 40 der Stadt Marne ist der

Vorhaben- und ErschliefSungsplan sowie der Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrdger und der
Stadt Marne.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch

die Stadtvertretung vom
Bebauungsplan Nr. 40 fiir das Gebiet, das begrenzt wird "im Norden und Osten durc

durch die "Meldorfer Stralle" (B5)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

folgende Satzung liber den vorhabenbezogenen

die Stadtgrenze zur Gemeinde Helse, im Siiden durch die "Koogstralle" und im Westen
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VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 40

FUR DAS GEBIET, DAS BEGRENZT WIRD "IM NORDEN UND OSTEN DURCH DIE
STADTGRENZE ZUR GEMEINDE HELSE, IM SUDEN DURCH DIE "KOOGSTRARE"
UND IM WESTEN DURCH DIE "MELDORFER STRARE" (B5)"

PLANUNGSGRUPPE

Dipl. Ing. Hermann Dirks

Stadt- und Landschaftsplanung
Verfahrensstand: Entwurf Juni 2021 Loher Weg4 25746 Heide

Tel.: 0481/8593300 Fax: 0481/71091

info@planungsgruppe-dirks.de |
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