Stadt Flensburg
5. Anderung des Bebauungsplanes "Twedter Plack" (Nr. 122)

Zeichenerklarung
1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Geschossflachenzahl, als Hochstmafy

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Griinflachen

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewé&ssern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Erhaltung: Hecken

Erhaltung: Baume

Naturdenkmal

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)
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Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Sonstige zeichnerische Darstellungen
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2. Darstellung ohne Normcharakter
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Das Plangebiet ist:

- das Grundstiick Fordestralte 65

Text Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB sowie § 6a BauNVO)

1.1 Im Urbanen Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur mit ausschlief3lich zentren-
und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten bis zu einer Verkaufsflache
von 400 m? zulassig.

Zentren- und nahversorgungsrelevant sind folgende Sortimente:

zentrenrelevante Sortimente nahversorgungsrelevante Sortimente*

- Antiquitaten - Apotheken/Pharmaziewaren

- Augenoptik - Drogerieartikel und Kosmetika

- Bekleidung (inkl. Wasch- und Putzmittel)
(ohne Sportbekleidung; - Nahrungs- u. Genussmittel
inkl. Kiirschnerwaren) (inkl. Tabakwaren, Getranke und
Briefmarken und Miinzen Reformwaren)

- Bucher - (Schnitt-)Blumen

- Elektrokleingerate - Zeitungen/Zeitschriften

- Fahrrader, Fahrradteile
und -zubehodr

- Glas/Porzellan/Keramik

- Haushaltstextilien
(Haus-/Bett-/Tischwasche)

- Hausrat/Haushaltsgegensténde

- Kurzwaren/Schneidereibedarf/
Handarbeiten/Haushaltstextilien
sowie Meterware fur Bekleidung
und Wasche

- Medizinische und orthopadische
Gerate (inkl. Horgerate)

- Musikinstrumente und Musikalien

- Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (inkl. Bild- und Tontrager)

- Parfumerieartikel

- Schreib- und Papierwaren, Schul- u.
Schul- u. Buroartikel sowie Kinstler-
u. Bastelbedarf

- Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

- Spielwaren

- Sportartikel (inkl. Sportbekleidung
und -schuhe)

- Uhren und Schmuck

- Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel),
Bilder/Poster/Bilderrahmen/kunstge-
werbliche Erzeugnisse

gleichzeitig auch zentrenrelevant

1.2 Im Urbanen Gebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung auf den
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und innerhalb der Flache C zuldssig;
Anlagen flr Fremdwerbung sind unzul@ssig.

1.3 Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3, Nr. 1 und 2 BauNVO
(Vergnugungsstatten, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h.
unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)
Im Urbanen Gebiet darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,9 Uberschritten werden, sofern mindestens 50 vom Hundert der Fl&chen flr
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO geschottert, wasser- und luftdurchl&ssig,
angelegt sind.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 12 und § 23 Abs. 5
BauNVO)
Im Urbanen Gebiet sind Garagen, Tiefgaragen und tberdachte Stellplatzanlagen auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen

41  Gebietsdurchgriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je vier Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum,
STU 18-20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dabei
sind mindestens 6 m? grofie Baumscheiben und 12 m?® durchwurzelbarer Raum
herzustellen.

4.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
BauGB)

a) Bei Abgang von B&aumen, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungs-
bindung festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (Stammum-
fang mind. 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen.

b) Bei Abgang der Gehdlze der Hecke, fur die der Bebauungsplan eine
Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichwertiger Ersatz
zu pflanzen.

c) Auf den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung ist die
vorhandene Vegetation zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

d) Naturdenkmal Hoflinde: Zum Schutz und zur langfristigen Sicherung der
Hoflinde (ND) ist flr diesen Baum eine mindesten 50 m? grof3e Baum-
scheibe anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Beschaffenheit von PKW-Stellplatzen
Nicht Gberdachte Stellplatze und Fahrrad-Abstellplatze in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Hiervon ausgenommen
sind die erforderlichen barrierefreien Stellplatze.

Oberflachenwasserbehandlung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)

Das im Urbanen Gebiet anfallende Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) ist
durch bauliche oder technische Mallhahmen auf dem Grundstiick zu versickern, so-
fern die vor Ort vorherrschenden Bodenverhaltnisse dies zulassen. Wenn die Boden-
verhaltnisse eine Versickerung auf dem Grundstlck nicht zulassen (durch Bodengut-
achten zu belegen), sind fir das anfallende Oberflachenwasser bauliche und tech-
nische MaRnahmen der Oberflachenwasserbewirtschaftung durch Rickhalt auf dem
Grundstiick vorzusehen.

Sonstige Festsetzungen: AuBenschankflachen (§ 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 1
Abs. 10 BauNVO)

Auf den privaten Grinflachen ,Hausgarten® ist innerhalb der Flachen A und B eine
Nutzung als AuRenschankflache zulassig, sofern diese dem Nutzungszweck der im
Urbanen Gebiet genehmigten Nutzungen dient und ihrer Eigenart nicht widerspricht.
Eine Versiegelung oder Teilversiegelung der AuRenschankfldchen ist unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

7.1 Begrinung von Nebenanlagen

a) Die Dacher von Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO, Garagen und
Uberdachten Stellplatzen nach § 12 BauNVO sind zu mindestens 80 % zu be-
griinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

b) Offenen Muillsammelplatze sind mit Hecken oder Ranken zu begriinen.

7.2 Barrierefreie Gestaltung

a) Der Zugang von o6ffentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den
Gebaudeeingangen ist auch innerhalb des Grundstlicks barrierefrei auszu-
fuhren.

b) Die Abfallbehalter miissen an ihren Stellplatzen barrierefrei erreichbar sein.

7.3  Werbeanlagen
a) Im Urbanen Gebiet sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache Werbe-

anlagen nur an der Statte der Leistung an der Fassade unterhalb der Traufe
des jeweiligen Gebdudes zuldssig. AulRerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flache ist nur innerhalb der Flache C eine freistehende Werbeanlage bis zu
einer H6he von 1,5 m und mit einer Grofe von max. 1,5 m? zulassig.

b) Innerhalb der Grinflachen sind Werbeanlagen unzul&ssig.

c) Fahnenmasten sind unzulassig.

d) Es sind direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei ausgefiihrte Werbeanlagen
zulassig. Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen &hnlicher Bauart
und Wirkung sind nicht zul&ssig (hierzu zahlen z. B. Wechsellichtanlagen,
Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bildprojektionen sowie
angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat wechselt).
Ebenfalls unzulassig sind sich bewegende Werbeanlagen (z. B. auf Schienen
oder sich drehend). Lichtprojektionen auf oder am Gebaude, in Schaufenstern,
an baulichen Anlagen, auf Grundstiicken und auf Stral’en, auflerdem in den
Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind unzulassig. Werbeanlagen
missen so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkérper gelangen
kénnen (staubdichte Leuchten).

7.4  Beleuchtung
Es sind Leuchtmittel mit flr Insekten wirkungsarmem Spektrum (UV-armes

Lichtspektrum) gemal dem Stand der Technik zu verwenden, wie zum Beispiel
Natriumdampf-Niederdrucklampen mit monochrom gelblichem Licht oder LED-
Lampen mit warm-neutralweiflem Licht. Es dirfen nur Leuchten mit geringer
Oberflachentemperatur < 60 °C verwendet werden. Die Lichtstarke ist so zu
begrenzen, dass keine negativen Auswirkungen auf den Stralenverkehr ent-
stehen. Lichtquellen sind zum umgebenden Baumbestand und zur Landschaft
hin abzuschirmen.

7.5 Dachform, Dachflachen

a) Im Urbanen Gebiet sind ausschlieRlich Satteldacher zulassig. Ausgenommen
hiervon sind die Dacher von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Uber-
dachten Stellplatzen nach § 12 BauNVO sowie von untergeordneten Gebaude-
teilen wie bspw. Wintergarten.

b) Von der Dacheindeckung durfen keine reflektierenden bzw. glanzenden
Wirkungen ausgehen.

c) Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren etc.) durfen in die
Dachflache integriert werden. Zur Vermeidung einer Blendwirkung der Anlagen
sind ausschliellich Frontglaser mit einer sehr hohen Transmission und damit
niedrigen Reflektion einzusetzen.

Aufhebung von Rechtsvorschriften

Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 treten innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs alle bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans
~Twedter Plack® (Nr. 122), rechtsverbindlich seit dem 12.05.1996, aulier Kraft.

Hinweise

Auf dem Grundstlick Fordestrale 65 findet sich die denkmalrechtlich geschiitzte
"Sachgesamtheit Hofstelle FordestralRe 65% zu der das "Angeliter Bauernhaus"
(Einzeldenkmal), das Wirtschaftsgebaude (kein Einzeldenkmal) und die alte Hoflinde
(Naturdenkmal) z&hlen. MaRnahmen an oder in der Umgebung von Kulturdenkmalen
bedlrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 12 des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG).

Die DIN-Norm 18920 wird im Rathaus der Stadt Flensburg wahrend der Dienststunden
zur Einsicht bereitgehalten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung am
. . folgende Satzung die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Twedter Plack” (Nr. 122),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes

"Twedter Plack" (Nr. 122)

=

Es qilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt ge&dndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802).

UNVERBINDLICH

Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf, der sich im
Aufstellungsverfahren gemalk § 2 Bauge-
setzbuch befindet und dessen Inhalt sich im
weiteren Verfahren noch andern kann. Eine
Vervielfaltigung des Planes ist unzulassig.
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