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4.2

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt: Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gré3e von max. 300 m? Geschossflache

zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grofthandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Geschossflache vom 300 m? fir den Einzelhandelsanteil
kann darlber hinaus bis zu max. 1.200 m? Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden
Bereichs einschl. Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Ein-
zelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.2.1, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise ohne Langenbegren-
zung der Gebaude.

Hoéhenlage der Geb&dude
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens darf nicht hdher als 50 cm tber der mittleren Héhe
des zum Grundstiick gehérenden ErschlieBungsstraenabschnittes liegen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind bauliche Anlagen
und Bepflanzungen nur bis zu einer H6he von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante zulassig.
Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhdhe tber 2,50 m.

Auf den Baugrundstilicken ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen gemaf § 12 Abs. 6
BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in einem Abstand von weniger als
3,00 m zum Fuf} der festgesetzten Knicks nicht zulassig

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)



5.1

6.1

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind
dauerhaft zu sichern. PflegemalRnahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Gewerbegebiet mit der Teilflache 9 (TF 9)
belegt, innerhalb derer Betriebe und Anlagen zulassig sind, deren Schallemissionen einen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von tags (6:00 bis 22:00 Uhr)
65 dB(A)/m? und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 dB(A)/m? nicht tGberschreiten.

Hinweise
Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Stelle, bei der dieser Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

Gemal § 29 des Strallen- und Wegegesetzes SH dirfen aulRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen
Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfer-
nung bis zu 15 m von der KreisstralRe 129 nicht errichtet oder vorgenommen werden.



