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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 3 ,Nordlich und 0stlich des Friedhofes” mdchte die Gemeinde Siebeneichen
der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde aktiv begegnen
und gleichzeitig den Bau einer Kindertagesstatte in Erweiterung der vorhandenen
Grundschule in der Ortslage noérdlich und dstlich des Friedhofes und nérdlich der Schul-
stral3e, dstlich der Bahntrasse, im Mittel etwa 35 m westlich der Verbindungsstral3e in
Richtung Roseburg und sudlich des Sportplatzes die planungsrechtlichen Grundlagen
zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes und eines Sonstigen Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung ,Kita und Grundschule“ schaffen.

Hierzu hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung vom 23.02.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 und die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes nérdlich und
Ostlich des Friedhofes und nordlich der SchulstralRe, 6stlich der Bahntrasse, im Mittel
etwa 35 m westlich der Verbindungsstraf3e in Richtung Roseburg und sidlich des Sport-
platzes in der Gemeinde Siebeneichen beschlossen. Eine kleinere Erweiterung des
Plangeltungsbereiches um die Flache der éffentlichen Parkplatze sudlich des Friedhofes
wurde in der Sitzung am 04.05.2023 beschlossen.

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt zudem die Riicknahme
bereits ausgewiesener Wohnbauflachen 6stlich und nordlich des Buichener Weges (Teil-
bereich 2) um eine Uberschreitung der im Landesentwicklungsplan vorgegebenen Woh-
nungsbauentwicklungsquote zu vermeiden und die Entwicklung von Wohnbauland nérd-
lich des Friedhofes zu erméglichen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes und des Teilbereiches 1 der zugehorigen Ande-
rung des Flachennutzungsplanes befindet sich am nérdlichen Ortsrand der eigentlichen
Ortslage Siebeneichen. Der Plangeltungsbereich umfasst Teile der Flurstiicke Nr. 21/4,
144, 6/12 sowie die Flurstiicke 21/7, 5/7, 89/11, 21/8 und 21/5 auf der Flur 2 in der Ge-
markung Siebeneichen und bildet eine Flache von 3,76 ha.

Er wird begrenzt durch:

= den Friedhof der Gemeinde und die SchulstraRe mit ihren nordlich anschlieRenden
Wohnbaugrundstiicken im Suden,

= die Bahntrasse und den Friedhof im Westen,
= den Wald entlang der Strae nach Roseburg im Osten und
= landwirtschaftliche Flachen und den Sportplatz im Norden.

Das Plangebiet vom Teilbereich 2 der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet
sich 6stlich der Wohnbebauung am Biichener Weg und nérdlich des Biichener Weges.
Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 11/5 und 12/6 auf der Flur 4 in der Ge-
markung Siebeneichen und umfasst eine Flache von etwa 1,93 ha.
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Er wird begrenzt durch:

= den Blchener Weg im Siden,

= die Wohnbebauung des Bilichener Weges im Westen,

= die Wohnbebauung und landwirtschaftliche Flachen im Norden und
= die verlangerte Wegefuhrung des Waldweges im Osten.

Die genaue Abgrenzung der Plangeltungsbereiche ist den Planzeichnungen zu entneh-
men.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Vorangegangen war die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 zur alleinigen Entwick-
lung eines attraktiven Wohngebietes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 b Bau-
gesetzbuch (BauGB) zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen.

Da dieses Verfahren vom Kreis nicht mitgetragen wurde und nun neben der Entwicklung
eines Wohngebietes auch Flachen fir den Bau einer Kita und zur Einbeziehung der vor-
handenen Grundschule rechtlich gesichert werden sollen, erfolgte die Aufhebung des
alten Bebauungsplanes Nr. 3 ,nérdlich des Friedhofes® und die Aufstellungsbeschlisse
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (Teilbereich 1 und 2) sowie des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,ndrdlich und 6stlich des Friedhofes*.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 erfolgt in einem reguléaren Verfahren mit
allen nach den 88 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungsverfahren einschlie3lich
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird auch der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Siebeneichen im Parallelverfahren gemafi § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422)
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2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhéltnisse
2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 liegt die Gemeinde Siebeneichen innerhalb des "Landlichen Raumes". Die
Gemeinde ist als "Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung" dargestellit.

Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Le-
bensraume gestarkt werden. Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte
fur den Wohnungsbau sind, sollen den 6rtlichen Bedarf decken. Dort kdnnen im Zeitraum
2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Woh-
nungen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungs-
rahmen). Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.

Wohneinheiten, die in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und
durch BaumafRnahmen an bestehenden Geb&uden entstehen, werden nur zu zwei Drittel
auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

Der Wohnungsbestand der Gemeinde Siebeneichen lag nach aktuellem Kenntnisstand
am 31. Dezember 2020 bei 117 Wohneinheiten. Demnach liegt der aktuelle wohnbauli-
che Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2036 bei bis zu 12 neuen Wohneinheiten.
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Abb. 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)
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Baulickenkartierung

Gemal den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind dem wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen die (planungsrechtlich) bestehenden Baupotenziale abzuziehen. Um
aufzuzeigen, welche Flachen derzeit noch unbebaut sind und sich fir eine Nachverdich-
tung eignen, wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine Baullickenkartie-
rung erarbeitet’.

Hinweis:

Die nachfolgende Abbildung dient zunachst nur der Ubersicht. Im Konkreten sei auf die
Plandarstellungen der Baullckenkartierung verwiesen.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden zunachst unbebaute Grundstticke bzw. Grund-
stiicksteile im Bereich rechtskraftiger Bauleitplane oder sonstiger Satzungen sowie Bau-
licken im baulichen Zusammenhang geméal § 34 BauGB aufgenommen.

Hierauf basierend wurden die bestehenden Rahmenbedingungen, welche die Bebau-
barkeit einschranken kdnnten, analysiert und bewertet. So stehen beispielsweise ein-
zelne potenzielle Baullicken aufgrund der bestehenden privaten Nutzungen der Eigen-
tumer (z.B. aktive Nutzung als Garten) zunachst nicht fiir eine Bebauung zur Verfigung.

Im Ergebnis der Baullckenkartierung steht in der Gemeinde Siebeneichen derzeit eine
realistisch bebaubare Baullicke zur Verfiigung, welche dem wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen gemalf3 Landesentwicklungsplan gegenzurechnen ist. Weiterhin wird in der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Wohnbauflache nérdlich und ostlich des
Blchener Weges dargestellt. Sie ist etwa 1,93 ha grof3 und kénnte bei einer Bebauung
mit Einfamilienhdusern etwa 17 Wohneinheiten Platz bieten. Demnach wére mit Entwick-
lung der Wohnbauflachen gemaR Darstellung in der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes die wohnbauliche Entwicklungsquote fur die Gemeinde Siebeneichen mehr als
erschopft. Da der nérdliche Teil dieser Flache zwischenzeitlich jedoch als Verbundachse
in das Biotopverbundsystem aufgenommen wurde und die damals angedachten Flachen
zur ErschlielBung heute unter Schutz stehen, nimmt die Gemeinde von einer Entwicklung
dieser Flache Abstand.

Die Gemeinde hat sich mit Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
dazu entschlossen diese Wohnbauflache zuriickzunehmen bzw. hier (wieder) eine Fla-
che flr die Landwirtschaft darzustellen.

Dadurch verbleibt der Gemeinde wieder ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis
zu 11 Wohneinheiten bis 2036.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen 11 Wohneinheiten in Einzel-/Doppel-
hausbebauung entwickelt werden, so dass der nach Abzug des Ergebnisses der Bauli-
ckenkartierung verbleibende wohnbauliche Entwicklungsrahmen von 11 Wohneinheiten
bis 2036 eingehalten wird.

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Siebeneichen, Baullickenkartierung,
Stand: 27.05.2022, ergéanzt am 28.07.2023
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Abb. 2: Baullickenkartierung der Gemeinde Siebeneichen mit Stand vom 27.05.2022, ergénzt am
28.07.2023 (PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH)

2.2 Regionalplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sud (Planungs-
raum I) aus 1998. Neben den im Landesentwicklungsplan angegebenen Planungszielen
werden im Regionalplan weitere ergdnzende und konkretisierende Aussagen getroffen.
Siebeneichen befindet sich innerhalb der Nahbereichsgrenze um das Unterzentrum Bu-
chen. Der Regionalplan stellt das Plangebiet zudem innerhalb eines Gebietes mit
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besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung dar. Ostlich des Weges in Richtung
Roseburg wird ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft (Gebiet
mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems) dargestellt. Westlich angrenzend wird die Bahnstrecke, deren Leistungsfahigkeit
zu verbessern ist, aufgezeigt. Westlich der Bahnstrecke verlauft die regionale StralR3en-
verbindung in Form der Kanalstral3e von Biichen nach Roseburg und wiederum westlich
dieser Straf3e wird ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Abbau oberflachenna-
her Rohstoffe dargestellt.

Sowohl das Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft als auch das
mit besonderer Bedeutung fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe liegen jeweils in
ausreichender Entfernung zum Plangebiet und werden zudem durch Stralen vom Plan-
gebiet getrennt. Es wird daher davon ausgegangen, dass durch die Planung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen auf die Gebiete hervorrufen werden.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 liegt das
Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Zudem grenzt das Plan-
gebiet an ein Gebiet, das die Voraussetzung fur eine Unterschutzstellung nach § 26
Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfullt. Auf H6he
des Plangebietes reicht die Darstellung im Osten bis an den Weg nach Roseburg heran
und befindet sich somit mindestens etwa 70 m vom Plangebiet entfernt. Durch die Tren-
nung der Stral3e und die Entfernung zum Plangebiet wird davon ausgegangen, dass die
Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Gebiet haben wird.

2.4  NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das stidlich der Ortslage Siebeneichen befindliche
FFH-Gebiet DE-2529-301 ,Nussauer Heide® mit einer Entfernung von > 1,5 km von Plan-
gebiet.

Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet befindet sich in einer Entfernung von > 5 km
dstlich des Plangebietes (DE-2530-421 ,Langenlehsten®).

Die geplante Entwicklung eines kleinteiligen Wohngebietes und die Erweiterung der
Grundschule um eine Einrichtung zur Kindertagespflege hat keine wesentlichen Auswir-
kungen auf den Erhaltungszustand des FFH-Gebietes und des EU-Vogelschutzgebie-
tes. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Gebiete sowie der Arten ist
durch die geplanten Veradnderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich
nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch den Bau von Wohngebauden, den Bau
der Kita und dem Verkehr treten auf die Distanz von mindestens 1,5 km m bzw. > 5 km
und den bestehenden baulichen Nutzungen in der Umgebung nicht in Erscheinung.
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2.5 Seveso llI-Richtlinie

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfélle mit
gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie?, angemessene Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung langfristig sicherzustellen. Zwar ist die Seveso-II-Richtlinie mit Wirkung
zum 1.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012 in Kraft getretenen Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)® aufgehoben worden. Der Inhalt des Art. 12 Abs. 1
Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf einige redaktionelle Anderungen dem Art. 13
Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-lI-Richt-
linie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im Sinne des Atrt.
10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe wie beispiels-
weise Wohngebiete, wenn diese das Risiko eines schweren Unfalls vergréZern oder die
Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen.

Die Storfall-Verordnung gilt fir Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Absatz 5a BImSchG,
in denen gefahrliche Stoffe in einer Menge vorhanden sind, die die im Anhang | (Stoff-
liste) der Verordnung festgelegten Mengenschwellen erreichen oder tiberschreiten auch
dann, wenn sie nicht genehmigungsbedurftig nach dem BImSchG sind und nicht ge-
werblich betrieben werden.

Die Biogas Siebeneichen GmbH & Co. KG wird in der Liste des Anhangs 1: Verzeichnis
der Betriebsbereiche in Schleswig-Holstein, die dem Uberwachungsplan zur Umsetzung
eines Uberwachungsprogramms fiir Betriebsbereiche nach der Stérfall-Verordnung in
Schleswig-Holstein beiliegt, aufgefiihrt. Die Biogasanlage wird zu den Betriebsbereichen
der unteren Klasse eingestuft.

Unter Verwendung der in Anhang | Stérfallverordnung naher erlauterten Empfehlungen
und der Gefahrdungsart des jeweiligen Stoffes ergeben sich die in Tabelle 4 aufgefiihr-
ten Abstande sowie die Einordnung in die zugehorige Abstandsklasse.

Das bei Biogasanlagen ublicherweise erzeugte Methanol wird der Klasse | zugeordnet.
Somit werden Abstande zu schutzbedurftigen Nutzungen von 200 m empfohlen.

Die Baugrenze im geplanten Allgemeinen Wohngebiet befindet sich in einem Abstand
von mindestens 200 m zum Gelande der Biogasanlage. Von diesem Abstand miisste
bei einer Erweiterung der Anlage ausgegangen werden. Zu den vorhandenen Garrest-
speichern betragt der Abstand mindestens 250 m. Es wird daher davon ausgegangen,
dass mit Entwicklung der Wohnbauflachen kein erhdhtes Risiko vorbereitet wird.

2 Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit
gefahrlichen Stoffen (ABI. L 10 vom 14.01.1997, S. 13), in der durch die Richtlinie 2003/105/EG des Eu-
ropdischen Parlamentes und des Rates vom 16.12.2003 (ABI. L 345, S. 97) gednderten Fassung.

3 Richtlinie 2012/18EU des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 4.07.2012 zur Beherrschung
der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. L 197/1 vom 24.07.2012, S. 1.
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Die geplante Entwicklung der Kindertagesstatte nordlich der Grundschule befindet sich
weiter ostlich bzw. in gro3erer Entfernung zur Biogasanlage und wird daher nicht einge-
hender betrachtet.

Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden
Planung nicht gegeben.

2.6 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Siebeneichen aus dem Jahre 1966 stellt den
westlichen Bereich des Plangebietes als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der norddst-
liche Bereich wird in der 1. Anderung als Griinflache mit der Zweckbestimmung Bade-
platz ausgewiesen, wahrend der studostliche Bereich im Ursprungsplan als Flache fur
Gemeinbedarf dargestellt wird. Dies entspricht teilweise der heutigen Nutzung. Die nord-
Ostliche Flache wird nicht mehr als Badeplatz genutzt. Hier sind derzeit Flichtlinge in
Wohncontainern untergebracht. Der Teilbereich 2 der zugehorigen 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird in der 2. Anderung als Wohnbauflache dargestellt.

Sudlich und westlich des Plangebietes Teilbereich 1 befindet sich die Grinflache des
Friedhofes. Die vorhandene Bahntrasse ist entsprechend im Flachennutzungsplan als
,2uberortliche Verkehrsflache* dargestellt. Die Wohnbaugrundstiicke entlang der Schul-
stral3e werden als gemischte Bauflache dargestellt, die Stral3en als ortliche Hauptver-
kehrsstralRen.

2.7 Landschaftsplan 2001

Der Landschaftsplan der Gemeinde Siebeneichen stellt das Plangebiet in seinem Be-
stand im Nordwesten als Flache fir die Landwirtschaft dar. Die Flachen der Grundschule
werden als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und die nérdlich
hieran angrenzende Griinflache als Sportplatz dargestellt. Im Osten des Plangebietes
an der Grenze von Gemeinbedarfsflache zu Grinflache wird eine dreieckige Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt. Sie wird zudem in nachrichtlicher Darstellung als geschiitzte Flache
nach § 15 a LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz S-H) gezeigt, was nach damaliger
Rechtslage des LNatSchG vom 16.06.1993 gesetzlich geschiitzte Biotope betrifft. Der
Flache ist ein Schutz- und Pflegeziel mit der Nummer 2 zugeordnet. Es handelt sich hier
um Brachflachen, die von trockener Auspragung bis zu feuchten und nassen Standorten
reichen. Diese gesetzlich geschitzten Biotope sollen weiterhin der ungestorten Sukzes-
sion Uberlassen bleiben.

Aulerhalb des Plangebietes wird der Friedhof und der Sportplatz als Grinflache und die
Wohnbaugrundstiicke als gemischte Bauflachen dargestellt. Beidseits des Weges nach
Roseburg wird der Erhalt von Knicks und der gstliche Knick zusatzlich als zu verbessern
aufgezeigt.

Zwischen Roseburger Weg und einem Gehdlzstreifen ¢stlich angrenzend an das Plan-
gebiet wird eine weitere MalRnahmenflache dargestellt. Sie ist Teil der von Osten
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kommenden Hauptachse des Biotopverbundsystems. Sidlich wird ein sonstiges Stillge-
wasser dargestellt.

Das geplante Wohngebiet und die Erweiterung der Schule durch die Angliederung eines
Kindergartens stehen den Vorgaben des Landschaftsplanes zum Erhalt gesetzlich ge-
schitzter Biotope nicht entgegen.

2.8 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Das Plangebiet Teilbereich 1 befindet sich teilweise und der Teilbereich 2 vollstandig im
AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Derzeit gibt es keine rechtskréftigen Bebau-
ungsplane in der Gemeinde Siebeneichen. Der sudostliche Bereich des Plangebietes
(Teilbereich 1) ist durch das vorhandene Gebaude der Grundschule bebaut und daher
hier dem Innenbereich zuzuordnen.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Der westliche Bereich des Plangebietes Teilbereich 1 und der Teilbereich 2 sind derzeit
durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Bauliche Anlagen befinden sich in die-
sen Bereichen nicht. Ein Weg 6stlich des Friedhofes umrundet diesen im Norden und
schlief3t im Westen an die Dorfstral3e an. Wenngleich auf3erhalb des eigentlichen Gel-
tungsbereiches, so wird das Plangebiet mafigeblich durch die bestehenden Linden ent-
lang der Grundstiicksgrenzen des Friedhofes mitgepragt. Die Baume weisen einen wei-
testgehend einheitlichen Kronendurchmesser von 18,0 m auf. Ostlich des Weges befin-
det sich eine Baumreihe, die durch die gegentiberliegenden Linden des Friedhofes hier
den Eindruck einer Allee vermittelt. Dies ist gem. der Biotoptypenkartierung jedoch nicht
der Fall, da sich nicht gentigend Baume gegenuberstehen.

Ostlich des Weges befindet sich im Siiden ein Wohnbaugrundstiick und nérdlich die
Evangelische Schule Siebeneichen. Hier werden Kinder der 1. bis 4. Klasse unterrichtet.
Das Schulgebaude ist teilweise 2-geschossig und besitzt ein flach geneigtes Satteldach,
dem ein Flachdach vorgelagert ist. Die Fassade ist durch einen roten Klinker verblendet
und hat teilweise sehr groRe Fenster. Eine Zuwegung erfolgt durch einen Stichweg im
Suden von der Schulstral3e. Nordlich der SchulstralRe befinden sich Wohnh&auser bevor
in 2. Reihe das Gelande der Grundschule angrenzt. Die Wohnbaugrundstiicke sind mit
Einfamilienh&usern bebaut. Die ¢stlichen Flachen des Schulhofes sind mit Gebuschen
bewachsen, die sich im Norden zu Wald verdichten aber durch die Kinder bespielt wer-
den.

Nordlich an das Schulgelande angrenzend befinden sich die Flachen des ehemaligen
Freibades der Gemeinde. Derzeit stehen auf dem Grundstick Wohncontainer zur Un-
terbringung von Fluchtlingen. Ein Gebaude zum Umkleiden ist noch vorhanden und steht
leer. Auch diese Flachen werden im Osten von Wald eingenommen. An der nordlichen
und nordwestlichen Grenze dieser Flache befindet sich ein Feldgehélz. Die Baumreihe
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an der Ostlichen Seite des Weges verlauft hier weiter in nérdliche Richtung und endet an
der nordlichen Plangebietsgrenze.

Bis auf die Gebaude Wohncontainer, Umkleide und Grundschule sind die meisten Fla-
chen unversiegelt. Im Bereich des Schulhofes sind ein paar Flachen als Stellplatz, Zu-
wegung und Unterstand versiegelt. Die Fahrbahn der Schulstral3e ist asphaltiert.

Der dem Friedhof vorgelagerte Parkplatz ist unversiegelt. Hier befindet sich auf der nord-
lichen StralRenseite der SchulstralRe die Bushaltestelle ,Schulstralie”, die von den Linien
8813 und 8831 im Stundentakt angefahren wird.

AuRerhalb des Plangebietes

Nordwestlich des Plangebietes setzt sich die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
fort. Nordostlich befindet sich der derzeit brach liegende Sportplatz der Gemeinde. Eine
Wiedernutzbarmachung ist angedacht. Stidwestlich des Plangebietes befindet sich der
Friedhof, welcher mit pragenden Linden eingefasst ist. Stdlich des Friedhofes mit seiner
vorgelagerten Stellplatzflaiche verlauft die Schulstral3e von West nach Ost. Sudlich der
Schulstral3e schlieRBen sich Wohnbaugrundstiicke mit Einfamilienhausern an.

Ostlich des Plangebietes trifft die SchulstralRe auf den Roseburger Weg. Zwischen Ro-
seburger Weg und Plangebiet befindet sich im Siden ein Zierteich auf dem zugehérigen
Wohngrundstiick und im Norden Waldflachen. Parallel zum Roseburger Weg verlauft
beidseitig ein llickenhafter Knick. Eine Flache zwischen westlichem Knick und Wald wird
als Lagerflache landwirtschaftlich genutzt. An der nordéstlichen Plangebietsecke befin-
det sich auBerhalb des Plangebietes eine Wegeverbindung vom Roseburger Weg auf
den Sportplatz. Hier steigt das Geldnde deutlich an. Die Wegeverbindung ist derzeit
durch ein Tor gesperrt.

Westlich des Plangebietes verlauft die Bahntrasse Blichen-Ratzeburg. Dahinter schlie-
3en sich landwirtschaftliche Flachen an. Stidwestlich in etwa 220 m Entfernung befindet
sich eine Biogasanlage. Suidwestlich des Friedhofes verlauft die Dorfstral3e.

Im Ort sind sowohl Einfamilienhduser als auch groRere Gebaude aus landwirtschaftli-
cher Nutzung ortsbildpradgend. Die Gebaude weisen zumeist geneigte rote und schwarze
Dacher auf. Sie sind vorwiegend eingeschossig und reihen sich an den VerkehrsstraRen
des Ortes auf.

3.2  Verkehrliche ErschlieBung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt einerseits tber einen wassergebunden Weg
zwischen Friedhof und Schule und andererseits Uber einen Stichweg von der Schul-
straRe. Das Plangebiet ist an die Schulstralle und weitergehend an das uberértliche
StralRennetz angebunden.
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FuRR- und Radweqge

Eigenstandige Ful3- und Radwege bestehen innerhalb und angrenzend an das Plange-
biet nicht. Durch die geringe Verkehrslast der Schulstral3e stellt die StraRe eine gute
Ful3- und Radwanderwegeverbindung in den angrenzenden Landschaftsraum dar.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Bushaltestellen ,Schulstral3e und ,Abzweigung Klein Pam-
pau“ (ca. 620 m) an das Busnetz der Hamburger Verkehrsverbund GmbH angebunden.

Ruhender Verkehr

Besucher des Friedhofes nutzen die naturnah gestalteten Stellplatze sudlich des Fried-
hofes. Da sich hier jedoch auch eine Bushaltestelle befindet, sind die Stellplatze nur
selten genutzt. Stellplatze fir Lehrkrafte der Evangelischen (Grund-)Schule befinden
sich sudlich des Schulgebaudes und sind Uber den Stichweg von der Schulstral3e aus
erreichbar. Stellplatze zum Bringen und Abholen der Schulkinder gibt es bisher nicht.
Dies wird von der Schule und der Gemeinde auch weiterhin nicht fiir erforderlich gehal-
ten, da die Grundschule nur dem ortlichen Bedarf dient und die Kinder die Schule tber-
wiegend zu Ful3 oder mit dem Rad gréf3tenteils eigenstandig erreichen.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Aufnahme der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich und dem wei-
tergehenden Untersuchungsraum wurde im Mai 2022 und erganzend im Juni 2023 eine
Biotoptypenkartierung* anhand des aktuellen Kartierschliissels des Landesamtes fiir Na-
tur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein® durchgefiihrt.

Die Bestandsaufnahme bildet die Grundlage fiur die Beurteilung der naturschutzfachli-
chen Wertigkeit der betroffenen Flachen und Strukturen.

Bestand Biotoptypen

Das Plangebiet wird im Westen durch die Gleise der Bahnverbindung Blichen-Ratzeburg
und im Stdwesten durch den Friedhof der Gemeinde begrenzt. Nach Osten erstreckt
sich das Plangebiet in Richtung des ,Roseburger Weges" und umfasst in seinem mittle-
ren und ostlichen Teil das Gelande einer Grundschule sowie die Flachen des ehemali-
gen Freibades, das sich ndrdlich des Schulgelédndes und stdlich der weiter nérdlich ge-
legenen Sportflachen der Gemeinde befand. Weiterhin sind vorhandene und kiinftige

4 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Siebeneichen, Bebauungsplan Nr. 3, Bestand
Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 27.05.2022 / 28.07.2023

5 Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein: Kartieranleitung und Standardliste
der Biotoptypen Schleswig-Holsteins mit Hinweisen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen sowie den
Lebensraumtypen gemafl Anhang | der FFH-Richtlinie - Kartieranleitung und erlauterte Standardliste
Biotoptypen, Stand: April 2022
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Zufahrten von der Schulstrale aus sowie ein ebenfalls an der Schulstral3e geplanter
Parkplatz mit einbezogen.

Die groRRten Flachenanteile im Untersuchungsgebiet nehmen landwirtschaftlich genutzte
Flachen, Wald- und Geholzbestéande, Siedlungsbiotope und Brachflachen mit Ruderal-
fluren ein.

In der textlichen Beschreibung der Biotop- und Nutzungstypen wird konkret und detail-
liert auf die vorhandenen Biotoptypen eingegangen.

Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrduchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Wertstufe [ Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus

sehr hoher Biotopwert: im Plangebiet und in seiner naheren
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, | Umgebung nicht vorhanden

5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten
Arten
hoher Biotopwert: im Plangebiet nicht vorhanden,
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller nur auBerhalb:
Riickzugsfunktion, extensiv oder nicht : "

' rtenreicher lhan em. 8§ 30 (2

4 mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus- | © artenreicher Steilhang gBNatsgchG(i.\)/.m. §21

gaigte()nci(zLEédeutung fur den Arten- und (1) Nr. 5 LNatSchG
P! geschitzt
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e Garten mit einfacher Struktur

e Sonstige, nicht zu Wohnzwecken
dienende Bebauung einschlieRlich
intensiv genutzter Freianlagen
(Spiel- und Sportbereiche)

nur auRRerhalb:
o Landwirtschaftliche Lagerflache

Wertstufe [ Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
mittlerer Biotopwert: im Plangebiet:
relativ extensiv genutzte Biotoptypen o sonstiger Laubwald auf bodensau-
innerhalb intensiv genutzter Raume ren Standorten
mit reicher Strukturierung, hoher Ar- . .
tenzahl und einer, besonders in Ge- ° sonstfges Feld?eholz
bieten mit hohem Anteil von Arten der | ¢ sonstiges Gebusch
Wertstufe 4, hohen Riickzugs- [ o yrbanes Gebiisch aus heimischen
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet Arten
mit lokaler Bedeutung fur den Arten- . -
und Biotopschutz e Baumreihe aus heimischen Baum-
arten
o dltere Einzelbdume ruderalisierter Be-
3 « sonstiger Sandmagerrasen (kleine | Stand gem. §h30 2
und ruderalisierte Bestande) Nr. 3 BNatSchG ge-
) ) schitzt
o liickiger Sandmagerrasen (kleine
Besténde)
o ruderale Staudenflur frischer
Standorte
¢ ruderale Grasflur (groRflachige Be-
stande)
nur auRerhalb: gem. §30 (2)
Knick BNatSchG i.V.m. § 21
¢ Knicks (1) Nr. 4 LNatSchG
o Feldhecken geschitzt
niedriger Biotopwert: im Plangebiet:
Nutzflachen oder Biotoptypen mit ge- o Nadelholzforst
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- | jqqensiz mit hohem Nadelholz-
tungsintensitat Uberlagert die natirli- anteil
chen Standorteigenschaften, Vorkom- o )
men nur noch weniger standortspezifi- | ® urbanes Gehdlz mit gebietsfrem-
scher Arten; Lebensraum fir euryoke den Arten
Arten « urbanes Gebiisch mit gebietsfrem-
2 den Arten
o ruderale Grasflur (kleine Besténde)
o Nitrophytenflur
e extensiv gepflegte Griinflache
nur auBerhalb:
o strukturreicher Friedhof mit Alt-
baumbestand
e Zierteich/Fischteich
sehr niedriger Biotopwert: im Plangebiet:
Biotoptypen ohne Rickzugsfunktion, o Intensivacker
intensiv genutzt, mit iberall schnell er- N .
setzbaren Strukturen; fast vegetati- * StraBerllbegIengrun ohne Genoize
onsfreie Flachen, extrem artenarm e Unversiegelter Weg
bzyv. lediglich fur einige wenige eu- e Artenarmer Rasen
ryoke Arten von Bedeutung . .
e Sonstige Lagerflache
e Einzel-, Doppel- und Reihenhaus-
1 bebauung einschlielich Garten
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Wertstufe [ Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
ohne Biotopwert: im Plangebiet:
tiberbaute oder vollsténdig versiegelte | e Vollversiegelte Verkehrsflache
0 Flachen * Teilversiegelte Verkehrsflache

nur auRerhalb:
o Gleisbett

Mit Ausnahme eines auf dem ehemaligen Freibad-Geldnde vorhandenen ruderalisierten
Sandmagerrasen-Bestandes befinden sich innerhalb des Plangebietes keine gesetzlich
geschitzten Biotope. Nach Osten grenzt jedoch ein artenreicher Steilhang direkt an. In
der ndheren Umgebung des Plangebietes sind weitere geschitzte Biotope vorhanden,
darunter Knicks (im Osten, entlang des Roseburger Weges) sowie Feldhecken und ein
weiterer Magerrasen-Bestand im Norden (im Bereich der Sportflachen).

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet
nicht vor. Aufgrund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Apium repens (Krie-
chender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Schwimmendes Frosch-
kraut) (Gewéasserpflanze), Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (Stlwas-
serwatten), Hamatocaulis vernicosus (Firnisgléanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswie-
sen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und weist nur ein sehr geringes Gefélle in sudli-
che Richtung von ca. 27,0 m G.NHN im Norden und knapp 25,0 m G.NHN im Siden
(Schulstraflie).

3.3.3 Altlasten

Die Gemeinde Siebeneichen ist in der Liste der Gemeinden mit bekannten Bombenab-
wurfen gelistet. Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung erfolgte daher eine Ab-
frage zu einer mdglichen Kampfmittelbelastung.

Mit Schreiben vom 01.08.2023 wurde durch den Kampfmittelraumdienst des Landes
Schleswig-Holstein mitgeteilt, dass fur die Flurstick 21/8, 21/4, 21/5 der Flur 2 der Ge-
markung Siebeneichen keine Zerstérungen durch Abwurfmunition (Bombentrichter bzw.
Gebéaudeschéaden) festgestellt werden konnten. Hinweise auf eine militarische Nutzung
konnten ebenfalls nicht erlangt werden. Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem
Kampfmittelrdumdienst nicht bekannt. Entsprechend der o. g. Auswertung handelt es
sich bei der angefragten Flache um keine Kampfmittelverdachtsflache. Somit besteht auf
den benannten Flachen fir durchzufiihrenden Arbeiten aus Sicht des KampfmittelrGum-
dienstes kein weiterer Handlungsbedarf.

Fur die weiteren Flachen wird diese Auskunft im weiteren Verfahren angefragt und das
Thema abschlieRend behandelt.
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3.3.4 Natur- und Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes befindet sich nordostlich des Wohncontainers zur Unterbrin-
gung der Fluchtlinge ein sonstiger Sandmagerrasen, der ab einer Gro3e von mehr als
100 m2 gemal § 30 Abs. 2 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiitzt ist. In
diesem Bereich des ehemaligen Freibades treten noch weitere sonstige Sandmagerra-
senflachen sowie lickiger Sandmagerrasen auf. Da diese die Flachengro3e von 100 m?
jedoch nicht erreichen, sind sie nicht gesetzlich geschutzt.

Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Aulerhalb des Plangebietes befindet sich im Norden eine weitere Sandmagerrasenfla-
che und 6stlich angrenzend ein artenreicher Steilhang innerhalb eines sonstigen Feld-
geholzes. Beidseitig des Roseburger Weges befinden sich typische Knicks. Alle diese
gesetzlich geschitzten Biotope sind in der Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen
mit einem Paragraphensymbol gekennzeichnet.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die Ergebnisse werden in der Begriindung
dargestellt.

3.3.5 Orts-und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Nordwesten durch die vorherrschende landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt. Im Suden und Sidwesten sind die angrenzenden Linden
des Friedhofes pragnant und im Osten den Plangebietes pragen die sandig trockenen
Rasenflachen sowie der Wald das Landschaftshild. Die Wohngebaude sind zumeist frei-
stehende, eingeschossige Einfamilienhduser. Sonderbauten stellen die Grundschule,
die Kirche und die gréReren landwirtschaftlichen Gebaude dar.

3.3.6 Erholung

Das Plangebiet selbst weist keine eigenstandige Erholungsfunktion auf.

34 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befinden sich
nach derzeitigem Kenntnisstand keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale geman
Denkmalschutzgesetz (DSchG).

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nordwestlich innerhalb des Geltungsbe-
reiches befinden sich in privatem Eigentum. Die Flachen des ehemaligen Freibades auf
denen derzeit Flichtlinge untergebracht sind und die Flachen der Grundschule befinden
sich in Gemeindeeigentum. Der Weg entlang des Friedhofes, die vorgelagerte Stellplatz-
flache und die Schulstral3e befinden sich ebenfalls im Eigentum der Gemeinde.
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3.6  Ver-und Entsorgung
Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde erfolgt Giber das Wasserwerk der Gemeinde
Bichen.

Abwasserwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die Klaranlage der Gemeinde Bichen. Das Klar-
werk bereitet das Schmutzwasser der Gemeinden Brothen, Blichen, Fitzen, Missen,
Roseburg, Schulendorf, Siebeneichen und Witzeeze auf.

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Sicherung der Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Schleswig-Hol-
stein Netz AG, die Gasversorgung durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH. Der An-
schluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Im Bereich der landwirtschaftlichen Flache wird das Oberflachenwasser derzeit gesamt
versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie technische Versicke-
rungseinrichtungen bestehen nicht. Im Bereich des ehemaligen Freibades und der
Grundschule sowie im Bereich der unversiegelten Zuwegung und der Stellplatzflache
vor dem Friedhof wird das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken versi-
ckert.

Leitungen fur Trinkwasser, Strom und Abwasser befinden sich bereits im Weg und er-
schliel3en die Flichtlingsunterkuntt.

3.7 Immissionsschutz
Verkehrslarm

Aufgrund der untergeordneten ErschlieRungsfunktion der Schulstral3e ist keine Belas-
tung durch Verkehrslarm im Bestand abzuleiten.

Westlich des Plangebietes verlauft die Bahntrasse Blichen-Ratzeburg. Durch diese ist
der nordwestliche Bereich des Plangebietes durch Bahnlarm belastet. Im weiteren Ver-
fahren erfolgt eine Untersuchung der Belastungen und moglicher Ma3nahmen zum
Schutz der hier geplanten Wohnnutzung.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus ei-
ner ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm,
Geriche und Staub) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 sollen im Zuge der aktiven Bodenvor-
ratspolitik der Gemeinde Siebeneichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine wohnbauliche Entwicklung und die Einrichtung einer Kindertagesstatte nordlich der
Grundschule geschaffen werden.

Es soll ein qualitatsvolles Wohngebiet geschaffen werden, welches insgesamt dazu bei-
tragt, die Gemeinde Siebeneichen als attraktiven Wohnstandort zu starken. Weiterhin
soll es eine ortliche Betreuungsmaoglichkeit von Kindern schon vor dem Grundschulalter
geben. Kita und Grundschule sollen an einem Standort geblndelt und somit gemein-
same Synergien erzielt werden.

Abgeleitet aus den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen und Gebaudetypologien,
soll das geplante Wohngebiet in einer durchmischten Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern umgesetzt werden. Hierbei sollen bewusst unterschiedliche Grundstiicksgro-
Ben Bertcksichtigung finden. Es besteht die Chance, durch dieses breit gefacherte An-
gebot Wohnraum fiir Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen - Familien, Se-
nioren, Singles oder Paare - zu schaffen und somit der demographischen Entwicklung
durch Forderung eines altersubergreifenden und integrativen Zusammenlebens positiv
Zu begegnen.

Die geplante Kindertagesstatte soll bis zu drei Gruppen bzw. etwa 50 Kindern aufneh-
men. Geplant ist ein Anbau an das Gebaude der Grundschule, der die schmale und
langliche Geb&udekubatur nach Norden fortfiihrt.

4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt ca. 37.560 m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 7.520 m2
Sonstiges Sondergebiet ,Kita und Grundschule® (SO) 13.020 m2
Verkehrsflache (Schulstral3e) 190 mz
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, davon 4.020m?
- Bereich mit verkehrsberuhigenden Maf3nahmen 3.200 m?
- Parkflache fur Kita und Grundschule 820 m?
Offentliche Griinflache Zweckbest. Friedhof 1.410 m?
Private Grunflache unterschiedlicher Zweckbest., davon 5.350 m?
- Larmschutzwall 1.410 m2
- Landschaftseingriinung 3.050 m2
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- Geholzflache 890 m2

Flache fur Wald (Lern- und Spielwald) 6.050 m2

4.3  Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Konzeptentwicklung fiir das Wohngebiet wurden unterschiedliche Be-
bauungsskizzen erarbeitet und mit den stadtebaulichen Zielen abgeglichen. Hierbei wur-
den unterschiedliche Gebaudetypologien und bauliche Dichten sowie mdgliche Erschlie-
Bungs- und Grinsysteme entwickelt.

Allen Konzepten gemeinsam ist die Anbindung des Plangebietes an die Schulstral3e.
Zunachst wurde ebenfalls eine Anbindung an die Dorfstral3e im Bereich des ehemaligen
Bahnlberganges westlich des Plangebietes angedacht. Aufgrund der weiterhin beste-
henden eisenbahnrechtlichen Widmung des Flurstiickes entzieht sich diese Flache je-
doch der Planungshoheit der Gemeinde, so dass hier keine Anbindung erfolgen kann.
Aufgrund dessen wurde in der weiteren Betrachtung auf eine Anbindung verzichtet.

In der Konzepterarbeitung wurden unterschiedliche Gebaudetypologien betrachtet. Das
weitere Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch eine heterogene Bebauung durch
grol3formatige (ehemalige) landwirtschaftliche Betriebe, welche sich vornehmlich west-
lich der Dorfstral3e befinden, das Schulgebaude innerhalb sowie durch kleinteilige Ein-
familienhauser aul3erhalb des Plangebietes.

In der weiteren Variantenerarbeitung verfestigte sich das tUbergeordnete Ziel der Ge-
meinde zur Entwicklung eines qualitatsvollen Wohngebietes mit einer gemischten Be-
bauungsstruktur aus Doppelhausern und klassischen Einfamilienh&usern.

Diese Zielsetzung sollte weiterhin auch eine nachbarschaftsvertragliche Dichte und Ge-
staltung des geplanten Wohnquartiers aufweisen. Diese Gestaltung gewéhrleistet ein
ruhiges und vertragliches stadtebauliches Bild, welches im Zusammenspiel mit den um-
gebenden Grunstrukturen wirken soll.
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Abb. 3: Bebauungskonzept, PROKOM Stadtplaner und Ingenieure, Stand: 11.07.2023

Als Dachform sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 35° bis 50° geplant. Die ei-
gentliche ErschlieRung des inneren Plangebietes erfolgt Gber eine Art ,Anger®, welcher
die dorfliche Struktur aufnimmt. Innerhalb des ErschlieBungsangers sind zudem 6ffentli-
che Besucherstellplatze sowie Entwasserungsmulden angeordnet.

Der geplante Anger schafft einen wichtigen gemeinschatftlichen Identifikationspunkt in-
nerhalb des neuen Wohngebietes.

Die geplanten Grundstticksgrof3en berticksichtigen die Wiinsche potenzieller Kaufer und
sollen ein breites Spektrum von 500 m2 bis > 800 m?2 abbilden.

Das Plangebiet wird an seiner nordlichen Plangebietsgrenze durch eine Gehdlzpflan-
zung als Knick zur freien Landschaft eingegrint und sichert somit eine moglichst ver-
tragliche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

Das Konzept sieht eine Niederschlagswasserbeseitigung in Form von Mulden im Stra-
Benraum und durch eine grol3ere Versickerungsflache im ndrdlichen Plangebiet vor. Die
eigentlichen Baugrundstiicke sollen hingegen auf dem eigenen Grundstiick versickern.

Im weiteren Verfahren erfolgt hierzu eine Baugrunduntersuchung sowie ein Entwasse-
rungskonzept.
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Aufgrund der direkten Lage entlang der Bahntrasse ist aktiver Larmschutz erforderlich.
Hierzu sieht das Konzept einen Larmschutzwall entlang der westlichen Plangebiets-
grenze vor. Im weiteren Verfahren werden Uber ein Larmgutachten die Vertraglichkeit
und die erforderlichen Mal3nahmen zum Schutz der geplanten Wohnnutzung untersucht
und weiter konkretisiert.

Da die Fluchtlinge den eingerichteten Wohncontainer zukunftig nicht mehr benétigen,
diese Flache demnachst wieder freisteht und die Kirchengemeinde diese Flache an die
Gemeinde Ubertragen hat, mochte die Gemeinde hier die Chance nutzen im Ort eine
Betreuung fiur Kinder von 1 bis 6 Jahren einzurichten. Die Flache bietet zudem den Vor-
teil der Nahe zur Grundschule, so dass die Kinder nach der Kindergartenzeit hier die
Grundschule besuchen kénnen, ohne einen Ortswechsel zu erleben. Die Entwicklung
der Kindertagesstatte soll durch einen Anbau an das vorhandene Gebaude der Grund-
schule erfolgen. Aufgrund der Nahe zum Wald ist unter Einhaltung eines 30 m breiten
Abstandes fir eine Erweiterung nur die nordwestliche Flache geeignet. Um die Baum-
reihe an der ostlichen Seite des Weges weiterhin zu erhalten, kommt zudem nur ein
schmaler Baukorper in Frage. Mit dem Anbau an das vorhandene Geb&ude der Grund-
schule wird dieser besondere Baukoérper aufgegriffen und mit einer Verschwenkung
nach Nordwesten weitergefihrt.

OK Traufe
ca. + 325 m
S

Zuwiegung ey i Foyer, Wensa, Terrasse
I ltifunktion

Abb. 4: Schnitt Neubau, Mi3feldt Kraf3 Architekten, Stand: 23.06.2023
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Abb. 5: Lageplan Neubau, Mi3feldt Kra3 Architekten, Stand: 23.06.2023
Somit kann das Grundstiick optimal ausgenutzt werden, vorhandene Infrastrukturen ge-
nutzt und durch die Entstehung einer Kita in Zusammenhang mit der vorhandenen

Grundschule vorteilhafte Synergien erzielt werden.

26



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

4.4 ErschlieBung und Stellplatze
4.4.1 ErschlieBungssystem
Die auRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Gber die Schulstralie.

Die Grundschule wird auch weiterhin tber den Stichweg von der SchulstralRe aus er-
schlossen. Die Stellplatze der Lehrkréfte bleiben unverandert erhalten.

Die Kita bekommt einen eigenen Eingang im Bereich der Gebaudeverschwenkung. Da
gerade die jungeren Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahren zur Kita gebracht und abgeholt
werden missen und nicht davon ausgegangen werden kann, dass dies hauptsachlich
zu Ful? oder mit dem Rad erfolgt, sind Stellplatze fir die Eltern und Mitarbeiter notwen-
dig. Da der Weg 0stlich des Friedhofes nur schmal ist und aufgrund der beidseitigen
Baumreihen eine Verbreiterung nur in sehr geringem Umfang erfolgen kann, soll der
Verkehr auf diesem Weg moglichst minimiert werden.

Daher ist angedacht Stellplatze nur fur das Kitapersonal auf dem Grundsttick der Grund-
schule und der Kindertagesstatte herzustellen. Dadurch, dass die Mitarbeiter nur einmal
anfahren, parken und nach der Arbeit wieder fahren und kein standiges Kommen und
Gehen erfolgt, wird der Verkehr auf dem Weg deutlich reduziert. Stellplatze fiir die Eltern
zum Bringen und Abholen der Kinder werden auf der Parkflache stidlich des Friedhofes
hergestellt. Dieser kann problemlos von der SchulstraRe angefahren werden. Die restli-
che Strecke bis zum Eingang der Kita kann dann seitlich des Weges zu Ful3 zuriickgelegt
werden.

Das nordwestlich geplante Wohngebiet muss von Siiden erschlossen werden, da west-
lich die Bahnlinie und nordlich landwirtschaftliche Flachen angrenzen. Der Weg 6stlich
des Friedhofes erschlief3t bereits seit Jahrzehnten die landwirtschaftlichen Flachen im
Norden und damals das 6ffentliche Freibad. Derzeit wird der Weg zur besseren Erreich-
barkeit der Fliichtlingsunterkunft ertlichtigt.

Von Suden kommend erschliel3t die Dorfstral3e die nordwestlichen Grundstiicke des Or-
tes und endet an der Bahntrasse. Anhand der Flurstiicksaufteilung und auch im Luftbild
ist noch die alte Wegeverbindung von der Kirche in Siebeneichen bis zum Schloss Wo-
tersen erkennbar. Ein Bahniibergang im Nordwesten der Gemeinde ist jedoch nicht mehr
vorhanden und auch Teile der Wegeverbindung existieren nicht mehr.

Da das Flurstiick des ehemaligen Bahniiberganges der Bahn gehért und Bemihungen
der Gemeinde mit der Immobilienverwaltung Nord zum Grundstiickerwerb nicht erfolg-
reich waren, kann auf diese erforderliche Flache nicht zugegriffen werden. Daher schei-
det eine ErschlieBung des geplanten Wohngebietes Uber die Dorfstral3e aus.

Die Anbindung des geplanten Wohngebietes ist daher tiber den vorhandenen Weg 6st-
lich des Friedhofes geplant. Der Weg wird derzeit ertlichtigt.
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Um die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes auf Machbarkeit zu Uberprifen
wurde eine Fachtechnische Stellungnahme® erstellt, welche einen StraRenausbau be-
trachtet und bei Einhaltung eines 2,0 m breiten Abstandstreifens beidseits des Weges
und einer maximalen Abgrabungstiefe von 0,4 m zu einer Vertraglichkeit mit den angren-
zenden Baumreihen kommit.

Zur ErschlieBung des geplanten Wohngebietes kann der Weg entweder in seiner der-
zeitigen Breite von etwa 3,50 m belassen und lediglich gepflastert werden. Da dieser
beengte Abschnitt etwa 92 m lang ist, sind in dieser Variante mindestens 2 Ausweich-
stellen an der dstlichen Wegseite einzuplanen. Diese Ausbauvariante ist als schemati-
scher StraRenquerschnitt im Bebauungskonzept dargestellt.

Eine zweite Mdglichkeit besteht darin, den Weg um etwa 1,0 m auf 4,50 m Breite aus-
zuweiten. Dabei sind die Vorgaben der Fachtechnischen Stellungnahme (Baumgutach-
ten) zu berlcksichtigen, um Schaden an den Wurzeln der Baumreihen zu vermeiden.
Ausweichstellen sind bei einer Fahrbahnbreite von 4,50 m nicht mehr erforderlich, da ein
gegenseitiges Begegnen von PKW zu PKW ohne auszuweichen maoglich ist.

Bei beiden Varianten kann auf Teile des vorhandenen Weges aufgebaut werden, so
dass erneuerte Bestandteile auch im Zuge der ErschlieBungsarbeiten zum Bebauungs-
plan weiterhin genutzt werden kénnen. Zum Erhalt der Baumreihen werden die Eingriffe
fur die ErschlieBungsarbeiten somit weitgehend minimiert.

Somit ist mit beiden Varianten eine fir die geringe Verkehrsbelastung ausreichende Er-
schlieBung mdoglich. Das Flurstiick der StraBenverkehrsflache ist zudem mit knapp
10,0 m Breite ausreichend grof3 um Fuf3gangern in den unbefestigten Randbereichen
ausreichend Platz zu bieten.

Die innere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist als Stichstral3e mit einer Wen-
deanlage in Form des geplanten Angers geplant. Die Dimensionierung wird gemalf3 den
Richtlinien fur die Anlagen von Stadtstral3en (RASt 2006) fur das Wenden eines 3-ach-
sigen Miullfahrzeuges angenommen. Im Bereich der Wendeanlage kdnnen zudem 6f-
fentliche (Besucher-) Stellplatze angeordnet werden.

Die geplante Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes soll einen verkehrsberuhigten
niveaugleichen Ausbau in einer Breite von 5,50 m erhalten. Dieses Mischprinzip stiitzt
den gewiinschten Charakter als ruhigen Wohnweg mit einer klaren Betonung der Auf-
enthaltsqualitat.

Fur die Einzel- und Doppelhauser sind mindestens zwei Stellplatz je Wohnung in Form
von freien Stellplatzen, Garagen oder Carports auf dem jeweiligen Grundstiick vorgese-
hen. Aus stadtebaulichen Grinden sind Garagen und Carports nur innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen zul&ssig.

6 HAGEN Baumbiiro GmbH: Fachtechnische Stellungnahme, Wurzelsuchgrabungen BV B-Plan 3 Ge-
meinde Siebeneichen, Stand: 13.07.2023
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Der Stellplatznachweis fiir die geplante Wohnnutzung kann somit vollstéandig innerhalb
des Plangebietes gedeckt werden. Hierbei wurde eine ausreichende Anzahl an Besu-
cherstellplatzen im 6ffentlichen Stralenraum eingeplant.

Fur das Bringen und Abholen der Kindergartenkinder mit dem PKW stehen sudlich des
Friedhofes bis zu 18 Stellplatze zur Verfigung. Fir das Kitapersonal werden vor dem
geplanten Eingang der Kita 7 Stellplatze geschaffen. Die Erschlielung der Grundschule
bleibt unverandert.

4.4.2 Verkehrsuntersuchung

Das Bebauungskonzept sieht eine Anbindung des Plangebietes Uber die SchulstraRe
vor. Hiertiber erfolgt eine direkte Anbindung sowohl in @stliche als auch westliche Rich-
tung zur Ortsmitte und weitergehend in die umgebenden Gemeinden.

Zur Beurteilung der Vertraglichkeit des kunftigen Verkehrsaufkommens wurden die zu
erwartenden Verkehre des geplanten Wohngebietes unter Berlicksichtigung der Anzahl
der geplanten Wohneinheiten Uberschlagig ermittelt.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Realisierung von 11 Wohneinheiten. Unter Anwen-
dung der anerkannten Berechnungsmethoden zur "Abschatzungen des Verkehrsauf-
kommens durch Vorhaben der Bauleitplanung" (Dr.-Ing. Bosserhoff, Abschatzung des
Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitplanung - "Ver_Bau") sowie den "Hin-
weisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen" (Forschungsgesell-
schatft fur StraRen- und Verkehrswesen, Hinweise zur Schétzung des Verkehrsaufkom-
mens von Gebietstypen, 2006) ergibt sich ein Gesamtverkehrsaufkommen von mindes-
tens 20 Kfz/24h und hdchstens 118 Kfz/24h. Der arithmetische Tagesmittelwert ergibt
sich zu 69 Kfz/24h.

Auf der Grundlage dieses gemittelten Gesamtverkehrsaufkommens lasst sich das zu
erwartende Verkehrsaufkommen zu den Spitzenstunden errechnen. Hierzu wird der tag-
liche Gesamtverkehr mit den Spitzenstundenanteilen von 8 % fiir die morgendliche Spit-
zenstunde von 07.00 bis 8.00 Uhr (ca. 6 Kfz/h im Ziel- und Quellverkehr) sowie 11 % fir
die nachmittagliche Spitzenstunde in der Zeit von 17.00 bis 18.00 Uhr (ca. 8 Kfz/h im
Ziel und Quellverkehr) berechnet.

Unter Berticksichtigung dieses geringen Verkehrsaufkommens kann der zuséatzliche
Verkehr des geplanten Wohngebietes somit unter dem Aspekt der Streckenkapazitat auf
den geplanten und vorhandenen Stral3en verkehrsvertraglich abgewickelt werden.

4.5 Grin- und Freiraumkonzept

Das Plangebiet wird an seiner nordwestlichen Plangebietsgrenzen durch eine Geholz-
pflanzung (Knick) zur freien Landschaft eingegrint. Im Westen dient der potenziell erfor-
derliche Larmschutzwall auch der Einbindung in das Landschaftsbild. Da im Nordosten
und Osten der Wald erhalten bleibt und von Stiden der Friedhof und die Wohnbebauung
des Ortes angrenzen ist hier keine Eingrinung erforderlich. Somit wird eine moglichst
vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt.
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Nordlich des bestehenden Friedhofes ist eine geringflgige Arrondierung des Friedhofes
geplant. Diese Flache dient der Pflege- und Unterhaltung des Friedhofes.

4.6 Natur- und Artenschutz

Die konkreten Auswirkungen auf den Natur- und Artenschutz werden im weiteren Ver-
fahren untersucht und mégliche MaRhahmen zum Ausgleich und zur Minimierung in den
Bebauungsplan Gbernommen.

4.6.1 Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Beurteilung der Fauna innerhalb und angrenzend an das Plangebiet und arten-
schutzrechtlicher Betroffenheiten durch die Planung erfolgt im weiteren Verfahren der
Aufstellung des Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Prifung.

Die Ergebnisse und mdglichen Ausgleichs- und MinimierungsmafBhahmen werden in
den Bebauungsplan aufgenommen.

4.7  Ver-und Entsorgung
Frischwasser

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde erfolgt Giber das Wasserwerk der Gemeinde
Bichen.

Abwasserwasser

Trager der Abwasserentsorgung ist die Gemeinde Siebeneichen. Die Abwasserbeseiti-
gung erfolgt tUber die Klaranlage der Gemeinde Biichen. Das Klarwerk bereitet das
Schmutzwasser der Gemeinden Brothen, Blichen, Fitzen, Mussen, Roseburg, Schulen-
dorf, Siebeneichen und Witzeeze auf.

Zur Berechnung des Einwohnergleichwertes (EGW) ist unter Annahme der Ausschop-
fung der gesamten Entwicklung von 11 Wohneinheiten ein Einwohnerzuwachs von 25
bis 40 Einwohner:innen aus dem Plangebiet anzusetzen. Hinzu kommt die Unterbrin-
gung von bis zu 50 Kindern und etwa 8 Mitarbeiter:innen im geplanten Kindergarten

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Sicherung der Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Schleswig-Hol-
stein Netz AG, die Gasversorgung durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH. Der An-
schluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.
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Loschwasser

Die Loschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemalR Erlass des Innenmi-
nisteriums vom 30.08.2010 - IV 334-166.701.400 - und der Arbeitsblatter W331, W 400
und W 405 des DVGW sicherzustellen.

Abfallbeseitiqung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen" und die "Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen".

Es ist vorgesehen, dass ein Miillfahrzeug bis ins geplante Wohngebiet hineinfahrt. Die
ErschlieBungsstralRe des Angers kann von einem Mdullfahrzeug befahren werden, ohne
dass ein Wenden erforderlich ist. Die Anwohner kdnnen ihre Milltonnen am Tag der
Entsorgung an der Stral3e bereitstellen. Gleiches gilt fir den Kindergarten. Auch hier
koénnen die Miilltonnen am Tag der Entsorgung seitlich des Weges bereitgestellt werden.

4.8 Niederschlagswasserbeseitigung

Bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes sind grundsatzliche Uberlegungen zur ge-
planten technischen ErschlieBung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein
Uberschlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fir
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschéatzen zu kénnen.

Bei Neubaugebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des natirlichen
Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten Flachen
mit Gebauden, StralRenflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie die Ver-
sickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwendung des
Erlasses wird die Schadigung des natirlichen Wasserhaushalts bilanziert und somit auf-
gezeigt, welche Auswirkungen die geplanten BaumafRnahmen auf den Wasserhaushalt
haben. Die Erarbeitung erfolgt im weiteren Verfahren.

Das Konzept sieht derzeit eine Versickerung des Niederschlagswassers vor. Im Bereich
der privaten Baugrundstiicke erfolgt diese bereits auf dem eigentlichen Grundsttck. Im
Bereich des geplanten Angers ist eine Entwésserungsmulde geplant, welche der Nie-
derschlagswasserbeseitigung der Verkehrsflachen dient. Neben der entwasserungs-
technischen Funktion schaffen diese Mulden in Zusammenspiel mit den geplanten
Baumpflanzungen in diesem Bereich eine attraktive Stralenraumgestaltung, welche den
dorflichen Charakter unterstreicht.
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Auch im Bereich der AuRenspielflachen des Kindergartens sind Sickermulden zur Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers mdglich. Diese kdnnen von den Kindern
bespielt werden und machen die Funktion des Wasserkreislaufes zudem erlebbar.

Der Parkplatz sudlich des Friedhofes wird mit wasserdurchlassigen Belagen hergestellt,
so dass moglichst wenig Oberflachenwasser durch die Teilversiegelung anfallt.

Im Rahmen der weiteren Verfahrensbearbeitung erfolgt die Erarbeitung eines wasser-
wirtschaftlichen Fachbeitrages zur Niederschlagswasserkonzeption. Die Ergebnisse und
mogliche Malinahmen fliel3en in den Bebauungsplan ein.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen und Darstellungen
5.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Planung sind die Bauflachen innerhalb des Plange-
bietes als "Allgemeine Wohngebiete" gemal? § 4 BauNVO und als ,Sonstiges Sonder-
gebiet® mit der Zweckbestimmung Kita und Grundschule gemal § 11 BauNVO festge-
setzt und dienen damit im Bereich des allgemeinen Wohngebietes vorwiegend dem
Wohnen und im Bereich des sonstigen Sondergebietes der Betreuung und Lehre von
Kindern.

Um UbermaRige Stdérungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden die Nutzungen Be-
herbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
welche ansonsten gemald § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig waren, ausge-
schlossen. Diese Nutzungen sind aufgrund lhrer Ausdehnung und der Flacheninan-
spruchnahme sowie des hohen Verkehrsaufkommens an diesem Standort nicht vertrag-
lich. Aufgrund der attraktiven landschaftlichen Lage der Gemeinde Siebeneichen ist da-
mit zu rechnen, dass vermehrt Ferienwohnungen nachgefragt werden. Dies steht der
Zielsetzung der Gemeinde entgegen, hier Flachen zu entwickeln, die dem dauerhaften
Wohnen dienen. Infolgedessen sind neben den zuvor genannten Betrieben des Beher-
bergungsgewerbes gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auch Ferienwohnungen gemaf
§ 13 a BauNVO ausgeschlossen.

Als Sondergebiete nach 8 11 Abs. 1 BauNVO koénnen solche Gebiete festgesetzt wer-
den, die sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den. Ob sich ein Sondergebiet wesentlich von den Baugebieten im Sinne der 88 2 bis
10 BauNVO unterscheidet, ist anhand eines Vergleichs der konkreten Zweckbestim-
mung des Sondergebietes mit den ,abstrakten® allgemeinen Zweckbestimmungen der in
den 88 2 bis 10 BauNVO normierten Baugebiete zu ermitteln. Kein wesentlicher Unter-
schied ist dann gegeben, wenn sich die planerische Konzeption ohne weiteres durch
Festsetzung eines normierten Baugebietes mit besonderen Festsetzungen nach § 1
Abs. 5 bis 9 BauNVO umsetzen lasst. Im Fall einer Schule und eines Kindergartens
konnten zwei Flachen fir den Gemeinbedarf mit unterschiedlicher Zweckbestimmung
(Schule und Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen) festgesetzt wer-
den. Da die Gemeinde jedoch vorzugsweise einen Anbau plant und auch die AuRenfla-
chen flexibel genutzt werden sollen, ist hier eine eindeutige Trennung nicht moglich. Die
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vorhandene Grundschule und die geplante Kindertagesstatte sollen vielmehr als Einheit
betrachtet, gedacht und genutzt werden. Da sich beide Nutzungen nicht in eine der vor-
gegebenen Nutzungsarten einordnen lassen, sind die planerischen Vorstellungen der
Gemeinde daher nur in einem sonstigen Sondergebiet nach 8 11 BauNVO zu verwirkli-
chen.

Die Hauptnutzung des sonstigen Sondergebietes ist die Betreuung und Lehre von Kin-
dern im Alter von 1 bis 7 Jahren. Dazu gehdren neben der reinen Unterbringung und den
Lehrraumen auch zugehodrige Nebenrdume wie Kiche, Sozial- und Personalrdume, Bu-
ros und Besprechungsraume. Zudem sind der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen,
Abstell- und Lagerrdume sowie Stellplatze einschliellich ihrer Zufahrten zulassig, um
eine realistische Nutzung zu ermdglichen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im allgemeinen Wohngebiet mit 0,3 und die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) mit 0,5 festgesetzt, um sich der Bebauungsdichte der angrenzenden
Wohngrundstiicke anzupassen und eine ortstypische Bebauung zu ermdéglichen. Eine
starke Verdichtung wiirde das bestehende Orts- und Landschaftsbild stéren und den
Wohntypenbedarf verfehlen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Flache von Terrassen am Hauptge-
b&aude bis zu einer GRZ von 0,35 Uberschritten werden. Dies gewéhrleistet den kiinftigen
Nutzern eine weitgehende Flexibilitat in der Gestaltung des Baugrundstiickes und sichert
im Gegenzug die gewtlinschte lockere Bebauung mit ortstypischen GrundstiicksgrofR3en
und Geb&auden.

Die geplante Mischung der Grundstiicksgrof3en berticksichtigen dabei die Winsche po-
tenzieller Kaufer, spiegeln aber auch das landlich gepragte Ortsbild wider.

Im sonstigen Sondergebiet ist eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Dies bertcksichtigt das
Bestandsgebaude der Grundschule sowie den geplanten Anbau zur Errichtung der Kita.

Gemal} § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden.
Somit darf die festgesetzte GRZ von 0,2 fur die oben genannten Anlagen bis zu einer
GRZ von 0,3 Uberschritten werden. Dies reicht aus um die bendtigten Stellplatze, Zu-
fahrten, Terrassen und Nebenanlagen unterzubringen und ist gleichzeitig nicht zu hoch
um keine unnétigen Versiegelungen zuzulassen. Daher ist hier keine zusétzliche Uber-
schreitung wie im allgemeinen Wohngebiet festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Zusatzlich zur Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahlen werden fir die zu errich-
tenden Geb&ude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Mal3 der baulichen Nutzung auf
eine stadtebaulich vertragliche Gro3e zu begrenzen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist demnach in beiden Baugebieten auf maximal zwei Voll-
geschosse begrenzt.
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Erganzend zur Anzahl der Vollgeschosse ist eine maximale Gebaudehdhe zur Begren-
zung der baulichen Hohenentwicklung festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt in Metern bezogen auf Normalhdéhennull. Im allgemeinen Wohn-
gebiet wurde bei eingemessenen Gelandehdhen von im Mittel etwa knapp 27 m U NHN
eine Gebaudehohe von 37,0 m U NHN festgesetzt. Unter Bezugnahme der vorgelager-
ten Offentlichen Verkehrsflache ergibt sich im allgemeinen Wohngebiet in etwa eine
sichtbare Gebaudehdhe von ca. 9,5 m.

Im sonstigen Sondergebiet liegen die Gelandehdhen im Mittel etwa bei 27,0 m  NHN.
Da das Bestandsgebaude teilweise zweigeschossig ist und eine relativ flache Dachnei-
gung aufweist und diese Bauform fur den geplanten Anbau aufgegriffen werden soll, ist
hier eine Gebaudehthe von maximal 9,0 m angestrebt. Daher ist hier die Gebaudehdhe
mit 36,0 m U NHN festgesetzt.

5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das allgemeine Wohngebiet erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise.
Diese entspricht grundlegend einer offenen Bauweise mit der Abweichung, dass die
langste Gebaudeseite eine Lange von 20,0 m nicht Gberschreiten darf. Ziel des Bebau-
ungsplanes ist u.a. die Entwicklung eines Wohngebietes mit einer ortstypischen Einzel-
und Doppelhausbebauung. Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Verhaltniszahl
zwischen Grundstiick und Wohneinheiten sowie der hdéchstzuldssigen Anzahl von
Wohneinheiten je Gebaude wird die geplante Bebauungsstruktur planungsrechtlich ge-
sichert.

Da das Bestandsgeb&ude der Grundschule durch einen Anbau in nordliche Richtung
erweitert werden soll und hier aufgrund der 6stlich gelegenen Waldflachen unter Einhal-
tung eines 30,0 m breiten Schutzabstandes nur ein schmales Baufenster méglich ist,

Die festgesetzten Baufelder werden im Bebauungsplan weitestgehend groRRzligig be-
messen. Gegenuber der vorgelagerten Verkehrsflache wird ein Mindestabstand von
5,0 m bzw. 3,0 m festgesetzt. Hierdurch wird eine optimale Ausnutzung des Grundst-
ckes ermoglicht und gleichzeitig der Vorgartenbereich durch das Abriicken der Bau-
grenze von einer Bebauung freigehalten und so der 6ffentlichen Stral3enraum durch den
private Grundsticksteil (Vorgarten) rAumlich erweitert.

5.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind zunachst héchstens zwei Wohnungen je Wohnge-
baude zulassig. Mit der Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude
soll der stadtebaulichen Zielsetzung eine Mischung aus Einzel-, Doppelhdusern zu rea-
lisieren ausdricklich Rechnung getragen werden und gleichzeitig ein ortsbildvertragli-
cher Rahmen der Entwicklung geschaffen werden.

Begrenzung der Gesamtanzahl méglicher Wohnungen im Plangebiet

Basierend auf den Vorgaben der Landesplanung ist ein Rahmen zur Wohnungsbauent-
wicklung in der Gemeinde Siebeneichen definiert. Mit der Aufstellung des
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Bebauungsplanes sollen 11 Grundstiicke fiir eine Einzel- und Doppelhausbebauung ent-
wickelt werden. Dies entspricht dem durch den Landesentwicklungsplan definierten
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen fir die Gemeinde Siebeneichen.

Zur Sicherung der maximalen Zielgrof3e und der planerisch gewinschten Wohn- oder
Besiedlungsdichte des Plangebiets setzt der Bebauungsplan eine Verhaltniszahl in der
Weise fest, dass in Bezug auf eine bestimmte Grundstiicksflache eine bestimmte Zahl
von Wohnungen zulassig sind. Demgemals ist im Bereich der Einfamilienhausbebauung
(WA 1) je voller 800 m? Grundstticksflache eine Wohnung zulassig. Im Bereich der ge-
planten Doppelhausbebauung wird dieser Wert auf 500 m2 reduziert (WA 2 und WA 3).
Die Bezugsgrofie definiert sich hierbei durch die Bauflache innerhalb des zeichnerisch
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes.

5.4 Garagen und gedeckte Stellplatze

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes sieht ein klar strukturiertes Wohnge-
biet mit grof3ziigigen Grundsticksflachen vor. Diese offene bauliche Struktur des Wohn-
gebietes soll nicht durch verstreut verteilte Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports)
beeintrachtigt werden. Aufgrund der Grundstuckstiefe und der exponierten Lage mit dem
Blick zur freien Landschaft ist eine Steuerung der Anordnung der Garagen und gedeck-
ten Stellplatze sinnvoll. Dies trifft auch auf die Bebauung der Grundschule und Kita zu.

Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports) sind daher nur innerhalb der durch Bau-
grenzen definierten Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig. Somit sind Garagen
und Carports beispielsweise in den ruhigen, rickwartigen Grundstiicksbereichen oder
im nordlichen Abschnitt der dstlichen Baumreihe entlang des Weges ausgeschlossen.
Aufgrund der festgesetzten bebaubaren Flachen stehen ausreichend Flachen fir Gara-
gen und Carports zur Verfigung.

Um die Baumreihe durch Stellplatze so wenig wie moglich zu beeintrachtigen sind im
sonstigen Sondergebiet offene Stellplatze nur innerhalb der tberbaubaren Flachen und
in der dafiir festgesetzten Flache fir Stellplatze zulassig.

55 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGber die Schulstrale. Die innere Erschlie-
Rung ist zum einen als StichstralRe mit einer Wendeanlage als Anger geplant. Uber die-
sen Weg dstlich des Friedhofes ist auch der Kindergarten erschlossen.

Die Erschlie3ung der vorhandenen Grundschule bleibt unverandert tiber die Schulstral3e
bestehen.

Die geplante Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes soll einen verkehrsberuhigten
niveaugleichen Ausbau erhalten und wird demgemaR als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt.

Um die Verkehrsmengen auf dem Stichweg zu reduzieren, sollen Eltern und Kinder des
Kindergartens die Parkflache suidlich des Friedhofes nutzen. Diese Flache ist
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entsprechend als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkflache fir Kita
und Grundschule® festgesetzt.

5.6 Griunflachen

Das Konzept sieht eine geringfligige Arrondierung der Friedhofsflache vor. Hierbei han-
delt es sich nicht um eine Erweiterung der eigentlichen Friedhofsnutzung, sondern viel-
mehr um eine Flache zur Pflege- und Unterhaltung des Friedhofes. Der Bereich wird
bereits heute in Teilen entsprechend genutzt. Die Flache wird entsprechend als 6ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof” festgesetzt.

Fur eine vertraglichere Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild
ist entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze die Anlage eines Knicks geplant. Die-
ser Knick wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Landschaftseingriinung“ fest-
gesetzt. Da diese Flache nicht offentlich genutzt werden soll, ist hier eine private Grin-
flache festgesetzt. Innerhalb dieser Flache findet sich zudem der Knickschutzstreifen,
welcher als Flache fiur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wird.

Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Larmschutzwall geplant, wel-
cher ebenfalls als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall“ fest-
gesetzt wird. Im weiteren Verfahren wird Gber ein La&rmgutachten die Ausgestaltung des
Wallles konkretisiert.

Die Geholzbestande im Nordosten und Osten des Plangebietes sind teilweise als sons-
tiges Feldgeholz, urbanes Gehdlz und Wald eingestuft. Da die Gehdlzflache im Norden
auch der Eingriinung dient, wurde diese Flache als private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Landschaftseingriinung als zu erhalten festgesetzt. Die Gehdlzflache im Sid-
osten des Plangebietes wurde ebenfalls als private Griinflache mit einem Erhaltungsge-
bot festgesetzt. Da hier aufgrund der angrenzenden Lage zur Wohnbebauung im Siiden
keine Landschaftseingriinung erforderlich ist, ist die Zweckbestimmung hier als Gehdolz-
flache definiert.

57 Flachen fur die Landwirtschaft und fir Wald

Die Gehdlze im Osten des Plangebietes sind als Wald eingeschatzt und entsprechend
als Flache fur Wald im Bebauungsplan festgesetzt bzw. in der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes als Flache fur Wald dargestellit.

Da die Waldflachen im Plangebiet von den Kindern der Grundschule zu Lernzwecken
genutzt und bespielt werden und dies auch fur die kinftigen Kinder des Kindergartens
sinnvoll ware, haben die Flachen fir Wald im Bebauungsplan zuséatzlich die Zweckbe-
stimmung ,Lern- und Spielwald“. Die Kinder haben durch die Lage am Wald die einma-
lige Chance naturbezogen aufzuwachsen, zu lernen und ein Gespur fir eine naturliche
Umwelt zu entwickeln.

Eine negative Auswirkung auf den Wald wird durch die durchgdngige Aufsichtspflicht
und Begleitung der Kinder durch Erzieher:innen und Lehrkréfte nicht beflrchtet.
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Ein Schutzstreifen von 30 m Breite gemal § 24 Abs. 2 LWaldG SH. (Landeswaldgesetz
Schleswig-Holstein) ist nachrichtlich tbernommen.

Die in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte Wohnbauflache 6stlich
und nordlich des Buchener Weges wird aufgrund der nicht mehr verfolgten Wohnungs-
bauentwicklung an dieser Stelle zuriickgenommen. Hier wird aufgrund der vorhandenen
und wieder vorgesehenen landwirtschaftlichen Nutzung (wieder) eine Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

5.8 MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Knickschutz

Der geplante Knick entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze wird zur Anpflanzung
festgesetzt. Zum Schutz des Knicks wird ein 5,0 m breiter Knickschutzstreifen als Flache
fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Dieser Schutzstreifen darf nur extensiv gepflegt und nicht fur
bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen genutzt werden. Der Schutzbe-
reich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich, fri-
hestens ab dem 01. Juli des Jahres, zu méhen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) und auf
Dauer zu erhalten. Die Flache ist mit einer mindestens 0,8 m hohen Einfriedigung min-
destens zu den angrenzenden Wohnbauflachen abzutrennen.

Begriinung

Zur Begriinung des Plangebiet ist je voller 350 m2 Grundsticksflache mindestens ein
standortheimischer Obstbaum gemaf? Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Somit wird
eine gleichméRige Mindestpflanzung von Baumen in den Garten tber das ganze Wohn-
gebiet sichergestellt.

Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes
die Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen im allgemeinen Wohngebiet zu
steuern.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgarten
ist hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt hieraus auch eine
Anpassungsmaflnahme an die Folgen des Klimawandels dar.

Dabei ist zu erganzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und Gestaltung des Orts-
und StralRenbildes in Baugebieten erforderlich sind. Pflanzen senken Temperaturen
durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, nehmen Kohlendi-
oxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen somit der
Gesundheit aller Birger:innen.

Daher wird festgesetzt, dass die Vorgarten je Grundstick zu mindestens 50 % als Ve-
getationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen
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und dauerhaft zu erhalten sind. Kombinationen mit nattrlich vorkommenden minerali-
schen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel
der Vegetationsflachen zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von
offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuléassig. Dies gilt auch innerhalb des Bo-
denaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzu-
lassig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlieBungsseitigen Baugrenze und
der Strallenbegrenzungslinie.

MalRnahmen zur Verbesserung des Wasserhaushalts

Um die versiegelten Flachen im Plangebiet zu verringern und die versickerungsfahigen
Flachen mdoglichst zu erhthen, sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und im
Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkflache fur Kita und
Grundschule® Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen einschlief3lich deren Zu-
fahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B.
Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotter-
rasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie mit entsprechend wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen und gedeckten
Stellplatzen (Carports) mit einer maximalen Neigung bis 15 Grad sind mit Ausnahme der
Flachen fur technischer Aufbauten mit einem Substrataufbau von mindestens 8 cm ex-
tensiv zu begrunen.

Der Erhalt der Baumreihe entlang des Stichweges und der Baume und Gehdlzstrukturen
auf dem ruckwartigen Grundstuck der Kita und Grundschule tragt zusatzlich zu einer
positiven Bilanz des Wasserhaushaltes bei.

5.9  Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zum Schutz des Landschaftsbildes ist eine ausreichende Ortsrandeingrinung sicherzu-
stellen. Daher ist die Flache zur Anpflanzung von Geholzen mit der Zweckbestimmung
"Knickneuanlage" (K) auf einem Wall durchgehend mit standortheimischen Gehdlzen zu
bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen. Der Knick ist gemaf den aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz und der Biotopverordnung zu pflegen. Die Anpflanzung ist zum Schutz
vor Verbiss wahrend einer 3-jahrigen Anwuchspflege einzuz&aunen.

Um die Baumreihe entlang des Weges dstlich des Friedhofes, die vorhandenen Geholz-
flachen und insgesamt 5 Baume im riickwartigen Bereich der Kita und Grundschule zu
erhalten sind diese Baume und Gehdlzflachen mit einem Erhaltungsgebot in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der
nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Bei Bodenarbeiten ist ein Abstand von
mindestens 1,5 m zur Kronentraufe des jeweiligen Baumes gemalR RAS-LP 4 einzuhal-
ten oder die Geholze sind nach anderen Maflinahmen der DIN 18920 zu sichern und
gem. RAS-LP 4 zu schitzen.
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Somit wird eine ausreichende Durchgriinung sichergestellt. Ortsbildpragende Strukturen
wie die Baumreihen entlang des Stichweges werden erhalten.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
6.1  Gestaltung baulicher Anlagen und Dachgestaltung

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Wohngebietes und
der vertraglichen Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen werden im Sinne
einer aktiven Steuerung der Entwicklung gemaf 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO
S-H gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dachgestaltung

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen fir eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen.
Einheitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheindeckung und die
Dachneigung bei geneigten Dachern.

Entsprechend sind innerhalb des geplanten Wohngebietes in Anlehnung an den Bestand
Hauptgebaude mit geneigten Dachflachen als Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher
mit Dachneigungen von 35° bis 50° zu versehen.

Da im Sondergebiet an das Bestandsgebaude der Grundschule angebaut werden soll,
sind hier als Dachform nur Satteldacher mit Dachneigungen von 20° bis 40° zulassig.
Somit wird sichergestellt, dass ein ruhiger Baukorper entsteht, der den Bestand fortfihrt.
Die Festsetzung von Dachflachen in roten, rotbraunen und anthrazitgrauen Farben greift
hierbei ebenfalls das vorhandene Farbspektrum der Umgebung und der vorhandenen
Grundschule auf. Hochgléanzende Dacheindeckungsmaterialen mit Ausnahme von So-
lar- und Photovoltaikanlagen oder Dachfenstern sind unzulassig, da glanzende Materia-
lien durch das Reflektieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Umgebung sichtbar
waren. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, um die Nutzung von
erneuerbaren Energien zu ermdglichen. Die Neigung und Ausrichtung der Anlagen muss
der Dachneigung entsprechen, um ein harmonisches Ortsbild zu gewahrleisten.

Zudem sind extensiv begriinte Flachdacher und flachgeneigte begriinte Dacher zulassig.
Im allgemeinen Wohngebiet ist die Dachneigung zudem auf maximal 15° fur flachge-
neigte begriinte Dacher begrenzt.

Um eine ausreichende Entscheidungsfreiheit fir die spateren Bauherren zu ermégli-
chen, wird auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet.

Im Hinblick auf das einheitliche Erscheinungsbild ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass
baulich zusammenhangende Baukdrper mit der gleichen Dachneigung, Art und Farbge-
bung der Dacheindeckung auszufiihren sind. Damit soll sichergestellt werden, dass der
homogene Charakter der Siedlung auch bei Umbau- und Modernisierungsmaf3hahmen
durch die kinftigen Eigentiimer erhalten bleibt.

Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundflache
von Uber 5,0 m2 gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude mit der

39



Bebauungsplan Nr. 3 ,Noérdlich und 6stlich des Friedhofes” der Gemeinde Siebeneichen

Ausnahme, dass hier auch andere Dachformen, wie Flach- oder Griindécher, allgemein
zulassig sind.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Gebaude soll sich in die vorhandene ortstypische Bebauung einfu-
gen. Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes nur Mauerziegel-, Klinker- oder Ver-
blendmauerwerk-, Putz- und Holzfassaden in roten, rotbraunen, braunen und weif3en bis
grauen Farben sowie in den arteigenen Farben des Materials (z.B. Holz) zulassig. An-
dere Materialien und Farben kdnnen aus gestalterischen Grinden in untergeordnetem
Flachenanteil erganzt werden.

Fur Garagen, gedeckten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundfla-
che von Uber 5,0 m2 gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebéaude.

Einfriedungen

Ein wichtiger Baustein zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes ist die gestalte-
rische Auseinandersetzung zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den 6ffent-
lich wahrnehmbaren Vorgartenbereichen der privaten Wohngrundstiicke. Ziel des Be-
bauungsplanes ist es, diese Flachen von héheren Zaunen oder Mauern freizuhalten und
so einen offenen und grof3ziigigen offentlich wirksamen Bereich zu schaffen. Dement-
sprechend trifft der Bebauungsplan im Bereich des allgemeinen Wohngebietes bauge-
stalterische Festsetzungen zur Héhe und Gestaltung der Einfriedungen zur éffentlichen
Verkehrsflache.

Nicht zuletzt soll durch die Begrenzung der Héhe von Einfriedungen auf 1,0 m auch die
Verkehrssicherheit durch die bessere Sichtbarkeit z.B. von Kindern, Kinderwagen oder
Rollstuhlfahrern erhéht werden. Aufgrund der blickdichten Materialitéat von Mauern oder
Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern wird deren Hohe auf 0,8 m be-
grenzt.

6.2  Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Ziel des Bebauungsplanes ist u.a. die Entwicklung eines ortstypischen Wohngebietes
mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung auf entsprechend groRen Grundstiicken.
Damit die geplanten 6ffentlichen (Besucher-)Stellplatze nicht durch die Bewohner:innen
des Wohngebietes dauerhaft besetzt werden, setzt der Bebauungsplan eine Mindestan-
zahl von privaten Stellplatzen je Wohnung fest. Aufgrund der eher landlichen Struktur
des Ortsteiles ist davon auszugehen, dass die kinftigen Bewohner vielfach mehr als
einen Pkw nutzen werden.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Biotop des sonstigen Sandmagerrasens ist ab einer Flachengrof3e von mehr als
100 m2 gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG gesetzlich geschiitzt. Es ist in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes mit einem §-Symbol gekennzeichnet und entsprechend
nachrichtlich tbernommen.
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Der Waldschutzstreifen von 30 m gem. 8 24 Abs. 2 LWaldG SH ist sowohl in der Plan-
zeichnung der Flachennutzungsplananderung als auch im Bebauungsplan eingezeich-
net und ebenfalls nachrichtlich Gbernommen.

8 Hinweise
Artenschutz

Zur Beurteilung der Fauna innerhalb und angrenzend an das Plangebiet und der arten-
schutzrechtlicher Betroffenheiten durch die Planung erfolgt im weiteren Verfahren der
Aufstellung des Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Prifung. Die Ergebnisse
der Untersuchung werden in Form von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen
in den Bebauungsplan tbernommen.

Gehdlzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch
andere MalRnahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zundchst keine gesetzlich geschitzten Kultur-
denkmale vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den 8 15 Denkmalschutzgesetz zur
Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales. "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter 8 5
der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flr eine ausrei-
chende Ldschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fir eine Léschdauer
von 2 Stunden fiur erforderlich gehalten.

41



Bebauungsplan Nr. 3 ,Noérdlich und 6stlich des Friedhofes” der Gemeinde Siebeneichen

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fir eine
Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

9 Umweltbericht
9.1 Vorbemerkungen

Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 a in Verbindung mit 8 2 Abs. 4 BauGB
beschrieben werden.

Nachfolgend werden erste Aussagen zur Ausgangssituation im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Noérdlich und dstlich des Friedhofes* flir das Gebiet nérdlich und dstlich
des Friedhofes und sidlich des Sportplatzes in der Gemeinde Siebeneichen und zur
Planung aus Sicht des Umweltschutzes getroffen.

Eine Erganzung und Vervollstdndigung erfolgt im weiteren Verfahren. Auch der Umwelt-
bericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im weiteren Verfahren.

9.1.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Inhalte der Bauleitplanung

Die Gemeinde Siebeneichen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das
rd. 3,76 ha grof3e, direkt nordlich und 6stlich des Friedhofes gelegene Gebiet das Ziel,
die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes
und eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Kita und Grundschule*
zu schaffen. Erforderlich ist die Aufstellung, um der anhaltenden hohen Nachfrage nach
Wohnbauland in der Gemeinde zu begegnen und gleichzeitig den Bau einer Kinderta-
gesstatte in Erweiterung an die vorhandenen Grundschule in der Ortslage zu gewahr-
leisten.

Hierzu hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung vom 23.02.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Nérdlich und dstlich des Friedhofes* und die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Gemeinde Siebeneichen beschlossen. Eine kleinere Er-
weiterung des Plangeltungsbereiches um die Flache der 6ffentlichen Parkplatze sidlich
des Friedhofes wurde in der Sitzung am 04.05.2023 beschlossen.

Um eine Uberschreitung der im Landesentwicklungsplan vorgegebenen Wohnungsbau-
entwicklungsquote zu vermeiden und die Entwicklung von Wohnbauland nérdlich des
Friedhofes zu ermdglichen, wird im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungspla-
nes die bereits ausgewiesene Wohnbauflache 6stlich und nérdlich des Biichener Weges
(Teilbereich 2) zurickgenommen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich im westlichen Teil um eine nérdlich an den Friedhof
und 6stlich an die Bahnlinie Blichen - Ratzeburg angrenzende intensiv genutzte Acker-
flache mit im Westen, Siden und Osten angrenzender Ruderalvegetation.
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Innerhalb des 6stlichen Teils des Plangebietes, der im Norden an einen Sportplatz und
im Stden an die SchulstralRe angrenzt, steht auf der Flache eines ehemaligen Badeplat-
zes ein Umkleidegebaude (aktuell nicht genutzt) sowie ein Wohncontainer der als Flicht-
lingsunterkunft genutzt wird. Die auf der Flache des ehemaligen Freibades gelegenen
Gehdlzbestande werden primar von Ruderalfluren gesaumt.

Eine Waldflache ragt von Nordosten aus in den Geltungsbereich hinein. Als weitere Ge-
hdlzbestande sind Baumreihen, Einzelbdume, Feldgehoélze und Gebische innerhalb des
dstlichen Teils des Plangebietes zu benennen.

Direkt stdlich des ehemaligen Badeplatzes angrenzend befindet sich die Grundschule
mit umliegenden Spielbereich. Von Siden aus wird das Schulgel&dnde ausgehend von
der Schulstraf3e Uber eine asphaltierte Verkehrsflache erschlossen.

Im Stden und Westen wird das Plangebiet durch eine Baumreihe aus Linden entlang
der Grundstiicksgrenze des Friedhofes mitgepragt. Vorgelagert zu dieser Baumreihe
verlauft Iangs der westlichen Plangebietsgrenze ein teilversiegelter Weg, der die Schul-
stral3e und den derzeit ungenutzten Sportplatz mit der intensiv genutzten Ackerflache im
westlichen Teil des Plangebietes verbindet.

Es ist zu erwarten, dass mit der Entwicklung eines Wohngebietes, eines Sonstigen Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Kita und Grundschule® und der Festsetzung von
Verkehrsflachen ein hoher Grad an Uberbauung und Versiegelung einhergeht, so dass
sich der Gebietscharakter nach Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes gegen-
uber dem Ausgangszustand erheblich verandern wird. Es wird infolge der Uberplanung
Verédnderungen bei den Bodenfunktionen, beim Wasserhaushalt und beim Kleinklima
geben; gleichfalls werden sich die Ausgangsbedingungen fiir Flora und Fauna sehr stark
verandern und auch das Landschaftsbild wird sich vollstandig wandeln.

9.1.2 Beriicksichtigung fachgesetzlicher und -planerischer Ziele des
Umweltschutzes

a) Fachgesetzliche Grundlagen

Berucksichtigung im

Umweltschutzziel
Bebauungsplanentwurf

Fachgesetz

Baugesetzbuch (BauGB)

Berucksichtigung von Belangen
des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Begrenzung von Bodenversiege-
lungen

Fir das flachenintensive Vorha-
ben sollen vorbelastete, teil-
weise direkt an die Bahnlinie an-
grenzende Flachen genutzt wer-
den, um ho@herwertige Land-
schaftsbereiche zu schonen.

Im Gegenzug fur den zu erwar-
tenden Versiegelungsanteil wer-
den Dachflachen begriint.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Vermeidung von Beeintrachti-
gungen von Natur und Land-
schaft

Die Umsetzung des Bebauungs-
planes geht zwangslaufig mit Be-
eintrachtigungen von Natur und
Landschaft einher, die aufgrund
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Landesnaturschutzgesetz Artenschutz gemaf der Vorbelastung der Flache we-
(LNatSchG SH) § 44 BNatSchG niger stark ins Gewicht fallt, als
bei anderen Landschaftsflachen.

Bundesbodenschutzgesetz Sicherung und Wiederherstel- | Es handelt sich bei der Ackerfla-
(BBodSchG) lung der Bodenfunktionen, Vor- | che, dem Spielbereich der
sorge gegen nachteilige Einwir- | Grundschule, dem ehemaligen

kungen auf den Boden Badeplatz und den bestehenden

ErschlieBungsmdglichkeiten um
einen bereits anthropogen lber-
formten Boden mit durchschnitt-
licher bis geringer Bedeutung.
Nachteilige Einwirkungen sind
unvermeidbar, verbleibende
Randbereiche werden geschont.
Im Zuge der Planung kommt es
durch den Riickbau von beste-
hender Bebauung zu einer Ent-
sieglung.

Bundesimmissionsschutzgesetz | Schutz vor schadlichen Umwelt- | Innerhalb des Plangebietes sind

(BImSchG) einwirkungen, Vorbeugung zur | nur Nutzungen zul&ssig, die hin-
Vermeidung schéadlicher Um- | sichtlich ihres Emissionspotenzi-
welteinwirkungen als nicht als erheblich belésti-

gend einzustufen sind.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Erhaltung und Schutz der Ge- | FlieRgewasser sind vom Vorha-
wasser als Bestandteil des Na- | ben nicht betroffen. Die Grund-
turhaushalts, Lebensraum und | wasserneubildungsrate wird
Landeswassergesetz (LWG SH) | Lebensgrundlage durch Malnahmen wie grund-
stuicksinterne Versickerung von
Dachwasser und Wasser, wel-
ches auf befestigten Flachen
auftrifft, gefordert.

b) Fachplanerische Grundlagen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Die Gemeinde Siebeneichen liegt im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021
(LEP 2021) innerhalb des ,Landlichen Raumes®. Die Gemeinde ist als ,Entwicklungs-
raum fur Tourismus und Erholung® dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 widerspricht den Zielen des Landesentwick-
lungsplans 2021 nicht.

Reqionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Der Regionalplan fir den Planungsraum | 1998 stellt die Gemeinde Siebeneichen inner-
halb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung dar.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Ill (2020)

Der Landschaftsrahmenplan enthélt in der Karte 2 fir das Plangebiet die Darstellungen
,Gebiet mit besonderer Erholungseignung®. Im Osten grenzt ein Gebiet, das die Voraus-
setzung fir eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. 8§ 15 LNatSchG
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als Landschaftsschutzgebiet erflllt an das Plangebiet. In der Karte 3 wird in dem Plan-
gebiet und den umliegenden Flachen das Vorkommen Oberflachennaher Rohstoffe dar-
gestellt.

Landschaftsplan Gemeinde Siebeneichen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Siebeneichen stellt das Plangebiet im westlichen
Teil weitestgehend in seinem Bestand als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der nord-
Ostliche Teil des Plangebietes wird als Griunflache dargestellt. Im sudlichen Teil wird
Uiberwiegend eine Flache fir den Gemeinbedarf im Bestand als Schule sowie bereichs-
weise Griunflache dargestellt.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet und grenzt auch nicht an ein
solches an. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Nissauer
Heide“ (DE-2529-301), dessen Aul3engrenze in rd. 1,6 km Entfernung sudlich des Plan-
gebietes verlauft.

Ostlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von rd. 5 km das EU-Vogel-
schutzgebiet ,Langenlehsten® (DE-2530-421).

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete sind die Gebiete ,Blchener Sander und
,Stecknitz-Delvenau-Niederung“ mit einer Entfernung von je 2,8 km zum Plangebiet.

In einer Entfernung von 310 m d&stlich zum Plangeltungsbereich liegt der ,Naturpark
Lauenburgische Seen*.

Eine Verbundsachse des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems ver-
[&uft in einer Entfernung von > 30 m zur dstlichen Plangebietsgrenze.

Im Nordosten innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Sandmagerrasen, der gemaf3
8 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG gesetzlich geschitzt ist. Ein weiterer gesetzlich geschutzter
Sandmagerrasen befindet sich auf dem nérdlich zum Plangebiet gelegenen Sportplatz
in einer Entfernung von 20 m. Im Osten grenzt ein Etwa 4 m hoher Steilhang an den
Geltungsbereich, der gemaf § 30 (2) BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 5 LNatSchG ebenfalls
gesetzlich geschiitzt ist.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Siebeneichen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Siebeneichen aus dem Jahre 1966 stellt den
westlichen Teil des Plangebietes als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Dies entspricht
auch der heutigen Nutzung. Die vorhandene Bahntrasse ist entsprechend im Flachen-
nutzungsplan als ,Uberdrtliche Verkehrsflache* dargestellt. Der Teil des Plangebietes,
der 6stlich an den Friedhof angrenzt, wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule dargestellt, was ebenfalls der heutigen Nutzung entspricht.

Der nordéstliche Bereich des Plangebietes wird hingegen in der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes aus dem Jahr 1976 als Grunflache mit der Zweckbestimmung Ba-
deplatz dargestellt. Die siidlich gelegene Griinflache wird ebenfalls in der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes als Grinflache dargestellt.
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Die fiir die Planung erforderliche Anderung der Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes erfolgt in einem regularen Verfahren. Im nachsten Verfahrensschritt werden eigen-
standige Begriindungen zum Bebauungsplan und zur Anderung des Flachennutzungs-
planes erarbeitet.

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt zudem die Riicknahme
bereits ausgewiesener Wohnbauflachen 6stlich und nordlich des Buchener Weges (Teil-
bereich 2) um eine Uberschreitung der im Landesentwicklungsplan vorgegebenen Woh-
nungsbauentwicklungsquote zu vermeiden und die Entwicklung von Wohnbauland nord-
lich des Friedhofes zu erméglichen.

Unter Berucksichtigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bebauungs-
plan Nr. 3 somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestehende Bebauungsplane / sonstige Satzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich aul3erhalb der Geltungsbereiche
rechtskréftiger Bebauungspléne.

c) Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Vorgesehen ist die Durchfihrung von larmtechnischen Untersuchungen zur Ermittlung
und Bewertung der zu erwartenden Gerauschimmissionen, die u.a. ausgehend von der
Bahntrasse Biichen-Ratzeburg zu erwarten sind. Weiterhin wird fur die Berticksichtigung
artenschutzrechtlicher Belange ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt.

Im Zuge einer Fachtechnischen Stellungnahme der HAGEN Baumbiro GmbH wurde,
um die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes und der Kita zu sichern, eine Mach-
barkeitsprifung im Hinblick auf den Erhalt der an den Zufahrtsbereich angrenzenden
Baume durchgefihrt.

Weiterhin ist ein Bodengutachten vorgesehen, nachdem die Kampfmittelfreiheit gewéhr-
leistet wurde. Mit Aussagen der Bodeneigenschaften soll auch ein Entwasserungskon-
zept fur das Niederschlagswasser und das Schmutzwasser erarbeitet werden.

Nach dem Eingang von umweltrelevanten Stellungnahmen im Zuge des weiteren Ver-
fahrens werden zu bericksichtigende Inhalte in den Umweltbericht mit aufgenommen.
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9.2 Beschreibung der Ausgangssituation und Bewertung der
Umweltauswirkungen

9.2.1 Schutzgut Boden / Flache

a) Ausgangssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine rd. 3,76 ha groRe Flache, die sich grob in
drei Bereiche untergliedern lasst: im Westen befindet sich Ackerflache mit stidlich und
Ostlich angrenzenden teilversiegelten Wegen und Ruderalfluren. Im Sitden wird die
Ackerflache ausgehend von der Schulstral3e liber einen teilversiegelten Weg erschlos-
sen.

Der nordwestliche Teil des ehemaligen Freibades ist von Gehdlzstrukturen und Ruderal-
vegetation gepragt. Hier befindet sich ein Wohncontainer der als Fliichtlingsunterkunft
genutzt wird und ein Umkleidegeb&ude.

Im Siden liegt eine Grundschule mit umliegendem Sport- und Spielplatz, die von einer
asphaltierten Verkehrsflache ausgehend von der Schulstral3e erschlossen wird. Sidlich
an den Friedhof angrenzend befindet sich eine extensiv gepflegte 6ffentliche Griinanlage
mit dstlich angrenzenden Gehdlzen. Die Grinanlage wird im Siden durch die Schul-
stralRe erschlossen und derzeit als Parkplatz genutzt.

Der 0stliche Bereich des Schulgelandes fallt von Osten nach Westen um 2 m ab. Ein
Gefalle zwischen den ndérdlich und stidlich gelegenen Bereichen ist nicht zu verzeichnen.
Im Osten grenzt ein etwa 4 m hoher Steilhang an den Geltungsbereich.

Der anstehende Boden hat sich aus eiszeitlichen Ablagerungen der Weichsel-Kaltzeit
entwickelt und ist Uberwiegend von glazifluviatilen Sanden und Kiesen, Schmelzwasser-
sanden- und -kiesen der Aul3ensander gepragt.

Aktuell sind im Bereich des ehemaligen Freibades durch den Wohncontainer und das
Umkleidegebaude rd. 430 m? versiegelt. Auf dem Schulgelande besteht aktuell durch
das Schulgebaude und die umliegenden Nebenanlagen und Verkehrsflachen eine Ver-
siegelung im Umfang von rd. 1.410 m2.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Aufgrund der Planung eines Wohngebietes und einer Kindertagesstétte mit zugehdrigen
ErschlieRungen wird es erhebliche Auswirkungen durch Uberbauung und Versiegelung
auf die Bodenfunktionen geben.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der Allgemei-
nen Wohngebiete von 0,3, die durch die Grundflachen von Terrassen und Balkonen am
Hauptgebaude bis zu einer Grundflachenzahl von 0,35 Uberschritten werden darf, der
geplanten Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Sondergebietes ,Kita und Grund-
schule® von 0,2 und der geplanten Verkehrsflachen wird es zukunftig (planungsrechtlich)
maoglich sein, ungeféhr 10.560 m?innerhalb des Plangebietes zu tiberbauen bzw. zu ver-
siegeln.
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Somit geht mit der Umsetzung der Planung, unter der Bertcksichtigung der Versiege-
lung im Bestand von 1.840 m?, eine Neuversiegelung von 8.720 m? einher.

c) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschliel3lich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sicker-
pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie
entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen und gedeckten
Stellplatzen (Carports) mit einer maximalen Neigung bis 15 Grad sind mit Ausnahme der
Flachen fir technische Aufbauten mit einem Substrataufbau von mindestens 8 cm ex-
tensiv zu begrinen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgt die Entwicklung von weiteren Malinahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Zum Ausgleich der Versiegelung stehen dem Vorhabentrager Okokontoflachen auRer-
halb des Gemeindegebietes zur Verfiigung. Die Okokontoflachen, die fir die Kompen-
sation des Eingriffs in das Schutzgut Boden / Flache herangezogen werden, werden im
weiteren Verfahren konkretisiert.

9.2.2 Schutzgut Wasser
d) Ausgangssituation

Oberflachengewasser: Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. In ei-
ner Entfernung von rd. 10 m in ¢stlicher Richtung zum Plangebiet liegt ein Zierteich.

Grundwasser: Das Gebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Elbe-Libeck Kanal
- Geest“. Das nachstgelegene Trinkwassergewinnungsgebiet ,WGG-Blchen* liegt sud-
westlich des Plangebietes in einer Entfernung von rd. 1,5 km. Bei der Stadt Glinde be-
findet sich das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,Glinde” in rd. 32 km Entfer-
nung in westlicher Richtung.

e) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der
Planung

Aufgrund der Lage des Zierteiches in einer Entfernung von rd. 10 m zur Geltungsbe-
reichsgrenze und einem >10 m breiten Geholzpuffer innerhalb des Geltungsbereiches
konnen direkte Auswirkungen des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Die geplante Bebauung wird Verdnderungen der Grundwasserneubildungsrate zufolge
haben. Durch entsprechende Festsetzungen wie Versickerung von Dach- und Oberfla-
chenwasser auf den Grundstiicken oder Dachbegriinung soll dem entgegengesteuert
werden.
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f) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und im Bereich der Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ,Parkflache fur Kita und Grundschule® sind Wegeflachen, Stell-
platze und Stellplatzanlagen einschliel3lich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurch-
lassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 %
Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Be-
festigungen) sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Zur Minimierung nachteiliger der Auswirkungen erfolgt die Festsetzung extensiver Dach-
begriinungen auf Flachdachern und flachgeneigten Dachern von Nebenanlagen, Gara-
gen und gedeckten Stellplatzen (Carports).

Im weiteren Verfahren werden weitere Malinahmen erganzt.

9.2.3 Schutzgut Luftglte / Klima
g) Ausgangssituation

Das Plangebiet hat im Vergleich zu dicht bebauten und vegetationsarmen Gebieten ein
relativ ausgeglichenes Lokalklima. Dazu tragen in hdherem Mal3 auch die weiteren land-
wirtschaftlichen Flachen im Umfeld sowie die Waldflache im Nordwesten des Plangebie-
tes bei. Von der Bahnlinie gehen La&rm- und Schadstoffemissionen aus, die auf das Plan-
gebiet einwirken.

h) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Aufgrund der geplanten Uberbauung und Versiegelung wird sich das Lokalklima auf der
Flache primar im westlichen Teil in Richtung héhere Temperaturen und geringere Luft-
feuchtigkeit verandern. Zudem wird der Luftaustausch mit angrenzenden Flachen tberall
dort ein Stick weit behindert, wo am Rand Walle (z.B. Anpflanzung eines Knicks) auf-
geschuttet werden.

i) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen erfolgt die Festsetzung extensiver Dachbe-
grinungen auf Flachdachern und flachgeneigten Dachern von Nebenanlagen, Garagen
und gedeckten Stellplatzen (Carports).

Im weiteren Verfahren werden weitere Malinahmen erganzt.

9.2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere
a) Ausgangssituation

Das Plangebiet wird im Westen von einer Ackerfliche eingenommen, die am Siud- und
Ostrand lineare Gehdlzstrukturen mit vorgelagertem Saum aus Ruderalvegetation
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aufweist. Westlich schlie3t die Bahnlinie Blichen — Ratzeburg an. Nach Norden setz sich
die Ackerflache fort. Die Artenvielfalt im Hinblick auf Pflanzen drfte in diesem Bereich
aufgrund der dominierenden landwirtschaftlichen Intensivnhutzung gering sein. Es ist da-
von auszugehen, dass im Gebiet die Ublicherweise auf landwirtschaftlichen Flachen vor-
kommenden Tierarten ansassig sind. Die Ackerflache bietet aufgrund des Fehlens von
groReren Geholzflachen und ruderalem Bewuchs keine giinstigen Bedingungen fir die
Besiedlung mit Végeln und Insekten. In den Randbereichen ist jedoch ein Vorkommen
dieser Artengruppen nicht auszuschlie3en. Eine bereichsweise hohe Artenvielfallt ist in
den nordwestlich im Plangebiet gelegenen strukturreicheren Bestanden an Gehdlzen,
Ruderalvegetation und Sandmagerrasen zu erwarten.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Der Anteil an Flache, die nach Umsetzung des Bebauungsplanes begrint und bepflanzt
werden kann, wird im westlichen Teil des Plangebietes vergleichsweise hdher sein als
zuvor. Um diesen Teilbereich, der fir die Entstehung eines Wohngebietes vorgesehen
ist, wird Grunflache festgesetzt, die das Plangebiet gegeniber seiner bestehenden Nut-
zung als intensiv genutzt Ackerflache aufwertet. Weiterhin wird nordlich ein Knick mit
anliegendem Knickschutztreifen und westlich zur Bahn ein Larmschutzwall angelegt,
wodurch eine Steigerung des Strukturreichtums einhergeht. Zudem sind im Bereich der
zentral des Wohngebietes gelegenen Pkw-Stellplatze und innerhalb der Baugrundstiicke
Baumpflanzungen vorgesehen.

Im ostlichen Teil des Plangebiets geht hingegen mit dem Bau einer Kindertagesstatte
der Verlust von Gehdlzbestdnden wie Einzelbaumen und Ruderalvegetation einher. Die
von Osten aus in das Plangebiet hineinragende Waldflache bleibt vollstandig bestehen.

Die sldlich im Plangebiet gelegene extensiv gepflegte Griinflache wird im Zuge der Pla-
nung als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkflache fur Kita und Grund-
schule” festgesetzt.

Der Anteil an Lebensraumen fir Tiere wird sich infolge der Bebauung und Versiegelung
verringern. Es ist jedoch eine Steigerung der Lebensraumqualitat in Teilbereichen des
Plangebietes durch u.a. die Umwandlung von Intensivacker zu Grinflache und der Pflan-
zung von Baumen zu erwarten.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Anpflanzung eines Geholzstreifens

Der zur Anpflanzung festgesetzte Gehdlzstreifen mit der Zweckbestimmung "Knick" (K)
ist dauerhatft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig
zu ersetzen. Der Knick ist gemaR3 den aktuellen Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz und der Biotopverordnung zu pflegen.
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Entwicklung eines naturnahen, feldrainartigen Wildkrautstreifens

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache ist gegeniiber dem zur Anpflanzung
festgesetzten Gehdlzstreifen (K) der vorgelagerter Schutzbereich von gartnerischer oder
sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen frei-
zuhalten.

Der Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x
jahrlich, frihestens ab dem 01. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes)
und auf Dauer zu erhalten. Er ist mit einer mindestens 0,8 m hohen Einfriedigung min-
destens zu den angrenzenden Wohnbauflachen abzutrennen.

Pflanzung von standortheimischen Obstbdumen

Auf den Baugrundstiicken ist je vollen 350 m? Grundstiicksflache mindestens ein stand-
ortheimischer Obstbaum gemaf Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Bestehende Baume, Gehdlzflachen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bau-
phase vor Eingriffen zu schiitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" ist zu beachten.

Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln

Beim Einsatz von Leuchtmitteln im Geltungsbereich sind insektenfreundlichen Lichtquel-
len zu verwenden. Lichtquellen durfen nicht auf randliche Leitstrukturen/Gehdlze gerich-
tet werden.

Dachbeqgriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen und gedeckten
Stellplatzen (Carports) mit einer maximalen Neigung bis 15 Grad sind mit Ausnahme der
Flachen fur technischer Aufbauten mit einem Substrataufbau von mindestens von min-
destens 8 cm extensiv zu begriinen.

Im weiteren Verfahren erfolgt die Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges. Die Ergebnisse und méglichen Ausgleichs- und MinimierungsmalRhahmen werden
in den Bebauungsplan aufgenommen.

9.2.5 Schutzgut Biologische Vielfalt
d) Ausgangssituation

Welil auf der betroffenen Ackerflache keine Lebensraumvielfalt besteht, ist auch die Ar-
tenvielfalt entsprechend begrenzt. Eine grof3ere Struktur- und damit auch Artenvielfalt ist
in den Randbereichen sowie im nordwestlichen Teil des Plangebietes auf dem Gelande
des ehemaligen Freibades zu erwarten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes.
Ostlich verlauft in einer Entfernung von > 30 m eine Verbundsachse des landesweiten
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems entlang der Plangebietsgrenze. Innerhalb
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der Verbundsachse ist mit einer gréReren Struktur- und Artenvielfallt als im Plangebiet
zu rechnen.

e) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Der Gebietscharakter wird sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes grundle-
gend verandern. Die Entwicklung der landwirtschaftlichen Flache zu einer wohnbaulich
genutzten Flache wird die Ausgangsbedingungen fiir die biologische Vielfalt durch die
Steigerung des Strukturreichtums eher positiv beeinflussen. Im Bereich der geplanten
Kindertagesstatte wird, durch die zu erwartende Neuversiegelung und dem damit ein-
hergehenden Verlust von Geholzbestanden und Ruderalvegetation, die Ausgangsbedin-
gungen fir die biologische Vielfalt verschlechtert.

f) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Im weiteren Verfahren werden die erforderlichen MalRnahmen erganzt.

9.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbhild
g) Ausgangssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Westen um eine Ackerflache, die sich nérdlich an
den Friedhof der Gemeinde anschliel3t. Westlich verlauft die Bahnlinie Blichen — Ratze-
burg und im Osten begrenzt eine Baumreihe die Ackerflache, so dass diese nur nach
Norden an die freie Landschaft angebunden ist. Weder Reliefenergie noch Strukturviel-
falt sind besonders ausgepragt.

Der 0stliche Teil des Plangebietes, der von dem ehemaligen Freibad und der Grund-
schule mit umliegenden Sport- und Spielplatz gebildet wird, ist in westliche, nérdliche
und stdliche Richtung vollstandig durch Gehdlzstrukturen wie Baumreihen, Wald und
Feldgehdlze eingegrint. Die sudlich gelegenen Bereiche des Plangebietes, die fur die
verkehrliche Erschliel3ung vorgesehen sind, schliel3en an die Ortslage Siebeneichen an.

h) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Das grundsatzliche Ziel der Bebauungsplanung bedeutet eine umfassende Veranderung
des Charakters und der Gestalt der westlich gelegenen Ackerflache. Die zu erwartenden
Anderungen im 6stlichen Teil, durch die Errichtung einer Kindertagesstatte anschlieRend
an die bestehende Grundschule, stellen hingegen eine Erganzung des bestehenden
Charakters der Flache dar.

i) Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Als landschaftliche Eingriinung setzt der Bebauungsplan im Norden der Ackerflache ei-
nen Gehdlzstreifen mit der Zweckbestimmung ,Knick® (K) zur Anpflanzung fest. Dieser
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ist dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig
zu ersetzen. Angrenzend an die Bahnlinie wird eine Griunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Larmschutzwall® festgesetzt, wodurch Sichtbeziehungen weiterhin gemindert
werden.

Die Auswirkungen der geplanten bis zu 10 m hohen Wohngebaude kénnen so verringert
werden.

Der Erhalt von Geholzstrukturen, die den dstlichen Teil des Plangebietes umfangreich
eingrunen, wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Im weiteren Verfahren werden weitere Malinahmen erganzt.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
i) Ausgangssituation

Im Plangeltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter bekannt. Allerdings
verlauft 6stlich des Plangebietes in einer Entfernung von rd. 60 m ein archaologisches
Interessengebiet gemal den Angaben des Archaologie-Atlas Nord.

k) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Aufgrund der Entfernung von 60 m zum Plangebiet ist nicht mit einer durch die Umset-
zung der Planung bedingten Beeintrachtigung des archaologischen Interessengebietes
zu rechnen.

) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Im weiteren Verfahren werden mogliche Mal3nahmen erganzt.

9.2.8 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevolkerung
m) Ausgangssituation

Die innerhalb des Plangebietes gelegene Ackerflache besitzt keine besondere Bedeu-
tung fur das Schutzgut Mensch, da sie kein Wohnstandort ist und keine Erholungseig-
nung aufweist. Sie erflllt allenfalls Funktionen als Flache fiir die Produktion von Nah-
rungsmitteln.

Die Schule wird im Flachennutzungs- und Landschaftsplan als Flache fur den Gemein-
bedarf dargestellt. Als Institution, die der Bildung von Grundschulern dient, ist der Schule
eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Mensch beizumessen.

n) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Abgesehen davon, dass eine landwirtschaftliche Nutzflache entféllt, sind keine durch die
Planung bedingten relevanten Veranderungen absehbar. Die bestehende Grundschule
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wird durch eine Kindertagesstatte erganzt. Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch lassen sich nicht ableiten.

0) Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 erfolgt eine
larmtechnische Untersuchung zur Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Belas-
tungen aus Verkehrslarm. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sowie mogliche Malf3-
nahmen werden in den Bebauungsplan eigearbeitet.

Aufgrund der unmittelbaren Lage entlang der Bahntrasse Blichen-Ratzeburg ist aktiver
Larmschutz erforderlich. Diesbezlglich wird im Bebauungsplan ein Larmschutzwall ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Im weiteren Verfahren werden Uber
ein Larmgutachten die Vertraglichkeit und die erforderlichen MaRhahmen zum Schutz
der geplanten Wohnnutzung untersucht und weiter konkretisiert.

Im weiteren Verfahren werden die erforderlichen MaRnahmen erganzt.

9.2.9 Wechselbeziehungen und -wirkungen zwischen den Schutzgitern

Alle Schutzguiter sind im Bestand in hohem Mal zum einen durch die Ausgangsnutzung
der Flachen als Acker, Schulgelande und ehemaliges Freibad und zum anderen durch
die direkte Lage entlang der Bahntrasse gepragt. Im Bereich der westlich gelegenen
Ackerflache sind bei den Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern zumindest
infolge der geplanten Nutzungsanderung erhebliche Veranderungen zu erwarten. Die in
Erganzung an die Grundschule zu errichtende Kindetagesstatte sowie der Abriss des in
diesem Bereich bestehenden Umkleidegebaudes und des Wohncontainers wird insbe-
sondere in dem Bereich des ehemaligen Freibades zu erheblichen Veranderungen fih-
ren.

9.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Ackernutzung im Westen und die Nutzung
fur schulische Zwecke im Osten nach wie vor weiter bestehen, es kdme nicht zu der
absehbaren Ver- und Entsiegelung und die Umweltsituation wéare keinen Veranderungen
ausgesetzt. Die Kulturlandschaft in ihrer jetzigen Auspragung und die Lebensraume der
ansassigen Tierarten wirden erhalten bleiben.

9.4  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmdglichkeiten im Rahmen der Umweltpri-
fung sind gemanR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.
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Um aufzuzeigen, welche Flachen derzeit noch unbebaut sind und sich fur eine Nachver-
dichtung eignen, wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine Baullickenkar-
tierung erarbeitet’.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden zunachst unbebaute Grundstiicke bzw. Grund-
stiicksteile im Bereich rechtskraftiger Bauleitplane oder sonstiger Satzungen sowie Bau-
licken im baulichen Zusammenhang gemal § 34 BauGB aufgenommen.

Hierauf basierend wurden die bestehenden Rahmenbedingungen, welche die Bebau-
barkeit einschranken kdnnten, analysiert und bewertet. So stehen beispielsweise ein-
zelne potenzielle Baullicken aufgrund der bestehenden privaten Nutzungen der Eigen-
tumer (z.B. aktive Nutzung als Garten) zunachst nicht fiir eine Bebauung zur Verfigung.

Im Ergebnis der Baullckenkartierung steht in der Gemeinde Siebeneichen derzeit eine
realistisch bebaubare Baullicke zur Verfiigung, welche dem wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen gemalf3 Landesentwicklungsplan gegenzurechnen ist. Weiterhin wird in der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Wohnbauflache nérdlich und éstlich des
Blchener Weges dargestellt. Sie ist etwa 1,93 ha grof3 und kénnte bei einer Bebauung
mit Einfamilienhdusern etwa 17 Wohneinheiten Platz bieten. Demnach wére mit Entwick-
lung der Wohnbauflachen gemaR Darstellung in der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes die wohnbauliche Entwicklungsquote fur die Gemeinde Siebeneichen mehr als
erschopft.

Die Gemeinde hat sich jedoch mit Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungspla-
nes dazu entschlossen diese Wohnbauflache zurtick zu nehmen bzw. hier (wieder) eine
Flache fur die Landwirtschaft darzustellen.

Dadurch verbleibt der Gemeinde wieder ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis
zu 11 Wohneinheiten bis 2036.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen 11 Wohneinheiten in Einzel-/Doppel-
hausbebauung entwickelt werden, so dass der nach Abzug des Ergebnisses der Bauli-
ckenkartierung verbleibende wohnbauliche Entwicklungsrahmen von 11 Wohneinheiten
bis 2036 eingehalten wird.

9.5 Beriicksichtigung weiterer Umweltschutzbelange
9.5.1 Vermeidung von Emissionen

Im Wohngebiet sind nur Wohnnutzungen zulassig, die hinsichtlich ihres Emissionspo-
tenzials nicht als erheblich belastigend einzustufen sind. Auch durch die Erweiterung der
Grundschule durch eine Kindertagesstatte ist nicht mit dem Einhergehen von als erheb-
lich beléastigend einzustufenden Emissionen zu rechnen.

7 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Siebeneichen, Baullickenkartierung,
Stand: 27.05.2022 / ergénzt 28.07.2023
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9.5.2 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Da der Bebauungsplan Nr. 3 im Westen die planungsrechtlichen Voraussetzungen daftr
schafft, eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache zu Uberbauen, entstehen keine
zu entsorgenden Abfélle aus Abrissarbeiten. Im Bereich des 6stlich gelegenen ehemali-
gen Freibades hingegen ist unter anderem mit dem Abriss des Wohncontainers und des
Umkleidegebaudes mit zu entsorgenden Abféllen zu rechnen. Weitere Abfalle werden
bei der baulichen Umsetzung der Planung entstehen. Es ist davon auszugehen, dass
alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschriften bei der Durchfihrung der
baulichen MaRhahmen eingehalten werden. Hier greifen die Regelungen der nachgela-
gerten Genehmigungsebene (Bau- oder BImSchG-Genehmigung).

Zu Art und Umfang der Abfélle, die nach Umsetzung der Planung, bei der Nutzung des
Wohngebietes und der Kindertagesstatte anfallen werden, wird auf der Ebene des Be-
bauungs- und Flachennutzungsplanes keine Aussage getroffen. Es ist davon auszuge-
hen, dass die umweltschonende Beseitigung und Verwertung von entstehenden Abfallen
durch die bestehenden fachgesetzlichen Regelungen sichergestellt werden.

9.5.3 Anfalligkeit des durch die Planung erméglichten Vorhabens fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen / Méglichkeit des Verursachens schwerer
Unféalle oder Katastrophen durch das Vorhaben

Sudwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von 230 m befindet sich eine Biogas-
anlage die gemanR ,Verzeichnis der Betriebsbereiche in Schleswig-Holstein“ des Minis-
teriums fur Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur Schleswig-Holstein zu Be-
trieben oder Betriebsbereichen gehort, die bei Unféllen nachteilige Auswirkungen auf die
Planung verursachen konnten. Die nachstgelegene wohnbauliche Nutzung liegt in einer
Entfernung von rd. 200 m zur besagten Anlage. Es ist davon auszugehen, dass die si-
cherheitstechnischen Anforderungen der Biogasanlage im Rahmen der Genehmigung
erfallt wurden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Betriebe oder Betriebsbereiche, die bei
Unfallen nachteilige Auswirkungen auf die Planung verursachen koénnten. Der Bebau-
ungsplan selbst schliel3t eine Ansiedlung von Anlagen, die einen Betriebsbereich im
Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs wéren,
aus.

9.5.4 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima / Anfalligkeit des Vorhabens
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Hinsichtlich der zu prifenden Anfalligkeit des Vorhabens in Bezug auf den Klimawandel
und damit im Zusammenhang stehenden Katastrophen ist festzustellen, dass sich die Aus-
wirkungen auf das Mikroklima der Flache und der unmittelbar angrenzenden Bereiche be-
schranken werden. Das lokale und das regionale Klima werden keine messbaren Veran-
derungen erfahren und insofern tragt die Umsetzung des Bebauungsplanes weder zu einer
Verstarkung noch zu einer Abschwéchung von Klimawandelfolgen bei. Eine besondere An-
falligkeit des Vorhabens gegeniber Klimawandelfolgen kann ebenfalls verneint werden.
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9.5.5 Kumulierende Wirkungen mit Auswirkungen anderer Vorhaben

Kumulierende Wirkungen aus dem Zusammenwirken mit umweltrelevanten Auswirkun-
gen anderer geplanter oder vorhandener Vorhaben sind nicht gegeben. Die festgestell-
ten wesentlichen negativen Umweltauswirkungen sind die durch die Planung ermdog-
lichte Versiegelung, Uberbauung und Uberdeckung von bisher u.a. landwirtschaftlich ge-
nutztem Boden. Diese als erheblich einzustufenden Eingriffe werden in Bezug auf das
Einzelvorhaben betrachtet und ausgeglichen.

9.6 Angaben zum Verfahren und zur Methodik

9.6.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Technische Verfahren kamen fiir die Umweltprifung des Bebauungsplanes Nr. 3 nicht
zur Anwendung. Wesentliche Grundlage fir die Zusammenstellung der Informationen
bildeten Ortsbegehungen, vorhandene Plane, das Umweltportal Schleswig-Holstein, In-
formationen der Gemeinde Siebeneichen sowie vorhandene Gutachten.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Durchfuhrung der Umweltprifung bzw. bei der
Zusammenstellung der Unterlagen auf.

9.6.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die erforderlichen Uberwachungsmafnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

9.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltbereiches wird im weiteren
Verfahren erganzt.

10 Maflnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich - mit Ausnahme der Schulstraf3e und des Grundstiickes der Grundschule- in pri-
vatem Eigentum. Es ist geplant, die privaten Flachen durch die Gemeinde als Erschlie-
Bungs- und Vorhabentrager zu erwerben. MaRnahmen zur Bodenordnung sind demnach
nicht erforderlich.

11 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten fiir die Erar-
beitung des Rechtsplanes sowie der zugehorigen Fachgutachten.
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Noérdlich und 6stlich des Friedhofes” der Gemeinde Siebeneichen

Die Realisierung des Bebauungsplanes fuhrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten
fur die ErschlieBung, die Anlage der Grinflachen und deren Bepflanzung. Die Herstel-
lung erfolgt durch die Gemeinde als Vorhabentréager.

Die Unterhaltungs- und Folgekosten fur die offentlichen Verkehrsflachen verbleiben
nach Umsetzung bei der Gemeinde Siebeneichen.

Durch den Verkauf der spateren Wohnbaugrundstticke ist mit Einnahmen zu rechnen.

12 Beschluss

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Nordlich und dstlich des Friedhofes" wurde
in der Sitzung der Gemeindevertretung am ............cccccvvvees gebilligt.

SIEDENEICNEN, TEN v

Birgermeister
(Lucas)
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