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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen

Allgemeines Wohngebiet
@ Mischgebiet

Grundflachenzahl,
GRZ 0’4 hier maximal 0,4

Firsthohe,
FH 11,0 m hier maximal 11,0 m

Traufhohe,
TH6,0m hier maximal 6,0 m

hier maximal 2

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
—— . — Baugrenze

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -Rad- und Fullweg-

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -FuRweg-

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3,

Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§4 BauNVO
§9 (1) Nr.1 BauGB
§6 BauNVO
§9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr.2 BauGB
§22(2) BauNVO
§9 (1) Nr.2 BauGB
§22(2) BauNVO
§9 (1) Nr.2 BauGB
§ 23 (2) BauNVO

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB
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Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage

Verkehrsflache besonderer Zweck-

bestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich- §9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB
: ':I,'.j’;;;;f Offentliche Griinflache §9(1)Nr.15  BauGB
e It -Parkanlage- '
Private Grinflache §9 (1) Nr. 15 BauGB
Bt Private Grinflache
;...} ~.~ _Schutzgriin- §9(1)Nr.15  BauGB
Wasserflache -Verbandsvorfluter- §9 (1) Nr. 16 BauGB
V-
Umgrenzung von Flachen fir die
B Regelung des Wasserabflusses §$9 (1)Nr. 16 BauGB
EE Leitungsrecht zugunsten Leitungtrager §9 (1) Nr. 21 BauGB
L. zug. Leitungstréger
Geh- und Fahrrecht zugunsten
EE Sielverband $9 (1) Nr. 21 BauGB

GF. zug. Sielverband
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz

VvV Vv
} ‘ - 0 0 0 .

SB I gegen schadliche Umwglltelnwwkungen im ¢ 9 (1) Nr. 24 BauGB
}A R A{ Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetz,

hier Schallbereich Il

Grenze des raumlichen
[:::] Geltungsbereiches §9(7) BauGB
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Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Flachen fiir den
Hochwasserschutz §9(1)Nr.16 BauGB

Uberschwemmungsgebiet-

Darstellungen ohne Normcharakter

- —— geplante Grundstlicksgrenze

(5) Kennzeichnung der Baugrundstiicke
Anpflanzung von Einzelbdumen
) gemaR Text (Teil B), Ziffer 5.1 und
5.2)
%X entfallender Graben
Sichtfeld
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Text (Teil B)

1. ART DER NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO sowie § 1 (7) und (9) BauNVO)

1.1 Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen
Im Plangebiet sind Einzelhandelseinrichtungen mit mehr als 400 m2 Geschossflache unzulassig.
Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache zwischen 200 und 400 m2 sind ausnahmsweise
zuldssig.

1.2 Ausschluss von Vergniigungsstitten
Vergniligungsstatten sind unzulassig.

1.3 Beschrankung fiir Garagen und iiberdachte Stellpliatze (Carports)
(§ 12 (6) BauNVvO)
Auf den an der PlanstraBe C ist in den Baufeldern WA 1, WA 2 und WA 4 gelegenen
Baugrundstiicken zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze die Errichtung von Garagen
und Uberdachten Stellpldtzen (Carports) nicht zuldssig.

2, HOHE BAULICHER ANLAGEN
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. v. m. § 16 (2) und (5) sowie §18 (1) BauNVO)

2.1 Mindesthohe des Erdgeschosssockels
Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens im Rohbau muss mindestens auf Hohe des
Héhenbezugspunktes liegen und darf eine Héhe von 50 cm Uber dem Héhenbezugspunkt nicht
Uberschreiten.

2.2 Hohenbezugspunkt
Héhenbezugspunkt fiir die maximale Firsthohe der Gebdude im Baufeld MI ist 2,80 m U(ber
Normalhdhennull (NHN).

Fir die Baufelder WA 1 bis WA 4 wird ein Hohenbezugspunkt fir die maximale Firsthdhe der
Gebdude von 1,0 m Gber Normalhéhennull (NHN) und fiir Gebaude im Baufeld WA 5 von 2,50 m
tber Normalhéhennull (NHN) festgelegt.

3. HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im Baufeld WA 1 diirfen je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen, je Doppelhaushalfte héchstens
eine Wohnung errichtet werden.

4, VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das auf den befestigten Freifldchen anfallende Oberflachenwasser ist als Flachenversickerung auf
allen Grundstiicken selbst zu versickern.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses -Versickerung- (in den Baufeldern WA 5 und MI) ist das anfallende
Niederschlagswasser auf den Grundstlicken selbst zu versickern.
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Text (Teil B)

5. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(89 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
5.1 Anpflanzen von StraBenbdumen
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens
- entlang der PlanstraBe C finf und
- entlang der PlanstraBe D vier
heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdét Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14 - 16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine Baumscheibe
in einer GréBe von mindestens 9 m2 dauerhaft von Versiegelung freizuhalten.

5.2 Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundstiicken
Je vollendete 10 m Grundstiickslange ist auf den entlang des Vorfluters 0214 gelegenen
Grundstiicken in Baufeld WA 1 sowie entlang der Eddelaker StraBe (L 138) im MI ein heimischer
und standortgerechter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 -
16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. SCHALLSCHUTZ
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1 Schutz gegen AuBBenlarm
Zum Schutz vor AuBenlarm sind im Schallbereich 1 (SB I) und im Schallbereich 2 (SB II) Rédume,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, insbesondere Wohn- und
Schlafrdume sowie Burordume und ahnliche stdérempfindliche Raume mit passiven
SchallschutzmaBnahmen  zu  versehen. Die  schalltechnischen  Eigenschaften  der
Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liuftung) missen den Anforderungen gemaB
DIN 4109:2018_01 ,Schallschutz im Hochbau™ (Teil 1 und Teil 2) entsprechen.
Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche, gesamte

bewertete Bau-Schalldémm-MaB von R’,, ;e 9€MaB Gleichung (6) der DIN 4109:2018-01 wie

folgt: w,ge

Ry, ges= La - 30 dB.
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Text (Teil B)

Der maBgebliche AuBenlarmpegel (L) ergibt sich aus Abbildung 1.

32507350 32507400 32507450 32507500 32507550 32507600 32507650 32507700

5931300 5081350 5081400 5081450

5081250

32507350 32507400 32507450 32507500 32507550 32507600 32507650 3250700

Abbildung 1: MaBgeblicher AuBenlarmpegel Ly(gemaB Anlage 6 des Schallgutachtens vom 10.10.2022)

Fir AuBenbauteile von Birordumen u. a. kann das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB
Ry ges) um 5 dB vermindert werden.
Fir Aufenthaltsrdume an der der LandesstraBe 138 (Eddelaker StraBe) abgewandten Gebdudeseite

ohne Sichtverbindung zu der LandesstraBe darf der maBgebliche AuBenlarmpegel Ly um 5 dB
gemindert werden.

6.2 Schutz von Schlafraumen

Zum Schutz der Nachtruhe mussen in Schallbereich 1 (SB I) Schlafrdume und Kinderzimmer
mindestens ein Fenster an der nicht der LandesstraBe 138 zugewandten Gebadudeseite besitzen oder
mit schallgedampften Belliftungseinrichtungen ausgestattet werden oder die Rdume mittels einer
raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden.

6.3 Abweichung von den Festsetzungen
Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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Text (Teil B)

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 (4) BauGB, § 86 LBO)

7.1 Daécher
Die Décher der Hauptgebdude missen eine Neigung von mindestens 15° aufweisen.
Nebendachflachen (z.B. Wintergdrten oder andere untergeordnete Hauptanlagen) sind bis zu
25 % der Grundflache des Hauptgebaudes auch mit geringeren Dachneigungen zuldssig.

7.2 Befestigte Freiflachen
Stellpldtze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in wasserdurchlassigem
Material zuldssig. Bitumindse Baustoffe und groBfldchige Platten Uber 0,25 m2 werden nicht
zugelassen.

7.3 Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstlicke im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
straBenseitigen Baugrenze sind nur als offene Einfriedung bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze auf den entlang des Vorfluters 0214 gelegenen
Grundstiicken in dem Baufeld WA 1 sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 0,80 m zu
errichten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
(8§ 8 (1) Satz 1 LBO)
Die nicht Gberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 (1) Nr. 1 LBO)
Ordnungswidrig handelt gemaB § 84 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den &rtlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 7 des Textes (Teil B)) zu
Déchern, befestigten Freiflachen und Einfriedungen zuwiderhandelt.

DIN 4109
Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Burg-St. Michaelisdonn, Holzmarkt 7,
25712 Burg zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Schattenwurf

Im Plangebiet kann es temporédr zu Verschattungen durch Windenergieanlagen kommen. Es wird
empfohlen, semitransparente Vorhange oder Jalousien bei den vorhandenen Wohnraumfenstern
mit Sichtverbindung zu den Windenergieanlagen zu installieren.
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Straldenquerschnitte

Planstral’e C - Nord
Schnitt C1 - C1°

=

M1:100

0.25 2.00 2.00 5.50 0.25
Grunstreifen Gehweg Park- und Fahrbahn Grunstreifen
Grunstreifen
10.00
Strallenraum
Planstraf’e C - Sud / Planstral’e D
Schnitt C2 - C2" / Schnitt D - D’
M1 :100 %
0.25 2.00 5.50 2.00 0.25
Grunstreifen Gehweg Fahrbahn Park- und Grunstreifen
10.00 Grunstreifen
Strallenraum
PlanstralRe E
Schnitt E - E’
M1:100
0.25 5.50 0.25
Grunstreifen Fahrbahn Grunstreifen
| 6.00 |
Strallenraum

Stand 21.03.2023

Dithmarsenpark 50
25767 Albersdorf

Tel. 04835 - 97 838 00
Fax 04835 - 97 838 02

Phi

Planungsburo I—)



	‎D:\St Michaelisdonn\22013 StM B52 Kirche\StM B52 Vorentwurf\StM B 52 PZ Vorentwurf 23-03-13 Layout1.pdf‎
	‎D:\St Michaelisdonn\22013 StM B52 Kirche\StM B52 Vorentwurf\StM B 52 PZ Vorentwurf 23-03-13 Layout2.pdf‎
	‎D:\St Michaelisdonn\22013 StM B52 Kirche\StM B52 Vorentwurf\StM B 52 PZ Vorentwurf 23-03-13 Layout3.pdf‎
	‎D:\St Michaelisdonn\22013 StM B52 Kirche\StM B52 Vorentwurf\StM B 52 PZ Vorentwurf 23-03-13 Layout4.pdf‎
	‎D:\St Michaelisdonn\22013 StM B52 Kirche\StM B52 Vorentwurf\StM B 52 PZ Vorentwurf 23-03-13 Layout5.pdf‎
	‎D:\St Michaelisdonn\22013 StM B52 Kirche\StM B52 Vorentwurf\StM B 52 PZ Vorentwurf 23-03-13 Layout6.pdf‎
	‎D:\St Michaelisdonn\22013 StM B52 Kirche\StM B52 Vorentwurf\StM B 52 PZ Vorentwurf 23-03-13 Layout7.pdf‎
	‎D:\St Michaelisdonn\22013 StM B52 Kirche\StM B52 Vorentwurf\StM B 52 PZ Vorentwurf 23-03-13 Layout8.pdf‎
	‎D:\St Michaelisdonn\22013 StM B52 Kirche\StM B52 Vorentwurf\StM B 52 PZ Vorentwurf 23-03-13 Layout9.pdf‎
	‎D:\St Michaelisdonn\22013 StM B52 Kirche\StM B52 Vorentwurf\StM B 52 PZ Vorentwurf 23-03-13 Layout10.pdf‎

