Satzung der Gemeinde Schuby, Kreis Schleswig-Flensburg, uber den Bebauungsplan Nr. 28 -
"Feuerwehrgeratehaus Bahnhofstral}e”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung SH (2022) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 -
"Feuerwehrgeratehaus Bahnhofstralle", flir das Gebiet dstlich der BahnhofstraRe, zwischen dem alten Amtsgebaude und der Kirche, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt
sind.

Schleswig, den .......ccccceeeveeen..

(Unterschrift)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange am .......... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), am .......... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
Schuby,den .......ccoooevvcceceeeeees e,

(Unterschrift)

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schuby, den ..o

(Unterschrift)

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 28 durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt
des Amtes Arensharde am ................ccccee. ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .................. in Kraft getreten.

Schuby, den .........ccccccnnnnns

(Unterschrift)

§ 9 (7) BauGB

Friedhof
1 Art der baulichen Nutzung 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.11.2023. Die
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO) ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes
Arensharde am 10.11.2023 erfolgt.
1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr o . i i )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 2. Die fruhz?mge Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ..............
Il A PO durchgefiihrt.
:S; 119 111 Zulassig ist die Errichtung vqn baulichen Anlagt?n, d.ie der Feuerv.vehr und der Sichgrung Qes 3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
' = Brandschutzes dienen und diesen Nutzungen raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ................ unterrichtet und zur Abgabe einer
GR 1.000 m [ et S 15,0 zahlen neben den Fahrzeughallen mit Gerate- und Lagerrdumen auch Sozialrdume, Schulungs- Stellungnahme aufgefordert.
GH 8.50 m :_____'l_ - und Seminarrdume sowie Stellplatze.
' 102 " _2 _______ _i ) | 4. Die Gemeindevertretung hatam .......... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 mit Begriindung
EIN ] | ! ' 1.2 Flichen fiir den Gemeinbedarf - Dorfplatz beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.
GH 8,50 m ! ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
TH6 m I ' - o Bad . .
F———————— _ : 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
| Il o i = 1.2.1  Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 'Dorfplatz' dient als multifunktionale (Teil B), sowie die Begrindung wurden in der Zeit vom ............ bis zum ............. nach § 3 Abs. 2
= S e : Flache zur Férderung der sozialen Interaktion der Biirger. Innerhalb dieser Flache sind BauGB unter wvyw.am.t-arensharde.de vsaroffer}tllcht.. Zeitgleich habe.n die Un_terlagen wahrend der
o el StFW i PKW-Parkplatze, Informationspavillions, mobile Verkaufsstinde sowie Veranstaltungen, wie zum gprﬁChSt“lde” Oﬁ?r;tl'Chda;SQ\ileQ?f”' I?.|theroﬁcfgntl|chunlg|; W‘:rde mit dem H'”hw‘_af'lsj gasds
6 §§ Beispiel Weihnachtsmarkt, Konzerte, Feste und Auffihrungen zuldssig. Zulassig ist die J.[e ungnanmen wanrend der Vero ent Ichungs rist von allen r_1teresmerten schriftlich oder zur
. .. .. .. Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Arensharde
¥ — Herstellung von befestigten Flachen als Wege- und Lagerflache, Stellplatzflache bzw. als o N :
T Aufstelifizche fir "fi B " ol | am ..o ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Verdffentlichung der
/< ufstellflache fir "fliegende Bauten™ oder Spiel- und Sportanlagen. Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen wurden unter
) ) . ) . i i www.amt-arensharde.de ins Internet eingestellt.
104 N 1.2.2 Ausnahmsweise kdnnen weitere Nutzungen, die der allgemeinen Zweckbestimmung
120 /@ entsprechen, zugelassen werden, wenn dadurch keine schadlichen Umwelteinwirkungen bei den 6. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,
VAR angrenzenden Nutzungen entstehen. wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
~
7
Rathaus 3 SChubY, deN oo e,
A 2 MaR der baulichen Nutzung (Unterschrift)
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
i 4 Hohenlage der baulichen Anlagen
2.1 Die zuldssige Grundfliche innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf "Feuerwehr" darf durch die (§ 9 Abs. 3 BauGB)
/ Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflache von 3.000 m?2 (iberschritten werden. 41 Die ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante der Gebaude darf nicht mehr als 50 cm Uber der
mittleren Héhe des zum Grundstiick gehérenden StralRenabschnittes der Bahnhofstral3e liegen.
ey —
I 17 0 10 20 30 2.2 Die zulassige Grundflache innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf "Dorfplatz" gilt nur fir die Grund-
[ 20 M. 1 1.000 flache von Zufahrten, Wegen- und Stellplatzen sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
l o Eine Uberschreitung ist unzuléssig 5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
117 | zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB).
3 Hohe der baulichen Anlagen
PLANZEICH EN ERKLARU NG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.1 Die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO
sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist in einem Abstand von we-niger als 1,00 m zum
Planzeichen  Erlauterung 3.1  Die Gesamthohe der baulichen Anlagen innerhalb der Fléche fiir Gemeinbedarf "Feuerwehr" Boschungsful® der Feldhecke nicht zulassig.
Rechtsgrundlagen wird auf max. 8,50 m Uber der ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante begrenzt.
. Festsetzungen 52 Stellplatze und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. Schotter-
3.2 Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf "Dorfplatz" wird rasen, Betongrassteine, Pflaster). Aufstell- und Ubungsflachen der Feuerwehr sind von v.g.
Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB auf max. 8,50 m Uber Erdgeschossfertigfulbodenoberkante begrenzt. Festsetzung ausgenommen.
Flachen fur Gemeinbedarf: §9 (1) 5 BauGB 3.3  Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf "Feuerwehr" darf die Traufhéhe (Schnittpunkt der 5.3  Innerhalb des Plangebietes sind 9 Laubbdume I. oder Il. Ordnung zu pflanzen; hierbei sind
Auflenwand mit der Dachhaut) max. 6,00 m tber der ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante standortgerechte Baume mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen.
- Feuerwehr betragen.
54 Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 28 folgende Flachen zugeordnet:
- Dorfplatz - 2.568 Okopunkte (entspr. 2.545 m?) aus dem Okokonto Az. 661.4.03.101.2019.00 (Kreis
Schleswig-Flensburg)
Maf der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB o—e—o—e—o— Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung § 16 (5) BauNVO - 26 m Knick aus dem Knickokokonto [wird erganzi]
r-————-- I
. . . I I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen §9 (1) 4, 22 BauGB
2 . 2 ’ )
GR 900 m? max. zulassige Grundflache, hier: 900 m § 16, 17, 19 BauNVO : ______ I Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 6 Baugestalterische Festsetzungen
. . (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, hier : 2 § 20 BauNVvVO StEW _ Stellplatze Feuerwehr
(o] offene Bauweise § 22 BauGB 6.1 Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind nur mit Dachneigungen zwischen 10 und 35 Grad
L. Darstell hne N harakt zulassig. Nebendachflachen mit bis zu 20 % der Grundflache des Gebaudes sind auch mit
GH 8,50 m Gebaudehdhe, hier 8,50 m § 16 (3) BauNVO - Jarsterung ohne Normeharakler anderen Dachneigungen zul3ssig.
. , —~—o—" vorhandene Flursticksgrenzen
TH6m  Traufhche, hier 6 m § 18 (1) BauNVvO 6.2 Die v.g. Vorschrift gilt nicht fir Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauGB.
102 Flurstiicksnummer
Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB [———] in Aussicht genommene Stellung der baulichen Anlagen 6.3 Das Anbringen von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen auf den Dachflachen ist zulassig.
_______ B 23 BauNVO o~ ) . o
augrenzen 3 23 Bau (%) entfallende B&ume 7  Artenschutzrechtliche Hinweise
N OROROR entfallende Feldhecke . . i i .
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB 71 Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvogeln (Gruppe Gehdlzbriter) und Fleder-
mausen dirfen Gehdlze nur im Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. gerodet werden.
Stralenverkehrsflache §9 (1) 11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie 7.2 Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Fledermausen (pot. Wochenstuben) darf die
Rodung der Esche nurim Zeitraum vom 01. Dezember bis Ende Februar erfolgen.
E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9(1) 11 BauGB
hier: 6ffentliche Parkplatzflachen 7.3 Innerhalb des Plangebietes oder im raumlichen Umfeld sind an geeigneten Standorten
5 Fledermausspaltkasten in Baumen aufzuhangen.
Sonstige Planzeichen 7.4 Fir die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlief3lich

warmweifdem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden. Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten
abstrahlend auszurichten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 28
DER GEMEINDE SCHUBY

FEUERWEHRGERATEHAUS
BAHNHOFSTRASSE

FUR DAS GEBIET OSTLICH DER BAHNHOFSTRASSE ZWISCHEN

DEM ALTEN AMTSGEBAUDE UND DER KIRCHE
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