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1 Planungsanlass

Die Gemeinde Hemdingen hat ein Trennstlick aus Flurstick 8/5 der Flur 012 in einer GréBe
von 12.500 m2 erworben. Da eine Nachfrage nach Grundstiicken firr die gewerbliche Nutzung
besteht und der Gemeinde keine entsprechenden Freiflachen mehr zur Verfligung stehen,
beabsichtigt die Gemeinde Hemdingen dieses Gebiet fir den bestehenden und zukiinftigen
Bedarf einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Das Areal befindet sich norddstlich der
Barmstedter StraBe und schliet nordwestlich an die vorhandene Wohnbebauung im Bereich
Nienkamp an.

Um die Nutzung planungsrechtlich vorzubereiten, hat die Gemeindevertretung Hemdingen am
20.04.2016 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des F-Plans und zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 16 gefasst. Dabei soll der Bedarf an Baugrundstlcken fiir Gewerbe ge-
deckt werden. Die Geltungsbereiche von F-Plan und B-Plan sind identisch.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan - F-Plan und Bebauungsplan -
B-Plan) und insbesondere in Bezug auf die angrenzende Wohnbebauung sind nach § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu berticksichtigen. AuBerdem sind nach § 1
Abs. 6 Nr. 8 BauGB u.a. die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen zu berlcksichtigen.

Entsprechend der Mitteilung der Landesplanungsbehdrde vom 11.11.2015 sollte der Flachen-
bedarf der einzelnen Betriebe nach GréBe und Art ermittelt werden. Auf dieser Grundlage
wurde ein Konzept zur bedarfsgerechten Flachenentwicklung erstellt (vgl. Kap. 5).

2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Hemdingen wird auf folgenden Rechtsgrundlagen
als Satzung aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert 20. Oktober 2015 (BGBI S. 1722),

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert 11. Juni 2013 (BGBI S. 1548),

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert 08. Juni 2016 (GVOBI Schl.-H.
S. 369) sowie

e  Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003, zuletzt
geéandert 07. Juli 2015 (GVOBI Schl.-H. S. 200, 203).
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3 Plangeltungsbereich

Der rund 1,25 ha groBe Plangeltungsbereich umfasst einen Teil des Flurstiicks 8/5 der Flur
012, Gemarkung Hemdingen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

¢ landwirtschaftliche Flachen im Norden und Nordwesten,

e die OrtsstraBe Nienkamp sowie, daran anschlieBend, ein Wohngrundstiick im Nordosten,

e  Wohngrundstiicke entlang der StraBe Nienkamp im Slidosten und

e die Barmstedter StraBe (LandesstraBe) sowie, daran anschlieBend, ein Mischgebiet mit
Wohnnutzung und nicht stérender gewerblicher Nutzung sowie landwirtschaftliche Fl&-
chen (Baumschule) im Stdwesten.

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt (Maisanbau).

(Quelle: Top 25, Landesvermessungsamt S.-H.)

Abbildung 1 Lage des Vorhabens im Gemeindegebiet (ohne MaBstab)

4 Ubergeordnete Planung

Die folgenden Ubergeordneten Planungen sind relevant:

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP),

e Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein Siid
(RROPL.),

e Landschaftsplan der Gemeinde Hemdingen und

e  Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hemdingen.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird Hemdingen als Gemein-
de ohne zentralértliche Funktionen der Raumstruktur ,Ordnungsraum® zugeordnet. Ordnungs-
raume sind um die schleswig-holsteinischen Oberzentren Kiel und Libeck sowie um Hamburg
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abgegrenzt. Die Gemeinde liegt zwischen den 10 km-Umkreisen der Mittelzentren Kaltenkir-
chen (Siedlungsachsenschwerpunkt) und Elmshorn (Siedlungsachsenschwerpunkt) sowie
zwischen den 10 km-Umkreisen der Mittelzentren im Verdichtungsraum Pinneberg und Nor-
derstedt. Ordnungsrdume sind als Schwerpunkte der wirtschaftlichen Entwicklung definiert.
Hier sollen die Standortvoraussetzungen fiir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatz-
entwicklung weiter verbessert werden. Neuausweisungen von Baugebieten unterliegen au-
Berdem einem erhdhten Abstimmungs- und gemeinsamen Planungserfordernis mit benach-
barten Stadten und Gemeinden (vgl. Kap. 1.3 (4 G)).

Anbindungen an Verkehrswege sollen bedarfsgerecht ausgebaut werden und Flachen fir
Gewerbe in ausreichendem Umfang vorgehalten werden (vgl. Kap. 1.3 (2 G) LEP).

Grundsatzlich kann in allen Kommunen eine gewerbliche Entwicklung erfolgen. Dabei sind die
jeweiligen 6kologischen und landwirtschaftlichen Gegebenheiten zu beachten sowie festzu-
stellen, ob das Vorhaben einer bedarfsgerechten Flachenvorsorge fur die Erweiterung ortsan-
sassiger Betriebe sowie der Ansiedlung ortsangemessener Betriebe entspricht (vgl. Kap. 2.6
(1 G) LEP).

-, g
7= ;/, AT

(Quelle: Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein.)

Abbildung 2 Ausschnitt LEP 2010 (ohne MaBstab)

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Damit sind neue Gewerbefla-
chen primér auf bereits erschlossenen Flachen auszuweisen. Bevor die Kommunen neue,
nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vor-
handene Flachenpotentiale ausschépfen kénnen (vgl. Kap. 2.5 (1 G) LEP).

In der Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Planungsraum | 1998 Schleswig-
Holstein Siid (RegPI. I) wird Hemdingen ebenfalls als Gemeinde ohne zentralértliche Funkti-
onen dem Ordnungsraum Hamburg sowie dem Nahbereich des Unterzentrums Barmstedt
zugeordnet und nimmt daher insgesamt oder mit einzelnen Ortsteilen an der Entwicklung die-
ses zentralen Ortes teil. Der Abstimmung Uber6rtlicher Planungen und MaBnahmen mit dem
Unterzentrum Barmstedt kommt daher eine besondere Bedeutung zu (vgl. Kap. 5.2 RegPl. I).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 25.04.2017 6
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Die Bautatigkeit soll in nicht zentralértlich eingestuften Gemeinden im Rahmen des értlichen
Bedarfs erfolgen (vgl. Kap. 4 RegPl. I). Der 6rtliche Bedarf schlie3t dabei eine Ausweisung
von Flachen flr ortsangemessene Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie fiir eine an-
gemessene Erweiterung ansassiger Betriebe ein. Die GréBenordnung der neu vorgesehenen
gewerblichen Bauflachen hat sich dabei an den entsprechenden Bedarfen zu orientieren. Die-
ser zeigt sich darin, dass der Gemeinde Hemdingen Anfragen von interessierten Betrieben flr
neue Gewerbeflachen vorliegen.

In Iandlich strukturierten Gemeinden sollen Gewerbevorhaben insbesondere der Sicherung
und Entwicklung auBerlandwirtschaftlicher Arbeitsplatze dienen. Generell sollen Gewerbefla-
chen an baulich zusammenhangende Siedlungsstrukturen angebunden und durch land-
schaftspflegerische BegleitmaBnahmen oder andere behutsame Konzepte schonend in die
Umgebung eingepasst werden. (vgl. Kap. 6.1.2 RegPI. I).

Das sutdliche Gemeindegebiet liegt im ndrdlichen Randbereich eines ,,Gebietes mit besonde-
rer Bedeutung flr Natur und Landschaft®. Diese Gebiete umfassen naturbetonte Lebensrau-
me, die als Bestandteil eines landesweiten Verbundnetzes der Regeneration, Sicherung und
Entwicklung naturraumtypischer Pflanzen- und freilebender Tierarten dienen sollen (vgl. Kap.
4.4 RegPl. 1).

(Quelle: Innenminist

Abbildung 3 Ausschnitt RegPI | (ohne MaBstab)

Das Gemeindegebiet liegt im nérdlichen Randbereich eines ,regionalen Griinzuges®. Diese
sind in den Ordnungsrdumen um Hamburg zum langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdume
und im Sinne einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Sie
dienen als groBraumige zusammenhangende Freiflichen zum Schutz der Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, der Sicherung wertvoller Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen, der Er-
haltung pragender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Besonderheiten, dem
Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Siedlungsraumes sowie der
Freiraumerholung.
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Eine Abgrenzung der Regionalen Grinzige gegenlber der Ortslage in der Karte erfolgte un-
ter Berlcksichtigung 6rtlicher Entwicklungsméglichkeiten und ist in der kartographischen Dar-
stellung nicht flachenscharf zu sehen (vgl. Kap. 4.2 RegPl. 1).

Das sudliche Gemeindegebiet liegt innerhalb eines ,,Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir
den Grundwasserschutz”. Fir die kinftige Sicherung der Trinkwasserversorgung sowie die
Nachhaltige Sicherung des Wasserhaushaltes sind Eignungsgebiete flr den Grundwasser-
schutz festgelegt (vgl. Kap. 4.5 RegPl. ). Der Anderungsbereich befindet sich sowohl auBer-
halb des ,Gebietes mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft als auch des ,Regio-
nalen Grinzugs®, er liegt innerhalb des ,Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grund-
wasserschutz®.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Hemdingen (Stand der 2. Teilfortschreibung) wurde der
Planbereich von ,Flachen fur die Landwirtschaft® zu ,potentielle Flachen fir Siedlungserweite-
rung“ geandert.

(Quelle: eigene Darstellung.)

Abbildung 4 Ausschnitt 2. Teilfortschreibung LP (ohne MaBstab)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hemdingen (FNP letzter Stand:
3. Anderung) wird der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 16 als ,Flachen fiir die Landwirtschaft*
dargestellt.

Mit der parallel erfolgenden 4. Anderung des FNP wird die Darstellung analog dem B-Plan in
~.Gewerbegebiete“ geandert.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 25.04.2017 8
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Abbildung 5 Auszug aus dem wirksamen FNP (ohne MaBstab)

5 Konzept zur bedarfsgerechten Flachenentwicklung

5.1 Flachenbedarf und -verfugbarkeit

Entsprechend dem Schreiben der Landesplanungsbehérde vom 11.11.2015 sollte der Fla-
chenbedarf der einzelnen Betriebe nach GréBe und Art ermittelt werden.

Derzeit liegen der Gemeinde Hemdingen Anfragen fir Baugrundstlicke von 9 Interessenten
mit Flachenvorstellungen von ca. 800 bis 2.000 m2, in einem Fall von 3.500 — 4.000 m? vor.
Unter diesen Interessenten finden sich 4 Ortsansdssige aus Hemdingen, die sich innerhalb
des Ortes betrieblich niederlassen bzw. ihre ortsansassigen Betriebe erweitern mdchten. Die
verbleibenden 5 Interessenten sind in der naheren Umgebung (Kreise Pinneberg und Sege-
berg) ansassig und ihrer Betriebsarten und angestrebten GrundstiicksflachengréBen nach als
ortsangemessen einzustufen.

Die vorliegenden Anfragen decken einen Gesamtbedarf von ca. 14.000 — 15.400 m? Grund-
stiicksflache ab. Die GréBenordnung der nachgefragten Flachen Ubersteigt somit die in dem
geplanten Gewerbegebiet verfligbaren Nettogrundstiicksflachen von ca. 10.062 m2 um 39 bis
53 % (siehe Abb. 6).

Die Gemeinde Hemdingen hat in ihrem Flachennutzungsplan mit Stand der 3. Anderung zwei
Gewerbegebiete ausgewiesen. Eines befindet sich an der L 195 — Bilsener Weg im &stlichen
Gemeindegebiet in Richtung Bilsen und wird durch den B-Plan 10 abgedeckt. Hier befinden
sich keine freien Baugrundstiicke. Ein weiteres Gewerbegebiet befindet sich sidlich des Plan-
geltungsbereichs des B-Plans 16 an der L 111 — Barmstedter StraBe und wurde nach § 34
BauGB ohne B-Plan entwickelt. Auch hier existieren keine weiteren freien Flachen.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 25.04.2017 9
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Abbildung 6 Auszug aus dem wirksamen FNP mit Einfligung des Bereiches der 1.
Anderung (ohne MaBstab)

5.2 Zuordnung der Anfragen von Interessenten

Entsprechend der vorgenommenen Differenzierung in ein Gewerbegebiet (GE) und ein einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) (vgl. Kap. 6.1) werden die der Gemeinde vorliegenden An-
fragen nach Gewerbegrundstiicken den beiden Teilen zugeordnet. Der sidliche, als GEe fest-
gesetzte, Teil des Plangebiets umfasst eine gesamte Grundstiicksflache von ca. 4.429 m? und
kdnnte auf ca. 3 Interessenten aufgeteilt werden. Von den der Gemeinde vorliegenden Anfra-
gen bietet sich in diesem Bereich die Ansiedlung folgender Betriebe an:

Tabelle 1 Zulassige Vorhaben im GEe (stidliches Plangebiet)
Verfiigbares Flachenpotenzial im GEe ca. 4.429 m?
Flachennachfrage der zugeordneten Vorhaben ca. 6.500 — 6.900 m?
1 | Maurerbetrieb (Halle evtl. mit Einfamilienhaus) ca. 1.500 — 1.800 m2
2 | Malereibetrieb (Halle mit Haus) ca. 1.000 m?
3 | Online-Handel mit Mébeln (Lagerhalle mit Bliro) ca. 800 m2
4 | Unternehmen fir den Einbau von Fertigteilelementen ca. 1.200 — 1.300 m2
(Lagerhalle mit Einfamilienhaus)
5 | Schiffs- und Bootsservice (Lagerhalle mit Biiro) ca. 2.000 mz

Das Ubrige Gewerbegebiet (GE) im nérdlichen Teil des Plangebiets ist vorzugsweise flr sol-
che Unternehmen vorgesehen, die einer stérgradbezogenen Einschrdnkung nach einem
Mischgebiet voraussichtlich nicht entsprechen. Dieser Bereich umfasst eine gesamte Grund-
sticksflache von ca. 5.633 m? und kénnte auf ca. 3-4 Interessenten aufgeteilt werden. Aus
den Anfragen kann dies umfassen:

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 25.04.2017 10
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Tabelle 2 Zulassige Vorhaben im GE (nérdliches Plangebiet)
Verfiigbares Flachenpotenzial im GE ca. 5.633 m?
Flachennachfrage der zugeordneten Vorhaben ca. 7.500 — 8.500 m?
1 | Hackschnitzelhersteller (Maschinenhalle mit Betriebs- ca. 3.500 — 4.000 m2
leiterwohnung)
2 | Metallverarbeitungsbetrieb (Halle mit Haus) ca. 1.500 m2
Reifen- und Autoservice (Werkstatt) ca. 1.500 — 2.000 m2
Zimmerei (Betriebsgelande mit Halle) ca. 1.000 m2

53 AbschlieBende Beurteilung

Anlasslich des Schreibens der Landesplanungsbehérde vom 11.11.2015 wurde beispielhaft
ein Konzept zur bedarfsgerechten Flachenentwicklung mit ca. 6-7 Baugrundstiicken erstellt.
Dafur wurde die Verfligbarkeit der vorhandenen Gewerbeflachen und die Nachfrage von Un-
ternehmern an Gewerbeflachen in der Gemeinde Hemdingen ausgewertet. Die Nachfrage
Ubersteigt demnach die Reserven an verflgbaren Flachen deutlich.

Die Anfragen nach Gewerbegrundstiicken kommen ausschlieBlich von Interessenten aus der
naheren Umgebung. Bei den anzusiedelnden Betrieben handelt es sich in Bezug auf Be-
triebsarten und -gréBen um die Erweiterung ortsansdssigen bzw. um die Ansiedlung ortsan-
gemessenen Gewerbes. Im Rahmen der Vorgaben der (ibergeordneten Planung ist die Neu-
ausweisung eines Gewerbegebietes in der Gemeinde Hemdingen demnach zuléssig.

Die Vergabe der Grundstlcksflachen orientiert sich entsprechend des Erfordernisses der Ge-
bietsvertraglichkeit flr die beiden Plangebietsteile Gewerbegebiet und eingeschranktes Ge-
werbegebiet an den unterschiedlichen Kriterien bezogen auf den jeweils zulassigen Stérgrad.
Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnissen wird somit Rechnung getra-
gen.

6 Festsetzungen

6.1 Art und MaB der Nutzung

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Im gesamten GE-Gebiet werden die
zulassigen Nutzungen dahingehend eingeschrankt, dass Tankstellen, Anlagen fir sportliche
Zwecke und Vergniigungsstatten ausgeschlossen sind. Diese Festsetzung zielt darauf ab, die
Geruchs- und Larmemissionen fir die angrenzende Wohnnutzung zu minimieren und das
Flachenangebot fir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe vorzuhalten, um der Zweckbe-
stimmung der Planaufstellung zu entsprechen. Dariiber hinaus sind Einzelhandelsbetriebe, die
zu den Gewerbebetrieben aller Art gehdéren, ausgeschlossen. Abweichungen sind geman
Festsetzung bedingt zulassig, um einen Direktverkauf der vor Ort produzierenden Betriebe zu
ermoglichen. Der Ausschluss von Einzelhandelsgewerbe rechtfertigt sich aus den in der
Raumordnung festgeschriebenen Ge- und Verboten zu Zentralitat, Beeintrédchtigung, Kongru-
enz und siedlungsstruktureller sowie stadtebaulicher Integration des Einzelhandels.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 25.04.2017 11
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Gewerbegebiete (GE) dienen gem. § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben. Dieses sind Anlagen, die fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile, Gefah-
ren oder Beldstigungen zur Folge haben kénnen*. Zulédssig sind danach grundsétzlich Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und déffentliche Betriebe, sowie Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,
auBerdem Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen betriebsbezogene Woh-
nungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter, sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstétten zugelassen werden. Von
der Rechtsprechung als grundsétzlich nicht gebietsvertrdglich eingestuft wurden u.a.: Autoverwertungsanla-
gen, Bauschutt- und Recyclinganlagen, Lagerung und Behandlung von Eisen- und Nichteisenschrotten, Swin-
ger-Clubs, Wohnheime. Als gebietsvertrdglich eingestuft wurden u.a.: Handwerksbetriebe, Beherbergungsbe-
triebe, Einzelhandelsbetriebe bis 800 m? Verkaufsflache, Schank- und Speisewirtschaften, Fuhrunternehmen,
Schilachthéfe, Wertstoffhdfe, Getreidelager, Bordelle, Diskotheken, sowie Anlagen zur Unterbringung von
Fliichtlingen und Asylbegehrenden (temporédr bis 31.12.2019, sofern Anlagen flir soziale Zwecke nach § 8
Abs. 3 Nr. 2 als Ausnahme zuldssig sind).

Der an die Wohnbebauung Nienkamp angrenzende Teil des Gewerbegebietes wird im Be-
bauungsplan als eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt. Auf diesem Areal sind,
zusatzlich zu den generellen Festsetzungen im Plangeltungsbereich, die Nutzungen dahinge-
hend eingeschrankt, dass nur solche Betriebe und Anlagen zulassig sind, die nach ihrem
Stdrgrad auch in einem Mischgebiet zulassig sind. Diese Regelung zielt darauf ab ein vertrag-
liches Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen im angrenzenden Wohngebiet entlang der
StraBe Nienkamp zu gewahrleisten.

Mischgebiete (MI) dienen gem. § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dieses Kriterium erfiillen Betriebe und Anlagen, wenn fiir die An-
wohner im Gebiet und in den benachbarten Quartieren ein ,ungestérter Feierabend” und eine ,auskémmliche
Nachtruhe“ gewéhrleistet sind. Neben Wohngebé&uden sind hier grundsétzlich Geschéfts- und Biirogebdude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe,
Verwaltungsgebdude, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe oder Tankstellen zuldssig. Dabei sollen gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen in einem MI-
Gebiet etwa zu gleichen Anteilen umgesetzt werden. Von der Rechtsprechung als nicht gebietsvertrdglich
eingestuft wurden u.a.: Schlossereien und Schmieden, Fleischwarenfabriken, Speditions- und Fuhrunterneh-
men, Tischlereien, Bordelle. Als gebietsvertrdglich eingestuft wurden u.a.: Werkstéttenbetriebe wie Tischlerei-
en und Zimmereien, die nur innerhalb von Gebduden produzieren, Einzelhandelsbetriebe bis 800 m? Ver-
kaufsfldche, kleinere Autowartungs- und Reparaturdienste, sowie Anlagen zur Unterbringung von Fliichtlingen
und Asylbegehrenden.

Der Gesetzgeber bietet keine abschlieRende Definition des Begriffs ,Storgrad®, die die Zulas-
sigkeit von gebietsvertraglichen Vorhaben, hinausgehend Uber den Katalog an allgemein und
ausnahmsweise zulassigen Betrieben und Anlagen in den §§ 2 bis 9 BauNVO, konkretisiert.
Eine norminterpretierende Rolle wird von der Rechtsprechung eingenommen. Das Bundes-
verwaltungsgericht fihrt aus:

»Relevant fiir die Beurteilung der Gebietsvertrdglichkeit sind alle mit der Zulassung des Betriebs nach seinem
Gegenstand, seiner Struktur und Arbeitsweise typischerweise verbundenen Auswirkungen auf die ndhere
Umgebung wie insbesondere die Art und Weise der Betriebsvorgédnge, der Umfang und die Héufigkeit und die
Zeitpunkte dieser Vorgdnge, der damit verbundene An- und Abfahrtsverkehr sowie der Einzugsbereich des
Betriebes.“ (Quelle: BVerwG 4 B 15.04)
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Im Plangeltungsbereich bemisst sich die Gebietsvertraglichkeit am Abstand zur Wohnbebau-
ung, deren Schutz in den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen als Planungsleitlinie nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB verankert ist. Damit tragt die Abstu-
fung in ein GE-Gebiet und ein GEe-Gebiet der jeweils angrenzenden unterschiedlichen Ge-
bietstypik Rechnung: wahrend der nérdliche Teil des Plangebiets an landwirtschaftliche Fl&-
chen grenzt, schlieBt sich am sidlichen Teil unmittelbar die schitzenswerte Wohnbebauung
an. Die dahingehende Einschrankung des GEe, dass nur solche Betriebe und Anlagen zulas-
sig sind, die ihrem Stérgrad nach auch in einem Mischgebiet zuldssig sind, ist vor diesem Hin-
tergrund zu sehen. Von der Rechtsprechung als im Mischgebiet aufgrund ihres Stérgrades
unzuldssig beurteilt wurden u.a. Zimmereien, Tischlereien und Holzverarbeitungsbetriebe,
metallverarbeitende Betriebe und Kfz-Reparaturwerkstatten.

Das MaB der Nutzung wird im Gewerbegebiet Uber die Grundflachenzahl, zusammen mit der
Zahl der Vollgeschosse und den Hohenfestsetzungen geregelt. Sie orientieren sich an den
angrenzenden Wohngebieten.

Die Grundflachenzahl wird im gesamten GE-Gebiet mit GRZ 0,6 festgesetzt und bleibt damit
unterhalb dem maximal méglichen Ausnutzungsgrad gem. § 17 BauNVO fir Gewerbegebiete,
der bei GRZ 0,8 liegt. Durch den reduzierten Versiegelungsgrad wird die Inanspruchnahme
von Grund und Boden im GE-Gebiet minimiert. Eine GRZ 0,6 bedeutet, dass 60 % der Grund-
stiicksflache durch bauliche Anlagen (iberdeckt werden dirfen. Eine Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflachen um 50 % durch Nebenanlagen (z.B. Mullstandorte) ist dabei grundsatz-
lich zulassig, jedoch maximal bis GRZ 0,8. (vgl. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).

Im Plangeltungsbereich ist eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig, damit
wird beispielsweise der Einbau einer Biroetage in einer Halle ermdglicht sowie der entspre-
chenden Bebauung auf den angrenzenden Wohngrundstiicken Rechnung getragen und ein
harmonischer Ubergang zum unbebauten Ortsrand sichergestellt.

Die H6he der baulichen Anlagen wird definiert Uber die Firsthdhe und die Traufhdhe. Unter
Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Gebaude in der Umgebung darf eine Firsthéhe von
maximal 10,00 m und eine Traufhéhe von maximal 6,50 m nicht Uberschritten werden. Die
Firsthéhe bezeichnet dabei das Mal3 zwischen der Geldndehdhe und der obersten Au3enkan-
te der Dachhaut, die Traufhéhe das Mal3 zwischen der Gelandehéhe und dem Schnittpunkt
zwischen AuBenkante AuBenwand und AuBenkante Dachhaut. Als Bezugspunkt fir die Be-
stimmung der Héhen wird die Oberkante der Fahrbahnmitte in der das Baugrundstiick er-
schlieBenden StraBe vor dem Grundstiick als maBgebliche Gelandehdhe festgesetzt. Es wer-
den auBerdem Festsetzungen fir die Dachneigungen der Hauptgebaude getroffen. Im Plan-
geltungsbereich sind fir Gewerbehallen Dachneigungen von 10° - 30° zulassig, fir Wohnge-
baude Dachneigungen von 10° bis 48°. Abweichungen sind gemafl den textlichen Festset-
zungen bedingt zulédssig. Den einzelnen Bauherren wird dadurch ein ausreichender Gestal-
tungsspielraum unter Berlcksichtigung der betrieblichen Bedarfe eingerdumt, gleichzeitig wird
den angrenzenden Wohnbauflachen sowie der Ortsrandlage Rechnung getragen und das
ortstypische Erscheinungsbild bleibt erhalten.
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6.2 Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflachen

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO kdnnen
dabei die Gebaude mit einem seitlichem Grenzabstand von mindestens 3 m (vgl. § 6 Abs. 5
LBO) und einer Lange von jeweils maximal 50 m errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert, nur in diesen Bereichen dirfen Hauptgebaude errichtet werden. Dabei werden groB3-
flachige Baufenster festgesetzt, um den Gewerbebetrieben einen mdglichst groBen Spielraum
zur Positionierung von Gebduden und versiegelten Flachen einzurdumen, so dass u.a. auch
langfristig auf notwendige Verdnderungen im Betriebsablauf reagiert werden kann.

Die Baugrenzen duirfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Geb&ude und Gebé&udeteile nicht
Uberschritten werden. Ein Vortreten von Geb&auden in geringfiigigem Ausmaf kann im Einzel-
fall, im Rahmen des Bauantragsverfahrens, zugelassen werden. Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen (z.B. Millstandorte und befestigte Wege) sind auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundsticksflache zuléssig.

7 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche StraBennetz erfolgt Uber die
Barmstedter StraBe (L111). Das Plangebiet wird Uber die PlanstraBe A angeschlossen, die
von der L111 abzweigt und in norddstliche Richtung durch das Plangebiet verlauft. Sie miindet
in einer Wendeanlage. Von dort aus setzt sich die StraBe in nordwestlicher Richtung bis zur
nordwestlichen Plangebietsgrenze fort. Die PlanstraBe A erhalt einen Gesamtquerschnitt von
9,40 m. Darin kann eine AnliegerstraBe gem. "Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen —
RASt 06" realisiert werden (0,5 m Bankette, 6,35 m Fahrbahn fir den Begegnungsfall Lkw /
Lkw, 2,55 m Gehweg einschlieBlich Bankett). Die Wendeanlage ist fir Lkw und Mullfahrzeuge
ausreichend dimensioniert (Radius 11,50 m inkl. Uberhang).

Fir die Zufahrt aus dem Plangebiet zur L111 sind in der Planzeichnung Sichtdreiecke darge-
stellt. Sie sind zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit von jeglicher Bebauung, Bepflan-
zung oder sonstigen Benutzung von mehr als 0,70 m Hbéhe Uber Fahrbahnoberkante dauernd
freizuhalten. In diesem Bereich diirfen keine Stellplatze angelegt werden.

Nach § 29 Abs. 1 StrWG Schleswig Holstein diirfen auBBerhalb der zur ErschlieBung der anlie-
genden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt (OD) Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs an der Landesstral3e 111 in einer Ent-
fernung bis zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Die OD befindet sich
hier ca. im Bereich der sltdlichen Plangebietsgrenze, so dass in der Planzeichnung entspre-
chende Flachen festzusetzen sind, die von Bebauung freizuhalten sind. Stellplatze, Nebenan-
lagen, Lagerflachen usw. sind auf diesen Flachen weiterhin mdglich.

Aufgrund der Lage des Plangebietes auBerhalb der OD sind Grundstiickszufahrten und -
zugénge entlang der L 111 mit Ausnahme der PlanstraBBe A nicht zuldssig, um den Verkehrs-
fluss und die Verkehrssicherheit auf der Ubergeordneten StraB3e nicht zu beeintrachtigen.
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8 Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung kann Uber die vorhandenen Leitungen im Nienkamp und der
Barmstedter StraBBe sichergestellt werden. Weitere Versorgungsmedien (Gas, Strom, Tele-
fon) sind mit den entsprechenden Versorgungstragern abzustimmen. Das 6rtliche Trinkwas-
sernetz soll fir die Léschwasserversorgung herangezogen werden. Der konkrete Bedarf gem.
DVGW Arbeitsblatt W 405 wird im Zuge der ErschlieBungsplanung nachgewiesen.

Die Grundstiicke sind tber die PlanstraBe A zu erreichen. Die Wendemdéglichkeiten sind in
ihrer Dimensionierung fir 3-achsige Miillfahrzeuge ausreichend.

Als Grundlage fUr den Bebauungsplan wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept (Ingenieur-
gemeinschaft Reese + Wulff GmbH, 18.04.2017) zur Klarung der Randbedingungen fir die
Schmutz- und Regenentwéasserung und die Einleitung des Oberflachenwassers erstellt und
mit den Fachbehérden abgestimmt. Fir die Entsorgung des Schmutzwassers ist in der
PlanstraBe A ein Schmutzwasserkanal vorgesehen. Die Mdglichkeiten des Anschlusses an
das vorhandene Leitungsnetz im Nienkamp bzw. in der Barmstedter StraBe werden im Zuge
der ErschlieBung des Plangebiets geprift. Flir die Oberflaichenentwéasserung ist eine rohr-
gebundene Ableitung des Niederschlagswassers (StraBenentwéasserung und Grundstlck-
sentwasserung) zum noérdlichen Rand des Plangeltungsbereichs, éstlich der Planstral3e, vor-
gesehen. Dafir wird ein Leitungsrecht von 7 m auf dem angrenzenden Grundstiick zugunsten
der Versorgungstrager eingerichtet. Der vorhandene Knick zur StraBe Nienkamp wird unter-
quert und bleibt somit erhalten. Das abgeleitete Oberflachenwasser miindet anschlieBend in
einen vorhandenen Graben in nérdlicher Richtung entlang der StraBe Nienkamp. Durch Auf-
weitung des Grabens und Einbau eines Drosselbauwerkes wird der Graben zum Regenriick-
haltebecken umfunktioniert. Der urspringliche Zulauf in den Graben aus dem Ortskern der
Gemeinde Hemdingen wird ungedrosselt durchgeleitet. Der Drosselabfluss und der durchge-
leitete Grundabfluss werden im weiteren Verlauf in das vorhandene Regenriickhaltebecken E7
abgeleitet.

— V“ b ——— ————— Barmstedter StraRe L111

Abbildung 7 Auszug aus dem wasserwirtschaftlichen Konzept (ohne MaBstab)
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9 Griunordnung

Der an der Ostgrenze des Plangeltungsbereichs vorhandene Knick ist als Biotop nach § 21
LNatSchG gesetzlich geschiitzt.

Zum Schutz des Knicks und um dessen ordnungsgemaBe Pflege zu ermdglichen, ist vor sei-
nem Wallfu3 ein 5,0 m breiter Schutzstreifen festgesetzt. Er ist als Landschaftsrasen anzule-
gen und extensiv zu unterhalten. Der Knickschutzstreifen darf weder abgegraben noch Uber-
fullt werden. Er darf zum Zweck der Knickunterhaltung befahren werden.

10 Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung

Das Ortsbild wird wesentlich durch die Dachlandschaft einer Bebauung gepragt. Um hier ein
einheitliches Erscheinungsbild mit der Nachbarbebauung zu erhalten und gleichzeitig den
Anforderungen an einer gewerblichen Nutzung gerecht zu werden, werden im Gewerbegebiet
Regelungen zur Dachneigung und Dachform getroffen. Fiir Gewerbehallen ist eine Dach-
neigung von 10° bis 30°, fir Wohngebaude eine Dachneigung von 10° bis 48° zulassig. Um
den individuellen Bedulrfnissen Rechnung zu tragen, sind flr Solaranlagen, Nebenanlagen,
sowie bei Wohngebauden fiir Gebaudeteile bis zu einem Flachenanteil von insgesamt maxi-
mal 20 % der Gebaudegrundflache (z.B. Eingangsiiberdachung) abweichende Dachneigun-
gen zulassig.

Auf den verkehrsgiinstig zur L 111 gelegenen Flachen soll den anséssigen Betrieben die Még-
lichkeit zur Werbung gegeben werden. Dabei werden Festsetzungen hinsichtlich der GréBe
und Anordnung von Werbeanlagen getroffen, um das Ortsbild durch entsprechende Anlagen
nicht zu stéren und um die Verkehrssicherheit auf der Ubergeordneten StraBBe zu berticksichti-
gen. Im Plangebiet sind daher Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig, d.h.
jede Firma darf nur auf ihrem eigenen Grundstiick fiir sich werben. Freistehende Werbeanla-
gen und Fahnenmasten durfen eine H6he von 10 m nicht Uberschreiten. Werbeanlagen an
Gebauden oberhalb der Traufe sowie reflektierende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig. Die GréBe der Werbeanlagen pro Ge-
baude betragt maximal 5 m2.

Es wird festgesetzt, dass pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen sind.
Der Nachweis bezieht sich auf das betriebsbezogene Wohnen. In den jeweiligen Bauantrags-
verfahren ist zu klaren, ob zusatzlicher Bedarfe flir Stellplatze fiir Besucher, Mitarbeiter und
Lieferverkehre bestehen.
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11 Hinweise flr die Umsetzung von Bauvorhaben

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht be-
kannt. Auftretende Auffalligkeiten wahrend der Bauausfuhrung sind dem Fachdienst Umwelt —
Bodenschutz — zu melden und MaBnahmen abzustimmen. Auffalliger und verunreinigter Bo-
denaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die Moglichkeit zur
Verwendung auf dem Grundstlick gesondert zu lagern. Der Bodenaushub ist vor Eintragen
durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund z. B. durch Folien oder Container
zu schitzen. Die fachgerechte Entsorgung ist mit der zustédndigen Abfallbehérde abzustim-
men.

12 Umweltbericht

12.1  Einleitung

12.1.1 Aufgabe und Gegenstand des Umweltberichtes
Die Gemeinde Hemdingen hat den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 16 zur
Ausweisung eines "Gewerbegebietes" gefasst.

Das Verfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom September 2004 (zuletzt geandert im Oktober 2015) durchgefiihrt.

Bei Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB im Zuge des Verfahrens eine
Umweltprifung durchzuflihren. Zu priifen ist, ob die Planung erhebliche Auswirkungen hat
auf die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB). Die Umwelt-
prifung blindelt die Behandlung der Umweltbelange, indem sie bauplanungsrechtliche Um-
weltverfahren wie die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und die Vertraglichkeitsprifung
fur FFH- und Vogelschutzgebiete (,Natura 2000-Gebiete*) zusammenfiihrt. Die Landschafts-
planung und sonstige Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes liefern wichti-
ge Grundlagen fur die Umweltprifung.

Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, beschriebenen und bewerteten Umweltbelan-
ge sind in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zu dokumentieren (§ 2a
BauGB). Umfang und Detaillierungsgrad der notwendigen Untersuchungen firr die Durchfiih-
rung der Umweltprifung sind mit den Behdrden oder sonstigen Tragern Offentlicher Belange
abzustimmen, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann (§ 4 Abs.1
BauGB). Dies geschah im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung im Juni/Juli 2016. Mit Schrei-
ben vom 22.06.2016 wurden die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange aufgefordert, entsprechende Informationen und Unterlagen zur Verfligung zu
stellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in diesem Umweltbericht entsprechend der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgehalten worden.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 25.04.2017 17



Gemeinde Hemdingen

Bebauungsplan Nr. 16 — Stand Entwurf

12.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
Einen Uberblick (iber die Planung gibt der folgende Steckbrief.

Steckbrief:

B-Plan Nr. 16 der Gemeinde Hemdingen

Angaben zum
Standort

Der Plangeltungsbereich umfasst ein Trennstliick aus Flurstiick 8/5 der Flur

012, Gemarkung Hemdingen. Er wird begrenzt durch

¢ landwirtschaftliche Flachen im Norden und Nordwesten,

e die OrtsstraBe Nienkamp sowie daran anschlieBend ein Wohngrundstlick
im Nordosten,

e Wohngrundstiicke entlang der StraBBe Nienkamp im Siidosten,

e die Barmstedter StraBe (LandesstraBe) sowie, daran anschlieBend, ein
Mischgebiet mit Wohnnutzung und nicht stérender gewerblicher Nutzung
sowie landwirtschaftliche Flachen (Baumschule) im Stdwesten.

Quelle: Google Earth
Abbildung 8 Lage des Plangebietes im Raum

Ziel Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines Gewerbegebietes mit 6-7 Grundstlicken

Festsetzungen X - -
Baugebiets-/Flachentypen Flache (m?2)
Grundiichensah (GRZ) 0,6 10.062 m
Verkehrsflachen 1.603 m2
Schutzobjekt (Knick) 313 m?
MaBnahmenflache (Schutzstreifen) 522 m2
Gesamtflache Plangebiet 12.500 m2
Ausgleichsflachen (Okokonto) 4.826 m?
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12.1.3 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

12.1.3.1 Fachgesetze

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage des §1a Baugesetzbuch (BauGB). In
bislang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung grundséatzlich einen
Eingriff nach §14 / §18 Bundesnaturschutzgesetz dar. Die artenschutzrechtliche Betrachtung
erfolgt geman § 44 BNatSchG. Der Umweltbericht wird gemaB §§ 2 und 2a des BauGB er-
stellt. Neben Zielaussagen von BauGB und BNatSchG werden solche insbesondere von
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Landeswaldgesetz
(LWaldG) und Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) beriicksichtigt.

Unter Einbeziehung der Ergebnisse der Bestandserhebung und -bewertung erfolgt die vorge-
schriebene Bilanzierung der Auswirkungen auf Basis des "Gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und land-
liche Raume - IV 268/V 531 - 5310.23 - vom 09.12.2013” Uber das ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® und hier den “Hinweisen zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung”.

12.1.3.2 Gesamtplanung

Folgende Ziele und Grundsatze der Gesamtplanung sind fiir das Vorhaben von Bedeutung:

Gesamtplanung Wesentliche Angaben fiir das Plangebiet

Landesentwicklungsplan | Die Gemeinde Hemdingen wird der Raumstruktur ,Ordnungsraum®
Schleswig-Holstein 2010 | zugeordnet. Ordnungsrdume sind um die schleswig-holsteinischen
(LEP) Oberzentren Kiel und Libeck sowie um Hamburg abgegrenzt. Die
Gemeinde liegt zwischen den 10 km Umkreisen der Mittelzentren
Kaltenkirchen (Siedlungsachsenschwerpunkt) und Elmshorn (Sied-
lungsachsenschwerpunkt) sowie zwischen den 10 km Umkreisen
der Mittelzentren im Verdichtungsraum Pinneberg und Norderstedt.

Die Gemeinde hat keine zentraldrtliche Funktion und kann unter
Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine
bedarfsgerechte Flachenvorsorge flir die Erweiterung ortsansassi-
ger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe

treffen.
Regionalplan fiir den Hemdingen wird ebenfalls dem Ordnungsraum Hamburg, sowie
Planungsraum |, dem Nahbereich des Unterzentrums Barmstedt zugeordnet und
Schleswig-Holstein Stid | nimmt daher insgesamt oder mit einzelnen Ortsteilen an der Ent-
(1998) wicklung dieses zentralen Ortes teil. Der Abstimmung Gberértlicher

Planungen und MaBnahmen mit dem Unterzentrum Barmstedt
kommt daher eine besondere Bedeutung zu.

Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines ,Gebietes mit besonde-
rer Bedeutung fir den Grundwasserschutz® (Eignungsgebiete fir
die klnftige Sicherung der Trinkwasserversorgung sowie die nach-
haltige Sicherung des Wasserhaushaltes).

Zum Vorhabenbereich macht der Regionalplan keine weiteren
Aussagen.
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Flachennutzungsplan Der Plangeltungsbereich wird derzeit als "Flache fir die Landwirt-
(FNP) der Gemeinde schaft" dargestellt (Stand der 3. Anderung). Parallel zur Aufstellung
Hemdingen dieses B-Planes erfolgt die 4. Anderung des FNP, durch welche
3. Anderung der Plangeltungsbereich in ,Gewerbegebiete” gedndert wird.

12.1.3.3 Fachplanungen

Folgende Ziele und Grundsétze der Landschaftsplanung sind planungsrelevant:

Landschaftsplanung Wesentliche Angaben fiir das Plangebiet

Landschaftsprogramm Weite Bereiche des Gemeindegebietes (einschlieBlich Vorhaben-
Schleswig- Holstein, bereich) sind als Wasserschongebiet dargestellt (weiteres Ein-
1999 zugsgebiet des Wasserwerkes Renzel/Quickborn). Vorhaben in
diesen Gebieten dirfen dem Schutz der Wassergewinnung nicht
zuwiderlaufen. Siedlungsentwicklungen sind in Wasserschonberei-
chen grundsétzlich méglich. Eine erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigung des Grundwassers soll hier jedoch ausgeschlossen
werden (vgl. Kap. 4.2 LProg).

Landschaftsrahmenplan, | Zum Vorhabenbereich werden keine Aussagen gemacht.

Planung.sraum I, o Sudéstlich, ab der StraBe Steindamm, beginnt ein "Gebiet mit be-
Schleswig-Holstein Std, | sonderer Erholungseignung” (hier: Himmelmoor/Bilsbekniederung).
1998 Solche Gebiete eignen sich auf Grund der Landschaftsstruktur,

insbesondere der Zugénglichkeit der Landschaft (ErschlieBung
unter anderem), als Freizeit- und Erholungsraume.

Landschaftsplan Der Geltungsbereich wird in der 2. Anderung (2015) als ,potenzielle
der Gemeinde Flache fiir Siedlungserweiterung” dargestelit.
Hemdingen

2. Anderung, 2015

12.1.4 Schutzgebiete und —objekte
Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich von Schutzgebieten.

Der im Plangebiet befindliche Knick ist nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt.

12.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durch-
fiuhrung der Planung
Zur Prifung, ob die Planung bzw. das Vorhaben Umweltauswirkungen bzw. erhebliche
Umweltauswirkungen hat, wird zunéchst der Ist-Zustand der Schutzguter auf diesen FIa-
chen dargestellt. Fir jedes Schutzgut wird anschlieBend die Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes gegenlber planerischen Veran-
derungen bewertet als:
besonders, allgemein oder gering

(gemaB Runderlass 2013 ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht, s. Kap. 12.1.3 und Anlage). Im Anschluss daran werden fiir die Planung Art und Inten-
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sitat der voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen dargestellt. Unter Einbezie-
hung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung negativer Um-
weltwirkungen wird bewertet, ob Beeintrachtigungen bei Durchflihrung der Planung verbleiben
und ob diese als erheblich einzustufen sind. Die Erheblichkeit bezieht sich auf die Beein-
trachtigungsintensitat, die sich aus der Empfindlichkeit des jeweils betroffenen Schutzgutes
und der Intensitat der Auswirkungen (Schwere des Eingriffs) ergibt.

12.2.1 Schutzgut Mensch
Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Auswir-
kungen auf Gesundheit/ Wohnumfeld (L&rm und andere Immissionen sowie visuelle Beein-
trachtigungen) und Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild, Wegeverbindungen/ Barrier-
ewirkungen) von Bedeutung.

Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnumfeld, Erholung)

Zustand Das derzeit als "Flache fir die Landwirtschaft" ausgewiesene Plangebiet
(wirksamer FNP, 3. Anderung) wird aktuell weit (iberwiegend als Ackerland
genutzt. Das Gebiet wird umgeben von

¢ einem Knick und der StraBe Nienkamp im Nordosten

e Einzelhdusern und Gérten im Stdosten,

e der Barmstedter StraBe (L 111) und einer Baumreihe im Siidwesten

¢ landwirtschaftlichen Flachen (Acker) im Nordwesten.

Das Plangebiet hat keine Erholungsfunktion

Vorbelastungen | L&rm- und Stoff- und Geruchsimmissionen aus der ordnungsgeméaBen
Landwirtschaft sind zeitlich begrenzt mdéglich;

Die Barmstedter StraBe (LandesstraBe L111) wird von Verkehr aus/in Rich-
tung Heede/ Barmstedt genutzt. Die geschlossene Ortschaft (zuldssige
Hoéchstgeschwindigkeit 50 km/h) endet/beginnt auf Héhe der siidlichen
Plangebietsgrenze. Eine leichte Vorbelastung durch Verkehrslarm ist im
Plangeltungsbereich gegeben.

Bodenbelastungen sind nicht bekannt

Bewertung/ Hinsichtlich der geplanten Gewerbenutzung allgemeine Empfindlichkeit
Empfindlichkeit | Wingichtlich der Erholungsfunktion geringe Empfindlichkeit

Vermeidung Durch die Standortwahl (Randlage) Verminderung des Stér- bzw. Konflikt-
Verminderung potenzials

Inanspruchnahme/ Erweiterung nur entsprechend &rtlichem Bedarf

Ausschluss bestimmter Nutzungen im gesamten Gewerbegebiet (Tankstel-
len, Anlagen fir sportliche Zwecke, Vergniigungsstatten)

Far Flachen, die an Wohnbebauung grenzen, Festsetzung eines einge-
schrankten Gewerbegebietes (GEe; nur solche Betriebe und Anlagen sind
zulassig, die ihrem Stdrgrad nach auch in einem Mischgebiet zulassig sind).
Festsetzung von Firsthéhe und Dachneigung in Orientierung an Bebauung
der Umgebung.

Erhaltung des bestehenden Knicks.
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Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnumfeld, Erholung)

Auswirkungen
der Planung

Aufgrund der Nutzungseinschrankungen im Plangebiet, insbesondere hin-
sichtlich des Stérgrades, wird die angrenzende Wohnbebauung nicht beein-
tréchtigt.

AuBerhalb des Plangebietes ist mit der Umsetzung der Planung keine be-
deutende Zunahme an Verkehr bzw. Verkehrsldrm zu erwarten.

Geringe und kurzzeitige baubedingte Belastungen (Larm, Staub)
Veranderung des Ortsbildes/-randes angemessen

Erheblichkeit

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

12.2.2 Schutzgiiter Boden und Grundwasser

Veranderungen des Bodens sind nicht riickgangig zu machen (kurz- bis mittelfristige Perspek-
tive). Das Baugesetzbuch weist auf diesen Umstand in §1a, Abs. 1, hin: "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf zu begrenzen". Jede Verédnderung der Bodenoberflache wird dartiber hinaus
als Eingriff gemaf §8 LNatSchG i.V. mit § 14 BNatSchG gewertet.

Schutzgiiter Boden und Grundwasser

Zustand

Boden:

Anlehmige Sande als Ausgangssubstrat der Bodenbildung (Schmelzwasser-
sande, die Uber Geschiebelehm bzw. -mergel der Grundmoréne liegen (Land-
schaftsplan, 1999; Anlage zum Umweltbericht).

Grundwasser:

Der Sandboden ist stark wasserdurchlassig. Zu den Grundwasserverhéltnissen
liegen keine naheren Informationen vor. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Wasserschongebiet (Trinkwassergewinnung).

Vorbelastung

Vorbelastungen in Form von schadlichen Bodenveréanderungen, Altablagerun-
gen, Altstandorten oder Schadstoffen im Grundwasser sind fur das Plangebiet
nicht bekannt.

Die Uberpragung des Bodens durch landwirtschaftliche Nutzung ist als Vorbe-
lastung einzustufen.

Bedeutung fiir
Natur und Land-
schaft bzw.
Empfindlichkeit
gegeniber der
Planung

Boden:

Unter http://www.umweltdaten.landsh.de (Umweltatlas des Landes Schleswig-
Holstein) werden die Bdden des Landes hinsichtlich ihrer nattrlichen Funktio-
nen klassifiziert (siehe auch Bodenbewertung mit Erlduterungen in der Anla-
ge). Hieraus wird fir den Boden im Plangebiet die naturschutzfachliche Bewer-
tung der Empfindlichkeit gegenlber der vorgesehenen Planung abgeleitet:

Aus der Klassifikation von Biotopentwicklungspotenzial, Wasserhaushaltsver-
héaltnissen, Nahrstoffverfligbarkeit und Rickhaltevermégen fiir nicht sorbierba-
re Stoffe lasst sich flir den Boden im Plangebiet unter naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten eine allgemeine Bedeutung ableiten. Daraus ergibt sich eine
allgemeine Empfindlichkeit gegenlber der Planung.
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Schutzgiiter Boden und Grundwasser

Bodenteilfunktion/ | Parameter Okologische Bedeutung /
Kriterium mit Klassifika- Empfindlichkeit (eig. Bewertung)
tion It. Umwelt- | hoch | hoch | mit- mittel | ge-
atlas SH bis tel bis ring
mit- ge-
tel ring
Lebensraum fiir Pflanzen
Biotopentwicklungs- Bodenkundliche
potenzial Feuchtestufe : X
mittel frisch
Bestandteil des Wasserhaushalts
Allgemeine Wasser- Feldkapazitat X
haushaltsverhaltnisse | (FKwe): mittel
Bestandteil des Néhrstoffhaushaltes
Nahrstoffverfligbar- S-Wert (Swe)': X
keit mittel
Filterfunktion
Rickhaltevermbgen Bodenwas-
fUr nicht sorbierbare seraustausch X
Stoffe (NAG)?:
mittel
1 Swe: Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven Wurzelraum
2NAG: Nitratauswaschungsgefahrdung

Bedeutung fiir
Natur und Land-
schaft bzw.
Empfindlichkeit
gegeniiber der
Planung

Grundwasser:

Nahere Informationen liegen nicht vor. Es kénnen lediglich anhand der be-
kannten Bodendaten und der Reliefsituation Riickschliisse auf die Grundwas-
serverhaltnisse gezogen werden. Aufgrund der mittleren Standortverhéltnisse
(s.0.) wird dem Schutzgut eine allgemeine Bedeutung und Empfindlichkeit
zugeordnet.

Vermeidungs-
und
Verminde-
rungsmaBnah-
men

¢ Inanspruchnahme/Erweiterung nur bei értlichem Bedarf
e FErhaltung des Knicks (Schutzstreifen)

¢ Optimierung der ErschlieBung

¢ Minimierung von Erdmassenbewegungen

o Erweiterung eines an das Plangebiet anschlieBenden Grabens (Zusatz-
funktion Rickhaltung des Oberflachenwassers aus dem Gewerbegebiet).

Auswirkungen
bei Umsetzung
der Planung

Boden:
Anderung der Nutzung; Versiegelung (Verlust der natiirlichen Bodenfunktio-
nen)

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen (Stérung von Funktionen)
Grundwasser:

Keine Beeintrachtigung des Grundwassers; geringe Auswirkung auf den Ge-
bietswasserhaushalt.

Erheblichkeit

Mit der Uberbauung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen geht die Ver-
siegelung bislang unversiegelter Béden einher. Diese stehen dann nicht mehr
als Trager hdherer Vegetation zur Verfiigung. Damit sind erhebliche, jedoch
ausgleichbare Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden verbunden.

Die Vorhaben werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Grundwasser haben.
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12.2.3 Schutzgut Oberflichengewéasser

Schutzgut Oberflaichengewésser

Bestand Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden

Auswirkungen |/
bei Umsetzung
der Planung

Erheblichkeit /

12.2.4 Schutzgut Klima und Luft

GroBraumig betrachtet unterliegt Hemdingen den kiihl-gemaBigten, ozeanischen Klimabedin-
gungen mit relativ geringen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und hohen Nieder-
schlagen mit Maximumwerten in den Sommermonaten. Durchschnittlich fallen hier 790 mm
Niederschlag pro Jahr, die mittlere Jahrestemperatur betrégt 8,3° C, die mittlere Windge-
schwindigkeit 3,5 m/s (Landschaftsplan, 1999).

Schutzgut Klima und Luft

Zustand

Freie, kaum abgeschirmte Flache am nérdlichen Siedlungsrand.

Vorbelastung

Leichte Vorbelastung durch zeitlich begrenzte Immissionen aus der
Landwirtschaft

Bedeutung flr Natur
und Landschaft bzw.

Empfindlichkeit ge-
gentber der Planung

Ohne siedlungsklimatische Funktion

Die lufthygienische Situation im betrachteten Raum ist als unproblema-
tisch zu betrachten. Es besteht eine allgemeine Empfindlichkeit ge-
geniber dem geplanten Vorhaben.

Vermeidungs- und
Verminderungsmag-
nahmen

Die zu den Schutzgitern "Boden und Grundwasser", "Oberflachenge-
wasser", "Arten und Lebensrdume" sowie "Orts- und Landschaftsbild"
genannten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
trachtigungen beeinflussen das Kleinklima positiv.

Auswirkungen bei
Umsetzung der Pla-
nung

Allgemeine Erwarmung aufgrund der Bebauung
Abschirmung von westlichen Luftstrémungen

Aufgrund der wenig bedeutenden siedlungsklimatischen Funktion des
Gebietes sind nur geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Erheblichkeit

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

12.2.5 Schutzgut Arten und Lebensraume

Das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird zum einen auf der Grundlage einer
Biotoptypenkartierung beschrieben. Diese wurde zur Aktualisierung und Erganzung des Land-
schaftsplanes der Gemeinde Hemdingen (1999) im Mai 2016 durchgefihrt (Ingenieurgemein-
schaft Reese + Wulff). Dartiber hinaus wurde, ausgehend von den erfassten Biotoptypen und
—strukturen, eine faunistische Potenzialanalyse erstellt (siehe Anlage zum Umweltbericht).
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Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand Biotop- und Nutzungstypen:
Das Plangebiet und sein naheres Umfeld werden laut den zum B-Plan
erstellten landschaftsplanerischen Grundlagen (s. Lageplan-Bestand
und Anlage zum Umweltbericht) durch folgende Biotop- und Nutzungs-
typen gepréagt:
Acker (weit Gberwiegend) Knick
Baumreihe/-gruppe Siedlungsflache
Verkehrsflache
Bestand Tiere:

Die Biotopstrukturen im Plangebiet und der ndheren Umgebung haben
laut der faunistischen Potenzialanalyse (siehe Anlage zum Umweltbe-
richt) Habitatfunktionen (Brut, Nahrung, Jagd) vor allem fiir Végel und
Fledermause.

Die im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung potenziell vorkom-
menden Vogelarten sind typische Arten der Doérfer, Géarten, landwirt-
schaftlichen Betriebe und Dorf-Gehélzstrukturen. Hierzu gehéren z.B.
Amsel, Singdrossel, Grunfink, Buchfink, Goldammer, Schwanzmeise,
Heckenbraunelle, Neuntdter, Zaunkdnig, Gartengrasmuicke, Dorngras-
muicke, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Blaumeise, Kohlmeise und
Zilpzalp. Auch Boden briitende Arten der Gehdlze und Garten, wie z.B.
Rotkehlchen und Fitis kbnnen mdéglicherweise in den in der Nahe des
Plangebietes liegenden Knicks, Hecken und Geblschen briten. Auf der
Ackerflache sind Brutvorkommen von Bodenbritern der offenen Kultur-
landschaft nicht zu erwarten, da sie durch die landwirtschaftliche Nut-
zung starken Stérungen unterliegen.

Fir Fledermause sind im Plangebiet keine Strukturen fir Sommer- oder
Winterquartiere vorhanden. Mdglicherweise sind die Knicks entlang des
Nienkamp Leitstrukturen, an denen sich Fledermause auf dem Weg von
Quartieren in Jagdhabitate orientieren. Hier dirften dann die auch an
Siedlungsrandern haufigen Arten GroBer Abendsegler, Zwergfleder-
maus, Breitfligelfledermaus und Braunes Langohr anzutreffen sein.

Vorbelastung

Die intensiv genutzte Ackerflache des Plangebietes stellt innerhalb der
Kulturlandschaft einen floristisch und faunistisch verarmten Standort
dar.

Bedeutung flr Natur
und Landschaft bzw.
Empfindlichkeit
gegeniber der Pla-
nung

Das Plangebiet liegt nicht in Natura 2000-, Naturschutz-, oder Land-
schaftsschutzgebieten. In der folgenden Tabelle wird den vorkommen-
den Biotoptypen ihre o©kologische Bedeutung bzw. Empfindlichkeit
zugeordnet.
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Schutzgut Arten und Lebensraume

Bedeutung fir Natur
und Landschaft bzw.

Empfindlichkeit
gegenulber der Pla-
nung

) Okologische
Biotop- /Nutzungstyp Schutzstatus | Bedeutung/ Empfind-
lichkeit
Acker (AA) / gering
Einzelhausbebauung (SBe) mit )
Hausgarten (SG) / allgemein
Gewerbegebiet/ -betrieb (SIg) / gering
Baumschule (ABb) / allgemein
StraBenverkehrsflache (SVs) / gering
Sonstige Geblische (WG) allgemein
Knick (HWt) LNgtéth besonders
Baumreihe (HGr) LN;t.-SI—«.:hG besonders bis allgemein

Bedeutung fir Natur
und Landschaft bzw.
Empfindlichkeit ge-
genlber der Planung

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen seltener oder geféhrdeter
Tierarten vor. Die intensiv genutzte Ackerflache im Plangebiet ist ein
floristisch und faunistisch verarmter Standort. Da auch in der naheren
Umgebung seltene bzw. besonders hochwertige Biotoptypen fehlen, ist
im Plangebiet das Vorkommen anpassungsféhiger Tierarten zu erwar-
ten.

Das Vorkommen gesetzlich geschitzter Tierarten (Végel, Flederméause)
im Plangebiet ist zu vermuten (vgl. Potenzialanalyse in der Anlage). Auf
Grund der Lage im landlichen Raum kann sicher davon ausgegangen
werden, dass Funktionen der Ackerflache als Nahrungs- und Jagdhabi-
tat in gleicher Form von benachbarten Flachen wahrgenommen werden
kénnen, so dass eine Beeintrachtigung der lokalen Population nicht
anzunehmen ist.

Die Fauna als Teil des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
besitzt eine allgemeine Empfindlichkeit gegenilber planerischen Veran-
derungen in den betrachteten Bereichen. Dem Schutzgut Arten und
Lebensrdaume insgesamt wird hier eine allgemeine Empfindlichkeit
gegeniber den angestrebten Planungen zugeordnet.

Vermeidungs- und
Verminderungsmag-
nahmen

o Die vom Vorhaben betroffenen Flachen sind solche mit einer gerin-
gen Empfindlichkeit

¢ Inanspruchnahme/Erweiterung nur bei 6rtlichem Bedarf
o Erhaltung des Knicks (Schutzstreifen)

¢ Einzuhaltende Rechtsvorschriften und Sicherheitsnormen tragen zur
Vermeidung und Verminderung bei. Z.B. ist in jeder Phase der Bau-
durchfiihrung die zu erhaltende Vegetation vor schadigenden Ein-
flissen zu bewahren (siehe DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanz-
bestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen).

Auswirkungen bei
Umsetzung der Pla-
nung

Uberbauung und Versiegelung von Flachen geringer 6kologischer Be-
deutung, die als méglicher Lebensraum fir wild lebende Pflanzen und
Tiere dauerhaft verloren gehen.
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Schutzgut Arten und Lebensraume

Erheblichkeit Mit dem Verlust von Flachen mit Biotoppotenzial sind erhebliche negati-
ve, aber ausgleichbare Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Le-
bensrdume verbunden.

12.2.6 Belange des Artenschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird in einer artenschutzrechtlichen Betrachtung
beurteilt, ob infolge der Umsetzung des Bebauungsplans artenschutzrechtliche Konflikte még-
lich sind. Zur Ermittlung der hinsichtlich dieser Belange relevanten Arten wurde eine faunisti-
sche Potenzialanalyse durchgefihrt und zur Prifung evtl. Verbotstatbesténde ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt (Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH, s. Anlage zum
Umweltbericht).

Die Potenzialanalyse bezieht sich auf Grund der im Plangebiet und seiner Umgebung vorhan-
denen Biotopstrukturen auf die europaischen Vogelarten und die Fledermausfauna. Sie
kommt zu dem Ergebnis, dass keine planungsrelevanten seltenen bzw. geschitzten Arten,
sondern weit verbreitete, haufige und anpassungsféhige Tierarten zu erwarten sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag stellt dar, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch
Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen nicht zu erwarten sind:

e Nach den gegenwartigen Erkenntnissen kommt es im Zuge des geplanten Vorhabens bei
den hier gepriften Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der Vogelschutz-Richtlinie
zu keinen Verletzungen der Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG (absichtliches
Toéten oder Verletzen von Individuen, Beschadigung oder Beseitigung von Brut-, Nist-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten), da entsprechende Habitate nicht beeintrachtigt werden.

e Die jeweiligen potenziell vorkommenden Populationen der betrachteten Arten bleiben in
ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet in einem giinstigen Erhaltungszustand bzw. ihre ak-
tuellen Erhaltungszustédnde verschlechtern sich nicht und die 6kologische Funktionalitat
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt erhalten.

12.2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Zustand Die weit Gber das Plangebiet hinausgehende Ackerflache weist keine glie-
dernden Strukturen auf und ist sehr einférmig. Im Norden und Osten grenzen
Knicks den Raum optisch ab. Im Westen markiert eine Baumreihe die an-
grenzende StraBe. Die Ackerflache ist von der StraBe her sehr gut einsehbar.
Aufgrund der Siedlungen im Stden und Norden fehlt der Eindruck der offe-
nen Landschaft.

Vorbelastung Es bestehen keine besonderen visuellen Vorbelastungen

Bedeutung fiir | Geringe Vielfalt/ niedriger Bildwert im Bereich der Ackerflache.

Natur und Land- | Am Rand des Bildraumes mittlere Vielfalt durch kulturlandschaftstypische
schaft bzw. Elemente wie Knicks und eine Baumreihe.

Empfindlich-
keit gegeniiber

Mittlerer Bildwert der Gesamtsituation.
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Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

der Planung

Fir den Bildraum besteht, auch aufgrund der im Stiden und Norden vorhan-
denen Siedlungsbereiche, eine mittlere Empfindlichkeit gegenliber planeri-
schen Veranderungen.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmaB-
nahmen

e Art und MaB der Bebauung sind angemessen und der Umgebungsbebau-
ung angepasst

e Erhaltung des Knicks

Auswirkungen
bei Umsetzung
der Planung

Uberplanung eines landwirtschaftlich genutzten Raumes mit Bauflachen.

Veranderung des Ortsbildes/ -randes, jedoch angemessen und nicht beein-
trachtigend.

Erheblichkeit

Nicht erhebliche Auswirkungen.

12.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturglter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Bo-
den verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen ge-
staltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, ar-
chaologischem stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Sachgtiter
[-..] sind natiirliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fiir Einzelne, besondere Grup-
pen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Zustand

Innerhalb der Anderungsbereiche und daran angrenzend sind keine Kultur-
und Sachgiiter, die einem rechtlichen Schutz unterliegen, vorhanden bzw.
bekannt.

Vorbelastung

/

Bedeutung fir
Natur und Land-
schaft bzw.
Empfindlichkeit
gegeniber der
Planung

keine Empfindlichkeit

Vermeidungs-
und
Verminde-
rungsmasB-
nahmen

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Ja-
nuar 2012) der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Auswirkungen
bei Umsetzung
der Planung

Nach jetzigem Wissensstand sind keine Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguter festzustellen

Erheblichkeit

Nicht erhebliche Auswirkungen
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12.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Neben den zu betrachtenden Schutzgitern sind gemai §1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB auch deren
Wechselwirkungen zu beriicksichtigen, um Wirkungsketten, sekundare Effekte oder Summati-
onswirkungen zu erkennen.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der in diesem Bericht dokumentierten Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen wurden die bekannten Wechselwirkungen bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter berlcksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern erkennbar, die zu zusétzlichen, im Umweltbericht nicht
genannten erheblichen Beeintrachtigungen fihren kénnten.

12.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde vermutlich die bestehende landwirtschaftliche Nut-
zung in der jetzigen Form beibehalten werden. Die damit verbundenen Verdnderungen der
Bodenstruktur wirden fortbestehen. Die Flachen wirden weiterhin die Bodenfunktionen (Le-
bensraum, Wasserversickerung, Biotischer Ertrag) in der aktuellen Auspragung erfillen. Die
Bedeutung der Flache flr Arten und Lebensgemeinschaften sowie fir das Kleinklima und das
Landschaftsbild bliebe erhalten.

12.4 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umwelt-

auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Insbesondere sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB und §§
18 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die im Rahmen der Bau-
leitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen. Aussagen zu ihrer Vermeidung und Verminde-
rung werden bei der Beschreibung der Umweltauswirkungen gemacht (Kap. 12.2). Nachfol-
gend werden die unvermeidbaren Beeintrachtigungen und die MaBnahmen flr den erforderli-
chen Ausgleich beschrieben.

12.4.1 Unvermeidbare Beeintrachtigungen
Bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens sind Verdnderungen unumgénglich, die einen
Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Dies sind im Einzelnen:

e Anderung der Nutzung von heute landwirtschaftlich genutzten Flachen
e Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

e Versiegelung und Bodenauftrag, somit Reduzierung von Lebensrdumen fur Tiere und
Pflanzen sowie Veréanderung des Oberflachenabflusses und der Verdunstungsrate
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12.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 19 Abs. 2 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorran-
gig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmaBnahmen). Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe, die durch die Umsetzung der Pla-
nung entstehen werden, sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft erforderlich. Dabei sind die 6kologischen Funktionen zu sichern und zu entwi-
ckeln und damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu gewahrleisten.

In dem fir den Bebauungsplan Nr. 16 erstellten Beitrag zu Griinordnung und Artenschutz (s.
Anlage zum Umweltbericht) wird die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ausgearbeitet. Das Ergebnis ist wie folgt:

e Durch die geplante Bebauung und die Verkehrsflachen kénnen insgesamt 10.070 m2 Bo-
den versiegelt werden. Das Ausgleichserfordernis fiir diesen Eingriff in das Schutzgut Bo-
den betragt 4.826 mz2.

e Auf einer Fl&ache von insgesamt 4.826 m? sind AusgleichsmaBnahmen durchzufthren. Zur
Erfillung des Ausgleichserfordernisses werden dem Bebauungsplan zwei Okokontofla-
chen der Gemeinde zugeordnet:

a. eine 2.578 m2 groBe Flache im Okokonto 26KOM.2015-29
b. eine 2.248 m2 groBe Flache im Okokonto 42KOM.2005-7.
Die Entwicklungsziele dieser Flachen sind jeweils ,artenreiche, extensives Griinland*.

e Die AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in das Schutzgut "Boden" beziehen den Aus-
gleich des Eingriffes in den Biotoptyp "Acker" bereits mit ein.

e Das Ortsbild wird durch das Vorhaben verandert, jedoch nicht erheblich beeintrachtigt.

12.5 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Rahmen dieser Bebauungsplanung wurden unterschiedliche ErschlieBungskonzepte sowie
alternative textliche und zeichnerische Festsetzungen der Baufenster und der Grundflachen-
zahl Oberprift. Die hier vorliegende Lésung wurde unter Berlcksichtigung der Ziele des Um-
weltschutzes, insbesondere unter der MaBgabe der Minimierung von Eingriffen (vgl. Kap.
12.2) ausgearbeitet.

12.6 Zusatzliche Angaben

12.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Datengrundlage fir die Umweltprifung bilden

. der Landschaftsplan der Gemeinde Hemdingen (1999; 1. Anderung 2002; 2. Anderung
2015),

e die Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung
(Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff, Mai 2016).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgte auf der Grundlage einer faunistischen Potenzi-
alanalyse.
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Die Arbeiten zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung orientierten sich am Runderlass
»verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht‘ des Innenministeriums
und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein (9.12.2013).

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Aufgaben aufgetreten.

12.6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf bestehende
Uberwachungssysteme der Fachbehérden verwiesen. Auf Seiten der Fachbehérden besteht
eine Mitteilungspflicht, sollten sie Kenntnis Uber derartige Umweltauswirkungen erlangen.

12.7  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht gibt die Ergebnisse der im Baugesetz vorgeschriebenen Umweltprifung
wieder. Diese bewertet die moglicherweise mit der Umsetzung der Vorhaben im Planande-
rungsgebiet zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter "Boden", "Wasser", "Kli-
ma/Luft", "Arten und Lebensrdume"”, "Landschaftsbild", "Kultur- und Sachguter" und "Mensch".

Gepruft wird der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 16 der Gemeinde Hemdingen. Der rd. 1,25 ha
groBe Geltungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand von Hemdingen und wird zur Zeit als
Acker genutzt. Er grenzt nérdlich an die bestehende Bebauung (Nienkamp) an. Im Westen
verlauft die Barmstedter Stra3e (L 111), an die eine Baumschulflache grenzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ent-
wicklung eines Gewerbegebietes mit rd. 6-7 Grundstlicken geschaffen werden.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Hemdingen (2. Anderung, 2015) wird der Bereich der ge-
planten Gewerbebebauung als potenzielle Flache fir Siedlungserweiterung (Gewerbeflache)
dargestellt.

Mit der parallel zu dieser Bebauungsplanung erfolgenden 4. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Hemdingen wird die derzeit glltige Darstellung ,Flache fir die Landwirt-
schaft’ analog dem B-Plan in ,Gewerbeflache“ geandert.

Die Abschatzung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Basis vorliegender Umweltinforma-
tionen. Entsprechende Daten kommen insbesondere aus dem Landschaftsplan der Gemein-
de. Eine Bestandsaufnahme der standértlichen Situation und Auspragung des Vegetationsbe-
standes erfolgte im Mai 2016. Zur Prifung artenschutzrechtlicher Fragen wurde in einer Un-
tersuchung eingeschéatzt, ob geschiitzte Tierarten vorkommen bzw. betroffen sein kénnen.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der Bauleitplanung vorbereitet
werden, betreffen die Schutzgiter "Boden" sowie "Arten und Lebensrdume" und sind in der
nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von nachteiligen Um-

weltauswirkungen sind im Einzelnen:

e Die wesentlichen der vom Vorhaben betroffenen Flachen sind solche mit einer geringen
Empfindlichkeit

e  Erhaltung des Knicks
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e  Ausschluss von bestimmten Nutzungen zur Verminderung des Stérungsgrades

e Anpassung von Art und Mal der Bebauung an die Umgebungsbebauung
e Festsetzung von Ausgleichsflachen in Okokonten der Gemeinde.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich im Plangebiet keine erheblichen negativen Umweltauswir-

kungen zu erwarten sind.

Tabelle 3 Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
Schutzgut Beurteilung der Umweltwirkungen Erheblichkeit
Mensch Aufgrund der Nutzungseinschrankungen im Plangebiet,
(Gesundheit, Woh- | insbesondere hin-sichtlich des Stérgrades, wird die
numfeld, Erholung) angrenzende Wohnbebauung nicht beeintrachtigt.
AuBerhalb des Plangebietes ist mit der Umsetzung der nicht
Planung keine bedeutende Zunahme an Verkehr bzw. erheblich
Verkehrslarm zu erwarten.
Geringe und kurzzeitige baubedingte Belastungen
(Larm, Staub)
Veranderung des Ortsbildes/-randes angemessen
Arten Verlust von Flachen mit Lebensraumfunktion durch erheblich
und Lebensriume Versiegelung und Inanspruchnahme nachteilig
Keine Verletzung von artenschutzrechtlichen Bestim- nicht
mungen erheblich
Boden Anderung der Nutzung
Versiegelung (Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen) erheblich
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen (Stérung nachteilig
von Funktionen)
Grundwasser Keine Beeintrachtigung des Grundwassers nicht
Geringe Auswirkung auf den Gebietswasserhaushalt erheblich
Oberflaichengewésser |Keine Oberflaichengewésser vorhanden bzw. direkt
betroffen /
Klima und Luft Allgemeine Erwarmung aufgrund der Bebauung
Abschirmung von westlichen Luftstrdmungen nicht
Aufgrund der wenig bedeutenden siedlungsklimatischen erheblich
Funktion des Gebietes sind nur geringe Beeintrachti-
gungen zu erwarten
Orts-/Landschaftsbild | Uberplanung eines landwirtschaftlich genutzten Rau-
mes mit Bauflachen. nicht
Veranderung des Ortsbildes/ -randes, jedoch angemes- |  erheblich
sen und nicht beeintrachtigend.
Kultur- und Sachgiiter | nicht betroff nicht
ultur- und Sachgiiter | nicht betroffen erheblich
Wechselwirkunaen Keine zusatzlichen Beeintrachtigungen nicht
9 durch Wechselwirkungen erheblich
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13 Kosten

Die Plangebietsflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Hemdingen. Im Zusammen-
hang mit der Umsetzung des Bebauungsgebietes entstehen der Gemeinde Kosten fiir die
ErschlieBungs- und AusgleichsmaBnahmen. Dem stehen Einnahmen aus dem Verkauf der
erschlossenen Baugrundstlicke gegentber.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Hemdingen am .................
gebilligt.

HemMAINGEN, BN iiieiies e e e
(Der Burgermeister)
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