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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Sockelhdhen

Die Sockelhdhen der baulichen Anlagen in der ersten Baureihe zur Dorfstrale (Sockelhéhe = Oberkante
Erdgeschossfulboden der baulichen Anlagen) dirfen héchstens 0,5 m tber der durchschnittlichen Héhe
der angrenzenden Dorfstral3e liegen.

Trauf- und Firsthéhen
Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen im eingeschossig ausgewiesenen Bereich darf die

Traufhdhe eine Hohe von 4,25 m, die Firsthdhe eine H6he von 9,00 m (ber der durchschnittlichen Héhe
des angrenzenden Gelandes nicht Giberschreiten.

Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen mit zweigeschossiger Ausweisung darf die Traufh6he eine
Hohe von 6,00 m, die Firsthdhe eine Hohe von 10,00 m lber der durchschnittlichen Héhe des angrenzenden
Gelandes nicht tuberschreiten.

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten, Friesengiebel
und Walme mit anderen Neigungen zuléssig.

Bei Carporten, Garagen und Dachern mit Bewuchs (Griindécher) sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen
auch andere Dachneigungen zulassig.

Dachformen

Es sind nur Sattel-, Kiippelwalm- und Walmdacher zulassig. Pultdacher, versetzte Pultdacher sowie unsymmetrische
Déacher sind unzulassig, auRer bei Nebenanlagen, Carporten und Garagen.

Fassaden

Im zweigeschossig ausgewiesenen Bereich (Sichtbereich von der Dorfstralle) sind nur Mauerwerksfassaden in den
Farben rot, rotbraun, rotbunt zulassig. Teilflachen, Verkleidungen mit anderen Materialien, insbesondere Holz, sind
zulassig.

Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind nur in Form von Pfannen in den Farben rot und anthrazit bis schwarz zulassig.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Baugrundstiicke
Die zulassige Grundflache darf durch die Herstellung von Garagen, Stellplatzen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen um 100 % Uberschritten werden.

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter,Vordacher und Balkone ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

Private Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Die Flachen fiir Garagen, Carporte und Stellplatze, auf den allgemeinen Wohnbauflachen dirfen in der Lage
verandert werden. Eine Verringerung der vorgegebenen Anzahl ist jedoch unzuldssig. Zusatzliche Stellplatze
kénnen eingerichtet werden.

Griinordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Flachen fir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Verkehrsflachen, einschlieflich Stellplatze und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sind nur in wasserdurch-
lassigem Pflaster zulassig. Asphaltieren, Betonunterverbau und Fugenverguss sind unzulassig.
Die vorhandene Natursteinmauer, entlang der Dorfstrale, ist zu erhalten.




Artenschutzrechtliche Hinweise:

1.

Vermeidung der Tétung von Végeln wéahrend der Baufeldraumung
Die Fallung und Beseitigung von Gehélzen sind zum allgemeinen Schutz von Brutvégeln ausschlieRlich in der
Zeit vom 01.10. bis 28. / 29.02. durchzufiihren. Dieser Zeitraum ist auch fiir die Baufeldrdumung vorzusehen.

Vermeidung der Tétung von Végeln beim Abriss von Gebauden
Beim Abriss von Gebauden sind diese vor dem Abbruch auf einen aktuellen Besatz mit Gebaudebritern zu
kontrollieren.

Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen fiir Végel
Beim Abriss von Gebauden ist der Verlust von Fortpflanzungsstatten der Haussperlinge, Rauchschwalben und
Hausrotschwénze durch die orts- und zeitnahe Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen auszugleichen.

Vermeidung der Tétung von Flederméusen beim Abriss von Gebauden

Die potenziellen Quartiergebdude der Fledermause sind nur in der Zeit des Hochwinters (Dezember bis Januar)
abzureilen. Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche nach Fledermausen in den
betreffenden Gebauden ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fiir Fledermause

Bei Abbruch von Gebauden sind kiinstliche Quartiere fir Fledermause in benachbarten Baumen oder an den
benachbarten oder neuen Gebauden bereitzustellen. Die MalRnahmen miissen vorgezogen, das heifdt vor dem
Verlust der potenziellen Quartiere, bereitgestellt werden

Hinweise zum Geholz- und Bodenschutz:

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* und
RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumallnahmen) sind zu beachten.

Der Schutz von Mutterboden (geordnete Lagerung abseits vom Baubetrieb, Ansaat nach DIN 18917 bei
langerer Lagerung als 3 Monate, kein Verdichten oder Verschmieren des Bodens, gegebenenfalls lockern,
Mutterboden erhalten und weiterverwenden) ist zu beachten.
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