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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 3,9 ha grolRe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 liegt am westlichen
Siedlungsrand der Gemeinde Bokholt-Hanredder. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

¢ im Nordwesten durch angrenzende Wohnbebauung am Birkenweg,
¢ im Nordosten durch landwirtschaftliche Flachen
e im Suden durch die StralRe "Offenau” (L 75) mit anschlieBendem Gewerbegebiet.

Das Plangebiet ist Uberwiegend unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Im Sitden
befinden sich ein ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb (Offenau Nr. 54), der heute jedoch
nur noch Wohnzwecken dient sowie ein weiteres Wohngebdude im &stlichen Bereich
(Offenau Nr. 50).

Zusatzlich befindet sich im Bereich der Bestandsgebaude am 6stlichen Planungsgebiet alter
Baumbestand. Eine groRRe Eiche steht inmitten des Plangebietes. Die Baume sollen als
ortsbildpragendes Element weitestgehend geschiitzt und erhalten bleiben.

Das B-Plangebiet Nr. 20 weist ein sehr leicht kupiertes Gelande auf. Der tiefste
Gelandepunkt hat dabei eine Hohe von ca. 4,70 m Uber NN, der héchste Gelandepunkt eine
Hohe von ca. 5,80 m Uber NN.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

Birkenweg

&

Sandweg
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet soll aufgegeben und einer wohnbaulichen
Nutzung zugefuhrt werden. Die ortliche Nachfrage nach Baugrundstiicken ist vorhanden.
Nachdem die zuletzt ausgewiesenen Wohnbauflachen nun vollstandig umgesetzt sind,
reagiert die Gemeinde Bokholt-Hanredder damit auf den seit langerer Zeit erhohten
Wohnbedarf besonders von Seiten ortsansassiger Burger.

Die Gemeinde mdochte hier, passend zur westlich angrenzenden Bebauung, ein allgemeines
Wohngebiet ausweisen in Uberwiegend aufgelockerter Bebauungsstruktur. Die
Bestandsgeb&dude werden bestandsabdeckend Uberplant. Geringere Erweiterungen
besonders fur Nebenanlagen sollen ermdglicht werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es wiinschenswert, die Flache einer Wohnnutzung zuzufiihren,
da sie als Arrondierung des vorhandenen Siedlungsrandes betrachtet werden kann. Sie
schlieBt dir Lucke zwischen der Wohnbebauung am Birkenweg und den beiden
Bestandsgeb&uden an der Strafl3e Offenau. Zudem schafft sie ein bauliches Gegengewicht
zum Gewerbegebiet auf der sudlichen Seite der Strae Offenau. Im Flachennutzungsplan
wurde das Areal aus diesem Grund bereits vor Jahren als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die Gemeindevertretung hat dazu am 22.03.2012 den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Planungsziel ist die Ausweisung eines Wohngebietes.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

3.1. Regionalplanung

Der Regionalplan Planungsraum | (1998) trifft fir die Gemeinden der Amter Rantzau und
Hornerkirchen folgende Aussagen: Sie "[...] sollten durch Partizipation am Programm der
neuen Dorf- und landlichen Regionalentwicklung zur Vitalisierung des landlichen Raumes im
Kreis Pinneberg beitragen. Der Kartenteil trifft fiir den Geltungsbereich des B-Plans 20 keine
Aussagen. Die angestrebte Festsetzung steht dem Regionalplan somit nicht entgegen, da
Sie den Ortsteil Offenau mit Wohnbebauung belebt.

3.2. Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Bokholt-Hanredder ist das Plangebiet als Flache, die sich
fur eine bauliche Entwicklung eignet mit Prioritatsstufe dargestellt. Zudem sind Einzelb&ume
entlang der Ostlichen Seite des Plangebiets und im Bereich der ehem. Hofstelle
ausgewiesen. Der Landschaftsplan steht der Planung somit nicht entgegen, da
Wohnbebauung entwickelt und die Baume weitestgehend erhalten werden sollen.
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3.3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Geltungsbereich bisher als
Wohnbauflache ausgewiesen. Entlang der Stral3e Offenau ist eine Larmschutzmalinahme
eingetragen. Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, eine
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)
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3.4. Bebauungsplan

Einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt es fur den Geltungsbereich nicht.
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3.5. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Seit dem 15.09.2013 ist die BauGB-Novelle 2013 in die Planung einzubeziehen. Sie nennt
u.a. als Ziel, die Innenentwicklung zu starken. Innenstadte und Ortskerne sind
Schlisselfaktoren fir die Stadt- und Dorfentwicklung. Sie sind zur Identifikation der Burger
mit ihren Stadten und Gemeinden unverzichtbar. Umstrukturierungsprozesse konnen die
Zentren allerdings in zunehmendem Maflle gefdhrden. Es sei daher ein Ziel der
Stadtebaupolitik des Bundes, die Innenentwicklung zu starken. Dabei gehe es zum einen
darum, die Neuinanspruchnahme von Flachen auf der "Grinen Wiese" weitestgehend zu
vermeiden. Die Innenentwicklung habe zum anderen aber ebenso eine qualitative
Dimension. Denn es geht auch um die Wahrung und Starkung der Urbanitat und der
Attraktivitat von Stadten und Gemeinden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 20 schlief3t direkt an die bebaute Ortslage
Ostlich der Bebauung am Birkenweg und nérdlich des Gewerbegebietes an. Die Gemeinde
mochte so zur Wahrung der Attraktivitat des Wohnstandortes beitragen und diese langfristig
sichern und den Siedlungsrand an der Stelle arrondieren.

Weitere Grundstuicke stehen der Gemeinde innerhalb der Ortslage nicht zur Verfigung, da
sie sich im Privatbesitz befinden. Ein Erwerb ist mittelfristig nicht moglich. Eine
Nachverdichtung soll jedoch parallel weiterverfolgt werden, wenn sich diese Situation andert.
Fir den Bebauungsplan Nr. 20 wurde somit eine ortsnahe, bereits im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Wohnbauflache ausgewahlt.

4. Stadtebauliches Konzept

Im Bebauungsplan Nr. 20 soll ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO entwickelt
werden. Damit sind die Grundvoraussetzungen des BauGB nach gesunden Wohn- und
Lebensverhaltnissen zu gewahrleisten. Aufgrund der Immissionsbelastungen von der
LandesstraRe 75 wird die Errichtung einer Larmschutzwand in einer Hohe von ca. 3,0 m
erforderlich. Somit kann die Bebauung néher an die Landesstral3e 75 heranriicken. Eine
entsprechende Darstellung ist bereits im Flachennutzungsplan enthalten. Hierfir wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, die Grenzen aufgezeigt, in denen z.B.
AulRenwohnbereiche oder gar Aufenthaltsrdume unzuldssig sind. Die Ergebnisse der
Untersuchung sind in den Bebauungsplan eingeflossen. Die geplanten Gebaude wurden
weitestgehend von diesen Schallgrenzen abgertckt, so dass nur vereinzelt auf z.B.
AulRenwohnbereiche in bestimmten Arealen verzichtet werden muss.

Hinsichtlich der Bebauungsstruktur im neuen Wohngebiet wird von einer Uberwiegenden
Bebauung mit dem klassischen freistehenden Einfamilienhaus auf mind. 600 m? grof3en
Grundstiicken ausgegangen, damit der dorfliche Charakter erhalten wird. Mdglich sind nach
den Bebauungskonzepten etwa 27 Bauplatze in einer eingeschossigen Bauweise. Die
Firsthohen und Traufh6hen werden in Anlehnung an die Bebauung im Birkenweg gewahlt.

Die Grundstiuicke werden uber eine neue Erschlielungsstrafl3e tber den Birkenweg an die
Landesstral3e Offenau angeschlossen. Die Eiche im Plangebiet soll als ortsbildpragendes
Element als eine Art ,Dorfplatz‘ in die Planung einbezogen werden und kann Uber eine
separate ful3laufige ErschlieBung erreicht werden.
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Ein aus Richtung Elmshorn kommender Gehweg ndrdlich der LandesstralRe soll Richtung
Ortsmitte voraussichtlich auf3erhalb des Geltungsbereiches weitergefiihrt werden.

Die bereits erwahnte Grinfliche an der Schallschutzwand kann verschiedene Nutzungen
erhalten. Sie soll als Regenrtickhalteraum mit einer naturnahen Gestaltung oder auch ggf. fur
Ausgleichsflachen genutzt werden.

Die beiden Bestandsgebaude Offenau 50 und 54 sind ebenfalls im Geltungsbereich des B-
Plans 20 enthalten. Sie befinden sich in schalltechnisch belasteten Bereichen. In der
schalltechnischen Untersuchung wurde auch gepruft, welche schallschutztechnischen
MalRnahmen ggf. erforderlich werden. Sie geniel3en jedoch in Ihrer jetzigen Form
Bestandschutz.

Die Flache zwischen den Bestandsgebauden ist ebenfalls schalltechnisch belastet. Hier ist
die Entwicklung von Wohnbebauung, zur Wahrung von gesunden Wohnverhaltnissen, nicht
gewunscht. Hier konnen aber Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ohne
AufenthaltsrAume errichtet werden.

Der Anlieger Birkenweg Nr. 2 ist zudem an dem Erwerb einer 6stlich an sein Grundstick
angrenzenden Flache interessiert. Dieser Bereich ist abgetrennt vom restlichen Bereich. Hier
wird ebenfalls eine Wohnbauflache sowie eine Baugrenze bis an sein Grundstiick
festgesetzt, damit er sein Haus ggf. nach Osten erweitern kann.

Abbildung 3 - Bebauungs- und ErschlieBungskonzept (ohne Mal3stab)

Gemeinde
Bokholt-Hanredder
Bebauungsplan Nr. 20
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5. Stadtebauliche Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Gemall dem Planungsziel wird ein allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Darluber hinaus sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
ebenfalls zulassig. Andere wohnvertragliche Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu ermoglichen.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum Erhalt des
Orts- und Landschaftsbildes werden fir die allgemeinen Wohngebiete Einschrankungen der
allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzung textlich festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen —
ausgeschlossen. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind gewohnlich mit einem hohen
Verkehrsaufkommen und Larmbelastigungen - auch zur Nachtzeit - verbunden.

5.2. Mald der baulichen Nutzung

5.2.1. Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind.

Fur die Teilbauflachen Qu. 1 bis Qu. 7 und Qu. 9 - 10, in denen der Neubau von Einzel- und
Doppelhauser vorgesehen sind, wird eine ortstibliche GRZ von 0,25 festgesetzt. Dies
entspricht nicht der hdchst moglichen Grundflachenzahl fir Wohngebiete. In Abhéngigkeit zu
den Uberbaubaren Flachen, besonders im Bereich der Nachbarbebauung an der Nord- und
Westseite kann somit eine unangemessen verdichtete Bauweise vermieden werden.

In der Teilflache Qu. 8 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, da gem. Bebauungskonzept hier
eine hohere Dichte zur Realisierung von Geschosswohnungsbau fur altengerechtes Wohnen
angestrebt wird. Diese unterschiedliche Bebauungsstruktur lockert das Gebiet optisch auf
und bietet flexible Wohnkonzepte fur einen grof3en Nutzerkreis.

Die Grundstlicke Offenau Nr. 50 und 54 sind bereits bebaut und sollen bestandsabdeckend
mit geringen Erweiterungsmadglichkeiten tberplant werden. Das Grundstick Nr. 50 wird mit
einer GRZ von 0,4 uberplant, da es bereits weitestgehend versiegelt ist. Als Gegenstuck ist
der sudlich gelegene Garten auf3erhalb des Plangebietes kaum versiegelt und fungiert als
unverdichtetes Gegenstuck. Das Grundstiick Nr. 54 ist wesentlich grof3er dimensioniert. Als
ehemaliger Hof, ist der Bereich um das Hauptgeb&ude bereits versiegelt. Zudem befindet
sich ein Schuppen auf dem Grundstuck. Ggf. sollen noch weitere Nebengeb&ude oder eine
Garage errichtet werden, so dass eine GRZ von 0,3 erforderlich wird. Ein optischer Erhalt
des Hofgeb&udes mit Nebengebauden ist von der Gemeinde auch erwiinscht.
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Die festgesetzten Grundflachenzahlen dirfen gemal § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
bis zu 50 vom Hundert (z.B. bei einer festgesetzten GRZ von 0,25 bis GRZ 0,375)
Uberschritten werden.

Zudem wurde eine Festsetzung aufgenommen, dass die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) auch durch die Grundflache von Terrassen um max. 20 m? tUberschritten werden darf.
Dies ermoglicht den Anwohnern eine zusatzliche Uberschreitungsmoglichkeit zur
individuellen Anpassung der Baukorper. Die zuvor beschriebene Uberschreitungsmaglichkeit
von 50 vom Hundert bleibt von diesen 20 m? unberihrt.

5.2.2. Vollgeschosse

Dem dorflichen Charakter entsprechend sollen in den neuen Gebduden (Qu. 1 - 10) ein
Vollgeschoss zugelassen werden. Die gleiche Festsetzung findet sich auch im B-Plan Nr. 10
und entspricht somit dem Gebot des Einfigens in die Umgebung. Gemal
Landesbauordnung darf auf diesem Geschoss jedoch ein ausgebautes Dachgeschoss (kein
Vollgeschoss) errichtet werden.

In den Bestandsquartieren Qu. 11 und 12 dirfen dem Bestand entsprechend zwei
Geschosse errichtet werden, auch um eine hohe Ausnutzung des Gebé&udes zu ermdglichen.
Damit wird dem Trend zur echten Zweigeschossigkeit im Einfamilienhausbau Rechnung
getragen.

5.2.3. Gebaudehohen

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande der bebauten Ortslage und im
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft sowie unter dem Gebot des sich ,Einfiigens*
gegeniber der Nachbarbebauung wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen
durch die Festsetzung einer maximal zuléssigen First- und Traufhthe fir erforderlich
gehalten.

Die festgesetzten Hohen sollen ausreichend Spielraum flr die Baukorpergestaltung lassen
und nach heutigen Gesichtspunkten eine wirtschaftliche flachensparende Ausnutzung der
Gebaudekubatur (ausbauféhiges Dach) ermdglichen. Sie wird daher folgendermallen
beschrankt:

e Die Oberkante FertigfulRboden (= Sockelhthe) darf maximal 0,5 m betragen.

e Die Firsthohe in den allgemeinen Wohngebieten darf 9,50 m nicht Gberschreiten.

e In den neuen Baugebieten wird auch eine TraufhOhe festgesetzt um ein einheitliches
Erscheinungsbild zu gewéhrleisten. Sie betragt maximal 5,0 m.

Die Sockelhéhe wird ab der Fahrbahnoberkante der n&chstgelegenen o6ffentlichen
Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick, in Strallenmitte gemessen. Die First- und
Traufh6hen beziehen sich auf die Oberkante FertigfulRboden. Als Traufhhe gilt der
senkrechte Abstand zwischen der Oberkante Fertigful3boden und dem Schnittpunkt von
AulRenkante Auf3enwand mit der Oberkante Dachhaut. Als Firsththe gilt der senkrechte
Abstand zwischen der Oberkante Fertigfu3boden und dem hdchsten Punkt des Daches.
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5.3. Bauweise, Hochstzulassige Zahl an Wohneinheiten

Die Bauweise wird im Plangebiet differenziert festgesetzt. In der Verkehrsuntersuchung im
Kapitel 9 Verkehrliche ErschlieBung heil3t es, dass: "unter den getroffenen Annahmen und
den daraus sich ergebenen Ergebnissen hinsichtlich der Ermittlung der Qualitatsstufen bei
beiden Varianten die Qualitatsstufe D fur den Prognosehorizont 2030 ermittelt worden [ist].
Die Wartezeiten sind noch akzeptabel." Es wurde von ca. 41 Wohneinheiten ausgegangen,
die die neue Erschliel3ungsstralie nutzen. Die Anzahl der Wohneinheiten wird daher mit den
folgenden Festsetzungen auf maximal 42 beschréankt:

e In den Teilgebieten Qu. 2, 3 und 5 - 7 sind Einzel- und Doppelh&user mit je einer
Wohneinheit pro Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte zulassig. Die Lage der Gebiete
wird vorteilhaft fir eine mogliche Errichtung von Doppelhausern angesehen.

e Im Quartier 8 soll die Mdglichkeit fir ein Mehrfamilienhaus fur altersgerechtes
Wohnen gegeben werden, so dass hier max. 8 Wohneinheiten in der offenen
Bauweise zulassig sind.

e In den restlichen "neuen” Quartieren Qu. 1, 4 und 9 - 10 sind nur Einzelh&user mit je
einer Wohneinheit je Einzelhaus zulassig.

e Auf den Bestandsgrundstiicken werden auch bestandsabdeckend Einzelhauser
zugelassen und 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus erméglicht, da diese Gebaude nicht
Uber die neue PlanstralRe und den Birkenweg erschlossen werden.

Diese Einschrankungen haben zur Folge, dass maximal 42 Wohneinheiten entstehen
konnen und der Knotenpunkt weiterhin funktionstiichtig bleibt. Sollten im Bereich der
zulassigen Doppelhduser nur Einzelhduser errichtet werden, ist auch in den anderen
Bereich eine zweite Wohneinheit ausnahmsweise gem. 8 31 Abs. 1 BauGB zulassig.

5.4. MindestgrundstiicksgrofRe

In allen allgemeinen Wohngebieten betragt die MindestgrundstiicksgroRe 600 m2 fir
Einzelhduser und 300 m? je Doppelhaushalfte.

Somit entstehen dem dorflichen Charakter entsprechend angemessen grof3e Grundstiicke.
Trotz des Gebots sparsam mit dem Grund und Boden umzugehen und trotz einer
vergleichsweise hohen Ausnutzbarkeit soll keine der oOrtlichen Situation unangemessene
bauliche Dichte entstehen.

5.5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch
innerhalb der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten in den neuen Baugebieten (Qu. 1 - Qu. 10) von den
Grundstuicksgrenzen uberwiegend einen Schutzabstand von 3,0 m ein.

Der Anlieger Birkenweg Nr. 2 ist an dem Erwerb einer 6Ostlich an sein Grundstiick

angrenzenden Flache interessiert. Hier wird die Baugrenze bis an sein Grundstick
festgesetzt, damit er sein Haus ggf. nach Osten erweitern kann.
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Die Bestandsgrundstiicke Offenau Nr. 50 und 54 werden bestandsabdeckend mit geringen
Erweiterungsmdglichkeiten festgesetzt. Da das Wohnen durch den von Siiden eindringenden
Gewerbelarm stark eingeschrankt ist und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hier nur
mit nichtoffenbaren Fenstern gesichert werden konnen, ist eine weitere Bebauung mit
Wohngebauden im stdlichen Bereich nicht gewiinscht.

Von den Baumkronen der festgesetzten Bdume im Plangebiet wird die Baugrenze ebenfalls
um 1,50 m abgertickt. Dies dient dem Schutz des Wurzelbereiches.

5.6. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Zu den geplanten Wohnungen soll im Rahmen der Baugenehmigungsplanung der Nachweis
erbracht werden, dass die entsprechende Anzahl von privaten Stellplatzen vorgesehen ist.
Stellplatze sind zu diesem Zweck auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Dabei sind diese
Anlagen so zu errichten, dass die Sicherheit des privaten oder 6ffentlichen Verkehrs bei Zu-
und Ausfahrten nicht eingeschrankt wird.

Garagen und Carports sind aus Sichtschutzgrinden der Verkehrsteilnehmer im gesamten
Plangebiet nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen und in der dafur
festgesetzten Flache zulassig. Das Gleiche gilt fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO. Die Flachen fur Garagen und Nebenanlagen sind beim ehemaligen
landwirtschaftlichen Hof im Qu. 11 festgesetzt. Der Eigentimer besitzt ein grol3es
Grundstiick, das aus schalltechnischen Grinden aber nicht weiter mit Wohnbebauung
bebaut werden kann. Zur besseren Ausnutzung des Grundstiicks konnen hier in den
eingezeichneten Flachen jedoch Nebenanlagen und Garagen errichtet werden.

Einfriedungen sind von dieser Einschrankung ausgenommen, da sie meist direkt an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden.

5.7. Aufschuttungen und Abgrabungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu wahren und die Bodenfunktion nicht unndétig zu
gefahrden, wurden die folgenden Festsetzungen aufgenommen.

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Hohenangleichung von Grundstiicks-(teil)-
flachen an die offentlichen bzw. privaten ErschlieBungsflachen, die im Zusammenhang mit
dem plangeméalen Vorhaben stehen und aus entwadsserungstechnischen Erfordernissen
notwendig werden, sind ausschlie3lich zu diesem Zweck allgemein zuléssig, wobei diese
MaRnahmen nicht auf das festgesetzte MalR der baulichen Nutzung anzurechnen und auch
aul3erhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen zulassig sind.

Die Gelandelibergdnge zwischen den allgemeinen Wohngebieten und den 6ffentlichen
Grunflachen sowie zu den Nachbargrundstiicken sind ohne Niveauversprung in Form einer
Abbdschung herzustellen. Abgrabungen an den Geb&uden sind unzuldssig. Bezugspunkt ist
die offentliche Grunflache bzw. das Nachbargrundstiick. Die Bereiche mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
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6. Ortliche Bauvorschriften nach LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
groBes Mal3 an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewahrleistet.

Um eine zu grof3e Unruhe in den Dachflachen zu vermeiden, sind fir die Dacher aneinander
grenzender Doppelhaushélften einheitliche First- und Traufhdhen sowie einheitliche
Materialien und Farben zu verwenden.

Um einen Beitrag zur Nutzung von regenerierbaren Energien zu leisten sind in die
Dachflachen integrierte bzw. auf der Dachflache angebrachte Anlagen zur Gewinnung von
Energie oder Warme aus Sonnenlicht uneingeschrankt zulassig.

Gemald dem Gebot des Einfiigens in die Umgebung sind Décher als geneigte Dachflachen
mit einer Dachneigung von 20°- 48° auszufuhren. Dies gilt nicht fur Wintergarten,
Terrassenliberdachungen und Windfange.

Ordnungswidrig nach 8 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne
eine Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach
§ 84 LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 82 Abs. 3 LBO mit einer
GeldbulRe geahndet werden.

Beziglich der getroffenen Festsetzungen zur Anzahl der Stellplatze verweisen wir auf das
Kapitel 9.3 Innere Erschliel3ung.

7. Natur, Landschaft und Grinordnung

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu bericksichtigen, sind die
nachfolgenden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden. Die MalRhahmen
werden auch im Umweltbericht Kapitel 12 Umweltprifung behandelt. Fir weitere
Informationen wird somit auch auf den Umweltbericht verwiesen.

7.1. Grunflachen

Im Plangebiet werden mehrere Grinflachen zur Durchgriinung des Plangebietes festgesetzt.
Eine Grundidee des Bebauungskonzeptes war eine separate fuf3laufige ErschlieBung
unabhangig der RingstralRe. Uber die sudliche Grunflache, durch das zentrale Wohnquartier,
vorbei an der ortshildpragenden Eiche bis nach Nordosten, kdnnte das neue Wohngebiet als
durchgrinter Raum mit Aufenthaltscharakter erfahren werden. Griine Elemente pragen diese
interne ful3laufige ErschlielBung, die als Spaziergang genutzt werden kann.
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Abbildung 4 - Mégliches Wegesystem (ohne MalR3stab)
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Die sudliche Grunflache ist fur das Regenriickhaltebecken vorgesehen. Zudem wird im
sudlichen Bereich eine Larmschutzwand errichtet, so dass hier entsprechende
Zweckbestimmungen festgesetzt sind. Ggf. kdnnten, wenn spéater die endgultige Gro3e des
Regenruckhaltebeckens geklart ist, auch Ausgleichspflanzungen oder die geplante
Wegeverbindung entstehen. Speziell in der sudlichen Grunflache wird im Rahmen der
Ausbauplanung die endglltige Grof3e des Regenrickhaltebeckens ermittelt. Ob eine
Wegeverbindung hier Platz findet, kann zu dem Zeitpunkt nicht abschlie3end geklart werden.
Die Flachen fir diesen internen Spaziergang sind zumindest als oOffentliche Grinflache
festgesetzt. An der ndrdlichen StichstralBe wird der Weg ggf. spater ful3laufig bis zum
Birkenweg weitergefiihrt und ist daher ebenfalls als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Die zentrale Grunflache soll als eine Art Quartiersanger unter der ortsbildpragenden Eiche
fungieren, so dass hier die Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz festgesetzt sind.
Zudem konnten hier Mulden fir die Regenrickhaltung entstehen.

Auf den 0Ostlichen Griunflachen befinden sich erhaltenswerte Baume. Zum Schutz der Baume

werden den Eigentumsverhaltnissen entsprechend diese Flachen als o6ffentliche (mit der
Zweckbestimmung Parkanlage) und als private Grinflachen festgesetzt.

BKH14001_11004_Begriindung.docx



Gemeinde Bokholt-Hanredder - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20

7.2. Einfriedungen

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nicht zwingend vorgeschrieben. So
kann auch ein offener Ubergang zwischen privaten und offentlichen Raumen gestaltet
werden. Wenn jedoch z. B. aus Sichtschutzgriinden eine Einfriedung erfolgen soll, sind diese
entlang offentlicher Verkehrsflachen nur bis zu einer Hohe von Max. 1,20 m zul&ssig. Im
Bereich der Grundstuckszufahrten und Sichtdreiecke sind samtliche Einfriedungen jeweils
3 m links und rechts zur Einfahrt und 3 m beidseitig entlang der Einfahrt auf 0,70 m HOhe zu
beschréanken, damit die Sichtfelder zur StralRe nicht eingeschrénkt werden.

Es obliegt den Grundsttickseigentimern, dafir Sorge zu tragen, dass durch Einfriedungen
die verfugbare Stralenbreite und die Einsicht auf die Verkehrsflache auch auf langere Sicht
gesehen nicht eingeschrankt werden. Daher muss z.B. bei der Pflanzung das kunftige
Wachstum der Hecke Dberucksichtigt und ein ausreichender Abstand von der
Grundstiicksgrenze gewahlt werden.

7.3. Erhaltungsfestsetzungen fir Baume

Im Plangebiet wurden erhaltenswerte Baume erkannt und zur Begriinung des Plangebietes
zum Erhalt festgesetzt. Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind
daher auf Dauer zu erhalten. Im gekennzeichneten Wurzelbereich/Schutzbereich des
Baumes (Kronenbereich + 1,50 m) sind Bodenversiegelungen und -abgrabungen unzul&ssig.
Die DIN 18920 und die Richtlinien fur die Anlage von Strallen, RAS — LP 4, sind zu
beachten. Davon abweichend ist die Herstellung eines Ful3weges mit wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau im Bereich der zentralen oOffentlichen Grunflache zulassig bei
Beachtung der nachfolgend genannten MalRnahmen zum Schutz der festgesetzten Baume.

Bei Abgang des Geholzes ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als
gleichwertiger Ersatz ist je begonnenen 1 m Stammumfang des betroffenen Baumes,
gemessen in 1 m Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm
zu pflanzen. Der jeweils 1. Ersatzbaum muss an Ort und Stelle des abgangigen Baumes
gepflanzt werden, gegebenenfalls notwendige weitere Ersatzbdume missen an geeigneter
Stelle und innerhalb des Plangebietes gepflanzt werden.

Ausnahme bildet der in der Planzeichnung gekennzeichnete Baum Nr. 22. (Die
Nummerierung wurde aus dem Vermessungsplan entnommen) Bei Abgang des
gekennzeichneten Baumes muss der gleichwertige Ersatzbaum nicht an gleicher Stelle,
jedoch innerhalb des Plangebietes gepflanzt werden. Alle sonstigen Festsetzungen z.B. der
Ausschluss im Wurzelschutzbereich oder die MaRnahmen zum Schutz der BAume gelten
gleichermal3en. Es ist nicht sinnvoll den Baum an Ort und Stelle neu zu pflanzen, da er sich
derzeit im Bereich eines Entwésserungsgrabens befindet.

MalRnahmen zum Schutz der festgesetzten Baume

Besonders auf dem Bestandsgrundstiick Qu. 11 befinden sich bauliche Anlagen bereits im
Wurzelschutzbereich der festgesetzten Baume. Sollten weitere unvermeidbare Arbeiten im
Wurzelschutzbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume stattfinden, sind die o.g.
MaRnahmen und die nachfolgenden MalRhahmen zum Schutz der Baume einzuhalten:

¢ Baumstammbereiche sind bis zur HOhe des Kronenansatzes mit effektiven
Schutzummantelungen zu versehen (z. B. Dranagerohre mit Bohlen).
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Es ist zu priifen, ob ggf. vor Baubeginn Aste entfernt werden miissen zur Herstellung
eines ausreichenden Lichtraumprofils.

Der Abbruch von Bestandsgebauden und die Entfernung befestigter Bodenflachen
mussen aus der dem Baum abgewandten Richtung erfolgen, um Schéaden der
Geholze und Bodenverdichtungen mit der Folge von Wurzelschaden zu vermeiden.

Entlang der Baume / Geholze ist vor Beginn des Rickbaus und anschliel3end
wéahrend der Bauphase (sofern mdglich) aulRerhalb des gekennzeichneten
Wurzelschutzbereiches (= Baumkrone zzgl. 1,5 m) und ansonsten mit moglichst
grolen Abstand zu den Baumen ein stabiler Bauzaun so aufzustellen, dass der
abgeschirmte Bereich wahrend der Bauzeit nicht befahren und nicht als Abstell- oder
Lagerflache jedweder Art genutzt werden kann.

Baustellenzugdnge und neue Zufahrten und alle sonstigen Tatigkeiten in
Zusammenhang mit der Planumsetzung durfen nicht in den Schutzbereich der zum
Erhalt festgesetzten Baume gelegt werden.

Auf versiegelte Wege, Terrassen und sonstige Nebenanlagen bzw. Funktionsflachen
ist in den Wurzelschutzbereichen zu verzichten. Bei unvermeidbaren Befestigungen
ist eine Wasser- und Luft durchlassigen Befestigung in den gekennzeichneten
Wurzelschutzbereichen (= Baumkrone zzgl. 1,5 m) herzustellen, z. B. durch
sogenanntes Oko-Pflaster oder Grand- Schotterdecke.

Bei Arbeiten in den gekennzeichneten Wurzelschutzbereichen (= Baumkrone zzgl.
1,5 m) sind Arbeiten am / im Boden per Handschachtung und Durchfiihrung
fachgerechter Wurzelschnitte  herzustellen.  Wurzelschnittstellen  sind  mit
Wundverschlussmitteln zu behandeln.

Eine vorherige ,Suchschachtung® ist angeraten, um ggf. besondere Malinahmen
vornehmen zu konnen (s. u. ,Wurzelvorhang®). Die maschinelle Ausfuhrung von
Bodenausschachtungen etc. ohne vorherige Trennung ggf. vorkommender Wurzeln
ist unzulassig.

Bei der Herstellung eines Wurzelvorhangs sind die nachfolgenden Punkte zu
bertcksichtigen:

o0 Es st ein mindestens 0,25 m breiter Graben herzustellen.

0 Der Mindestabstand zum Stamm ist der 4-fache Stammdurchmesser (bzw.
mind. 2,5 m).

o Schalungen haben verrottbar, standfest und luftdurchléassig zu sein und
aus unverzinktem Maschendraht mit innenliegendem Gewebe (z.B.
Sackleinwand, Ballentuch aus Jute oder Trennvlies) zu bestehen. Zu
Sicherung auf der AuRenseite sind eingeschlagene Holzpfahle zu
verwenden; Das Einbringen von Substrat ist vorgeschrieben.

o Die standige Befeuchtung ist sicherzustellen.

o Die Herstellung hat moglichst 1 Vegetationsperiode vor Baubeginn zu
erfolgen.

Es ist darauf zu achten, dass bei der Herstellung oder Neuausformung von
Pflanzbereichen der Wurzelbereich der Baume beriicksichtigt wird. Dort ist der
anstehende Boden im Bereich der Baume (im Kronentraufbereich) moglichst so zu
belassen, wie er heute ist.
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e Hinweis: Auch Bodenauftrag im Wurzelbereich kann zu einer Schéadigung von
Baumen aufgrund einer mangelnden Belliftung der Wurzeln fihren.

7.4. Begrunung der Larmschutzwand

Zur Gestaltung des Ortshildes, Verbesserung des Kleinklimas (Staubbindung) sowie
Belebung (lebendiges Element) gréRerer versiegelter Flachen ist die Begriinung der
Larmschutzwand festgesetzt. Die Larmschutzwand ist wie folgt mit Strauchgruppen sowie
Kletter- und Schlingpflanzen zu bepflanzen:

e Pflanzung von 10 Strauchgruppen je 3 Gehdlze in der Baumschulqualitdt mind.
Verpflanzte Strauchern, Hohe mind. 100 cm bis 125 cm; geeignete Arten sind Hasel
(Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna und C. oxyacantha), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus) und Kuper-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

e Anordnung der vorgenannten Strauchgruppen in regelmafligen Abstanden, wobei
Abschnitte mit Tur- oder Tordffnungen auszunehmen sind

e Zwischen den vorgenannten Strauchgruppen werden jeweils 5 oder 6 Kletterpflanzen
in 9 Gruppen gepflanzt; geeignete Arten sind Kletter-Hortensie (Hydrangea
petiolaris), Waldrebe (Clematis, diverse Arten und Sorten), Kletterrose (Rosa, diverse
Arten und Sorten), Efeu (Hedera helix), Heckenkirsche (Lonicera caprifolium)

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind nachzupflanzen. Kletter- und
Rankhilfen sind jeweils anzubringen.

7.5. Heckenanpflanzung im Qu. 7 und Qu. 9

Das Plangebiet soll gegentiber der freien Landschaft im Qu. 7 und 9 mit einem vertikalen
Element eingegrint werden. Entlang der 6stlichen Seite der Teilgebiete Qu.7 und Qu.9 ist
daher eine ebenerdige Hecke auf der dafir in der Planzeichnung festgesetzten Flache
anzulegen, bei der es sich nicht um eine Feldhecke im Sinne eines Knicks gemaf § 21 (1)
Nr. 4 LNatSchG handelt. Es ist eine 2-reihige Laubstrauchbepflanzung vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten.

Geeignete Geholze sind: Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus
avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus), Grauweide
(Salix cinerea), Ohrweide (Salix aurita), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball
(Viburnum opulus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa).

7.6. Externe Kompensationsflache

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20 ergebene Kompensationsbedarf fur
die mit der Satzung planungsrechtlich ermoglichten Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kdnnen, wird fir das
Allgemeine Wohngebiet und die 6ffentlichen Verkehrsflachen aufRerhalb des
Plangeltungsbereiches auf einem im weiteren Verfahren noch zu bestimmenden Flurstuck, in
einer Sammelausgleichsfliche oder einem anerkannten Okokonto innerhalb des
naturraumlichen Zusammenhangs abzultsen sein.
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8. Schallschutz

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 20; LAIRM CONSULT GmbH; Bargteheide;
Stand: September 2016.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sind die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens zu beurteilen und mdgliche Konflikte
darzustellen. Das Gutachten ist der Teil der Begriindung. Fur Details wird auf den Anhang
verwiesen. In der vorliegenden Untersuchung werden daher folgende Konflikte bearbeitet:

e Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen StraRen durch den B-
Planinduzierten Zusatzverkehr;

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Gewerbelarm;

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im
Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem L&arm und Verkehrslarm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen
an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung*) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

8.1. Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen von den vorhandenen gewerblich genutzten
Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13, 1. Anderung der Gemeinde Bokholt-
Hanredder werden die derzeit geltenden Emissionsbeschrdnkungen berticksichtigt. Fir die
tbrigen Gewerbeflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13 wurden keine
Emissionsbeschrankungen festgesetzt. Bei den Berechnungen werden die maximal
zulassige flachenbezogene immissionswirksame Schallleistungspegel Lw“ (bezogen auf 1
Quadratmeter) analog der schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Bokholt-Hanredder vom 13. Januar 2012 verwendet.

Im maRgebenden Geschoss (Dachgeschoss - 1. OG.) werden innerhalb des Plangebietes
Beurteilungspegel von bis zu 58 dB(A) tags und bis zu 45 dB(A) nachts erreicht. Die
Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts werden tags bis etwa 17 m und nachts bis etwa 39 m zur suddstlichen
Plangeltungsbereichsgrenze uberschritten. Richtwertiberschreitungen von bis zu 1 dB(A)
aufgrund von industriell und gewerblichen Vorbelastungen liegen innerhalb des gemall TA
Larm zulassigen MaRes. Auf den verbleibenden von Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte betroffenen Baugrenzen ist  durch Grundrissgestaltung
(schutzbedirftige Raume auf die larmabgewandten Seiten) bzw. den Einbau von nicht
Offenbaren Fenstern (Lichtdffnungen) ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich.
Insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz der geplanten Bebauung vor Gewerbelarm
sichergestellt werden kann.
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8.2. Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der Stralenverkehrslarm aus den  mal3geblichen
StraRenabschnitten bertcksichtigt. Die Stral3enbelastungen der L 75 wurden der
schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 der
Gemeinde Bokholt-Hanredder entnommen.

Zur Bericksichtigung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs erfolgte eine Abschéatzung der
zu erwartenden Verkehre auf Grundlage aktueller Fachliteratur. Im vorliegenden Fall ist der
B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund der bereits
vorliegenden Belastung auf den umliegenden StraRenabschnitten nicht mit einer erheblichen
Zunahme im Offentlichen Stralenverkehr zu rechnen ist. Die Berechnung der
Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90.

Es zeigt sich, dass ohne aktiven Larmschutz im strallennahen Bereich Beurteilungspegel
von bis zu 72 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts zu erwarten sind. Der geltende
Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird Uberwiegend, der
geltende  Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags wird ab einem Abstand von 63 m, gemessen von
der StralRenmitte der LandesstralRe L 75 eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
nachts wird Uberwiegend tberschritten.

Unter Berlcksichtigung einer aktiven Larmschutzmallnahme im Sidwesten des
Plangeltungsbereiches entlang der Stra3e Offenau mit einer Hohe von 3,0 m und einer
Lange von mind. 142 m zeigt sich fur ebenerdige AufRenwohnbereiche und die
Erdgeschosse eine deutliche Verringerung der Beurteilungspegel aus Verkehrslarm,
insbesondere im Westen des Plangebietes. Der Orientierungswert fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) wird zwar weiterhin im Plangebiet Uberschritten, nérdlich der
aktiven Larmschutzmafnahme wird der Orientierungswert Uberwiegend jedoch um weniger
als 3 dB(A) Uberschritten, so dass in diesem Bereich ebenerdige Aul3enwohnbereiche frei
angeordnet werden konnen. Auf3enwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der
geltende Orientierungswert um mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird, geschlossen bzw. sind
AulRenwohnbereiche auf der larmabgewandten / von der Strale Offenau abgewandten
Gebaudeseite auszufuhren. Die Ausfihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb
dieser Abstande ist generell zulassig. Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fur ein
konkretes Bauvorhaben gepruft werden, ob mit Abschirmungen an den der Landesstralie
zugewandten Seiten Terrassen die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfullt
werden. Daher wird empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

Bei der Beurteilung von aktiven Larmschutzmanahmen fir das 1. Obergeschoss
(Dachgeschoss) zeigt sich, dass die Aufwendungen dafur auf3er Verhdltnis zum
angestrebten Schutzzweck stehen. So ist eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes
fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags bei einer Aufpunkthdhe von 5,3 m (DG) erst
unter Berlcksichtigung einer aktiven LarmschutzmaRnahme mit einer Hohe von mehr als
5 m zu erreichen. Aufgrund der N&he der Baugrundstiicke zum aktiven Larmschutz wére die
Larmschutzanlage zur Verhinderung von Verschattungen auf den Grundstiicken zusatzlich
transparent auszubilden.

Im Nachtabschnitt werden auch unter Berticksichtigung der aktiven Larmschutzmalinahme
im Plangebiet der Orientierungswert von 45 dB(A) nicht eingehalten und der
Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) Uberwiegend uberschritten.
Aktive Larmschutzmaflinahmen Uber eine Lange von weit Uber 142 m sind aufgrund von
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Belegenheitsgriinden und der ErschlieBung der Grundstiicke Uber die Straf3e Offenau nicht
maglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kdnnen
aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten
Nutzungen auf die larmabgewandte Seite), Abricken der Baugrenze oder passiven
Schallschutz geschaffen werden. Der Schutz vor Verkehrslarm wird durch passiven
Schallschutz sichergestellt. Hierzu werden Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 festgesetzt.
Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

8.3. Auswirkung auf die Planung

Aufgrund der vorgenannten schalltechnischen Situation im Plangebiet werden die folgenden
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Gewerbelarm sind innerhalb des in
der nachfolgenden Abbildung gekennzeichneten Bereich an den dem Gewerbegebiet
Offenau zugewandten Gebaudefassaden vor schutzbedurftigen Raumen gemaf DIN
4109 nur festverglaste Fenster zulassig.

Abbildung 5 - Lageplan Gewerbelarm (ohne MaRstab)

o Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte
Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sicherzustellen. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung an den Gebaudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.
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Zum Schutz von ebenerdigen befestigten Auf3enwohnbereichen wie Terrassen sowie
der Erdgeschosse vor Verkehrslarm wird der in der Planzeichnung dargestellte aktive
Larmschutz mit einer Hohe von 3,0 m Uber Strallengradiente und mit einer
Gesamtlange von mind. 142 m im Sudwesten des Plangeltungsbereiches entlang der
Landesstral3e L 75 festgesetzt.

Befestigte Aufl3enwohnbereiche, wie Balkone, Loggien, Terrassen etc. sind im in der
nachfolgende Abbildung gekennzeichneten Bereich in Richtung der Straf3e Offenau
in geschlossener Bauweise zulassig. Die gekennzeichneten Bereiche sind nach
Erdgeschoss (EG) und Dachgeschoss (DG) unterschieden.

Abbildung 6 - Lageplan Ausschluss von AuBenwohnbereichen (AW) im Erd- (EG) und
Dachgeschoss (DG) (ohne Malistab)

AN

AulRenwohnbereiche in Richtung der Stra3e Offenau sind auch offen zulassig, wenn
mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
jeweiligen Aullenwohnbereichs der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) uberschritten wird.

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm (Straf3e und Schiene)
sowie Gewerbeldrm werden fir Neu-, Um- und Ausbauten die in Abbildung 6 und 7
dargestellten Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7,
Schallschutz im Hochbau festgesetzt.
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Abbildung 7 - Lageplan der Larmpegelbereiche (LPB mit rémischen Ziffern z.B. IV) im

N

Erdgeschoss (EG) (ohne MaR3stab)
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Abbildung 8 - Lageplan der Larmpegelbereiche (LPB mit rémischen Ziffern z.B. IV) im
Dachgeschoss (DG) (ohne MalRstab)
K/ \
i % _

! 1:4
| als]

i5/05/8

5
[

.
L

%

BKH14001_11004_Begriindung.docx



Gemeinde Bokholt-Hanredder - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20

e In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen missen bei
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebadudes in den nicht nur
voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen die
Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MalR gem&alR den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 erfillt

werden:
Larmpegel- Erforderliches gesamtes Bau-Schalldamm-Mal3 R’y ges
bereich der AuRenbauteile von
Aufenthaltsrdumen R .
. . Bilrordumen u.a.
in Wohnungen u.&.

dB dB

[ 35 30

v 40 35

\ 45 40

VI 50 45

¢ Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AulRenbauteile der Gebaude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 (Juli 2016) nachzuweisen.

e Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Luftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen
an das resultierende Schalldammmall gemal? den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfullt werden.

e Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen

eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen L&rmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

9. Verkehrliche Erschlie3ung

9.1. Verkehrstechnische Untersuchung

Wohngebiet ndrdlich Offenau in  der Gemeinde Bokholt-Hanredder, Verkehrstechnische
Untersuchung; Ingenieurgemeinschaft Reese+Wulff GmbH; Elmshorn; Stand: Oktober 2015.

Fir die ErschlieBung des neuen Wohngebietes wurde im Vorfeld eine Verkehrsuntersuchung
beauftragt. Zwei Varianten der Anbindung an das Ubergeordnete Straf3ennetz stellte die
Gemeinde Bokholt- Hanredder als Grundlage zur Verfligung. Die Variante 1 (damit sind nicht
die hier beigefiigten ErschlieBungskonzepte gemeint, sondern &ltere Varianten) beinhaltet
die Moglichkeit, das geplante Wohngebiet tiber zwei Anbindungen an die Landesstral3e L 75
verkehrstechnisch zu erschlieRen. Eine Anbindung erfolgt tber die geplante Verbindung tber
den Birkenweg, die andere Anbindung erfolgt direkt an die Landesstral3e L 75 am 0Ostlichsten
Rand des geplanten Wohngebietes. Die zweite Variante sieht nur die eine Anbindung des
geplanten Wohngebietes Giber den Birkenweg an die Landesstral3e vor.
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Unter den getroffenen Annahmen (41 Wohneinheiten) und den daraus sich ergebenen
Ergebnissen hinsichtlich der Ermittlung der Qualitatsstufen ist bei beiden Varianten die
Qualitatsstufe D fir den Prognosehorizont 2030 ermittelt worden. Die Wartezeiten sind noch
akzeptabel. Dabei ist zu beachten, dass die Variante mit zwei Aus- und Einfahrten in das
geplante Gebiet kiirzere Wartezeiten aufweist als die Variante mit einer Aus- und Einfahrt.

Die Ergebnisse zeigen auch, dass die Verkehrsbelastung auf der Landesstralle L 75 im
Prognosehorizont einen noch stabilen Verkehrszustand erreicht und bei der Ermittlung der
Qualitatsstufen fir das geplante Bebauungsgebiet einen grof3en Einfluss hinterlasst.

Die seitens der Gemeinde Bokholt-Hanredder durchgefiihrte Verkehrszahlung im Zeitraum
zwischen dem 12.10.2015 und einschlie3lich dem 18.10.2015 weist eine geringere
Spitzenstundenbelastung fir die LandesstraBe L 75 auf als die bereitgestellten
Verkehrsbelastungszahlen des LBV-SH. Somit kann davon ausgegangen werden, dass
unter Beriicksichtigung der getroffenen Annahmen hinsichtlich des Lastrichtungsverhaltens
auf der LandesstralRe L 75 die Qualitatsstufen fur die beiden Varianten besser ausfallen.

Mit den hier bei den Berechnungen genutzten Werten, wird davon ausgegangen, beziglich
der Einschatzung der Verkehrsqualitat der Einmindungen "auf der sicheren Seite" zu sein.
Fir die weitere Bearbeitung im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die
Sichtverhéaltnisse der geplanten und der vorhandenen Einmindung auf die Landesstral3e L
75 zu Uberprifen, um die optimalsten Ergebnisse hinsichtlich der Sichtverhéltnisse zu
erzielen. Dabei kann auch eine Lageveranderung der geplanten Einmundung zu einer
deutlich besseren Situation hinsichtlich der Sichtverhaltnisse fihren.

Das Gutachten kommt somit zu dem Schluss, dass beide Varianten (Eine Zufahrt vom
Birkenweg bzw. eine vom Birkenweg und eine an die Landesstral3e) &hnliche Auswirkungen
haben. Die Gemeinde hat sich im Ergebnis jedoch fur die Variante mit einer Anbindung an
den Birkenweg entschlossen.

Hierzu ist ein stadtebauliches Konzept erstellt worden, das im Kapitel 4 Stadtebauliches
Konzept naher beschreiben ist. Das Biro W2 Ingenieurgesellschaft mbH aus Hohenwestedt
begleitet die verkehrstechnische Planung der ErschlieBung im weiteren Verfahren.

9.2. AuRere ErschlielRung

Die neuen Baugebiete (Qu. 1 bis Qu. 10) des Bebauungsplanes Nr. 20 werden Uber den
Birkenweg und anschlieRend die StralBe Offenau (Landstral3e 75) erschlossen. Das
Plangebiet liegt nordlich der Landesstrale 75 (Abschnitt 020, ca. Station 0,235 bis ca. Stat.
0,560). Fur diesen Bereich der Landesstral3e ist eine Ortsdurchfahrt nach § 4 des Stralien-
und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) festgesetzt.

Das Buro W2 Ingenieurgesellschaft mbH; Hohenwestedt hat fur den Birkenweg und die

Einmindung der neuen Planstrale die Schleppkurve ermittelt. Die Zufahrt ist maoglich.
Zudem wird der Birkenweg zur Sicherung mit einem Gehweg ausgebaut.

BKH14001_11004_Begriindung.docx



Gemeinde Bokholt-Hanredder - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20

Abbildung 9 - Lageplan der Schleppkurve Birkenweg/Planstral3e (ohne Maf3stab)
Quelle: W2 Ingenieurgesellschaft mbH; Hohenwestedt
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Abbildung 10 - Ausbauquerschnitt Birkenweg (ohne MaRstab)
Quelle: W2 Ingenieurgesellschaft mbH; Hohenwestedt
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Um eine sichere Verkehrsfuhrung der Ful3ganger zu gewahrleisten, wird der auf der
Nordseite der LandesstraRe 75 im Abschnitt 020 bis Station 0,088 vorhandene Gehweg bis
zur Einmindung der Gemeindestralie Birkenweg (Abschnitt 020, Station 0,206) verlangert.
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Alle sonstigen Veranderungen an der LandesstralRe 75 sind mit der Niederlassung Itzehoe
abzustimmen. AuBerdem durfen fur den Stral3enbaulasttrager der Landesstral3e keine
zusatzlichen Kosten entstehen. Sofern Veranderungen durch Anschlisse von
Entsorgungsleitungen im Bereich Landesstralle 75 eintreten, bedarf dies der vorherigen
Abstimmung mit der Niederlassung ltzehoe. Fir die Verlegung bzw. Anschliisse von Ver-
und Entsorgungsleitun-gen an Leitungen im Stralenkorper der LandesstralBe 75 /
Kreuzungen von Versor-gungsleitungen im Zuge dieser Straf3e sind mit der Niederlassung
ltzehoe entspre-chende Nutzungs- und Gestaltungsvertrage abzuschliel3en.

Die OPNV-ErschlieRung erfolgt uiber die Bushaltestelle ElImshorn, Heidkoppelweg, Richtung
Elmshorn, Rethfelder Ring, ElImshorn, Kibek und Richtung Elmshorn, Heidmuhlenweg, Klein
Nordende, Bauerweg.

9.3. Innere Erschliel3ung

Die inneren Grundstiicke des Wohngebietes werden iber eine 9,15 m - 11,15 m breite
RingerschlieBung als verkehrsberuhigter Bereich angebunden. In den breiteren Bereichen
sind Stellplatze vorgesehen, ansonsten ist eine 2 m breite Entwasserungsflache in die
Verkehrsflache integriert. Die folgenden Ausbauquerschnitte sollen zum jetzigen Zeitpunkt in
der Ausbauplanung verwirklicht werden.

Abbildung 11 - Ausbauquerschnitte der WohnstraRen (ohne MaRstab)
Quelle: W2 Ingenieurgesellschaft mbH; Hohenwestedt
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(Die Stichstraf3e befindet sich im nérdlichen Bereich zur ErschlieBung des 6stlichen Grundstiicks im Qu. 10.)

Zusatzlich wird eine Gehwegeverbindung durch die Quartiere Qu. 4 und 8 eingerichtet. Alle
neuen Grundstiicke kdnnen dber neue ErschlieRungsstralle erschlossen werden. Weitere
fuBlaufige Verbindungen (Siehe Kapitel 7.1 Grunflachen) werden zu einem spéteren
Zeitpunkt geprdft.

Die Bestandsgrundstiicke im Qu. 11 und 12 werden wie zuvor direkt tber die Stral3e Offenau
erschlossen.

Auf den Baugebieten ist die ausreichende Anzahl an Stellplatze herzustellen. In den
Teilgebieten Qu. 1 - 7 und Qu. 9 - 10 sollen daher mindestens 2 Stellplatze fir PKW pro
Wohneinheit vorgehalten werden. Im Qu. 8 ist auf den Baugrundstiicken mindestens 1
Stellplatz fur PKW pro Wohneinheit vorzuhalten, da hier ggf. Altersgerechtes Wohnen
errichtet werden soll.
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10. Ver-und Entsorgung

10.1. Strom-, Wasser- und Gasversorgung, Telekommunikation

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der
Telekommunikation der geplanten Neubebauung werden durch Erweiterung der
Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im Plangebiet
durch die Versorgungstrager hergestellt.

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung fur z.B. fir die
Telekommunikation vorzusehen.

Fir die Versorgung mit Trinkwasser sind die Stadtwerke ElImshorn zustandig.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt B&ume und unterirdische
Leitungen und Kanale", Gemeinschaftsausgabe der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall und dem Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6.3, zu beachten. Die Deutsche
Telekom bittet sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und- Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

10.2. Schmutz- und Niederschlagswasser
Wasserwirtschaftliches Konzept; W2 Ingenieurgesellschaft mbH; Hohenwestedt; August 2016

Zum Bebauungsplan Nr. 20 wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept erarbeitet. Das
Gutachten ist Teil der Begriindung. Fur Details wird auf die Anlage verwiesen.

Die Gemeinde Bokholt-Hanredder halt fiir die Regenwasser- und Schmutzwasserentsorgung
ein Trennsystem im Gemeindegebiet vor. Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und
Regenwassers soll ebenfalls im Trennverfahren aus dem geplanten Wohngebiet erfolgen. In
den unmittelbar angrenzenden Strallen ,Offenau“ und ,Birkenweg” befinden sich
entsprechende Anschlussmoglichkeiten an die Regen- und Schmutzwasserkanéle. Die
Zustandigkeit der Ortentwésserung obliegt dem ,azv Sudholstein®.

Nach Analyse der hydrogeologischen Rahmenbedingungen sowie der
Einleitungsbedingungen in die Ortentwasserung der Gemeinde Bokholt-Hanredder kann
festgestellt werden, dass die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet Uber Versickerungsanlagen moglich ist. Das Niederschlagswasser aus den
offentlichen Verkehrsflachen bedarf generell einer Vorbehandlung Uber die belebte
Bodenzone.

Eine Kombination von Muldenanlagen entlang der ErschlieBungsstralen und
Retentionsflachen als zusatzliches Rickhaltesystem sowie die Anbindung an die bestehende
Regenwasserkanalisation in der Strae ,Offenau“ (L 75) ermoglicht es, auch grol3ere
Regenereignisse sicher abzuleiten. Die Ableitungsmenge des Regenwassers aus dem
Gebiet ist auf 20 I/s zu drosseln. Es wird erforderlich, eine 2,00 m breite Mulde entlang der
VerkehrsstralRen anzulegen. Unter Berlcksichtigung eines 5-jahrlichen Regenereignisses
betragt die erforderliche Gesamtlange der Mulde rd. 400 m. Dies ist bei der Konzipierung der
Grundstuckszufahrten zu berticksichtigen.
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Hinsichtlich der Entwasserung der privaten Grundstiicksflachen kommen ebenfalls
oberflachennahe Muldensysteme sowie teilweise Rigolensysteme in Frage. Die
Vorbehandlung des Niederschlagswassers aus den Verkehrs- und Parkflachen wird durch
die Versickerung uber die belebte Bodenzone gewahrleistet. Die Ruckstauebene soll auf
10 cm uber StrafRenoberkante festgesetzt werden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich hinter der Bebauung ,Birkenweg“ zwischen den
Hausern Nr. 12 bis 26 ein Entwasserungsgraben. Das Grabensystem soll erhalten bleiben
und somit in den Bebauungsplan Nr. 20 als Festsetzung (GFL-Recht) tbernommen werden,
um die bestehende Entwasserung der o. a. Grundstiicke weiterhin zu sichern. Der Graben
befindet sich auRerhalb der Baugrenze. Uber die Unterhaltung und Aufrechterhaltung der
Funktion des Grabensystems ist durch die Gemeinde eine Regelung vorzunehmen.

Fir eine Schmutzwasserhebeanlage soll ein Standort im sudwestlichen Bereich (Zufahrt) im
Bereich der Verkehrsflache vorgesehen werden. Die genaue Konzipierung der
Entwasserungssysteme kann dennoch erst im Zuge der Detailplanung und nach Festlegung
der tatsachlichen Hohenlage der ErschlieBungsstraf3en erfolgen.

Zur Sicherung der vorgesehenen Niederschlagswasserentsorgung wurde folgende
Festsetzung aufgenommen: Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist
oberflachennah tber Entwasserungsmulden kontrolliert in Richtung des Retentionsraumes
im Sudwesten des Plangebietes abzuleiten.

Abbildung 12 - Lageplan wasserwirtschaftliches Konzept (ohne Maf3stab) —Quelle: W2 Ingenieurgesellschaft
mbH; Hohenwestedt
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10.3. Mullabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung.
Die Abfallbehalter missen an den Abfuhrtagen an die né&chste, mit Millfahrzeugen
befahrbare StraRe gebracht werden, ggf. auf die Stellplatze fur Abfallbehalter.

11. Boden

11.1. Bodenaufbau

Die Baugrundverhaltnisse sind im Untersuchungsgebiet gekennzeichnet durch Mutterb6den
in einer Méachtigkeit von 0,30 m bis 0,80 m. Diese stehen tberwiegend in nicht bindigen bzw.
nur bereichsweise schwach bindigen Sanden in mitteldichter Lagerung an. Anschlie3end
werden diese von Geschiebebdden ab einer Tiefe von 5,00 m unterlagert. Das Grundwasser
wurde in Tiefen ab 0,80 m bis 1,70 m unter Gelandeoberkante eingemessen.

11.2. Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub soll soweit mdglich im Plangebiet verbleiben und in geeigneter
Weise wiederverwendet werden. Nicht wieder verbauter Erdaushub wird nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt und der Verbleib des Bodens dem Fachdienst
Umwelt (untere Bodenschutzbehtrde) des Kreises Pinneberg mitgeteilt. Bei der weiteren
Ausbauplanung werden die entsprechenden Genehmigungen bei der unteren
Bodenschutzbehtrde eingeholt und/oder ggf. entsprechende hygienische Untersuchungen
durchgefuhrt.

11.3. Altlasten, Altablagerungen

Aktuell liegen der unteren Bodenschutzbehdrde keine Hinweise auf Altablagerungen,
Altstandorte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor. Sollten bei der
Bauausfuhrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehtrde des Kreises Pinneberg unverzuglich nach 8§ 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Gber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.
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12. Umweltprufung

12.1. Einleitung

12.1.1. Vorhabenbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20

Die Gemeinde Bokholt-Hanredder verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes eine Wohnbebauung auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
Ostlich im Anschluss an die Bebauungen des Birkenwegs und nérdlich Offenau (=
Landesstral3e 75) verbindlich planerisch vorzubereiten. In den Plangeltungsbereich
einbezogen werden Bestandsbebauungen einer ehemaligen Hofstelle ,Offenau Nr. 54“
und die Bebauung ,,Offenau Nr. 50“ im &stlichen / siidéstlichen Bereich.

Birkenweg

P

Abb.: Darstellung des Plangebiets im Luftbild

Das ca. 3,91 ha grof3e Plangebiet wird im Westen tber den Birkenweg im Bereich einer
Bebauungsliicke, die als kinftige Zufahrt zum geplanten Wohngebiet von Bebauungen
freigehalten wurde und bereits eine kleine befestigte Zufahrt zum Birkenweg aufweist,
erreicht.

Neue Bauflachen werden entlang der westlichen / nordwestlichen Plangebietsgrenze
durch vorhandene Wohnbebauungen entlang des Birkenwegs begrenzt. Sudlich der L 75
besteht ein Gewerbegebiet. Landwirtschaftliche Nutzflachen grenzen dstlich an. Das
Plangebiet liegt mit Ausnahme der Licke in der Bebauung ,Birkenweg“ vollstandig im
planungsrechtlichen Au3enbereich der Gemeinde Bokholt-Hanredder.
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In  der geltenden Flachennutzungsplanung sind die Plangebietsflachen als
\Wohnbauflache' dargestellt, so dass keine Anderung des Flachennutzungsplans
vorgesehen ist.

Es werden die Flurstiicke 86/14, 243/91, 73/2 und 69/2 (teilweise) der Flur 1 in der
Gemarkung Bokholt-Hanredder dberplant. Ferner wird unter Beanspruchung von
Teilflachen der Flurstiicke 86/5 und 168/85 eine Anbindung zum Birkenweg hergestellt.

Die Gemeinde Bokholt-Hanredder strebt eine Flachenkonzeption an, die folgende
Gesichtspunkte beachtet bzw. aufgreift:

o Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes' fur  voraussichtlich
Wohngrundstticke von ca. 600 bis 800 m? GroRe, damit eine Anpassung an die
dorfliche Struktur stattfindet.

Es sollen Teilflachen / Quartiere entstehen fur Einzelh&user, Doppelhduser und in
einem Bereich soll der Bau anderer Gebaudeformen fir besondere Wohnformen
wie z. B. fur die Umsetzung eines Konzeptes fiir generationsibergreifendes
Wohnen oder fir seniorengerechte Wohnungen ermdglicht werden.

o von ,Birkenweg“ aus Herstellung einer Stichstral3e — wobei die Stichstral3enfihrung
als ,Ringstral3e” geplant ist.

Zur Klarung moglicher Verkehrsanbindungen wurde eine Verkehrstechnische
Untersuchung (Ing.-gem. Reese + Wulff GmbH 2015) durchgefuihrt. Gemafl? der
Verkehrsuntersuchung ist eine Anbindung des geplanten Wohngebiets sowohl nur
Uber den Birkenweg als auch uber eine 2. Zufahrt zur L 75 jeweils mit der
Qualitatsstufe ,D* mdoglich, ohne dass an der L 75 bauliche Veranderungen
vorzunehmen waren. Gemald der Stellungnahme des Landesbetriebs StraRenbau
und Verkehr vom 03.08.2016 kann die Verkehrsanbindung jedoch nur tber den
Birkenweg vorgesehen werden, so dass diese Mal3gabe von der Gemeinde fur die
Planung aufgegriffen wird.

o0 Im Nordosten soll tber eine 6ffentliche Griinflaiche die Mdglichkeit fir eine spéatere
fuBlaufige Verbindung zum / vom Birkenweg planerisch bericksichtigt werden zur
gof. Herstellung eines dann weitgehend aul3erhalb dieses Plangebiets liegenden
Wegs

o Auf den neu entstehenden Baugrundsticken wird eine hochstzulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 vorgesehen

- zuzgl. baulicher Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 und 3
BauNVO

- zzgl. ca. 20 m? je Grundstick fir Terrassen sowie ggf. notwenige
Stutzmauern

- durch die Beschrankung der Anzahl von Wohnungen in den Wohngeb&auden

- sowie die Festlegung von 2 PKW-Stellplatzen je Wohneinheit in den
Teilgebieten Qu 1 bis Qu 7 und Qu 9 bis Qu 10; ansonsten 1 Stellplatz je
Wohneinheit,

so dass eine der Ortlichkeit und der Bebauungsstruktur angemessene
Bebauungsdichte gewahrleistet werden kann.

Abweichend wird fur das Teilgebiet ,Qu 8" eine GRZ von 0,4 vorgesehen, um hier
Gebaude fur die o. g. besonderen Wohnformen errichten zu kénnen.
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Fir die Teilgebiete ,Qu 11" und ,Qu 12" werden GRZ von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt,
die dem Mal3 der Bestandsbebauungen nahe kommen.

0 Entsprechend der Bestandsbebauung in Teilgebiet ,Qu 11“ Festsetzung einer
maximalen Firsthéhe von 9,5 m tiber Hohenbezugspunkt bei einer maximal
zulassigen Sockelhéhe von 0,5 m

0 Herstellung einer LArmschutzwand nérdlich der L 75 auch zur Abschirmung von
Larm aus dem sidlich gelegenen Gewerbegebiet bzw. zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet; die LA&rmschutzwand soll an der
AulRenseite begrint werden

o0 Nordlich an der Larmschutzeinrichtung ist eine Flache fiir die Herstellung eines
Oberflachenwasserretentionsraums innerhalb einer Griinflache vorgesehen

o Ein innerhalb des Plangebiets solitar wachsender pragender Grof3baum soll
erhalten werden durch die Entwicklung einer Grinflache

o Darstellung einer Flache als Garagen- und Stellplatzanlage im dstlichen Bereich
des Plangebiets ,Ga Na“ , da hier aufgrund der Bestandsbebauungen und der
Kleinteilichkeit der Flachen ein wirksamer Larmschutz kaum wirtschaftlich
herzustellen sein wird

o Ostlich der Teilflache ,Qu 11“ ist im Bereich eines vorhandenen Schuppens eine
Flache fur Garagen- und Nebenanlagen ,,Ga Na“ dargestellt

0 Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen wird in einem offenen Graben-
/Muldensystem gesammelt und der 0. g. Retentionsflache in der Grunflache
nordlich der LA&rmschutzwand zugeleitet

0 Oberflachenwasser von den privaten Wohngrundstticken kann nicht
grundstiicksbezogen zur Versickerung gebracht werden aufgrund des
oberflachennah anstehenden Grundwassers, so dass jedes Grundstiick Gber
Mulden mit dem o. g. Retentionsraum verbunden wird

o0 Innerhalb der Kronentraufbereiche von GroRbaumen sollen zur Vermeidung von
Schéaden an den Baumen keine baulichen Anlagen entstehen bzw. es sind wahrend
der Bauausfiihrung die fachlich gebotenen Malinahmen zur Vermeidung
erheblicher Schaden an den B&umen bzw. zur Erhaltung der Baume zu ergreifen

o Entlang der Ostlichen Seite des Plangebiets soll eine Eingriinung mittels eines
Gehdlzstreifens entstehen

0 Grundstickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer
Hoéhe von max. 1,20 m zuldssig. Im Bereich der Grundstiickszufahrten und
Sichtdreiecke sind samtliche Einfriedungen jeweils 3 m links und rechts zur Einfahrt
und 3 m beidseitig entlang der Einfahrt auf 0,70 m Hohe zu beschranken.

o Flachenhafte KompensationsmalRnhahmen werden auf3erhalb des Plangebiets
vorgesehen

Bisheriges Verfahren:

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses und eines Planvorentwurfes fiihrte die
Gemeinde Bokholt-Hanredder das Verfahren zur friihzeitigen Behorden- und
Tragerbeteiligung* einschlief3lich der Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverb&nde nach 8 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping“) und die Benachrichtigung
der Nachbargemeinden nach 8§ 2 Abs. 2 BauGB sowie die ,Planungsanzeige® nach 8
11 Abs. 2 LaplaG durch und hat von den nachfolgend genannten Institutionen
Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten erhalten:
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Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume mit Schreiben vom
25.08.2016

- Es wird darauf hingewiesen, dass es sich sudlich der L 75 um ein
Luneingeschranktes Gewerbegebiet* handelt, dass nachts LA&rmimmissionen von
40 dB(A) einzuhalten sind und dass auf dem Grundstiick Offenau Nr. 67 eine
Zimmerei betrieben wird, die ggf. auch nachts Larm verursacht

Stellungnahme des Kreises Pinneberg FD Planen und Bauen als
Gesamtstellungnahme vom 24.08.2016:

- Die Vorentwurfsvariante Il wird als stadtebaulich hoherwertig betrachtet

- Fachdienst Straf3enbau und Verkehrssicherheit: Sichtdreiecke am Birkenweg
sind darzustellen, 2 Stellplatze je Wohneinheit sollen auf den Grundstlicken
entstehen, die Verkehrsflachen sollen ausreichend dimensioniert werden,
aul3erhalb des B-Plan-Geltungsbereichs sollen Gehwege und
StralRenquerungen gepruft werden

- Bodenschutzbehotrde: Hinweise auf Bodenbeeintrachtigungen, Altablagerungen
oder Altlasten liegen nicht vor; Moor-Podsol-Béden mit hohen
Grundwasserstanden sind gegeben, Eigenschaften und Verwendbarkeit des
Boden sollten gutachterlich gepruft und nachgewiesen werden, Lage in einem
Wasserschutzgebiet Zone Il a, bei Rickbau landwirtschaftlicher Gebaude sind
Prufungen moglicher Schadstoffquellen erforderlich

- Wasserbehorde: Erstellung des Entwasserungskonzeptes vor dem Hintergrund
oberflachennah anstehenden Grundwassers; Nutzungsanderung ist zu
beantragen

- Naturschutzbehorde: Der Kompensationsfaktor 1:0,7 ist anzuwenden, geeignete
Kompensationsflachen und ein Bodenmanagementkonzept sind erforderlich, das
Anlegen einer Hundeauslaufflache sollte erwogen werden

- Gesundheitlicher Umweltschutz: Die Anlage einer Spielplatzflache hinter
Larmschutzwand  wird  hinterfragt, Larmpegelbereiche und sonstige
LarmschutzmalRnahmen sollen festgelegt werden

- Es wird verdeutlicht, dass ansonsten keine Bedenken gegen die Planung
bestehen

Stellungnahme des NABU Schleswig-Holstein vom 22.08.2016:
- Empfehlung zur Prifung von Vorkommen des Griinspechtes und Erhaltung von
Nahrungshabitaten

Stellungnahme des azv Stdholstein Kommunalunternehmen vom 04.08.2016:

- Schmutzwasser kann abgeleitet werden, Versickerungsmadglichkeiten sind zu
prufen, max. 20 l/sec Niederschlagswasser konnen abgeleitet werden, das
Ruckhaltebecken ist ausreichend zu dimensionieren

Stellungnahme des Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr SH vom 03.08.2016:

- ErschlieBung hat Uber den Birkenweg zu erfolgen und Auswirkungen sind zu
prufen, aul3erhalb des Plangebiets soll an der L 75 ein Gehweg hergestellt
werden, Anderungen an der L 75 sind abzustimmen, La&rmimmissionen der L 75
sind zu beachten

Stellungnahme des Wasserverbands Kruckau vom 03.08.2016:

- zusatzliche Wasserabflussspitzen durfen nicht eingeleitet werden; eine
Oberflachenwasserriickhaltung ist vorzusehen
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o Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom 21.07.2016:

- Beachtung benachbarter Gewerbebetriebe im Rahmen des Schallgutachtens

o Stellungnahme der Handwerkskammer Libeck:

- Beachtung benachbarter Handwerksbetriebe im Rahmen des Schallgutachtens

o Stellungnahme der Stadt EImshorn vom 09.09.2016:

- Lage und GroRRe des Gebietes werden hinterfragt

Von anderer Stelle wurden im Zuge des ,Scopings® keine Bedenken gegen die
gemeindliche Planung vorgebracht bzw. es wurde keine Stellungnahme mit
umweltrelevantem Inhalt von den aufgeforderten Stellen abgegeben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bokholt-Hanredder hat sich im Rahmen der
Vorbereitungen zur Erarbeitung der Entwurfsplanung ausfihrlich mit den oben
benannten Themen befasst und hat die Anregungen und fachtechnischen Hinweise
und Informationen entsprechend den Beratungen und Erdrterungen in Verbindung mit
der Entwurfsplanung in die Bauleitplanungen beriicksichtigt bzw. beachtet und stellt die
Punkte somit in die Umweltprufung / den Umweltbericht der ,Entwurfsplanung“ ein zur
Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren nach 8 3 Abs. 2 BauGB (¢ffentliche
Auslegung) und nach 8 4 Abs. 2 BauGB (Behotrden- und Tragerbeteiligung).

Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von
Abgrabungen oder Aufschittungen bzw. H6henangleichungen und sonstiger baulicher
Anlagen innerhalb des Plangeltungsbereiches wird gemai § 8 LNatSchG i. V. m. § 14
BNatSchG grundséatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft fuhren, da bauliche
Anlagen (Bauflachen einschlieBlich Nebenanlagen und Betriebsflachen, Ver- und
Entsorgungsanlagen, etc.) auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen hergestellt
werden sollen.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht
vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende
Beeintrachtigungen sind auszugleichen (= Kompensationsmal3nahmen).

Gemall § la Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies wird
im vorliegenden Planungsfall fir die Teilflachen im Bereich der im Zusammenhang
bebauten Flachen entlang des Birkenwegs gelten.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18
Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit den 88 1, la, 2 und 2a BauGB zu
entscheiden.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung in den Umweltbericht eingestellt. Fir die Ermittlung des
Ausgleichserfordernisses wird der Runderlass ,Hinweise und Empfehlungen zur
naturschutzfachlichen Kompensation; Berticksichtigung der agrarstrukturellen Belange*
vom 30.03.2011 in Verbindung mit dem gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten Runderlass
vom 09.12.2013 angewendet.
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Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen

12.1.2. Umweltschutzziele aus

12.1.2.1.

im Naturhaushalt zu erhalten, [...]*

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ..
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,

Eigenart und SchoOnheit sowie des

. Naturlandschaften,
Bau- und Bodendenkmalern, vor

Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]"

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemal? § 44 BNatSchG in der
Planung beachtet durch entsprechende Betrachtungen in Verbindung mit den

Schutzgitern ,Pflanzen” und ,Tiere®.

einschlagigen

Fachgesetzen und

Fachplanungen und ihre Bedeutung fur die Bauleitplanung

Fachplanungen

Landschaftsprogramm (1999):

Thema

Bedeutung fir die Bauleitplanung

o Karte 1:
Lage in einem Wasserschutzgebiet

o Karte 2:
Lage in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Bewahrung der
Landschatft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie als Erholungsraum

o Karte 3
Darstellung der Offenau-Niederung als
Achsenraum des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems

o Karte 4:
keine Darstellung

o Beachtung / Neutral
Das gesamte Plangebiet befindet sich im
Wasserschutzgebiet (WSG) Elmshorn-
Sibirien, Zone Ill A. Es durfen durch die
Planung grundsétzlich keine
Beeintrachtigungen oder erheblichen
Geféahrdungen des Grundwassers
verursacht werden.

o Beachtung / Neutral
es sind im Plangebiet keine
hervorzuhebenden
Erholungseinrichtungen / -nutzungen
vorhanden und es werden durch die
Wohngebietsentwicklung keine
erheblichen Beeintrachtigungen
ausgehen. Gleichwohl wird die generelle
Funktion des offenen Landschaftsraums
verloren gehen

o Beachtung / Neutral
Der Niederungsraum der Offenau wird
durch die Planung nicht verandert

o Neutral
es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Mal3gaben vor
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Landschaftsrahmenplan (Planungsraum I ,alt*, Stand 1998):

Thema

Bedeutung fir die Bauleitplanung

0 Lage innerhalb eines geplanten
Wasserschutzgebietes

o Fur den Bereich sudlich der L 75 sind
dargestellt:

- Gebiet mit besonderer
Erholungseignung

- Uberschwemmungsgebiet
- Hauptverbundachse

- Regionale Grunverbindung
- Landschaftsschutzgebiet

- Gliederung und Abgrenzung der
baulichen Entwicklung

o Beachtung / Neutral
Das gesamte Plangebiet befindet sich im
Wasserschutzgebiet (WSG) Elmshorn-
Sibirien, Zone llIA. Es dirfen durch die
Planung grundsétzlich keine
Beeintrachtigungen oder erheblichen
Geféahrdungen des Grundwassers
verursacht werden.

o Beachtung / Neutral
die Bereiche sudlich der L 75 werden
durch die Planung nicht verandert.
Auswirkungen infolge der
Oberflachenwasserableitung sind zu
vermeiden, es sind die zulassigen
Ableitungsmengen einzuhalten.

Landschaftsplan (Feststellung 1998 / 1. Fortschreibung 2003):

Thema

Bedeutung fir die Bauleitplanung

o Darstellung als Flache, die sich fur eine
bauliche Entwicklung eignet mit
Prioritatsstufe

0 Bestandsbebauungen am Birkenweg und
im sudostlichen Bereich des Plangebiets;
Gewerbebebauung sudlich der L 75

0 Einzelbdume — darunter 2
landschaftspragende - entlang der
Ostlichen Seite des Plangebiets und im
Bereich der ehem. Hofstelle

o Beachtung / positiv
die Planung entspricht den Darstellungen
des Landschaftsplans in der Fassung der
1. Fortschreibung 2003

0 Beachtung
im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind die angrenzend
bestehenden Nutzungen zu
bertcksichtigen

0 Beachtung
die im und am Plangebiet wachsenden
Grof3baume sind im Rahmen der
Planung zu beachten
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Anderungs-=
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Da die Planung des Wohngebietes den Darstellungen des Landschaftsplans entspricht,
besteht aus Sicht der Gemeinde Bokholt-Hanredder kein Erfordernis zur Anderung /
Fortschreibung des Landschaftsplans. Es sind keine Darstellungen enthalten, die der
Entwicklung von Wohngrundstiicken entgegenstehen wirden.

Landesentwicklungsplan (2010):

Thema

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Das Plangebiet liegt innerhalb des
Ordnungsraums der Metropole Hamburg
und innerhalb des 10-km-Umkreises um
das Mittelzentrum Elmshorn. Entlang der
BAB A23 verlauft eine
Landesentwicklungsachse

o Sudlich des Plangebiets ist entlang der
Offenau eine Biotopverbundachse
verzeichnet

0 Beachtung / Positiv
innerhalb der Ordnungsraume ist die
Siedlungsentwicklung auf die
Siedlungsachsen zu konzentrieren unter
besonderer Beachtung der sonstigen
Flachennutzungsanspruche.

o0 Beachtung / Neutral
die Bereiche sudlich der L 75 werden
durch die Planung nicht verandert.
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Regionalplan (Planungsraum I ,alt*, Fortschreibung 1998):

Thema

Bedeutung fir die Bauleitplanung

0 Lage in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur den Grundwasserschutz

0 Lage unmittelbar dstlich an der
Abgrenzung der Siedlungsachse und am
baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebiet des Mittelzentrums
Elmshorn

o Darstellungen fur den Bereich sidlich der
L 75 sind

- Regionaler Griinzug

- Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft

o Beachtung / Neutral
Das gesamte Plangebiet befindet sich im
Wasserschutzgebiet (WSG) Elmshorn-
Sibirien, Zone llIA. Es dirfen durch die
Planung grundsétzlich keine
Beeintrachtigungen oder erheblichen
Gefahrdungen des Grundwassers
verursacht werden.

o Beachtung / Positiv
Es besteht eine Verbindung zum
Siedlungsraum Elmshorn

o Beachtung / Neutral
die schitzenswerten Flachen an der
Offenau werden nicht verandert

Flachennutzungsplanung (05.11.2005):

Thema

Bedeutung fir die Bauleitplanung

o Darstellung einer Wohnbauflache
(vgl. nachstehende Abb.)

o Darstellung des Erfordernisses einer
LarmschutzmalRnahme entlang der L 75

o Darstellung von Mischgebietsflachen
westlich und 6stlich / stdlich des
Plangebiets sowie von
Gewebegebietsflachen sudlich der L 75

o Lage von ,MaflRnahmenflachen”
nordwestlich des Birkenwegs

o0 Beachtung / Positiv
der Bebauungsplan wird entsprechend
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt; eine
Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht erforderlich.

0 Beachtung
zur Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse wurde eine
gutachterliche Bearbeitung
vorgenommen und Festsetzungen
getroffen zur Ubernahme erforderlicher
MalRnahmen in den Bebauungsplan

0 Beachtung
die jeweiligen Nutzungen werden in eine
larmtechnische Untersuchung
aufgenommen und ggf. Festsetzungen
getroffen zur Ubernahme erforderlicher
MalRnahmen in den Bebauungsplan

o Neutral
die Flachen werden durch die Planung
nicht betroffen sein.
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12.1.2.2. Fachgesetze

Fir die Planung konnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende
Fachgesetze bedeutend sein:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fur die Bauleitplanung

o BauGB o Grundlage fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 sowie fur die zu
treffenden Darstellungen und Festsetzungen zur
Sicherung einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung

0 Anpassung der kommunalen Planung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung auch
im Hinblick auf den Landesentwicklungsplan (LEP)
und den Regionalplan, Planungsraum I ,alt*

o0 BauNVO o0 Festlegung und Gliederung des Plangebietes nach
der allgemeinen bzw. der besonderen Art und dem
Maf3 der baulichen Nutzung
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o LBO'09

Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fur
Ortliche Bauvorschriften nach 8 84 zur &uf3eren
Gestaltung baulicher Anlagen zur Sicherung bzw.
Neuherstellung des Orts- und Landschaftsbildes

o BNatSchG

Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der
speziellen planerischen Belange wird auf das
LNatSchG Bezug genommen (s. u.)

8 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

88 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
und Ausgleichs-Regelung

8 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
§ 30 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

8 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege mit
Fristen fur Arbeiten an Gehdlzen

8 44 in Verbindung mit § 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und streng
geschutzter Arten

LNatSchG

88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme
auf das BNatSchG Grundaussagen zur
Eingriffsregelung

§ 21 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht
(Erlass vom 09.12.2013)

Darlegung der Grundlagen fir die Anwendung der
Eingriffsregelung

Hinweise und Empfehlungen
zur naturschutzrechtlichen
Kompensation;
Berticksichtigung der
agrarstrukturellen Belange
(Erlass vom 30.03.2011)

Vorgabe von Berechnungsmodalitaten zur
Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs / Ersatzes
auf Ebene des Bebauungsplanes insbesondere mit
Blick auf die ErschlieRung und an andere
Versiegelungen

Durchfuihrungsbestimmungen
zum Knickschutz (Erlass
MELUR vom 13.06.2013)

Darlegung der Grundlagen fir die Beachtung von
GroRRbaumen und Rahmen der Eingriffs-
Bilanzierung und Kompensation

Biotopverordnung vom
22.01.2009 einschlieBlich der
Landesverordnung zur
Anderung der Biotopverordnung
vom 24.06.2016

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen
im Rahmen der Biotoptypenkartierung

BBodSchG Findet Anwendung, sofern ,,... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”
(8 1 Abs. 1 BBodSchG)

LWG Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw.

betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberflachenwasser erfolgen soll
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o

Denkmalschutzgesetz

Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

o DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau”

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse innerhalb
des Plangebiets gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
als Bezug zum Verkehrslarm

o RASt 06 ,Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstrafl3en®

Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
von ErschlieBungsstralen bzw. Anbindung
an ErschlieRungsstralRen

o RLS-90i. V.
mit der 16.BImSchV

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geman §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug zum
Verkehrslarm

o Stral3en- und Wegegesetz
(StrwG)

Beachtung der anbaufreien Zone von 20 m Breite
entlang der L 75

12.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung

12.2.1.1. Schutzgut Mensch

Der wesentliche Teil des Plangebiets selbst wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland
genutzt und ist im Westen / Nordwesten durch die Wohnbebauung entlang des
Birkenwegs begrenzt. Westlich besteht in Nahe zur L 75 eine gemischte Nutzung.
Auch o6stlich des Plangebiets besteht sidlich der L 75 eine Mischgebietsnutzung.
Ferner sind die ehemalige Hofstelle ,Offenau Nr. 54' und das Geb&ude ,Offenau Nr.
50‘entsprechend der geplanten Integration in das Wohngebiet (= Teilgebiete ,Qu 11°

und ,,Qu 12%) zu betrachten.

Sudlich der L 75 besteht ein Gewerbegebiet.
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Birkenweg

e

Wohnbebaung
Rirlcanwoan

Sandweg

Gemischte Bebauung
| anL75

A

Abb.: Lage der zur Bebauung anstehenden landwirtschaftlichen Flachen
in raumlichem Zusammenhang mit bestehenden Bebauungen.

Die Gemeindestralie ,Birkenweg® verlauft am westlichen / nordwestlichen Rand des
Plangebiets und soll als Verkehrsanbindung fungieren. Es ist geplant, von hier eine
Stichstral3e in das Neubaugebiet zu legen.

Die LandesstraBe 75 verlauft am sudlichen Rand des Plangebiets. An der
StraRensidseite verlauft ein kombinierter Geh- und Radweg, der auf Hohe der
Einmindung des Birkenwegs erreicht werden kann. An der nordlichen Stral3enseite der
L 75 besteht bisher kein Gehweg.

Die ehemalige Hofstelle ,Offenau Nr. 54‘ wird nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Es
sind hier keine Tiere eingestellt, es bestehen keine Mist- oder Gullelager und es
werden keine Kihlungen oder Liftungen und / oder anderen technischen Anlagen
betrieben, die bezuglich der Immissionen in relevanter Weise auf das Plangebiet
wirken koénnten.

Erholungseinrichtungen sind im oder am Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Der
Birkenweg und dessen als Spurbahn ausgebaute Verlangerung in 6stlicher Richtung
wird als Schulweg nach Barmstedt und zur Grundschule Bokholt-Hanredder genutzt.
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Bewertung:

Larmemissionen / -immissionen:

Es wurden fur die Planung im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung
(LAIRMConsult 2016) die in planungsrelevanter bzw. in immissionsschutzrechtlich relevanter
Né&he vorkommenden Nutzungen erfasst in Hinblick auf die Planung und deren méglichen
Auswirkungen auf die umgebenden Bereiche prognostiziert zur Klarung folgender Themen:

0 Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf offentlichen Straf3en durch den
B-Planinduzierten Zusatzverkehr;

0 Schutz des Plangeltungsbereichs vor Gewerbelarm;
0 Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm.

N
Plangeltungsbereich | A

Flédchenquelle
B=== Strale

[ Haus /
— \WVall
8 Immissionspunkt /<

Abb.: Raumliche Lage des Plangebiets zu Larmquellen (L 75 und
Gewerbenutzungen GE 1 bis GE 5) und Lage relevanter Immissionsorte
bezuglich des B-Plan induzierten Zusatzverkehrs
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Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem L&rm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits
kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen an den
Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren. Die DIN 18005,
Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so dass die
Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen von den vorhandenen gewerblich genutzten
Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13, 1. Anderung der Gemeinde Bokholt-
Hanredder, werden die derzeit geltenden Emissionsbeschréankungen berticksichtigt. Fur die
Ubrigen Gewerbeflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13 wurden keine
Emissionsbeschrénkungen festgesetzt. Bei den Berechnungen werden vom GutachterbUro
die maximal zulassigen flachenbezogenen immissionswirksame Schallleistungspegel L
(bezogen auf 1 Quadratmeter) analog der schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Bokholt-Hanredder vom 13. Januar 2012
verwendet.

Im mafigebenden Geschoss (1. OG) werden innerhalb des Plangebietes Beurteilungspegel
von bis zu 58 dB(A) tags und bis zu 45 dB(A) nachts erreicht. Die Immissionsrichtwerte fir
allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden tags bis etwa
17 m und nachts bis etwa 39 m zur stiddstlichen Plangeltungsbereichsgrenze tberschritten.
Richtwerttberschreitungen von bis zu 1 dB(A) aufgrund von industriell und gewerblichen
Vorbelastungen liegen innerhalb des gem&fl TA Larm zulassigen MaRes. Auf den
verbleibenden von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte betroffenen Baugrenzen ist
durch Grundrissgestaltung (schutzbedirftige Raume auf die larmabgewandten Seiten) bzw.
den Einbau von nicht oOffenbaren Fenstern (Lichtoffnungen) ein Ausschluss von
Immissionsorten erforderlich.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz der geplanten Bebauung vor Gewerbelarm
sichergestellt werden kann.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der Stralenverkehrslarm aus den  mal3geblichen
StraRenabschnitten beriicksichtigt. Die Stral3enbelastungen der L 75 wurden vom
Gutachterbiiro der schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 der Gemeinde Bokholt-Hanredder entnommen.

Zur Bericksichtigung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs erfolgte eine Abschéatzung der
zu erwartenden Verkehre auf Grundlage aktueller Fachliteratur. Im vorliegenden Fall ist der
B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund der bereits
vorliegenden Belastung auf den umliegenden StraRenabschnitten nicht mit einer erheblichen
Zunahme im Offentlichen Stral3enverkehr zu rechnen ist.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-
90.

Es zeigt sich, dass ohne aktiven Larmschutz im stralennahen Bereich Beurteilungspegel
von bis zu 72 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts zu erwarten sind. Der geltende
Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird Uberwiegend, der
geltende  Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags ab einem Abstand von 63 m, gemessen von der
StralRenmitte der Landesstral3e L 75 eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
nachts wird Uberwiegend uberschritten.

Unter Berlcksichtigung einer aktiven Larmschutzmallnahme im Sidwesten des
Plangeltungsbereiches entlang der Strale Offenau mit einer Hohe von 3,0 m und einer
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Lange von 142 m zeigt sich fiir ebenerdige Aul3enwohnbereiche und die Erdgeschosse eine
deutliche Verringerung der Beurteilungspegel aus Verkehrslarm, insbesondere im Westen
des Plangebietes. Der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird
zwar weiterhin im Plangebiet tUberschritten, nérdlich der aktiven LArmschutzmal3nahme wird
der Orientierungswert Giberwiegend jedoch um weniger als 3 dB(A) tberschritten, so dass in
diesem Bereich ebenerdige AufRRenwohnbereiche frei angeordnet werden kodnnen.
AulRenwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Orientierungswert um
mehr als 3 dB(A) uberschritten wird, geschlossen bzw. sind Aul3enwohnbereiche auf der
larmabgewandten / von der Stral3e Offenau abgewandten Geb&udeseite auszufiihren. Die
Ausfuihrung von nicht beheizten Wintergérten innerhalb dieser Abstande ist generell zulassig.
Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fur ein konkretes Bauvorhaben gepruft
werden, ob mit Abschirmungen an den der Landesstral3e zugewandten Seiten Terrassen die
Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfillt werden. Daher wird empfohlen,
den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen. Entsprechend der Darstellung in
der Planzeichnung soll die Larmschutzwand bis auf eine Lange von 160 m verlangert
werden.

Bei der Beurteilung von aktiven Larmschutzmaf3nahmen fur das 1. Obergeschoss zeigt sich,
dass die Aufwendungen dafur auf3er Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck stehen. So
ist eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes fiir allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) tags bei einer Aufpunkthohe von 5,3 m (1. OG) erst unter Berucksichtigung einer
aktiven Larmschutzmalinahme mit einer H6he von mehr als 5 m zu erreichen.

Im Nachtabschnitt werden auch unter Berticksichtigung der aktiven Larmschutzmalinahme
im Plangebiet der Orientierungswert von 45 dB(A) nicht eingehalten und der
Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) Uberwiegend tberschritten.
Aktive LarmschutzmalRnahmen Uber eine La&nge von 142 m hinaus sind aufgrund von
Belegenheitsgrinden und der ErschlieBung der Grundstiicke uber die Stral3e Offenau bis zu
einer Lange von ca. 160 m mdoglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kdnnen
aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten
Nutzungen auf die larmabgewandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven
Schallschutz geschaffen werden.

Der Schutz vor Verkehrslarm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu werden
Larmpegelbereiche gemaf? DIN 4109 festgesetzt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (z. B. durch landwirtschaftliche
Vollerwerbsbetriebe = vom Bereich der 0. g. ehemaligen Hofstelle Offenau Nr. 54 sind keine
erheblichen Immissionen zu erwarten, da hier keine Viehhaltung mehr stattfindet und keine
Mist-, Gille oder Silagelager vorhanden sind), Staube oder Lichtimmissionen, sind fir die
Beurteilung des Planvorhabens nach Kenntnis der Gemeinde Bokholt-Hanredder nicht
relevant und werden daher nicht vertiefend betrachtet.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen
Situation liegen der Gemeinde Bokholt-Hanredder nicht vor.

Erholungsnutzungen:
Das Plangebiet selbst weist eine allgemeine Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf, da die
Flachen nicht 6ffentlich zug&nglich sind.
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Die Funktion des Birkenwegs als Schulweg soll ebenso erhalten werden wie dessen
Nutzbarkeit fur FuRganger und Radfahrer. Es sind hier nur voribergehend wahrend der
Bauphase aber ansonsten dauerhaft keine erheblichen Stérungen der unterschiedlichen
Verkehrsteilnehmer zu erwarten. In das stadtebauliche Konzept wurde eine Moéglichkeit zur
Herstellung einer fuBlaufigen Verbindung in norddéstlicher Richtung zu einer Verlangerung
des Birkenwegs aufgenommen.

Es ist nicht erkennbar, dass durch die Entwicklung des Wohngebietes eine Freizeitnutzung in
relevanter Weise betroffen sein kénnte, auch wenn wahrend des begrenzten Zeitraums einer
Planrealisierung vereinzelte Stérungen der Strafl3en in ihrer Funktion als Freizeitrouten nicht
auszuschlieen sein werden.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 (1) BauGB wurde vom Kreis Pinneberg und
vom Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr darauf hingewiesen, dass von der Einmindung
des Birkenwegs entlang der nordlichen Seite der L 75 ein zuséatzlicher Gehweg hergestellt
werden sollte. Dieser Wegabschnitt liegt auf3erhalb des Plangeltungsbereichs und kann
daher nicht in dieser Planung dargestellt werden.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Gewerbelarm sind innerhalb des in der
Planzeichnung dargestellten Bereiches im allgemeinen Wohngebiet an den dem
Gewerbegebiet Offenau zugewandten Geb&udefassaden vor schutzbediirftigen Raumen
gemalfd DIN 4109 nur festverglaste Fenster zulassig.

=\
Bereich, in dem Fenster in Richtung
2 Gewerbegebiet festverglast auszufiihren sind

Abb.: Lage der Bereiche, in denen Fenster festverglast auszufuhren sind

Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Gber eine larmabgewandte Fassadenseite oder
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den
Gebaudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.
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Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz von ebenerdigen befestigten Auf3enwohnbereichen wie Terrassen sowie der
Erdgeschosse vor Verkehrslarm wird die in der Planzeichnung dargestellte aktive
Larmschutz mit einer Hohe von 3,0 m Uber Stralengradiente und mit einer Gesamtlange von
mindestens 142 m und einer angestrebten Lange von ca. 160 m im Siddwesten des
Plangeltungsbereiches entlang der LandesstralRe L 75 festgesetzt.

' 4
| Larmschutz
: 3 m hoch, 142 m lang

Abb.: Lage vom aktiven Larmschutz

Befestigte Aulzenwohnbereiche im Stdosten des Plangeltungsbereiches sind in Richtung der
StralRe Offenau bis zu einem Abstand von 61 m in geschlossener Bauweise zulassig.

In den Obergeschossen sind befestigte AufRenwohnbereiche wie Balkone und Loggien
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes in Richtung der Strale Offenau bis zu einem
Abstand von 73 m, gemessen von der Stral3enmitte der L 75, in geschlossener Bauweise
zulassig.

AulRenwohnbereiche in Richtung der Strafl3e Offenau sind auch offen zul&ssig, wenn mit Hilfe
einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen
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AulRenwohnbereichs der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

Festsetzung von Larmpegelbereichen

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrslarm (Stral3e und Schiene) sowie
Gewerbelarm werden fur Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau
festgesetzt.

In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen missen bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsdnderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen die Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-Mal3 gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109-1:2016-07, Tabelle 7 erfullt werden.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AulRenbauteile der Geb&ude gewéahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli
2016) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das
resultierende  Schalldammmall gemall den ermittelten und  ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfullt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
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Abb: Lage der Larmpegelbereiche, Abb: Lage der Larmpegelbereiche,

Erdgeschosse Obergeschosse
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Sonstige Emissionen / Immissionen:

Da keine sonstigen planungsrelevanten Immissionen von der Gemeinde erwartet werden
und der Gemeinde auch nicht bekannt sind, sind diesbeziglich voraussichtlich keine
Mafl3nahmen vorzusehen.

Erholungsnutzung:

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine besonderen
MalRnahmen erforderlich, da hier keine erheblichen Veranderungen zu erwarten sind und
planerisch mit dieser Bauleitplanung auch nicht vorbereitet werden. Bei Weiterentwicklung /
Herstellung einer ful3laufigen Verbindung in norddstlicher Richtung kénnen FuRganger und
Radfahrer weitgehend abseits von der stark befahrenen L 75 gefiihrt werden. Bei der Anlage
dieser Wegverbindung wird der prdgende Baumbestand zu beachten sein.

12.2.1.2. Schutzgut Pflanzen

Der Plangeltungsbereich wurde am 06.06.2016 durch das Buro Gunther & Pollok
Landschaftsplanung, Itzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen
unter Beachtung des geltenden LNatSchG 10 und des BNatSchG'10. Es wurden die
nachfolgend benannten Biotoptypen festgestellt:

Griinland, Mahflache Lage:
Flurstiicke 86/14 ohne ehem. Hofstelle und
ohne Zufahrt ~Birkenweg*,

73/2 ohne GrofRbaumreihe und Saumstreifen
243/91

Es handelt sich um Dauergrinland, das zur
Gras- / Heugewinnung gemaht wird.
Zeitweise wird bzw. wurde die Flache auch
als Weide genutzt. Bezeichnende Arten sind
Wiesen-Fuchsschwanz, Weidelgras,
Rotschwingel, Knaulgras, Wiesen-Schwingel,
Gemeines Rispengras, Wiesen-Rispengras,
Weiches Honiggras, Loéwenzahn, Gemeines
Hornkraut, Grof3er Ampfer etc.

Auf der Flache bestehen keine
hervorzuhebenden hochwertigeren Anteile
artenreicherer Biotoptypen der feucht-nassen
Standorte oder der nahrstoffarmen
Trockenstandorte.

Acker

Lage:
Flurstiick 69/5 = dstlich des Plangebiets

Die Flache ist intensiv landwirtschaftlich
genutzt, z. Zt. mit Ackergrasanbau.

Es bestehen artenarme Bestande ohne
naturnahe Bereiche
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Knicks

GroRRbaume

Lage:

nur aulerhalb des Plangebiets:
nordwestliche Seite des Birkenwegs und in
ostlicher Verlangerung des Birkenwegs

Die Knicks weisen in der Regel einen
auffallenden GroRbaumbestand auf: zumeist
sind hier Eichen hoch aufgewachsen und
Uberragen eine mitunter auch lickig
entwickelte Strauchschicht.

Entlang des Birkenwegs sind die Knicks als
ebenerdige  Gehdlzreihe entlang  der
Bdschungsoberkanten des
stral3enbegleitenden Grabens entwickelt.

Geschiitztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Die nachfolgend genannten B&ume sind
aufgrund ihrer GroRe landschafts- bzw.
ortsbildpragend.

o Eiche mit St 1,0 m in der

Griunlandflache auf Fl.st. 86/14, Kroneng
ca. 22-25m
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o0 UnregelmaRiger Baumreihe auf3erhalb
des Plangebiets auf Fl.st. 240/73, 73/1
und innerhalb des Plangebiets am Nord-
rand von Fl.st. 73/2:
mehrere Eichen mit St 0,6 bis 0,9 m und
1 Eiche St 0,45 m bilden einen
zusammenhangenden Bestand, der durch
weitere kleinere Baume des als Garten
gestalteten Grundstuicks ergénzt wird.

0 1 Roteiche mit St 0,5 m an nordlicher
Seite von Fl.st. 86/14 nahe Fl.st. 75/3 —
die eher oval ausgeformte Baumkrone
von ca. 9 m* 14 m liegt weitgehend im
Plangebiet

o0 2 Eichen mit St 0,7 m +0,9 m am
Ostlichen Rand des Plangebiets auf Fl.st.
73/2 — die Kronen von g ca. 20 m bzw. 21
m ragen in das Plangebiet

0 Reihe aus 4 Eichen mit St 0,75 m, 1,0
m, 0,7 m, 1,0 m im suddstlichen Teil von
Fl.st. 86/14 aulRerhalb des Plangebiets —
die Krone der 2 nordlichen Eichen g ca.
16 m und 20 m ragen in den Bereich
geplanter Wohngrundstiicke
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‘ o0 Reihe aus 8 Eichen mit St 0,5 m, 0,8 m,
0,8m,0,55m,0,7m, 0,7m, 0,7 mund
0,8 m im suddstlichen Teil von Fl.st. 86/14
am nordlichen Rand der ehem. Hofstelle
— der Standort des westlichen Baums g
ca. 12 m liegt im Bereich eines geplanten
Wohngrundstticks in Teilgebiet ,Qu5*
Mehrere GrolRbaume stehen im Bereich
der Wohnbaugrundstiicke.

Weitere GroRbaume stehen im Bereich
der ehem. Hofstelle in Nahe zur L 75

o Eiche mit St 1,2 in sidwestlicher Ecke
von Fl.st. 69/2 — die Krone ragt auf
Flurstiick 243/91 und die L 75

Weitere Grolsbdume (mehrere Blutbuchen —
darunter 1 mit StJ ca. 1,2 m) stehen sudlich
der L 75 im Ostlichen Bereich des
Gewerbegebiets

Lage:

suidwestlich des Plangebiets an der sidlichen
Seite der L 75 wird der Radweg durch
stral3enseitige Eichen mit St 0,5 m bis 0,8
m und niederungsseitig durch Eschen mit
St 0,3 m bis 0,4 m eingefasst.

In den Gartenbereichen an den
Plangebietsréandern sind diverse weitere
Baume inkl. Obstbdume vorhanden, die
jedoch aufgrund ihrer Gr63e und / oder ihres
Wuchses fur die Planung nicht maf3geblich
sind.
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Graben

Wohnbebauungen mit Géarten

Ehemalige Hofstelle Offenau Nr. 54

Entlang der sudostlichen Seite des
Birkenwegs besteht ein Reihe aus relativ
jungen Birken mit St& bis 0,15 m

Lage:

westliche Seite des Birkenwegs und
von Norden kommend auf Fl.st. 12/20
(s. Foto)

Es handelt sich um einen
StralRenseitengraben und einen groRReren
Graben, die jeweils entsprechend ihrer
Entwéasserungsfunktion technisch ausgebaut
sind.

Naturnahe Gewasser sind hier nicht
vorhanden.

Lage:

Bestandsbebauungen entlang des
Birkenwegs, ehemalige Hofstelle ,Offenau
Nr. 54, Bebauungen Offenau Nr. 50 + 64

Vorhandenen Bebauungen mit Wohnnutzung
sind jeweils individuell gestaltete Garten zu
geordnet, bestehend aus zumeist Zierflachen
(Rasen + Gehdlze / Stauden) und auch
Nutzgarten. Einfassungen bestehen in der
Regel aus Hecken und / oder Zaunen — nur
vereinzelt bestehen offene Ubergéange.

Lage:

Siudostlicher  Teil von  Flst. 86/14
= ehem. Hofstelle ,Offenau Nr. 54“

Die nordliche Seite und die westliche Seite
der ehemaligen Hofstelle reicht bis an das
Plangebiet. Dabei bestehen im Norden quasi
unter den GroBbdumen ein weitgehend
befestigter Hof- und Lagerplatz sowie eine
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StralRenseitenstreifen

StralRen, Verkehrsflachen

grine Lagerhalle mit Runddach. An der
sudwestlichen Seite grenzt ein Nutz- und
Ziergartenanteil an das Plangebiet.

Zwischen der sudlichen Gebaudeseite und
der L 75 wachsen eine Gruppe groR3er
Baume und vor dem Wohnteil eine Reihe aus
4 Kopflinden.

Lage:
Entlang der ostlichen Seite von Flurstlick
73/2 zwischen 73/1 im Norden und 69/2 im
Suden

Es besteht hier auf ca. 2 bis 3 m Breite ein
gras- und krautreicher ruderaler Saum, in
dem einzelne junge Geholze aufwachsen
(Eiche, Eberesche) und viele Brombeeren

Biotoptyp: RHm

Lage:

L75

Entlang der L 75 besteht ein Seitenstreifen,
der von einer unterschiedlich strukturierten
Gras- und Krautflur eingenommen wird.
Aufgrund der Stral3ennutzung, der von hier
ausgehenden Stérungen und der
Unterhaltungsarbeiten konnten sich hier
keine naturnahen Bestande entwickeln.

In den Seitenstreifen ist eine
Entwasserungsmulde integriert.

Lage:
Birkenweg inkl. Zufahrtanteil von Fl.st. 86/14,
L 75

Es handelt sich um Verkehrsflachen ohne
naturnahe Strukturen, die Seitenstreifen
werden intensiv gepflegt und / oder sind
starken Stdérungen ausgesetzt
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Abb.: Darstellung des Plangebietsausschnitts mit planungsrelevanten Gro3baumen

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

Waldflachen sind im oder am Plangebiet nicht vorhanden.
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Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten nach 8§ 7
BNatSchG bekannt und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten. Ggf.
relevante Angaben des LLUR wurden im Rahmen einer Datenabfrage von dort im Zuge einer
Auskunft vom 11.04.2016 nicht gegeben.

Das Landschaftsschutzgebiet LSG04 ,Mittlere Kruickau*“ liegt sudlich der L 75:
@2016 LLUR @2016 L'ul'ermGen R b P ——= = — L o
Tl i o1 il R il q

Abb.: Kennzelchnung der Flachen des LSGO04 ,Mittlere Kruckau“ SUd|ICh derL 75

Schutzgebiete gemal 88 23 bis 29 BNatSchG sind im und tber das 0. g. LSG04 hinaus am
Plangebiet nicht vorhanden.

Das sudlich des Plangebietes bzw. sudlich der L 75 befindliche FFH-Gebiet ,DE 2224-306
Obere Kriuckau” liegt ca. 350 m vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird aufgrund der
deutlichen raumlichen Trennung in Form der L 75 und des Gewerbeareals sudlich der L 75
nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele zur Erhaltung der
Lebensraumtypen ,Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachions* sowie der ,Feuchten Hochstaudenfluren der
planaren und montanen bis alpinen Stufe* werden durch das Planvorhaben voraussichtlich
nicht beeintrachtigt, denn das Gewasser des FFH-Gebiets wird nicht verandert, es gehen
vom Wohngebiet keine Wirkungen aus, die das Gebiet beeintrdchtigen kdnnten und es
kommen auch im Plangebiet die genannten Lebensraumtypen nicht vor.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden,
so dass diesbezlglich bedeutende Biotoptypen nicht betroffen sein kénnen.
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Bewertung:

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses
zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit aktuellen Fassung.

Flachen und  Biotope | Knick

mit sehr hoher Bedeutung | s handelt sich um geschiitzte Biotope gemaR
§ 21 LNatSchG

GroBbaume mit Stamm ab ca. 0,6 m und andere
GroRRbaume in entsprechender Wuchsform

Es handelt sich um landschafts- bzw. ortsbildpragende

Grol3baume
Flachen und  Biotope | Sonstige Gehdlze, sonstiger Baum ( Stammd < 0,6 m) —
mit hoher Bedeutung auch in Garten

Die  Gehdlze sind durch  eine  geringe

Nutzungsintensitat gekennzeichnet.

Flachen und  Biotope | Griinland

mit allgemeiner Bedeutung | acker

Gartenbereiche

Graben

Ruderaler Saumstreifen, auch StrafRenseitenstreifen

Die Flachen sind erheblichen Stdérungen aus der
angrenzenden Nutzung ausgesetzt

Da zum einen keine unmittelbare Nahe zu den o. g. Natura-2000-Gebieten besteht und da
zum anderen aufgrund des Planungscharakters mit der Folge von Wohnbebauungen im
bisherigen AuRenbereich keine relevanten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch z.
B. Nahrstoff- oder sonstige Schadstoffemissionen zu erwarten sind, ist von Seiten der
Gemeinde Bokholt-Hanredder ein Erfordernis fur vertiefende FFH-Vertraglichkeits(-vor-
)prufungen gemaf 8 34 BNatSchG nicht erkennbar.

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Es ist nicht zu erwarten, dass in dem Gebiet prifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen
konnten. Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemald § 44 BNatSchG nicht zu
erwarten. Auch in einer Datenauskunft des LLUR vom 11.04.2016 sind keine Hinweise auf
artenschutzrechtlich relevante Pflanzenartenvorkommen mitgeteilt worden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Nutzflachen (hier: Griinland) und der
Saumstreifen fuhrt zu keinen bilanzierungsrelevanten Eingriffen, da die Beanspruchung
derartiger Flachen mit ,allgemeiner Bedeutung“ bereits bei den Ermittlungen des
Kompensationsbedarfs zum ,Schutzgut Boden“ bei der Festlegung der dort genannten
Kompensationsfaktoren berticksichtigt wird.
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Im Teilgebiet ,Qu5* wird eine Eiche (= Baum mit der Nr. 16 in der obigen Darstellung der
GroRbaume), die leicht abgesetzt am westlichen Ende der Baumeinfassung der ehemaligen
Hofstelle Offenau Nr. 54 gehort, verloren gehen. Da die Eiche fur sich genommen mit einem
Stammdurchmesser von 0,5 m und einem Kronendurchmesser von ca. 12 m nicht
landschaftsbildpragend ist, entsteht hierdurch kein Kompensationserfordernis.

Samtliche weitere Grol3bdume und die aul3erhalb des Plangebiets liegenden Knicks als
Biotope gemal 8§ 21 LNatSchG werden erhalten.

Der solitare GroBbaum in der Griinlandflache wird durch die Festsetzung einer Griinflache
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB erhalten und vor Beeintrachtigungen geschiitzt.

Auch die 4 grofR3en Eichen im Osten des Plangebiets an der Grenze der Flurstiicke 73/2 zu
86/14 werden erhalten. Hier werden die sudlichen beiden Baume in einer privaten und die
nordlichen beiden Baume in einer oOffentlichen Grunflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
stehen.

Bei allen GroRbaumen, deren Kronenbereiche in das Plangebiet und auch in die Flachen von
Baugrundstiicken ragen, werden zum einen durch die Festlegung von Baugrenzen
aullerhalb der Kronentraufbereiche geschitzt und zum anderen werden hier bei
Baumalnahmen besondere Schutzvorkehrungen umzusetzen sein. Den
Kronentraufbereichen kommt die Funktion einer Schutz gebenden Zone fiir den Wurzelraum
der GroRbaume zu, denn in diesen Flachen ist

die Errichtung baulicher Anlagen,
das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Terrassen,

die Durchfuhrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen

und das Durchfuihren von Abgrabungen oder Aufschittungen

grundsatzlich nicht gestattet. Von diesem Grundsatz darf nur abgewichen werden, wenn eine
ansonsten zulassige Baumaf3nahme nicht auf andere Weise realisierbar ist.

Wenn eine BaumafRnahme den gemaf DIN 18920 zu beachtenden Baumschutzbereich der
jeweiligen Kronentraufe zzgl. eines Umkreises von 1,5 m unterschreitet bzw. wenn im Zuge
der Bautatigkeiten dieser Schutzbereich beeintrachtigt werden konnte, sind die MalRgaben
der DIN 18920, der Richtlinie fur die Anlage von Straf3en Teil: Landschaftspflege Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen (= ,RAS-LP 4*)
und der ,Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege®
(-,ZTV-Baumpflege®) in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Zur Vermeidung von Schaden an den zu erhaltenden Grof3bdumen wird die Umsetzung
folgender MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung von erheblichen Schaden an den
Bestandsbaumen empfohlen:

o Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer
zu erhalten. Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu
leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 100 cm Stammumfang des
betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Ho6he, ein Baum der gleichen Art mit
einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu pflanzen.

BKH14001_11004_Begriindung.docx



Gemeinde Bokholt-Hanredder - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20

Der 1. Ersatzbaum muss an Ort und Stelle des abgangigen Baumes gepflanzt
werden, gegebenenfalls notwendige weitere Ersatzbdume muissen an
geeigneter Stelle und innerhalb des Plangebietes gepflanzt werden.

Davon abweichend muss bei Abgang de in der Planzeichnung
gekennzeichneten Baums Nr. 22 der 1. Ersatzbaum nicht an gleicher Stelle,
jedoch innerhalb des Plangebietes gepflanzt werden. Der jetzige Baumstandort
liegt unglinstig im Bereich eines Entwasserungsgrabens.

Im Wurzelschutzbereich (= Baumkrone zzgl. eines Umkreises von 1,5 m) sind
bauliche Anlagen, Abgrabungen, Aufschittungen, Leitungsverlegungen
grundsatzlich nicht und ausnahmsweise nur unter Beriicksichtigung der o. g.
fachlichen Maf3gaben zulassig.

Baumstammbereiche sind bis zur H6he des Kronenansatzes mit effektiven
Schutzummantelungen zu versehen (z. B. Dranagerohre mit Bohlen).

Es ist zu prifen, ob ggf. vor Baubeginn Aste entfernt werden miissen zur
Herstellung eines ausreichenden Lichtraumprofils.

Der Abbruch von Bestandsgebauden und die Entfernung befestigter
Bodenflachen missen aus der dem Baum abgewandten Richtung erfolgen, um
Schéden der Gehodlze und Bodenverdichtungen mit der Folge von
Wurzelschaden zu vermeiden.

Entlang der Baume / Gehdlze ist vor Beginn der Bautatigkeiten und
anschlieend wahrend der Bauphase (sofern moglich) aufRerhalb des
Wurzelschutzbereiches (= Baumkrone zzgl. 1,5 m) und ansonsten mit moglichst
grol3en Abstand zu den Baumen ein stabiler Bauzaun so aufzustellen, dass der
abgeschirmte Bereich wahrend der Bauzeit nicht befahren und nicht als Abstell-
oder Lagerflache jedweder Art genutzt werden kann.

Baustellenzugange / Zufahrten und alle sonstigen Téatigkeiten in
Zusammenhang mit der Planumsetzung durfen nicht dber den
Wurzelschutzbereich (= Baumkrone zzgl. 1,5 m) erfolgen.

Auf versiegelte Wege, Terrassen und sonstige Nebenanlagen bzw.
Funktionsflachen ist in den Wourzelschutzbereichen zu verzichten. Bei
unvermeidbaren Befestigungen ist eine Wasser- und Luft durchlassigen
Befestigung in den gekennzeichneten Wurzelschutzbereichen (= Baumkrone
zzgl. 1,5 m) herzustellen, z. B. durch Grand-/Schotterbelag oder sogenanntes
Oko-Pflaster.

Bei Arbeiten in den gekennzeichneten Wurzelschutzbereichen (= Baumkrone
zzgl. 1,5 m) sind Arbeiten am / im Boden per Handschachtung und
Durchfiihrung fachgerechter Wurzelschnitte herzustellen. Wurzelschnittstellen
sind mit Wundverschlussmitteln zu behandeln.

Eine vorherige ,Suchschachtung® ist angeraten, um ggf. besondere
MalRnahmen vornehmen zu konnen (s. u. ,Wurzelvorhang“). Die maschinelle
Ausfuhrung von Bodenausschachtungen etc. ohne vorherige Trennung ggf.
vorkommender Wurzeln ist unzuléssig.

Bei der Herstellung eines Wurzelvorhangs sind die nachfolgenden Punkte zu
bertcksichtigen:

- Es ist ein mindestens 0,25 m breiter Graben herzustellen.

- Der Mindestabstand zum Stamm ist der 4-fache Stammdurchmesser (bzw.
mind. 2,5 m).
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- Schalungen haben verrottbar, standfest und luftdurchlassig zu sein und aus
unverzinktem  Maschendraht mit innenliegendem  Gewebe (z.B.
Sackleinwand, Ballentuch aus Jute oder Trennvlies) zu bestehen. Zu
Sicherung auf der Aullenseite sind eingeschlagene Holzpfahle zu
verwenden; Das Einbringen von Substrat ist vorgeschrieben.

- Die standige Befeuchtung ist sicherzustellen.

- Die Herstellung hat moglichst 1 Vegetationsperiode vor Baubeginn zu
erfolgen.

o Es ist darauf zu achten, dass bei der Herstellung oder Neuausformung von
Pflanzbereichen der Wurzelbereich der Baume berlcksichtigt wird. Dort ist der
anstehende Boden im Bereich der Baume (im Kronentraufbereich) moglichst so
Zu belassen, wie er heute ist.

0 Hinweis: Auch Bodenauftrag im Wurzelbereich kann zu einer Schadigung von
Baumen aufgrund einer mangelnden Beluftung der Wurzeln fiihren.

Ohne die Umsetzung von Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen kann gemafR der
Mafl3gaben der DIN 18920, der RAS-LP 4 und der ZTV-Baumpflege kann nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht von einer Erhaltung der betroffenen Baume ausgegangen werden.

Alle Arbeiten an Geholzen einschlielilich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen*®
von Geholzen diurfen gemaf § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februar ausgefuhrt werden.

Aufgrund der gemeindlichen Planungsziele und der bisherigen Planung ist dartiber hinaus
keine erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes zu erwarten. Insbesondere werden die
landschafts- und ortsbildpragenden Grol3baume erhalten.

Uber das zuvor beschriebene MaR an MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation sind voraussichtlich nach Umsetzung dieser MalRBnahmen keine weiteren
MalRnahmen planungsrechtlich festzusetzen.

12.2.1.3. Schutzgut Tiere

Potenziell ist nicht auszuschliel3en, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende
maogliche Tiervorkommen als faunistische Potentialabschéatzung planungsrelevant sein
konnen:

e An umliegenden Gebauden und in den Gehdlzen aller Art (auch der GroRBbaume

innerhalb des Plangebiets) konnen wahrend des Sommerhalbjahres verschiedene
Brutvogel vorkommen, die die vorhandenen Habitatstrukturen der gehdlz- und
strukturreichen Siedlungsraume annehmen konnten. Typische Arten sind u. a.
Amsel (Turdus merula), Singdrossel (Turdus philomelos), Zilpzalp (Phylloscopus
collybita) und Buchfink (Fringilla coelebs).
Grobdume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser konnten kleine HOhlungen
aufweisen, die von Arten wie Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus
caeruleus) oder Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) angenommen
werden.
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Brutvogel an Gebauden (Offenau Nr. 50 und Nr. 54 und auf benachbarten Flachen)
kénnen z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Haussperling (Passer
domesticus) sein.

Vorkommen von (standortgebundenen) GroRRvdgeln, groRen Hohlenbritern und
Koloniebritern sind hingegen bisher nicht ermittelt worden und wahrend der
Gelandebegehung am 06.06.2016 nicht gesichtet worden. Im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens nach 8 4 Abs. 1 BauGB wurde vom NABU-SH darauf
hingewiesen, dass GrolRbdume des Gebiets eine Bruthdhle des Grinspechts
(Picus viridis) aufweisen kénnten.

Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukturen, des hohen Stdrpotenzials
und der intensiven Nutzung der landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie der
Gartenflachen sind Brutvorkommen streng geschutzter, freibritender Vogelarten im
Plangeltungsbereich nicht zu erwarten.

e Zudem konnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen
Arten Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus in den Geb&uden und
Grolsbaumen im und am Plangebiet vorhanden sein.

Im / am Plangebiet weisen die struktureichen Garten und Grol3b&dume eine
generelle Eignung als Nahrungslebensraum fur Flederméuse auf. Eine deutliche
Eignung besteht sudlich und nordlich des Plangebiets in Niederungsbereichen von
Gewassern.

e In dem randlichen Saumstreifen des Ostlichen Plangebietsrands wurden bei der
Gelandebegehung keine Kobel und keine arttypischen Fral3spuren von
Haselmausen gefunden, so dass hier keine Vorkommen anzunehmen sind bzw. es
ist keine relevante Betroffenheit der Art anzunehmen.

e Ein naturnahes Gewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Das Gebiet kann
daher nur eine allgemeine Bedeutung als Landlebensraum fir allgemein verbreitete
Amphibienarten wie Grasfrosch, Erdkrote und Teichmolch haben, die
artenschutzrechtlich  nicht relevant sind. Hinweise auf besondere -
artenschutzrechtlich relevante - Artenvorkommen (wie solche von Moorfrosch oder
Kammmolch) liegen nicht vor. Hinweise auf ausgepragte Wanderstrecken liegen
auch vor dem Hintergrund der Lage des Plangebiets zwischen der L 75 und den
Bestandsbebauungen am Ortsrand nicht vor.

o GroRere Gewasser / Flie3gewasser mit einer potenziellen Bedeutung fur Fischotter
oder Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht verandert.

e Reptilien (z. B. Ringelnatter, Blindschleiche oder Waldeidechse) kénnen vereinzelt
vorkommen. Biotoptypen mit einer Eignung als fur die Arten unverzichtbare
Kernhabitate sind nicht vorhanden.

Im Rahmen einer Datenabfrage aus dem Artenkataster des LLUR wurden erganzende
Angaben fiir das Plangebiet bzw. fir die Planung angefragt. Gemafd der Auskunft vom
11.04.2016 sind im Artenkataster des LLUR keine relevanten Artenvorkommen im
Plangebiet bekannt.

Sonstige  artenschutzrechtlich und  bezlglich  der Eingriffsbewertung relevante
Tiervorkommen sind bisher nicht bekannt. Die Gemeinde Bokholt-Hanredder verzichtet
aufgrund der o. g. grundsatzlich eher allgemeinen Bedeutung des Plangebiets, aufgrund der
nicht konkret geplanten Anderung der Bestandsgebaude und aufgrund der mit einer
Ausnahme angestrebten Erhaltung der Grof3b&dume auf die Durchfiihrung vertiefender
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ortlicher Kartierungen von Tiergruppen und die Erstellung eines gesonderten Fachbeitrags
zum Artenschutz. Es wird eine Bewertung auf Grundlage einer Potenzialabschatzung
entsprechend der obigen Angaben in die Planung eingestellt und so den
artenschutzrechtlichen Anforderungen an die Planung entsprochen.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von geschitzten Teilen von Natur und Landschaft
(Schutzgebiete) gemal 88 23 bis 29 BNatSchG. Das LSG04 wird durch die Planung nicht
verandert bzw. nicht betroffen sein.

Das sudlich des Plangebietes bzw. sudlich der L 75 befindliche FFH-Gebiet ,DE 2224-306
Obere Kruckau“ liegt ca. 350 m vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird aufgrund der
deutlichen raumlichen Trennung in Form der L 75 und des Gewerbeareals sidlich der L 75
nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele zur Erhaltung der
Lebensraumtypen ,Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachions* sowie der ,Feuchten Hochstaudenfluren der
planaren und montanen bis alpinen Stufe* werden durch das Planvorhaben voraussichtlich
nicht beeintrachtigt, denn das Gewasser des FFH-Gebiets wird nicht verandert, es gehen
vom Wohngebiet keine Wirkungen aus, die das Gebiet beeintrdchtigen kdnnten und es
kommen auch im plangebiet die genannten Lebensraumtypen nicht vor. Die zu erhaltenden
Arten Meerneunauge, Bachneunauge und Flussneunauge und deren Habitate werden durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden.

Artenschutzrechtliche Priufung / Eingriffe:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Basis einer
Potenzialabschétzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten du
Tiergruppen) zu bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sein kodnnen. Bei sinngemalier
Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes bei der
Planfeststellung” (LBV-SH 2013) ergibt sich nachfolgende Zusammenstellung:

Artengruppe Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise
der FFH-Richtlinie Restumee:
oder europdische werden die Zugriffsverbote geméan

Vogelarten betroffen? | 8 44 BNatSchG verletzt?

Amphibien

Nein

Gewaésser und Hauptwanderrouten sind nicht
vorhanden. Es kann nur sein, dass einzelne
Individuen der Erdkrote, des Teichmolchs und
des Grasfrosches sich ggf. wahrend der
Landlebensphasen hier aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fihrt jedoch zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
oOrtlichen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt
wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein.

Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

BKH14001_11004_Begriindung.docx




Gemeinde Bokholt-Hanredder - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20

Reptilien

Nein

In dem Plangebiet sind keine Kernhabitate der Arten
vorhanden. Es kann nur sein, dass einige Arten
(Ringelnatter, Blindschleiche, Waldeidechse) sich auf
den Teilflachen aufhalten, die zur Bebauung
anstehen.

Dieses allgemeine Risiko fihrt jedoch zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
oOrtlichen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt
wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Vogel

Ja/ Nein

Einzelgeholze und bestehende Gebéaude sind als
faunistische Potenzialabschéatzung fur die Vogelwelt
von sehr hoher Bedeutung.

Es sind innerhalb des Plangebietes keine Horste von
Grol3- und Greifvégeln und keine Brutkolonien als
bezeichnende Brutplatze standortgebundener Arten
bekannt. In der entfallenden grof3en Eiche (Baum Nr.
16) wurden keine Bruthdhlen des Griinspechts
festgestellt und die anderen Grol3bdume bleiben
erhalten.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
bei Einhaltung der Schonfrist aus § 39 (5) BNatSchG
nicht vorliegen.

Saugetiere

- Fleder-

mause

Nein

Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt gem. § 7
BNatSchG, wobei fir das Plangebiet vor allem eine
Nutzung als Nahrungshabitat durch die synanthropen
Arten Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus
anzunehmen ist. Sommerquartiere kdnnen nur in
GroRbdumen mit Hohlen oder mit z.B. abgeltsten
Rindenpartien oder in Gebauden bestehen.

Bezuglich des Nahrungsreviers werden keine
erheblichen Veranderungen auftreten, da die
potenziell vorkommenden Arten auch im
Siedlungsbereich jagen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein, wenn die Schonfrist fir Arbeiten an Gehdlzen
gemal 8§ 39 (5) BNatSchG sinngemal auf Gebaude
und den Schutz dieser Tiergruppe Ubertragen wird.

Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG wird
daher bei Einhaltung der Schonfrist aus § 39 (5)
BNatSchG nicht vorliegen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es sind nach Uberpriifung in der Ortlichkeit (bezigl.
Haselmaus) keine Vorkommen festgestellt worden,
keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden
(bezigl. Biber und Fischotter) oder das Plangebiet
liegt nicht im bekannten Verbreitungsgebiet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Fische

und

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine
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Neunaugen

Oberflachengewésser vorhanden, so dass kein
Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Libellen

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine nattrlichen /
naturnahen Gewasser oder anderen
Feuchtlebensrdume vorhanden oder von
Verédnderungen betroffen, so dass kein
Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Kéafer

Nein

In dem Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate
fur die relevanten Arten Eremit, Heldbock und
Breitflugeltauchkéafer vor bzw. es wird die Erhaltung
der Grof3bdume angestrebt. Die entfallende Eiche in

Teilgebiet ,,Qu5* weist keine Schadstellen mit
ausreichender Mulmbildung auf.

Diese Artengruppe kann bei Erhaltung der mit einem
Erhaltungsgebot festgesetzten GroRbaume nicht
erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG wird
bei Erhaltung der Grof3bdume nicht vorliegen.

naturnahen Gewasser oder andere
Feuchtlebensraume vorhanden, so dass kein
Verbotstatbestand gemaf

§ 44 BNatSchG vorliegen wird.

Weichtiere Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine nattrlichen /

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

[...] (Zugriffsverbote)

Gemall der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehdlze und in Bestandsgebaude
artenschutzrechtlich dann relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefihrt
werden sollen. Bei Erhaltung der Gro3bdume (= Stammdurchmesser > 0,6 m) und bei
Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 01. Méarz bis zum 30. September gemaf § 39 (5)
BNatSchG und Beschrankung der Arbeiten an Gehdlzen auf den Zeitraum des
Winterhalbjahres sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu schitzenden Vogelarten
zu erwarten.

Beziglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten gilt die Schonfrist
aus 8 39 (5) BNatSchG entsprechend. Fledermause konnen ebenfalls sowohl in
Grol3baumen als auch in Bestandsgebauden vorkommen.
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In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemafl3 § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach 8§ 7 BNatSchG geschitzten
Fledermausarten und der européaischen Vogelarten bestehen. Es ist aufgrund der obigen
Fristsetzung davon auszugehen, dass die Fledermaus- und Vogelarten dann wahrend des
nachsten Sommerhalbjahres bzw. der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf
andere Geholze oder auf Gebaude ausweichen kdnnen. Es sind im Umfeld ausreichende
Ausweichhabitate vorhanden. Die lokalen Populationen werden nicht beeintrachtigt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Alle Arbeiten an Geholzen durfen geman § 39 (5) BNatSchG nur auf3erhalb der Schonzeit, d.
h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt werden. Diese
Schonfrist ist auch auf Arbeiten an Bestandsgeb&uden anzuwenden, sofern hier
Vogelbrutplatze und / oder Fledermausquartiere bestehen. Abweichungen von dem
genannten Zeitraum bedurfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbeho6rde.

Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfrist keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts zu erwarten sind, sind mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine
weiteren MaRnahmen einschliel3lich CEF-MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der
Okologischen Funktionen von Habitaten zu ergreifen.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten Vermeidungsmafl3nahmen
obliegt jeweils dem Ausfilhrenden der Téatigkeit.

12.2.1.4. Schutzgut Boden

Die Bodenkarte fir Schleswig-Holstein, Blatt 2224 ,Barmstedt®, beinhaltet fur das Plangebiet
die Angabe zum Vorkommen von Eisenhumuspodsol, vergleyt aus Sand, mit einem
inselartigen Bereich aus Moorpodsol aus Sand im mittleren Teil des Plangebiets.

Abb.: Ausschnitt aus der Bodenkarte mit Kennzeichnung des Eisenhumuspodsol
(Karzel ,gP4*) und des Moor-Podsol (Kirzel ,,H-P4*)
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Ergebnisse einer Baugrunduntersuchung liegen aus 2014 vor (Ing.-btiro fir Geotechnik Dipl.-
Ing. Torsten Pdhler). Es wurden 8 Sondierungsbohrungen bis in Tiefen von ca. 6 m unter
Gelande niedergebracht. Unter 0,3 m bis 0,8 m starken Oberbodenauflagen wurden zumeist
nichtbindige bis schwach bindige Sande erbohrt. Im ndrdlichen Bereich der Flache wurde in
den Bohrungen BS 3 und BS4 ab 5,0 m bzw. 5,7 m uGOK Geschiebemergel angetroffen.

OBS 4

OBS 3
b5 BS70
BS6Q
BS 10
BS50 ., BS8O

Abb.: Lage der Sondierungsbohrungen (2014) im Plangebiet

Versiegelungen sind nur in den Bereichen der Strale ,Birkenweg“ und den
Bestandsbebauungen (= Offenau Nr. 50 und Nr. 54) vorhanden.

Es liegen bisher keine Hinweise auf besonders seltene oder besonders empfindliche
Bodenarten / Bodentypen vor. Die durch den Kreis Pinneberg als Untere
Bodenschutzbehtérde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB
mitgeteilte Vermutung, dass ggf. im Plangebiet auch Torfschichten angetroffen werden
konnten, kann aufgrund der Ergebnisse der o. g. Sondierungsbohrungen nicht bestatigt
werden.

Hinweise auf Bodenbelastungen oder Kontaminationen sind der Gemeinde Bokholt-
Hanredder aufgrund der Inhalte und Darstellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung fur das Plangebiet nicht bekannt und wurden durch den Kreis Pinneberg
als Untere Bodenschutzbehdrde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1
BauGB nicht mitgeteilt.

Es liegen der Gemeinde Bokholt-Hanredder zwar keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel
im Plangebiet vor und Bokholt-Hanredder ist im Anhang zur ,Kampfmittelverordnung“ vom
07.05.2012 nicht benannt. Dennoch getatigte Zufallsfunde sind durch die Gemeinde Bokholt-
Hanredder bzw. durch den Ausfiihrenden von Bauarbeiten unverzuglich der Polizei zu
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melden. Ein Erfordernis zu einer vorgezogenen Uberpriifung wéahrend des
Planaufstellungsverfahrens ist der Gemeinde bisher nicht bekannt.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Die Plangebietsflaichen liegen mit Ausnahme der Anbindung an den Birkenweg im
bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich der Gemeinde Bokholt-Hanredder, so dass die
geplante Bebauung einschlie3lich der erforderlichen ErschlieBungsmal3nahmen zu Eingriffen
in Natur und Landschaft, schutzgut Boden, fiihren wird.

Vorkommen von besonders seltenen oder zu schitzenden Bodenformen bzw. Bodentypen
gemal des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der bisher intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist das Potenzial zur Entstehung
Okologisch hochwertiger Lebensraumtypen eingeschrénkt. Auch liegt das Plangebiet nicht im
Bereich eines bestehenden oder geplanten Biotopverbundes oder eines Schutzgebietes.

Insgesamt ist die Flache gemalR der Stellungnahme des Kreises Pinneberg als Untere
Naturschutzbehtérde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB als
.hoherwertig" im Sinne von Ziffer 3.1 der Anlage des Erlasses ,Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom 09.12.2013 zu bewerten. Dies
liegt in der bisherigen Grinlandnutzung bei oberflachennah anstehendem Grundwasser
begriindet.

Die von der Umsetzung der Bebauungsplanung voraussichtlich betroffenen Flachen sind
unten in Zusammenhang mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfs zusammengestellt.

Abgrabungen und Aufschiuttungen werden auf den Teilflachen des Plangebietes
voraussichtlich Gber die neu entstehenden Versiegelungsflaichen hinausgehen, damit das auf
den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser den Entwéasserungsmulden zugefihrt und
schadlos abgeleitet werden kann.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die grundsatzliche Eignung als Baugrund mit ausreichender Tragfahigkeit wird nach
Kenntnis der Gemeinde Bokholt-Hanredder auf Grundlage der Baugrunduntersuchung (Ing.-
biro fir Geotechnik Dipl.-Ing. Torsten Pdhler 2014) voraussichtlich mit Ausnahme bezgl. der
flachig anstehenden humosen Oberbdden gegeben sein. Zudem wird bauvorhabenbezogen
eine Klarung im Vorwege der Baurealisierung erforderlich, um zum einen die individuellen
Gebaude beurteilen zu kbnnen und um zum anderen kleinflachige Wechsel im Bodenaufbau
erkunden zu kdnnen.

Da der anstehende Mutterboden nicht als Baugrund geeignet ist und da das Grundwasser
oberflachennah ansteht, wird im geplanten Wohngebiet das Einbringen von geeignetem
Boden / Fillboden fur Aufschittungen erforderlich sein. Alle im Gebiet einzubringenden
Materialien mussen den Anforderungen der Schutzzone llla des Wasserschutzgebietes
Elmshorn-Sibirien (Landesverordnung vom 27.01.2010) entsprechen.

Die Verwendung von Mutterboden muss den Anforderungen nach § 12
Bundesbodenschutzverordnung entsprechen.
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Im Fall des Rickbaus der ehemals landwirtschaftlich genutzten Geb&ude (= Offenau Nr. 54)
und der zugeordneten Anlagen ist eine fachlich qualifizierte Priafung hinsichtlich ggf.
Schadstoffbelastungen vorzunehmen.

Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefdrdert werden, so
ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Pinneberg umgehend zu benachrichtigen.

Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht” vom 09.12.2013 sind die gemalR der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 20 kunftig zulassigen Eingriffe durch Versiegelungen und Aufschiittungen / Abgrabungen
bzw. Hohenangleichungen aufgrund der héheren Wertigkeit der betroffen Flachen mit dem
Ausgleichswert von 1:0,7 auszugleichen, da

die Boden zumindest zeitweise oberflachennah (Grundwasserflurabstand < 1 m)
anstehendes Grundwasser aufweisen

und die Flachen von naturschutzfachlich entwicklungsfahigem Grinland eingenommen
werden.

Durch die Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung entsteht fir durch die Planung auf
Grundlage der anzuwendenden Runderlasse folgender Kompensationsbedarf:

Flachenart Flache Eingriffs- | Ausgleichsflachen-

flache erfordernis [m?]
[m?]

Wohnbauflachen 17.100 m? * 0,25 6.413 0,7 4.489

WA GRZ

Teilgebiete ,Qul” bis ,Qu7*, | + 50%

»,Qu9“, ,Qul0“ Nebenanlagen

Wohnbauflachen 1.200 m?* 0,4 GRzZ 720 0,7 504

WA + 50%

Teilgebiet ,Qu8* Nebenanlagen

zzgl. Terrassen auf ca. 20 m? je 540 0,7 378

Wohngrundstticken WA Grundstuck: bei 27

Teilgebiete ,Qul” bis Grundstuicken

,Qu10“

Flachen fur Abgrabungen 18.300 m? 10.627 0,1 1.063

und Aufschittungen auf den -6.413 m?

Wohnbaugrundstiicken Qul -720 mz

bis Qu10“ Giber den Umfang -540 m?

der o0.g. versiegelbaren 10.627 m?

Flachen hinaus

Verkehrsflachen, 5.900 * 1,0 5.658 0,7 3.961

offentliche Erschliel3ung (Vollversiegelung)

inkl. Stellplatze im Abzgl. 22 m * 11 m

offentlichen Verkehrsraum = 242 m?2

(ohne Teilflache zwischen Innenbereich am

Birkenweg Nr. 2 und Nr. 6) | Birkenweg

FuRweg in Grunflache 82 m * 15 m 123 0,4 49

zwischen Teilgebieten (Teilversiegelung)

,Qu4“ und ,Qu8*

Bau als Teilversiegelung
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Flache fir Garagen und 820 m? 820 0,7 574
Nebenanlagen / Stellplatze | (Vollversiegelung)
in Teilgebiet ,Qu11”

Ostlich Offenau Nr. 54

Flache fir Regenwasser- 5.100 m? abzgl. u. 4.080 0,7 2.677
ableitung und -retention g. Flache 320 m?2

fur

Larmschutzwand

4780 m? * 80 %
davon genutzt fur

Retentionsflache

und Zuwegungen
Flache fur Larmschutzwand | 160 m x 2 m 320 0,7 224
Zusammen 13.919

- Die Wohnbauflachen der Teilgebiete ,Qull* und ,Qul2“ sind bereits bebaut in einer
GroRRenordnung entsprechend der GRZ 0,3 bzw. 0,4 zzgl. 50 % fur Nebenanlagen gemaf
der BauNVO. Es sind hier daher keine zusétzlichen Eingriffe in die Bilanzierung eingestellt
worden.

- Im Teilgebiet ,Qull* wurden jedoch die zuséatzlich geplanten Flachen fiur Garagen und
Nebenanlagen (= ,Ga Na“) als zusatzliche Eingriffsflache aufgenommen, da in diesem
Bereich bisher keine baulichen Anlagenvorhanden sind.

- In den Teilgebieten ,Qul” bis ,,Qul10” sind Gelandeaufh6hungen / Gelandemodellierungen zu
erwarten zur Herstellung einer geeingeten Bebaubarkeit sowie zur
Oberflachenwasserableitung. Diese nicht versiegelbaren Flachen werden nach Abschluss
der Bauarbeiten als Garten angelegt und koénnen begrinen. Da es sich jedoch um
Aufschittungen von > 30 m3 handelt, wird fir diese Eingriffe ein Kompensationsfaktor von
0,1 in die o. g. Ausgleichsflachenermittlung eingestellt.

- Beziglich der Verkehrsflachen wird von der Gesamtflache der Flachenanteil abgezogen, der
dem bauplanungsrechtlichen Innenbereich am Birkenweg zugeordnet wird.

- In der Grinflache zwischen den Teilgebieten ,Qu4“ und ,Qu8“ kann eine fuRlaufige
Verbindung hergestellt werden, die zum Schutz der in der Flache wachsenden Eiche nur mit
einer wasser- und luftdurchlassigen Befestigung hergestellt werden darf; die Befestigung
wird hier aufgrund der Teilversiegelung mit dem Kompensationsfaktor 0,4 in die
Kompensationsermittlung eingestellt.

- In der obigen Tabelle wurde die Teilflache der geplanten Verkehrsanbindung zwischen den
Bestandsbebauungen Birkenweg Nr. 2 und Nr. 6 nicht mit in Ansatz gebracht, da die hierfir
beanspruchte Flache dem bauplanungsrechtlichen Innenbereich zugerechnet wird. Zudem
ist hier bereits ein Teil durch Asphalt versiegelt.

Eingriffe in weitere Flachen sind nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand nicht zu
erwarten.
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Derzeit fur die Kompensation vorgesehen sind

Satzungsbeschluss eine im Teile der Flurstiicke 16/3 und 16/4 der Flur 4 in der
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geeignete Kompensationsflache
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Gemarkung Bokholt-Hanredder von zusammen ca.

geeignete Entwicklungsmalinahmen ausgearbeitet

und mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.

Aufgrund des Kompensationsflachenerfordernisses von 13.919 m2 verbleibt nach Abzug der
0. g. ca. 6000 m? ein zusatzliches Erfordernis zur Bereitstellung von 7.919 m2, das mithilfe
eines bestehenden Okokontos der Gemeinde beglichen werden soll.

Der Nachweis der geplanten KompensationsmalRnahmen erfolgt in der nachfolgenden
,=Endgultigen Planfassung®“.

Erganzend sei darauf hingewiesen, dass die im Rahmen des Vorentwurfs noch anvisierte
Teilkompensation auf zwei naturnahen Grinflachen innerhalb des Plangeltungsbereichs
nicht langer vorgesehen ist, da die eine Teilflache fir das Retentionsbecken bendtigt wird
und da die andere Teilflache im Wesentlichen in privatem Eigentum verbleiben wird, so dass
hier keine dauerhaft naturnahe Entwicklung festgesetzt und somit als gesichert gelten kann.

12.2.1.5. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet bestehen keine Oberflichengewésser. Entlang der L 75 in den
StralRenseitenstreifen und sudlich der Grundstiicke Birkenweg Nr. 12 bis 26 sind ,nur”
Entwasserungsmulden vorhanden, die lediglich zu Zeiten hoher Bodenwasserstande und bei
/ nach Regenereignissen das Wasseraufnehmen, bevor es versickert. Diese Mulden sind
nicht dauerhaft wasserfihrend.

Der an der nordwestlichen Seite des Birkenwegs verlaufende Seitengraben flie3t nahe der
StralReneinmindung ,Sandweg” mit einem grolReren Graben zusammen, der das Wasser
dann in einer Rohrleitung nach Stiden zur Offenau ableitet.

Gemal der Angaben aus der Baugrunduntersuchung zu Grundwasserverhaltnissen (Ing.-
biro fir Geotechnik Dipl.-ing. Torsten Poéhler 2014) stand das Grundwasser in den
Bohrlochern minimal etwa 0,8 m und maximal etwa 1,7 m unter Gelande an, wobei
grundsatzlich naturliche Schwankungen von mehreren Dezimetern nicht auszuschlie3en sein
werden. Bei einer Grundwasserstandmessung am 09.11.2016 wurden an drei Messstellen

BKH14001_11004_Begriindung.docx



Gemeinde Bokholt-Hanredder - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20

im Plangebiet Grundwasserflurabstande zwischen 1,12 m und 2,25 m uGOK ermittelt.
Messungen der Grundwasserschwankungen ber einen langeren Zeitraum liegen nicht vor.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet (WSG) Elmshorn-Sibirien,
Zone llIA.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Oberflachengewasser werden durch die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes
nicht ver&ndert und die Mulde entlang der L 75 wird hier nicht als eigenstandiges Gewasser
bewertet.

Durch die kinftigen Bebauungen werden kleinrAumig die Oberflachenabflisse und somit
auch die grundsticksbezogene Speisung des Grundwassers verandert. Dabei wird die
bestehende Mulde sudlich der Grundsticke Birkenweg Nr. 12 bis Nr. 26 in das neue
Entwasserungskonzept einbezogen.

Das im Plangebiet vor allem aufgrund der zuséatzlich befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser wird in einem neuen System gesammelt und entsprechend eines in
Bearbeitung befindlichen Entwéasserungskonzeptes in einen im sudwestlichen Planbereich
nordlich der Larmschutzwand an der L75 vorgesehenen Retentionsraum abgeleitet.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:
Bezuglich Oberflachengewdasser besteht kein Kompensationsbedarf.

Aufgrund der relativ oberflachennah anstehenden Grundwasserstande kann nach fachlicher
Prifung im Rahmen des in Vorbereitung befindlichen Entwésserungskonzeptes das
Oberflachenwasser nicht zur Versickerung gebracht werden. Es wird daher das Wasser von
den offentlichen Verkehrsflachen und von den privaten Grundstiicksflachen der Teilgebiete
,QuUl“ bis ,Qul0* in einem offenen Graben- / Muldensystem gesammelt und einer im
sudwestlichen Planbereich platzierten Retentionsfliche zugeleitet wird, wo es zum einen bei
glinstigen natirlichen Bedingungen versickern kann und ansonsten mittels eines
gedrosselten Abfluss der Vorflut zugeleitet wird.
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Legende:
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Konzeptstudle

Gemelnde Bokholt-Hanredder Skizze
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= R . V101215, Batholiarvedder, B-Plan 204150913 Silzze dug 78102015 | PROUISANr: vatatt 1 3 1000
Abb.: Konzeptstudie zur geplanten Oberflachenwasserableitung mittels Graben / Mulden
(Stand Oktober 2016)

Da in den Teilgebieten ,Qull* und ,Qul2“ keine Anderungen der baulichen
Nutzungengeplant sind und da das von der in Teilflache ,Qull“ geplanten Flache fur
Garagen und Nebenanlagen ,Ga Na* grundstiicksbezogen riickgehalten werden kann (=
ausreichende Freiflachen sind hier vorhanden), werden diese Teilflaichen nicht an das neu
herzustellen Entwéasserungssystem fur die Teilgebiete ,,Qul” bis ,Qul10“ angebunden.

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer
konkreten bauseitigen Ausfiihrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten
ErschlieBungs- und Entwéasserungsplanung zu fihren.

BKH14001_11004_Begriindung.docx



Gemeinde Bokholt-Hanredder - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20

12.2.1.6. Schutzguter Luft und Klima

Fur den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine
Relevanz detaillierter Angaben fiir die Planung nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die im Westen /
Nordwesten, Sudosten und Siden bestehenden Bestandsbebauungen relativ gut gegen
Windeinwirkungen abgeschirmt ist, denn es sind im Sudwesten und Nordosten nur relativ
geringe Licken mit weitgehend offenen Situationen vorhanden.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind —
abgesehen von der 0. g. Windeinwirkung - nicht anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen der Gemeinde Bokholt-Hanredder aus den gemeindlichen
Planungen und den Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB
keine planungsrelevanten Hinweise auf besondere Situationen vor. Im Bereich der
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle ,Offenau Nr. 54* findet keine Viehhaltung mehr
statt und es sind keine Mist-, Gulle oder Silagelager vorhanden.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:
Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung flr die Schutzguter Klima und Luft.

Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die Entwicklung von Wohnbauflachen keine
beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkungen der Luftqualitdt und des Klimas
vorliegen und auch nicht entstehen werden. Zugleich wird es aufgrund der Ortsrandlage
nicht moglich sein, eine wirklich effektive Abschirmung gegenliber den vorwiegend aus
westlichen Richtungen einwirkenden Winden herzustellen.

MalRnahmen zurVermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, besteht
bezlglich dieser Schutzguter kein Kompensationsbedarf.

12.2.1.7. Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflachen (= Grinland)
zwischen

der Gemeindestrale ,Birkenweg® im Westen / Norden mit vorwiegender
Einzelhausbebauung, wobei diese Strale vor allem entlang der nordwestlichen Seite einen
teilweise markanten Grol3baumbestand aufweist und entlang der suddstlichen Seite von
relativ jungen Birken gesaumt wird,

durch einen pragenden (= grof3en / markanten) Einzelbaum und Wohngebaude mit
Gartenflachen im Sidosten (= Offenau Nr. 50)

die ehemals landwirtschaftliche Hofstelle ,Offenau 54 mit einem markanten (= pragenden)
GrolRbaumbestand im Stdwesten, Norden und Osten der Gebaude — auch zwischen der
ehemaligen Hofstelle und dem vorgenannten Einzelgeb&ude wachst eine Reihe aus 4
pragenden Grof3b&dumen

der L 75 im Sitden sowie verschiedenen Gewerbenutzungen sudlich der L 75
Grunland mit einem sehr markanten pragenden Einzelbaum auf der Flache.

Auf die bisherigen Nutzungen und die bestehenden Biotoptypen einschliel3lich der
gliedernden Knicks und der landschafts- bzw. ortsbildpragenden Grof3bdume im und am
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Plangebiet wurde bereits in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen* eingegangen -
insofern sei hier auf dieses Kapitel verwiesen.

Das Gelande ist insgesamt nur geringfiigig geneigt, wobei die Héhen im Bereich 6stlich der
pragenden Eiche im Griinland ca. +5,8 m NHN und ganz im Stdwesten des Plangebiets ca.
+4,8 m NHN betragen.

Groliere Sichtweiten bestehen aufgrund der randlichen Bebauungen und der GroRBbaume
nicht.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -flachen fiir die Offentlichkeit sind im und am
Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Es wird insgesamt eine gegeniiber der Ortslage bereits durch Bebauungen und Grof3bdume
weitgehend abgeschirmte Flache mit nur geringen offenen Sichtbeziehungen zur freien
Landschaft Uberplant, so dass der Ortsteil Offenau eine sich einfigende Erweiterung
erfahren wird.

Dabei werden sowohl die im Grinland solitar wachsende Eiche als auch weitere pragende
Grol3baume als gliedernde Elemente erhalten und in das Bebauungskonzept integriert. Eine
Eiche als noch nicht pragender Grof3baum mit Stammdurchmesser ca. 0,5 m nordlich der
ehemaligen Hofstelle wird aufgrund der Lage in einem geplanten Wohngrundstiick des
Teilgebiets ,,Qu5" verloren gehen.

Die Hohe geplanter Geb&ude wird auf eine maximale Firsthbhe von 9,5 m uber
Hohenbezugspunkt (=> FertigfuRboden max. 0,5 m mittlere Hohe der dem Grundstick
zugeordneten Fahrbahnoberkante) begrenzt. Somit werden die Gebaudehthen der Hohe
ortsublicher Ein- oder Zweifamilienhauser bzw. der Bestandsbebauung Offenau Nr. 54
entsprechen.

Durch die Planung werden nicht nur bisher unbebaute Flachen des planungsrechtlichen
AulRenbereichs bebaut, sondern es werden auch die im / am Plangebiet verbleibenden
Grol3baume in einen neuen Nutzungszusammenhang gestellt.

Damit die Wohnbebauung realisierbar wird, wird am stdwestlichen Plangebietsrand parallel

zur L 75 eine Larmschutzwand von 3,0 m Héhe und mindestens ca. 142 m Lange und einer
angestrebten Lange von 160 m zu errichten sein.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die GroRBbdume als bestehende Gliederungs- und Eingrinungsstrukturen werden
entsprechend der Beschreibungen in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen* (Kap.
2.1.2) mit einer Ausnahme (= Baum ,16“ gem. Darstellung in Kap. 2.1.2) erhalten und nach
dem derzeitigen Stand der Planung kinftig zumindest teilweise (= Baume ,1“ und ,4" bis ,7*
gem. Darstellung in Kap. 2.1.2) innerhalb von 6ffentlichen oder privaten Grinflachen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB liegen.
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Im Bereich einer Grunflache im Sidwesten des Plangebiets wird die Pflanzung von
Geholzen empfohlen, so dass hierdurch an der Seite der geplanten Retentionsflache eine
landschaftsgerechte Neugestaltung zur Eingrinung der Larmschutzwand entstehen wird.

An der siudwestlichen Seite des Plangeltungsbereichs wird zur Minimierung von
Larmimmissionen parallel zur Nordseite der L75 ,Offenau® am Rand der geplanten
offentlichen Griunflache mit Herstellung einer Retentionsflache auf mindestens ca. 142 m
Lange und angestrebt ca. 160 m Lange eine Larmschutzwand mit einer abschirmenden
Hohe von 3,0 m errichtet.

Die Sidseite der Larmschutzwand ist wie nachfolgend beschrieben mit Kletter- und
Schlingpflanzen so zu bepflanzen, dass eine abwechslungsreiche Griinkulisse geschaffen
wird:

e Pflanzung von 10 Strauchgruppen je 3 Geholze in der Baumschulqualitat mind.
verpflanzte Strduchern, Hohe mind. 100 cm bis 125 cm; geeignete Arten sind Hasel
(Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus monogyna und C. oxyacantha), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus) und Kuper-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

e Anordnung der vorgenannten Strauchgruppen in regelméafigen Abstanden

e Zwischen den vorgenannten Strauchgruppen werden jeweils 5 bis 6 Kletterpflanzen in 9
Gruppen gepflanzt, wobei jeweils 2 oder 3 Pflanzen der gleichen Art nebeneinander
gesetzt werden; geeignete Arten sind Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris), Waldrebe
(Clematis, diverse Arten und Sorten), Kletterrose (Rosa, diverse Arten und Sorten), Efeu
(Hedera helix), Heckenkirsche (Lonicera caprifolium)

Die Schling- und Kletterpflanzen sind in Abstédnden von max. 2,0 m entlang der Fassade in
einem Pflanzstreifen mit geeignetem Pflanzsubstrat von mind. 1,0 m Breite zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten, wobei Abschnitte mit ggf. Tur- oder Tor6ffnungen auszunehmen sind.
Abgange sind nachzupflanzen.

Kletter- und Rankhilfen sind jeweils entsprechend der im Rahmen einer nachgeordneten
Ausfuhrungsplanung gewahlten Arten anzubringen.

Entlang der Ostlichen Seite der Teilgebiete ,Qu.7* und ,Qu.9" ist jeweils auf ganzer Lange
der Ostlichen Grundstuicksseiten eine ebenerdige Hecke anzulegen, bei der es sich nicht um
eine Feldhecke im Sinne eines Knicks gemafR 8§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG handelt. Es sind
jeweils 2-reihige Laubstrauchbepflanzungen mit einer Gehdlzdichte von mindestens 1
Geholz je Ifd Meter und je Reihe vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete
Geholze sind: Eingriffliger Weilddorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa), Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus), Grauweide (Salix
cinerea), Ohrweide (Salix aurita), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball
(Viburnum opulus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa)

Innerhalb der Flachen des verkehrsberuhigten Bereichs wird die Pflanzung von mindestens
10 Hochstammlaubbaumen in der Baumschulqualitat Stammumfang mind. 18-20 cm, mind.
3 Mal verpflanzt, in Pflanzbeeten von jeweils mind. 12 m? Grof3e empfohlen. Die gepflanzten
Baume sind dann dauerhaft zu erhalten. Abgange sind nachzupflanzen. Die Anzahl der
Baume auf Flachen des verkehrsberuhigten Bereichs kann um die Anzahl der B&ume
reduziert werden, die auf offentlichen Griinflachen in einem Abstand von maximal 5,0 m zu
den Flachen des verkehrsberuhigten Bereichs stehen.

Grundstuckseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von
max. 1,20 m zulassig. Im Bereich der Grundstiickszufahrten und Sichtdreiecke sind
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samtliche Einfriedungen jeweils 3 m links und rechts zur Einfahrt und 3 m beidseitig entlang
der Einfahrt auf 0,70 m Hohe zu beschranken.

Aufgrund der Erhaltung der pragenden Grof3bdume bzw. die an Baumstandorte und —kronen
angepassten Grundstiickszuschnitte und Verlaufe der Baugrenzen in neu entstehenden
Wohnbauflachen (= in bereits bebauten Bereichen ragen schon jetzt die Baumkronen
teilweise Uber die Geb&dude) und aufgrund der geplanten Randeingriinung an der Ostseite
der Teilgebiete ,Qu7“ und ,Qu9“ wird das Landschaftsbild am Ortsrand in angemessener
Weise bewahrt und so neu gestaltet, dass keine dartber hinausgehenden
Kompensationsmaf3nahmen erforderlich werden.

Zugleich wird es nicht mdglich sein und es ist auch nicht Ziel der Gemeinde Bokholt-
Hanredder, die kiinftige Bebauung vollstandig vor einer Sichtbarkeit abzuschirmen.

12.2.1.8. Schutzgut Kulturguter und Schutzgut sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches selbst und in einer planungsrelevanten N&ahe sind
entsprechend der Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung keine
Kulturdenkmale vorhanden bzw. der Gemeinde Bokholt-Hanredder bekannt.

Auf die Lage des Plangebiets

o an der Gemeindestral3e ,Birkenweg" mit vorhandenen Wohnbebauungen,
an der L 75 mit gemischten Bebauungen siidwestlich und siiddstlich des Plangebiets,
der Einzellage ,Offenau Nr. 50“ sowie der ehemaligen Hofstelle ,Offenau Nr. 54",

e in Nahe der gewerblichen Nutzungen sudlich der L 75

e und der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen fur die geplante Wohnbebauung

wurde bereits in Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Mensch*, eingegangen. Die geplante
Wohnbebauung schlief3t also an Bestandsbebauungen des Ortsteils Offenau an und bewahrt
zugleich GroRBbaume als gliedernde Grinstrukturen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind ebenso wie das
Entwasserungssystem im Rahmen der Vorhabenrealisierung auf Grundlage einer der
Bebauungsplanung nachgeordneten Erschliel3ungs- und Entwasserungsplanung durch die
Gemeinde Bokholt-Hanredder als ErschlielBungstragerin zu bertcksichtigen und die Ver- und
Entsorgungsbetriebe sind in die nachgeordnete Genehmigung und Ausfiihrungsplanung
einzubeziehen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachguter sind derzeit nicht bekannt.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet ist beziglich etwaiger baulicher Kulturdenkmale ohne Bedeutung.
Archaologische Fundstellen kénnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden und
bedurfen der Betrachtung im Zuge der jeweiligen Vorhabenrealisierung, sofern wahrend der
Bauausfuhrung Auffalligkeiten auftreten sollten.

Die Gemeinde Bokholt-Hanredder geht davon aus, dass planungsrelevante
Beeintrachtigungen der ,sonstigen Sachguter* durch die Entwicklung eines Wohngebietes
mit zugeordneten ErschlieBungsstraen und WohnwegerschlieBungen nicht entstehen
werden.
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Das ortliche Nutzungsgefiige wird lediglich durch den Verlust landwirtschaftlicher
Nutzflachen verédndert, bleibt aber ansonsten bestehen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Bezuglich der Oberflachenwasserableitung bedarf es vorhabenbezogen vor einer
Realisierung der Planung einer entwasserungstechnischen Uberpriifung und Festlegung
einer fachlich geeigneten und technisch realisierbaren Lésung zur Regenwasserbeseitigung.
Der Nachweis ist gegenuber der unteren Wasserbehdrde des Kreises Pinneberg zu fuhren.

Daruber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass beziglich dieser
Schutzguter kein Kompensationsbedarf besteht.

12.2.1.9. Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch die Grinlandflachen,
durch mehrere GroRbaume, die StralRe ,Birkenweg" im Westen / Nordwesten sowie Misch-
und Gewerbebebauungen im Stiden an der L 75 gepragt ist.

In den Kapiteln 2.1.1 bis 2.1.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand durch
die Entwicklung einer Flache fur Wohnbaugrundstucke im Aul3enbereich Auswirkungen vor
allem auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und Landschaft entstehen kdnnen
bzw. werden, dass die zu erwartenden Eingriffe jedoch deutlich minimiert und ansonsten
vollstandig kompensiert werden konnen. Es sind dartber hinaus der plangebenden
Gemeinde keine darzustellenden Wechselwirkungen bekannt und werden von der Gemeinde
auch nicht erwartet.

12.2.2. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfihrung der Planung:

Die Planung soll entsprechend den ortsstrukturellen und stédtebaulichen Zielsetzungen der
Gemeinde Bokholt-Hanredder zu einer planungsrechtlichen Absicherung einer
Wohnbebauung im Ortsteil Offenau 6stlich der Gemeindestral3e ,Birkenweg” flihren.

Hierdurch kann die Gemeinde im Rahmen der landesplanerisch zugewiesenen
Moglichkeiten Bauflachen fir den 6rtlichen Bedarf bereitstellen, denn die Gemeinde wird hier
eigene Flachen erschlieRen, so dass die Gemeinde Bokholt-Hanredder auf eine
ausschlieBlich auf die Innenentwicklung ausgerichtete wohnbauliche Entwicklung nicht
angewiesen ist und somit aktiv den wohnbaulichen Entwicklungsprozess mitgestalten kann.

Entsprechend der voraussichtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 20 werden hier
voraussichtlich etwa 27 Wohnbaugrundstticke im Auf3enbereich entstehen konnen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen bezuglich des Orts- und
Landschaftsbildes innerhalb des Plangebiets und ansonsten durch die Zuordnung von
Kompensationsflachen extern im naturrdumlichen Zusammenhang vollstandig kompensiert
werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 auf Grundlage des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans konnte die Wohnbebauung nicht erfolgen, da das Plangebiet
abgesehen von einer kleinen Teilfliche am  Birkenweg vollstdndig dem
bauplanungsrechtlichen AuRRenbereich nach 8 35 BauGB zuzuordnen ist. Die Flachen
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wirden voraussichtlich weiterhin landwirtschatftlich genutzt werden. Die
Bestandsbebauungen Offenau Nr. 50 und Nr. 54 wiirden voraussichtlich fortbestehen.

Ohne diese planerische Entwicklung im Aul3enbereich wirden fir eine langere Zeit keine
dem Bedarf entsprechenden frei zum Erwerb stehenden Baugrundstiicke in der Gemeinde
Bokholt-Hanredder angeboten werden konnen. Die wohnbauliche Entwicklung in der
Gemeinde wirde dann wieder vorwiegend auf MalRnahmen der ,Innenentwicklung®
beschrankt sein.

12.3. Zusatzliche Angaben

12.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Wohngebiet 6stlich Birkenweg und nérdlich
Offenau (LandesstraRe 75)“ werden im Wesentlichen folgende zu nennenden Verfahren
angewendet werden und deren Ergebnisse inhaltlich genutzt.

LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung*

Zum Bebauungsplan Nr. 20 st zur Berechnung des erforderlich werdenden
Kompensationsbedarfs auf Grundlage der geltenden Erlasse vom 30.3.2011 und vom
09.12.2013 eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung schutzgutbezogen in den Umweltbericht
integriert worden.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (88 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
gemall 8 44 BNatSchG wurden Aussagen zum Artenschutz auf Grundlage der ortlichen
Biotoptypenkartierung bei Erganzung durch Angaben des LLUR und anderer Stellen in Form
einer Potenzialanalyse in die Planung eingestellt. Die Ergebnisse beziglich moglicherweise
betroffener nach 8 7 BNatSchG besonders oder streng geschitzter Arten sind in den
Umweltbericht in die Kapitel zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere integriert worden.

,Baugrunduntersuchung”

Zur Erkundung des Baugrunds ist eine Baugrunduntersuchung in 2014 durchgefiihrt worden.
Die Ergebnisse wurden fir die Erstellung des Planentwurfs genutzt fur die Beurteilung der
Eignung als Baugrund, fir die Ableitung voraussichtlich erforderlicher Baumalnahmen und
zur Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers.

Jarmuntersuchung”

Zur Ermittlung der auf das Plangebiet wirkenden Schallimmissionen und der aufgrund der
Planumsetzungen zu erwartenden Emissionen bzw. der Immissionen an den relevanten
Immissionsorten mit zu schitzenden Nutzungen wurde eine Larmuntersuchung als
Larmprognose erstellt. Die Ergebnisse wurden in die Erstellung des Planentwurfes und in
den Umweltbericht aufgenommen.
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"Verkehrstechnische Untersuchung*

Zur Prifung der Verkehrsanbindung wurde eine verkehrstechnische Untersuchung in 2015
erstellt. Die Ergebnisse wurden in die Entscheidung zur Verkehrsanbindung Uber den
Birkenweg eingestellt und waren so Grundlage fur die Konzeptentwicklung des
Bebauungsplans und wirken dariber hinaus auf die Erstellung des Planentwurfes und
wurden in den Umweltbericht aufgenommen.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Der Bebauungsplan Nr. 20 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wonach gemaf § 17
UVPG die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften
des BauGB durch eine ,Umweltprifung“ gemani § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Das so genannte ,Scoping” nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde durch eine Beteiligung der von
der Planung Dbetroffenen Behotrden, der sonstigen Planungstrager und der
Naturschutzverbande durchgefiihrt, ausgewertet und die Stellungnahmen, Anregungen und
die vorgebrachten umweltrelevanten Informationen einschlie3lich der nach § 11 Abs. 1
LaplaG abgeforderten landesplanerischen Stellungnahme entsprechend des Beschlusses
der Gemeindevertretung zur ,Entwurfsplanung® in die Bauleitplanungen eingestellt.
Entsprechendes wird hinsichtlich der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gelten.

Es wird angestrebt, dass auf Basis der vorliegenden und im Umweltbericht kinftig
zusammengestellten Informationen festgestellt werden kann, dass unter Berlcksichtigung
und Umsetzung der erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmafBnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind bzw. verbleiben werden.

12.3.2. Beschreibung der Mallnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Rahmen der Planrealisierung werden entsprechend der Bebauungsplanung und der
hierzu  durchzufiihrenden Umweltprifung  voraussichtlich  folgende  erhebliche
Umweltauswirkungen festgestellt und erforderliche MalRnahmen werden zuzuordnen sein:

» Alle der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten BA&ume und ansonsten aller pragenden
Grolbdume ab einem Stammdurchmesser von ca. 0,6 m und bei ggf. Standort in einer
Baumreihe / Baumgruppe oder ortlich besonderer Situation unterliegen dem Schutz des
LNatSchG. Eingriffe in derartige Baume bedurfen der Genehmigung durch die Untere
Naturschutzbehorde.

Die Erhaltung obliegt dem Eigentimer bzw. Ausfihrenden ggf. beeintrachtigender
Tatigkeiten.

» Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m der prdgenden Grol3bdume
dirfen keine baulichen Anlagen hergestellt werden, keine Erdarbeiten durchgefiihrt und
keine Aufschuttungen und / oder Abgrabungen ausgefuhrt werden. Bei unvermeidbaren
baulichen Tatigkeiten sind die Maligaben der DIN 18920, der RAS-LP4 und ZTV-
Baumpflege zu beachten.

Die Erhaltung obliegt dem Eigentimer bzw. Ausfihrenden ggf. beeintrachtigender
Tatigkeiten.

» Alle Arbeiten an Geholzen durfen gemal § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden.
Die Beachtung dieser Mal3gabe obliegt dem Ausfihrenden.
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» Bei allen Arbeiten an Gehdlzen sowie bei baulichen Tétigkeiten an vorhandenen
Gebéauden sind die Belange des Artenschutzes gemald 8 44 BNatSchG zu beachten;
insbesondere sind Schonfristen nach 8 39 (5) BNatSchG bezlglich ggf. Vogel- und
Fledermausvorkommen einzuhalten.

Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden.

» Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” sollen aullerhalb des Plangeltungsbereiches
kompensiert werden. Die Zuordnung ausreichend bemessener Kompensationsflachen
steht noch aus.

Die Bereitstellung der Flachen und die Sicherung einer geeigneten naturnahen
Entwicklung muss durch die Gemeinde Bokholt-Hanredder bis zum Satzungsbeschluss
des Bebauungsplans sichergestellt werden.

» Eingriffe in das Schutzgut ,Landschaft” sollen durch die Eingrinung der geplanten
Larmschutzwand so weit gemindert werden, dass keine erheblichen Eingriffe verbleiben.
Die Entwicklung einer geeigneten Bepflanzung steht noch aus.

Die Bereitstellung der Flachen, die Durchfiihrung der Geholzpflanzung und die Sicherung
einer geeigneten naturnahen Entwicklung muss durch die Gemeinde Bokholt-Hanredder
sichergestellt werden.

» Eingriffe in das Schutzgut ,Landschaft* sollen durch die Herstellung einer ebenerdigen
Laubgehdlzhecke an der 6stlichen Seite der Teilgebiete ,Qu7“ und ,Qu9“ so weit
gemindert werden, dass keine erheblichen Eingriffe verbleiben.

Die Sicherstellung, dass diese Maflinahme durch die kinftigen
Wohnbaugrundstiickseigentiimer umgesetzt wird muss durch die Gemeinde Bokholt-
Hanredder mittels einer Ubertragung auf die Grundstiickseigentiimer im Rahmen der zu
schlieBenden Grundstiickskaufvertrage sichergestellt werden.

» Zur Sicherstellung der ErschlieBung und hier insbesondere einer ordnungsgemafien
Regenwasser- und  Schutzwasserentsorgung bedarf es im  Zuge der
Realisierungsplanung einer fachtechnischen Prifung bestehender
Ableitungsmadglichkeiten in Abstimmung mit den zusténdigen Behdrden.

Die Beachtung dieser Mal3gabe obliegt dem Ausfiihrenden im Zusammenwirken mit der
plangebenden Gemeinde Bokholt-Hanredder.

12.4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichts

Die Gemeinde Bokholt-Hanredder hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 20 ,Wohngebiet dstlich Birkenweg und nérdlich Offenau (Landesstral3e 75)“ gefasst fur
die Flurstiicke 86/14, 243/91, 73/2 und 69/2 (teilweise) der Flur 1 in der Gemarkung Bokholt-
Hanredder uberplant. Ferner werden unter Beanspruchung von Teilflachen der Flursticke
86/5 und 168/85 Sichtdreiecke fur eine Anbindung zum Birkenweg beachtet. Der
Plangeltungsbereich misst ca. 3,91 ha.

Es werden hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
voraussichtlich 27 Wohnbaugrundsticken geschaffen. Bestandsbebauungen einer
ehemaligen Hofstelle ,Offenau Nr. 54* und die Bebauung ,Offenau Nr. 50“ werden in die
Planung aufgenommen. Zur VerkehrserschlieRung wird von der Gemeindestralle
.Birkenweg" eine Stichstral3e hergestellt.
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Ubergeordnete Planungen stehen der gemeindlichen Planung grundsétzlich nicht entgegen.
Aufgrund der Darstellung im Landschaftsplan und im Flachennutzungsplan als kinftige
Bauflache wird das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten.

Erhebliche Beeintrachtigungen beziglich des Schutzguts Mensch sind aufgrund der N&he
zu Gewerbeflachen sudlich der L 75 und der L 75 moglich, so dass LarmschutzmalRhahmen
erforderlich werden; dieses sind insbesondere (es sind die vollstandigen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu beachten):

e Errichtung einer Larmschutzwand von 3,0 m Ho6he und mind. 142 m L&nge bzw.
angestrebt ca. 160 m Lange im Siudwesten des Plangebiets

e In Nahe zur L 75 m allgemeinen Wohngebiet an den dem Gewerbegebiet Offenau
zugewandten Gebaudefassaden sind vor schutzbedurftigen Raumen gemald DIN
4109 nur festverglaste Fenster zulassig

o Befestigte AuflRenwohnbereiche im Sidosten des Plangeltungsbereiches sind in
Richtung der Strale Offenau bis zu einem Abstand von 61 m in geschlossener
Bauweise zulassig.

e In den Obergeschossen sind befestigte AufRenwohnbereiche wie Balkone und
Loggien innerhalb des allgemeinen Wohngebietes in Richtung der Straf3e Offenau bis
zu einem Abstand von 73 m, gemessen von der StraRenmitte der L 75, in
geschlossener Bauweise zulassig.

e Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm (Stral3e und Schiene)
sowie Gewerbelarm werden fir Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung
dargestellten LArmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz
im Hochbau festgesetzt.

[ )

Nach Kenntnis der Gemeinde Bokholt-Hanredder werden andere als Larmimmissionen
weder vom beurteilungsrelevanten Umfeld noch von der geplanten Wohnnutzung selbst
ausgehen bzw. erwartet. Besondere weitere immissionsschutzrechtlich begriindete
MalRnahmen werden daher nicht erforderlich sein.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintrachtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen sind im Wesentlichen durch den Verlust von
Grunlandflachen zu erwarten. Es geht zwar ein nichtpragender Grof3baum verloren, jedoch
werden die GrofBb&dume mit 0,6 m Stammdurchmesser und mehr vollstandig erhalten.
Beeintrachtigungen der GroRbaume werden durch ausreichend breite Schutzstreifen und
Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB und im Ubrigen durch die MaRgabe, die
Schutzvorkehrungen gemafd DIN 18920, RAS-LP4 und der ZTV-Baumpflege einzuhalten,
vermieden. Somit bestehen keine speziell schutzgutbezogenen
Kompensationserfordernisse.

Allerdings ist zu beachten, dass alle Arbeiten an Gehdlzen einschlief3lich von Pflegeschnitten
und das ,auf den Stock setzen” von Gehélzen geméal 8§ 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem
01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden dirfen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere konnten allgemein durch Gehdlzfallungen auch kleiner
Einzelgeholze und durch Bauarbeiten inkl. Abrisse von Bestandsgebauden entstehen. Dies
wird vermieden bei einer Ausfihrung im Zeitraum zwischen 01.10. und letzten Tag des
Februars aufRerhalb der Vogelbrutzeit und bezgl. Fledermausvorkommen aul3erhalb der
Nutzungszeit von ggf. bestehenden Sommerquartieren.

Bei Beachtung der oben in Zusammenhang mit den Schutzgiter Pflanzen und Tiere
genannten Minimierungsmalinahmen (Bauzeitenregelungen) sind keine erheblichen Eingriffe
in potenzielle Lebensrdume der nach § 7 BNatSchG streng geschitzten Amphibien-, Vogel-
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und Fledermausarten zu erwarten. BeeintrAchtigungen anderer artenschutzrechtlich
relevanter Tierarten sind nicht zu erwarten. Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote geman § 44 BNatSchG erfolgt nicht. Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgebiete gemal? 88 23 bis 29 BNatSchG sowie Flachen und Erhaltungsziele des
Systems NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden nicht betroffen
sein.

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Entwicklung von Bauflachen
einschliel3lich der Flachen fur Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen, ein
Ruckhaltebecken / Retentionsraum, eine Larmschutzwand und Aufschiittungen oder
Abgrabungen bzw. durch Hohenangleichungen im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich.

Der Kompensationsbedarf von insgesamt 13.919 m? wird durch eine Bereitstellung von
13.919 Quadratmeter bzw. Okopunkten in einer bis zum Satzungsbeschluss zu
benennenden Sammelausgleichsflaiche oder einem bestehenden Okokonto der Gemeinde
Bokholt-Hanredder abgegolten.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen durch eine Veradnderung der
Regenwasserableitung. Das auf den Wohnbaugrundstiicken und Verkehrsflachen anfallende
Wasser wird nicht grundstiicksbezogen versickern konnen. Es wird daher ein Muldensystem
zur Sammlung des Oberflachenwassers vorgesehen, uber das das Wasser einer im
Siudwesten des Plangebiets vorgesehenen Retentionsflache zugeleitet wird, bevor es mit
gedrosselten Abfluss der Vorflut zugeleitet wird. Oberflachengewésser werden nicht
betroffen sein-

Eingriffe in die Schutzguter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die
geplante Wohnbebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzguter zu
erwarten sind.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden durch die Erhaltung
bestehender pragender Grol3bdume, die geplante Eingrinung der herzustellenden
Larmschutzwand, die Pflanzung einer Hecke an der dstlichen Plangebietsseite weitgehend
vermieden. Empfehlungen zur Pflanzung von Baumen im oOffentlichen Verkehrsraum und der
offentlichen Grinflachen werden gegeben.

Eingriffe in das Schutzgut Kulturguter entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Sofern innerhalb des Plangebietes archaologische Funde gemacht werden sollten, ist das
Archéologische Landesamt zu benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachguter wird hinsichtlich ggf. vorhandener Ver- und
Entsorgungsleitungen / -einrichtungen einschlieRlich des Birkenwegs samt einer Anderung
der Flachenentwéasserung betroffen sein. Die bestehenden Nutzungen und die Erfordernisse
zur Konkretisierung der Planung fur die nachgeordnete Ebene der Baugenehmigungs- und —
ausfiihrungsplanung zu beachten. Besondere Kompensationserfordernisse sind nicht
vorhanden.

Weitere planungsrelevante Betroffenheiten durch die Planung sind der Gemeinde Bokholt-
Hanredder nicht bekannt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird eine den Ortlichkeiten angepasste
Entwicklung von Wohnbauflichen durch eine Erganzung der bebauten Ortslage
planungsrechtlich so ermdglicht, dass die zu erwartenden Eingriffe im Zuge der Realisierung
voraussichtlich durch geeignete Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung soweit verringert
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oder soweit kompensiert werden, dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen der
Schutzguter verbleiben werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Beachtung und Umsetzung der genannten
Mafl3nahmen nicht zu erwarten.

12.5. Kosten der Kompensationsmalinahmen

Es werden Kosten fur die Vorhaltung und Bereitstellung der Kompensationsflachen von
13.919 Quadratmetern bzw. Okopunkten des gemeindeeigenen Okokontos / der
gemeindeeigenen Sammelausgleichsflache zu beachten sein.

Far die Pflanzung einer ebenerdigen Laubgehodlzhecke an der 6stlichen Seite der Teilgebiete
LQU7 und ,Qu9* sind Kosten in Hohe von ca. € 10,00 zzgl. Mwst. je Ifd Meter zu
veranschlagen zzgl. Kosten fir eine ggf. Wildverbissschutzabzaunung in Héhe von ca. €
15,00 je Ifd. Meter.

BKH14001_11004_Begriindung.docx



Gemeinde Bokholt-Hanredder - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20

13. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

13.1. Wasserschutzgebiet

Der Bebauungsplan Nr. 20 liegt in der Zone lll A des Wasserschutzgebiets Elmshorn-
Sibirien.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefdhrdenden Materialien (z. B.
Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone Il A verboten. Verwendetes Material
muss den Anforderungen der Zuordnungsklasse Z 0 des Regelwerks 20 der LAGA
(Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféallen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist
daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde erforderlich und die entsprechenden
Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind der
Wasserbehdrde vor dem Einbau vorzulegen. Die Verwendung von wassergefahrdenden
Betonzuschlagstoffen ist unzuléssig.

Fir Baumal3inahmen an Stral3en ist die "Richtlinie fur bautechnische MalRnahmen an
StralRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag Ausgabe 2002)" einzuhalten. Bei der Verlegung
von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet ist die DIN EN 1610 und das
ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

13.2. Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gehdlzen und die Baufeldraumung gemaf 8 39 Abs. 5 BNatSchG nur auf3erhalb
der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28/29.02. ausgefuhrt werden.

14. Denkmalschutz

Die Gemeinde kann zurzeit keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem.
§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung feststellen.

Dartber hinaus wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder dber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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15. Flachenbilanz

Bezeichnung

Wohnbauflachen

davon Teilflache Qui.
davon Teilflache Qu.
davon Teilflache Qu.
davon Teilflache Qui.
davon Teilflache Qui.
davon Teilflache Qui.
davon Teilflache Qui.
davon Teilflache Qui.

© 00 N o o0k~ W DN PP

davon Teilflache Qui.

=
o

davon Teilflache Qui.

[EEN
=

davon Teilflache Qu.

[EEN
N

davon Teilflache Qu.

Verkehrsflachen

Grunflachen

davon offentliche Grinflache Sid (Regenrtickhaltung)
davon offentliche Griinflache Nord (Gehweg) + Stich
davon offentliche Grinflache Ost

davon private Grunflache Sud

Réaumlicher Geltungsbereich

16. Kosten

Flache in ha

2,47

0,07
0,14
0,14
0,46
0,08
0,07
0,13
0,12
0,12
0,50
0,54
0,10
0,59

0,85

0,51
0,13
0,06
0,15

3,91

Stand: 16.11.2016

Angaben zu den Kosten, die der Gemeinde aus der Umsetzung des Bebauungsplanes
voraussichtlich entstehen werden, sind zurzeit noch nicht méglich. Die Gemeinde geht
jedoch davon aus, dass die Kosten aus den Grundstuickserlésen gedeckt werden konnen.
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Diese Begriindung wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Bokholt-Hanredder in
ihrer Sitzung am ..........cccccevueeeee. gebilligt.

Bokholt-Hanredder, den ............cccoevn...

Birgermeister
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