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o ,FFH-Vertraglichkeitsvorprufung* als gemeinsame Unterlage zur Vorprufung der Vertraglichkeit
nach § 34 (1 und 2) BNatSchG und 8§ 25 LNatSchG zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung DE 2323-392 S-H Elbastuar und angrenzende Flachen* (FFH-Gebiet) sowie zum Gebiet
DE 2323-402 ,Unterelbe bis Wedel“ (EU-Vogelschutzgebiet) im Rahmen des Planaufstellungs-
verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 7 und zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohn-
mobilstellplatz* der Gemeinde Neufeld (Glunther & Pollok, Landschaftsplanung, Itzehoe mit Be-
arbeitungsstand vom 03.07.2023, erganzt am 25.09.2023)

o ,Prufbericht zu Schiel3gerduschimmissionen® durch Messung gemaf3 VDI 3745 (1993)“ im Rah-
men des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 7 und zur 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ,Wohnmobilstellplatz“ der Gemeinde Neufeld (M.O.E Moeller Operating
Engineering GmbH, Itzehoe mit Bearbeitungsstand vom 15.12.2022)

0 Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 1 LaplaG
zum Bebauungsplan Nr. 7 und zur 11 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neufeld der Landesplanungsbehérde im Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und
Sport des Landes SH mit Erlass vom 20.09.2023

o Folgende von der Planung berihrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange und
anerkannte Naturschutzverbande haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs.
1 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorge-
bracht:

= Landesbetrieb fur Kustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz S-H vom 15.09.2023
» Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in S-H vom 06.09.2023

» Kreisverwaltung Dithmarschen, Gesamtstellungnahme vom 23.08.2023

» Arch&ologisches Landesamt Schleswig-Holstein vom 10.08.2023

= Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen fir die Sielverbande Neufeld und
Neufelderkoog vom 08.08.2023

= Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr S-H, Niederlassung Itzehoe vom 01.08.2023

= Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
vom 25.07.2023

o ,Kustenschutzrechtliche Genehmigung nach § 70 Absatz 3 LWG* flrr die Errichtung eines
Wohnmobilstellplatzes im Bereich Sportbootclub Neufeld e.V. An’ Hoven 5 25724 Neufeld,
Landesbetrieb fur Klstenschutz, Nationalpark und Meeresschutz vom 21.03.2023

o ,Evakuierungskonzept Hochwasserschutz* mit Anlagen der Gemeinde Neufeld, Stand vom
09.03.2023

o 1. Nachtrag zum Unterpachtvertrage vom 03.02.2011 Uber die Vordeichflache zum weiteren
Betrieb und zur Unterhaltung eines Sportboothafens

0 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Neufeld (1982) einschlief3lich der wirk-
sam gewordenen Anderungsverfahren
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Festgestellter Landschaftsplan der Gemeinde Neufeld (2006):

o ,Erlaubnisbescheid zur Abwasserbeseitigung“ des Sportbootclub Neufeld e.V. in 25724 Neu-
feld, An’n Hoven, Kreis Dithmarschen (2019):

o ,Baugenehmigung und Lageplane zur Baugenehmigung zur Aufstellung von Lagercontainern® -
Az. BV-0115-2021, Kreis Dithmarschen

0 HOLSTEIN TOURISMUS e.V. (2008) - Touristischer Fachbeitrag des Unterlebe Tourismus e.V.
zu Integrierter Bewirtschaftungsplan Elbe.- Schriftstiick vom 21.07.2008

0 Arbeitsgruppe Elbeéastuar (2012): Integrierter Bewirtschaftungsplan fur das Elbeastuar, Teilge-
biet Hamburg und Schleswig-Holstein IPB Elbeastuar, Teil A Gesamtraumliche Betrachtung,
Teil B Funktionsraumliche Betrachtung Funktionsraum 6

o KIFL (2010): Integrierter Bewirtschaftungsplan fur das Elbeastuar, Teilgebiet Hamburg und
Schleswig-Holstein IPB Elbeastuar, Teil B Funktionsraumliche Betrachtung Funktionsraum 6 —
MalRnahmenprogramm fir den Zeitraum 2011-2020

Fotos: BIS-S, Peter Scharlibbe, 21.07.2022
Gunther & Pollok, R. Pollok, 21.07.2022
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(Quelle: https://www.openstreetmap.de/karte.html, mit Eintragungen BIS.S im Juli 2023)

Abb. 1

Kennzeichnung des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7

und seine raumliche Lage im Gemeindegebiet von Neufeld

Verfahrensubersicht

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige 8§ 11 Abs. 2 LaplaG

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB
Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB

/AN EEN

Friihzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Beschluss tiber Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
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STAD

,Behdrden- und Tragerbeteiligung”

BURO FUR INTEGRIERTE
TPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Neufeld
Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnmobilstellplatz®

Begriindung - Teil | - Entwurf -

1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Neufeld verflugt Gber ein Hafengelande, an dessen westlichem Rand bis vor
wenigen Jahren das Abstellen von Wohnmobilen geduldet worden war. Diese Duldung konnte
von den zustandigen Behorden insbesondere vor dem Hintergrund der Lage im hochwasser-
gefahrdeten AuRendeichbereich auf Eigentumsflachen des Landes Schleswig-Holstein nicht
aufrechtgehalten werden.

S

(Quelle: ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0 mit Eintragungen BIS-S, 2023) Abb. 2

So wurde die Nutzung der Flache fur Wohnmobilreisende aufgehoben und die Gemeinde Neu-
feld hat am 28.04.2022 die Beschliisse zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans und zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 gefasst, um hier die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Wiederherstellung der Nutzbarkeit des Areals als ,Wohnmobilstellplatz* zu
schaffen. Es wird so der bestehenden touristischen Bedeutung der an der Elbmindung gele-
genen Gemeinde entsprochen durch die Bereitstellung von Ubernachtungsmoglichkeiten,
denn das Reisen mit Wohnmobilen und der Aufenthalt von 1 oder wenigen Tagen an einem
Ort hat in den letzten Jahren einen deutlichen Zuwachs erfahren.

Das von der Landesstral3e 143 (,An'n Hoven®) erreichbare Plangebiet ist auf der Maf3stabs-
ebene der Bebauungsplanung ca. 0,14 ha und auf der Planungsebene der Flachennutzungs-
plananderung ca. 2,74 ha grof3.

Das Plankonzept umfasst entsprechend des Aufstellungsbeschlusses und der anschlieen-
den Beratungen in den gemeindlichen Gremien folgende gemeindliche Zielsetzungen:

,Offentliche Auslegung” Seite | 7 B I S S BURO FUR INTEGRIERTE
,Behorden- und Tragerbeteiligung” ¢ STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



&
Gemeinde Neufeld “F
Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnmobilstellplatz® =
Begriindung - Teil | - Entwurf -

0 Entwicklung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Spezifizierung als Wohnmobil-
stellplatz fir max. 20 Wohnmobile entsprechend der ,Kistenschutzrechtlichen Genehmi-

gungu,
0 Nutzungszeitraum nur von Méarz bis Oktober eines jeden Jahres,

0 Nutzung der vorhandenen Straenanbindung von der L 143 ,An’'n Hoven* Uiber die beste-
hende Hafenzufahrt, so dass keine neuen ErschlieBungsflachen herzustellen sind,

o Im Notfall / Katastrophenfall erfolgt eine Evakuierung tber die StralRenanbindung entspre-
chend eines Evakuierungskonzeptes fur das hochwassergefahrdete Plangebiet,

0 Nutzung der bestehenden Sanitaranlagen des Sportbootclub Neufeld e.V. (SBC Neufeld),
0 Nutzung der bestehenden Schmutzwasserentsorgungsmaoglichkeit des SBC Neufeld

0 Nutzung vorhandener Frischwasser- und Stromanschlisse,

Die Uferbereiche des Neufelder Hafens werden nicht fur die Herrichtung der Wohnmobilstell-
platze bendtigt.

Aufgrund der Lage im Aul3endeichbereich in Nahe zum Deich als Kistenschutzbauwerk ist
eine Pflanzung von Geholzen zur Einfassung und / oder Untergliederung der Anlage nicht
moglich.

Ziel der Gemeinde Neufeld ist es somit, ausgehend von den Darstellungen der geltenden Fla-
chennutzungsplanung und des festgestellten Landschaftsplanes fir Teile des Hafenbereichs
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung mit der Aufstellung der vorgenannten Bauleitplane
planerisch vorzubereiten und planungsrechtlich zu sichern.

Auf Grundlage der vorangestellten Beschlisse hat die Gemeinde Neufeld das Verfahren zur
»ruhzeitigen Behorden- und Tragerbeteiligung“ einschlief3lich der Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverbande nach § 4 Abs. 1 BauGB und die Benachrichtigung der Nachbargemein-
den Uber die gemeindliche Planung nach § 2 Abs. 2 BauGB durchgefuihrt. Zugleich wurde die
Landesplanungsbehorde mit dieser Vorentwurfsplanung nach § 11 Abs. 1 LaplaG unterrichtet
und um Stellungnahme gebeten.

Der von der Gemeindevertretung am .2023 (fur das zusammengefasste Beteiligungsver-
fahren der 6ffentlichen Auslegung und der Behorden- und Tragerbeteiligung) als Entwurf be-
schlossene Bebauungsplan Nr. 7 beinhaltet die planungsrechtlich relevanten Inhalte der be-
gleitenden Fachgutachten (siehe Anlagen zu dieser Begriindung) und die ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Umweltprifung (siehe Kapitel 18ff)
einschlieB3lich der durch die Gemeindevertretung bewerteten Ergebnisse der Stellungnahmen
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange aus dem bisher durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren nach BauGB sowie der abschlieRenden landesplanerischen Stellung-
nahme vom 20.09.2023 entsprechend der gemeindlichen Abwagung zum Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss.

,Offentliche Auslegung” Seite | 8 B I S S BURO FUR INTEGRIERTE
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Das Baugesetzbuch (BauGB), erganzt durch das ,Gesetz zur Anpassung des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und vélkerrechtliche Vorgaben (am
01.06.2017 in Kraft getreten) und durch das ,,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt* (am
13.05.2017 in Kraft getreten) und zuvor auch durch das ,Gesetz zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts”
vom 11.Juni 2013 sowie geandert durch das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom 14.
Juni 2021, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaZnahmen
der Innenentwicklung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung
verwaltungstechnischer Selbstverwaltung als hoheitliche Aufgabe der Gemeinde.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mafinahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
8§ 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen
Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des Stral3enbau- und Wegegesetzes
(StrWwG) kommen auch 0drtliche Bauvorschriften nach 8§ 86 der Landesbauordnung (LBO) in
Betracht.

Bereits seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die In-
teressen von Kindern und Jugendlichen berthren, diese in angemessener Weise beteiligen
mussen.

Typische Félle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sportein-
richtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden
Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind
und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Beteili-
gungsverfahren zumindest in den Grundztigen durch Beschluss der Gemeindevertretungen
(oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschisse) festgelegt werden, um sicher
zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten Vorhaben die
im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:
» im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
* im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fir die Gemeindevertretung
* in den entsprechenden Fachausschiissen,
* Dbei Bebauungsplanen in deren Begrindungen oder
allgemein als Veroffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.
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Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberplanung eines Bereichs
sudlich der bebauten Ortslage am Hafen der Gemeinde Neufeld zugunsten eines Wohnmaobil-
standplatzes ist nach Auffassung der Gemeinde Neufeld eine Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen auf der Planungsebene der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung tber das
Malf der Beteiligungsschritte nach dem BauGB nicht angezeigt, da diese Bevdlkerungsgruppe
nicht unmittelbar durch die gemeindliche Planung betroffen ist.

Der rdumliche Plangeltungsbereich in seiner Abgrenzung entsprechend der ,,Entwurfsfassung”
mit Stand vom 25.09.2023 (vgl. nachfolgende Abb. 3) liegen siidwestlich der bebauten Orts-
lage stdlich der L 143 im Bereich des Hafens und 6stlich der Schief3anlage und der Gemein-
degrenze zur Gemeinde Neufelderkoog.

Entsprechend den nachstehenden Erlauterungen zu Kapitel 4.1 ,Entwicklungsgebot” ist der
Plangeltungsbereich nicht deckungsgleich mit dem Plananderungsbereich der 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes, gleichwohl der eigentliche Darstellungs- und Festsetzungsbedarf
den Wohnmobilstellplatz betrifft.

Gemainde Neufaldarkoog

Gemarkung Neufelderkoog
Flur 8 w

(\\ ’ ’-‘.-..__ _‘_../

N~ - Sla Brunsbiiel
-~ o Germarkung Brunsbitel
N Fur 16

(Quelle: ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0 mit Eintragungen BIS-S, 2023) Abb. 3

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst in der Abgrenzung zur ,Entwurfsplanung“ auf
Grundlage einer Uberschlagigen Flachenermittlung (Planungsstand vom 25.09.2023 - Plan Nr. 2.0)
eine Flache von insgesamt ca. 0,14 ha, davon:

ca. 1.250m2 Sonstige Sondergebiete (SO) ,Wohnmobilstellplatz*
ca. 140 m2  Grunflache

,Offentliche Auslegung” Seite | 10 B I S S BURO FUR INTEGRIERTE
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Die Gemeinde Neufeld baut mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 auf den Ergeb-
nissen und Inhalten des geltenden Flachennutzungsplanes und des festgestellten Land-
schaftsplanes auf und konkretisiert insbesondere unter Beriicksichtigung der ortlichen Gege-
benheiten mit dem o.g. Bauleitplan Art und Malf3 der baulichen Nutzung, bezogen auf das
Plangebiet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 kann das ,Entwicklungsgebot” nach § 8 Abs.
2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln sind, fur die
Flachen des Plangebietes nicht eingehalten werden. Der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Neufeld einschlieRlich der rechtswirksamen Anderungen stellt die Flachen
der beiden geplanten Wohnmobilstellplatze als ,Sondergebiet Hafen" dar (vgl. auch nachfol-
gende Abb. 4a).

Aufgrund der zwischen der Planaufstellung des Ursprungs-Flachennutzungsplanes und der
Durchfiihrung von Deichschutzmafinahmen sowie der Verlegung der L 143 dementsprechend
weiter nach Suden entsprechen die Flachendarstellungen aus dem Ursprungs-Flachennut-
zungsplan nicht mehr den ortlichen Gegebenheiten. Siehe hierzu eine Uberlagerung des gel-
tenden Ursprung-Flachennutzungsplans mit der aktuellen Flurkarte und dem ebenfalls aktuel-
len Luftbild als nachfolgende Abb. 4b.

Zur Ermittlung des Anderungsbereichs der Flachennutzungsplanung tiber das Maf der beiden
Wohnmobilstellplatzen hinaus wurde unter Berticksichtigung der Ergebnisse aus Abb. 5 ein
Luftbild mit ALKIS in die Ursprungs-Flachennutzungsplanung eingefiigt und somit der Ande-
rungsbereich bestimmt (s. hierzu ebenfalls nachfolgende Abb. 4c¢).

Der Plananderungsbereich ist in der nachfolgenden Abb. 4d mit der Deutschen Grundkarte
(DTK 5) eingefugt in die geltende Flachennutzungsplanung dargestellt. Zu sehen ist auch,
dass ein katastergenaues Einpassen aufgrund der sehr unterschiedlichen Plangrundlagen
ganzlich nicht méglich ist, aber nach Auffassung der Gemeinde Neufeld so zu akzeptieren ist.
Gegenteilige AuRerungen wurden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB der Ge-
meinde nicht bekanntgemacht.

Die Gemeindevertretung hat daher parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 zur
Einhaltung des ,Entwicklungsgebots” und zur Anpassung der Flachennutzungsplanung und
deren stadtebaulichen Zielvorstellungen die Aufstellung der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen. Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird geman § 8 Abs.
3 BauGB inhaltlich und verfahrensrechtlich im Parallelverfahren durchgefihrt.

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungspflicht®
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H.
S. 1409) sowie dem Regionalplan fir den Planungsraum IV ,alt* (Reg.-Plan V).
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Abb. 4a

ﬁ Ausschnitt aus dem Ursprungs-Flachennutzungsplan

@ Uberlagerung von Flachennutzungsplan mit ALKIS und Luftbild

(Quelle: ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0 und Gemeinde Neufeld) Abb. 4b
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ﬁ (Quelle ©GeoBasis- DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0 und Gemeinde Neufeld)

Einpassung von Luftbild und ALKIS in die Flachennutzungsplanung

@ Darstellung des Plananderungsbereiches hinterlegt mit der DTK 5

(Quelle ©GeoBasis- DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0 und Gemelnde Neufeld)

Gemal LEP-VO 2021 Kapitel 4.7.2 liegt die Flache in einem Entwicklungsraum fur Tourismus
und Erholung. In diesen soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Mdoglichkeiten fur
Tourismus und Erholung angestrebt werden.
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Gemal3 Kapitel 4.7.3 Absatz 6 sollen fir Wohnmobile auf und vor Campingpléatzen sowie an
anderen geeigneten Standorten ausreichende Standplatze zur Verfligung gestellt werden.

Gemal} Kapitel 6.6 Absatz 2 LEP-VO 2021 liegt die Flache in einem Hochwasserrisikogebiet
an der Kuste. In diesen sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen die
Erfordernisse der Risikovorsorge gegen Uberflutungen und die Belange des Kiistenschutzes
bei der Abwagung mit anderen Nutzungsansprichen besonders bertcksichtigt werden. Die
Flache liegt zudem vor dem Deich.

In der Begruindung sind hierzu entsprechende gemeindliche Zielsetzungen und textliche Fest-
legungen vorhanden, die auch ein Evakuierungskonzept bei Hochwasser umfassen. Zudem
liegt die ,Kilstenschutzrechtliche Genehmigung nach § 70 Absatz 3 LWG* fur die Errichtung
eines Wohnmobilstellplatzes im Bereich Sportbootclub Neufeld e.V. An’ Hoven 5 25724 Neu-
feld, Landesbetrieb fur Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz vom 21.03.2023 vor, in
der dieses Sachthema bewertet worden ist.

Seitens der Landesplanung wurde mit Erlass vom 20. September 2023 mitgeteilt, dass der o.
g. Bauleitplanung der Gemeinde Neufeld und den mit der 11. Anderung des Flachennutzungs-
planes verfolgten Planungsabsichten Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Entsprechend der Stellungnahme des Referats fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebau-
recht vom 20.09.2023 fehlt es der im ,Vorentwurf* vorgelegten Planung an einer ergebnisoffe-
nen Prifung von Standortalternativen im gesamten Gemeindegebiet zur Auswahl eines mog-
lichst konfliktfreien Standortes. Vor diesem Hintergrund wurde der Gemeinde empfohlen, die
Standortalternativen Prifung mit der ,Entwurfsfassung” zu tberarbeiten.

In die Alternativenprifung sind daher auch Flachen bzw. andere vorhandene Baulichkeiten
einzubeziehen, die sich nicht auf den ersten Blick aufdrangen oder anbieten. Bei prinzipiell
gleichwertigen Alternativen ist eine vergleichende Auswirkungsbeschreibung und -bewertung
notwendig. Ein ,vorschneller Ausschluss* kann einen Abwagungsfehler begriinden.

Die Gemeinde Neufeld hat die vorgenommene Bewertung moglicher Standortalternativen im
Zuge der Erstellung der ,Entwurfsplanung” in die Planbegriindung wie nachfolgend erlautert
eingestellt.

Es wurden von der Gemeinde sechs mogliche Standorte auf ihre Eignung hin geprift. Die
Lage innerhalb der bebauten Ortslage ist der nachfolgenden Abb. 4e zu entnehmen.

Als Bewertungskriterien hat die Gemeinde

= Flachenverfugbarkeit, moglichst im Eigentum der Gemeinde bzw. langfristig gesichert
zugunsten der Gemeinde oder zugunsten eines Dritten

= Erholungswert / Umfeld / Bezug zur Natur
= Vorhandensein sanitéarer Einrichtungen / Anschlusse
= mdgliche Nutzungskonflikte

Die vorgenommene Nummerierung beinhaltet keine vorgezogene Priorisierung, sondern er-
folgt von West nach Ost.
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bebaute-Ortslage-der-Gemeinde-Neufeld

(Quelle: ©GeoBasis-DE/LVermGeo-SH/CC-BY-4.0-mit-Eintragungen-BIS-S,-September-2023)
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1. sudlich ,Niendieker Strot"

am westlichen Ortsausgang befinde
sich die Flachen eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebs, der
seine baulichen Anlagen nach Stiden
ausgelagert hat (s. nebenstehende
Abb. 4f)

Die Flachen kdnnten von der Ge-
meinde erworben werden, wobei
jedoch die PV-Anlage auf dem
landwirtschaftlichen Gebaude noch
eine Laufzeit von 8 Jahren hat.

Die Gemeinde hat von einem Fla-
chenerwerb Abstand genommen

Der Erholungswert und das 6rtliche
Umfeld sowie das Naturerleben ist
an diesem Standort als gering ein-
zustufen. Der Standort liegt zudem
in unmittelbarer Nahe zur L 143.

Sanitare Einrichtungen sind in dem
erforderlichen Maf3e nicht vorhanden Abb. 4f  (Quelle: ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)
bzw. fir die angedachte Nutzung

nicht nutzbar, jedoch sind die SW- und RW- und Trinkwasseranschliisse vorhanden.

2. ,Grundschule / Kirche*

liegt im zentralen Ortskern. Die Flache
beinhaltet die Grundschule mit einem
KiTa-Anbau, die Kapelle, Sportplatz,
Spielplatz (s. nebenstehende Abb.
4q).
Die Flachen sind nicht fur die Nut-
zung eines ,Wohnmobilstellplatz*
geeignet, denn aufgrund der beste-
henden Nutzung wirde eine zu-
satzliche Sondergebietsnutzung zu
Konflikten fihren.

Der Erholungswert und das ortliche
Umfeld sowie das Naturerleben ist
an diesem Standort als gering ein-
zustufen.

Sanltare_Elnrlchtungen sind in dem Abb. 49 (Quelle: ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)
erforderlichen Maf3e nicht vorhanden

bzw. fur die angedachte Nutzung
nicht nutzbar, jedoch sind die SW- und RW- und Trinkwasseranschliisse vorhanden.

S ——
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3. Bedarfsparkplatz ,Unner‘n Diek"

liegt zentral im Ortskern oberhalb der
Grundschule und dient der Gemeinde
als Bedarfsparkplatz (s. auch neben-
stehende Abb. 4h). Hier kbnnen auch
Wohnmobilfahrer fiir 24 Stunden sich
erholen, um ihre Fahrtiichtigkeit wie-
derherstellen zu kénnen

Die Flache ist im Zugriff der Ge-
meinde, jedoch bereits mit einer
Nutzung belegt, die auch den
Tagestouristen dient.

Der Erholungswert und das ortliche
Umfeld sowie das Naturerleben ist
an diesem Standort als sehr gering
einzustufen. Der Standort liegt zu- £
Eelrzei’n unmittelbarer Nahe zur Abb. 4h  (Quelle: ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Sanitare Einrichtungen oder SW- und RW- und Trinkwasseranschliisse sind nicht vorhan-
den. Genutzt werden kdnnten die Einrichtungen des Sportbootclub Neufeld e.V. am Stand-
ort 4. Um diese erreichen zu kdnnen, misste die L 143 gequert und die Zuwegung zum
Clubhaus genutzt werden; diese Wegestrecke ist nicht akzeptabel und auch nicht praktika-
bel.

4. Sportbootclub Neufeld e.V. ,An' Hoven 5*

Im westlichen Teil des Hafenbereichs von Neufeld bestand bis vor einigen Jahren bereits eine
geduldete Nutzung durch Wohnmobilisten, die jedoch vor dem Hintergrund der Lage im hoch-
wassergefahrdeten AuRendeichbereich und fehlender bau- und kistenschutzrechtlicher Ge-
nehmigung nicht aufrechterhalten werden konnte und die Platze gesperrt wurden (s. auch
nachfolgende Abb. 4i und Abb. 4j).

durchkreuzt und abgedeckte Hinweisschilder
Abb. 4i weisen auf die nicht zu nutzenden Wohnmobilstellplatze bis Frihjahr 2023 hin Abb. 4j

Die Flachen am Standort 4 sind durch die Gemeinde vom Land Schleswig-Holstein gepach-
tet und mit Zustimmung des Landes S-H an den Sportbootclub Neufeld e.V. unterverpach-
tet, sodass die Flachensicherung als gewahrleistet angesehen werden kann.

Der Erholungswert und das 6rtliche Umfeld sowie das Naturerleben ist an diesem Standort
als sehr hoch einzustufen.
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Der Standort liegt unterhalb der L 143 mit Ausrichtung auf den Neufelder Hafen und die
offene Landschaft in Sud und Sidwestlage. Stérungen und mdgliche Nutzungskonflikte
kdnnen ausgeschlossen werden.

Sanitare Einrichtungen sind im Clubhaus des Sportbootclubs Neufeld e.V. vorhanden und
stehen fUr eine Nutzung zur Verfligung.

5. ,Hafenareal”

Die Flachen am Standort 5 sind durch
die Gemeinde vom Land Schleswig-
Holstein gepachtet und mit Zustim-
mung des Landes S-H an den Sport-
bootclub Neufeld e.V. unterverpach-
tet, sodass die Flachensicherung
grundsétzlich als gewahrleistet ange-
sehen werden konnte.

Nutzungskonflikte zwischen dem
Sportbootclub Neufeld e.V., der
Fischerei (s. auch Abb. 4m) und
einer moglichen Wohnmobilnut-
zung waren aufgrund der konkur-
rierenden Nutzungsanspriiche sehr
wahrscheinlich bzw. nicht auszu-
schlieen und nicht im Sinne der
Gemeinde Neufeld.

Abb. 4k  (Quelle: ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Der Erholungswert und das ortliche
Umfeld sowie das Naturerleben ist
an diesem Standort vom Grundsatz
her als hoch einzustufen, wobei die
0.9. Nutzungskonflikte den maogli-
chen Erholungswert wiederrum ein-
schranken.

Sanitére Einrichtungen sind nicht
vorhanden. Ein Trinkwasseran-
schluss besteht fir die Fischerei
und den Sportbootclub. Genutzt
werden kénnten die Einrichtungen
des Sportbootclub Neufeld e.V.
mit einem kleinen FuBmarsch am

Standort 4.
Abb. 4m
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6. westlich ,Elvstrot*

Die Flachen liegen abgesetzt zum ei-
gentlichen Ortszentrum (mit der
Schule und der Kapelle sowie dem
Hafen) rickwaértig eines Wohngebiets
(s. nebenstehende Abb. 4n).

Die Flachen sind im Zugriff der
Gemeinde, jedoch sind diese fur
eine wohnbauliche Entwicklung
vorgesehen.

Die ErschlieBung eines Wohnmo-
bilstellplatzes musste durch die An-
liegerstralRen des Wohngebiets er-
folgen und wirden zu diesem Zeit-
punkt zu erheblicher Unruhe bei
den Anliegern fuhren.

Der Erholungswert und das 6rtliche
Umfeld sowie das Naturerleben ist
an diesem Standort als gering ein-
zustufen.

Sanitare Einrichtungen oder SW-

und RW- und Trinkwasseranschliisse
sind nicht vorhanden und mussten im Vorgriff auf eine spatere wohnbauliche Entwicklung
errichtet werden.

Abb. 4n  (Quelle: ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Fazit:

Aus der Gegenuberstellung und Bewertung der sechs moglichen Standorte fur einen Wohn-
mobilstandort ist nach Auffassung der Gemeinde Neufeld klar und eindeutig zu erkennen, dass
der Standort 4 am Clubhaus des Sportbootclubs Neufeld e.V. der bestmdgliche Standort fur
den Betrieb eines Wohnmobilstellplatzes ist, denn die Flachen stehen zur Verfligung, der Er-
holungswert und das 6rtliche Umfeld sowie das Naturerleben wird als sehr hoch bewertet und
die sanitaren Anlagen und Einrichtungen sind vorhanden und kénnen fur diesen Nutzungs-
zweck genutzt werden.
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Zu den beiden Bauleitplanungen wurde eine ,Gemeinsame Unterlage zur Vorprufung der Ver-
traglichkeit nach 8§ 34 (1 und 2) BNatSchG und § 25 LNatSchG zum Gebiet von gemeinschatft-
licher Bedeutung DE 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Fla-
chen* (FFH-Gebiet) sowie zum Gebiet DE 2323-402 ,Unterelbe bis Wedel* (EU-Vogelschutz-
gebiet) (FFH-Vertraglichkeitsvorprufung = FFH-VP)“ erstellt (s. auch als Anlage zu dieser Be-
grindung).

Es wurde im Rahmen der durchgefiihrten FFH-Vertraglichkeitsvorprifung unter Beachtung der
ermittelten maoglicher betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens (=> anlagebedingte
Auswirkungen waren aufgrund des Vorhabencharakters und Platzierung im Bereich des Ha-
fens nicht zu erwarten) Folgendes festgestellt:

0 Insgesamt sind bezuglich der FFH-Erhaltungsgegenstéande fir das FFH-Gebiet DE 2323-
392 bzw. der festgelegten Erhaltungsziele flr FFH-Lebensraumtypen und Arten keine er-
heblichen Betroffenheiten oder Beeintrachtigungen zu erwarten.

o Es wird durch die Planung bzw. die Umsetzung der Planung weder zu einer Beeintrachti-
gung der ubergreifenden Erhaltungsziele fur das Gesamtgebiet noch der tbergreifenden
Ziele fur das Teilgebiet 1 des EU-Vogelschutzgebietes 2323-402 kommen.

o Ein Erfordernis fur eine vertiefende Prifung der FFH-Vertraglichkeit wurde nicht festge-
stellt.

- die hydrologischen Verhaltnisse werden nicht veréandert: das anfallende Oberflachen-
wasser wird Uber eine Flachenversickerung versickert, so dass keine Veranderung ge-
genuber der bisherigen Grundwasserspeisung entsteht

- die gewasserchemischen Verhaltnisse werden nicht verandert

- zusatzliche Baustelleneinrichtungsflachen werden nicht bendtigt
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Auf Grundlage des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 und zur 11. An-
derung des Flachennutzungsplanes wurde unter Berticksichtigung der ortlichen Gegebenhei-
ten in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich werdenden kistenschutzrechtlichen und
landschaftsplanerischen Anforderungen und Malnahmen ein ,Planungskonzept” (s. auch
nachfolgende Abb. 5) im Zusammenwirken der Gemeinde mit dem Sportbootclubs Neufeld
e.V. als Bauantrag erarbeitet, das weiterhin auch fur die ,Entwurfsplanung” zu dem o.g. Bau-
leitplan als Planungsgrundlage dient und sich mit den stadtischen Zielsetzungen wie folgt cha-
rakterisieren lasst:

(Quelle: Nagel, Ing.- Biro, Marne, 13.06.2022) Abb. 5

» Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Anknipfen an das bestehende (6rtli-
che) Verkehrssystem mit der Stral3e ,An"n Hoven* und der Zufahrt zum Hafenbereich
und Nutzung der vorhandenen technischen Infrastruktur des Sportbootclubs Neufeld e.V.

» Funktionale Verbindung des Vorhabens mit direkter Anbindung an die vorhandene Orts-
struktur / Ortskern mit weiteren Nutzungen fir den Tourismus.

» Errichtung von max. 20 Wohnmobilstellplatzen und Beachtung der Lage des Planbereichs
am FFH-Gebiet / EU-Vogelschutzgebiet sowie in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

Diese vornehmlich ortsstrukturellen Anforderungen an das ,Planungskonzept” werden mit dem
vorgelegten ,Entwurf* zum Bebauungsplan Nr. 7 planungsrechtlich umgesetzt.

Mit dem ,Planungskonzept® wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadtebauliche Ziel
verfolgt, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare
Eingriffe so gering wie moglich zu halten (=> Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach dem

BNatSchG).
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6. Artund Mal der baulichen Nutzung, tberbaubare Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz* (SO)

e ! T
-~ q‘f\'q'l_' VT T s
VL [ e s,
<.((\\ﬁ N A II,I L)) |'|l’/ TN
N HELZ 2,
oMy \_LJL_’JL/ -
e

T.T .

/
S

~r
/

,
4
i

Cemeince Meufelderhcog
Gemarking MNafaldarkoog
Aurd e

P
AL

] ] 20 30m

Planungastand 25.00 2023 : .

Abb. 6
Auszug aus der Planzeichnung zum ,,Entwurf* des Bebauungsplanes Nr. 7

Entsprechend dem Planungsstand zum ,Entwurf sind innerhalb des Sonstigen Sondergebie-
tes ,Wohnmobilstellplatz®, welches in zwei Teilgebiete aufgeteilt ist, folgende Nutzungen zu-
lassig:

die Errichtung und der Betrieb einer Stellplatzanlage ausschlielich fir Wohnmobile mit
maximal 20 Stellplatzen,

der Betrieb des Wohnmobilstellplatzes ist auf den Zeitraum vom 15. April bis zum 30. Sep-
tember eines jeden Jahres begrenzt,

Informationstafeln ausschlie3lich bezogen auf den Nutzungszweck sowie zur Information
Uber die angrenzenden Schutzgebiete und die Region und tber die Lage in einem Hoch-
wasserrisikogebiet,

Nutzung des bestehenden Grillplatzes in dem vorgenannten Zeitraum
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- Innerhalb des Teilgebiets SO 2 und der angrenzenden Grinflache ist der vorhandene
Durchgang zum Steg freizuhalten und in dem bestehenden Zustand zu belassen.

o Die Wohnmobilstellplatze im Teilgebiet SO 1 sind teilweise auf den vorhandenen mit Ra-
sengittersteinen belegten Flachen und teilweise auf den vorhandenen Asphaltflachen ein-
zurichten.

o Die Wohnmobilstellplatze im Teilgebiet SO 2 sind auf der vorhandenen Grasnarbe herzu-
richten. Sollte die Grasnarbe durch das Befahren geschadigt werden, sind etwaige Schad-
stellen unverziglich durch den Betreiber zu beseitigen.

Gemal der MaRRgabe des LKN vom 15.09.2023 hat die Gemeinde mit der ,Entwurfsfassung”
eine planungsrechtliche Festsetzung dahin gehend aufgenommen, wonach die mit dieser Be-
bauungsplanung fur zulassig erklarte Nutzung nur bis zum Eintreten der Rechtsglltigkeit des
Planfeststellungsbeschlusses der nachsten Deichverstarkung des dortigen Landesschutz-
deichs zulassig ist. Diese Festsetzung dient der Klarstellung und ist aufgrund der au3endeichs
Lage des Sondergebiets begriindet.

Zudem ist die Abgrenzung zu den stddstlichen angrenzenden Schutzgebieten und die 20 m
messende anbaufreie Strecke entlang der L 143 als nachrichtliche Ubernahme in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

7. Grunordnerische und artenschutzfachliche Belange
(88 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird eine Inanspruchnahme von bisher nicht
bebauten Flachen im AulRenbereich nicht verbunden sein, gleichwohl der Uberplante Bereich
sich im AuRRenbereich der Gemeinde befindet. Der Planbereich (durch ,gelbe Sterne* markiert)
befindet sich sidwestlich der bebauten Ortslage (s. auch nachstehende Abb. 7a).

. =

(Quelle: Sportbootclub Neufeld e.V., 2000) Abb. 7a
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Es werden keine Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope geplant und dementsprechend sind
erhebliche Stérungen solcher Flachen nicht erwarten. Es sind daher keine Malinahmen erfor-
derlich.

Bezuglich eines Schutzgebietes nach BNatSchG / LNatSchG, eines FFH-Gebietes (Gebiet DE
2323-392) oder eines EU-Vogelschutzgebietes (Gebiet DE 2323-402) ist eine Betroffenheit
der fir ein Schutzgebiet bedeutenden Lebensraumtypen, Ziele und / oder Erhaltungsgegen-
sténde nicht zu erwarten, da vom Vorhaben innerhalb des Plangebiets keine Auswirkungen
ausgehen, die erheblich beeintrachtigend wirken kénnten.

Aufgrund der gemeindlichen Planung ist nach dem Kenntnisstand zum ,Entwurf* und nach
Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine erhebliche
Betroffenheit des Schutzgutes ,Pflanzen” zu erwarten.

Es sind keine Betroffenheiten von Vogelarten zu erwarten, da im Bereich des intensiv genutz-
ten und gepflegten Hafenareals keine Vogelbrutplatze oder unverzichtbaren Nahrungshabitate
verloren gehen.

Die Roéhrichtbereiche am Hafenpriel werden nicht verandert (s. auch nachfolgende Abb. 7b
und Abb. 7c). Zudem kénnen die potenziell vorkommenden insgesamt anpassungsféhigen
Arten in die Umgebung ausweichen. Im Umfeld sind genug ahnliche Lebensrdume vorhanden,
so dass die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5) BNatSchG erhalten bleiben.

Roéhrichtbereiche am Hafenpriel unterhalb des Hafens (links)
Abb. 7b und des Wohnmobilstellplatzes (SO 2, rechts) Abb. 7c

Fledermausquartiere werden nicht betroffen sein. Die Eignung als Nahrungslebensraum wird
nicht veréndert, da das Ufer des Hafenpriels nicht verandert wird. Erhebliche Stérungen durch
baubedingte Wirkfaktoren sind nicht anzunehmen, da mit der Umsetzung des Vorhabens keine
bauvorbereitenden Malinahmen verbunden sein werden.

Es ist keine planungs- und bewertungserhebliche Betroffenheit einer anderen artenschutz-
rechtlich relevanten Tierart zu erwarten.

Aus dem Vorangestellten ergeben sich hinsichtlich des Eintretens der Verbote nach § 44 BNat-
SchG keine Erfordernisse zur Umsetzung artenschutzrechtlich begriindeter Malinahmen. Zur
Minimierung der allgemeinen Auswirkungen und diffuser Stérungen werden zur Beleuchtung
der Stellplatzflachen folgende Hinweise gegeben:

0 Unter Beachtung des § 41a BNatSchG und vorbeugend zur Minimierung der Einfluss-
nahme von Beleuchtungen auf die Vogelwelt sollte im Plangebiet keine zusatzlichen Be-
leuchtungen installiert werden. Die zur Sicherheit der Nutzungen und zur Unfallverhi-
tung unvermeidbaren Beleuchtungen und beleuchteten Kennzeichnungen sind so zu in-
stallieren, dass die Lichtabstrahlung nur auf den Boden gerichtet wird und keine Flachen
auRRerhalb des Plangebiets beleuchtet und / oder wesentlich aufgehellt werden.
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Naturschutzrechtlich relevante Eingriffe in den Boden sind nicht zu erwarten, da die gegeniuber
dem heutigen Bestand (s. auch nachfolgende Abb. 7d) im Bereich der Containeranlage des
Sportbootclub Neufeld e.V. weiteren Stellplatze (siehe auch Abb. 7e) ausschlie3lich auf der
Grasnarbe in Ubereinstimmung mit der ,Kiistenrechtlichen Genehmigung* vom 21.03.2023 (s.
Quellenverzeichnis) auf der Grasnarbe erfolgen soll. Die Mal3gabe des LKN SH ist dement-
sprechend als ortliche Bauvorschrift in den ,,Entwurf* aufgenommen worden.

Abb. 7d Blick von der L 143 ,An‘n Hoven“runter  Abb. 7e Blick von Westen auf die geplante Stell-

auf den Stellplatzbereich gegentiber der platzflache, die auf der Grasnarbe zu er-
Containeranlage des Sportbootclubs richten ist. Ein zu nutzender Grillplatz im
Neufeld e.V., in dem auch die sanitéaren Vordergrund.

anlagen genutzt werden kénnen.

8. Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Rahmen dieser Bauleitplanung und zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situ-
ation wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben, um mdgliche Auswirkungen des Schiel3standes
(vgl. auch nachfolgende Abb. 8a und Abb. 8b) nordwestlich des Plangebiets beurteilen zu
koénnen.

Abb. 8a SchieRanlage mit Ausrichtung nach Sti-  Abb. 8b Blick auf den eingemauerten Bereich
den, links am Bildrand die Containeran- der Schiel3anlage im Norden der durch
lage des Sportbootclubs Neufeld e.V. Walle geschitzten Anlage

Der gutachterliche ,Priufbericht zu Schie3gerduschimmissionen” liegt mit Bearbeitungsstand
vom 15.12.2022 vor (s. auch als Anlage zu dieser Begriindung).
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Ausgangssituation:

Die SchiefRanlage des Neufelder Schitzenvereins liegt im Suden der Gemeinde Neufeld und
ndrdlich eines Zufahrtskanals der Elbemindung/Nordsee. Der geplante Stellplatz fur Wohn-
mobile erstreckt sich entlang eines Teilstlicks dieses Zufahrtskanals und befindet sich somit
in unmittelbarer Nahe zum Schiel3platz.

Die topografische Lage ist als eben zu beschreiben, der Schiel3bereich liegt jedoch innerhalb
eines ihn ganzlich umfassenden Deichs bzw. Einmauerung (s. auch vorangestellte Abbildun-
gen). Der umlaufende Wall, der im nordéstlichen Bereich zusatzlich mit einer Mauer versehen
ist, wurde als SchallschutzmalRnahme errichtet.

Die nachstgelegene Bebauung mit Wohnnutzung befindet sich nérdlich der Anlage. Da die
Schussrichtung nach Suiden in Richtung des Wohnmobilstellplatzes zeigt, sind die dort aufzu-
stellenden Wohnmobile als maRgebliche Immissionsorte (I0) zu betrachten.

Nordlich der StraRe ,An’n Hoven“ befindet sich ein Reifenhandel mit zugehdériger Werkstatt,
so dass die Schutzwirdigkeit eines allgemeinen Wohngebiets (WA) angesetzt wurde.
Planungssituation:

Als malfigeblicher Immissionsort wurden die zukiinftig der Schiel3anlage nachstgelegenen
Stellplatze der Wohnmobile gewéhlt. Die Schutzwirdigkeit wurde auf die eines Allgemeinen
Wohngebiets angesetzt.

Zusammenfassung;:

Die durchgefiihrten Schallmessungen von Schiel3gerauschimmissionen des Schitzenvereins
Neufeld zur Ermittlung der Beurteilungspegel am nahegelegenen Wohnmobilstellplatz erga-
ben nachfolgende Ergebnisse.

Die ermittelten Beurteilungspegel unterschritten fur jede Kennzeichnungszeit die erforder-
lichen Immissionsrichtwerte von 55 dB(A), die fur den Tagzeitraum innerhalb eines Allge-
meinen Wohngebiets gelten.

Die ,.SchieBwoche* war hierbei die Kennzeichnungszeit, in der die héchsten Beurteilungs-
pegel ermittelt wurden. Zu dieser Zeit werden innerhalb von 3 Stunden, 2 davon zur Ru-
hezeit und somit mit Zuschlagen versehen, 2500 Schuss abgegeben. Der hochste Beur-
teilungspegel war am Messpunkt 1 fur diese Kennzeichnungszeit mit Lr = 54,8 dB(A) er-
mittelt worden.

Die allgemein geringeren Messwerte, die an Messpunkt 2 (=> Teilgebiet SO1) trotz der
geringeren Distanz zur Schitzenposition im Vergleich zu Messpunkt 1 (=> Teilgebiet SO2)
aufgezeichnet wurden, sind mit der abschirmenden Wirkung des Dusch- und WC-Hauses
(= Containeranlage) nahe des Stellplatzes zu erklaren.

Da die Immissionsrichtwerte zu keinem Zeitpunkt tiberschritten werden, sind auf der Planungs-
ebene der Bebauungsplanung keine SchallschutzmafRnahmen notwendig.

Verkehrslarm:

Die Gemeinde hat sich mit den mdglichen Belastungen durch den zu erwartenden Verkehr auf
der nordlich der beiden Wohnmobilstellplatzflachen verlaufenden L 143 auseinandergesetzt
und ist zu der Planauffassung gelangt, dass der Stral3enverkehr nicht zu einer erheblichen
Belastung fuhren wird.

Die L 143 Gbernimmt als regionale VerbindungsstrafRe insbesondere in der morgendlichen und
nachmittaglichen Stunde fir den Berufsverkehr die Anbindung der Kdge (Kaiser-Wilhelm-
Koog, Neufelderkoog) an die B5. Touristisch bezogener Verkehr erfolgt eher Gber die B 5 nach
Marne, Marnerdeich und dann in Richtung Kronprinzenkoog / Friedrichskoog.
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Insgesamt wird Uber den Tag gesehen von einer fir allgemeine Wohngebiete geringen Ver-
kehrsbelastung ausgegangen, der innerhalb einer kleinen landlichen Gemeinde als Ublich an-
gesehen wird, sodass auf der Bebauungsplanebene keine gesonderten Schallschutzmal3nah-
men erforderlich werden.

9. Verkehr
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Stral3e ,An‘n Hoven" (Landesstrafl3e Nr. 143) als aulere
ErschlieBung vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am Rande der bebauten Ortslage und ist entspre-
chend an das StralRennetz angebunden (s. auch nachfolgende Abb. 9a und Abb. 9b).

Abb. 9a Blick auf ,An‘n Hoven) von Nordwesten ~ Abb. 9b Blick von ,An"n Hoven" aus auf den Zu-

nach Osten mit der vorhandenen Be- fahrtsbereich zum Hafen und zur Contai-
bauung auf der nérdlichen Stral3enseite neranlage des Sportbootclubs Neufeld
und dem Hafengebiet auf der stidlichen e.V. und mit Blick auf den geplante
Stral3enseite Wohnmobilstellplatz (SO 1)

Die Plangebietsflachen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und die des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 liegen im Bereich der freien Strecke der LandesstraRe 143 (-L 143-). Inner-
halb der 20 m messenden anbaufreien Strecke dirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschiit-
tungen und Abgrabungen groReren Umfangs nicht erfolgen.

Der nordliche Wohnmobil-
stellplatz liegt mit einem
kleinen Teilbereich langs
der Stralenbdschung inner-
halb der anbaufreien Stre-
cke (vgl. auch nebenste-
hende Abb. 9c¢).

Die Errichtung der Anlage
wird seitens des Landesbe-
triebs fir Kistenschutz, Na-
tionalpark und Meeres-
schutz mit Stellungnahme
vom 15.09.2023 nicht als bauliche Anlage eingeschéatzt.

A
s
/ /

(Quelle: BIS-S, 25.09.2023)
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10.

11.

Demzufolge sieht die Gemeinde auch aufgrund der Lage des Wohnmobilstellplatzes unterhalb
der L 143 kein Hindernis fur die Planung.

Ver- und Entsorgung
(89 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Den Wohnmaobilenutzern beider geplanter
Stellplatzflachen stehen die Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen innerhalb der Con-
taineranlage des Sportbootclubs Neufeld
e.V. wahrend der Saison zur Verfligung.

Abb. 10

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Neu-
feld. Die Feuerwehren der Nachbargemeinden unterstiitzen die FF der Gemeinde Neufeld in
Form der nachbarschaftlichen Léschhilfe entsprechend der Bedarfslage.

Aufgrund der innerhalb des Plangebiets vorhandenen baulichen Bestandssituation und des
Vorhabencharakters ist keine grundsatzliche Veranderung der bisherigen Situation zum vor-
beugenden Brandschutz zu erwarten, so dass kein zusatzlicher Regelungsbedarf seitens der
Gemeinde Neufeld besteht bzw. zu erkennen ist.

Die Feuerwehrzufahrt ist aufgrund der &uReren ErschlieBungssituation durch die offentliche
Verkehrsflachen ,An‘n Hoven* im Norden des Plangebiets als gesichert anzunehmen (s. auch
vorangestellte Abb. 9a und Abb. 9b).
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12.

13.

13.1

ErschlielBung und Maflinahmen zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes Nr. 7

Das Strallennetz ist als &uRere ErschlieRung mit der Landesstrafl3e Nr. 143 ,An‘n Hoven" vor-
handen. Das Plangebiet liegt am Rande der bebauten Ortslage und schlief3t in der Flachen-
nutzungsplanédnderung auch den Hafenbereich mit ein, ohne jedoch hierflr neue Nutzungen
auszuweisen.

Tiefbautechnische MalRnahmen werden aufgrund des beschriebenen Vorhabencharakters mit
der Umsetzung der gemeindlichen Planung nicht verbunden sein

Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzgebiete (8§ 23 bis 29 BNatSchG)
Bezuglich eines Schutzgebietes  ruaw ..

nach BNatSchG / LNatSchG, R
eines FFH-Gebietes (Gebiet DE
2323-392) oder eines EU-Vogel-
schutzgebietes (Gebiet DE 2323
-402), siehe auch nebenstehen-
de Abb. 12) ist eine Betroffen-

heit der fir ein Schutzgebiet be-
deutenden Lebensraumtypen,

Ziele und / oder Erhaltungsge-

gensténde nicht zu erwarten, da
vom Vorhaben keine Auswirkun-
gen ausgehen, die erheblich be-

eintrachtigend wirken konnten. RSN

Die Abgrenzung des FFH-Ge- ’ " o
biets wird fur den Plangeltungs- e
bereich des Bebauungsplanes (Quelle: LLUR, 2022) -

Nr. 7 nach § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in die Planzeichnungen tbernommen.
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Das Vorhaben der beiden Wohnmobilstellplatze innerhalb der Plangeltungsbereiches befindet
sich vollstandig in einem Hochwasserrisikogebiet.

Das zu betrachtende Gelande weist HOhen zwischen 2,40 m - 3,80 m auf. Bei einem mittleren
Tidehochwasser von 1,52 m NHN bedeutet dies, dass bereits ein leichtes Hochwasserereignis
dazu fuhrt, dass der Platz geraumt und evakuiert werden muss. Aus diesem Grunde ist das
Evakuierungskonzept der Gemeinde Neufeld zwingend zu beachten. Bauliche MalRBhahmen
sind Uber das Mal3 der im Bestand vorhandenen baulichen Anlagen nicht erforderlich.

Die Kennzeichnung des hochwassergeféahrdeten Bereichs wird nach § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich in die Planzeichnungen Gbernommen.

Gemal § 29 Abs. 1 und 2 Stral3en- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.11.2003 (GVOBI. 2003, 631) durfen auRRerhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hoch-
bauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen grofReren Umfangs in einer Entfer-
nung bis zu 20 m von der LandesstralRe Nr. 143, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten
Fahrbahn (fur Kfz), nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugange durfen zur freien Strecke der L 143 (,An‘n Hoven") nicht an-
gelegt werden.

Die verkehrliche Erschliel3ung hat ausschlief3lich Gber das gemeindliche Stra3ennetz zu erfol-
gen.

= Die bestehende Zufahrt zum Hafenareal wird auch zur ErschlieBung der Containeranlage
des Sportbootclubs Neufeld e.V. genutzt und somit auch fir die beiden Wohnmobilstell-
platzflachen.

Die Abgrenzung der o. g. anbaufreien Strecke wird nach 8§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Planzeichnung zum Bebauungsplan tbernommen.

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Erst- oder Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zuldssige Nutzung neu bzw. erstmalig be-
stimmt und damit wesentlich die hierdurch zukinftig mdgliche Belastung der Eigenschaften
und spezifischen Funktionen der anstehenden Boden gelenkt werden kann, werden im vorlie-
genden Planungsfall vorhandene Stellplatzflachen und zukinftig eine Rasenflache fur die Auf-
stellung der Wohnmobile genutzt, sodass gegenuber dem heutigen Zustand zusatzliche Ein-
griffe in den Boden oder Veranderungen der Bodenschichten mit Umsetzung der Planung nicht
erfolgen werden.

Demzufolge drangen sich auch Prifungen von alternativ zu nutzenden bzw. auszuweisenden
Flachen nicht auf, wobei diese im Zuge einer Standortalternativenpriifung aus stadtebaulichen
Grinden erfolgt ist.
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Auf beiden Ebenen der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung ergeben sich entsprechend
dem Vorhabencharakter somit im vorliegenden Planungsfall keine erkennbaren neuen As-
pekte bezuglich einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw. der Funktionen der dort an-
stehenden Boden.

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind
keine Verdachtsmomente fur mdgliche Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen / Alt-
standorte innerhalb des Planbereichs vorhanden bzw. der Gemeinde Neufeld oder dem Pach-
ter bekannt, kbnnen zunéchst aber auch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Da vorhandene Stellplatzflachen und zukiinftig eine Rasenflache fur die Aufstellung der Wohn-
mobile genutzt werden sollen, werden gegeniiber dem heutigen Zustand zuséatzliche Eingriffe
in den Boden oder Veranderungen der Bodenschichten mit Umsetzung der Planung nicht er-
folgen.

Die untere Wasser-, Boden- und Abfallbehérde haben mit Stellungnahme vom 23.08.2023 zu
der gemeindlichen Planung keine Bedenken mitgeteilt, sodass auch kein weiterer Untersu-
chungsbedarf besteht.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Neufeld und dem Pachter aufgrund der Anlage
1 vom 22.07.2015 zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicher-
heit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung)” vom 07.05.2012 sowie aufgrund der Inhalte
und Darstellungen der kommunalen Planungen fur die Flachen des Plangebietes nicht vor,
kdnnen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Zufallsfunde sind durch den Vorha-
bentrager bzw. durch den Ausfihrenden von Bauarbeiten unverzuglich der Polizei zu melden.

Seitens des Archéologi-
schen Landesamtes wurde
mit Erlass vom 10.08.2023
mitgeteilt, dass der Planbe-
reich sich in einem archéo-
logischen Interessengebiet
befindet (vgl. auch neben-
stehend Abb. 13 als Anlage
zum o.g. Erlass).

Mdgliche Auswirkungen auf
archéologische Kulturdenk-
male gem. § 2 (2) DSchG
SH (2014) durch die Umset-
zung der gemeindlichen
Planung wurden seitens des
Archéologischen Landes-
amtes nicht feststellt. Daher

S&!r_rjpfév.'__' X

wurde der gemeindlichen Planung mit 0.g. Erlass zugestimmit. Abb. 13
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Gemal § 15 DSchG (2014) ist zu beachten, dass der, der Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdérde
mitzuteilen hat. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unveréandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Nach Planauffassung der Gemeinde Neufeld werden die Belange der Bundeswehr durch das
Vorhaben nicht beeintrachtig sein, denn aufgrund des Vorhabencharakters eines Wohnmobil-
stellplatzes und einer wesentlichen Unterschreitung der maf3geblichen Hohe von 30 Meter
uber Grund werden die Belange der Bundeswehr nicht berthrt.

Das Vorhaben der beiden Wohnmobilstellplatze innerhalb der Plangeltungsbereiches befindet
sich vollstandig in einem Hochwasserrisikogebiet.

Entsprechend den Nebenbestimmungen aus der ,Kustenrechtlichen Genehmigung® nach § 70
Abs. 3 LWG vom 31.03.2023 (s. Quellenverzeichnis) kdnnen Hochwasserereignisse auch im
Betriebszeitraum des Wohnmobilstellplatzes in den Sommermonaten eintreten. Das zu be-
trachtende Gelande weist Hohen zwischen 2,40 m - 3,80 m auf. Bei einem mittleren Tidehoch-
wasser von 1,52 m NHN bedeutet dies, dass bereits ein leichtes Hochwasserereignis dazu
fuhrt, dass der Platz geraumt und evakuiert werden muss. Aus diesem Grunde ist das Evaku-
ierungskonzept der Gemeinde Neufeld zwingend zu beachten.

Das Amt Marne-Nordsee als Ordnungs- und Gefahrenabwehrbehérde (FB 4 Ordnung, Um-
welt, Verkehr, Wahlen) wird bei solchen Lagen den SBC Neufeld und den Blrgermeister / die
Burgermeisterin entsprechend informieren. Zudem wird der Katastrophenstab des Amtes
Marne-Nordsee alarmiert.

Die einzelnen Wohnmobile sind per Durchsage, im Internet auf der Homepage des SBC Neu-
feld sowie durch Aushang auf die Sperrung hinzuweisen und werden aufgefordert, die Fahr-
zeuge umgehend zur L 143 zu entfernen.

Zusétzlich ist im Rahmen der Bewerbung des Platzes der Betreiber verpflichtet, im Internet,
per Flyer und auf einem Schild am Wohnmobilstellplatz darauf hinzuweisen, dass es sich um
ein Uberflutungsgebiet handelt. Der Betreiber hat ebenso sofort dariiber zu informieren, dass
der Platz fur Wohnmobile ab den gefahrlichen Wasserstanden bzw. nach Vorhersagen zeit-
weise gesperrt wird. Der Evakuierungsplan mit den wichtigen Telefonnummern ist fur jeder-
mann zuganglich zu machen.
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Die Begriindung - Teil | zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,\Wohnmabilstellplatz* der
Gemeinde Neufeld wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am ge-
billigt.

Neufeld,

- Der Blrgermeister -

Planverfasser:

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
Hauptstralle 2 b, 24613 Aukrug

gez. Dipl.- Ing. &
Peter Scharlibbe
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Die Gemeinde Neufeld verfugt Uber ein Hafengeldnde, an dessen westlichem Rand bis vor
wenigen Jahren das Abstellen von Wohnmobilen geduldet worden war. Diese Duldung konnte
von den zustandigen Behodrden insbesondere vor dem Hintergrund der Lage im hochwasser-
gefahrdeten Aulendeichbereich auf Eigentumsflachen des Landes Schleswig-Holstein nicht
aufrechterhalten werden.

So wurde die Nutzung der Flache fur Wohnmobilreisende aufgehoben und die Gemeinde Neu-
feld hat am 28.04.2022 die Beschliisse zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans und die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 gefasst, um hier die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Wiederherstellung der Nutzbarkeit des Areals als Wohnmobilstellplatz zu schaf-
fen. Es wird so der bestehenden touristischen Bedeutung der an der Elomindung gelegenen
Gemeinde entsprochen durch die Bereitstellung von zeitgemaRen Ubernachtungsmoglichkei-
ten, denn das Reisen mit Wohnmobilen und der Aufenthalt von 1 oder wenigen Tagen an
einem Ort hat in den letzten Jahren einen deutlichen Zuwachs erfahren.

Das von der LandesstralBe 143 (L 143 ,An’n Hoven®) erreichbare 2-geteilte Plangebiet ist ca.
0,14 ha grol3 und umfasst eine Teilflache des Flurstlicks 294 der Flur 16 in der Gemarkung
Brunsbuttel, Gemeinde Neufeld.

Die Flachen der im sogenannten Parallelverfahren erfolgenden 11. Anderung des Flachennut-
zungsplans schlieRen die Flachen des Bebauungsplans Nr. 7 ein und erstrecken sich tber
weitere Flachen des Hafens, des Deiches, eines Schiel3stands, eines Parkplatzes und der L
143 ,An’n Hoven* — der Plananderungsbereich ist insgesamt ca. 2,74 ha grof3 (s. Kap. 18.2.1).
Die Planéanderung erfolgt im so genannten Parallelverfahren.

Das Plankonzept fiir den Bebauungsplan umfasst entsprechend des Aufstellungsbeschlusses
und der anschlieRenden Beratungen in den gemeindlichen Gremien folgende gemeindliche
Zielsetzungen:

o Entwicklung eines sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Spezifizierung als ,Wohnmo-
bilstellplatz* fir max. 20 Wohnmobile,

o Nutzungszeitraum nur von 15. April bis 30. September eines jeden Jahres,

o Nutzung der vorhandenen StralRenanbindung von der L 143 ,An’n Hoven* Uber die beste-
hende Hafenzufahrt, so dass keine neuen Erschlie3ungsflaichen herzustellen sind,

o Im Notfall / Katastrophenfall erfolgt eine Evakuierung tber die StralRenanbindung entspre-
chend eines Evakuierungskonzeptes fir das hochwassergefahrdete Plangebiet,

o Nutzung der bestehenden Sanitdranlagen des Sportbootclub Neufeld e.V. (SBC Neufeld),
o Nutzung der bestehenden Schmutzwasserentsorgungsmaglichkeit des SBC Neufeld

o Nutzung vorhandener Frischwasser- und Stromanschlisse,

o Keine Neuversiegelungen fur Einstellplatze,

o Verzicht auf zusatzliche Beleuchtungen.

Die Uferbereiche des Neufelder Hafens werden nicht fur die Herrichtung der Wohnmobilstell-
platze benétigt.

,Offentliche Auslegung” 2 GUNTHER & POLLOK
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Im Zuge der Nutzung als Wohnmobilstellplatz sind keine besonderen Arten oder Mengen von
Abfallen zu erwarten; sie konnen ortsiblich abgefahren werden.

Aufgrund der Lage im Auf3endeichbereich in Nahe zum Deich als Kistenschutzbauwerk ist
eine Pflanzung von Geholzen zur Einfassung und / oder Untergliederung der Anlage nicht
moglich.

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Festsetzungen:

o Darstellung eines sonstigen Sondergebietes in zwei Teilgebieten ,SO1“ und ,SO2“ jeweils
mit der Spezifikation als ,WWohnmobilstellplatz*

o Entlang der sudostlichen Seite des Teilgebiets ,SO2“ wird eine 4 m breite private Grunfla-
che mit der Spezifikation ,Schutzgriin“ dargestellt zur Sicherung eines Abstandes zum
Uferbereichs des Neufelder Hafens

o Kennzeichnung der Grenze eines FFH-Gebiets und eines EU-Vogelschutzgebietes mit
Verlauf entlang der siidostlichen Seite vom Teilgebiet ,SO2¢

o Fir beide Teilgebiete Kennzeichnung als Bereich, bei dem besondere bauliche Siche-
rungsmal3nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, da die Flachen aufl3endeichs
innerhalb eines hochwassergeféahrdeten Gebiets liegen

Die Gemeinde Neufeld beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 dem Be-
darf nach Stellplatzen mit Ubernachtungsméglichkeit zu entsprechen. Dies erfolgt unter Nut-
zung bestehender befestigter Flachen und Ver- und Entsorgungseinrichtungen auch vor dem
Hintergrund der touristisch bedeutenden Lage an der Elbmiindung in Nahe zur Nordsee. Auch
die ortliche Gastronomie soll durch die Ubernachtungsgaste eine Unterstiitzung erfahren.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im ,2-stufigen Verfahren“ eines so genannten
.Regelverfahrens®.

Im westlichen Teil des Hafenbereichs von Neufeld bestand bis vor einigen Jahren bereits eine
geduldete Nutzung durch Wohnmobilisten, die jedoch vor dem Hintergrund der Lage im hoch-
wassergefahrdeten Aufl3endeichbereich und bis dahin der fehlenden Baugenehmigung, einer
fehlenden kistenschutzrechtlichen Genehmigung unter Beachtung der Landesverordnung
Uber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverordnung - CWVO)
Vom 30. Mai 2022 nicht aufrechterhalten werden konnte.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 samt einer 11. Anderung des Flachennut-
zungsplans werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Wiederherstellung
der Nutzung als Wohnmobilstellplatz geschaffen. Das dafiir vorgesehene Plangebiet liegt stid-
westlich der bebauten Ortslage, sudlich der L 143 im Bereich des Hafens und 6stlich der
Schie3anlage und der Gemeindegrenze zur Gemeinde Neufelderkoog. Es weist entsprechend
den Ergebnissen einer von der Gemeinde durchgefuhrten Prifung von 6 maglichen Standor-
ten (=>s. Lagedarstellung in nachfolgender Abbildung) fur einen Wohnmobilstellplatz aufgrund
der Lage in einem Bereich mit einem sehr hohen Erholungswert mit Bezug zur Natur, der
Flachenverflgbarkeit, der bestehenden befestigten Flachen, der glnstigen Zuwegung / Ver-
kehrsanbindung, der zur Verfiigung stehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen, der hin-
sichtlich der Aufsicht bestehenden Verbindung mit dem SBC Neufeld und der Nahe zur Orts-
lage mit Gastronomiebetrieben eine besonders gute Eignung fur die Nutzung.

,Offentliche Auslegung” 3 GUNTHER & POLLOK
,Behorden- und Tragerbeteiligung” G & LANDSCHAFTSPLANUNG
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Die Gegenuberstellung und Bewertung der sechs mdglichen Standorte fir einen Wohnmobil-
standort durch die Gemeinde Neufeld erfolgte bereits auf der Ebene der 11. Anderung des
Flachennutzungsplans und hat ergeben, dass der Standort 4 am Clubhaus des Sportbootclubs
Neufeld e.V. der bestmdgliche Standort fir den Betrieb eines Wohnmobilstellplatzes ist.
Andere entsprechend gut geeignete Flachen stehen in der Gemeinde Neufeld nicht zur Verfi-
gung. Die Nutzung des Hafenbetriebs muss und wird auch bei einer vollen Belegung der Stell-
platze uneingeschrankt moglich sein.

Abb.: Lage der sechs von der Gemeinde gepriften Standorte fir einen Wohnmobilstellplatz
(aus Teil I der Begriindung zum B-Plan Nr. 7, erstellt durch BIS-S
auf Basis ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Zur Ausnutzung der bestehenden Wege, Stellflachen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen bietet sich auch keine andere Anordnung innerhalb des Hafenbereichs an, denn der fir
Boote wichtige Bereich einer Slippanlage, der Hafenmauer und einer Lagerhalle sollen nicht
durch abgestellte Wohnmobile behindert werden.

Durch die Planung sollen entsprechend der heutigen Situation nur bestehende befestigte Fla-
che und Rasenflachen in Anspruch genommen werden. Der Schirmdeich / Wall der Schiel3-
anlage bleibt ebenso unberiihrt wie das Ufer des Hafenpriels.

Mit dem Kreis Dithmarschen und dem LKN-SH
als Kistenschutzbehérde wurden Vorgespra-
che geflihrt und es wurde ein Duldungsantrag
von der Gemeinde Neufeld eingereicht fur den
Betrieb von zunachst 7 Wohnmobilstellplatzen
entsprechend der nebenstehenden Abbildung.

Nach weiteren Abstimmungen der Gemeinde 1)
mit betroffenen Behérden und Erstellung eines
Evakuierungskonzeptes liegt mit Datum vom
21.03.2023 eine kustenschutzrechtliche Ge-
nehmigung nach § 70 Abs. 3 LWG des LKN-
SH wvor fur die Errichtung eines

,Offentliche Auslegung” 4 GUNTHER & POLLOK
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Wohnmobilstellplatzes fur 20 Stellplatze am Neufelder Hafen in der Zeit vom 15. April bis zum
30. September eines jeden Jahres.

Die Flachen stehen der Gemeinde, die Pachterin des im Eigentum des Landes Schleswig-
Holstein befindlichen Plangebiets ist, zur Verfligung.

Die auf Grundlage der bis dahin vorliegenden Informationen ausgearbeitete ,Vorentwurfspla-
nung”“ wurde nach Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange, der Naturschutz-
verbéande, der Nachbargemeinden einschlie3lich der Landesplanungsbehdrde nach §8 2 Abs.
2 und 4 Abs. 1 BauGB unter Beachtung der eingegangenen Stellungnahmen Uberprift und in
Hinsicht auf die konkrete Lage der Abgrenzung des FFH-Gebiets DE 2323-392 und des EU-
Vogelschutzgebietes 2323-402 Uberprift und angepasst. Die gemalf einer Feststellung und
Mitteilung der Unteren Naturschutzbehodrde des Kreises Dithmarschen vom 22.09.2023 ent-
lang der sudostlichen Seite des Teilgebiets SO2 verlaufende Begrenzung der Natura-2000-
Gebiete ist entsprechend angepasst und nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen
worden.

Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor.

Flachenhafte Kompensationsmalinahmen (z. B. fur zulassige Flachenbefestigungen) werden
nicht erforderlich, um das Plangebiet als Wohnmaobilstellplatz in Nahe zu Hafenbereichen, Dei-
chen und einem Schiel3stand nutzen zu kénnen.

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. versiegelbaren Flachen, die Herstellung sonstiger bau-
licher Anlagen sowie die Herstellung von Abgrabungen oder Aufschittungen bzw. Héhenan-
gleichungen innerhalb des Plangeltungsbereiches kann gemafl § 8 LNatSchG i.V.m. § 14
BNatSchG grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft filhren, da bauliche Anlagen
(Bauflachen einschlie3lich Nebenanlagen und Betriebsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen,
etc.) auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen hergestellt werden sollen und erhebliche
Bodenbewegungen stattfinden.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintréchtigungen sind
auszugleichen (= KompensationsmalRnahmen).

Innerhalb des Plangebiets sind bereits Verkehrsflachen (=> Wege / Zufahrten von der L 143)
sowie Verbindungswege und Funktionsflachen wie Stellplatze und Rangierflachen im Hafen-
bereich vorhanden. Gebaude sind nur aul3erhalb des Plangeltungsbereichs in Form einer La-
gerhalle (6stlich) und der Containerbauten des SBC Neufeld (nhordwestlich) vorhanden.

In den genannten Bereichen sind bereits Bodenversiegelungen vorhanden bzw. zulassig, so
dass die Inanspruchnahme der befestigten Flachen im Allgemeinen zu keinen kompensations-
pflichtigen Eingriffen fihrt, denn § 1a BauGB Abs. 3 besagt u. a.: ,Ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren.”

Ungeachtet der Lage sind geschiitzte Strukturen und Schutzgebiete sowie die Belange des
Artenschutzes im Rahmen der Planung zu beachten; die artenschutzrechtlichen Belange ge-
mal § 44 BNatSchG werden durch ortliche Bestandsaufnahmen mit ergdnzender Potenzial-
abschatzung in Verbindung mit den Schutzgutern ,Pflanzen® und ,Tiere" (jeweils einschliellich
der biologischen Vielfalt) in der Planung beachtet.

,Offentliche Auslegung” 5 GUNTHER & POLLOK
,Behorden- und Tragerbeteiligung” G & LANDSCHAFTSPLANUNG
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Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden. Die ,naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung® wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in den
Umweltbericht eingestellt. Fir die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der gemein-
same Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Umwelt, Natur und Forsten
Runderlass vom 09.12.2013 angewendet.

Das Vorhaben entspricht voraussichtlich folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

o 81 (3)Nr.5BNatSchG:
»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [...]¢

o 81 (4) Nr. 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zer-
siedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, ...*

Landschaftsprogramm (1999):

Thema (L-Progr.)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Karte 1:
keine Darstellungen

Karte 2:

westlich des Plangebiets besteht ein ent-
lang der Kiste sich erstreckendes ,Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fir die
Bewahrung der Landschatft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie als Erho-
lungsraum

Karte 3:

Das Neufelder Vorland ist als eines der
Gebiete, die die Voraussetzungen einer
Unterschutzstellung als Naturschutzge-
biet gekennzeichnet und entlang der
Kustenlinie ist ein Achsenraum des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems der landesweiten Planungsebene
verzeichnet

o Neutral,

es liegen keine tbergeordneten
Zielsetzungen / MalRgaben vor

Positiv,

die Bedeutung des westlich angrenzen-
den Gebiets ist ein Gesichtspunkt fr die
besondere Standorteignung

Beachtung,

Das Neufelder Vorland ist zwischenzeit-
lich als FFH-Gebiet und als EU-Vogel-
schutzgebiet ausgewdahlt worden (Na-
tura-2000 Gebiete). Die Natura-2000-Ge-
biete werden gemal den Ergebnissen ei-
ner gesonderten Prifung nicht beein-
trachtigt und die Biotopverbundfunktion
entlang der Kuste soll erhalten werden.

,Offentliche Auslegung”
,Behorden- und Tragerbeteiligung”
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o Karte 4: o Beachtung,

Fur das Neufelder Vorland sind Gebiete
zur Eintragung als FFH-Gebiet und als
EU-Vogelschutzgebiet dargestellt.

Das Neufelder Vorland ist zwischenzeit-
lich als FFH-Gebiet und als EU-Vogel-
schutzgebiet ausgewahlt worden (Na-
tura-2000 Gebiete). Die Natura-2000-Ge-
biete werden gemaf den Ergebnissen
einer gesonderten Priifung nicht beein-
trachtigt

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum lll ,neu®, Stand Januar 2020):

Thema (LRP)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Karte 1:

Darstellung des Neufelder Vorlands als
FFH-Gebiet, als EU-Vogelschutzgebiet,
als Schwerpunktbereich der Eignungsge-
biete eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems, als grof3flachiges
gesetzlich geschutztes Biotop, als Wie-
senvogelbrutgebiet und als Gebiet, das
die Voraussetzungen einer Unterschutz-
stellung als Naturschutzgebiet aufweist
Karte 2:

aus westlicher Richtung reicht ein Gebiet
mit besonderer Erholungseignung bis an
die Gemeindegrenze

Karte 3:

Lage in einem ausgedehnten Hochwas-
serrisikogebiet

o Beachtung,

o Positiv,

o Beachtung,

die 6kologisch hochwertigen Flachen des
Neufelder Vorlands dirfen nicht negativ
beeinflusst werden. Die Natura-2000-Ge-
biete werden gemalR den Ergebnissen ei-
ner gesonderten Prifung nicht beein-
trachtigt.

die Bedeutung des westlich angrenzen-
den Gebiets ist ein Gesichtspunkt fur die
besondere Standorteignung

die Lage im AulRendeichbereich ist be-
kannt und aufgrund der Risiken wird die
Nutzungszeit auf das Sommerhalbjahr
begrenzt. Ein Evakuierungskonzept
wurde erstellt, um in Gefahrensituationen
in geeigneter Weise handeln zu kdnnen.

Landschaftsplan (2006):

Thema (LP)

Bedeutung flr die Bauleitplanung

o Karte Bestand:

Darstellung von Griinlandflachen im Be-
reich des Schiel3stands, Grinflachen im
Bereich des Hafens und Wasserflachen
im Bereich des Hafens / Hafenpriels,
Kennzeichnung von Strafl3en und Wegen,
ein Campingplatz ist nérdlich der L 143
markiert

o Beachtung

die aktuell zu beachtende Bestandssitua-
tion mit den Nutzungen hat sich seit den
letzten Deichbauarbeiten geandert;

ein seinerzeit in die Darstellung aufge-
nommener Campingplatz nérdlich der

L 143 ist nicht mehr vorhanden

,Offentliche Auslegung”
,Behorden- und Tragerbeteiligung”

GUNTHER & POLLOK
G & LANDSCHAFTSPLANUNG



e

—IEEE

$
|
¥
I

o

Gemeinde Neufeld i
Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnmobilstellplatz* T
Begriindung Teil Il - Umweltbericht - Entwurf -
o Karte Entwicklung: o Beachtung
Die Erhaltung und Entwicklung der Frei- die Freizeitnutzungen am Hafen sollen
zeitnutzung am Hafen ist dargestellt / ge- durch den Wohnmobilstellplatz weiterent-
kennzeichnet und die Natura-2000-Ge- wickelt werden entsprechend der aktuel-
biete sind gekennzeichnet ohne Fla- len Bedurfnisse / Interessenlagen;
chenabgrenzung Die Natura-2000-Gebiete werden gemaf}
den Ergebnissen einer gesonderten
Prufung nicht beeintrachtigt.

Die Gemeinde Neufeld beabsichtigt, von einer Anderung bzw. Teil-Fortschreibung des festge-
stellten Landschaftsplanes abzusehen, da die Abweichungen beziiglich der Sondergebiets-
nutzung als Wohnmobilstellplatz gegeniiber der bisherigen Hafennutzung mit dem Bootsbe-
trieb vor allem des SBC Neufeld insgesamt als geringfligig angesehen werden und da vor
allem mit Blick auf die bestehenden Zufahrten, Befestigungen und Ver- und Entsorgungsein-
richtungen eine gute Voraussetzungen fir die geplante Nutzung darstellen. Bauliche Anderun-
gen sind nicht erforderlich.

Die Flachen und Strukturen der Natura-2000-Gebiete sollen nicht verandert werden.

Zudem sind im Landschaftsplan keine Einzelstrukturen oder flachenhaften Zieldarstellungen
vorhanden, die den heutigen Zielsetzungen der Gemeinde (vergl. auch Kap. 18.1.1) entge-
genstinden.

Durch die Beanspruchung des Hafengebiets wird nach Auffassung der Gemeinde Neufeld ein
Bereich betroffen sein, fir den die 11. Anderung des Flachennutzungsplans Darstellungen
entsprechend des Bestandes beinhalten wird und der sich in besonderem Mal3e der Bereit-
stellung von Teilflachen des Hafenareals als Wohnmobilstellplatz widmet.

Zudem geht die Gemeinde Neufeld davon aus, dass alle beurteilungsrelevanten Aspekte des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7
bzw. parallel in dem Umweltbericht zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans enthalten
sein werden. Es ist somit nicht zu erwarten, dass durch die Aufstellung einer Teil-Fortschrei-
bung des Landschaftsplanes zusatzliche entscheidungserhebliche Informationen Uber die
Schutzguter oder — in Kenntnis der durchgefuhrten Standortuberprifung (s. Kap. 18.1.2) - an-
dere Eignungsraume entstehen wirden.

Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021):

Thema Bedeutung fur die Bauleitplanung
o Neufeld liegt ohne zentraldrtliche Funktion| o Neutral,
innerhalb des 10 m Umkreises um das die geplante Nutzung als Wohnmobilstell-
Mittelzentrum Brunsbittel platz steht hiermit in keiner Verbindung
o Lage in einem Entwicklungsraum fir Tou- | o Positiv,
rismus und Erholung die Bedeutung des westlich angrenzen-

den Gebiets ist ein Gesichtspunkt fur die
besondere Standorteignung
o Lage an der Elbe, die als Vorbehaltsraum | o Beachtung,

fur Natur und Landschaft markiert ist Die Flachen sind vor relevanten Beein-
trachtigungen zu schitzen
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Regionalplan Planungsraum IV ,alt“ (2005):

Thema Bedeutung fir die Bauleitplanung
o Neufeld liegt an der Grenze der Nahberei-{ o Neutral,
che von Brunshbuttel und Marne die geplante Nutzung als Wohnmobilstell-
platz steht hiermit in keine Verbindung
o Westlich und 0stlich der Ortslage sind o Positiv,
Gebiete mit besonderer Bedeutung fir die Bedeutung des westlich angrenzen-
Tourismus und Erholung dargestellt den Gebiets ist ein Gesichtspunkt fur die

besondere Standorteignung
o Fur den Vorlandbereich sind Gebiete mit | o Beachtung,

besonderer Bedeutung fiir Natur und Die Flachen sind vor relevanten Beein-
Landschaft markiert trachtigungen zu schitzen

o Eine zu verstarkende Deichlinie und der | o Beachtung / Positiv
Hafen sind gekennzeichnet die Deichlinie wurde zwischenzeitlich ver-

starkt; der Hafen ist Anknipfungspunkt
und bildet eine Basis fur die besondere
Eignung als Wohnmobilstellplatz

Die Fortschreibung des Regionalplans, (Planungsraum Il ,neu®, Dezember 2020) zum
Sachthema Windenergie beinhaltet fir das Plangebiet und nah gelegene Flachen keine Dar-
stellung eines Vorranggebietes fir die Nutzung der Windenergie.

Flachennutzungsplan (1982):

Das Plan&nderungsbereich liegt im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich der Gemeinde und
ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neufeld bisher als Sondergebiet
.Hafen®, als Deich und als Grinflache ,Schiel3sportanlage” (= Schielstand) dargestellt; stid-
Ostlich schlieRt die Wasserflache des Hafenpriels an. Ferner ist die L 143 ,An’n Hoven* als
Verkehrsflache verzeichnet (s. oben Abb. in Kap. 18.1.2).

Es erfolgt die 11. Anderung des Flachennutzungsplans, um fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 7 das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB einhalten zu kénnen.

Unter Berlicksichtigung der in Kap. 18.1.1 genannten gemeindlichen Planungsziele werden
mit der Anderung des Flachennutzungsplans (s. auch nachfolgende Abbildung) fur die Teilge-
biete des Bebauungsplans Nr. 7 Flachen eines sonstigen Sondergebietes (SO) ,Wohnmobil-
stellplatz” vorgesehen.

,Offentliche Auslegung” 9 GUNTHER & POLLOK
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e . .. Planungsstand 25.09.2023, _

Abb.: Darstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplans als Zusammenfiigung mit
dem Gesamtplan des Flachennutzungsplans (erstellt durch BIS-S, Stand 25.09.2023)

Unter Berlicksichtigung der Flachendarstellungen des Ursprungs-Flachennutzungsplanes
werden neben den beiden neu darzustellenden Teilflachen des Sonstigen Sondergebiets
~Wohnmobilstellplatz“ die Flachen des Sonstigen Sondergebiets ,Hafen®, unterschiedliche
Grunflachen (=> Deichgriin ,D¥, temporare Parkplatznutzung ,P“, die auf dem Gemeindegebiet
gelegene Teilflache der Schiel3spotanlage) sowie ein Abschnitt der LandesstralRe Nr. 143
(,An'n Hoven*) in die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Die Flachen der sonstigen Sondergebiete liegen in einem Bereich, bei dessen Bebauung bzw.
Nutzung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufl3ere Einwirkungen oder Sicherungs-
mafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Es kénnen hier insbesondere Kisten-
hochwasser einwirken.

Zudem ist die Abgrenzung zu den sudostlich angrenzenden Schutzgebieten (=> FFH-Gebiet
2323-392 und EU-Vogelschutzgebiet DE 2323-402) als nachrichtliche Ubernahme in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Der Plangeltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplans ist ca. 2,74 ha groR
und bertcksichtigt, dass aufgrund der seit der Aufstellung des Ursprungs-Flachennutzungs-
planes durchgefilhrten DeichbaumalRnahmen sowie aufgrund der Verlegung der L 143 sich
ortlichen Gegebenheiten bzw. die Lage einzelner Nutzflachen verandert hat.

,Offentliche Auslegung” 10 GUNTHER & POLLOK
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Fur diese Bauleitplanung sind im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachge-
setze bedeutend:

Gesetz / Verordnung

Bedeutung fur die Bauleitplanung

BauGB

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7 sowie fur die zu treffenden Festsetzungen zur Si-
cherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung.

Anpassung der kommunalen Planung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung auch im Hinblick
auf den Landesentwicklungsplan (LEP 2021)

BauNVO

Festlegung und Gliederung des Plangebiets nach der
allgemeinen bzw. nach der besonderen Art und dem
Mal} der baulichen Nutzung

LBO

Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fiir ortli-
che Bauvorschriften nach 8§ 86 zur &uf3eren und zur
barrierefreien Gestaltung baulicher Anlagen und Frei-
flachen sowie zur Sicherung bzw. Neuherstellung des
Orts- und Landschaftsbildes

BNatSchG
und

Gesetz zum Schutz der
Insektenvielfalt in Deutsch-
land und zur Anderung
weiterer Vorschriften
(BNatSchGuaAndG vom
18.08.2021)

O O O O

Grundlage fur das LNatSchG; bezglich der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug
genommen (s. u.)

8 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

88 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
und Ausgleichs-Regelung

§ 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
§ 30 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf
§ 34 Prufung hinsichtlich der FFH-Vertraglichkeit

§ 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege
mit Fristen fur Arbeiten an Geholzen

§ 41a: Erganzung des BNatSchG flr einen verbesser-
ten Insektenschutz z. B. durch schonende Beleuchtun-
gen

8§ 44 in Verbindung mit 8 7: Beachtung von Vorkom-
men besonders und streng geschiitzter Arten

LNatSchG

88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf
das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

o § 21 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf
o 8 25 Priifung hinsichtlich der FFH-Vertraglichkeit

Verhdltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht (Erlass
vom 09.12.2013)

Darlegung der Grundlagen fur die Anwendung der
Eingriffsregelung

,Offentliche Auslegung”
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Biotopverordnung vom
13.05.2019

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
Rahmen der Biotoptypenkartierung

Landesverordnung tber

Camping- und Wochenend-

platze (Camping- und
Wochenendplatzverord-

Berticksichtigung der besonderen MalRgaben fiir die
Herrichtung und den Betrieb des Wohnmobilstellplat-
zes

nung - CWVO)

vom 30. Mai 2022

BBodSchG Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwir-
kungen auf den Boden nicht regeln.“ (§ 1 Abs. 1
BBodSchG)

BBodSchVv o 84 Angaben zu Vorsorgeanforderungen

o 886 - 8: Vorsorgeanforderungen fur das Auf- und Ein-

bringen von Materialien auf oder in den Boden

88 10 - 13: Erforderlichkeit von Untersuchungen, auch
fur orientierende und detaillierte Untersuchungen

KrwG (Kreislaufwirt-
schaftsgesetz)

§ 2 Anwendungsbereich und § 6 ,MaRnahmen der
Vermeidung und der Abfallbewirtschaftung® ...

LWG

Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw.
betroffen sind und wie die Ableitung von Oberflachen-
wasser erfolgen soll

Beachtung des Kisten- und Hochwasserschutzes
einschliellich des Deichschutzes

Denkmalschutzgesetz
(DSchG 2014)

Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau*
i.V. mit TA Larm

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des
Plangebiets gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als

Bezug zum Gewerbe- und Verkehrslarm

Die Ortslage Neufeld befindet sich ndrdlich und nordéstlich jenseits der L 143 ,An’'n Hoven®,
von der die Hafenzufahrt und somit zugleich die Zufahrt zum Plangebiet besteht.

Die L 143 verlauft erhéht liegend auf einem Deich. Nérdlich der L 143 besteht ein temporérer
Parkplatz.

Im Plangebiet bestehen keine Wohn- oder Gewerbenutzungen - abgesehen von einer gerin-
gen Nutzung des Hafens.

Das Areal des Wohnmobilstellplatzes ist ein Teil des vorwiegend fiir die Freizeitschifffahrt / fir
Sportboote (insbesondere durch den SBC Neufeld) genutzten Hafens. Die Bootsanlegeplatze
befinden sich sidostlich des Plangeltungsbereichs am Rand des Hafenpriels, wo zum Tell

GUNTHER & POLLOK
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Steganlagen und zum Teil Kaimauern vorhanden sind.

Infolge der Lage im Auf3endeichbereich handelt es sich um einen hochwassergefahrdeten Be-
reich.

Nordlich / nordwestlich des B-Plan-Geltungsbereichs besteht eine Schiel3sportanlage, die je
zur Halfte auf den Gemeindegebieten von Neufeld und von Neufelderkoog liegt und durch
einen Wall / Schirmdeich gegeniiber dem sonstigen Hafengelande abgeschirmt ist.

Auf das Plangebiet wirken von auf3en im Wesentlichen Stral3enverkehr von der L143 im Nor-
den sowie der Betrieb des Schiel3standes.

Im Nahbereich bestehende Storfallbetriebe gemal 8 50 BImSchG sind der Gemeinde Neufeld
nicht bekannt und auch nicht im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB bekanntge-
macht worden.

Abb.: Die Lage der B-Plan-Geltungsbereichs (rot umgrenzt) in der Ubersicht
(aus: https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de#/)

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Beziiglich etwaiger Wohn- oder Gewerbenutzungen bestehen keine Konfliktsituationen. Nut-
zungen des vorwiegend fur Sportboote genutzten Hafens werden nicht eingeschrankt, denn
die bestehenden Freizeitnutzungen kénnen zusammen mit der Wohnmobilstellplatznutzung
auf den vorhandenen Flachen bei gemeinsamer Nutzung der Infrastruktureinrichtungen (Ver-
und Entsorgung) stattfinden.

Das Vorhabengebiet weist eine sehr gute Verkehrsanbindung auf, so dass keine zuséatzlichen
ErschlieBungsmalnahmen erforderlich sind.

,Offentliche Auslegung” 13 GUNTHER & POLLOK
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Larmemissionen / -immissionen:

Im Rahmen dieser Bauleitplanung und insbesondere als Grundlage fir die zum Bebauungs-
plan Nr. 7 zu treffenden Festsetzungen liegt ein gutachterlicher ,Prifbericht zu Schiel3gerau-
schimmissionen® vor (M.O.E Moeller Operating Engineering, Stand 15.12.2022).

Es wurde der noérdlich / nordwestlich angrenzende Schiel3stand, in dem der Schiitzenverein
Neufeld von 1845 e. V. aktiv ist, hinsichtlich der auf die geplante Wohnmobilstellplatznutzung
wirkenden Larmimmissionen betrachtet. Die Bearbeitung beinhaltet Aussagen zu den folgen-
den Einwirkungen, wobei die Stellplatzanlage entsprechend eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) betrachtet wird:

o Es gelten folgende Immissionsrichtwerte: Tag: 55 dB(A), Nacht: 40 dB(A)
Der Zuschlag fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit betragt 6 dB(A).

o Als malRgebliche Immissionsorte wurden die der — =
SchieRanlage nachstgelegenen Stellplatze fur Wohn- = "™ Neng
mobile gewahlt. Die Messpunkte MP1 und MP2 liegen
wie in der nebenstehenden Abbildung dargestellt in , -
Nahe zum SchieRstand. : B

o Die Schussrichtung der Anlage ist von Nordost nach Our2
Sudwest und somit auf die Stellplatze gerichtet.

o Der umlaufende Wall, der im nordéstlichen Bereich zu- 7Y
satzlich mit einer Mauer versehen ist, wurde als Schall- \ MP 1
schutzmafllnahme errichtet. D

o Es wurden Emissionssituationen ,verursacht”, so dass gesteuerte Messungen durchge-
fuhrt werden konnten und die Ergebnisse wurden konkreten Schussereignissen zugeord-
net.

o Fur die Messungen wurde ein Schussbetrieb mit Kleinkaliberwaffen gewahlt; dies ent-
spricht der tatséchlichen Nutzung, die wie es in der nachfolgenden Tabelle zusammenge-
stellt wurde stattfindet:

1 Ubungsabend werktags 19:30-22:00 250 5-6 pro Jahr
einmal
2 SchieRwoche Mo-Do 19:00-22:00 1250 o
jahrlich
einmal
. jahrlich,
3 Sommerschitzenfest Fr/Sa 08:00-18:00 2500 )
Mittagspause
12:00-13:30
einmal
) jahrlich,
4 Herbstschitzenfest Sa 09:00-19:00 1250
Mittagspause
12:00-13:30
,Offentliche Auslegung” 14 GUNTHER & POLLOK
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o Fur die Messungen wurde ein Tag gewahlt, dessen Witterungsbedingungen die Ausbrei-
tung des Schalls nicht negativ beeinflusst. Die Hintergrundgerdusche wurden mafgeblich
durch Vogel (Ganse, Enten, Krahen) und vereinzelte Verkehrsgerdusche verursacht.

o Die Messungen und Berechnungen fuhrten fir alle Nutzungen (Normalbetrieb, Schiewo-
che, Sommerschitzenfest, Herbstschitzenfest) zu folgenden Ergebnissen:

dB(A)
MP 1 MP 2
Ubungsabend 48,4 49 4 42,7 432
SchieBwoche 54,8 55,8 49,0 49,5
Sommerschiitzenfest 53,0 54,0 47,2 47,7
Herbstschiitzenfest 50,0 51,0 44,2 a4,7

Die Beurteilungspegel liegen fur sdmtliche Schiel3szenarien unterhalb des zulassigen Im-
missionsrichtwerts fir WA von 55 dB(A) zur Tagzeit.

Der maximal gemessene Spitzenpegel lag bei LAFmax = 65,8 dB(A) und unterschreitet
somit die zuldssigen Immissionsrichtwerte (IRW) um 19,2 dB(A).

Von Gewerbebetrieben ausgehender und auf das Plangebiet erheblich wirkender Gewerbe-
larm ist der Gemeinde Neufeld nicht bekannt.

Es werden nach derzeitigem Kenntnisstand die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse erfullt.

Verkehrslarm

Die Gemeinde hat sich mit den mdglichen Belastungen durch den zu erwartenden Verkehr auf
der ndrdlich der beiden Wohnmobilstellplatzflachen verlaufenden L 143 auseinandergesetzt
und ist zu der Planauffassung gekommen, dass der Stralenverkehr nicht zu einer erheblichen
Belastung der geplanten Nutzung fithren wird.

Die L 143 Gbernimmt als regionale Verbindungsstral3e insbesondere in der morgendlichen und
nachmittaglichen Stunde fir den Berufsverkehr die Anbindung der Kbége (Kaiser-Wilhelm-
Koog, Neufelderkoog) an die B 5. Touristisch bezogener Verkehr erfolgt eher tber die B 5
nach Marne, Marnerdeich und dann in Richtung Kronprinzenkoog / Friedrichskoog.

Insgesamt wird Uber den Tag gesehen von einer fur Allgemeine Wohngebiete (deren Schutz-
anspruch entsprechend der obigen Angaben fur die Wohnmaobilstellplatze als vergleichbar an-
gesehen wird) geringen Verkehrsbelastung ausgegangen, sodass weitere Untersuchungen im
Rahmen dieser Bauleitplanung nicht erforderlich werden.

Auch der durch die Nutzung des Wohnmobilstellplatzes entstehende Zusatzverkehr wird in
Anbetracht der auf max. 20 Stellpléatze begrenzten Nutzungsmoglichkeiten als gering bewertet.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z.B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbe-
triebe usw.), Stdube oder Lichtimmissionen sind fiir die Beurteilung des Planvorhabens nach
Kenntnis der Gemeinde Neufeld nicht relevant und werden daher nicht vertiefend betrachtet.

,Offentliche Auslegung” 15 GUNTHER & POLLOK
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Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Si-
tuation einschlieRlich solcher, die sich auf die menschliche Gesundheit auswirken kdnnten,
liegen der Gemeinde Neufeld nicht vor und werden daher ausgeschlossen.

Im Nahbereich bestehende Storfallbetriebe gemaf § 50 BImSchG sind der Gemeinde Neufeld
nicht bekannt.

Hochwassergefahrdung

Aus der Lage im AulRendeichbereich resultiert eine Gefahrdung durch Hochwasser, hier: im
Fall von Sturmfluten der Nordsee. In der Regel kommen diese jedoch nicht in der Sommersai-
son, d.h. in der Betriebszeit des Wohnmobilstellplatzes, vor.

Da eine Evakuierung des Platzes weit unterhalb einer Katastrophenlage erforderlich wirde,
sind weder die Katastrophenschutzbehdérde des Kreises Dithmarschen noch das Land Schles-
wig-Holstein fur entsprechende Hochwasserwarnungen zustandig. Warnungen und Alarmie-
rungen liegen ausschlieRlich in der Zustandigkeit des Amtes Marne-Nordsee als Gefahrenab-
wehrbehdrde.

Erholungsnutzungen:

Das Plangebiet weist eine hohe Bedeutung flr die Erholungsnutzung auf: entsprechend der
Lage in grol3flachigen Gebieten mit besonderer Eignung und Bedeutung fir die Erholung und
den Tourismus (s. hierzu Kap. 18.2.1) kommt es insbesondere im Sommerhalbjahr zu einem
hohen Besucheraufkommen. Auch der Hafen wird dann durch den SBC Neufeld und Gast-
schiffe besonders frequentiert. KFZ-Stellplatze sind an der L 143 und somit auch in Ortsnahe
vorhanden.

Entsprechend der Angaben in Kap. 18.1.2 weist das Plangebiet eine sehr gute Eignung fur die
Bereitstellung und den Betrieb eines Wohnmobilstellplatzes auf.

Larmemissionen / -immissionen einschlielRlich Verkehrslarm

Gemal der schalltechnischen Bearbeitung von M.O.E. (2022) sind zum Schutz vor Larmein-
wirkungen aus dem Betrieb des Schiel3standes keine Schallschutzmafinahmen umzusetzen,
da zu keinem Zeitpunkt die maRRgeblichen Immissionsrichtwerte Gberschritten werden.

Da auch von anderen Nutzungen keine erheblichen Larmimmissionen von der Gemeinde Neu-
feld erwartet werden, werden auch aus sonstigen Griinden keine SchallschutzmalRnahmen
erforderlich oder vorgesehen.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Da keine sonstigen planungsrelevanten Immissionen von der Gemeinde erwartet werden bzw.
derzeit ausgeschlossen werden kénnen, sind diesbezuglich voraussichtlich keine Ma3nahmen
vorzusehen.

Hochwassergefahrdung:

Aufgrund der Lage in einem hochwassergefahrdeten Auf3endeichbereich wurde ein Evakuie-
rungskonzept erstellt, damit im Fall einer solchen Gefahrdung kein erheblicher Schaden
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entsteht. Die den Wohnmobilstellplatz betreffenden Regelungen sind in den Notfallplan des
Amtes Marne-Nordsee einzubinden.

Das Amt Marne-Nordsee als Ordnungs- und Gefahrenabwehrbehérde (FB 4 Ordnung, Um-
welt, Verkehr, Wahlen) wird bei solchen Lagen den SBC Neufeld und den Blrgermeister / die
Birgermeisterin entsprechend informieren. Zudem wird der Katastrophenstab des Amtes
Marne-Nordsee alarmiert.

Die einzelnen Wohnmobile sind per Durchsage, im Internet auf der Homepage des SBC Neu-
feld sowie durch Aushang auf die Sperrung hinzuweisen und werden aufgefordert, die Fahr-
zeuge umgehend zur L 143 zu entfernen.

Zusatzlich ist im Rahmen der Bewerbung des Wohnmobilplatzes der Betreiber (derzeit der
SBC Neufeld) verpflichtet, im Internet, per Flyer und auf einem Schild am Wohnmobilstellplatz
darauf hinzuweisen, dass es sich um ein Uberflutungsgebiet handelt. Der Betreiber hat ebenso
sofort dartiber zu informieren, dass der Platz fir Wohnmobile ab den gefahrlichen Wasser-
standen bzw. nach Vorhersagen zeitweise gesperrt wird. Der Evakuierungsplan mit den wich-
tigen Telefonnummern ist fur jedermann zuganglich zu machen.

Das sonstige Hafenareal liegt ebenfalls im hochwassergefahrdeten Auf3endeichgebiet.

Erholungsnutzung:

Die Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes dient der Verbesserung der Erholungsangebote in
Neufeld. Entsprechend der Vorhabenbeschreibung bestehen im Bereich des Neufelder Ha-
fens sehr gute Synergieeffekte mit der Sportbootnutzung aufgrund der bestehenden Ver- und
Entsorgungseinrichtungen und es sind geeignete Stellplatzflachen vorhanden, so dass keine
ErschlieBungsarbeiten erforderlich sind.

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine weiteren Mal3-
nahmen erforderlich und somit auch nicht vorgesehen, da keine Beeintrachtigungen beste-
hender Erholungsanlagen / Erholungseinrichtungen zu erwarten sind.

18.3.2 Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde am 21.07.2022 durch das Buro Gunther & Pollok Landschafts-
planung, Itzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen unter Beachtung des
geltenden LNatSchG und des BNatSchG.

Es wurden die nachfolgend benannten Biotoptypen festgestellt:

Deichgrinland

Lage:

Verwallung / Schirmdeich des Schiel3-

= stands / nordlich nordwestlich des Plange-
H biets

Es handelt sich um mit Schafen beweidete
und teils geméahte Flachen mesophilen
Grinlands.

,Offentliche Auslegung” 17 GUNTHER & POLLOK
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Rasen / Scherrasen

Lage:

| beidseitig an der Zuwegung bzw. nord-

westlich des Ufers vom Hafen / Hafenpriel

Die Flachen werden intensiv genutzt und
entsprechend eines klassischen Hausra-
sens intensiv gepflegt / oft geméaht zur Ent-
wicklung und Sicherung einer dichten
Grasnarbe

Rohricht

Lage:
Uferbereich des Hafens zwischen den Ra-
senflachen und dem Gewésser

- Die Rohrichte bestehen als ca. 2 bis 3 m
| breite Streifen an einem steil abfallenden

Ufer bis zur Kante von Bootsstegen. Vor-

= herrschende Art ist Schilf.

Ostlich einer Slippanlage (6stlicher Rand
des Vorhabens) ist anstelle des Schilfs ein
Seggenrohricht entwickelt (s. Bildmitte des
nebenstehenden Fotos).

Geschutztes Biotop nach § 30 Abs. 2 Nr. 2
BNatSchG

Gewasser / Priel

Lage:

suidostlich des uferbegleitenden Réh-
richtstreifens bzw. der Steganlagen

Es handelt sich um ein freies Tidegewas-
ser, an dessen Ufern bei Ebbe Schlick-
banke freiliegen.

,Offentliche Auslegung”
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Befestigte Flachen, Straf3en und Wege

Lage:

Wege vom / zum Plangebiet und befes-
tigte Flache bei den Container-Bauten des
SBC Neufeld e.V.;

Fahr- und Rangierflachen am Hafen,

L 143 ,An’n Hoven*

temporarer Parkplatz nordlich der L 143

Es handelt sich zum einen um asphaltierte
Flachen und zum anderen um Bereiche,
die mit Rasengittersteinen (gelb umgrenz-
ter Bereich in nebenstehendem Foto) be-
festigt sind. Der temporare Parkplatz an
der L 143 ist mit Grand / Schotter befes-
tigt.

Im Bereich der 0. g. Rasenflachen sind auf
wenigen Quadratmetern kleine Befestigun-
gen vorhanden.

Containerbauten des SBC Neufeld e.V.

Lage:
nordwestlich des Plangebiets

Es handelt sich um Containerbauten, die
erforderlichenfalls vollstandig aus dem
hochwassergefahrdeten Bereich entfernt
werden kénnen.

Schiel3stand

Lage:
Nordwestlich an das Plangebiet grenzend
mit einer Einfassung durch einen Schirm-
deich.

Vorkommen weiterer Biotoptypen, die fur die Planung relevant sein konnten, sind im Plange-
biet nicht bekannt.

Waldflachen sind im und am Plangebiet nicht vorhanden.

In Schleswig-Holstein kommen nur 3 sehr seltene héhere Pflanzenarten und eine Moosart des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie vor:

,Offentliche Auslegung” 19 GUNTHER & POLLOK
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o Apium repens (Kriechender Scheiberich) (=> Feuchtwiesen Ufer)
e Luronium natans (Froschzunge) (=> Gewasserpflanze)
e Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (=> SuRwasserwatten)

e Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewas-
serufer)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV benétigen sehr spezielle Standorte und kénnen in Kennt-
nis der obigen Ergebnisse der Biotoptypenkartierung im Plangeltungsbereich nicht vorkom-
men.

Aufgrund der wahrend der o. g. Biotoptypenkartierung vorgefundenen Situation mit eher stark
salzhaltigem Wasser sowie mit befestigten und ansonsten intensiv genutzten Flachen wird
auch ein Vorkommen des Schierlingswasserfenchels (Oenanthe conioides) ausgeschlossen.

Ein Schutzgebiet gemal 88 23 bis 29 BNatSchG ist im und am Plangebiet nicht vorhanden.

Das FFH-Gebiet DE 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Fla-
chen® und das EU-Vogelschutzgebiet DE 2323-402 ,Unterelbe bis Wedel“ reicht in N&he des
Hafenpriels bis an den sudoéstlichen Rand des Plangeltungsbereichs, Teilflache SO2.

Die Bewertung der angetroffenen Biotoptypen erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Bio-
topverordnung und des Erlasses zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit
aktuellen Fassung.

Flachen und Biotope ¢ Rohricht (auRerhalb des Plangeltungsbereichs)

mit sehr hoher Bedeutung = Es handelt sich um ein geschiitztes Biotop geman
8 21 LNatSchG

Flachen und Biotope e Deichgrinland (auRRerhalb des Plangeltungsbereichs)

mit hoher Bedeutung e Gewasser / Priel (auRerhalb des Plangeltungsbereichs)

= Die Flachen sind durch eine geringe
Nutzungsintensitat gekennzeichnet.

Die Deichbereiche weisen ein Entwicklungspotenzial
zu arten- und strukturreichem Dauergriinland auf.

Der Priel ist zwar im Grundsatz mit den Watten den
gesetzlich geschiitzten Biotopen zuzurechnen, je-
doch sind in dem hier betrachteten Bereich Stegan-
lagen und eine Nutzung durch den Hafen gegeben,
so dass aufgrund der Stérungen in der natirlichen
Entwicklung eine mittlere Bewertung zugeordnet
wird.

Flachen und Biotope e Rasen/ Scherrasen
mit allgemeiner Bedeutung | , saymstreifen an der StraRe

= Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus der
Nutzung ausgesetzt

,Offentliche Auslegung” 20 G & GUNTHER & POLLOK
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Flachen mit erheblichen e StralRen und Wege, Zuwegungen, Hafen
Vorbelastungen e Betriebs- und befestigte Nutzflachen inkl. temporarem
Parkplatz

e Containerbauten
e Bauliche Anlagen des Schiel3stands

= Die Flachen weisen in der Regel keine naturnahen
Strukturen auf und bieten fur Pflanzen und Tiere
bestenfalls Ersatzhabitate bzw. Nischenlebensraume

Zu den Bauleitplanungen wurde eine ,Gemeinsame Unterlage zur Vorprufung der Vertraglich-
keit nach § 34 (1 und 2) BNatSchG und § 25 LNatSchG zum Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung DE 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbdstuar und angrenzende Fldachen*”
(FFH-Gebiet) sowie zum Gebiet DE 2323-402 ,,Unterelbe bis Wedel“ (EU-Vogelschutzgebiet)
(FFH-Vertraglichkeitsvorprifung = FFH-VP)“ erstellt (Glnther & Pollok Landschaftsplanung,
2023).

Es wurde im Rahmen der durchgefiihrten FFH-Vertraglichkeitsvorprifung unter Beachtung der
ermittelten bau- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens (=> anlagebedingte
Auswirkungen waren aufgrund des Vorhabencharakters und Platzierung im Bereich des Ha-
fens nicht zu erwarten) folgendes festgestellt:

o Insgesamt sind bezuglich der FFH-Erhaltungsgegenstande fur das FFH-Gebiet DE 2323-
392 bzw. der festgelegten Erhaltungsziele fir FFH-Lebensraumtypen und Arten keine er-
heblichen Betroffenheiten oder Beeintrachtigungen zu erwarten.

o Es wird durch die Planung bzw. die Umsetzung der Planung weder zu einer Beeintrachti-
gung der Ubergreifenden Erhaltungsziele fir das Gesamtgebiet noch der Gibergreifenden
Ziele fur das Teilgebiet 1 des EU-Vogelschutzgebietes 2323-402 kommen.

o Ein Erfordernis fur eine vertiefende Prufung der FFH-Vertraglichkeit wurde nicht festge-
stellt.

Da in dem Gebiet nicht zu erwarten ist, dass artenschutzrechtlich prifungsrelevante Pflanzen-
arten vorkommen kénnten, wird voraussichtlich eine Verletzung der Zugriffsverbote gemal §
44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht eintreten.

Es werden keine Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope geplant und erhebliche Stérungen
solcher Flachen sind nicht erwarten. Es sind daher keine MalRnahmen erforderlich, die tber
die geplante Begrenzung der verfigbaren Flachen fir Wohnmobilstellplatze hinausgehen.

Der Uferbereich des Hafenpriels wird einen Grinflachenstreifen ,Schutzgriin® nach § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB von dem geplanten Wohnmobilstellplatz getrennt und vor etwaigen Beeintrach-
tigungen geschiitzt.

Bezlglich eines Schutzgebietes nach BNatSchG / LNatSchG, eines FFH-Gebietes (Gebiet DE
2323-392) oder eines EU-Vogelschutzgebietes (Gebiet DE 2323-402) ist eine Betroffenheit

,Offentliche Auslegung” 21 GUNTHER & POLLOK
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der fur ein Schutzgebiet bedeutenden Lebensraumtypen, Ziele und / oder Erhaltungsgegen-
stande nicht zu erwarten, da vom Vorhaben keine Auswirkungen ausgehen, die erheblich be-
eintrachtigend wirken kénnten.

Entsprechend der Empfehlungen aus der Unterlage zur FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung (Gin-
ther & Pollok Landschaftsplanung 2023) sollen im Bereich der FuBwegzugange oder an ande-
rer Stelle mit regelmaRiger Nutzung (z. B. an Sanitdrgebaude) Hinweistafeln zur Verdeutli-
chung der besonderen Schutzbedurftigkeit der Arten und Biotope des FFH-Gebietes und des
EU-Vogelschutzgebietes aufgestellt werden in Zusammenarbeit mit den hier zustandigen bzw.
tatigen Behérden und Verbanden.

Aufgrund der gemeindlichen Planung ist nach derzeitigem Kenntnisstand darUber hinaus keine
erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes zu erwarten.

Uber das oben beschriebene MalR an MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation sind nach Umsetzung dieser Malinahmen keine weiteren MalRnahmen planungs-
rechtlich festzusetzen.

Detaillierte faunistische Untersuchungen des betroffenen Uferbereichs liegen fir diese Bear-
beitung nicht vor.

Konkrete Angaben Uber das Plangebiet betreffende Vorkommen FFH- und somit bewertungs-
relevanter Tierarten sind in den Unterlagen des Monitorings und des Integrierten Bewirtschaf-
tungsplans ,IBP* (Arbeitsgruppe Elbeéastuar 2012) nicht vorhanden.

Fur die befestigten Flachen und die Scherrasenflachen im Vorhabenbereich werden aufgrund
der intensiven Nutzungen im Hafenareal und der stattfindenden Pflege der Rasenflachen Vor-
kommen von Offenlandvdgeln ausgeschlossen.

In dem Réhrichtstreifen zwischen dem Vorhaben und den Steganlagen des Neufelder Hafens
kénnen storungstolerante Vogelarten vorkommen wie Blassralle (Fulica atra), Schilfrohrsénger
(Acrocephalus schoenobaenus), Rohrammer (Emberiza schoeniclus), Rohrschwirl (Locustella
luscinioides), Teichrohrsanger (Acrocephalus scirpaceus) und Drosselrohrséanger (Acrocepha-
lus arundinaceus), denn diese Arten nutzen Rohrichte als Nistplatz, Ansitzwarte oder auch als
Nahrungsquelle. Aufgrund der Tiden bei zugleich steil abfallendem Ufer ist ein Brutvorkommen
von Enten- oder gar Gansearten nicht anzunehmen. Zudem bestehen deutliche Stérungen
durch die Nutzung der Steganlagen und es sind im Nahbereich in erheblichem Mal3e stérungs-
armere Reviere vorhanden, so dass die Arten vorzugsweise dorthin ausweichen.

GrolRere Horste von Greifvdgeln befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet, so dass deren
Brutvorkommen ausgeschlossen werden kdonnen.

Fur das Vorhabengebiet werden aufgrund der bestehenden Nutzungen auch planungsrele-
vante Vorkommen von Rast- und Zugvdgeln ausgeschlossen — diese Arten passieren das
Plangebiet nur auf dem Durchflug.

Das LfU teilt per Auszug aus dem Artenkataster am 27.01.2023 keine Tiervorkommen mit, die
fur die Bewertung des Vorhabens innerhalb des genutzten Hafenareals relevant sein kénnten.

Da keine detaillierten Bestandsinformationen fiir die Unterlage zur FFH-Vertraglichkeitsvor-
prifung (Gunther & Pollok Landschaftsplanung 2023) vorliegen, wurden in dieser beziiglich
des FFH-Gebiets DE 2323-392 - Teilgebiet 1 - in Kap. 6 alle als Erhaltungsgegenstand be-
nannten Arten hinsichtlich einer méglicherweise relevanten Betroffenheit gepruft.

,Offentliche Auslegung” 22 GUNTHER & POLLOK
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Entsprechendes gilt bezlglich des FFH-Gebiets DE 2323-402 — Teilgebiet 1: es wurden in
Kap. 7 der FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung (Glnther & Pollok Landschaftsplanung 2023) alle
als Erhaltungsgegenstand benannten Arten hinsichtlich einer moglicherweise relevanten Be-
troffenheit geprift.

Fledermausvorkommen
Im Vorhabenbereich sind keine potenziellen Fledermausquartiere vorhanden.

Insbesondere der Uferbereich des Hafenpriels kann jedoch eine Bedeutung als Nahrungsre-
vier aufweisen, da hier von einem erhdhten Insektenaufkommen auszugehen ist und zugleich
kénnen im Schutz des schilfbewachsenen Ufers kleine windgeschutzte Bereiche bestehen.

Sonstige Arten

Es sind aufgrund der bestehenden Nutzungen im Hafenbereich fur das Plangebiet keine wei-
teren Vorkommen der europdaisch geschitzten Arten anzunehmen. Stillgewasser sind im Un-
tersuchungsgebiet nicht vorhanden, so dass Fische, Libellen oder andere Gewéssertiere des
Anhangs IV nicht mit Fortpflanzungsstatten vorkommen kdnnen. Auch der Hafenpriel mit sei-
ner Eignung fr Wassertiere wie den Seehund und andere Tierarten wird nicht verandert. Alle
anderen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubrigen Arten
des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Trockenrasen, Heiden, Moore,
alte Walder, spezielle Gewasser, marine Lebensraume), die hier nicht erfillt werden.

Ein Schutzgebiet gemaR 88 23 bis 29 BNatSchG ist im und am Plangebiet nicht vorhanden.

Das FFH-Gebiet DE 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Fla-
chen® und das EU-Vogelschutzgebiet DE 2323-402 ,Unterelbe bis Wedel“ reicht in N&he des
Hafenpriels bis an den suddéstlichen Rand des Plangeltungsbereichs, Teilgebiet SO2.

Als Grundlage der Bewertung gilt 8 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstdren.

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu enthnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

4. [...]
(Zugriffsverbote)

Vogelarten
Es sind keine Betroffenheiten zu erwarten, da im Bereich des intensiv genutzten und gepfleg-
ten Hafenareals keine Vogelbrutplatze oder unverzichtbaren Nahrungshabitate verloren
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gehen. Die Rohrichtbereiche am Hafenpriel werden nicht verandert. Zudem kdnnen die poten-
ziell vorkommenden insgesamt anpassungsfahigen Arten in die Umgebung ausweichen. Im
Umfeld sind genug &hnliche Lebensraume vorhanden, so dass die 6kologischen Funktionen
im Sinne des § 44 (5) BNatSchG erhalten bleiben.

Bestandgebéaude / Hochbauten, an denen dann ggf. Gebaudebriiter vorkommen kénnten, sind
weder vorhanden noch geplant.

Fledermausvorkommen

Fledermausquartiere werden nicht betroffen sein. Die Eignung als Nahrungslebensraum wird
nicht verandert, da das Ufer des Hafenpriels nicht verdndert wird. Das Areal kann weiterhin in
seine bisherige Funktion erflllen.

Erhebliche Stérungen durch baubedingte Wirkfaktoren sind nicht anzunehmen, da keine bau-
lichen MalRnahmen erforderlich sind fur die Nutzungsaufnahme des Wohnmobilstellplatzes
und evtl. Instandsetzungsarbeiten wirden voraussichtlich ohnehin tagstiber ausgefiihrt wer-
den.

Sonstige Arten

Es ist keine planungs- und bewertungserhebliche Betroffenheit einer anderen artenschutz-
rechtlich relevanten Tierart zu erwarten.

Es wurde im Rahmen der durchgefihrten FFH-Vertraglichkeitsvorprifung (Ginther & Pollok
Landschaftsplanung 2023) unter Beachtung der ermittelten bau- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen des Vorhabens (=> anlagebedingte Auswirkungen waren aufgrund des Vorha-
bencharakters und Platzierung im Bereich des Hafens nicht zu erwarten) Folgendes festge-
stellt:

o Insgesamt sind bezuglich der FFH-Erhaltungsgegenstéande fur das FFH-Gebiet DE 2323-
392 bzw. der festgelegten Erhaltungsziele fiir FFH-Lebensraumtypen und Arten keine er-
heblichen Betroffenheiten oder Beeintrachtigungen zu erwarten.

o Es wird durch die Planung bzw. die Umsetzung der Planung weder zu einer Beeintrachti-
gung der Ubergreifenden Erhaltungsziele fiir das Gesamtgebiet noch der libergreifenden
Ziele fur das Teilgebiet 1 des EU-Vogelschutzgebietes 2323-402 kommen.

o Ein Erfordernis fur eine vertiefende Prifung der FFH-Vertraglichkeit wurde nicht festge-
stellt.

Gemal des oben Gesagten ergeben sich aufgrund der durchgefiihrten Prifung hinsichtlich
des Eintretens der Verbote nach 8§ 44 BNatSchG keine Erfordernisse zur Umsetzung arten-
schutzrechtlich begriindeter Malinahmen.

Zur Minimierung der allgemeinen Auswirkungen und diffuser Stérungen von Tieren sind fol-
gende MalRnahmen umzusetzen:

o Unter Beachtung des 8§ 41a BNatSchG und vorbeugend zur Minimierung der Einfluss-
nahme von Beleuchtungen auf die Vogelwelt im sowie am Plangebiet sind keine zusatzli-
chen Beleuchtungen zu installieren. Die zur Sicherheit der Nutzungen und zur
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Unfallverhiitung unvermeidbaren Beleuchtungen und beleuchteten Kennzeichnungen
missen so installiert werden, dass die Lichtabstrahlung nur auf den Boden gerichtet wird
und keine Flachen aul3erhalb des Plangebiets beleuchtet und / oder wesentlich aufgehellt
werden.

o Im gesamten Plangebiet ist deshalb eine tierfreundliche Beleuchtung geeignet, welche
eine Lichtstarke von maximal 3.000 Kelvin (besser 2.700 bis 2.400 Kelvin) nicht Ubersteigt.

o Dem Voranstehenden zufolge sind selbst kurzfristig keine so genannten ,Sky-Beamer*
oder &hnliche Lichtanlagen zul&ssig.

Hinweistafeln (z. B. im Bereich der Ful3wegzugange) sollen zur Verdeutlichung der besonde-
ren Schutzbedurftigkeit der Arten und Biotope des FFH-Gebietes und des EU-Vogelschutzge-
bietes aufgestellt werden mdglichst in Zusammenarbeit mit den hier zustandigen bzw. tatigen
Behorden und Verbénden.

Die Hinweistafeln sollten die Notwendigkeit zum Anleinen von Hunden verdeutlichen, um ins-
besondere Stérungen der am Boden britenden Vogelarten im westlich anschlieRenden Deich-
vorland so gering wie mdglich zu halten.

Fur das Plangebiet ist im Umweltportal SH (https://umweltportal.schleswig-holstein.de/karten-
dienste, Stand Januar 2023) fir den MalRstab 1:25.000 folgende Bodenkarte veroffentlicht:
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Abb.: Ausschnitt aus der Bodenkarte flir das Plangebiet
(rosa ,25“ = Rohmarsch aus marinem Schluff,
graue Schraffur = Deich als kunstliche Aufschittung,
graue Flache = Gewasser)

Die in der Bodenkarte dargestellten Verhaltnisse entsprechen jedoch kaum noch den aktuel-
len, da im Vorhabenreich zwischenzeitlich Deichbauarbeiten ausgefihrt wurden.
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Ferner sind — wie in den Fotos und Abbildungen der Kap. 18.1 und 18.3.2 dargestellt — im
Vorhabenbereich in erheblichem Umfang bereits befestigte Flachen vorhanden.

Fiur das Plangebiet liegen keine vorhabenbezogenen Unterlagen zur Baugrundbeurteilung /
Bodenuntersuchung vor, da hier Zuwegungen und Funktionsflachen einschlie3lich vorhande-
ner Bereiche mit Rasengittersteinen bereits vorhanden sind.

Die im Plangebiet anstehenden natlrlichen Béden sind nach Einschatzung der Gemeinde
Neufeld naturraumtypisch und beziglich der Aufschittungen fir den Deichbau gebietstypisch.

GemalR des Landschaftsrahmenplans (2020) sind im Plangeiet keine klimasensitiven Boden-
arten vorhanden.

Die von der L 143 abgehende Zufahrt und die Wege und Betriebsflachen des Hafenareals sind
als versiegelte Flachen vorhanden. Hinzu kommen Containerbauten des SBC Neufeld e.V. als
Bestandsbefestigungen.

Die fur die Planrealisierung erforderlichen Flachen stehen der Gemeinde Neufeld zur Verfi-
gung.

Alle durch die Planung betroffenen Flachen liegen auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, also im bauplanungsrechtlichen AuR3enbereich.

Die obere, ggf. durchwurzelte und umgelagerte Deckschicht aus Oberboden / Klei ist als Grin-
dungstrager fur die Bauwerke und Verkehrsflachen nicht oder nur eingeschrénkt geeignet.

Nach Einschatzung der Gemeinde Neufeld ist zu beachten, dass diese Béden — insbesondere
in Verbindung mit Wasser — bei dynamischen Beanspruchungen zu Aufweichungen neigen.
Sie gehen hierbei in eine weiche bis eventuell sogar breiige Konsistenz tber. Die bindigen
Bdden sind frostgefahrdet.

Erdarbeiten sind fur die Nutzung der Wohnmobilstellplatze nicht geplant und nicht erforderlich,
da eine Verkehrsanbindung, alle Wege und sonstigen Funktionsflachen einschliel3lich ausrei-
chend befestigter Flachen bereits vorhanden sind.

Da keine zusatzlichen Versiegelungen geplant sind, resultiert kein Kompensationserfordernis.

Die Wohnmaobilstellplatze im Teilgebiet SO 2 werden auf unbefestigten Flachen der anstehen-
den Grasnarbe eingerichtet. Sollte die Grasnarbe durch das Befahren geschadigt werden, sind
etwaige Schadstellen unverziglich durch den Betreiber der Wohnmobilstellplatzanlage zu be-
seitigen.

Zu bertcksichtigen ist unter Bezugnahme auf das Bodenschutzgesetz grundsétzlich, die Ver-
siegelung auf das unvermeidbare Minimum zu begrenzen — dem wird mit der vorliegenden
Planung entsprochen, da keine zusatzlichen Versiegelungen geplant sind.

Mutterboden ist auch im Rahmen von Instandsetzungsarbeiten fachgerecht zu behandeln, ggf.
zwischenzulagern und mdoglichst vor Ort wiederzuverwenden und ansonsten auf geeigneten
Deponien abzulagern unter Beibringung der erforderlichen Prifungen und Nachweise: im
Zuge der Planrealisierung sind insbesondere die Vorgaben des § 202 BauGB ,Schutz des
Mutterbodens®, der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV => § 4 Angaben zu Vorsor-
geanforderungen, 88 6 - 8 Vorsorgeanforderungen fur das Auf- und Einbringen von Materialien
auf oder in den Boden, 88 10 - 13 Erforderlichkeit von Untersuchungen, auch fur orientierende
und detaillierte Untersuchungen), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG, § 7
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Lvorsorgepflicht*) und des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG, u. a. § 2 ,Geltungsbereich®
und § 6 ,Abfallhierarchie®) einzuhalten. Die Erzeuger oder Besitzer von Abfallen sind zur Ver-
wertung ihrer Abfalle verpflichtet. Die Verwertung hat Vorrang vor deren Beseitigung.

Sofern zu einem spateren Zeitpunkt und aus derzeit nicht bekannten Griinden abzutranspor-
tierendes Oberbodenmaterial fur die Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen nicht geeig-
net sein sollte, sind im Vorwege von zuklnftigen BaumalRnahmen erweiterte Untersuchungen
auf die nutzungsbezogenen Prufwerte der BBodSchV, Wirkungspfad Boden-Mensch, durch-
zufiihren, um die Frage beurteilen zu kénnen, ob das Bodenmaterial hierflr geeignet ist und
wiederverwendet werden kann. Ist dieses nicht der Fall, sind weitere entsorgungsrelevante
Untersuchungen durchzufiihren.

Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, so ist
die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Dithmarschen umgehend zu benachrichtigen.

Die Verbringung im AufR3enbereich ist gemal LNatSchG ab einer Menge von 30 m3, bzw. einer
betroffenen Flache von > 1.000 m2 durch die untere Naturschutzbehérde zu genehmigen.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Der Hafenpriel ist als ausgebautes Gewdasser anzutreffen; er liegt stidostlich aul3erhalb des
Plangeltungsbereichs.

Gemal der Bodenkarte ist zeitweise mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu rech-
nen. Eine Schwankungsbreite des Grundwasserstands ist nicht bekannt, ist jedoch grundsatz-
lich allein aufgrund des Tideneinflusses anzunehmen.

Das von den Oberflachen abflieRende Regenwasser fliel3t direkt dem Hafenpriel zu, der es zur
Elbe bzw. Nordsee abfihrt.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb eines hochwassergefahrdeten Gebiets im AulR3en-
deichbereich des Neufelder Hafens. Gemaf Mitteilung des LKN-SH vom 20.01.2023 liegt das
Plangebiet fur die Wohnmobilstellplatzanlage auf Hohen zwischen ca. +2,40 m und +3,80 m
NHN; das mittlere Tidehochwasser liegt bei +1,52 m NHN.

Nordlich wird das Areal von Landesschutzdeichen eingefasst. Die fur das Wohnmobilanlage
bendtigten Flachen liegen teilweise innerhalb des von Bebauungen freizuhalten Deichschutz-
bereichs bzw. AuRendeichbereich. Gemalf 8 70 Landeswassergesetz ist zwar jede Benutzung
des Deiches einschlie3lich seines Zubehtrs, die seine Funktionsfahigkeit beeintrachtigen
kann, unzulassig, jedoch liegt fir das Abstellen von Wohnmobilen eine kiistenschutzrechtliche
Genehmigung des LKN-SH vom 21.03.2023 vor.

Zudem gelten 8 35 Abs. 3 Nr. 1 und 5 LNatSchG, die fuir den Hafenbereich bzw. fiir Sportboot-
hafen klarstellen, dass das Verbot nach § 35 Abs. 2 nicht gilt: es ware ansonsten verboten,
bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 Meter landwaérts von der Uferlinie zu errichten oder
wesentlich zu erweitern.

Das gesamte Plangebiet befindet sich gemall des Umweltportal SH (https://umweltpor-
tal.schleswig-holstein.de/kartendienste ...) nicht in einem geplanten oder bestehenden Trink-
wasserschutzgebiet.
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Da kein Oberflachengewasser innerhalb des Plangeltungsbereichs vorhanden ist, sind keine
Betroffenheiten zu erwarten und keine spezifischen MaRhahmen umzusetzen.

Da keine zusatzlichen Oberflachenversiegelungen hergestellt werden, werden weder die (als
gering eingeschéatzten) Grundwasserspeisungen noch die Oberflachenwasserabfliisse veran-
dert. D. h. das Oberflachenwasser wird wie bisher teilweise versickern, teilweise verdunsten
und ansonsten wie bisher Uber den Hafenpriel abgeleitet.

Ableitungsmengen, die eine gesonderte Priifung und entwasserungstechnische MaRnahmen
erfordern wiirden, werden von der Gemeinde Neufeld nicht erwartet.

Entsprechend der Vorhabenbeschreibung und der oben geschilderten Entwasserungssitua-
tion werden nach Einschatzung der Gemeinde Neufeld die Eingriffe in das Schutzgut Wasser
vermieden, so dass erhebliche Beeintrachtigungen weder von Oberflachengewdassern noch
des Grundwassers zu erwarten sind. Somit werden bezuglich des Schutzguts Wasser keine
KompensationsmalRhahmen umzusetzen sein.

Fur die Teilflachen des Plangeltungsbereichs liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner
ist eine Relevanz detaillierter Angaben flr die Nutzung eines Teils des bisherigen Hafenareals
als Wohnmobilstellplatz nicht erkennbar. Ein Ausstol3 von Treibgasgasen in darstellbarem
bzw. planungsrelevantem Mal3e ist nicht zu erwarten.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die Deichverlaufe
nur teilweise gegeniber Witterungseinflissen abgeschirmt ist. Es besteht im Wesentlichen
eine weitgehend offene Situation vor allem in westliche, stidliche und dstliche Richtungen.

Aufgrund der Lage in einem Marschenbereich mit — abgesehen von den Deichen — nur gerin-
gen Héhenunterschieden sind keine markanten und kleinklimatisch wirksamen Talrdume oder
Anhohen vorhanden. Es sind je nach herrschender Windrichtung eher kleinteilig geschiitzte
oder exponierte Standorte gegeben.

Weitere besondere klimatische Einflusse und / oder Wirkungen sind nicht bekannt bzw. nicht
anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftqualitéat liegen der Gemeinde Neufeld aus den gemeindlichen Planungen
und aus den Stellungnahmen der durchgefuhrten Beteiligungsschritte keine planungsrelevan-
ten Hinweise auf besondere Situationen vor, also auch nicht auf Beeintréchtigungen z. B.
durch Geriche aus einem landwirtschatftlichen Betrieb.

Die Gemeinde Neufeld geht davon aus, dass durch die Bereitstellung eines Wohnmobilstell-
platzes fir max. 20 Fahrzeuge im Bereich des Hafenareals keine beurteilungs- bzw. planungs-
relevanten erheblichen Auswirkungen der Luftqualitat und des Klimas vorliegen und auch nicht
entstehen werden. Es werden keine Nutzungen entstehen, die zu darstellbaren und somit be-
wertungserheblichen Treibhausgasemissionen flihren.
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Das Gebiet weist aufgrund seiner Lage im Auf3endeichbereich eine besondere Empfindlichkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels auf. Dies steht in Verbindung mit der Lage in einem
hochwassergefahrdeten Gebiet.

Zugleich wird es mit Blick auf die bewusste Standortwahl im Hafenbereich und auf3endeichs
und auch mit Blick auf die gegenuiber Witterungseinflissen exponierte Lage nicht mdglich sein,
einen ganzjahrig wirksamen Schutz vor Hochwassern herzustellen. Aufgrund der Erforder-
nisse zum Deichschutz wird auch eine Abschirmung gegeniiber einwirkenden Winden — z. B.
durch Gehdlzpflanzungen — nicht zulassig und somit abweichend von 8§ 5 der Landesverord-
nung uber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverordnung -
CWVO) vom 30. Mai 2022 nicht herstellbar sein.

Da keine erheblichen Auswirkungen durch die Bereitstellung und Nutzung als Wohnmobilstell-
platz zu erwarten sind, wird bezlglich dieser Schutzgtter kein Kompensationsbedarf festge-
stellt.

Den Einwirkungen von Wind und Wasser kann nicht durch bauliche oder gestalterische Mal3-
nahmen entgegengewirkt werden. Hinsichtlich des Hochwasserschutzes ist das in Kap. 18.3.1
genannte Evakuierungskonzept zu beachten.

Entsprechend der Angaben in Kap. 18.1 und in Zusammenhang mit dem Schutzgut Pflanzen
(Kap. 18.3.2 mit Darlegung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen) handelt sich beim
Plangebiet um einen aufRendeichs liegenden und baulich vorgepragten Teil des Neufelder Ha-
fens. Im Norden und Nordwesten wird das Gebiet durch Deiche eingefasst. Ostlich schlieRen
weitere Hafenflachen an. Im Westen liegen beweidete Vorlandbereiche (im Wesentlichen
Salzwiesen). Insgesamt weisen die Flachen sidlich des Landesschutzdeiches bzw. stdlich
des Hafenpriels eine naturnahe Struktur auf mit tidebedingten Uberflutungen, die grob gesagt
mit der Entfernung vom Deich zunehmen.

In dem in Kap. 18.3.1 enthaltenen Luftbild ist die Lage des Plangebiets im raumlichen Zusam-
menhang gut erkennbar.

Das Plangebiet ist entsprechend der naturraumlichen Lage in der Marsch durch geringe Ho6-
henunterschiede gekennzeichnet, wobei die Deiche die deutlichsten Anhdhen bilden.

Gehdélzbestande sind im Plangebiet nicht vorhanden und sind zur Wahrung des Deichschutzes
hier auch nicht zulassig.

Bezlglich der gebietsbezogenen Freizeitnutzungen sei auf das Kapitel 18.3.1 ,Schutzgut
Mensch ...“ verwiesen.

Der Wohnmobilstellplatz wird im Westen des bestehenden Hafens eingerichtet, so dass hier
bereits der Aufenthalt von Fahrzeugen méglich ist.

Nach Norden und Nordwesten besteht eine Abschirmung durch Deiche. Nach Stiden kann nur
der Rohrichtstreifen am Ufer des Hafenpriels eine teilweise Abschirmung bewirken, ansonsten
besteht nach Stiden ebenso wie nach Osten und Westen eine offene Situation, die auch nicht
geandert werden kann, denn es sind im Aufendeichbereich zur Erhaltung der
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Kustenschutzanlagen keine baulichen Anlagen und keine Gehdlzpflanzungen zulassig. Daher
ist auch die Herstellung von einfassenden oder gliedernden Geholzpflanzungen, wie die Lan-
desverordnung tber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverord-
nung - CWVO vom 30. Mai 2022) sie z. B. in Form von Hecken vorsieht, nicht méglich.

Es wird also zu einer gewissen Anderung im wahrnehmbaren Bild kommen, da Wohnmobile
in der Regel eine Hohe von ca. 3 m bis 3,5 m aufweisen und vor allem aufgrund ihrer zumeist
weil3en / hellen Farbe sichtbar sind.

Aufgrund der Nutzung des Hafenbereichs fir die Wohnmobilstellplatzanlage und aufgrund der
Hohe von zumeist nicht mehr ca. 3 m bis 3,5 m Hohe werden nach Auffassung der Gemeinde
Neufeld die Auswirkungen auf das Landschaftshild so gering sein, dass keine schutzgutbezo-
genen MalRhahmen umzusetzen sind. In dem Zusammenhang ist auch bedeutend, dass - wie
in Kap. 18.3.4 dargelegt - keine zusatzlichen Beleuchtungen installiert werden sollen und dass
Beleuchtungen insgesamt entsprechend der Maf3gaben des § 41a BNatSchG nicht den Um-
gebungsbereich wesentlich aufhellen dirfen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches selbst sind entsprechend der Darstellungen der Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanung keine Kulturdenkmale und keine arch&ologischen
Fundstellen vorhanden bzw. der Gemeinde Neufeld bisher bekannt gemacht worden und somit
auch nicht in der Denkmalliste fiir den Kreis Dithmarschen des Landesamts fiir Denkmalpflege
(Stand 23.01.2023) enthalten.

Gemall des Digitalen Atlas Nord ,Archdologie-Atlas SH* S\ N
(https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Archaeolo-
gieSH/index.html?lang=de#/) liegt das Plangebiet innerhalb
eines archaologischen Interessengebiets (blau schraffierte
Flache in nebenstehender Abbildung).

Auf ...

- den Hafenbereich mit seinen Funktionsflachen, Zu-
fahrten und der Nutzung durch den SBC Neufeld e.V. samt Bootsliegenpléatzen,

- diein der Obhut des SBC Neufeld e.V. befindlichen Containerbauten mit Sanitdranlagen
sowie die Ver- und Entsorgungseinrichtungen,

- die von der L 143 ,An’'n Hoven® ausgehende Verkehrsanbindung,
- den Schiel3stand nordwestlich / nérdlich angrenzend,

- die Ortslage nordlich der L 143,

- sowie den Landesschutzdeich

... wurde bereits in Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Schutzgitern, insbesondere
zu den Schutzgitern Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit, Pflanzen ein-
schlieBlich der biologischen Vielfalt, Boden und Flache, Wasser und Landschaftsbild einge-
gangen.
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Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen einer ggf. spéa-
teren Vorhabenanderung im Zuge der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung friihzeitig
zu bertcksichtigen und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind ebenso friihzeitig in die der
Bebauungsplanung nachgeordneten Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen einzubezie-
hen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgiiter sind der Gemeinde Neufeld derzeit
nicht bekannt.

Selbst aufgrund der vorherigen Deichbauarbeiten und der Bauarbeiten zur Herrichtung des
Hafengeldndes kdnnen archaologische Funde nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Der Hafenbereich erhalt als zusatzliche Nutzung einen Wohnmobilstellplatz fir max. 20 Wohn-
mobile, ohne dass hierdurch die sonstigen Funktionen des Hafens beeintrachtigt werden. Die
vorwiegend stattfindende Freizeitschifffahrt kann wie bisher ausgefiihrt werden.

Die bestehenden Infrastruktureinrichtungen des Hafens kdnnen auch von den Wohnmobilisten
genutzt werden.

Die L 143 verlauft hier auB3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen, so dass im Grundsatz ab der
Fahrbahnkante eine 20 m messende anbaufreie Strecke zu beachten ist. In der vorliegenden
Situation besteht jedoch bereits eine befestigte Flache in ca. 14 m Abstand zur Fahrbahnkante
(ohne Gehweg), so dass hier keine neue bauliche Anlage hergestellt werden soll oder muss.
Somit besteht trotz des Abstands von mind. ca. 14 m eine gute Eignung der bereits befestigten
Flachen fir das Abstellen von Wohnmobilen. Hochbauten sollen und dirfen hier nicht errichtet
werden (8 29 StrWG-SH).

Der Schief3stand wurde wie in Kap. 18.3.1 beschrieben und hinsichtlich der verursachten und
auf das Plangebiet wirkenden Larmimmissionen gutachterlich bewertet (M.O.E. 2022) mit dem
Ergebnis, dass zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem Betrieb des Schiel3standes keine
Schallschutzmafinahmen umzusetzen sind, da zu keinem Zeitpunkt die mafigeblichen Immis-
sionsrichtwerte tberschritten werden.

Der Landesschutzdeich bleibt erhalten.

Insgesamt wird das ortliche Nutzungsgeflge nur geringfligig modifiziert aufgrund der Inan-
spruchnahme von baulich vorgepragten Flachen.

Die Gemeinde Neufeld geht davon aus, dass weitere planungsrelevante Beeintrachtigungen
der ,sonstigen Sachguter durch die geplante Entwicklung nicht entstehen werden.

Sofern im Zuge einer spateren Vorhabenrealisierung wahrend der Bauausfiihrung Auffalligkei-
ten z. B. im Boden festgestellt werden sollten, so sind die Denkmalschutzbehdrden zu infor-
mieren.

Entlang der L 143 werden die einzelnen Stellplatze so liegen und soweit von der Stral3enkante
entfernt gelegt, dass nur bereits befestigte Flachen fur das Abstellen der Wohnmobile genutzt
werden koénnen. Hochbauten werden entsprechend des Anbauverbots gem. § 29 StrWG-SH
nicht entstehen. Demzufolge sieht die Gemeinde auch aufgrund der Lage des Wohnmobilstell-
platzes unterhalb der L 143 kein Hindernis in der Planung.
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Das Plangebiet schlief3t an vorhandene Straf3en an und die Nutzung dient der Schaffung eines
erganzenden touristischen Angebots.

Durch die Beachtung der bisherigen Nutzungen und in Kenntnis der begrenzten Mdoglichkeiten
zur Neugestaltung des Aufliendeichbereichs wird eine Einfligung in die 6rtlichen Strukturen so
gegeben sein, dass Uber die in Zusammenhang mit den Kapiteln 18.3.1 bis 18.3.7 genannten
Maflnahmen hinaus keine weiteren Mallnahmen beziglich der Schutzguter ,kulturelles Erbe®
bzw. Kulturgiter sowie der sonstigen Sachgiter erforderlich sind.

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das im AuRRendeich befindliche Plangebiet
durch die Nutzung als Hafen mit Containerbauten, Bootsanlegestellen, angrenzende Deiche,
einen nah gelegenen Schief3stand, die L 143 ,An’n Hoven® und das nérdlich davon gelegene
Dorf gekennzeichnet ist.

In den Kapiteln 18.3.1 bis 18.3.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die Bereitstellung einer Teilflachen des bisherigen Hafenareals fir einen Wohnmobil-
stellplatz ohne die Herstellung von Hochbauten und ohne Neuversiegelungen moglich ist. Dies
liegt vor allem darin begriindet, dass bestehende Flachen mit geeigneten Befestigungen an-
fahrbar sind. Sanitdranlagen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen bestehen und kénnen
gemeinsam mit dem SBC Neufeld e.V. genutzt werden. Insgesamt werden keine erheblichen
Auswirkungen auf Natur und Umwelt erwartet. Alle in die Betrachtung einbezogenen Auswir-
kungen kénnen durch die Einfligung in die rahmengebenden Nutzungs- und Landschaftsstruk-
turen vermieden und ansonsten soweit minimiert werden, dass kein flichenhafter Kompensa-
tionsbedarf resultiert.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand daruber hinaus keine darzustellenden Wechselwir-
kungen zu erwarten bzw. bekannt.

Es liegen keine Detailinformationen tber das Plangebiet zu folgenden Themen vor: Klimada-
ten, faunistische Daten aus Ortlichen Bestandsaufnahmen, Grundwasserstandmessungen,
Bodenuntersuchungen, zur Verkehrsbelastung der L 143.

Aufgrund der Lage des Plangebiets, der bereits vorhandenen Informationen und in Kenntnis
des Vorhabens zur Bereitstellung von Wohnmobilplatzen im bestehenden Hafenareal ist ent-
sprechend der Angaben zu den einzelnen Schutzgltern insgesamt von einer fur die Planung
hinreichenden Kenntnis- und Datenlage auszugehen, so dass von der Gemeinde Neufeld in
dem Fehlen der genannten vertiefenden Informationen kein planungserhebliches Defizit fur
die Planung und in dem Rahmen fir die Durchfiihrung der Behérden- und Tragerbeteiligung
gesehen wird.

Von Seiten der Gemeinde Neufeld sind keine weiteren gutachterlichen Untersuchungen vor-

gesehen.
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Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Die Planung soll entsprechend den aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde
Neufeld in Ubereinstimmung und als Weiterentwicklung bestehender Planungen (Flachennut-
zungsplan und Landschaftsplan sowie Gbergeordneter Planwerke) zur touristischen Entwick-
lung in einem dafiur geeigneten Raum im Stidwesten Dithmarschens bzw. an der Elbmiindung
beitragen.

Durch die Beanspruchung einer bisher in Zusammenhang mit dem bestehenden Neufelder
Hafen genutzten Flache wird nach Auffassung der Gemeinde Neufeld ein Bereich betroffen
sein, der als Wohnmobilstellplatz eine sehr gute Eignung aufweist. Andere entsprechend gut
geeignete Flachen stehen der Gemeinde Neufeld nicht zur Verfliigung.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 erfolgt die 11. Anderung des Flachennut-
zungsplans.

Es sind keine baulichen MaRnahmen zur Umsetzung der Planung erforderlich.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 auf Grundlage der 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplans ware eine Nutzung des Hafenareals als Wohnmobilstellplatz nicht mog-
lich.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen wirden wie bisher allein im Rahmen hafentypi-
scher Tatigkeiten genutzt werden, zumal wesentliche Teile des Plangebiets dem bauplanungs-
rechtlichen Au3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen sind.

Ohne diesen Entwicklungsschritt kann einer Deckung des bestehenden Bedarfs an Stellplat-
zen als Teil der touristischen Nutzung in N&he zur Nordsee nicht entsprochen werden, da der
Gemeinde Neufeld gemaR der durchgefiihrten alternativen Standortpriifung keine entspre-
chend geeignete Flache in attraktiver Lage zur Verfugung steht.

Der Gemeinde Neufeld sind keine Vorhaben bzw. Planungen bekannt, mit denen innerhalb
des Nahbereichs weitere Wohnmobilstellplatze angelegt werden sollen, so dass kumulierende
Wirkungen von Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen.

Ein grenziuberschreitender Charakter der Planung besteht nicht.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 werden im Wesentlichen folgende zu nennenden
Verfahren angewendet:
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LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung*

Auf Grundlage des Erlasses 09.12.2013 ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen.
Die Bilanzierung wird schutzgutbezogen in den Umweltbericht integriert.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimie-
ren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen (88 14 und 15 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 1a BauGB).

,Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen ge-
mal 8§ 44 BNatSchG wird eine Potenzialabschatzung vorgenommen auf Basis der Biotopty-
penerfassung und der Nutzungsstrukturen beziglich méglicherweise betroffener nach 8§ 7
BNatSchG besonders oder streng geschitzter Arten, und in den Umweltbericht in den Kapiteln
zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere (jeweils einschlief3lich der biologischen Vielfalt) inte-
griert.

Die Ergebnisse werden in die Umweltprifung eingestellt und in der planungsrechtlichen Re-
levanz als Festsetzungen in die Bebauungsplanung aufgenommen.

,Schalltechnische Untersuchung®

Zur Sicherstellung gesunder Aufenthaltsverhaltnisse im und am Plangebiet wurde ein ,Prifbe-
richt zu Schielgerduschimmissionen® (M.O.E Moeller Operating Engineering, Stand
15.12.2022) ausgearbeitet, denn in Nahe zum Plangebiet besteht ein genutzter Schiel3stand.

Die Ergebnisse werden in die Umweltpriifung eingestellt und in der planungsrechtlichen Rele-
vanz als Festsetzungen in die Bebauungsplanung aufgenommen.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Der Bebauungsplan Nr. 7 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wonach gemafl § 50
UVPG die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften
des BauGB durch eine ,Umweltprifung” geman § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Die ,friihzeitige Behorden- und Tragerbeteiligung® nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde durch eine
Beteiligung der betroffenen Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der an-
erkannten Naturschutzverbande durchgefiihrt, ausgewertet und die Anregungen und umwelt-
relevanten Informationen entsprechend der Beratung und des Beschlusses der Gemeindever-
tretung zur ,Entwurfsplanung® in die Bauleitplanung eingestellt.

Entsprechendes gilt hinsichtlich der anschlieRenden Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Gemeinde Neufeld geht derzeit davon aus, dass auf Basis der vorliegenden und dann im
Umweltbericht zusammengestellten Informationen im Rahmen der Beratungen und Be-
schlussfassungen zu den abschliel3enden Beschlussfassungen seitens der Gemeinde Neu-
feld festgestellt werden wird, dass unter Berlcksichtigung und Umsetzung von Vermeidungs-
, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 7 so-
wie im Zuge der Planrealisierung dann keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
Zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

,Offentliche Auslegung” 34 GUNTHER & POLLOK
,Behorden- und Tragerbeteiligung” G & LANDSCHAFTSPLANUNG



e

—IEEE

$
|
¥
I

o

Gemeinde Neufeld
Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnmobilstellplatz*

i

Begriindung Teil Il - Umweltbericht - Entwurf -

Im Rahmen der Planrealisierung werden entsprechend der Bebauungsplanung und der hierzu
durchzufiihrenden Umweltprifung folgende erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt und
erforderliche Malinahmen werden umzusetzen bzw. einzuhalten sein:

» Das Plangebiet liegt in einem hochwassergefahrdeten Gebiet. Die Mal3gaben der kiisten-
schutzrechtlichen Genehmigung des LKN-SH vom 21.03.2023 sind einzuhalten und die
MalRgaben des Notfallplans des Amtes Marne-Nordsee inkl. Evakuierungsplan sind einzu-
halten.

Die Umsetzung obliegt der Gemeinde Neufeld in Zusammenwirken mit dem Amt Marne-
Nordsee.

» Die Nutzung als Wohnmobilstellplatz erfordert die Beachtung der Belange des Artenschut-
zes gemald 8§ 44 BNatSchG. Insbesondere sind Beleuchtungen nach den Mal3gaben des
§ 41 a BNatSchG einzurichten.

Diese Aufgabe obliegt der plangebenden Gemeinde und dem Ausfihrenden von Arbeiten
mit dem Erfordernis einer kiinstlichen Beleuchtung.

» Zum Schutz des FFH-Gebiets DE 2323-392 und des EU-Vogelschutzgebiets 2323-402
sind etwaige Tatigkeiten mit einem erheblichen Stérungspotenzial zu unterlassen. Ferner
sind Informationen zum Schutz der Natura-2000-Gebiete zu vermitteln.

Die Beachtung dieser Mal3gaben obliegt der plangebenden Gemeinde.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neufeld hat den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans gefasst, um die planerischen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Wohn-
mobilstellplatzes fur eine alljahrliche Nutzung im Zeitraum vom 15. April bis zum 30. Septem-
ber im westlichen Bereich des Hafenareals zu schaffen.

Der Planbereich umfasst insgesamt eine Flache ca. 0,14 ha, bestehend aus den beiden Teil-
flachen SO1 und SO2 eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Wohnmo-
bilstellplatz® und einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin®. Mit der Planung
werden keine zusatzlichen Eingriffe in den Boden erwartet, da die fiir das Abstellen der Wohn-
mobile vorgesehenen Flachen bereits in geeigneter Form vorhanden sind.

Im Parallelverfahren erfolgt die 11. Anderung des Flachennutzungsplans fiir einen insgesamt
ca. 2,74 ha grof3en Plan&nderungsbereich.

Erhebliche Beeintrachtigungen bezlglich des

aufgrund von Larmimmissionen aus Verkehrslarm oder Ge-
werbeldrm sind gemaR der schalltechnischen Untersuchung nicht zu erwarten. Auch sind nach
Einschatzung der Gemeinde Neufeld keine bewertungsrelevanten Immissionen durch Staub,
Geruch oder Licht zu erwarten.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintrachtigt, sondern durch das ge-
plante Vorhaben erweitert.

Das Plangebiet liegt auRendeichs in einem hochwassergefahrdeten Gebiet, so dass Maliga-
ben eines Notfallplans einschliel3lich eines Evakuierungskonzeptes einzuhalten sind.
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Eingriffe in das sind nicht zu erwar-

ten, da mit dem Vorhaben bereits versiegelte bzw. Rasenflachen in Anspruch genommen wer-
den. Beeintrachtigungen der Rohrichtbereiche am Hafensiel kénnen ausgeschlossen werden.

Eingriffe in das sind aufgrund
des Vorhabencharakters nicht zu erwarten. Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zu-
griffsverbote gemaf 8§ 44 BNatSchG erfolgt nicht. Die MaRRgaben des § 41a BNatSchG zur
Minimierung der Beeintrachtigungen insbesondere von Insekten durch Licht sind generell ein-
zuhalten.

Beeintrachtigungen eines NATURA-2000-Gebietes oder eines sonstigen Schutzgebietes sind
entsprechend den Ergebnissen aus einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung nicht zu erwarten.

Eingriffe in das und sind aufgrund des Vorhabencha-
rakters nicht zu erwarten.

Eingriffe in das erfolgen aufgrund des Vorhabencharakters nicht.
Eingriffe in die sind nicht zu kompensieren, da durch das

geplante Vorhaben innerhalb des Planbereichs keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser
Schutzgiter zu erwarten sind.

Erhebliche Eingriffe in das (= Ortshild) bzw. erhebliche Veréanderung
des Landschafts- und Ortsbildes werden mit der gemeindlichen Planung nicht verbunden sein.

Eingriffe in das sind nicht zu erwarten, da hier keine Kulturdenkmale
vorhanden sind. Da sich die Gberplante Flache innerhalb eines arch&ologischen Interessens-
gebiet befindet, ist mit archaologischen Funden zu rechnen, wobei Erdarbeiten mit dem Vor-
haben nicht verbunden sein werden.

Das wird hinsichtlich der Nutzungserganzung im Hafen-
areal, in Bezug auf die anbaufreie Strecke der L 143 und die Schiel3sportanlage sowie den
vorhandenen Nutzungen innerhalb des Hafenareals betroffen sein.

Weitere Betroffenheiten durch die Planung sind der Gemeinde Neufeld nicht bekannt und im
Zuge der bisher durchgeflihrten Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB auch nicht bekanntge-
macht worden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 auf Grundlage der 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird entsprechend den gemeindlichen Planungszielen mit der Auswei-
sung der beiden Teilflachen SO1 und SO2 eines Sonstigen Sondergebietes ,Wohnmobilstell-
platz“ eine Ergénzung bestehender Erholungs- und Freizeitnutzungen in der Gemeinde plane-
risch vorbereitet und so ermdglicht, dass nach Realisierung des Vorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzguter verbleiben werden.

Es sind keine Kosten zu erwarten.
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- Arbeitsgruppe Elbeastuar (2012): Integrierter Bewirtschaftungsplan fur das Elbeastuar,
Teilgebiet Hamburg und Schleswig-Holstein IPB Elbeastuar, Teil A Gesamtraumliche
Betrachtung, Teil B Funktionsraumliche Betrachtung Funktionsraum 6

- BIS Scharlibbe (2023): 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan
Nr. 7 ,Wohnmobilstellplatz* fiir das Gebiet Grundsttick An’n Hoven 5 stidwestlich der
Stral3e ,An’n Hoven® (L 143) und der Deichflache, nérdlich des Hafengelandes und ost-
lich der Gemeindegrenze zur Gemeinde Neufelderkoog — Begriinung mit Umweltbe-
richt Teil I und Teil Il — Vorentwurf- als gemeinsame ,,Scoping-Unterlage® der Ge-
meinde Neufeld (Stand 11.07.2023) und die hierzu eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungen

- BIS-Scharlibbe (2023): Entwurf zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Neufeld (Stand 25.09.2023)

- BIS-Scharlibbe (2023): Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Neufeld
(Stand 25.09.2023)

- Digitaler Atlas Nord ,Archaologie-Atlas SH* https://danord.gdi-sh.de/viewer/re-
sources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de#/).- Stand 27.01.2023

- Digitaler Atlas Nord ,digitales Anlagenverzeichnis https://danord.gdi-sh.de/viewer/re-
sources/apps/wasserlanddigitalesanlagenverzeichnis/index.html?lang=de#).- Stand
27.01.2023

- Gemeinde Neufeld (1982): Flachennutzungsplan
- Gemeinde Neufeld (2006): Landschaftsplan

- Gemeinde Neufeld (2023): Evakuierungskonzept Hochwasserschutz der Gemeinde
Neufeld (Bebauungsplan Nr. 7 "Wohnmobilstellplatz auf dem Gelande des Sport-
bootclubs Neufeld e.V., An't Hoven 5, Neufeld®).- Stand 09.03.2023

- Gemeinde Neufeld (2022): Duldungsantrag ,Einrichtung und Betrieb eines Wohnmobil-
stellplatzes An’n Hoven5, 25724 Neufeld.- Stand 13.06.2022

- Gunther & Pollok Landschaftsplanung (2023): Gemeinsame Unterlage zur Vorpriifung
der Vertraglichkeit nach § 34 (1 und 2) BNatSchG und § 25 LNatSchG zum Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und
angrenzende Flachen® (FFH-Gebiet) sowie zum Gebiet DE 2323-402 ,Unterelbe bis
Wedel* (EU-Vogelschutzgebiet) (FFH-Vertraglichkeitsvorprifung = FFH-VP)“.- Stand
25.09.2023

- https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de (Stand
25.09.2023)

- https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/l/immissionsschutz/Down-
loads/12VO-Betriebsbereiche.html: Betriebsbereiche Schleswig-Holstein - Auflistung
der Storfallbetriebe in Schleswig-Holstein (Stand 27.01.2023)

- KIFL (2010): Integrierter Bewirtschaftungsplan fur das Elbeéastuar, Teilgebiet Hamburg
und Schleswig-Holstein IPB Elbe&stuar, Teil B Funktionsraumliche Betrachtung Funkti-
onsraum 6 — MalRnahmenprogramm fir den Zeitraum 2011-2020

- Kreis Dithmarschen (2023): Emailauskunft vom 22.09.2023 mit Kartendarstellung zur
Abgrenzung des FFH-Gebiets DE 2323-392 und des EU-Vogelschutzgebiets DE 2323-

402
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- LfU SH (2023): Emailauskunft vom 27.01.2023 als Auszug aus dem Artenkataster

- LKN-SH (2023): Kistenschutzrechtliche Genehmigung nach § 70 Absatz 3 LWG vom
21.03.2023 fir die Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes auf dem Gelande des Sport-
bootclubs am Neufelder Hafen fir 20 Stellplatze in der Zeit vom 15. April bis zum 30.
September eines jeden Jahres

- M.O.E Moeller Operating Engeneering (2022): Prifbericht zu Schie3gerauschimmissio-
nen durch Messung gemaf VDI 3745 (1993) fur den Schitzenverein Neufeld von 1845
e.V..- Stand 15.12.2022

In der nachfolgenden Aufstellung wird angegeben, an welchen Stellen des Umweltberichtes
die gemaR in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB erforderlichen Bestandteile
berlcksichtigt sind:

Ziffer aus
Anlage 1
BauGB

Bestandteil gem. Anlage 1 BauGB

Berucksichtigt im Umweltbericht
in => Kapitel
ggfs. Erlauterung

1.

Einleitung mit folgenden Angaben

a)

Kurzdarstellung des Inhalts und der
wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schliel3lich einer Beschreibung der Fest-
setzungen des Plans mit Angaben uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden der geplanten Vor-
haben

Kap. 18.1.1
Kap. 18.1.2
Detaillierte Angaben in Kap. 18.3.4

b)

Darstellung der in einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die flr den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung des Bauleit-
plans beriicksichtigt wurden

Kap. 18.2.1
Kap. 18.2.2

Beschreibung und Bewertung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz
1 ermittelt wurden; hierzu gehdéren fol-
gende Angaben

Kap. 18.3

a)

eine Bestandsaufnahme der einschlagi-
gen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieflich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und eine Ubersicht iiber die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung, soweit diese Entwicklung gegen-
Uber dem Basisszenario mit zumutba-
rem Aufwand auf der Grundlage der ver-

Bestandsaufnahme schutzgutbezogen
in Kap. 18.3.1 bis 18.3.8

Voraussichtlich Entwicklung bei Nicht-
durchfiihrung der Planung in Kap. 18.4
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figbaren Umweltinformationen und wis-
senschaftlichen Erkenntnisse abge-
schatzt werden kann
b) eine Prognose uber die Entwicklung des | Prognose tber die Entwicklung des Um-
Umweltzustands bei Durchfiihrung der weltzustands inkl. Bau- und Betriebs-
Planung; hierzu sind, soweit mdglich, phase bei Durchfiihrung der Planung je-
insbesondere die mdglichen erheblichen | weils schutzgutbezogen in Kap. 18.3.1
Auswirkungen wéahrend der Bau- und bis 18.3.8 jeweils im Abschnitt ,Bewer-
Betriebsphase der geplanten Vorhaben | tung® bzw. ,Bewertung und Betroffenheit
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Num- | durch die Planung*
mer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, | pje Angaben zu § 1 Abs. 6 Nr.7 a) bis i)
unter anderem infolge sind wie folgt in die Planung eingegan-
gen und bericksichtigt:
a) Kap. 18.3.2 bis 18.3.7
b) Kap. 18.2.1, 18.3.2, 18.3.3
c) Kap. 18.3.1
d) Kap. 18.3.8
e) Kap. 18.1 => Nutzung vorhandener
Einrichtungen des Hafens werden
mitgenutzt
Emissionen Kap. 18.3.1
f) Fdr den Planungsfall nicht zutreffend
g) Kap. 18.2.1
h) Kap. 18.3.6 und dartber hinaus fir
den Planungsfall nicht zutreffend
i) In Kap. 18.3.1 bis 18.3.8 integriert
sowie in 18.3.9
aa) des Baus und des Vorhandenseins der Kap. 18.1.1 und jeweils schutzgutbezo-
geplanten Vorhaben, soweit relevant gen in Kap. 18.3.1 bis 18.3.8
einschlie3lich Abrissarbeiten
bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, jeweils schutzgutbezogen in Kap. 18.3.1
insbesondere Flache, Boden, Wasser, bis 18.3.8
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit méglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist
cc) der Art und Menge an Emissionen von Sofern zutreffend sind die Emissionen
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, jeweils schutzgutbezogen in Kap. 18.3.1
Licht, Warme und Strahlung sowie der bis 18.3.8 dargelegt
Verursachung von Belastigungen
dd) der Art und Menge der erzeugten Ab- Kap. 18.1.1
falle und ihrer Beseitigung und Verwer- | kap. 18.3.4
tung
ee) der Risiken fir die menschliche Gesund- | Kap. 18.3.1 (menschliche Gesundheit,
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt | Stérfallbetriebe, Hochwasserrisiko)
(zum Beispiel durch Unfélle oder Kata- Kap. 18.3.8 (kulturelles Erbe)
strophen
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger beste-
hender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen

Kap. 18.5

der Auswirkungen der geplanten Vorha-
ben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmalf der Treibhausgasemissionen)
und der Anfalligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniber den Folgen des Kli-
mawandels

99)

Kap. 18.3.6

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Sofern zutreffend jeweils schutzgutbezo-
gen in Kap. 18.3.1 bis 18.3.8

Kap. 18.6

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf
die direkten und die etwaigen indirekten, sekun-
daren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurz-
fristigen, mittelfristigen und langfristigen, standi-
gen und vortbergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben
erstrecken; die Beschreibung nach Halbsatz 2
soll zudem den auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommuna-
ler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rech-
nung tragen

jeweils schutzgutbezogen in Kap. 18.3.1
bis 18.3.8

c)

eine Beschreibung der geplanten Mal3-
nahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder
soweit moglich ausgeglichen werden
sollen, sowie gegebenenfalls geplante
Uberwachungsmafnahmen. In dieser
Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden, verhindert, ver-
ringert oder ausgeglichen werden, wobei
sowohl die Bauphase als auch die Be-
triebsphase abzudecken ist;

jeweils schutzgutbezogen in Kap. 18.3.1
bis 18.3.8

d)

in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bau-
leitplans zu beriicksichtigen sind, und
die Angabe der wesentlichen Grinde fur
die getroffene Wahl;

Kap. 18.1.2

e)

eine Beschreibung der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur Ver-
meidung von Mehrfachprifungen kon-
nen die vorhandenen Ergebnisse ande-
rer rechtlich vorgeschriebener Prifun-
gen genutzt werden; soweit ange-

Kap.18.3.1
(Hochwasserrisiko, Storfallbetriebe)
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messen, sollte diese Beschreibung
Maflnahmen zur Verhinderung oder Ver-
minderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf
die Bereitschafts- und vorgesehenen
Bekampfungsmafinahmen fiir derartige
Krisenfalle erfassen;

zusatzliche Angaben

Kap.

18.6

a)

eine Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel techni-
sche Licken oder fehlende Kenntnisse

Kap.
Kap.

18.3.10
18.6

b)

eine Beschreibung der geplanten Mal3-
nahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfuihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

Kap.

18.7

c)

eine allgemein verstandliche Zusam-
menfassung der erforderlichen Angaben
nach dieser Anlage

Kap.

18.8

d)

eine Referenzliste der Quellen, die flr
die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen
wurden

Kap.

18.10
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Begriindung Teil Il - Umweltbericht - Entwurf -

Der Umweltbericht - Teil Il der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohnmo-
bilstellplatz® der Gemeinde Neufeld wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
gebilligt.

Neufeld, . Ausfertigung

- Der Burgermeister -

Verfasser des Umweltberichts:
Glnther & Pollok Landschaftsplanung

Talstral3e 9
25524 ltzehoe

gez. Reinhard Pollok
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