TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

11

1.2

1.3
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In den Allgemeinen Wohngebieten gemaf3 § 4 BauNVO sind gemal3 § 1 (6) BauNVO
die nach § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Der obere Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung angegebenen Gebaude-
hohe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und der
untere Bezugspunkt (+ 0,00 m) sind die in der Planzeichnung festgesetzten
Hohenbezugspunkte.

Eine Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten unteren Bezugspunkte ist um
bis zu 0,5 m zulassig. (§ 18 BauNVO)

Im WA 1 und 2 sowie im WA 4 bis 7A darf die maximale Gebaudehdhe um bis zu
1,0 m fir technische Aufbauten einschlieBlich Aufziigen sowie Geldander auf
einer Flache von maximal 20 % der darunterliegenden Dachflache liberschritten
werden.

Im WA 2 darf die zulassige Grundflachenzahl nach § 19 (4) 2 BauNVO fir
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Zuwegungen um mehr als 50 % lberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

(§ 19 (4) 3 BauNVO)

Bauweise / tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) Nr. 2iV.m. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

21

2.2

Fur die abweichende Bauweise sind folgende Mindestgebidudelangen einzuhalten:
WA 1 35 m + 60 m fir ein Eckgebaude

WA 2 60 m

WA 4 40 m

WA 7A 35m

Bei der abweichenden Bauweise sind fiir durchgehende Baukdrper einseitige
Grenzbebauungen zulassig. Ansonsten gelten die Abstandsregelungen der LBO.
Maximale Gebaudeldangen werden nicht definiert.

Die Errichtung von Nebengebduden und Garagen ist innerhalb eines 3,0 m tiefen
Streifens hinter der Grundstiicksgrenze zur StraRe nicht zulassig gem. § 12 (6) und
§ 14 BauNVO. Dies gilt nicht fiir offene Stellplitze. Uberdachte Stellplitze (offene
Carports) diirfen bis zu einem Abstand von 1,0 m an die StraBenbegrenzungslinien
herangefiihrt werden.




3.0

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3.1

3.2

4.0

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 8 bis WA 11 und WA 14 bis WA 16 ist in
Wohngebauden als Reihenhaus maximal eine Wohneinheit pro Reihenhaus
zul3ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 10 und 11 sowie WA 14 bis WA 16 sind
in Wohngebauden als Doppelhaus maximal eine Wohneinheit pro
Doppelhaushilfte und in Wohngebauden als Einzelhaus maximal zwei
Wohneinheiten zulassig.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten in den StraRenverkehrs-
flachen sind standortgerechte Laubbdume als StralRenbdume mindestens in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen, in ihrem arttypischen
Habitus dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Von den
festgesetzten Standorten kann mit Riicksicht auf die Lage von Grundstilickszufahrten
und Leitungsanschliissen abgewichen werden. Die festgesetzte Anzahl von Baumen
ist jedoch einzuhalten. Die Grof3e der Baumscheiben in befestigten Flachen muss
mindestens 8 m? betragen, das Volumen des durchwurzelbaren Raumes muss
mindestens 12 m® betragen. Die Wurzelrdume sind von Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen frei zu halten. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu
versehen.

Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen ist je angefangene sechs Stellplatze min-
destens ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang
18-20 cm zu pflanzen.

Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen sind diese mit Hecken aus Laubgehdlzen
einzufassen. Die Hecken sollen eine Mindesthohe von 1,20 m aufweisen, soweit
diese nicht entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache gepflanzt werden.

Je Baugrundstuick mit einer MindestgréRe von 500 m? ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm oder
ein Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

In der 6ffentlichen Griinflache A ist pro angefangene 500 m? Fliche ein standort-
gerechter Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm zu
pflanzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in der
offentlichen Griinflache A sind durchgehend mindestens 50 % standortheimische
Geholze zu pflanzen Diese sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
durchgehend mindestens 50 % standortheimische Gehdlze zu pflanzen Diese sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.




4.8

4.9

5.0

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind in
ihrem arttypischen Habitus dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Der Wurzelbereich dieser Baume (definiert als der in der Planzeichnung
festgesetzte Kronenbereich zuziiglich eines 1,5 m breiten Schutzstreifens) ist von
Abgrabungen, Gelandeaufschiittungen, Versiegelungen sowie Leitungen frei zu
halten.

Stellplatze und ErschlieBungsflachen auf privaten Grundstiicken sind mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Eine Befestigung, die die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindert ist nicht zulassig.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1

(Hinweis: Die nachfolgend genannten DIN-Vorschriften kbnnen bei der
Gemeindeverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.)

Schutz vor Gewerbelirm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbeldarm sind im gesamten Bereich des
allgemeinen Wohngebiets an den West- und Nordfassaden vor schutzbediirftigen
Raumen gemaB DIN 4109 nur festverglaste Fenster zulassig. Der notwendige
hygienische Luftwechsel ist Gber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Die Bebauung der allgemeinen Wohngebiete WA 5 und 6, WA 8 bis WA 11 sowie
WA 14 bis 16 mit 6ffenbaren Fenster zu schutzbedirftigen Rdumen an der West-
und Nordfassade ist nur zulassig, nachdem der Larmschutz durch die Gebaude in
den allgemeinen Wohngebiete WA 1, 2, 4 und 7A gesichert ist (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB).

Der Larmschutz ist gesichert, wenn der Nachweis erbracht wurde, dass an der
geplanter Bebauung in den allgemeinen Wohngebiete WA 5 und 6, WA 8 bis WA 11
sowie WA 14 bis 16 die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts um nicht mehr als das gemaR TA Larm zul&dssige Mal
von 1 dB(A) tberschritten werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an
den Gebaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm den Wert von 56
dB(A) tags und 41 dB(A) nachts nicht tiberschreitet.




5.2 Schutz vor Verkehrslarm
Zum Schutz der Wohnnutzungen werden die mal3geblichen AuBenlarmpegel gemafl3
DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden
Abbildungen festgesetzt.

Die Abbildung 2 gilt ausschlieZlich fiir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt
werden.

Gefumgsbereich
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Abb. 2 ma3geblicher AuBenlarmpegel fiir Raume, die Giberwiegend zum Schlafen
genutzt werden




5.3

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung des Geb&udes in den nicht nur
voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die
Anforderungen an das resultierende Schalldimm-MaR gemal DIN 4109 (Januar
2018) zu ermitteln.

Zusatzlich ist zum Schutz vor den Gerauschimmissionen der Diskothek sicherzu-
stellen, dass die Fenster in Richtung der Diskothek einen Spektrumanpassungs-
wert von Cy 503150 (minimal L > -5dB) nach DIN EN 717, Teil 1 erfiillen. Sofern
andere Fenster verbaut werden, die einen geringeren Spektrumanpassungswert
(z.B. -8dB) aufweisen, ist das erforderliche Schalldiamm-MaR der Fenster um die
Differenz zu erhéhen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 (Januar 2018) und zusatzlich fiir die Fenster in Richtung der Diskothek
der Spektrumanpassungswert von Cy, 59.3150 hach DIN EN 717, Teil 1 nachzu-
weisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im WA 1 und 2 von Westen aus fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das
resultierende Schallddmmmal gemal den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfillt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Lirmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Freizeitlarm

Zum Schutz der Wohnnutzung vor Freizeitlarm sind bis zu einem Abstand von 47 m
zur nordlichen Grenze des Plangeltungsbereiches an der Nordfassade vor schutzbe-
durftigen Raumen gemald DIN 4109 nur festverglaste Fenster zulassig. Der
notwendige hygienische Luftwechsel ist (iber andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an
den Gebaudefassaden der Beurteilungspegel den jeweiligen Immissionsrichtwert der
Freizeitlarm-Richtlinie des Landes Schleswig-Holstein nicht Giberschreitet.




6.0 Gestalterische Festsetzungen
(§ 84 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

6.1 Dachgestaltung
Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10° bis 45° zulassig.
Diese Dacher sind nur mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen Farbtonen
einzudecken. Abweichend hiervon sind auch andere Materialien und Farben
zulassig, sofern es sich um Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren, Photovoltaik-
anlagen oder vergleichbare Einrichtungen handelt.
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° unterliegen nicht den Fest-
setzungen der Mindestdachneigung und Farbgestaltung.
Diese sind dauerhaft und extensiv zu begriinen.

6.2 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und
Material dem Hauptgebidude anzupassen.

6.3 Sockel
Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer Hohe
von 0,50 m zul3ssig.
Bezugspunkt fir die Sockelhéhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschossbereich der Gebaude und mit +0,00 m die in der Planzeichnung
festgesetzten Bezugspunkte.

6.4 Einfriedung

Fir Einfriedungen gilt:
Die Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache innerhalb des Geltungsbereichs
ist bis zu einer Héhe von 0,80 m zul3ssig.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE

Fall- und Rodungsarbeiten sowie grundlegende Gehdlzrickschnitte sind auf den
Zeitraum vom 01. Oktober bis einschl. 28./29. Februar beschrankt.
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