SATZUNG DER STADT REINBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 108 "PRAHLSDORF"

o T PLANZEICHENERKLARUNG Praambel
TEIL A: PLANZEICHNUNG Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die Beschlussfassung durch “die Stadtvtlarordnetenversammlung VOM....cocenene folglende Satzulng Uber den
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGB' | S. 3786)7 Bebauungsplan Nr. 108, fur das Gebiet ................... , bestehend aus der Planze|chnung (Te” A) und dem

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die Text (Teil B), erlassen:

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3

J

weg, mit Leuchtkegel nach unten und Blendschutz zu versehen.
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uber den Bebauungsplan Nr. 108
fur das Gebiet westlich der Schonningstedter Stral’e (L222), 6stlich der
TEIL B - TEXT Klaus-Groth-Stral3e, ndrdlich und sudlich der Schutzenstralle und nérdlich der
, Kampstralie in der Stadt Reinbek
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7 Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen | BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Vermeidungsmafinahme 5 (Haselmaus) 5 Denkmalschutz § 15 DSchG P
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V Die Art kommt im Sommer in den Knicks und Gehdlzen vor, sofern langere zusammenhangende Strukturen Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder {iber die Gemeinde der
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4 BauNVO 7.1 Zum Schutz der Wohnnutzungen ist fiir Neu-, Um- und Ausbauten im jeweiligen Baufreistellungsverfahren 1 Gestaltung baulicher Anlagen mit. Nahrungspflanzen, Wi? Hasgl, B.romb.eerg, Eichen vorkommep. Im Winter Uberv\./.intert die '_"\’t im oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H Knickwall oder Boden. Bei Eingriffen in Knick im Norden oder damit verbundenen Gehdlzbestand ist zur Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
Gartenbaubetriche und Nachweise) nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Aus-gabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfiir erforderlichen 11 Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel, Kiinker- oder Verblendmauerwerk-, Putz- oder Vermeidung der T6tung von Tieren gemafl dem Merkblatt zur Haselmaus (LLUR 2018) vorzugehen. der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund
- Gartenbaubetriebe un malfigeblichen AuRenlarmpegel sind der planerischen Zurickhaltung folgend nachrichtlich in der Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und weien Farben sowie in den arteigenen Vermeidungsmafnahme 6 (Haselmaus) gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
- Tankstellen Begriindung aufgefiihrt. Farben des Materials (z.B. Holz) zulassig. Zum Schutz des Knicks im Norden ist ein Knickschutzstreifen und Erhalt der typischen heimischen Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig. 7.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche 1.2 Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 20 vom Hundert der jeweiligen Fassadenseite Knickgeholze erforderlich. Im Falle von weitergehender Isolation von Abschnitten durch Knickliicken oder es"c)hne erhebliche Nachteile .oder Aufwendgngen v.on.Kosten ggschehen kann. Dlese"Verpfhchtung erlischt
2 MaR der baulichen Nutzung Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind fiir Neu-, Um- und Ausbauten 2uliissig. Entfernung von Knickabschnitten > 6 m Lénge ist der Ausgleich {ber die Vorgaben des Merkblattes zur spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung an die Denkmalschutzbehorde.
21  Grundflichen baulicher Anlagen aufgrund der Uberschreitung von 49 dB(A) nachts zum Schutz der Schlaf- und Kinderzimmer 13 Fir Garagen, gedeckte Stellplitze (Carports) und Nebengebéude mit einer Grundfiéiche von iiber 15,0 m? Haselmaus (LLUR 2018) zu regeln. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
: . schallgedammte Liiftungen nachts vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf ' agen, gede P P =g ’ Veranderungen und Verfarbungen in der natrlichen Bodenbeschaffenheit.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, und 19 BauNVO ) o . . , gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude. CEF-MaRnahmen
’ andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die R o . . . o . N ) Loschwasser
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 durch die schallgedammten Liftungen sind bei der Ermittlung des resultierenden Schalldamm-MaRes fiir das 2 Dachform und -gestaltung Bei spateren Eingriffen in Gebaude oder Altbaumbestand, wie z.B. an der Spielflache, im nordlichen Knick ) . _ R .
in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,5 tberschritten werden. AuRenbauteil gemaR den ermittelten und ausgewiesenen maRgeblichen AuBenlarmpegeln nach DIN 4109 § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H oder bei alten Stralienbaumen gilt: E;;:ﬁ\%asierser:;s ur?ranngh:z)zrgZietze:Is he,"-irb:ilteshiﬁ(:adtzulrn S:r:jitsglel}l?:\et flljjrr\d elgzng:ﬁ(:heggz
2.2 Héhe baulicher Anlagen (Januar 2018) zu beriicksichtigen. 2.1 Déacher von Hauptgebduden sind nur mit symmetrischen Sattel-, Walm- oder Mansarddach mit einer CEF-Malnahme 1 (Fledermause in Gebauden) Lbschwasserbedarfg dignen die D\%Wé (Deutscher Verein des Gas- und Was%erfaches) Arbeitsblgtter W
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 und 18 BaUNVO 73 Far Neu_, Um_ und Ausbauten sind befestigte Aursenwohnbereiche wie Terrassen’ Dac-terrassen, Balkone Dachneigung von 30 bis 50 Grad Zuléssig. Flr Abrissvorhaben an Gebéuden/GebéUdeteilen mit Eignungsstrukturen fur Fledermause sind pro 405’ w 331’ und W 400 Die erforder"che Lbschwassermenge betragt 48 m3/h fur eine Loschdauer von
2.2.1 Als Firsthéhe (FH) gilt das MaR zwischen Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstrale (unterer und Loggien bis zu einem Abstand von ca. 20 m zur Mitte der Kamp-straBe nur in geschlossener 2.2 Hochgldnzende  Dacheindeckungsmaterialien ~ (mit  Ausnahme von  Sonnenkollektoren  und Gebaude mit Fledermausquartier zwei Hohlenkasten und drei selbstreinigende Spaltenkasten fachlich mindestens 2 Stunden.
Bezugspunkt) und First (Oberer Bezugspunkt) senkrecht unter dem First gemessen. Bei asymmetrischen Gebaudeform oder auf der von der Kampstrafle larmabgewandten Geb&dudeseite zuléssig. Offene Photovoltaikanlagen) sind unzuléssig. korrekt an Gebauden im Bereich des Geltungsbereichs oder seiner unmittelbaren Umgebung anzubringen Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende AuRenwénde vorhanden
i i 5 i i i i 3SSi it Hi i issi . . . und jahrlich zu warten.
Dachf.orm.en od.er unebﬂenen %FSCh“eBUHQSStFaB.en IS.t der hochste ge.mes.sene Wert heranzu2|eherT. | nA:fhegn(:v\AﬁZQ:r?rj;icrze j;”s(l ei‘rlisggrhnl\qﬂsir:eelze(;sa?:vr\]/eci{l?gn;n lej‘rler?v,v%igr;rr:ighgIIgeerellr:ﬁrrn:;nsrigl::g)rgzz\rlsggoﬁjer 2.3 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. . ) . . . i . . . oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.
222 Soweit sich ein Gebaude Uber mehrere Teilgebiete erstreckt, ist die Festsetzung des Teilgebietes alloemelne Wohn-geblete von 59 dB(A) tags eingehalten wird 2.4  Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren. Liegt ein Negativnachweis vor, konnen diese Mal3nahmen entfallen. Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen
ausschlaggebend, welches den gréReren Grundflachenanteil des Gebaudes abdeckt. 9 9 9 9 ) CEF-MaRnahme 2 (Fledermause in Geholzen) ’
. ) . ) : B} " . . 7.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises 2.5 Fir Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude sind geneigte Dacher mit einer Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen bei der
2.2.3 Die festgesetzten Geb&udehthen kdnnen bei Bestandsgebduden uberschritten werden, soweit dies zur . . o ) ) Dachneigung von 30 - 50 ° sowie Flach- und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von < 30 ° Fir Rodungen von &lteren Baumen sind pro entferntem Baum 2 Hohlenkésten und 3 Spaltenkasten fachlich Vi It der Stadt Reinbek. Fachbereich Stadtentwickl Abteil Pl d Bauord
Installation von Warmedammunaen. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlunaseneraie oder sonstigen ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz gung geneig gung , i X ; , . , erwaltung der ota einbek, Fachbereic adtentwicklung, ellung Planung und Bauoranung,
. . gen, gen zur g g g g resultieren. zulassig. Bei Anlagen Gber 15 m? Grundflache sind Flach- und flachgeneigte Décher mit einer Dachneigung korrekt an geeigneten Ersatzbdumen im Bereich des Geltungsbereichs oder seiner unmittelbaren Hamburger StraRe 5-7, 21465 Reinbek, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
energetischen Sanierungsmalinahmen erforderlich ist. von < 15 °, mit Ausnahme der Flachen fiir technische Aufbauten, extensiv zu begriinen. Umgebung anzubringen und jahrlich zu warten.
s .. . 8 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ’ ’ . . . . R .
3 Bauweise, uberbaubare.Grundstucksflache § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 3 Erforderliche Stellplitze Liegt ein Negativnachweis vor, kénnen diese MalRnahmen entfallen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO G i ; _ . . o § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO S-H Weitere Regelungen und Empfehlungen fiir die Fauna
3.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Einzel- und Doppelhauser als Bauform zulassig 8.1 egenilber dem zum Erhalt festgesetzten gesetzlich geschiltzten Knick (K) ist ein vorgelagerter ; ; ; ; =
’ e . ' Schutzbereich in einer Breite von 3,0 m, gemessen ab der Vorderkante des WallfuRes des Knicks, von Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind pro Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen. Zum Schutz der Fauna sind die Rodungen von Gehdlzbestdnden geméal § 34 Abs. 6 LNatSchG in der Zeit
Hausgruppen im Sinne des § 22 Abs. 2 S. 1 BauNVO sind ausgeschlossen. baulichen Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen freizuhalten. vom 1.10. - 29.2. des Jahres durchzufiihren.
3.2 Innerhalb.des AIIgemeingn YVohngebiet"es defipiert sich dig abvyeichende. Bauweise alls offene ?auwei§e mit 8.2  Flachdacher und flachgeneigte Décher von Nebenanlagen, Garagen und gedeckten Stellplatzen (Carports) m HINWEISE Bei Veranderungen an der Beleuchtung, z.B. der Strallen, werden insektenfreundliche Lampen empfohlen,
cll.er Abwelchu"ng, da§s die langste Geba.\.udeselte 16,0 m nlch.t. Uberschreiten darf. Bei Dop.)pelhaljsern |st die mit einer maximalen Neigung bis 15° sind mit Ausnahme der Flachen fiir technischer Aufbauten mit einem 1 Artenschutz die sowohl den nachtlichen Insekten als auch den Fledermausen zu Gute kommen.
langste Gebaudeseite von 16,0 m fir den Gesamtbaukérper, bestehend aus zwei Gebaudehalften, Substrataufbau von mindestens von mindestens 8 cm extensiv zu begriinen. 2 Altlasteninformationen
anzusetzen. . " . Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen (Bauzeitenregelungen)
. L ) i I 9 Erhalt und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen , ) . Bei den Grundstiicken Prahlsdorfer Weg 27 und KampstraRe 8 handelt es sich gemaR §5 Abs. 3 LBodSchG
Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflachen gemal Landesbauordnung gelten weiterhin. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB VermeidungsmaRnahme 1 (Brutvégel der Gehdlze) um A2-Fille, sogenannte Archivfalle, des Altlasteninformationssystems des Landes Schleswig-Holstein.
4 MindestgrundstiicksgroRe 9.1 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und Roqungen von Geht.ilzen (augh Hecken in Garten) und starke Ruckschnitte von AItbéumen. Siljld bei. nicht Das bedeutet, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und aktuellen Gegebenheiten kein Gefahrentatbestand
§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. vorliegendem Negativnachweis aufterhalb der Brut und Jungenaufzucht durchzufihren. Dies ist im Zeitraum vorliegt. Bei einer Anderung von bewertungsrelevanten Parametern (z.B. durch eine Nutzungsénderung
4.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine MindestgrundstiicksgroRe von 400 m? festgesetzt. 9.2 Die Vorgirten sind je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, vom A'?‘fang Oktober bis Ende Fe't')ruar m09||0h"- oder bauliche MaRnahmen) sind die Flachen neu zu bewerten.
4.2 Ausgenommen von der MindestgrundstiicksgréRe sind die Flurstiicke Nr. 134/1 und 134/2, 145/1, 187/1 Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natiirlich Vermeidungsmafnahme 2 (Brutvogel der Gebaude) 3 Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten
und 187/2, 188, 1006, 1022 und 1031 der Flur 3 auf der Gemarkung Reinbek. vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem UmbaumaRnahmen an Gebduden und Nebengebauden oder deren Abriss sind bei nicht vorliegendem Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor Eingriffen
5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, Negativnachweis auRerhalb der Brut und Jungenaufzucht durchzufiihren. Dies ist im Zeitraum vom Anfang zu schiitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB clvasserdurghlézls.i.gep SMa’[eriahli'eﬂt quéssig. Abg'ier?tb r?”t gudch ilrlnerhalb des Bodenaufbaus. Oktober bis Ende Februar moglich. BaumaBnahmen® ist zu beachten‘.’ ’
asserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. ichtbahnen sind unzulassig. ; "
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind je Gebaude bis zu zwei Wohnungen zulassig. Bei g p. . . . ” 9 Vermeidungsma@nahme 3 (Fledermause) 4 Baumschutzsatzung Ent rf Beteili d (")ff tlichkeit afR & 3 (2) BauGB ied
Doppelhdusern ist je Gebaudehélfte eine Wohnung zuléssig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlieBungsseitigen Baugrenze und  der Riickbauten von Geb&uden/Gebaudeteilen mit Eignungsstrukturen fiir Flederméuse sowie Rodungen von Es wird auf die auch fiir den Geltunasbereich des Bebauunasplanes rechtsverbindliche Satzung der Stadt ntwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) Bau sowie aer
Straenbegrenzungslinie. slteren Gehdlzbesténden sind ohne Vorli ines Negativnachwei Rerhalb der S rtierzeit o o ? Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
6 Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen o o . , _ , alteren Lsenhoizbestanden sind ohne Vorliegen eines Negativnachweises aulsernalb der sommerquartierzel Reinbek zum Schutze des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) hingewiesen. g g geg
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO 9.3 Die Dacher von unterirdischen Stellplatzen und -anlagen (Tiefgaragen) sind mit Ausnahme von den vorzunehmen. Die Eingriffe sind von Anfang Dezember bis Ende Februar zuldssig, bei Bauantragen ist
G deckte Stellplatze (C ts) o Neb | i . halb der durch B Uberbauten Bereichen, Zuwegungen, Fahrradstellplatzen, Spielplatzflichen sowie Terrassen mit einer auch eine Winterquartiereignung zu priifen.
aragen, gedeckte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen Iy - : -
defin%rtenguberbaubareanrundstUcEsfléchen zulassig. ° ° vegetationsfahigen Uberdeckung von mindestens 50 cm herzustellen und zu begriinen. Vermeidungsmalnahme 4 (Fledermause) Planbearbeitung: Planungsstand:
Hiervon ausgenommen sind Abfallsammelbehélter, Einfriedungen, Zuwegungen und Zufahrten zu den 94 Die in der Planzeichnung festgesetzten und gesetzlich geschiitzten Knicks (K) sind dauerhaft zu erhalten Aus Griinden des Insekten- und Fledermausschutzes ist die Beleuchtung im Freien mit nach unten . 25.05.2022
- - - ’ ’ und bei Ausfall zu ersetzen. abstrahlenden LED-Beleuchtungskérpern zu versehen, deren Lichtfarbtemperatur max. 3.000 Kelvin W Elisabeth-Haseloff-Stralte 1
Grundstlcken sowie offene Stellplatze. 23564 Liibeck 27.10.2022
betragt. Es sind mono-chromatische Leuchtmittel mit einem schitzenden Lichtspektrum zu verwenden. Tel.: 0451 / 610 20-26 ~
Eine Beleuchtung der der linienhaften Knickstrukturen an den riickwértigen Grundstiicksgrenzen der luebeck@prokom-planung.de 25072029
Schiitzenstrale ist von April bis Anfang November zu vermeiden. Erforderliche Beleuchtung ist vom Gehdlz PROKOM U Richardstralte 47 31.08.2023
22081 Hamburg 22.03.2024
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