Satzung der Stadt Reinbek o

uber den Bebauungsplan Nr. 108 3

fur das Gebiet westlich der Schénningstedter Stralle (L222), dstlich der
Klaus-Groth-Stralde, nordlich und stdlich der Schitzenstrale und nérdlich der
Kampstralde in der Stadt Reinbek
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TEIL A:

PLANZEICHNUNG
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Bebauungsplanes Nr. 108 "Prahlsdorf"
Teil A - Planzeichnung

Projekt-Nr. P598-1

MaRstab 1:2.000
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| S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung § 4 BauNvVO
2 MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-20 BauNVvVO
0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaf} § 19 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} § 20 BauNVO
Geschossflachenzahl als H6chstmaf} § 20 BauNVvVO
GHmax. 9,5 m | Zulassige Gebaudehdhe als Hochstmal § 18 BauNVvO
in Metern Uber Bezugspunkt
3 Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Grundstiicksflachen §8§ 22 und 23 BauNvVO
——— Baugrenze § 23 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNVvVO
2 WE hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

E B

4 Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:

Bereich mit verkehrsberuhigenden Mafinahmen

Fullweg

5 Griinflaichen

offentliche Griinflache

Zweckbestimmungen:

Spielplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Datum: 22.03.2024



Planzeichen

Erlauterungen

Rechtsgrundlagen

* 45.83

6 Vermeidung oder Minderung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen

Bereiche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes geman textlicher Festsetzung

7 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

8 Erhalt und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern

9 Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 108

I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorhandener gesetzlich geschutzter Knick

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

vorhandene Gelandehodhe

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 20,25 a
und b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§9 Abs.1Nr.25a
und b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
i.V. m. § 30 BNatSchG

Datum: 22.03.2024
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