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Gemeinde St. Michaelisdonn
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 54 ,,Am Draisinenbahnhof"
flr das Gebiet

»,Sudlich der PoststraBe, vom Draisinenbahnhof westlich entlang
der Nebenbahnlinie nach Marne"

Vorentwurf der Begriindung

1. Lage des Plangebietes

Das ca. 9.000 m2 groBe Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 54 liegt stdlich der Post-
straBe, westlich der Bahnlinie Hamburg — Westerland. Es umfasst den Bereich des
Draisinenbahnhofs sowie ein stidlich des Bahnhofs liegendes Grundstiick.

Dabei handelt es sich um das Flurstlick 240 der Flur 6 in der Gemeinde St. Michaelis-
donn Gemarkung Hopen, das Flurstiick 1185 sowie um Teilstlicke der Flurstticke 612
sowie 1189 der Flur 1 in der Gemeinde und Gemarkung St. Michaelisdonn.

Das Gebiet grenzt im Norden an Wohnbebauung und im Westen an einen Vorfluter an.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde St. Michaelisdonn beabsichtigt den Bereich des Draisinenbahnhofs wei-
ter auszubauen und auch den sldlich angrenzenden Bereich touristisch mit Ferienun-
terkiinften zu entwickeln.

Planungsziel ist flir den Draisinenbahnhof die Ausweisung eines sonstigen Sonderge-
biets -Draisienenbahnhof- (SO 1) und fir die sldlich daran angrenzende Flache die
Ausweisung eines der Erholung dienenden Sondergebietes -Ferienunterkiinfte- (SO 2).

Das Konzept sieht vor, den bereits genutzten Draisinenbahnhof weiter auszubauen.
Entlang der Draisinenstrecke sollen Gebdude mit einer Grundflache von 50 m2 zuziig-
lich 10 m2 Terrasse zur Beherbergung errichtet werden.

Das Projekt stellt ein Schllisselprojekt des strategischen Tourismuskonzeptes der Ge-
meinde St. Michaelisdonn zur Starkung der Erlebnis- und Aufenthaltsqualitédt und dem
Ausbau der Beherbergungsmdglichkeiten in der Gemeinde St. Michaelisdonn dar.



Gemeinde St. Michaelisdonn Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 Seite 2

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

GemaB Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplans des Landes Schleswig-Holstein
(2021) liegt die Gemeinde St. Michaelisdonn
im landlichen Raum und erflillt die Funktion
eines landlichen Zentralortes.

Das Plangebiet liegt westlich der Bahnstrecke
St. Michaelisdonn — Brunsblittel und in einem
Entwicklungsraum flir Tourismus und Erho-
lung sowie einem Vorbehaltsraum fir Natur
und Landschaft.

Nordlich der Gemeinde ist eine Biotopverbun-
dachse auf Landesebene verzeichnet. West-
lich der Gemeinde wird eine Hochspannungs-

Abb. 1: Ausschnitt aus der Fortschreibung des ;
Landesentwicklungsplans (2021) leitu ng ( 2 220 kV) da rg estellt.

Die Gemeinde St Michaelisdonn liegt am Nordrand des 10-km Umkreises um das Mit-
telzentrum Brunsbuittel.

Im Landesentwicklungsplan (LEP 2021) heiBt es zum Thema Tourismus:

»Eine touristische Entwicklung ist grundsatzlich in allen Teilrdumen des Landes
maoglich® (Ziffer 4.7 (1) Fortschreibung LEP 2021).

»In den Entwicklungsgebieten fir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regio-
nale Weiterentwicklung der Méglichkeiten fiir Tourismus und Erholung angestrebt
werden. Hinsichtlich der touristischen Nutzung soll dabei vorrangig auf den vor-
handenen (mittelstandischen) Strukturen aufgebaut werden. Dartber hinaus sol-
len diese Gebiete unter Berlicksichtigung und Erhalt der landschaftlichen Funktio-
nen durch den Ausbau von Einrichtungen fir die landschaftsgebundene Naherho-
lung weiter erschlossen werden" (Ziffer 4.7.2 (3) Fortschreibung LEP 2021).

Der Regionalplan fir den Planungsraum IV (2005) zeigt ahnliche Darstellungen wie
der Landesentwicklungsplan. Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, das eine besondere
Bedeutung zum einen fur Tourismus und Erholung und zum anderen fir Natur und
Landschaft aufweist. In Ostlicher Richtung liegt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur den Grundwasserschutz.

Die Karte des Regionalplans flir den Planungsraum IV zeigt zudem, dass sich das Plan-
gebiet etwa 2 km nordwestlich des Flugplatzes Hopen (St. Michaelisdonn) befindet und
innerhalb des 4-km Bauschutzbereiches liegt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Entwurf zur Neuauf-
Planungsraum 1V (2005) Zeg%g des Regionalplans Planungsraum III

In der Neuaufstellung des Regionalplans (Entwurf 2023) werden Einflugsektor und
Bauschutzbereiche fiir den Flugplatz Hopen nicht mehr dargestellt. Dariiber hinaus ist
westlich der Gemeinde St. Michaelisdonn der Verlauf einer Hochspannungsfreileitung
sowie einer unterirdisch verlaufenden Hochspannungstrasse (beide > 220 kV) ver-
zeichnet.

Ferner wurden die Vorranggebiete fiir Windenergienutzung, die bisher in der Teilauf-
stellung des Regionalplans fir den Planungsraum III Sachthema Windenergie an Land
(2020) dargestellt wurden, in den Planentwurf nachrichtlich Gbernommen. Ansonsten
zeigt der Plan eine ahnliche Darstellung wie der gegenwartig giltige Regionalplan.

Das Plangebiet befindet sich demnach in einem Entwicklungsgebiet fiir Tourismus
und Erholung.

»In diesen Gebieten soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Mdglichkei-
ten von Tourismus und Erholung angestrebt werden. Bei neuen touristischen An-
geboten und Ubernachtungsmdéglichkeiten soll auf eine gute Integration in den
Siedlungszusammenhang und in vorhandene Tourismus- und Erholungsstrukturen
geachtet werden" (Ziffer 2.7 (3) Regionalplan Planungsraum III Neuaufstellung -
Entwurf 2023).
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan
Planungsraum III - Thema Windenergie (2020)

2.2 Landschaftsplanung
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Hauptkarte 1
Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum III
(2020)

Die Teilaufstellung des Regionalplans flir den
Planungsraum III Sachthema Windenergie
an Land (2020) zeigt die nachstgelegenen
Vorranggebiete flir Windenergieanlagen
etwa westlich (PR3_DIT_095) sowie sud-
westlich (PR3_DIT_102).

Der aktuelle Landschaftsrahmenplan fir den
Planungsraum III (2020) weist in Haupt-
karte 1 norddstlich des Gemeindegebietes
ein geplantes Trinkwasserschutzgebiet aus.

Nordlich und 6stlich der Gemeinde befinden
sich Verbundachsen mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems. Der sidliche Teil der
Gemeinde ist zudem als Schwerpunktbereich
mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem
gekennzeichnet.

Es befinden sich mehrere Schutzgebiete ge-
maB Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
im sidlichen Gemeindegebiet.

Sudostlich des Plangebiets befindet sich in etwa 600 m Entfernung das Naturschutz-
gebiet Kleve' (§ 23 (1) BNatSchG i. V. m. § 13 LNatSchG) sowie sldlich in etwa 250 m
Entfernung das FFH-Gebiet ,Klev — und Donnlandschaft bei St. Michaelisdonn'.

Slddstlich des Plangebiets liegt ferner in etwa 6,0 km Entfernung das Naturschutzge-
biet ,Kudensee' mitsamt FFH- und Vogelschutzgebiet.

Sidlich des Plangebiets zeigt Hauptkarte 1 im Bereich des Naturschutzgebiets gesetz-
lich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 LNatSchG > 20 ha.
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Abb. 6: Ausschnitt aus der Hauptkarte 2
Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum III
(2020)

Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans flr
den Planungsraum III zeigt, dass das Ostliche
Gemeindegebiet von St. Michaelisdonn in ei-
nem Gebiet mit besonderer Erholungseignung
liegt.

Eine Knicklandschaft grenzt als historische
Kulturlandschaft im Osten an das Siedlungs-
gebiet an. Im slidlichen Gemeindegebiet be-
finden sich ein Beet- und Grippengebiet als
historische Kulturlandschaft, sowie ein Gebiet,
das die Voraussetzungen flir eine Unter-
schutzstellung nach § 26 (1) BNatSchG i. V.
m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzge-
biet erfillt.

Hauptkarte 2 zeigt ferner als nachstgelegenes Landschaftsschutzgebiet das Gebiet
,Hoper Miihle', welches sich ca. 150 m &stlich des Plangebietes befindet.
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Abb. 7: Ausschnitt aus der Hauptkarte 3
Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum III
(2020)

Nach Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmen-
plans flir den Planungsraum III liegt der silid-
liche Teil der Gemeinde St. Michaelisdonn in
einem Hochwasserrisikogebiet fir Kiisten-
hochwasser.

Das Plangebiet liegt teilweise im Geotop ,Neh-
rungshaken bei St. Michaelisdonn' (St 025)
und westlich des Geotops ,KIliff Burg — Dith-
marschen — Kuden - St. Michaelisdonn'
(KI 043). Ferner ist das Plangebiet durch das
Vorkommen klimasensitiver Béden gekenn-
zeichnet.

Ostlich der Gemeinde ist das Vorkommen ei-
ner Waldflache > 5 ha sowie das Vorkommen
oberflachennaher Rohstoffe verzeichnet.
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Der Landschaftsplan (1995) der Gemeinde
St. Michaelisdonn zeigt in Karte 6 Teilrdume /
Lebensraumtypen flir das Plangebiet eine Fla-
che Intensivgrinland sowie Verkehrsflachen
(Bahnanlagen).

Nordlich sowie westlich liegen verstadterte
Siedlungsgebiete. Im Osten grenzen weitere
Verkehrsflachen der Bahn sowie Magergriin-
land an. Sudlich der angrenzenden Bahnstre-
cke der Draisinenbahn liegen weitere Flachen
Intensivgrinlands.

.‘r.'_. : H >/, -
Abb. 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan
Gemeinde St. Michaelisdonn (1995)

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der Flachennutzungsplan weist aktuell ge-
mischte Bauflachen sowie Bahnanlagen fir
~ X~ das Plangebiet aus. Entlang der westlichen
Ak % Geltungsbereichsgrenze verlduft ein Ver-
' bandsvorfluter.
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Abb. 9: Ausschnitt aus der Neubekanntmachung
Fldchennutzungsplan Gemeinde St. Michaelisdonn
(2014)

Flr die Realisierung des Vorhabens ist eine Anderung des Flachennutzungsplans (24.
Anderung) und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 erforderlich. Die Bauleit-
plane sind im Normalverfahren inkl. Umweltpriifung und Umweltbericht aufzustellen.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

Die Erlauterung der Planfestsetzungen erfolgt im weiteren Verfahren.



Gemeinde St. Michaelisdonn Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 Seite 7

4. Umweltbericht

GemaB § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, flir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Betrachtet werden darin die Schutzgiter Biotope, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachglter sowie deren Wechsel-
wirkungen untereinander.

Das Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 ist die Festsetzung des
sonstigen Sondergebietes 1 (SO 1) -Draisinenbahnhof- sowie des der Erholung die-
nenden Sondergebietes 2 (SO 2) -Ferienunterkiinfte-.

Naturschutzgebiete

Sudostlich des Plangebiets befindet sich in etwa 600 m Entfernung das Naturschutz-
gebiet ,Kleve'. Das mit der Verordnung vom 08.11.1962 ausgewiesene, etwa 12 ha
groBe Gebiet ist Bestandteil des 222 ha groBen FFH-Gebiets ,Klev- und Donnlandschaft
bei St. Michaelisdonn'. Es handelt sich dabei um ein historisches KIiff der ehemaligen
Nordseekiste, das durch einen mit Niederwald sowie Eichen-Mischwaldern bestande-
nen Geesthang charakterisiert ist. Im siidlichen Bereich befindet sich eine Heideflache,
die unter anderem den Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie Zauneidechse (Lacerta agi-
/is) und Schlingnatter (Coronella austriaca) Lebensraum bietet.

FFH-Gebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt etwa 250 m sldlich des Geltungsbereichs. Es
handelt sich dabei um das FFH-Gebiet ,Klev — und Donnlandschaft bei St. Michaelis-
donn' (DE 2020 — 301). Das etwa 222 ha groBe Gebiet umfasst zwei Teilflachen der
ehemaligen Kustenlandschaft mit unterschiedlichen Lebensraumtypen des Anhangs 1
der FFH-Richtlinie. Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung einer groBrdumigen, na-
turnahen, weitgehend offenen alten Kistenlandschaft mit vielfaltigen, artenreichen
Komplexen unterschiedlicher Lebensraume.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54 befindet sich etwa 150 m westlich
des nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiets. Es handelt sich dabei um das Land-
schaftsschutzgebiet ,Hoper Mihle', das per Verordnung vom 29.10.1963 ausgewiesen
wurde.

Schutzwiirdige Biotope

In der Biotopkartierung Schleswig-Holstein sind flir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 54 keine gesetzlich geschitzten Biotope dargestellt.

Das nachstgelegene gesetzlich geschiitzten Biotop (sonstiges mesophiles Griinland
mittlerer Standorte) grenzt sldlich der Bahnstrecke der Draisinenbahn an das Plange-
biet an.
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Landschaftsplanung

Der aktuelle Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum III (2020) weist in Haupt-
karte 1 norddstlich des Gemeindegebietes ein geplantes Trinkwasserschutzgebiet aus.

Nordwestlich und &stlich der Gemeinde befinden sich Verbundachsen mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Der slidliche
Teil der Gemeinde ist zudem als Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem gekennzeichnet.

Es befinden sich mehrere Schutzgebiete gemaB Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
im stdlichen Gemeindegebiet.

Sidostlich des Plangebiets befindet sich in etwa 600 m Entfernung das Naturschutz-
gebiet Kleve' (§ 23 (1) BNatSchG i. V. m. § 13 LNatSchG) sowie sudlich in etwa 250 m
Entfernung das FFH-Gebiet ,Klev — und Donnlandschaft bei St. Michaelisdonn'.

Sudostlich des Plangebiets liegt ferner in etwa 6,0 km Entfernung das Naturschutzge-
biet ,Kudensee' mitsamt FFH- und Vogelschutzgebiet.

Sddlich des Plangebiets zeigt Hauptkarte 1 im Bereich des Naturschutzgebiets gesetz-
lich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 LNatSchG > 20 ha.

Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum III zeigt, dass das
Ostliche Gemeindegebiet von St. Michaelisdonn in einem Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung liegt.

Eine Knicklandschaft grenzt als historische Kulturlandschaft im Osten an das Siedlungs-
gebiet an. Im sildlichen Gemeindegebiet befinden sich ein Beet- und Griippengebiet
als historische Kulturlandschaft, sowie ein Gebiet, das die Voraussetzungen flir eine
Unterschutzstellungen nach § 26 (1) BNatSchGi. V. m. § 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erfillt.

Hauptkarte 2 zeigt ferner als nachstgelegenes Landschaftsschutzgebiet das Gebiet
,Hoper Mihle', welches sich ca. 150 m 6stlich des Plangebietes befindet.

Nach Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmenplans flir den Planungsraum III liegt der
sudliche Teil der Gemeinde St. Michaelisdonn in einem Hochwasserrisikogebiet fur Kis-
tenhochwasser.

Das Plangebiet liegt teilweise im Geotop ,Nehrungshaken bei St. Michaelisdonn'
(St 025) und westlich des Geotops Kliff Burg — Dithmarschen — Kuden — St. Michaelis-
donn' (Kl 043). Ferner ist das Plangebiet durch das Vorkommen klimasensitiver Boéden
gekennzeichnet.

Ostlich der Gemeinde ist das Vorkommen einer Waldfliche > 5 ha sowie das Vorkom-
men oberflachennaher Rohstoffe verzeichnet.
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Der Landschaftsplan (1995) der Gemeinde St. Michaelisdonn zeigt in Karte 6 Teilrdaume
/ Lebensraumtypen fiir das Plangebiet eine Flache Intensivgriinland sowie Verkehrs-
flachen (Bahnanlagen).

Noérdlich sowie westlich liegen verstadterte Siedlungsgebiete. Im Osten grenzen wei-
tere Verkehrsflachen der Bahn sowie Magergriinland an. Sudlich der angrenzenden
Bahnstrecke der Draisinenbahn liegen weitere Flachen Intensivgriinlands.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist aktuell gemischte Bauflachen sowie Bahnanlagen filr
das Plangebiet aus. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Ver-
bandsvorfluter.

Priifbedarf

Im Rahmen des Umweltberichts wird eine schutzgutbezogene Bestandserfassung
durchgefihrt.

Hier ist insbesondere das Schutzgut Boden zu betrachten, da es durch die geplante
Errichtung von Gebduden und Wegeflachen besonders betroffen ist. Dariiber hinaus
sind die Auswirkungen der Planung auf den angrenzenden Vorfluter und dessen sich
im ndrdlichen Teil des Plangebiets befindlichen Abschnitts besonders zu prifen.

Zur Berticksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 Bundesna-
turschutzgesetz) wird gepriift, ob besonders und streng geschiitzte Arten von der Re-
alisierung des geplanten Vorhabens betroffen sein kdnnen.

Die Behérden werden aufgefordert, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ihre An-
regungen mitzuteilen und sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
zu auBern sowie ihnen dazu vorliegende umweltrelevante Unterlagen und Informatio-
nen zur Verfligung zu stellen.

Der Umweltbericht wird erganzt, bevor die Bauleitplanung als Entwurf beschlossen und
gemaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt wird.

Gemeinde St. Michaelisdonn,

(Burgermeister)



