2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2

VERFAH RENSVERM ERKE . Nr. 1 BauGB abgesehen.

SATZUNG DER STADT SCHLESWIG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 e Ao o e e B Kt g oot . At e Bt dor Bt o e T Gener b . 4.1

VOM oo 2024. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch BauGB wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung Abdrick im Amtsblatt der Stadt SchIeswig am ............... erfolgt e o vt s vohabenboroge

nen Bebauungsplanes Nr. 15 mit Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.

vom ...................... folgende Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 - Gebiet stlich des Mihlenbachs, ndrdlich der Bebauung an der Straf3e '‘Muhlenredder’,
9.7 Innerhalb der Seitenstreifen der Stral3enverkehrsflachen ist zwischen den Parkstanden je 5 Park- -
. ' RTL . . . . . , , , 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung
1 1
westlich der St.-Jurgener-Stralie und sudlich der Bebauung an der Stra3e 'Drei Kronen'-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. platze mindestens ein Laubbaum zu pfianzen und dauerhalt zu erhalten. B9 sind standortge- (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung Wurden it der Z6it VoM «........... pis zum
;egczoe €in- bis mi g ronige baumarten mit einer Flianzqualitat stammumtang mindestens L. nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter www.schleswig.de verdffentlicht. Zeitgleich
7 — -2 Cm zu verwenden. haben die Unterlagen wahrend der Sprechstunden 6ffentlich ausgelegen. Die Verdéffentlichung im
Planzelchnung (Tell A) ///%/ 0.8 Auf Stelllatzan! b & Stellolatze ist im Umfeld der Stellolitze i ‘ £ Stellolat Internet und die 6ffentliche Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
- 7y = =2 ~N 156 o TEXT (TEI I_ B) ' u d et patzan atlgeg at itp aLzetl)i) imom eﬂ er>te é’g zeje;]afr:ge angelr:e £ € .p;l € Veroffent- lichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift geltend
Es gilt die BauNVO 2017/2023 > // £ ° rr;m destens e|rr11ts Eplorg_eregtt elrk au egjm zurt) anzin un Pfalluer a I'f'L'JteSrt atten. ?S'n gemacht werden kénnen, am .................. durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schleswig ortsiiblich
S . s I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN S f'md ortgerelcg Zeo €in-bis mi ed ronige Baumarten mit einer Flanzquaitat stammumtang bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwurfe und die
\\ v/ \ mindestens 16-2Ucm zu verwenden. nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen wurden unter www.schleswig.de ins
453 . .
\ 1 Art der baulichen Nutzung ~ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 9.9 Bei Baumpflanzungen innerhalb von versiegelten Flachen sind wasser- und luftdurchlassige Internet eingestellt
. . ) o :
1.1 Gemé&R § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) g:zrrzs\fgneIrz?:d\éz?er:;nzdzle::ﬁnzelizeirgerv'?'irzressgﬁnrﬁ::r)lldeeg{aelilr:el:raalgg E:Aelgitcétrjlrjzhvguerzelbaren
\ die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung nicht Bestandteil des Bebau- Wurzel folat unt V d tifizierten iiberb b X Substrat g 6. Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
9 \ SG ungsplanes. urzelraumes erloigt unter venwendung zertifizierten uberbaubaren substrats. wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
< \ T~ / VAN L0 222 9.10 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot versehenen Baume sind bei Bauarbeiten Schleswig, den
/ a3t / o // \,\ 221 2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) durch Sicherungsmafnahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von U T StephanDose """"
/ N ,// Zo0 Baumen, Gehdlzbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaflZnahmen" vor Beschédigungen Birgermeister
/ 451 /// / 2.1 Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Geb&ude- und Traufhthen. Die Hohenangaben zu schitzen.
/ / 'E /‘/ GRZ 0,35 /~/ beziehen sich jeweils auf die Oberkante des Erdgeschossfertigiultbodens. 911 Geplante und Erhaltuna fest t7te B4 ind bei Ab durch N f 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
// { o \ / / . N i N . . . , . ' eplante und zur erhaftung testgesetzte baume sind bel Abgang durch Neuanpfianzungen zu -bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthaltenm und maf3stabsgerecht darge-
~/\ \ o100 4 / GH14,0 /& 2.2 Die festgesetzten Gebaudehdhen durfen fir technisch notwendige, aber in der Grundflache ersetzen. stellt sind
L/ =% T\I = L, i 7/7\|V ' //»y untergeordnete Anlagen mit einer Grundflache, die max. 5 % des Hauptbaukérpers entspricht,
- ; 0 ; N . .
i | 8 = S/ o/ um bis zu 1,50 m tberschritten werden. IV SCHALLTECHNISCHE FESTSETZUNGEN SChleswig, den oo
2P = - s 7 / N N . i} o (Unterschrift)
\ ] ;r’¥ﬂ T _&?’* P iSO ET . __// ?‘\, £ e 2.3  Fur Garagen, uberdacht? Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO ist die Hohe der 10 Schalltechnische Festsetzungen §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
= &\ s ? _ | / baulichen Anlagen auf héchstens 4,00 m ab Oberkante Erdgeschossfertigful3boden begrenzt. . . - : : N .
\ L/ ) o 1950 e — 0o By e — - 3 8. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
i 478 N / . ‘\F’ 4 e 7 = — . . - - . . . " . . . . .
- / \ E ) “ . = : = 2.4 In den Bauflachen 1, 7, 8 und 9 darf die festgesetzte Grundflachenzahl fir die Grundflache von g:uP:}gzgoﬁrenl%en schalltechnischen Festsetzungen gelten ausschlie3lich fir den Bereich des Trager offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
// s N/ 7 & LS. e X []ol/\p J S 238 baulichen Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 100 % uberschritten Y
) See Yol — c . & r e ' SN \ ) . o .
\ / 2 ?—- JE_O—_@@ | = e) 2075 ﬁ// / |“\ - S ) — werden. 10.1 Fenster von schutzbedirftigen R&umen missen mit schallgedampften Belliftungseinrichtungen 9. Die Ratsversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der
§ / — |T A 4 | /w @] / 2 ‘ F———=—=——= 7 ausgestattet oder die Raume mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliftet werden. Auf eine Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die
\5 | = @ = \ ] P ) : : 3 Hohenlage baulichen Nutzung & 9 Abs. 3 BauGB raumlufttechnische Anlage bzw. auf eine schallgedampfte Beluftungseinrichtung kann verzichtet Begrindung durch Beschluss gebilligt.
N4 d ;| Y 20— ] 10,5 155 - 4 | werden, sofern die schutzbedirftigen Rdume zur Liftung mindestens ein Fenster an der von der
"~ I \ s I
Q,é N © I T T T @ 'i\ N, II : 3.1 Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,50 m tber der mittleren K 129 abgewandten Geb&udeseite besitzen. Schleswig, den ......ccoocvvvvieeees
/ \ X_ @ | __I__ = _l | | 5 S I I Hohe des zum Gebaude gehdrenden Abschnittes der Erschlieungsstrale, gemessen am Schutzbedurftig sind gemaf DIN 4109 generell die folgenden Raumtypen: Stephan Dose
i \1 , | Lsol [ | GRZ 0,34 / |L60 N 5 . : : auReren Rand der StraRe, liegen. e Wohnraume einschlieBlich Wohndielen und Wohnkiichen, Biirgermeister
\ ~y ZTB_1I8__1980 ol | | GH135 i 7,0 :- | \ : | e Schlafraume einschlieBlich Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstétten, . . . .
// ,_;,I g | | /g’ o | | " | 'I 4 Garagen und tberdachte Stellpldtze ~ § 12 Abs. 6 BauNVO ° Betten.raum? in Kr.ankenhausern und Sanatonen," . o 10. Die Satz_ung gles Bebaugngspla_nes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
/" T Bo I B TH795 o : e ,' I e Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen, B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
_- '\\ ! GHngi\ —1 | = | I | : 4.1  Auf den Baugrundstiicken sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur mit einem Abstand von ® Euro.ralljlme, sit . d ahnliche Arbeitsr Schleswia. den
- 4\5\9‘ / “TH 65| 1) 1 1 2 SG : : mindestens 3,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zulassig. ¢ Praxisraume, Sitzungsraume und annliche Arbeitsraume Gy BN e StephanDose -------
| ‘ = o | I N .
/I\ | Y ' = = | ,I 10.2 Der Erholung dienende AuRenwohnbereiche wie zum Beispiel Terrassen und Balkone mussen Burgermeister
A== B\ © | ' & = - ,' : 450 5 Zulassigkeit von Vorhaben (8 12 Abs. 3a BauGB) auf der von der K 129 abgewandten Gebaudeseite bzw. ohne Sichtverbindung zur K 129
I = . : ' i i ' 11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 durch die Ratsversammliun
% )) | S ! | 5.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durch- angeordnet Werd.en. Hiervon kaqn ausnahmsweise abgewichen \{verden, wenn die , . P g ; gsp ; o g
\ —_—— . = : | fiihruna sich der Vorhabentrager im Durchfiihrunasvertrad verofiichtet hat AuRenwohnbereiche durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie zum Beispiel Wintergarten, sowie die Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
e o | I' 9 9 9 g verp ) verglaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmaRnahmen geschiitzt sind. wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
> = I | Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schleswig am .............cccccee...
- . . . . . as . . .
T/ === I Sa—— ° 4 : :———, I BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN 10.3 Zum Schutz vor AuRenlarm ist die Schalldammung der AuRenbauteile von schutzbediirftigen ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
e &y I ® |o| GRZ 0,35 P —_— ' I | § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung einschlie3lich der sich erge-
Q| Lo S 5’ e ® | o : ! | und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise* zu benden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
| | , 3 | o /K, I | | 6 Décher bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die dabei zugrunde geltend zu machen und das Erl6schen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
| S — = ——— TH 95 o - | | — ' : L——, zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel kénnen der Abbildung 1 auf der Planzeichnung die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
1 t 5 4|’ ’- i 6.1 Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind nur als Satteldacher und nur mit nicht glanzenden entnommen werden. e, in Kraft getreten.
- ] Il Dacheindeckungsmaterialien in Schwarz oder Grauténen zuléssig. Innerhalb der Bauflache 1
| sind die Hauptdacher der Hauptgebaude nur als Flachdacher bzw. flach geneigte Décher und 10.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Ein- Schleswig, den ......cccoeeveieees
- | nur als Grindéacher zulassig. zelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderun- Stephan Dose
'\’ gen an den passiven Schallschutz resultieren. Blrgermeister
4 6.2 Déacher sind mit einer Dachneigung zwischen 20° und 35° zul&ssig. Innerhalb der Bauflache 1
sind nur Dachneigungen zwischen 0° und 5° zuléssig.
\% ARTENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE
6.3 \\jv;ntggggsatlirrtﬁrr;,u'lr']grerrz:lsasuesrgjek;grr?‘?:::ngen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den 11 Artenschutzrechtliche Hinweise
6.4 Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO ab einem umbauten Raum von mehr als 30 m? sowie 11.1 Als vorgezogene Ausgle|clhsmar3r.1ahme far Fledermausarten.wwd das Anbringen von mind.
N L N , 8 Fledermauskasten an Baumen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Garagen und Carports dirfen nur mit einem Grindach errichtet werden. festgesetzt
N Kartengrundlage: .
Liegenschaftskarte MaRRstab 1:1.000 7 AuRRenwandmaterial 11.2 Als vorgezogener Ausgleich fiir die entfallenden Niststandorte von Brutvégeln sind an Baumen B E B A U U N G S P L A N N R . 1 5
o Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoSH innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mind. 8 universelle Nistk&sten mit
74 www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de 7.1  Als AuBenwandmaterial diirfen nur Verblendmauerwerk, Klinkerriemchen oder Putz zur ovalem Einflugloch fiir Héhlenbriiter anzubringen. D E R STA DT S C H L ESWI ( ;
Anwendung kommen. Mauerwerk kann gestrichen oder geschlammt werden. Zur Verkleidung
o untergeordneter Bauteile (auch Giebeldreiecke) sind auch andere Materialien zuléssig. 11.3 Zur Vermeidung des Tdétens oder Verletzens von Brutvdgeln und Fledermausen sind die
Granflachen §9 (1) 15 BauGB Beseitigung von Gehdlzen und der Ruckbau von Gebauden nur im Zeitraum vom 01. Dezember
— e — - orivate Griinflichen 7.2  Garagen, Carports, Wintergarten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. bis Ende Februar zuléassig. Alternativ ist eine biologische Baubegleitung durchzufihren.
0 10 20 %0 i u Bestimmungen ausgenommen. . . .
13 . . . . .
M. 1 :1.000 Vi o —— — —_—— — Zweckbestimmung: Parkanlage 11.4 Fdur die Beleuchtung der Verkehrsflachen und AufRenanlagen sind fledermaus- und insekten- GEb|et OSt“Ch deS MUhlenbaChS, n0rd|ICh del‘ Bebauung an del’
— oo freundliche Leuchtmittel mit ausschlie3lich warm-weif3en Licht bis maximal 3.000 Kelvin und .
— ihlenr 59 i Uunfla g . . . . - . . "N i ! ¥
, /./// Muhlenredder i 150 0 grlvatifn:.nﬂachen. Spiellat 8 Einfriedungen geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer StraBe MUhlenredder y WeS'[|ICh der St.'Jurgener'StraBe Und
weckbesummung. spielplalz L . ) . . . Hohe anzubringen, nach unten abstrahlend auszurichten und bedarfsorientiert einzusetzen. . .
. 8.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum hin nur in Form von SUd“Ch del‘ Bebauun an der StraBe |Dre| Kronen:
F) LANZ E I C H E N E R KLAR U NG private Griinflachen Schnitthecken aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zulassig. Zur erschlielRungs- g
Zweckbestimmung: Hausgarten seitigen StralRenverkehrsflache bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung darf eine 12 Sonstige Hinweise
- h ErlAut Recht dl Hohe von 1,20 m nicht Gberschritten werden. Grundstiicksseitig kann ein die Hecken nicht
anzeichen rlauterung echtsgrundiagen i unfla b der Zaun vorgesehen werden. 12.1 DIN-N
private Grinflachen uberragen g . ormen
\. Festsetzungen Zweckbestimmung: Schutzgriin Die im Text (Teil B) benannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stelle, bei der dieser Bebau- INNG O 2l 7 T AN
: . I i h den k benfalls ei h den.
" GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden / %g U B E R S I C H T S P L A
Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB x Lo , FAN PO
Flachen fir die Landwirtschaft und Wald §9 (1) 18 BauGB ) N 12.2  Waldabstand % N .
, , 9 Planungen, Nutzunggregelungen, MaBnahmen und Fléchen fr MaRnahmen zum Schutz, zur Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. B AN N/}
@ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO Wald §9 (1) 18b Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) GemaR § 24 LWaldG ist es zur Verhiitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirt-
. , Lo o , schaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldréndern fiir den
, 9.1 Irjne.rhalb der offenthcheq Granfiachen ist die Anlage von Wegen nur in wasser- und lufidurch- Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder
Ma@ der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB lassiger Bauweise zuldssig. Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger als
Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum §9 (1) 20, 25 BauGB . . 30 m vom Wald (Wa]dabstand) durchzufihren
GRZ 0,30 Grundflachenzahl, als Héchstmaf, hier; 0,30 § 16, 17, 19 BauNVO Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 9.2 Nicht Uberbaute Grundstucksflachen, mit Ausnahme von Terrassen, Wegen, Stellplatzen und Zu- ) . ) : . o .
fahrten sind als Grunflachen anzulegen. Lose Material- und Steinschittungen sind nicht zulassig. Sofem seitens der Bguaufsmht keine brandgchutztechnlschen"Bederjken h'nS'Cht“C,h der spater
L . . . . Pflanzgebot fiir Einzelbaume (ohne Standortbindung) § 9 (1) 25a BauGB zu errichtenden Gebéaude bestehen, stellt die untere Forstbehoérde eine Unterschreitung des
GR135 zulassige Gebaudehohe als Hochstmat, hier: 13,5 m 8 18 BauNvo 9 J 9.3  Stellplatze mit ihren Zufahrten und die 6ffentlichen Parkplétze sind mit wasserdurchlassigem Waldabstandes um 5 Meter in Aussicht. Hinsichtlich ebenerdiger Stellplatze gilt diesbeztglich
i - eine Unterschreitung um 10 Meter. Die Ausnahmen sind im konkreten Bauantragsverfahren zu
TH 6,5 zulassige Traufhohe als HochstmaB, hier: 6,5 m § 18 BauNVO . Aufbau (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) herzustellen b emntracen g g
Erhaltungsgebot fur Einzelbdume §9 (1) 25b BauGB 94  Die Erich baulichen Anl G 4 Stellol 5 § 12 Abs. 6 BauNVO g
. . . ie Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen gemal s. 6 Bau
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, hier: 3 § 20 BauNVvO Flachen far die Erhaltung von Baumen, §9 (1) 25b BauGB sowie von Nebenanlagen gem. .§ 14 BauNVO ist in einem Abstand von weniger als 3,00 m zum 12.3 Ordnungswidrigkeiten o _ .
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen FuB des festgesetzten Knicks nicht zulassig. Nach §84 _Abs. 1 L_BO-SH hande_lt ordnungSW|Qr|g, wer gegen die gestalterischen Festset_zungen
, . im Abschnitt Il zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO-SH mit einer
Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB 9.5 Innerhalb der "Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen GeldbuRe geahndet werden.
; : Bepflanzungen" sind die vorhandenen Baume mit einem Stammdurchmesser ab 40 cm (gemes-
_______ Sonstige Planzeichen i : i s X
Baugrenzen § 23 BauNVvO g sen in 1 m Hohe) dauerhaft im Bestand zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist als Ersatz Abbildung 1-
, Grenze des raumlichen Geltunasbereiches 9 (7) BauGB jeweils ein standortgerechter Laubbaum heimischer Geholzarten zu pflanzen. Ausgenommen ) - e
0 offene Bauweise § 22 (2) BauNvO t::j des Bebauungsplanes g 891 hiergvon sind PflegemaRnahmen zur Wiederherstellung der Verkehrssicherheit im Bereich der Mal3gebliche AuRenlarmpegel
FulRwege. 7 0
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzungen § 16 (5) BauNvO 9.6 Die private Griinflache 'Hausgarten' ist durch die Erhaltung von Bestandsbaumen und Neuan-
pflanzungen mit mindestens 10 Laubbdumen zu gestalten. Bei Neuanpflanzungen sind stand- ey e -
StralRenverkehrsflache §9 (1) 11 BauGB Abgrenzung der Art der Nutzung § 1(4) BauNvo ortgerechte groRkronige Laubbaumarten mit einer Pflanzqualitat Stammumfang mindestens : W'é,‘!%,?em,?,"u—‘s‘ s
18-20 cm zu verwenden. '
Stral3enbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB
Il. Darstellung ohne Normcharakter S
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9 (1) 11 BauGB ) _.—7_._j Sichtdreieck
\O/-———O vorhandene Flurstucksgrenzen v
© 2050 geplante StralRenhthe =4 . ‘ _
- Mischverkehrsflache 483 Flurstiicksbezeichnung - \% Q\%—-w L
fortfallende Baume A:D AN W s
E -Parkplatz . TT T T in Aussicht genommene Grundsticksteilung
= - FuBweg ® Bezeichnung der Baufelder 1. Nachrichtliche Ubernahme
£ X fortfallende Gebaude 000000 vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (4) LNatSchG Stand: 24.03.2025
N\
— —»w_ —  Hohenlinie (Hohen uber NN) — — — —  Waldabstandsstreifen. hier: 30 m § 24 LWaldG M. 1:1.000




