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Teil Il: Umweltbericht mit integrierter Grinordnungsplanung

Gesonderter Teil der Begrindung mit separatem Inhaltsverzeichnis gem. § 2 a BauGB
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1. Anlass und Ziele der Planung

Die Planung verfolgt das Ziel, das bestehende Gewerbegebiet an der ,Lise-Meitner-Stral3e*
zu erweitern. Durch die Ausweisung einer derzeit grof3tenteils in landwirtschaftlicher Nutzung
befindlichen Flache als Gewerbegebiet soll die Erweiterung bereits bestehender sowie die
Ansiedlung zusatzlicher Gewerbebetriebe ermoglicht werden. In der Stadt Schwentinental
sowie in der gesamten Region Kiel besteht nach wie vor eine Nachfrage nach
Gewerbegrundstiicken.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des
angrenzenden bereits seit Jahrzehnten bestehenden und etablierten Gewerbegebietes an der
.Lise-Meitner-Straflte“. Die Erweiterungsflache grenzt sowohl stidlich als auch westlich an das
bestehende Gewerbegebiet an. Die Erschlieung des Plangebietes ist tber die ,Lise-Meitner-
Stral’e” moglich. Demensprechend sieht die Stadt die in Aussicht genommene Flache
hinsichtlich ihrer Lage sowie die Anbindung an das vorhandene Gewerbegebiet in besondere
Weise flr eine gewerbliche Nutzung geeignet.

Die beiden Grundstlicke ,Ritzebeker Weg 128 (Gemarkung Klausdorf, Flur 6, Flurstlick 27/5)
und ,Ritzebeker Weg 130“ (Gemarkung Klausdorf, Flur 6, Flurstiick 27/2) werden derzeit
wohnbaulich genutzt und befinden sich planungsrechtlich gemal3 8§ 35 BauGB im
Aulenbereich. Diese liegen wie zwei ,kleinere Inseln® innerhalb des Plangebietes.

Um die planungsrechtliche Situation fur die beiden oben genannten Grundstiicke klar- und
sicherzustellen, erachtet die Stadt Schwentinental es fir notwendig, die beiden Grundstiicke
in das Gewerbegebiet mit einzubeziehen. Eine planungsrechtliche Sicherung der
wohnbaulichen Nutzung in Form einer Festsetzung als Wohnbauflache oder Mischgebiet
stiinde im Konflikt mit dem stadtebaulichen Trennungsgrundsatz von Wohnen und Gewerbe
und wirde langfristig mdgliche Konflikte in Bezug auf eine heranriickende gewerbliche
Nutzung verfestigen. Aus diesem Grund sieht die Stadt in Hinblick auf eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung die Planung eines gesamtheitlichen Gewerbegebietes bis an den
.Ritzebeker Weg*“ heran, was die beiden Grundstlicke ,Ritzebeker Weg 128“ (Gemarkung
Klausdorf, Flur 6, Flurstlick 27/5) und ,Ritzebeker Weg 130“ (Gemarkung Klausdorf, Flur 6,
Flurstiick 27/) mit einbezieht, als sinnvolle Losung.

Das Flurstiick 11/29 ist bereits mit einer gewerblichen Nutzung bebaut und das Flurstiick
11/30 wird derzeit als Lagerflache genutzt. Beide Flurstiicke befanden sich im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und waren Bestandteil des
Teilgebietes Nr. 3, welches ein grof3es zusammenh&ngendes Baufenster festsetzt. Da die
ErschlieBungsstralRe des Bebauungsplanes Nr. 71 auf dem Flurstiick 11/30 liegen wird, wird
demensprechend das Baufenster des Teilgebietes Nr. 3 aus der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fortan zerschnitten werden, so dass im hier vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 71 Aussagen zum Verbleib und Zuschnitt des Baufensters aus der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 getroffen werden missen. Aus diesem Grund wurde
neben dem Flurstick 11/30 auch das Flurstick 11/29 mit in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 71 aufgenommen.

Die Stadt Schwentinental beabsichtigt auf insgesamt 2,7 ha Gewerbeflachen auszuweisen.
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2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

In der Sitzung des Ausschusses fur Bauwesen wurde am 15.08.2019 der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 71 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 09.04.2020 durch Abdruck in den Kieler Nachrichten und am 10.04.2020 im Internet
offentlich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel
9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), iV.m. der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802), der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), dem
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908), dem Landesnhaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 13.11.2019, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung
(LBO).

3. Stand des Verfahrens

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) wurde vom 10.04.2020
bis 29.05.2020 durch Auslegung im Rathaus der Stadt Schwentinental durchgefiihrt. Die
ortsiibliche Bekanntmachung erfolgt durch Abdruck in den Kieler Nachrichten am 09.04.2020
sowie im Internet am 10.04.2020.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom
10.04.2020 bis zum 29.05.2020 durchgefihrt.

4. FlachengroBe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Stadt Schwentinental gehért zum Kreis Plén und hat ca. 13.600 Einwohner. Die B 76 teilt
die Stadt in einen Nord- und einen Siidabschnitt und bindet die Stadt an die Landeshauptstadt
Kiel, Lubeck und das Uberregionale Verkehrsnetz (A 21, A 215, B 202) an. Parallel zur B 76
verlauft die Bahnstrecke von Kiel nach Libeck mit Bahnhof im OT Raisdorf.

Die ehemals selbstandigen Gemeinden Klausdorf/Schwentine und Raisdorf bilden heute die
Ortsteile der Stadt Schwentinental. Die gewerblichen Nutzungen sidlich der B76
("Ostseepark™) und entlang der ,Preetzer Chaussee* bilden das stadtebauliche Bindeglied fur
die wohnbaulich gepragten Ortsteile.

Neben dieser pragenden stadtebaulichen Struktur und der raumlichen Nahe zur direkt
angrenzenden Landeshauptstadt Kiel ist die Stadt Schwentinental durch die landschaftlich
reizvolle Lage am Rande der Holsteinischen Schweiz mit ihren groRen Naturschutzgebieten
gepragt. Die bewaldeten Ufer im Flusstal der Schwentine erstrecken sich durch beide Ortsteile
bis zu ihrer Mindung in die Kieler Forde. Diese Naturradume und das Angebot an
Freizeitaktivitaten wie dem Schwentinepark (OT Raisdorf) mit einem Gehege fiir heimische
Tierrassen, einem grolRen Abenteuerspielplatz und dem beheizten Freibad bieten einen hohen
Erholungswert.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 liegt zentral im Stadtgebiet, am Rande des
Ortsteiles Klausdorf, sudlich der StraRe Ritzebeker Weg, westlich der Stral3e ,Oppendorfer
Weg*, nordlich der ,Lise-Meitner-StraRe® und 6stlich der Bebauung an der ,Muhlenkoppel®.

Die FlachengroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 2,7 ha. Der Geltungsbereich wird
Uberwiegend von landwirtschaftlichen Flachen sowie zwei wohnbaulich genutzten
Grundsticken eingenommen. Die Flache wird an dem ostlichen sowie teilweise an dem
nordlichen Plangebietsrand von Knicks von der freien Landschaft abgegrenzt. Westlich und
sudlich des Geltungsbereiches grenzen bestehende Gewerbegebiete an.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir die stadtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitpl&ane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Hinsichtlich der planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71
der Regionalplan 1l (Amtsbl. Schl.-H. 2001, Seite 49) sowie die Fortschreibung des

Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 (LEP-VO 2021) zu bericksichtigen.

5.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 (LEP)
formuliert die Leitlinien der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu
orientieren haben.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fur die Stadt Schwentinental die folgenden Aussagen:

Die Stadt liegt im 'Verdichtungsraum' des Oberzentrums Kiel.

- Die Stadt ist 'Stadtrandkern Il. Ordnung'.

Die Stadt befindet sich im '10km-Umkreis um das Oberzentrum Kiel'.

Die Stadt befindet sich auf einer 'Siedlungsachse'.

- Am norddstlichen Randbereich des Stadtgebietes verlauft eine 'Biotopverbundachse -
Landesebene'.

In Kap. 1.3 ist dargelegt, dass in den Ordnungsrdumen die Standortvoraussetzungen fir eine
dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden sollen. [...]
Flachen fir Gewerbe- und Industriebetriebe sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten
werden (vgl. S. 26 Ziff. 1.4, 2G LEP).

In Kap. 2.4.1 ist dargelegt, dass Flachen fir Uberdrtlich bedeutsame und verkehrsintensive
Gewerbegebiete gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden sein sollen (vgl. S. 42 Ziff.
2.4.1, 3G LEP).
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Bewertung

Da sich die Stadt Schwentinental im Ordnungsraum des Oberzentrums Kiels befindet und
somit zu den Schwerpunkten fur die Ausweisung von Flachen fir Gewerbe und Industrie zahlt,
ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

5.2 Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP) aus
dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgel6st (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes 2021 (LEP).

Im Regionalplan bestehen fir die Stadt bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

Die Stadt liegt im 'Ordnungsraum’ des Oberzentrums Kiel.

- Die Stadt ist ' Stadtrandkern Il. Ordnung .

Die Stadt befindet sich auf einer 'Siedlungsachse'.

- Der nordostliche Randbereich des Stadtgebietes grenzt an ein 'Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Natur und Landschatft'.

- Der nordostliche Randbereich des Stadtgebietes grenzt an einem 'Regionalen Griinzug'.

Bewertung
Es treten keine im Zusammenhang mit dem Vorhaben relevanten Abweichungen zwischen
den Aussagen des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes auf.

Fazit
Die vorliegende Planung steht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.
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5.3  Flachennutzungsplan

Ursprungsflachennutzungsplan
(1986) der ehemaligen
Gemeinde Klausdorf

Geltungsbereich B 71

8. Anderung des
Flachennutzungsplanes (1988) : ' )
der ehemaligen Gemeinde >

| Raisdorf : Y \ o

|

- : - . N
Abbildung 1: Ubersichtskarte der giiltigen Flachennutzungsplane sowie Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 71

5.3.1 Ursprungsflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Klausdorf (1986)

Im Ursprungsflachennutzungsplan der Gemeinde Klausdorf aus dem Jahr 1986 bestehen fir
den Grol3teil des Plangebietes die folgenden Darstellungen:

- Flachen fur die Landwirtschatft,

- Flachen fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (in den nordlichen
und 6stlichen Randbereichen),

- Flache fur die Gewinnung von Erdél.

Bewertung

Da fur die hier vorliegende Planung ein Gewerbegebiet vorgesehen ist, bedarf es fur den
Teilbereich des Ursprungflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Klausdorf einer
Anderung des Flachennutzungsplanes. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Schwentinental wird parallel zum Bebauungsplan durchgefuhrt und enthalt kiinftig die
Darstellung Gewerbeflache.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 71 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

5.3.2 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Raisdorf
(1988)

Fur den sudlichen Bereich des Geltungsbereiches der hier vorliegenden Planung gilt die 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Raisdorf aus dem Jahr 1988. Der
Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich bereits ein Gewerbegebiet dar.

Bewertung
Fur die hier vorliegende Planung ist ein Gewerbegebiet vorgesehen, welches den
Darstellungen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ehemaligen Gemeinde Raisdorf
entspricht. Somit ist fur diesen Teilbereich keine Anderung des Flachennutzungsplanes
notwendig.

5.3.3 Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schwentinental

Nachdem die Stadt Schwentinental im Jahr 2008 aus dem Zusammenschluss der Gemeinden
Raisdorf und Klausdorf hervorgegangen ist, wurde am 30.06.2011 der Aufstellungsbeschluss
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir die gesamte Stadt Schwentinental durch
die Stadtvertretung der Stadt Schwentinental beschlossen.

Der Ausschuss fur Bauwesen der Stadt Schwentinental hat in seiner Sitzung am 23.11.2021
den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
gefasst.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schwentinental (ehemals Gemeinde
Klausdorf) wurde in den Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Schwentinental Gbernommen.

.....................
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

sowie Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71
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5.3.4 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

In der Sitzung des Ausschusses fir Bauwesen wurde am 15.08.2020 der
Aufstellungsbeschluss fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Das Plangebiet wird in der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes als 'Gewerbeflache' (G)
dargestellt. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zum Bebauungsplan

durchgefuhrt.

5.4 Bebauungsplan

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 71 umfasst im stddstlichen Bereich eine Teilflache der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 aus dem Jahr 1994, welcher ein Gewerbegebiet
festsetzte. Die Flachen (Flurstick 11/29 und Flurstick 11/30), welche sich mit der
vorliegenden Planung Uberschneiden waren Bestandteil des Teilgebietes Nr. 3, welches ein
groRes zusammenhangendes Baufenster festsetzte. Die Festsetzung des Teilgebietes Nr. 3
beinhaltete als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet und als Mal3 der baulichen Nutzung eine
Grundflachenzahl von 0,6, eine Geschossflachenzahl von 1,6 sowie maximal 3
Vollgeschosse. Das Flurstiick 11/29 ist bereits mit einer gewerblichen Nutzung bebaut und
das Flurstiick 11/30 wird derzeit als Lagerflache genutzt.

Am nordwestlichen Plangebietsrand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde
zudem ein Knick als zu erhalten / anzupflanzen festgesetzt, der jedoch so nicht in der

Ortlichkeit vorzufinden ist.

™ N
2 A Ll
/// TEIL PLANZEICHNUNG
= e 4 AN 5% N
Ky 1S

‘Ritzeneker X N

v N . l\ _ z
Abbildung 3: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71
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Bewertung

Da die ErschlieBungsstraf3e des Bebauungsplanes Nr. 71 auf dem Flurstiick 11/30 liegen wird,
wird demensprechend das Baufenster des Teilgebietes Nr. 3 aus der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fortan zerschnitten werden, so dass im hier vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 71 Aussagen zum Verbleib und Zuschnitt des Baufensters aus der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 getroffen werden missen. Aus diesem Grund wurde
neben dem Flurstick 11/30 auch das Flurstick 11/29 mit in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 71 aufgenommen.

6. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die gewerbliche Nutzung in der Stadt Schwentinental konzentriert sich auf drei Standorte.

Gewerbegebiet an der Lise-Meitner-Straflde/ am Wasserwerksweg

Das Gewerbegebiet liegt nérdlich der Bundesstraf3e 76 (B 76) und norddstlich der Preetzer
Chaussee etwa mittig im Stadtgebiet. Angesiedelt sind vornehmlich Handwerksbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe, produzierendes Gewerbe, GroRRhandelsbetriebe sowie teilweise
Fachmarkte. Das Gewerbegebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 32,0 ha

Gewerbegebiet Dreikronen/ Liesenhdrnweg

Das Gewerbegebiet liegt nordlich der Preetzer Chaussee und westlich der Landesstral3e 52
(L 52) und umfasst ca. 20,7 ha. Es sind primar mittelstidndische Betriebe unterschiedlicher
Gewerbe in dem Gewerbegebiet ansassig.

Ostseepark

Der Ostseepark liegt stdlich BundesstraRe 76 (B 76) und verflugt auRerdem uber einen
direkten Anschluss an die Landesstral3e 52 (L 52). Mit einer Flache von ca. 52,0 ha stellt der
Ostseepark den grof3ten gewerblichen Standort in der Stadt Schwentinental, in Form einer
Ansammlung von unterschiedlichen Fachmarkten (Fachmarktagglomeration), dar.

Die Flache der hier vorliegenden Planung schlief3t dstlich und noérdlich an vorhandene
Gewerbeflachen des Gewerbegebietes an der Lise-Meitner-Stral3e/ am Wasserwerksweg

an und ermdglicht so eine sinnvolle Erweiterung bzw. Arrondierung des Gewerbegebietes.
Die Flache hat eine GroRe von ca. 2,7 ha. Die ErschlieBung ist Uber die angrenzende
Infrastruktur moglich.

Bewertung
Auf Grund der besonderen Lagegunst und stadtebaulichen Vorpragung in der direkten
Umgebung halt die Stadt Schwentinental das Plangebiet fir in besonderem Mal3e fir eine
gewerbliche Entwicklung geeignet, das Angebot an dringend bendtigten gewerblichen
Bauflachen zu erweitern. Daher hat sie sich entschieden, diese Flache als Gewerbegebiet zu
entwickeln.

12



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 71 der Stadt Schwentinental, Kreis Plén

7. Inhalte der Planung — Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet geman
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Begrindung:

Es besteht weiterhin Bedarf an Gewerbegebietsausweisungen in der Stadt Schwentinental.
Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, durch die Erweiterung des Gewerbegebietes an der
.Lise-Meitner-Stralle“ die gewerbliche Entwicklung in der Stadt sowie der Region zu férdern
sowie die Entwicklung bestehender Betriebe zu unterstitzen.

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind folgende gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassige Nutzungen nicht zulassig:

a) Einzelhandelsbetriebe
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zulassig, sofern diese
- Uber max. 300 m2 Verkaufsflache verfugen,
- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,
- in einem unmittelbaren réaumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
GrolRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegenuber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
b) Tankstellen.

Begriindung:

Das Gewerbegebiet soll der Ansiedelung von Handwerksbetrieben, Produktionsbetrieben und
Grol3handelsbetrieben dienen. Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen.

Weiterhin konzentriert sich der Einzelhandel innerhalb des Stadtgebietes im eigens daftr
ausgewiesenen Sondergebiet im Gewerbegebiet "Ostseepark”. Dartber hinaus sind in den
Stadtteilen ortsnahe Einzelhandelsangebote zur Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs
vorhanden.

Ein Fabrikverkauf soll in einem begrenzten Umfang mdglich sein. Es soll zuldssig sein, dass
Firmen an ihrem Betriebsstandort in einem geringen Umfang ihre Waren an Kunden verkaufen
kénnen. Es darf sich hierbei zum Schutz der dafiir vorgesehenen Standorte innerhalb der
Ortsteile jedoch nicht um nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente (Waren und
Guter des taglichen Bedarfs) handeln.

Um einen moglichst hohen Flachenanteil des Plangebietes fir die Ansiedelung von
Produktions-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben zur Verfugung stellen zu kdnnen,
werden Tankstellen, aufgrund deren grol3en Flachenverbrauchs, ausgeschlossen.
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Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind folgende gemdR & 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

a) Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,
b) Vergnlgungsstatten.

Begrindung:

Eine Wohnnutzung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter kann zu
Konfliktsituation bezlglich Larm auch innerhalb eines Gewerbegebietes fuhren. Das
Gewerbegebiet soll jedoch vorrangig der Ansiedelung von Produktions-, Handels- und
Dienstleistungsbetrieben dienen.

Weiterhin  soll durch den Ausschluss von Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsleiter eine langsame Entwicklung zum Mischgebiet
vermieden werden. Die Erfahrung der letzten Jahre hat gezeigt, dass bei Aufgabe von
Gewerbebetrieben in Gewerbegebieten in denen Betriebsleiterwohnungen zulassig sind, bei
einer Betriebsaufgabe haufig eine Grundsticksteilung in ein Gewerbe- sowie ein
Wohngrundstuck vorgenommen wird und lediglich das Gewerbegrundstiuick an Dritte verkauft
wird. Dies fuhrt in der Folge zu Konflikten zwischen der gewerblichen und der wohnbaulichen
Nutzung, die von vornherein vermieden werden sollen.

Vergnigungsstatten werden vorwiegend in der Nacht betrieben. Da das Gewerbegebiet
teilweise an wohnbaulich genutzte Grundstiicke angrenzt, sollen Beeintrachtigungen (stéandig
wechselnder Publikumsverkehr (Quell- und Zielverkehr) sowie Licht- und Larmemissionen) in
der Nacht, die von Vergnigungsstatten ausgehen kénnen, ausgeschlossen werden. Weiterhin
soll durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten ein ,Trading-Down-Effekt” im
Gewerbegebiet verhindert werden, also eine Abwertung des Gewerbegebietes, die die
Ansiedlung weiterer &hnlicher Nutzungen wie Vergniigungsstatten und Leerstanden zur Folge
haben kann.

In dem Gewerbegebiet (GE) sind gemall § 1 Abs. 4 BauNVO folgende Unterarten von
Gewerbebetrieben aller Art gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 33 Gewerbeordnung
nicht zulassig:

a) Wettbdiros,

b) Hostessenbetriebe,
c) Bordelle,

d) Spielhallen.

Begrindung:

Die oben genannten Betriebe stellen formal keine Vergnigungsstatten dar, sind aber in ihren
Eigenschaften durchaus mit Vergnigungsstatten vergleichbar, da sich diese ebenfalls durch
einen standig wechselnden Publikumsverkehr (Quell- und Zielverkehr) auszeichnen. Da das
Gewerbegebiet teilweise an wohnbaulich genutzte Grundsticke angrenzt, sollen
Beeintrachtigungen, die die von der hohen Besucherfrequenz insbesondere in den Abend-
und Nachtstunden ausgehen, ausgeschlossen werden. Weiterhin soll durch den Ausschluss
von den oben genannten Betrieben ein ,Trading-Down-Effekt* im Gewerbegebiet verhindert
werden, also eine Abwertung des Gewerbegebietes, die die Ansiedlung weiterer ahnlicher
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Nutzungen wie Vergniigungsstatten und den oben genannten Betrieben sowie Leerstanden
zur Folge haben kann.

Die vorhandenen baulichen Anlagen, sowie die Zufahrten und freiflachenbezogenen
baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ,Ritzebeker Weg 128* (Gemarkung Klausdorf, Flur
6, Flurstliick 27/5) und ,Ritzebeker Weg 130“ (Gemarkung Klausdorf, Flur 6, Flurstlick 27/2)
geniel3en Bestandsschutz.

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind:

a) die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebéaudes an gleicher Stelle unter
den in 8§ 35 Abs. 4 Nr. 2 Buchstaben a)-d) BauGB genannten Voraussetzungen,

b) die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand,
Naturereignisse oder andere auf3ergewohnliche Ereignisse zerstorten,
gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle,

c) die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen
unter den in § 35 Abs. 4 Nr. 5 Buchstaben a)-c) BauGB genannten
Voraussetzungen,

d) alle MaZnahmen, die der Unterhaltung, Instandhaltung- und Renovierung
zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen dienen

zulassig.

Der Bestandsschutz entfallt mit endgultiger Aufgabe der Wohngebaude. Mit dem Entfall des
Bestandsschutzes werden die unter Buchstaben a)-d) genannten baulichen Nutzungen
gemal § 9 Abs. 2 BauGB unzulassig.

Die Wohngebaude sind aufgegeben, sobald eine andere nach dem Bebauungsplan zulassige
Nutzung aufgenommen wird oder der Eigentimer/die Eigentimerin das Interesse an einer
Aufrechterhaltung der Wohngebaude offensichtlich aufgibt (z.B. bei Leerstand ohne
Durchfiihrung von gebaudeerhaltenden Instandhaltungsmafnahmen).

Begriindung:

Es besteht weiterhin Bedarf an Gewerbegebietsausweisung in der Stadt Schwentinental. Bei
dem Plangebiet handelt es sich um eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des
angrenzenden bereits seit Jahrzehnten bestehenden und etablierten Gewerbegebietes an der
.Lise-Meitner-Straflle“. Die Erweiterungsflache grenzt sowohl stidlich als auch westlich an das
bestehende Gewerbegebiet an. Die ErschlieRung des Plangebietes ist Uber die ,Lise-Meitner-
Stral’e” moglich. Demensprechend sieht die Stadt die in Aussicht genommene Flache
hinsichtlich ihrer Lage sowie die Anbindung an das vorhandene Gewerbegebiet in besondere
Weise fir eine gewerbliche Nutzung geeignet.

Die beiden Grundstlicke ,Ritzebeker Weg 128 (Gemarkung Klausdorf, Flur 6, Flurstlick 27/5)
und ,Ritzebeker Weg 130“ (Gemarkung Klausdorf, Flur 6, Flurstiick 27/2) werden derzeit
wohnbaulich genutzt und befinden sich planungsrechtlich gema 8 35 BauGB im
Aulenbereich. Diese liegen wie zwei ,kleinere Inseln“ innerhalb des Plangebietes. Insgesamt
nehmen die beiden oben genannten Grundstiicke in Relation zur Gesamtflache der hier
vorliegenden Planung jedoch nur einen kleinen Anteil der Flache ein. Das bedeutet, dass die
vorhandenen baulichen Anlagen keine ,herrschende GroRe“ im Plangebiet besitzen.
Gleichwohl ist die vorhandene Wohnbebauung nach dem Nutzungskatalog des § 8 BauNVO
weder regelmafRig noch ausnahmsweise innerhalb eines Gewerbegebietes zulassig.
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Um die planungsrechtliche Situation fur die beiden oben genannten Grundstiicke klar- und
sicherzustellen, erachtet die Stadt Schwentinental es fir notwendig, die beiden Grundsticke
in das Gewerbegebiet mit einzubeziehen. Eine planungsrechtliche Sicherung der
wohnbaulichen Nutzung in Form einer Festsetzung als Wohnbauflache oder Mischgebiet
stiinde im Konflikt mit dem stadtebaulichen Trennungsgrundsatz von Wohnen und Gewerbe
und wirde langfristig mdgliche Konflikte in Bezug auf eine heranriickende gewerbliche
Nutzung verfestigen. Aus diesem Grund sieht die Stadt in Hinblick auf eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung die Planung eines gesamtheitlichen Gewerbegebietes bis an den
Ritzebeker Weg heran, was die beiden Grundsticke ,Ritzebeker Weg 128* (Gemarkung
Klausdorf, Flur 6, Flurstlick 27/5) und ,Ritzebeker Weg 130“ (Gemarkung Klausdorf, Flur 6,
Flurstiick 27/) mit einbezieht, als sinnvolle Losung.

Eine tatsdchliche Umsetzbarkeit eines gesamtheitlichen Gewerbegebietes wird fir
wahrscheinlich gehalten, da sich derzeit die Attraktivitdt der wohnbaulich genutzten
Grundsticke priméar aus ihrer Lage im AufRenbereich inmitten der Natur® ergibt. Die
Grundstucke besitzen einen attraktiven und weitestgehend unverbauten Blick in die freie
Landschaft. Durch das Heranriicken des Gewerbegebietes im sudlichen Bereich der
Grundstiicke wird sich eine Strukturanderung ergeben. Der weitestgehend unverbaute Blick
in die Landschaft wird im rickwartigen Bereich durch die Entwicklung des Gewerbegebietes
verschwinden. Es kann also davon ausgegangen werden, dass in den nachfolgenden
Eigentimergenerationen die gewerbliche Nutzung der Grundstiicke an Attraktivitdt gewinnen
wird.

Im Bebauungsplan wird zur Vermeidung unbilliger Harten eine bestandsorientierte Planung
unter Anwendung des 8 1 Abs. 10 BauNVO vorgenommen, welche die vorhandenen und
genehmigten baulichen Anlagen der beiden Grundstiicke ,Ritzebeker Weg 128“ (Gemarkung
Klausdorf, Flur 6, Flurstick 27/5) und ,Ritzebeker Weg 130 (Gemarkung Klausdorf, Flur 6,
Flurstiick 27/2) mit einem erweiterten Bestandsschutz (,Fremdkdrperstatus) versieht. Dabei
stellen sowohl die Hauptgebéude, als auch die Zufahrten und die freiflachenbezogenen
Anlagen Fremdkdrper dar. So kénnen die Interessen der Eigentimer an der ausgeiibten
Nutzung sowie moglicherweise getatigten Investitionen in die baulichen Anlagen bestmdglich
bertcksichtigt werden.

Die Festsetzung sollen dabei die Wohngebaude nicht verfestigen, aber den Eigentiimern die
Mdoglichkeit eréffnen, in einem Mal3e in der es auch beim Verbleib im planungsrechtlichen
AulRenbereich zulassig ware, die bestehenden Gebdude und Anlagen vor zufalligem
Untergang und Verfall zu schiitzen sowie auf ihre persénlichen Belange hin auszubauen.

Ein Eigentumerwechsel der Wohngebaude fihrt zu keiner Aufgabe der Wohngebaude. Der
Bestandsschutz bleibt dementsprechend erhalten. Auch wenn bei einem geplanten Verkauf
das Gebaude eine Zeit lang leer steht, weil kein neuer Kaufer gefunden wurde, fuhrt das nicht
automatisch zum Verfall des Bestandsschutzes.

Nutzungsénderungen fallen unter den Bestandsschutz, solange sie unwesentlich fur die
Qualitat und Quantitat einer baulichen Anlage sind, wie zum Beispiel die Umwandlung eines
bisher wohnbaulich genutzten Raumes zu einem Biroraum. Sind die erfolgten
Nutzungsénderungen aber als mehr als wesentlich fur die betreffende bauliche Anlage
einzustufen, so verfallt der Bestandsschutz.
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Ein Gebaude gilt nur dann als endglltig aufgegeben, wenn der Verfall des Bauwerks Klar
ersichtlich ist und dessen neuerliche Nutzung vom Eigentiimer nicht mehr gewlnscht wird.
Eine kurzfristige Nicht-Nutzung des Bauwerkes hat auf den Bestandsschutz keinen Einfluss.

Wird ein schitzenswertes Gebaude schlussendlich abgerissen, so verfallt der Bestandsschutz
und ist nicht Ubertragbar auf ein anderes Gebaude, das beispielsweise an derselben Stelle
wieder errichtet werden soll. Bestandsschutz erlischt ebenfalls, wenn ein Bauwerk nur
teilweise entfernt wird und einige schiutzenswerte Bereiche noch auf Grund und Boden stehen
und vielleicht weiterhin fiir einen Neubau genutzt werden kdnnten.

7.2 Malf der baulichen Nutzung

7.2.1 Ho6he der baulichen Anlagen

Es werden die maximalen Gebadudehthen (GH) durch die H6henangabe in Meter tiber NHN
(Normalhohennull) festgesetzt. Fur jede Bauflache wird eine maximale Gebaudehohe
festgesetzt.

Die Gebaudehohe wird hierbei so festgesetzt, dass an dem hdchsten Gelandepunkt innerhalb
der Bauflache 1 (BFL 1) eine absolute Gebaudehdhe von ca. 12,00 m und innerhalb der
Bauflache 2 (BFL 2) eine absolute Gebaudehéhe von ca. 8,00 m bis 10,00 m méglich ist. Die
Gebaudehohe wird durch die Oberkante des Daches begrenzt.

Begrindung:

Eine maximale Gebaudehdhe von ca. 12,00 m erscheint fir die Bauflache 1 ausreichend, um
den Gewerbebetrieben die Maoglichkeit zu geben, die fur ihren Betrieb erforderlichen und
zweckdienlichen Betriebsgebaude zu errichten. Da nicht bekannt ist, welche Betriebe sich
ansiedeln werden, werden durch die festgesetzte HOhe alle géngigen Betriebsgebaude
ermdglicht.

Eine maximale Gebadudehohe von ca. 8,00 m bis 10,00 m erscheint fiir die Bauflache 2
ausreichend, um den Gewerbebetrieben auf der einen Seite die Mdglichkeit zu geben, die fur
ihren Betrieb erforderlichen und zweckdienlichen Betriebsgebaude zu errichten und auf der
anderen Seite den negativen Einfluss auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet zu
reduzieren. Die Wirkung von ca. 8,00 m bis 10,00 m hohen Gebauden direkt an der Grenze
zur freien Landschaft und dem Landschaftsschutzgebiet kann hierbei als vertraglich eingestuft
werden. Da nicht bekannt ist, welche Betriebe sich ansiedeln werden, werden durch die
festgesetzte Hohe alle gangigen Betriebsgebaude ermdglicht.

Von der festgesetzten Gebaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind betriebsbedingte
technische Anlagen, Anlagen fur Luftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte
Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch v.g. Anlagen und Bauteile ist eine
Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe um bis zu 3,00 m zulassig.

Begrindung:

Bei den genannten technischen Anlagen und untergeordneten Bauteilen handelt es sich um
technische und bauliche Bestandteile, die fur den Betrieb erforderlich sind. Durch die
festgesetzte maximale Gebaudehthe soll das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes
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gesteuert werden. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe durch technische
Anlagen und untergeordnete Bauteile um bis zu 3,00 m wird keine erheblichen Auswirkungen
auf das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes haben, da die oben genannten technischen
Anlagen und untergeordnete Bauteile auf Grund ihrer GréRe kaum oder gar nicht auffallen
werden.

7.2.2 Grundflachenzahl

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Begrindung:

Gewerbegrundstiicke sollen fir die jeweiligen betrieblichen Erfordernisse nutzbar sein. Zu den
Erfordernissen gehéren in der Regel Burogebaude, Lager- und Produktionshallen, befestigte
Lager- und Rangierflachen sowie Stellplatze. Eine GRZ von 0,8 entspricht den
Orientierungswerten der BauNVO fiir Gewerbegebiete und erméglicht fur die Grundstiicke
einen moglichst hohen nutzbaren Flachenanteil. Eine groRtmdgliche Ausnutzung der
Bauflachen bedeutet, dass in diesem Gewerbegebiet maximal konzentriert gebaut werden
kann, was ansonsten an anderer Stelle gebaut werden muisste.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

7.3.1 Bauweise

In dem Gewerbegebiet (GE) sind Gebaude in der abweichenden Bauweise [a] mit einer Lange
und Breite von mehr als 50 m innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache
(Baugrenze) zulassig.

Begriindung:

Es sollen Betriebsgebaude mit einer Lange und Breite von mehr als 50 m zuléssig sein. Damit
soll der Tatsache Rechnung getragen werden, dass konkrete betriebliche Anforderungen im
Einzelfall langere Lager- oder Produktionsgebaude erfordern.

7.3.2 Uberbaubare Grundstlcksflache

Es werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind hierbei so festgesetzt, dass die
groRtmaogliche Ausnutzung der Grundstiicke sichergestellt ist.

Begrindung:

Die Grundstiicke sollen fur die Gewerbebetriebe hinsichtlich der Anordnung der baulichen
Anlagen eine hohe Flexibilitdt ermdglichen. Die Baufenster werden durch die Abstandsflachen
zu den Grundstucksflachen, der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache, dem Leitungsrecht sowie
den MalRhahmenflachen begrenzt. Hierbei sind zwei Ausnahmen zu nennen. Erstens wird im
Bereich des Uberganges zum Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
das angrenzend gultige Baufenster und dessen Baugrenzen aufgenommen, um einen
nahtlosen Anschluss zu gewahrleisten. Zweitens stellen im noérdlichen Bereich die
schitzenswerten Baume (Birke sowie Esche) und nicht die Grundstiicksgrenze den Mal3stab
fur den Verlauf der Baugrenze dar. Hier wurde ein ausreichend grofRer Abstand der Baugrenze
zum Baumtraufbereich gewdahlt, um diese auffalligen und erhaltenswerten B&ume zu
schitzen.
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7.4 Stellplatzflachen und Nebenanlagen

In der Bauflachen 1 sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen dem
Leitungsrecht und der MaRnahmenflache einerseits sowie zwischen dem Leitungsrecht und
den zu erhaltenden Baumen andererseits Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléassig sind oder zugelassen werden kénnen, nicht
zulassig.

In der Bauflache 2 sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der
Baugrenze und der Maflinahmenflache einerseits sowie zwischen der Baugrenze und den zu
erhaltenden B&umen andererseits Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden koénnen, nicht
zulassig.

Begrindung:

Diese Festsetzung dient der Begrenzung sowie der Beschrankung der flachigen Ausdehnung
der Nebenanlagen. Auf diese Weise sollen die angrenzenden und zu schitzenden
Knickbereiche und der darauf stehenden schitzenswerten groBen Uberhalter sowie der
groBen im nordlichen Bereich des Plangebietes befindlichen erhaltenswerten B&aume vor
Stérungen geschiitzt werden.

7.5 VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet liegt an der ,Lise-Meitner-Stral3e®, so dass die &ul3ere ErschlieBung tber diese
Stral3e erfolgen kann. Eine ErschlieBung des Gewerbegebietes ausgehend von der Stral3e
,Ritzebeker Weg“ ist aufgrund der geringen StralRenbreite und des schitzenwerten
Reddercharakters nicht gewunscht.

Das Plangebiet selber wird durch die Planstra3e A erschlossen. Fir die Planstrale A wird
eine offentliche StralRenverkehrsflache mit einer Breite von insgesamt 10,00 m festgesetzt.
Diese Breite entspricht dem Regelquerschnitt fir ein Gewerbegebiet mit einer Fahrbahnbreite
von 6,50 m und einem Parkstreifen mit 3,00 m Breite.

Grundsttickszufahrten fur PKW/LKW sind ausschlie3lich tber die Planstraf3e A zulassig. Eine
ErschlieBung des Gewerbegebietes sowie einzelner Gewerbegrundstiicke ausgehend von der
Stralie ,Ritzebeker Weg* ist nicht zulassig.

Die beiden bereits bestehenden wohnbaulich genutzten Grundsticke mit den
Flurstiicksnummern 27/5 und 27/2 werden derzeit Uber die Strale ,Ritzebeker Weg®
erschlossen. Die vorhandenen freiflachenbezogenen Nutzungen einschlief3lich der Zufahrten
zum ,Ritzebeker Weg" fur die unter Nr. 1.3 des Teil B Textes genannten baulichen Anlagen
sind lediglich im Rahmen des Bestandsschutzes zuldssig. Mit dem Entfall des
Bestandsschutzes nach Nr. 1.3 des Teil B Textes werden die Zufahrten gemald 8§ 9 Abs. 2
BauGB unzul&ssig.

7.6 Leitungsrechte

Es wird ein Leitungsrecht fir die Regenwasserleitung sowie fur den erforderlichen
Unterhaltungsweg festgesetzt.
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7.7 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

7.7.1 Larm

Ausgangssituation

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes wird sich die Immissionssituation andern.
Davon betroffen sind insbesondere angrenzende heute im Aulenbereich liegende
Wohnhauser entlang des ,Ritzebeker Weges* sowie Wohnnutzungen im angrenzenden
Gewerbegebiet an der ,Lise-Meitner-Stralle®. Aus diesem Grund hat die Stadt die Erstellung
eines Larmschutzgutachtens beauftragt, welches Konflikte ermittelt und einen
Ldsungsvorschlag zur Konfliktvermeidung bzw. -minimierung beinhaltet.

Dabei wurde unter anderem ein besonderes Augenmerk auf die beiden bestehenden
wohnbaulich genutzten Grundstiicke ,Ritzebeker Weg* 128+130 mit den Flurstiicksnummern
27/5 und 27/2 gelegt. Diese werden trotz der Lage im Plangebiet, welches gesamtheitlich die
Ausweisung eines Gewerbegebietes vorsieht, mit den Immissionsrichtwerten der
Schutzkategorie von Mischgebieten (MI) bewertet, so als wenn diese weiterhin im
AulRenbereich liegen wirden.

Die nachste schutzbedurftige Bebauung aulRerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich
ndrdlich und 6stlich des Plangebietes und liegt nach § 35 BauGB im AuRRenbereich, so dass
dort ebenfalls der Schutzanspruch von Mischgebieten (M) gilt.

Das nachst gelegene Wohngebiet befindet sich an der Stral3e ,Erlenkamp® und liegt sudostlich
des Plangebietes; dort ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im angrenzenden Gewerbegebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
im gesamten Geltungsbereich zuléssig, so dass dort auch schutzbedurftige Nutzungen zu
berlcksichtigen sind.

Fur die Immissionen, die fir die Schutzwirdigen Nutzungen berechnet werden, sind nicht nur
die Immissionen mal3gebend, die durch das geplante Gewerbegebiet entstehen, sondern
genauso die Immissionen, die bereits durch die ansassigen Gewerbebetriebe der
bestehenden Gewerbegebiete entstehen. Die Immissionen aller Gewerbegebiete missen
demnach addiert werden. Das bedeutet, dass die Immissionen, die durch die bestehenden
Gewerbegebiete entstehen, als Vorbelastungen gelten, die die zuldssigen Immissionen fir
das geplante Gewerbegebiet begrenzen.

Ergebnisse der larmtechnischen Berechnung

Damit fur die schutzwirdigen Nutzungen die geltenden Immissionsrichtwerte nicht
Uberschritten werden, wird die Larmentwicklung in dem Gewerbegebiet begrenzt. Das
Gewerbegebiet wurde in insgesamt zehn Teilflachen (TFO1 bis TF10) gegliedert, fur die
Emissionskontingente festgesetzt worden sind. Es ist zuldssig, dass diese Kontingente
ausgeschopft werden, sie dirfen jedoch nicht Uberschritten werden. Da die Bauflachen eine
unterschiedliche Entfernung zu den Wohngebieten aufweisen und die Vorbelastungen fur die
einzelnen Bauflachen unterschiedlich sind, werden Zuschlage gewaéhrt. Hierzu wird das
Gewerbegebiet in sechs Sektoren (A bis F) unterteilt. Diesen sechs Sektoren werden jeweils
Zusatzkontingente fur zusatzliche Emissionen zugeordnet. Die Zusatzkontingente umfassen
5 dB(A) im Tageszeitraum (6.00 - 22.00 Uhr) und 0 bis 13 dB(A) im Nachtzeitraum (22.00 -
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6.00 Uhr). Durch die Sektorengrenzen mit dem Bezugspunkt x = 32579900,00 / y =
6016850,00 (nach UTM ETRS 89) ist eindeutig bestimmt, welche Zusatzkontingente fir die
Bauflachen gelten.

Unter Beriicksichtigung der Gesamtkontingente von 65 dB(A)/m2 tags und zwischen 45
dB(A)Ym2z und 65 dB(A)m2 nachts konnen die Gesamt-Immissionswerte an der
schutzbedurftigen Bebauung auf3erhalb des Geltungsbereiches eingehalten werden.

Es gelten folgende Festsetzungen:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Larmemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK,ik
geman DIN 45691:2006-12 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr)
Uberschreiten. Die Emissionskontingente gelten flr Emissionen in Richtung der im Lageplan
dargestellten Sektoren A bis F mit Bezugspunkt x = 3279900/ y = 6016850 (nach UTM ETRS
89). Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) LEK,i durch LEK,i,k zu ersetzen ist.

Teilfache, i [Sektordefinition TFO1 TFO2 TFO3 TFO4 TEOS
Anfang| Ende | Tag [Macht| Tag [Nacht| Tag |[Nacht] Tag |Nacht| Tag |Macht
Sektor, k [] [dB{A}/m*] | [dBIA)m*] | [dB{A)/m®] | [dB[A}m®] | [dB{A)/m]
A 23 B85 65 59 65 61 B85 59 65 59 65 59
B 65 115 65 63 65 65 65 63 65 63 65 B3
T 115 | 129 | 65 | 62 | 65 | 64 | 65 | 62 | 65 | 62 | 65 | 62 |
D 129 210 65 50 65 | 52 | 65 50 65 50 65 50
E 210 300 65 52 65 54 | B5 52 65 52 65 52
F 300 23 65 51 65 53 B85 51 65 51 65 51
Sektordefinition TFD& TFO7 TFO& TFD9 TF10
Anfang| Ende | Tag [Nacht| Tag |Macht| Tag |Macht| Tag |Nacht| Tag |Nacht
[l [dB{A}m?] | [dBIA)m®] | [dB{A)/m®] | [dB[A}/m?] | [dBIA)/m®]
B 65 115 65 5B 65 58 65 SE 65 58 65 58
o S| 115 | 129 |65 | 57 | 65 | 57 | 65 | 57 | 65 | 57 | 65 | 57 |
B 129 210 65 | 45 65 45 B85 45 65 | 45 65 45
E 210 300 65 | 47 65 47 65 47 B5 | 47 65 a7
F 300 23 65 | 46 65 46 65 46 65 | 46 63 46

Abb.: Tabelle Giber die Richtungssektoren A bis F (Quelle: Wasser- und Verkehrs- Kontor, 2022)

Bei der Prufung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens sind Immissionsorte
aullerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 71 zu bericksichtigen.

Die Berechnung der Immissionsanteile an den malRRgebenden aul3erhalb des
Geltungsbereiches gelegenen Immissionsorten aus den festgesetzten Emissionskontingenten
ist nach Vorgaben der DIN 45691:2006-12 ohne Berlcksichtigung von Abschirmungen,
Reflexionen oder anderen akustischen Parametern durchzufihren.
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Ein Betrieb ist zulassig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel Lr am jeweils
betrachteten Immissionsort innerhalb der oben genannten Sektoren den Immissionsanteil
einhdlt oder unterschreitet, der aus dem fir das Betriebsgrundstiick festgesetzten
Emissionskontingent berechnet wird.

Ein Vorhaben ist auch dann zulassig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel
Lr am jeweils betrachteten Immissionsort den Immissionsrichtwert nach TA Larm um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Fur Immissionsorte innerhalb des B-Planes sind die allgemeingiltigen Regelungen der TA
Larm zu bericksichtigen. Die Einhaltung der dort enthaltenen Immissionsrichtwerte ist 0,5 m
vor dem gedffneten Fenster des maf3geblichen schutzbedurftigen Raumes zu gewahrleisten.

Begrindung:

Gemal dem BVerwG-Urteil 4 CN 7.16 vom 07.12.2017 muss es in einem Gewerbegebiet,
welches nach Emissionskontingenten nach 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO gegliedert wird,
ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung geben oder ein Teilgebiet, das mit
Emissionskontingenten belegt ist, das jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglicht.

Innerhalb des Plangebietes wird auf Grundlage des 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO eine
Festsetzung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 vorgenommen. Es erfolgt damit eine
Gliederung des Gebietes nach den Eigenschaften der Betriebe und Anlagen. Durch diese
Gliederung wird in Teilbereichen Emissionskontingente von maximal 65 dB(A)/m2 tags und
zwischen 45 dB(A)/m2 und 65 dB(A)/m2 nachts ermdglicht, was dabei dem Planungspegel
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® [6] fur Industriegebiete (Gl) entspricht.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass zur der vom BVerwG als zentral angesehene
Einhaltung der Zweckbestimmung der Baugebiete, in diesem Fall ein Gewerbegebiet, die
vorgesehene Hauptnutzung Uberwiegend zuldssig bleiben muss. Dafir ist jedoch nicht nur die
Hohe der festgesetzten Emissionskontingente, sondern eben auch die Mdglichkeit
betriebsbezogener schallmindernder MalRnahmen maRgeblich. Dementsprechend lasst sich
abschlie3end festhalten, dass unter Berlicksichtigung der Gliederung sowie der Mdglichkeit
der Herstellung betriebsbezogener LarmschutzmafBnahmen in  Teilbereichen des
Bebauungsplanes die Errichtung alle nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen mdglich
sein wird, womit die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes gewahrt bleibt.

7.7.2 Licht

Fur die Ausleuchtung von Betriebsflichen sind ausschlieBlich insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden. Die Lichtlenkung erfolgt ausschlie3lich in die Funktionsflachen,
die aus betrieblichen Grinden kiinstlich beleuchtet werden missen. Das heifl3t die Lichtquellen
sind so zu verwenden, dass deren Abstrahlung in Bereiche oberhalb etwa einer Horizontalen
durch Abschirmung verhindert wird und das benachbarte Flachen aul3erhalb des
Betriebsgrundstiicks nicht beleuchtet werden. Es sind staubdichte Leuchten zu verwenden,
die vermeiden, dass Insekten in die Leuchte gelangen.

Begrindung:

Es sollen Stérungen (Lichtverschmutzung) fur die Bewohner der umliegenden Wohngeb&aude
sowie fur die Fauna des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes vermieden werden.
Weiterhin soll die Festsetzung einen Beitrag zum Insektenschutz leisten. Es existieren zwar
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derzeit verschiedene Verdffentlichungen zu den Anforderungen an insektenfreundliche
Beleuchtung, aber nach Kenntnis der Stadt bestehen keine anerkannten Regeln der Technik.
Aus diesem Grund erachtet es die Stadt zunachst als ausreichend, wenn sich die Festsetzung
auf die Flachenausleuchtung und die Staubdichtheit der Leuchtmittel beschrankt.

7.8 Grinordnung
Mit der Planung werden Eingriffe in vorhandene Grinstrukturen ermdglicht. Im Einzelnen wird

auf den Umweltbericht verwiesen.

Nachfolgend werden die griinordnerischen Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung
von Eingriffen, zur qualitativen Aufwertung des Plangebietes sowie den notwendigen
Ausgleichsmalnahmen ausfihrlicher mit Begriindungen erlautert.

7.8.1 Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Erhalt der als Biotop gesetzlich geschutzten Knicks

Der am Plangebietsrand vorhandene und gemafr § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Knickbe-
stand ist in seiner dargestellten Lange vollstandig zu erhalten und vor Stérungen zu bewahren.
Der Knickbestand ist mit einem 5 m breiten, am Knickwallfuss ansetzenden Pufferstreifen mit
Schutzfunktionen zu versehen, der als Wiese extensiv zu unterhalten ist. Abgrabungen und
Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art (auch genehmigungs-
freie), Stellplatze und Lagerplatze sind in diesem Knickschutzstreifen nicht zulassig. Der
Knickschutzstreifen ist von den angrenzenden Gewerbegrundstiicken durch einen festen
dauerhaften Zaun (Stabgittermattenzaun) abzutrennen und vor einer Beeintrachtigung zu
bewahren. In der Bauphase sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. provisorische
Schutzzaune) Beeintrachtigungen der geschitzten Knicks mit ihren Uberhéalterbaumen und
Saumen zu vermeiden.

Begrindung:

Der festgesetzte zu erhaltende Knickbestand liegt im Norden sowie Osten des
Plangeltungsbereichs parallel zum ,Ritzebeker Weg“ sowie ,Oppendorfer Weg®. Dieser Knick
grenzt den Ubergang zwischen dem bebauten Ort und der freien Landschaft ab. Mit dem
Erhalt des Knicks folgt die Stadt dem Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde, den Knick
auch als Abgrenzung und zum Schutz des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes
Schwentinetal im Kreis PI6n im Verlauf vom Stadtgebiet Preetz bis an die Stadtgrenze von
Kiel zu erhalten. Die MaRnahmenflache ist insgesamt ca. 8,0 m breit, neben dem
Flachenbedarf fir den Knick steht zudem ein ca. 5,0 m breiter Schutz- und Pflegestreifen zu
Verfligung.

Der Knickschutzstreifen stellt einen Puffer zwischen der gewerblich genutzten Grundsticks-
flache und dem Knick dar. Der Knickschutzstreifen dient dazu, Beeintrachtigungen fir den
Knick zu vermeiden. Im Umweltbericht wurde seitens des Gutachters empfohlen, den
Schutzstreifen in 6ffentlichen Eigentum zu Uberfiihren. Dem wird jedoch nicht gefolgt. Durch
die Festsetzung des Pufferstreifens sowie der Verpflichtung zur Errichtung eines festen Zauns
kann der Schutz des Knicks ausreichend gewéhrleistet werden.
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Erhalt Baumbestand

Der in der Planzeichnung ausgewiesene Bestand an wertvollen Einzelbaumen und Knick-
Uberhaltern ist zu erhalten; abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen durch Neupflan-
zungen in der Qualitat 3 x v. Hochstamm, StU 16 - 18 cm. Bei den anstehenden Baumalfnah-
men sind die zu erhaltenden Baume durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fur
die Anlage von StraRen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz
von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnahmen® aufgeflihrten
Maflnahmen zu schitzen. Dies lasst sich u. a. wirksam durch die Einhaltung eines
ausreichenden Abstandes und ggf. Schutzzaun/Stammschutz erzielen. Im Trauf- und
Wurzelbereich der Baume sind weder Abgrabungen und Aufschittungen noch
Leitungsverlegungen zulassig. Der am nordwestlichen Plangebietsrand erforderliche
Regenwasserkanal wird durch ein Bohrspllverfahren (ohne offenen Graben) in einem
ausreichenden Abstand zum Baumstamm in einer Tiefe von mind. 2 m verlegt, so dass der
Baumbestand nicht beschadigt wird.

Begriindung:

Der FErhalt des wertvollen Baumbestandes entspricht der Vorgabe des
Bundesnaturschutzgesetzes. In § 15 Abs. 1 BNatSchG ist bestimmt, dass vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind. Bei den als zu erhalten
festgesetzten Baumen handelt es sich am nordwestlichen Plangebietsrand um eine Eiche
sowie am nordlichen Plangebietsrand ebenfalls um eine Eiche, eine Birke und eine Esche.
Weiterhin wurden noch zwei Eichen am norddstlichen Plangebietsrand als zu erhalten
festgesetzt.

7.8.2 Malnahmen zur Ein- und Durchgriinung sowie zum Ausgleich

Baumpflanzungen an StraRen

Zur Begriinung der ErschlieBungsstralRe sind 5 hochstammige Laubbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten, wobei der offen herzustellende Baumstandort eine Mindestgrof3e von
8 m2 haben muss. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete MalBhahmen (z. B.
Schutzpoller oder -biigel) gegen Uberfahren zu sichern. Pflanzqualitat der Baume: 3 x v.
Hochstamm, StU 16 - 18 cm. Grundsatzlich sind folgende Baumarten geeignet: z. B.
Vogelkirsche, Ahornarten, Hainbuche, Echte und Schwedische Mehlbeere.

Begrindung:

Durch die Baumpflanzungen soll der Straenraum begrint werden. Da derzeit die
Grundstuckszufahrten noch nicht feststehen, erfolgt die Festsetzung der Anzahl der
StralRenbdume, der zuldssigen Arten sowie der Pflanzqualitat lediglich Gber die textliche
Festsetzung und nicht zuséatzlich Uber eine konkrete Darstellung auf der Ebene der
Planzeichnung.

Begrinung neuer Béschungsflachen auf bzw. an den Gewerbegrundstiicken

Durch Aufschittungen oder Abgrabungen entstehende Bdschungsflachen ab einer Min-
desthéhe von 1,50 m sowie entstehende Spund- / Winkelstitzmauern auf bzw. an den
Gewerbegrundstiicken sind mit knicktypischen heimischen Strauchern wie Wei3dorn, Hasel,
Schlehe, Holunder, Gemeiner Schneeball, Wildrose, Flieder und Obstgehélzen vollstéandig auf
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gesamter Lange und flachendeckend zu begriinen und dauerhaft als Geholzstruktur zu
erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Begrindung:

Durch eine Bepflanzung der Boschungen soll eine Begriinung des Gewerbegebietes erfolgen.
Hierdurch werden Lebensraume fir Tiere, z.B. Bruthabitate flr Vogel, geschaffen.

7.8.3 Sonstige MalRnahmen und Vorkehrungen zum Ausgleich und zum Artenschutz

Mit der Planung ist ein Eingriff in den Naturhaushalt verbunden. Der Eingriff hinsichtlich der
Bodenversiegelung fur die Bauflachen sowie die Erschlielungsflachen betrégt insgesamt ca.
21.106 m?, es werden ca. 2.222 m Hecken, Gebusche und Gehdlzstrukturen entfernt und es
entfallen insgesamt zehn Baume.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich in Bezug auf die Flacheninanspruchnahme und
-versiegelung sowie in Bezug auf den Verlust von Gehdlzflachen wird auRerhalb des Plangel-
tungsbereiches durch die schleswig-holsteinische Ausgleichsagentur (bei der Stiftung Natur-
schutz) erbracht, wobei auf zwei Okokonten zuriickgegriffen wird: Es handelt sich einerseits
um das Okokonto Farve 2 im Kreis Plon. Dort ist die Entwicklung einer 3.600 m2 groRen Ge-
holzflache vorgesehen, die einer Anzahl von 5.207 Okopunkten entspricht. Weiterhin wird auf
das Okokonto Liitienburg 1 zuriickgegriffen, um die Bodenversiegelung zu kompensieren.
Hier entspricht die Nutzung von 12.500 m2 einer Anzahl von derzeit 14.431 Okopunkten.

Um den Baumverlust zu kompensieren, werden im Hoheitsbereich der Stadt Schwentinental
18 Laubbaume in der Qualitat 3 x v. Hochstamm, StU 14 - 16 cm gepflanzt.

Begriindung:

Gemald Umweltbericht sind AusgleichsmalRnahmen aufgrund des Eingriffs vorzunehmen.
Aufgrund des flachenintensiven Eingriffs bei einem Gewerbegebiet fallen die zu treffenden
Ausgleichsmallnahmen relativ gro aus. Aufgrund der geringen GroRe des
Plangeltungsbereiches und der gefangenen Lage zwischen bestehenden Gewerbegebieten
sowie des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ist der Ausgleich vollstandig auf
externen Ausgleichsflachen vorzunehmen.

7.8.4 Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und MaRnahmen

Zur Planung wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durch das Buro Bioplan, GrofRharrie,
11.01.2022 vorgenommen. Im Artenschutzbericht wird zwischen artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmalnahmen (AV1 bis AV6) und artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nahmen
(AA1 sowie AA2) unterschieden. Nachfolgend werden die artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmalnahmen und artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen sowie dessen
Berucksichtigung kurz erlautert.

Artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen

Die artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV1 - Bauzeitenregelung fir Brutvdgel
und Fledermause kann nicht als Festsetzung festgesetzt werden und wird dementsprechend
als Hinweis aufgenommen. Das Verbot zum Fallen von Baumen in dem Zeitraum 01. Marz bis
30. September eines Jahres ist gem. § 39 Bundesnaturschutzgesetz verboten und somit
allgemein auch ohne konkrete Festsetzung oder Hinweis zu beachten. Das erweiterte Verbot
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der Baumfallungen zum Schutz der Fledermause im Zeitraum 01.12. bis zum 28./29.02. wird
als Hinweis aufgenommen.

Die artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV2 - Besatzkontrolle der
winterquartiergeeigneten Baume kann nicht als Festsetzung festgesetzt werden und wird
dementsprechend als Hinweis aufgenommen.

Die artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV3 - Erhalt der Knicks und der
Redderstrukturen am Ritzbeker Weg und am Oppendorfer Weg wurde als Textliche
Festsetzung der Grinordnung unter Punkt 6.1 berticksichtigt.

Die artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV4 - Vermeidung der Lichtemission
far lichtempfindliche Fledermausarten wahrend der Bauphase wird als Hinweis
aufgenommen.

Die artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3inahme AV5 - Vermeidung der Beleuchtung der
Knicks wurde als Textliche Festsetzung als MafRnahme zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen unter Punkt 5.2 bertcksichtigt.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme AV6 - Vermeidung der Lichtemission flr
lichtempfindliche Fledermausarten wurde als Textliche Festsetzung als Mallnahme zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen unter Punkt 5.2 weitestgehend bericksichtigt.
Jedoch wurde die Festsetzung aufgrund derzeit fehlender anerkannten Regeln der Technik
auf die Flachenausleuchtung und die Staubdichtheit der Leuchtmittel beschrankt.

Artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen

Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen AAl sowie AA2 sind identisch mit der
naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRhahme, die zum Ausgleich des Eingriffes und des
Verlustes von Geholzflachen erbracht werden muss (Eingriffsregelung).

Ergebnis

Im Ergebnis der Prifung wird festgestellt, dass bei der Beachtung der erforderlichen
Maflnahmen (artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3nahmen (AV1 bis AV6) und
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen (AAl sowie AA2) kein VerstoR gegen die
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG eintritt.

8. Ortliche Bauvorschriften
8.1  Werbeanlagen

8.1.1 Grundsatzliche Regelungen

Grundsatzlich:

a) sind Werbeanlagen nur an der Stétte ihrer Leistung zulassig.
b) darf von Werbeanlagen keine Blendwirkungen ausgehen.
c) sind Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht unzul&ssig.

d) darf beleuchtete Werbung nur Richtung Erschlieldungsstralie ausgerichtet sein.
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Begrindung:

Um negativen Auswirkungen auf das Ortsbild soweit wie moglich zu reduzieren, sind
Werbeanlagen nur an der Stéatte ihrer Leistung zulassig. Weiterhin sollen Stdérungen
(Lichtverschmutzung) fur die Bewohner der umliegenden Wohngebaude sowie fir die Fauna,
insbesondere Insekten, des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes vermieden werden.
Durch die Regelungen sollen weiterhin mogliche Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit
vermieden und die Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet werden.

8.1.2 Werbeanlagen an Gebauden/ bauliche Anlagen
Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufe sowie in den Giebelbereichen und -flachen
zulassig.

Werbeanlagen in der Dachzone (auf oder oberhalb von Dachern) sind nicht zul&ssig.

Begrindung:

Zum Schutz des Ortsbildes sollen sich Werbeanlagen harmonisch in die Bausubstanz
einfigen. Nach oben auskragende Werbeanlagen konnen als dominant und stérend
empfunden werden.

8.1.3 Freistehende Werbeanlagen (Werbepylon)

In dem Gewerbegebiet ist je Gewerbeansiedlung an der Statte ihrer Leistung ausnahmslos
eine (1) freistehende Werbeanlage (Werbepylon) zuldssig. Die freistehende Werbeanlage
(Werbepylon) ist bis zu einer maximalen Héhe von 4,00 m und einer maximalen Breite von
1,50 m zulassig.

Begriindung:

Die freistehenden Werbeanlagen pragen das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes in
erheblichem Male. Durch die Regelung soll das Erscheinungsbild geordnet werden, indem
die Anzahl und die GroRe der Werbeanlagen begrenzt werden.

Der Abstand der freistehenden Werbeanlagen (Werbepylone) zu der offentlichen
Stralenverkehrsflache (PlanstrafRe A) muss mindestens 1,50 m betragen. Zusatzlich sind die
Sichtflachen an den Zufahrten gemaf der Richtlinien (RASt06) zu beachten.

Begriindung:
Diese Regelung dient der Verkehrssicherheit auf der Stral3e.

8.1.4 Fahnenmasten

Fahnenmasten sind als Werbeanlagen bis zur maximalen Gebaudehthe (GH max. iber NHN)
der jeweiligen Bauflache zulassig.

Begrindung:
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Es soll vermieden werden, dass von den Fahnenmasten stérende Auswirkungen (Larm und
negative Auswirkungen auf das Erscheinungsbild) auf die umgebenden gewerblichen sowie
wohnbaulich genutzten Grundstlicke ausgehen.

9. ErschlieBung

Wie bereits in Kap. 7.6 dargelegt wurde, soll das Plangebiet von der ', Lise-Meitner-Stralte
erschlossen werden. Eine ErschlieBung des Gewerbegebietes ausgehend von der Stral3e
.Ritzebeker Weg“ ist aufgrund der geringen StraRenbreite und des Reddercharakters nicht
gewinscht.

Aufgrund der geringfligigen Erweiterung des Gewerbegebietes, der geringen
Plangebietsgrofe, dem Ausschluss von Nutzungen, die ein hohes Mafl an Quell- und
Zielverkehr verursachen wiirden sowie der Sackgassen-Situation des Plangebietes wird der
durch das Plangebiet induzierte Mehrverkehr keine erheblichen Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit der umliegenden StralRennetze haben.

10. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke Kiel.

Léschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung erfordert 96 m3/h flr einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sind Hydranten in Gewerbegebieten so zu
errichten, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Uberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zur Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann.

Das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Kiel ist auf Trinkwasser ausgelegt. Im Notfall
kébnnen jedoch Hydranten - im Rahmen der jeweiligen Kapazititen des
Trinkwasserversorgungsnetzes — zur Wasserentnahme fir Loschwasser genutzt werden,
unter Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes W-405.

Die Anzahl der Hydranten, die fir die Sicherstellung der Léschwasserversorgung erforderlich
ist, wird im Zuge der Aufstellung der ErschlieBungsplanung bestimmt werden.

Schmutzwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Stadt
Schwentinental geleitet.

Der Anschluss an das vorhandene o6ffentliche SW-System erfolgt in der Stral3e ,Lise-Meitner-
Stralde”. Dort ist eine SW-Leitung DN 200 mm vorhanden. Das Schmutzwasser wird in
paralleler Trassenfihrung mit dem Regenwasserkanal zum Wendehammer des Plangebietes
gefihrt. Die Hebeanlage fordert das Schmutzwasser tber eine Druckrohrleitung zum o. a.
Anschlusspunkt.

Der Anschlusspunkt der Schmutzwasserentwasserung der beiden ndrdlichen bereits
bebauten Grundsticke ,Ritzebeker Weg“ Nr. 128 und 130 ist derzeit nicht bekannt.
Ein eventueller Umschluss an das SW-System des Plangebietes ist technisch und hydraulisch
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maglich.

Regenwasserbeseitigung
Das anfallende Regenwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Stadt
Schwentinental geleitet.

Die Ableitung des gesammelten Oberflachenwassers erfolgt tber einen Anschluss an das
vorhandene Freigefallesystem Uber den ,Ritzebeker Weg® in die Stralle ,Wasserwerksweg®,
das im weiteren Verlauf zur Schwentine fuhrt und dort einleitet. Fir die Einleitung in dieses
System ist von Seiten der Stadt Schwentinental eine Einleitungsbeschrankung von max. 60,0
I/s erteilt worden.

Die Regenrickhaltung auf den Grundstiicken ist Uber die Entwéasserungsantrage zu
definieren.

Fur die Verkehrsflache ist ein Stauraumkanal DN 1000 mm vorgesehen. Das
Ruckhaltevolumen ist fir das 30-jahrlich wiederkehrende Regenereignis bemessen und
betragt 55,4 ms3.

Der Anschlusspunkt der Regenwasserentwasserung der beiden nérdlichen bereits bebauten
Grundstlcke ,Ritzebeker Weg" Nr. 128 und 130 ist derzeit nicht eindeutig bekannt. Mit sehr
groRer Wahrscheinlichkeit entwassern die beiden Grundstiicke in die in Richtung Norden
verlaufende Regenwasserleitung DN 250.

Ein eventueller Umschluss an das RW-System des Plangebietes ist technisch und hydraulisch
mdglich. Die Ableitungsmengen der einzelnen Grundstticke reduzieren sich entsprechend und
das vorzuhaltende Volumen fur die erforderliche Regenwasserriickhaltung auf den
Grundstticken vergrdlert sich entsprechend.

Eine endgultige Entwasserungsplanung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung in
Abstimmung mit der Stadt Schwentinental erfolgen.

Telekommunikation
Die Stadt Schwentinental ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.

Daruber hinaus stellen weitere Anbieter Telekommunikationsleistungen Uber eigene leitungs-
oder funkbasierte Netze zur Verfugung.

Stromversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an die vorhandenen
Versorgungsnetze der Stadtwerke Schwentinental GmbH sichergestellt.

Versorgung mit Gas
Die Gasversorgung erfolgt durch den Konzessionsnehmer der Stadt Schwentinental, derzeit
Stadtwerke Schwentinental GmbH.

Millentsorgung
Die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung wird durch die Abfallentsorgung des Kreises PIlon
durchgefunhrt.
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11. Altlasten und Bodenschutz

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur ein mogliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.
Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes als landwirtschaftliche Flache ist davon
auszugehen, dass keine besonderen MaRnahmen zum Bodenschutz erforderlich sind.

12. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Uber ein Vorkommen von
mdglichen archaologischen Kulturdenkmalen liegen keine Informationen vor.

Das 'Archaologische Landesamt' weist auf die Bestimmungen des § 15 DSchG hin, die vom
Grundstiickseigentiumer zu beachten sind.

13. Kampfmittel

Gemall der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die Stadt
Schwentinental zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg betroffen
waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet méglich. Fir
den Grundstiickseigentimer besteht gemaR § 2 Abs. 3 der Kampfmittelverordnung die
Verpflichtung, vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten bei der Landesordnungsbehérde eine
Auskunft Gber mdgliche Kampfmittelbelastungen einzuholen. Die Landesordnungsbehérde
entscheidet dartber, ob eine Untersuchung der Flachen im Plangebiet erforderlich ist.
Zustandig ist das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166 in 24116 Kiel.

14. Auswirkungen der Planung/ Umweltbericht

Durch die Planung wird ein Gewerbegebiet geschaffen. Dieses befindet sich nérdlich der
.Lise-Meitner-Strale“, welche Uber die ,Preetzer Chaussee“ eine Verbindung zur
LandesstraBe L52 und =zur BundesstralBe B76 herstellt. Eine gute und Kkurze
Verkehrsanbindung an eine Ubergeordnete Stral3e ist somit gegeben.

Der Plangeltungsbereich liegt norddstlich eines bestehenden Gewerbegebietes. Nordlich und
sudlich des ,Ritzebeker Wegs* besteht vereinzelt eine wohnbauliche Nutzung im derzeitigen
planungsrechtlichen AuRenbereich.

Um die derzeit planungsrechtlich nicht gesicherte Situation der beiden wohnbaulich genutzten
Grundstucke ,Ritzebeker Weg 128" (Gemarkung Klausdorf, Flur 6, Flurstiick 27/5) und
.Ritzebeker Weg 130“ zu ordnen, werden die beiden Grundsticke ebenfalls in den
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 aufgenommen. Eine planungsrechtliche
Sicherung der wohnbaulichen Nutzung in Form einer Festsetzung als Wohnbauflache oder
Mischgebiet stiinde im Konflikt mit dem stadtebaulichen Trennungsgrundsatz von Wohnen
und Gewerbe und wiirde langfristig mdgliche Konflikte in Bezug auf eine heranriickende
gewerbliche Nutzung verfestigen. Aus diesem Grund sieht die Stadt in Hinblick auf eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung die Planung eines gesamtheitlichen Gewerbegebietes
bis an den Ritzebeker Weg heran, was die beiden Grundstiicke ,Ritzebeker Weg 128*
(Gemarkung Klausdorf, Flur 6, Flurstick 27/5) und ,Ritzebeker Weg 130“ (Gemarkung
Klausdorf, Flur 6, Flurstiick 27/) mit einbezieht, als sinnvolle Losung. Damit verbunden ist eine
geregelte Folgenutzung durch die erstmalige Schaffung von Planungsrecht zu Gunsten dieser
Grundstiucke. Zur Vermeidung unbilliger Harte werden die beiden wohnbaulich genutzten
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Grundstticke mit einem erweiterten Bestandsschutz versehen, so dass die Wohngebaude, die
Zufahrten und auch die freiflachenbezogenen baulichen Anlagen bis zu deren Aufgabe
planungsrechtlich gesichert sind. Auch wurden die Anlagen bei der Konfliktprifung hinsichtlich
der Larmimmissionen so behandelt, als wiirden sie weiterhin im Auf3enbereich liegen.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen und die daraus resultierenden Belastungen, welche
durch das geplante Gewerbegebiet verursacht werden, kénnen als geringflgig eingestuft
werden, da der Quell- und Zielverkehr ausschliel3lich tber die ,Lise-Meitner-Stral3e”
abgewickelt wird. Durch die Nahe zur Anbindung an die 'Bundesstral3e B76' wird ein hoher
Anteil des Verkehrsaufkommens aus der Ortslage ferngehalten.

Weiterhin werden Nutzungen, wie zum Beispiel Einzelhandel, Tankstellen und
Vergnigungsstatten, die ein hohes Mal3 an einem stéandig wechselnden Besucherverkehr
(Quell- und Zielverkehr) aufweisen, ausgeschlossen. Es wird davon ausgegangen, dass die
vom Plangebiet ausgehenden Emissionen bzgl. Verkehrslarm sich zwar geringfiigig erhdhen
werden aber im Verhaltnis zur bereits vorhandenen Belastung als gering einzustufen sind.

Mit der Planung rickt die gewerbliche Nutzung an vorhandene Wohngebaude im
AuRBenbereich heran. Auswirkungen auf das Wohngebiet am Erlenkamp sind ebenfalls nicht
auszuschlieen. Durch die Festsetzung von Larmkontingenten soll sichergestellt werden,
dass die Immissionsrichtwerte an allen schutzwirdigen Nutzungen eingehalten werden.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an das Landschaftsschutzgebiet Schwentinetal
im Kreis PIon im Verlauf vom Stadtgebiet Preetz bis an die Stadtgrenze von Kiel. Durch den
Erhalt und Schutz des im Norden sowie Osten des Plangebietes sehr gut erhaltenen Knicks
sowie eine Richtung Landschaftsschutzgebiet gestaffelte maximal zuldssige Gebaudehdhe
kébnnen die Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet sowie Allgemein die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert werden. Weiterhin sollen die
ortshildpragenden Baume erhalten werden.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes wird zu umfangreichen Flachenversiegelungen
fuhren, die durch geeignete naturschutzfachliche AusgleichsmalBhahmen ausgeglichen
werden mussen. Ferner werden einzelne Hecken, Geblsche und Gehdlzstrukturen beseitigt
werden, die durch die Entwicklung einer Geholzflache ausgeglichen werden. Weiterhin
werden insgesamt zehn Baume beseitigt werden, die durch das Anpflanzen von 18 neuen
Baumen ausgeglichen werden.

15. Hinweise

15.1 Hinweis zum Artenschutz

Bauzeitenregelung fir Brutvogel und Flederméuse

Alle Baumfallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm (vgl.
LBV-SH 2011) sind in einem Zeitraum durchzufiihren, in dem sich nachweislich keine
Fledermé&use in den Geholzen aufhalten. Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum
28./29.02. des Folgejahres. Alle ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und
Rodung der nicht quartiergeeigneten Gehoélze, Beseitigung der Vegetationsstrukturen,
Ruckbau der Gebaude) sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des
jeweiligen Folgejahres (d.h. auRerhalb der Vogelbrutzeit) zulassig.
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Besatzkontrolle der winterquartiergeeigneten Baume

Fur die vom Vorhaben betroffenen Hohlenbdume mit einer potenziellen Winterquartiereignung
fur den GroRRen Abendsegler und/oder das Braune Langohr ist vor der winterlichen Fallung
dieser Baume eine Besatzkontrolle durch eine endoskopische Untersuchung durchzufiihren.
Nur so kann sichergestellt werden, dass sich in den betreffenden Hohlen zum Zeitpunkt der
Fallung keine Uberwinternden Fledermause aufhalten. Die Kontrolle ist grundséatzlich im
Zeitraum nach dem Ende der Wochenstubenzeit und vor Bezug der Winterquartiere
durchgefuhrt werden, d.h. von August bis einschlie3lich November. Die Uberprifte Hohle ist
dann bei einem festgestellten Nichtbesatz sofort zu verschliel3en.

Vermeidung der Lichtemission fur lichtempfindliche Fledermausarten wéhrend der Bauphase

Zum Schutz insbes. von lichtempfindlichen Fledermausen (z.B. Myotis-Arten, Braunes
Langohr) sind sadmtliche né&chtliche Arbeiten und die n&chtliche Baustellenausleuchtung
unzulassig.

15.2 Hinweis zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde, d.h. dem Arch&ologischen
Landesamt in Schleswig, mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fir den Eigentimer des
Grundstucks, auf dem der Fundort liegt, und fur den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
des Funds geflihrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstétte sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters der oberen Denkmalschutzbehdrde in einem unveranderlichen Zustand zu erhalten
(siehe § 15 Denkmalschutzgesetz).

15.3 Hinweis zu den Kampfmitteln

Zufallsfunde von Munition sind nicht génzlich auszuschliel3en. Sie sind unverzuglich der
Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht
bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

15.4 Hinweis zum Wasserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das gesamte Gewerbegebiet in der Schutzzone IlI1A
des Wasserschutzgebietes Schwentinental befindet. Die Wassergebietssatzung ist zu
beachten und einzuhalten.

15.5 Einsichtnahme von Vorschriften

RASt06, DIN 45691, DIN 18920, und Richtlinien fir die Anlage von Stral3en (RAS-LP 4 von
1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumafnahmen“ kdénnen wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt
Schwentinental, Theodor-Storm-Platz 1, 24223 Schwentinental, eingesehen werden.

15.6 Bestehende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Schwentinental

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 haben fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 keine Giiltigkeit mehr
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16. Anlagen

e Larmtechnische Untersuchung zum Gewerbelarm nach DIN 45691, Stand: 24.01.2022,
Wasser- und Verkehrs-Kontor, Neumunster

e ErschlieBung B-Plan Nr. 71 ,Erweiterung des Gewerbegebietes Lise-Meitner-Stral3e -
Kurzerlauterung, Stand: 18.11.2021, Ingenieur-Beratung Hauck, Kiel

¢ Artenschutzbericht, Stand: 11.01.2022, Bioplan, GroRRharrie
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Die Begrindung wurde am . . durch Beschluss der Stadtvertretung gebilligt.

Schwentinental, den .

- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel, den 24.01.2022, erganzt am 07.03.2022

B 2 K B2K und dn Ingenieure GmbH
Schleiweg 10, 24106 Kiel

| Tel.: +49 431 596 746 0
dn | ‘ng info@b2k-dni.de  www.b2k-dni.de
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