Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Bargenstedt Gber den Bebauungsplan Nr. 5

for das Gebiet "sudlich der HauptstraBBe (B 431) und ostlich der StraBen Trennmooren und SiuderstraBe, im Anschluss an die vorhandene Bebauung"

Planzeichnung (Teil A) Zeichenerkldrung

Préambel Es gilt die BauNVO von 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 MafBstab 1:1.000 Festsetzungen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird Planzeichen Erlduterungen

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom . folgende

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 fir das Gebiet "stdlich der Hauptstrafe WA Allgemeines Wohngebiet

(B 431) und &stlich der StraBen Trennmooren und SuderstraBe, im Anschluss an die

vorhandene Bebauung", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), erlassen: GRz 0,3 Grundflachenzahl, hier max. 0,3
Zahl der Vollgeschosse als

Vertahrensvermerke II Héchstma, hier max. 2

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

14.09.2020. Abgrenzung unterschiedlicher

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 35 Nutzung

.. bis . . durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln.

" Y offene Bauweise

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am

14.12.2020 durchgefihrt.

34 A Nur Einzelh&user zuléssig

3. Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung

berihrt sein kénnen, wurden geméB § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGBam . .

unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. == - Baugrenze
4. Die Gemeindevertretung hatam . . den Entwurf des Bebauungsplans 33 Beschrdnkung der Zahl

2 Wo der Wohnungen, hier:

und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 2 e Wohngebiiude

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
L. bis . . wahrend der Offnungszeiten (Mo. - Fr.: 8:00 -
12:00, Do.: 13:00 - 17:00) im Amt Mitteldithmarschen, Hindenburgstraie 18,
25704 Meldorf nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am o durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht.

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind

StraBBenverkehrsfléche

StraBenbegrenzungslinie

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach
§ 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.mitteldithmar- Crinflache
schen.de" ins Internet eingestellt.
@ Bindung fir die Anpflanzung von
6. Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung Baumen

berhrt sein kénnen, wurden geméB § 4 (2) BauGB am . zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. N Umgrenzung von Flachen zum An-
P ) pflanzen von B&umen, Stréuchern
o] .
Bargenstedt, . . s T N\ R R N\ T sy e T N | bkoeooa q und sonstigen Bepflanzungen
“Der BG —
or Burgermetster Umgrenzung von Flachen fir den
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur- Erhol’[ von B&umen, Stréduchern und
sticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen ent- sonstigen Bepflanzungen
halten und maf3stabsgerecht dargestellt sind. @ Bindung fir die Erhaltung von
Bdumen
Kartengrundlage:
q Grenze des raumlichen Geltungs-
, den I

bereichs
(6ffentlich bestellter Vermesser)

Nachrichtliche Ubernahme

T Vorhandene und nach Naturschutz-
MM [N recht geschitzte Knicks

8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange am . . geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der 134

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am . als Satzung » qus’[euungen ohne Normcharakter

beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. 0 10 20 30 40 50 B 100 1 27

IITT . - . . | | R 25 Flurstocksnummer
Bargensfedt, Dor Boraermaraer - Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/L VermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de), 13.08.2020 q dstick
J Kreis Dithmarschen - Gemeinde Bargenstedt - Gemarkung Bargenstedt- Flur 4 ® Nummer des Baugrundstickes
10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem S Geolante Gundstiick
plante Gundsticksgrenze
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. S’rraBenquerschnlﬁe
< Vorhandenes Gebdude
Bargenstedt, . . — | Schnitt A - A
- Der Birgermeister - MaBstab 1:100 SChnl'H' B - B Flurgrenze
MaBstab 1:100

11.Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 5 durch die Gemeindevertretung sowie die Gehweg Fahrbahn

Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung Gehweg Fahrbahn Vﬁ;’;ﬂ?rs'

auf Dauver wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden T I I . |

kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden vom . . bis " 0 ! “ l [

L durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung L 50—k L7 L % 5

ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und 100 bk 150 —k 350 125 —k

von Mangeln der Abwdgung ein- schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ o

215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu

machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam . . in Kraft getreten.
Schnitt C - C
Bargenstedt, Mafstab 1:100
- Der Burgermeister -
Gehweg Parken Fahrbahn
und B&ume
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Ausnahmen unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) werden ausgeschlossen. (§ 1 (6) BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO)
Fur jedes Baugrundstick wird in der nachfolgenden Tabelle eine festgelegte
Hohe als Bezugshdhe festgesetzt:

> Ls,f%r;knd |des fHe?;E:l‘ebg‘:j UZSOFt]Uen ktes bo :%r;knd "~ |des fﬁgﬁ: Lek?;rf ugs |: ue nktes

in m Gber NHN in m Gber NHN
1 + 11,09 10 + 10,11
2 + 11,24 11 + 995
3 + 11,40 12 + 10,15
4 + 11,56 13 + 10,39
5 + 11,24 14 + 10,09
6 + 11,02 15 + 10,02
7 + 11,09 16 + 9,96
8 + 11,15 17 + 10,14
9 + 11,00

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) dart die Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfuBbodens der Hauptgebéude die in der Tabelle unter 2.1 angegebenen
Hohenbezugspunkte Gber Normalhdhennull (NHN) bis maximal 0,5 m Gber-
schreiten. Alternativ darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der
Hauptgebdude die eingemessene Oberkante des Stralenbaukérpers, der vor
der Grundstiicksgrenze verlauft, bis maximal 0,2 m Uberschreiten.

Die maximal zulgssige Gebé&udehshe fur alle Hauptgebéude betréigt in den
Allgemeinen Wohngebieten 9,5 m, gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-
fertigfuBboden. Die maximal zuléssige Geb&udehdhe darf ausnahmsweise durch
untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen um maximal 1,0 m
Uberschritten werden. Die Gebdudehdhe wird durch den héchsten Punkt der
DachauBenhaut bzw. der Attika begrenzt. Eine Uberschreitung durch Dach-
aufbauten oder Dachgauben ist nicht zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist oberhalb des ersten Vollgeschosses
maximal ein weiteres Geschoss oder Vollgeschoss zuldssig. Oberhalb des zwei-
ten Vollgeschosses sind weitere Geschosse unzuléssig.

Fléichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Fléchen sind alle Arten von baulichen
Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig. Ausgenommen
davon sind offene Einfriedungen mit einem Mindestabstand von 1,0 m zum
KnickfuB.

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.
& 14 BauNVO missen einen Abstand von mindestens 3,0 m zur Strafenbe-
grenzungslinie einhalten.

Oberfldchenentwdsserung (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundsticken selbst zu versickern.

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Vorgdrten und nicht Gberbaubare Grundsticksfléchen sind - mit Ausnahme von
Zufahrten, Zugdngen, zuldssigen Stellplétzen sowie zuldssigen Nebenanlagen -
als lebende Gérten mit Bepflanzung und/oder Rasen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anlage von Schotter, Kies- und Steinbeeten und die damit
verbundene Verwendung von Gartenfolien sind unzuléssig.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der StraBBenverkehrsfléchen sind mindestens 6 heimische und stand-
ortgerechte Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Den B&umen ist
ein ausreichend bemessener Wurzelraum von mindestens 25 m?3 zur Verfigung
zu stellen.

Die anzupflanzenden B&ume in den randlichen Knicks sind als groflkronige
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen. Bei
Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzstreifen in der Mitte des Plangebiets ist mit
heimischen und standortgerechten Geholzen weiter zu entwickeln. Bei Abgang
einzelner Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu Pflanzen. Die Flache des Gehélz-
streifens ist von Versiegelungen aller Art sowie von Aufschittungen und Abgra-
bungen freizuhalten. Davon ausgenommen sind offene Einfriedungen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

Entlang der StraBenbegrenzungslinie und im Bereich 3,0 m von der Straf3en-
begrenzungslinie entfernt, ist die Héhe der Einfriedungen auf maximal 1,2 m
begrenzt. Oberhalb von 0,5 m sind nur lebende Hecken, bepflanzte Erdwdlle
und offene Drahtzdune ohne weitere fléchenhafte SichtschutzmaBBnahmen zu-
lgssig. Als Héhenbezug gilt die Héhe der angrenzenden Straf3enverkehrsfléche
(Gehweg oder Fahrbahnachse, je nachdem was néher liegt).

Die Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind durch Einhausungen oder
Einfriedungen so einzufassen, dass die beweglichen Abfallbehdlter von &ffent-
lichen Fléchen aus nicht sichtbar sind. Als Einhausungen sind ausschlieflich
Holz, Gabionen oder lebende Hecken zuléssig.

Die Gestaltung von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen mit einer
Grundfléche von mehr als 5 gm, die von éffentlichen Fléchen aus sichtbar sind,
ist in Materialitét und Farbe der Gestaltung des Hauptgeb&udekérpers anzu-
passen oder in Holz auszufihren. Dies gilt auch fir Dachflachen, die von
dftentlichen Fléchen aus sichtbar sind. Begrinte Décher sind unabhéngig von
der Gestaltung des Hauptgeb&udekérpers zuléssig.

Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstick mindestens zwei Stellpldtze nach-
zuweisen.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)

Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG und zu erhalten. Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintréichtigung fihren kénnen, sind verboten.
Von diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme durch die untere Natur-
schutzbehdrde zugelassen werden, wenn die Beeintréchtigungen ausgeglichen
werden kénnen. Auch fir die Beseitigung von Uberhdltern ist eine Ausnahme-
genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erforderlich. PflegemaBBnahmen
sind entsprechend der Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Knick-
erlasses fir Schleswig-Holstein vom 20.01.2017 i.d. jeweils geltenden Fassung
durchzutihren.

Hinweis
DIN-Normen
Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen kdnnen beim Amt Mitteldith-

marschen zu den blichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Baumschutz
Bei StraBenbaumaflnahmen an der Siderstrafe ist zum Schutz von B&umen die

DIN 18920 zu beachten.

Bindung fir die Erhaltung von Bdumen

Die Signatur "Bindung fir die Erhaltung von B&dumen" bezieht sich nur auf den
Standort des Baumes und entfaltet in der Fléche keine normative Wirkung. Die von
der Signatur verdeckten, selbsténdigen Festsetzungen zur Fléchennutzung (hier:
Allgemeines Wohngebiet, Vorhandene und nach Naturschutzrecht geschitzte
Knicks) behalten vollumfénglich ihre Wirksamkeit.

Féllen von Bdumen und von B&umen mit Baumh&hen

Baumféllungen dirfen nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar
des Folgejahres erfolgen und die B&ume sind zuvor auf Baumhéhlen zu Gberprifen.
Hohlenbdume dirfen nur im Zeitraum 1. Dezember bis 28./29. Februar des
Folgejahres geféllt werden. Bei dem Verlust von Héhlenb&umen sind fir potenziell
vorhandene Flederméuse je Baumhdhle vier kinstliche Nistkésten fir Flederméuse
in der Umgebung oder in verbleibenden Gehélzen anzubringen. Die Késten sind
vor Féllung der Héhlenbdume anzubringen (vorgezogene Ausgleichsmafnahme).
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Vorentwurf, 04.02.2021 Maf3stab 1:5.000

Vorentwurf zur Satzung der
Gemeinde Bargenstedt

uber den

Bebauungsplan Nr. 5

fir das Gebiet "sidlich der HauptstraBe (B 431) und 6stlich der
StraBen Trennmooren und SudersiraBe, im Anschluss an die
vorhandene Bebauung"

\SASS&KOLLEGEN

Ingenieurgemeinschaft

Grossers Allee 24 o Tel. 04835-97770 . info@sass-und-kollegen.de
25767 Albersdorf Fax 0 48 35-97 77 22 www.sass-und-kollegen.de

20051: BARGEQO1.dwg




