Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 68
"Teillbereich der Theodor-Korner-Strale”
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Vermessungsbiuro Sprick & Wachsmuth
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Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Fron
©

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 253,
25b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen, zum Anpflanzen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von B&dumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, zB. Il

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u. Hochstmalf?

Gebaudehohe als Hochstmal in m Gber Fahrbahnrand

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise mit Nummerierung, z.B. 1

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
1. In den Alilgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fir sportliche Zwecke sowie die

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig.

1.1 Gemal § 3 Abs. 4 BauNVO gehdren zu den nach § 4 BauNVO zulassigen Wohngebauden auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

2, Bedingtes Baurecht
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) ist die Errichtung von An- und Neubauten i.V.m.
einer Erhdhung des Versiegelungsgrades gegeniiber dem zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
des Bebauungsplanes Nr. 68 "Teilbereich der Theodor-Kérner-Strafle" genehmigten Bestandes erst
zuldssig, wenn auf Grundlage einer Baugrunduntersuchung die Mdglichkeit zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers nachgewiesen wird.

3. Zulassige Uberschreitung der Grundflichenzahl
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) ist eine Uberschreitung der zuléssigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,7 zulassig.

4, Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

4.1. Gebaudehdhe (GH)
411

In den Aligemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) werden maximal zulassige Gebaudehdhen
(GH) durch die H6henangaben Gber Normalhéhennull (G.NHN) festgesetzt.

4.1.2 Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehohe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fiir Liftung und Kihlung, Schornsteine, betriebsbedingte Antennenanlagen,
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) sowie untergeordnete Bauteile.
Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe (GH) um bis
zu 1,50 m zulassig.

4.1.3 Die Gebaudehoéhe entspricht dem hochsten Punkt des Gebaudedaches.

4.2  Oberkante FertigfuRboden (OKFF)
Die Oberkante FertigfuRboden der Gebadude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist
mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes vorzusehen. Maligeblich ist die
Héhe des Fahrbahnrandes Uber die gesamte  Grundstiicksbreite  parallel  zur
StraRenbegrenzungslinie der das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflache.

5. Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

5.1 In der abweichenden Bauweise 1 [a1] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [0] mit der
MaRgabe, dass Gebaudelangen bis max. 60,0 m zuldssig sind.

5.2 Im Bereich der abweichenden Bauweise 2 [a2] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [o],
wobei die Errichtung von Gebauden entlang der westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 103/4
mit verringerten gesetzlichen Grenz- und Abstandsflachen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig ist.

6. Soziale Wohnraumférderung
(§ 9 Abs.1 Nr. 7 BauGB)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind bei der Errichtung der Gebaude mindestens

15% der Wohnungen so zu erstellen, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung errichtet
werden kénnten.

8.1
8.2

8.3

8.4

8.4.1

8.5

8.6

10.

10.1

Wohngebdude fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf

(§ 9 Abs.1 Nr. 8 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind alle Wohnungen altengerecht und
barrierefrei zu errichten. Zulassig sind altengerechte, barrierefreie Wohnungen. Altengerecht sind
Wohnungen, wenn sie mindestens folgende Anforderungen erfiillen:

- Wege zu Gebauden miissen mindestens eine Breite von 1,50 m aufweisen,

- Wege zu Gebauden und Wohnungszugangen missen schwellen- und stufenlos sein,
Niveauunterschiede sind erforderlichenfalls mit Rampen zu tiberwinden,

- Samtliche begehbaren Oberflachen mussen eben, rutschhemmend und gesichert ausgefiihrt werden,
- Treppen auBlerhalb und innerhalb von Gebauden sind beidseitig mit Handlaufen zu versehen,

- Flure und sonstige horizontale Verkehrsflachen au3erhalb der Wohnung missen mindestens 1,20 m
breit sein. In den Wohnungen muss ein Wohn- oder Schlafraum die Gré3e von mindestens 14 m?
aufweisen,

- Der Sanitarraum soll mindestens 1,80 m x 2,20 m groR3 sein. Ausnahmsweise sind folgende
Bewegungsflachen ausreichend: Vor den einzelnen Sanitarobjekten muss jeweils bezogen auf das
Sanitarobjekt mittig eine Bewegungsflache von mindestens 90 cm Breite und 1,20 m Tiefe vorhanden
sein,

- Der Abstand zwischen den Sanitérobjekten oder seitlichen Wand muss mindestens 25 cm betragen,

- Gebaudezugange miissen gut beleuchtet sein Die Montagehdhe der Bedienelemente muss zwischen
85 cm und 1,05 m liegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Zufahrten zu Garagen, Uberachten Stellplatzen (sog. Carports) und Stellplatzen sind in
wasserdurchlassiger Ausfihrung (z.B. Pflasterung mit mindestens 25% Fugenanteil,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.

Auflerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten dirfen Schotter-, Kies-,
oder Splittflachen nicht angelegt werden.

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete 1 (WA 1) und 2 (WA 2) sind die Dacher der Hauptgebaude
mit < 30° Dachneigung sowie die Dacher von Nebenanlagen (Garagen und Stellplatze mit
Schutzdach (sog. Carports)) ab einer GroRe von 2 15 m? als Griindacher mit lebenden Pflanzen zu
gestalten. Die Dachaufbauten der Hauptgebaude sind mit einem Substrataufbau von mind. 15 cm
vorzusehen.

Auf eine Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn die entsprechend technisch geeigneten
Dachflachen vollstandig fir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaik/Solarthermie) genutzt werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme CEF-1 Fledermause:

Um den Fortfall von potenziellen Wochenstuben von Fledermdusen innerhalb der Gebaude
auszugleichen, werden Fledermaushdhlen in der Nahe des Vorhabengebietes installiert. Um den
Besatz der Fledermauskasten mit hohlenbritenden Vodgeln (insbes. Meisen) zu vermeiden, ist
gleichzeitig mit der Fledermaushdhle am selben Baum auch ein Vogelnistkasten (Meisenhdhle)
anzubringen (s.a. Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA1 unter Hinweise). Sowohl die
Fledermaus- als auch die Meisenhdhlen missen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die
Funktionsfahigkeit des Ausweichquartiers auf Dauer gewahrleisten zu koénnen. Die
Fledermausquartiere sind vor Abriss der Gebaude anzubringen.

Summe der erforderlichen Ersatzkasten fur das Allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1):

3 x Nischenbriterkasten, 3 x Meisenkasten, 3 x Nistkasten Gartenrotschwanz,
2 x Fledermausgrofiraumhohle, 1 x Fledermausgroftraumrdhre, 3 x Fledermaushdhle

Innerhalb der tatsachlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes von 2,0 m der zum
Erhalt festgesetzten Badume und der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen sind
Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie
Lagerplatze unzulassig.

Fir Oberflachenbefestigung sind ausschliellich wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden bauliche oder sonstige technische

MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus

erneuerbaren Energien getroffen werden miissen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Dacher der Hauptgebdude mit = 30 ° Dachneigung sind innerhalb des Plangebietes mit
Solarmodulen (Photovoltaik/Solarthermie) auszustatten. Eine gleichzeitige Kombination von
Grunbedachungen (mit lebenden Pflanzen) und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist
zulassig.

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Automobil GmbH,
vom 25.08.2023, Az.: 551488286-B01.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Bei
schutzbedirftigen Raumen sind folgende Vorgaben zu beachten:

Neubau oder Sanierung von

Innerhalb der in unten stehender Abbildung gekennzeichneten festgesetzten Larmpegelbereiche
sind gemal DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Fassung 01/2018) fiir Gebaudeseiten und
Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Male R',, . entsprechend den in der nachfolgenden Tabelle ausgefiihrten
maRgeblichen Auflienlarmpegeln La auszulegen:

Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und maRgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1

Larmpegelbereich mafgeblicher AuRenlarmpegel
LPB La [in dB(A)]
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MaRgeblicher AuRenlarmpegel Tageszeitraum: Anhang 5.1 aus schalltechnischer
Untersuchung der DEKRA Automobil GmbH, vom 25.08.2023, Az.: 551488286-B01

10.2 Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R', ;s der AuBenbauteile
von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich aus den maligeblichen AuRenldrmpegeln L, unter
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung (6) der DIN 4109-1
(Fassung 01/2018) wie folgt:

R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist:

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fir fur Blroraume und Ahnlliches;

La der mafRigebliche AuRenlarmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

R'y.ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume, Biiroraume und Ahnliches

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle R, oo sind in Abhangigkeit vom

Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes Sg zur Grundflache

des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Fassung 01/2018), Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ky

nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens

gemaf DIN 4109-2 ("Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erflllung der

Anforderungen”, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

10.3 Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch Eigenabschirmung der
Baukdrper) ein geringerer malfgeblicher AuRRenlarmpegel (gemalt DIN 4109-1, Fassung 01/2018)
vorliegt.
zZusaitz:

Die Anwendung des pauschalen Abzugs von 5dB bei Schienenverkehrsgerduschen nach 4.4.5.3
der DIN 4109-2 (Fassung 01/2018) ist hierbei unzuléssig.

11. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

11.1 Ab einer Grundstuicksgréle von 400 m? sowie je weitere 400 m? Grundstlcksflache ist auf dem
Grundstiick ein groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm als Hochstamm zu
pflanzen.

11.2 Mind. 10 % der Grundstlcksgrofle sind als gartnerisch gestaltete Flache anzulegen, zulassig sind
Rasen- oder Beetflichen bzw. Geholzanpflanzungen. Die Festsetzung unter Ziff. 11.1. kann
integriert werden. Versiegelungen jedweder Art (Terrassen, Stellplatze, Gartenhauser etc.) sind auf
diesen Flachen nicht zuldssig. Die Flache kann in mehrere Teilflachen untergliedert werden.

11.3 Auf der festgesetzten Flache mit Bindungen flir Bepflanzungen, zum Anpflanzen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Gehdlzpflanzung aus
heimischen Laubstrauchern oder -bdumen dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Arten sind gleichartig
zu ersetzen, so dass ein geschlossener Gehdlzbereich erhalten bleibt bzw. wiederhergestellt wird.
Die Flache kann auf die Festsetzung unter Ziff. 11.2 angerechnet werden.

11.4 Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze ist im Bereich der Theodor-Kérner-Strale eine mind.
1,0 m breite und min. 1,5 m hohe Heckenanpflanzung aus heimischen Laubgehdlzen vorzusehen.

11.5 Die festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und an Ort und
Stelle zu ersetzen. Eine Verschiebung um 1-2 m ist zuldssig. Kronenpflegemaflinahmen dirfen nur
durch qualifizierte Fachpersonen erfolgen. Unterhalb der Baumkronen sind nur Griinflachen zulassig
oder ausnahmsweise wasserdurchldssige Bodenbeldge, wenn diese einen Mindestabstand von
2,0 m zum Baumstamm einhalten. Bestehende Versiegelungen dirfen in gleicher Ausfiihrung
erhalten bleiben bzw. wieder hergestellt werden.

11.6 Auf gréRBeren Stellplatzanlagen ist je 10 Stellplatze ein klein- bis mittelkroniger standortheimischer
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Alle zu pflanzenden
Baume sind mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen Vegetationsflachen/Baumscheiben von
mind. 12 m? bzw. 15 m*® durchwurzelbarem Wurzelraum zu versehen.

Hinweis: Sofern die Stellplatzanlage nicht durch Photovoltaikanlagen Giberdeckt ist.
Die Stellplatzbegriinung kann auf die Festsetzung 11.1 angerechnet werden.

Hinweise:

1. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
kénnen im Amt Blichen, Amtsplatz 1, 21514 Blchen eingesehen werden.

2. Allgemeine Hinweise Schallschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet, so dass passive
Schallschutzmafinahmen gemafl DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Stand 01/2018)
erforderlich sind. Alle Teile der DIN 4109 "Schallschutz im Stadtebau" sind beim Beuth Verlag /
Berlin erschienen und kénnen von diesem bezogen werden. Auch koénnen die relevanten Teile
dieser Norm im Planungsamt eingesehen werden.

Zur Schaffung ruhiger Schlafverhaltnisse ist zu empfehlen, im Lampegelbereich Il zur Beliftung von
Schlafraumen und Kinderzimmern schallddmpfende Liftungssysteme zu installieren, die auch bei
geschlossenen Fenstern fur den notwendigen Luftwechsel in den genannten Rdumen sorgen.

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

Stellplitze
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Biichen (Stand 10.10.2023) ist anzuwenden.

Kampfmittel

In der Gemeinde Buchen sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stralenbau ist die
Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Miihlenweg 166,
24116 Kiel durchgefihrt.

Artenschutz
Artenschutzrechtliche Vermerdungsmalnahme AV-1

Bauzeitenregelung:

Toétungen von Vogeln koénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Gebaudeabriss,
Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen
sowie der Abtransport von Fahrzeugen, Holz, Schnittgut etc.) aulerhalb der Brutperiode, also
zwischen September und Ende Februar, stattfinden.

Bei Negativnachweis, wenn durch Biologen nachgewiesen wird, dass keine Tiere betroffen sind,
ware eine abweichende Bauzeit moglich.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV-2 Gehdlzbriter

Bauzeitenregelung:

Tétungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem Geholzfallarbeiten und Gehdlzbeseitigung
aufderhalb der Brutperiode, also zwischen 1. Oktober und Ende Februar, stattfinden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalSnahme AV-3 Fledermdause

Bauzeitenregelung:
Gebaude:

Alle Eingriffe in Gebaude erfolgen aulerhalb der Aktivititsphase der Fledermduse zwischen dem
01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres, sofern nicht durch Negativhachweis gesichert
ist, dass keine Tiere in Gebauden vorkommen.

Geholze:

Baumfallungen finden nur dann statt, wenn sich keine Fledermause darin aufhalten. Fir Baume und
Gehdlze mit Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm (Tagesquartiere) ist ein problemloses
Fallen auBerhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase der Tiere mdglich (im Zeitraum zwischen dem
01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres); Baumen mit einem Stammdurchmesser von
50 cm und mehr (potenzielle Winterquartierseignung) sind hier aktuell nicht betroffen. Wenn die
Fallung von Baumen mit mehr als 50cm Durchmesser anstehen sollte, ist vorab im
September/Oktober die Uberpriifung von Héhlen auf Fledermause erforderlich. Bei Negativhachweis
sind Hohlen, wenn vorhanden, zu verschlieBen. Die Fallung ist dann nach Verschluss bis Ende
Februar moglich.

Gehdlze mit weniger als 20 cm sind auf Grund mangelnder Quartierseignung von dieser
Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss jedoch die Bauzeitenregelung der Gehdlz briitenden
Vogelarten beachtet werden (vgl. AV-2).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV-4 Fledermause.

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der Planflache wird auf einem minimal notwendigen
Niveau gehalten, die Leuchtkdrper in geringer Héhe installiert und baulich so gestaltet, dass eine
Lichtabstrahlung ausschlieBlich nach unten stattfindet. Zur Beleuchtung sind insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LEDs mit warmwei3em Licht zu wahlen (LEDs besitzen
im Vergleich zu den meisten herkdmmlichen Leuchtmitteln eine deutlich geringere Anziehungskraft
auf Insekten, was sich sehr positiv auf die Nahrungsverfiigbarkeit fir Fledermause auswirkt und ein
todliches Anfliegen der Lampen weitgehend verhindert). Es ist sicher zu stellen, dass besonders die
verbleibenden Gehdlze (Allee Theodor-Kdrner-StralRe) frei von zusétzlicher Beleuchtung bleiben (im
Vergleich zum Ist-Zustand vor Planungsumsetzung), um die hier verbleibenden Quartiere, z.B.
westlich angrenzend, sowie installierte Ersatzquartiere (vgl. CEF-2) nicht zu entwerten.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalSnahme AA-1 Nischen- und Hohlenbriiter:

Um den Fortfall von potenziellen Brutplatzen auszugleichen, werden unterschiedliche Nistkasten fir
Vogel erforderlich.

Die Nistkasten missen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die Funktionsfahigkeit des
Ausweichquartiers auf Dauer gewabhrleisten zu kénnen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahme AA-2

Geholzvogel:

Im Baufenster im westlichen Grundstiick wurden bereits Gehdlze gefallt. Der vor Ort noch liegende
Bestand zeigt, dass das Grundstiick insgesamt deutlich gehdlzbestanden gewesen ist. Der Verlust
umfasst ca. 1.300 m? Geholzflache, fir die ein externer Ausgleich im Umfang 1:1 erforderlich ist.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme AA-3

Voégel der Staudenfluren:

Im Baufenster im mittleren Grundstiick wurden bereits Geholze geféllt. Die Gartennutzung war hier
weniger intensiv, so dass auch Staudenfluren vorhanden waren. Der Verlust umfasst ca. 300 m?
Staudenfluren, fir die ein externer Ausgleich im Umfang 1:1 erforderlich ist, der im Zusammenhang
mit AA-1 erfolgen sollte (Summe externer Ausgleich 1.600 m?).

Beleuchtun

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Fledermause sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und
nach unten strahlenden Leuchtkérpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und
einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis. 3.000 Kelvin zu verwenden.

Kompensationsnachweis

Als Kompensation fiir den Artenschutz wurde ein Ausgleichsbedarf von 1.600 m? Flache ermittelt.
Der Ausgleich erfolgt iber ein Okokonto der Stiftung Naturschutz (Ausgleichsagentur)
Schleswig-Holstein tiber die Flache des Okokontos Farve-2 (Nr. OK 148-02).

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemmeindeordnung (GO)
sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 68 "Teilbereich der
Theodor-Kdrner-Strae", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet umfasst die folgenden Grundstiicke: Theodor-Kérner-Stralde Nr. 12, 14, 16,18 und 20
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Satzung der Gemeinde Buchen uber den
Bebauungsplan Nr. 68

"Teilbereich der Theodor-Korner-Stral3e"

Kreis Herzogtum Lauenburg

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel.:04531/6707-0
Fax: 04531/6707-79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de
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GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) §3(2) §4(2) 84a(3)  §10
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