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1 Grundlagen, Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Anlass und Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Kisdorf ,An de Loh' und die parallele Flachennutzungsplananderung haben die
Zielsetzung, auf dem Gebiet Ostlich der StralRe An de Loh auf einer Flache von rund 2,4 ha eine Wohn-
bauflachenentwicklung zur Ansiedlung eines Wohngebiets in einer GréRenordnung von etwa 21 Einfa-
milienhausern zu ermoglichen.

Hierfur soll eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache im Osten des Ortsteil Kisdorf-Dorf umgewid-
met und so die bestehende Liicke im Siedlungsgeflige geschlossen werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens soll ein Beitrag geleistet werden, die Nachfrage nach Wohnraum
in der Gemeinde Kisdorf zu decken und zugleich eine bereits erschlossene Flache einer neuen Nutzung
zugefuhrt werden.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Rechtliche Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 sind

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert am 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e die Planzeichenverordnung 90 (PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie

e die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 06. Dezem-
ber 2021, gultig ab dem 01. September 2022 (GVOBI. S. 1422).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat am 11.03.2021 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 37 sowie die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 37 ,An de Loh® am __ . . als Satzung be-
schlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 37 soll als qualifizierter Angebotsbebauungsplan mit Durchfihrung der in den
§§ 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritten der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung so-
wie mit einer Umweltprifung gemafl § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden. Der Bebauungsplan
schafft neues Planungsrecht im Geltungsbereich.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Buro Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB,
Ferdinand-Beit-StralRe 7b in 20099 Hamburg beauftragt. Mit der Erarbeitung des Griinordnerischen
Fachbeitrags sowie der Durchfiihrung der Umweltprifung und der Erstellung des Umweltberichts wurde
das Buro Dirk Matzen Landschaftsarchitekt, Schenefeld beauftragt.

1.3 Kartengrundlage, Untersuchungen und umweltrelevante Stellungnahmen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topografischen Nachweis der Flurstiicke dient eine Karten-
grundlage, die im Auftrag der Vorhabentragerin durch ein Vermessungsburo erstellt wurde. Der Plan
des Vermessungsburos basiert hierbei auf einer amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem-
Karte (ALKIS) im MaRstab 1:1000 mit Stand vom 09. Februar 2022.

Als fachplanerische Grundlagen fur die Erarbeitung des Bebauungsplans wurden folgende Dokumente
herangezogen:

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 1



Gemeinde Kisdorf Begriindung inkl. Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 37 ,An de Loh* — Entwurf Stand: 13.09.2023

¢ Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021 (LEP Fortschreibung 2021)
¢ Regionalplan fur den Planungsraum | (REP Fortschreibung 1998)

¢ Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IIl (Ministerium fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung, 2020)

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Kisdorf (FNP 2003)

¢ Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf (LP 1996)

e Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Weiterfihrend wurden folgende Gutachten bzw. umweltrelevante Stellungnahmen erstellt:

* Orientierende Vorerkundung, Beurteilung des Baugrunds sowie des Versickerungspotenzial,
Dipl.-Geol. Axel Kion — Buro fur Baugrunderkundung & Geotechnik, 24.02.2022.

+ Entwasserungskonzept fur die Ableitung des Niederschlags- und Schmutzwassers von den
Neubauflachen, Waack + Dahn Ingenieurbiro GmbH, 24.10.2022.

+ Bewertung der Auswirkungen auf das gemeindliche Stralennetz infolge der zusatzlichen Ver-
kehre aus dem Plangebiet, Waack + Dahn Ingenieurbiro GmbH, 17.06.2022. (Durch die ge-
ringe Zunahme der Verkehre aus der ErschlieBung des B-Plans 37 sind keine signifikanten
Verschlechterungen fur die Abwicklung der Verkehre, sowohl im Bereich des Knotenpunktes
der L 233 / “An de Loh* als auch fiir die weiteren benachbarten Knotenpunkte von Strallen im
Gemeindegebiet zu erwarten.)

» Erfassung und Bewertung Lindenreihe, Baumsachverstandiger M. Hartmann, 04.08.2022.

»  Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Arten sowie artenschutzrechtliche Stellungnahme,
Dipl. Biol. Bjorn Leupolt, 05.12.2022

*  Geruchsprognose, Lairm Consult GmbH, 27.07.2023.

1.4 Geltendes Planrecht

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) in seiner Fassung von 2003 der Gemeinde Kisdorf
stellt das bebaute Plangebiet (im Westen) als gemischte Bauflache und den unbebauten Teil (im
Osten) als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Da fiir das Plangebiet bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, ist das Plangebiet aktuell
als Innenbereich nach § 34 BauGB sowie in Teilen als AuRenbereich nach § 35 BauGB zu werten. Eine
Wohnnutzung ist hier nicht zulassig. Zur planungsrechtlichen Absicherung und anschliefienden Umset-
zung der Planungsziele ist somit die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Um dem Grundsatz
gemal § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden, erfolgt die Aufstellung der 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Kisdorf im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.

2 Bestand

2.1 Lage, FlachengroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Kisdorf liegt im Bundesland Schleswig-Holstein im Kreis Segeberg, etwa 35 km nord-
westlich von Hamburg. Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand der Gemeinde Kisdorf und
umfasst ca. 2,4 ha.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 37 umfasst die ehemalige Hofstelle An de Loh 3 (Flur-
stlicke 361, 362, 363, 389 und 40/3 der Flur 22) sowie Teile der StralRe An de Loh (Flurstlcke tlw. 88/4
und tlw. 114/19) und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die angrenzende Bebauung des Pflegezentrums Kisdorf (Bebauungsplan Nr. 32)

im Osten: durch Landwirtschaftsflachen

Im Siden: durch die angrenzende Bebauung eines landwirtschaftlichen Betriebes im sudlichen
Verlauf der Stralle An de Loh

im Westen: durch die Stral’e An de Loh (teilweise inbegriffen) und daran grenzende Einzelhausbe-
bauung

(Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.)

2.2 Nutzung und angrenzende Strukturen

Das Plangebiet umfasst aktuell die ehemalige Hofstelle An de Loh 3 mit einer angrenzenden Hofwiese
sowie das Wohngrundstiick An de Loh 5. Bei dem an der Stral3e befindlichen Gebaudeensemble An de
Loh 3 handelt es sich um der Landwirtschaft dienende Gebaude, bestehend aus einem Hauptgebaude,
einem Betriebsleiterwohnhaus, einem Giille-Tank und einigen Lagerhallen. Samtliche bauliche Anlagen
werden nicht mehr genutzt. Die im Osten angrenzende Hofwiese kann als Intensivgriinland beschrieben
werden. Durch das Gebiet verlauft eine ringférmige Abzweigung der Stral’e An de Loh, die der Erschlie-
Rung der bestehenden Bebauung dient.

Bei der nordlich des Plangebietes gelegenen Bebauung handelt es sich um ein Seniorenheim, an wel-
ches weiter nordlichen die Segeberger Stralle grenzt. Im Siden grenzt im Verlauf der StralRe An De
Loh ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb an das Plangebiet. Ostlich erstrecken sich landwirtschaft-
lich genutzte Ackerflachen, die im weiteren 6stlichen Verlauf durch die Stralle Am Sandberg unterbro-
chen werden. Auf die im Westen angrenzende Stral’e An de Loh folgen weitere Grundstiicke, die Uber-
wiegend aus Einfamilienhausbebauung bestehen. Der Geltungsbereich markiert den Ubergang zwi-
schen dem zusammenhangenden Siedlungsgefiige Kisdorfs und der unbebauten, offenen Landschaft.

2.3 Griunbestand/ Landschaftliche Ausgangssituation

Topographie

Das Gelande weist einen Hohenunterschied von rd. 3,0 m auf. Das Gelanderelief verlauft insgesamt
eben von Norden nach Stiden abfallend von 59,0 m Gber Normalhdéhenull (G NHN) auf 57,0 m G NHN.

Baumbestand

Mit Ausnahme des in den Randzonen vereinzelt lokalisierten Baumbestands und des 6stlich angren-
zenden Khnicks, der als biodkologisch relevant eingeschatzt werden kann, sind keine weiteren Geholze
vorhanden. Im Nordwesten pragt eine Baumreihe aus alten Linden den Stral3enverlauf An der Loh.
Diese geschlossene Baumreihe stellt aus baumokologischer Sicht ein besonderes Ensemble dar.

Das Grunland stellt sich als Kaltluftentstehungsareal dar, die lokalen Klimaverhaltnisse im Plangebiet
sind teilurbaner Pragung.

Dem Geltungsbereich kommt hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes im Norden durch die ehema-
lige Hofstelle eine bauliche Vorpragung zu. Die sudlichen Teilflachen sind durch Freiflachen gepragt.
Im Suden grenzt eine weitere Hofanlage an. Im Osten ist die Flache durch den auRerhalb des Geltungs-
bereichs liegenden Knick raumlich gefasst. Die Empfindlichkeit des Raumes gegeniber baulichen Ein-
griffen ist aufgrund dieser teilweisen Vorpragung als mittel einzustufen.
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2.4 ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt an einen bestehenden und bereits erschlossenen Siedlungsbereich. Die Er-
schlief3ung fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) kann daher Uber die bereits vorhandene Stralle
An de Loh erfolgen, die an der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft und zudem eine ringférmige
Einbuchtung in das Plangebiet hinein ausbildet. Uber das értliche StraRennetz ist zudem die Verbindung
zum Ortskern der Gemeinde Kisdorf gegeben. Von dort aus lassen sich die ca. 5 km westlich gelegene
Stadt Henstedt-Ulzburg, sowie die ca. 6,5 km nordwestlich gelegene Stadt Kaltenkirchen erreichen,
welche jeweils auch Uber eine Autobahnzufahrt auf die Bundesautobahn 7 verfigen. Nach Osten hin
besteht Gber den weiteren Stral3enverlauf der Segeberger Strale eine Anbindung an die ca. 12 km
entfernte Bundesstralle B432.

In etwa 150 m Entfernung zum Geltungsbereich befindet sich im Norden die Bushaltestelle Kisdorf, An
de Loh, die von den Buslinien 7973, 196 und 293 angefahren werden, wodurch auch eine Verbindung
zum &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht.

Eine fuBlaufige Erschliefung des Plangebietes erfolgt durch einen begleitenden Fullweg entlang der
Strale An de Loh. Innerhalb des Plangebietes sind keine 6ffentlichen FuRwegeverbindgen vorhanden.

2.5 Eigentumsverhiltnisse

Bis auf die Verkehrsflachen, die sich im Eigentum der Gemeinde Kisdorf befinden, sind alle Grundstiicke
im Privateigentum

3 Alternativenprifung

Aufgrund der Planungsziele ergeben sich keine Nutzungsalternativen.
Standortalternativen

Durch den hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 37 sowie die zugehdrige Flachennutzungsplanan-
derung soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Realisierung neuen Wohnraums in Kisdorf
geschaffen werden. Fir eine wirtschaftlich tragfahige Entwicklung von rund 21 Einfamilienhausern
ist eine zusammenhangende Flache mit einer gewissen MindestgroRe erforderlich.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. Zur Ermittlung der Moéglichkeiten der Innenentwicklung gem. § 1a Abs. 2 BauGB
hat die Gemeinde ihre Flachen gemaR einer Baullckenerfassung im Jahr 2019 geprtift.

Die Baullickenerfassung hat gezeigt, dass es innerhalb des Gemeindegebietes Kisdorfs nur ein be-
grenztes Angebot an bisher unbebauten Flachen gibt, die sich fir die Realisierung eines solchen
Vorhabens eignen.

Hervor gingen 18 kleinere, nicht zusammenhangende, private Baullickengrundstiicke, auf die die
Gemeinde jedoch kurzfristig keinen Zugriff hat und aktuell auch keine Entwicklungsabsichten von
Eigentimerseite formuliert wurden.

Weitere durch die Baullickenerfassung ermittelte groRere unbebaute Flachen sind 6ffentliche
Grinflachen mit mehreren Spielplatzen, ein Friedhof, eine Flache fir die Entwasserung (RRB) so-
wie Waldflachen, die aufgrund ihrer zu erhaltenen Nutzung (Friedhof, RRB), der Erholungsfunktion
bzw. des Schutzstatus nicht Gberbaut werden sollen.

Weitere groRere Flachen, im Sinne einer Innenentwicklung, wirden lediglich durch die Aufgabe von
gréReren landwirtschaftlichen Hofstellen/ Flachen zur Verfiigung stehen. Vor kurzem wurde eine gemaf
Baullickenerfassung ermittelte gréRere Bauliicke geschlossen (B-Plan Nr. 19, 4. And. (festgesetzt als
Wohngebiet); eine weitere groere Flache ist bereits Bestandteil eines Bebauungsplanverfahren
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(B-Plan Nr. 36 (festgesetzt als Mischgebiet) bzw. fur eine weitere landwirtschaftliche Flache be-
steht aktuell von Eigentiimerseite keine Umnutzungs- und damit keine Uberplanungsabsicht. Eine
wohnbauliche Entwicklung ist damit nicht absehbar bzw. kann durch die Gemeinde nicht gesteuert
werden.

Eine weitere zentrale groRere freie Flache ist im Baullckenkataster als Flache fir Gemeinbedarf,
Spielplatz, Bliirgerhaus ausgewiesen. Die Flache soll fir eine gemeinbedarfliche Entwicklung vor-
gehalten werden und steht entsprechend nicht fir eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfiigung.

Aus diesem Grund soll die bisher landwirtschaftlich genutzte, zusammenhangende Flache an der
Stralle An de Loh langdfristig zu einem gréReren Wohngebiet entwickelt werden, in welchem perspek-
tivisch im Endausbauzustand insgesamt ca. 21 Wohneinheiten realisiert werden kénnen. Das Grund-
stuck ist zur Entwicklung von Wohnbauland insofern geeignet, dass es die erforderliche Mindest-
groRe fur eine zusammenhangende Siedlungsentwicklung aufweist und aufgrund der vorangegan-
genen Nutzung des Plangebietes eine ErschlieBung bereits vorhanden ist. An diese kann weiter
angeknupft werden. Die Nachverdichtung der vorliegenden Flache kann zudem dazu beitragen,
den bereits angedeuteten Siedlungsrand Kisdorfs zu schlie3en.

Durch die Nachnutzung einer bereits durch Bebauung gepragten Flache wird zudem dem in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Ziel des schonenden Umgangs mit den Schutzgitern Boden,
Flache und Landschaft entsprochen.

Bereits im Ortsentwicklungskonzept (OEK) der Gemeinde Kisdorf wird firr die zukunftige Siedlungs-
entwicklung der Gemeinde festgehalten, dass durch die Férderung der baulichen Nachverdichtung die
Neuinanspruchnahme von AuRenbereichsflachen reduziert werden kann. Ehemalige Hofstellen und
landwirtschaftliche Betriebe stellen hierbei ein Nachverdichtungspotenzial dar. Zudem geht das OEK
bereits auf den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 37 ,An de Loh* ein.

Die Nutzung der Flache An de Loh bietet sich somit fiir die Umsetzung der angestrebten Schaffung
zusatzlichen Wohnraums in Kisdorf an.

4 Planerische Rahmenbedingungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Weiterhin
sind Bebauungsplane gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind im Landesentwicklungs-
plan (LEP) formuliert und werden in den jeweiligen Regionalplanen konkretisiert. Im Folgenden
sind die fur die vorliegende Planung relevanten Ziele der Raumordnung im Kreis Segeberg und
der Landesplanung im Land Schleswig-Holstein aufgefihrt.

4.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) wurde in einem mehrjahrigen Verfahren
fortgeschrieben, die Fortschreibung ist Mitte Dezember des Jahres 2021 in Kraft getreten, hat da-
mit den Landesentwicklungsplan von 2010 ersetzt und ist nun fir den vorliegenden Bebauungs-
planentwurf mafRgeblich. Der Plan ist Grundlage fir die raumliche Entwicklung des Landes in den
néchsten Jahren und gilt insbesondere fiir Trager 6ffentlicher Belange (TOB).
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Dem LEP 2021 zufolge sind die Ordnungs-
raume um die schleswig-holsteinischen
Oberzentren Kiel, Lubeck sowie um Ham-
burg abgegrenzt. Sie umfassen die Verdich-
tungsraume mit ihren Randgebieten. Kisdorf
wird als Gemeinde ohne zentralortliche
Funktion dargestellt und liegt in dem Ord-
nungsraum rund um Hamburg.

Des weiteren liegt die Gemeinde im 10-km-
Umkreis des Mittelzentrums Kaltenkirchen
mit dulerem Siedlungsschwerpunkt und
nahe des 10-km-Umkreis sudlich gelegenen
Mittelzentrums Norderstedt. Sidlich befindet
sich mit der Stadt Henstedt-Ulzburg ein
Stadtkern I. Ordnung.

Abb. 1 Ausschnitt Fortschreibung Landesentwicklungsplan 2021

Von Osten nach Nordwesten an der Gemeinde verlaufend stellt der LEP ein Leitungsnetz Strom
dar. Darlber hinaus wird die westlich der Gemeinde befindliche Autobahn 7 als sechs-streifige
Bundesautobahn mit Anschlussstelle dargestellt. Dem Verlauf der Autobahn folgend wird zudem
eine Landesentwicklungsachse dargestellt.

Parallel hierzu verlauft zwischen Autobahn und Landesentwicklungsachse und der Gemeinde Kis-
dorf von Norden nach Siiden zudem die Siedlungsachsenausrichtung des Mittelzentrums Kalten-
kirchen Richtung Hamburg sowie eine zu elektrifizierende, eingleisige Bahnstrecke.

Ostlich an die Gemeinde angrenzend stellt der LEP zuletzt einen Vorbehaltsraum fiir Natur und
Landschaft dar.

Aufgrund der hohen Bedeutung des Individualverkehrs im Flachenland Schleswig-Holstein und
weiterer Verkehrszuwachse, die im Planungszeitraum noch zu erwarten sind, soll das bestehende
Strallennetz gesichert werden. Der Neubau oder Ausbau soll sich auf MalRnahmen konzentrieren,
die fur die Entwicklung Schleswig-Holsteins besondere Bedeutung haben. Durch die Schaffung
eines Wohngebietes in Kisdorf, wird diesem raumordnerischen Grundsatz nicht geschadet.

4.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | — Fortschreibung 1998

Fir das Land Schleswig-Holstein existieren verschiedene Regionalplane, wobei die Gemeinde Kisdorf
im Planungsraum Schleswig-Holstein Stid (Planungsraum 1) verortet ist. Dieser Planungsraum umfasst
neben dem Kreis Segeberg noch die Kreise Pinneberg, Herzogtum-Lauenburg und Stormarn. Der Re-
gionalplan fir den Planungsraum | gilt seit 1998. Eine Neuaufstellung des Regionalplans wird laut dem
Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung, Abteilung Landesplanung in
den nachsten Jahren erfolgen. Durch das neue Landesplanungsgesetz wird der Planungsraum vergro-
Rert und umfasst unter dem Namen Planungsraum Il zukinftig auch die Kreise Dithmarschen und
Steinburg sowie die Kreisfreien Stadte Lubeck und den Kreis Ostholstein. Bis zur angekiindigten Neu-
aufstellung des Regionalplans, ist weiterhin der vorliegende Regionalplan aus dem Jahr 1998 der fir
den aufzustellenden Bebauungsplan maRgeblich (siehe Abb. 2 Ausschnitt Regionalplan 1998 (Pla-
nungsraum I).
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Abb. 2 Ausschnitt Regionalplan 1998 (Planungsraum )

Wie auch im Landesentwicklungsplan, wird die
Lage der Gemeinde Kisdorf im siedlungsstruk-
turellen Ordnungsraum um Hamburg darge-
stellt. Der zentrale Bereich der Gemeinde liegt
auf der Siedlungsachse Hamburg-Kaltenkir-
chen im Nahbereich des zentralen Ortes Kal-
tenkirchen. Laut Regionalplan wird dieser Orts-
lage eine besondere planerische Wohnfunktion
zugewiesen und dem baulich zusammenhan-
genden Siedlungsgebiet des zentralen Ortes
Henstedt-Ulzburg zugesprochen. Daruber hin-
aus liegt die Gemeinde innerhalb der Abgren-
zung der Entwicklungs- und Entlastungsorte
und wird von einer regionalen StralRenverbin-
dung in West-Ost-Richtung durchquert.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde soll sich laut Regionalplan weiterhin auf den im Achsenraum

gelegenen Bereich beschranken.

4.1.3 Teilaufstellung des Regionalplans fiir den Planungsraum Il (Windenergie an
Land)
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Am 31. Dezember 2020 ist die Teilaufstellung

des Regionalplans fir den Planungsraum llI
zum Thema Windenergie an Land in Kraft ge-
treten. Der Planungsraum umfasst die kreis-
freie Stadt Lubeck sowie die Kreise Dithmar-
schen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein,
Pinneberg, Segeberg — in welchem sich auch
die Gemeinde Kisdorf befindet - , Steinburg
und Stormarn. Die Teilaufstellung weist fur
den Planungsraum Vorranggebiete mit Aus-
schlusswirkung fir die Windenergienutzung
aus und setzt die im Landesentwicklungsplan
festgelegten Ziele und Grundsatze zur Wind-
energie an Land um.

Abb. 3 Ausschnitt Regionalplan fiir den Planungsraum Il Ost in Schleswig-Holstein (Windenergie an Land)

Hinsichtlich der einzuhaltenden Mindestabstande zu Windenergieanlagen sind in der Teilaufstellung
des Regionalplans fir den Planungsraum IIl (Windenergie an Land) im Umfeld des Siedlungsraumes
der Gemeinde Kisdorf weder Vorranggebiete fur Windenergie noch Vorranggebiete flir Repowering dar-

gestellt.

Grundsatzlich sind laut Regionalplan zum Thema Windenergie und Land jedoch einige Abstande zu

bestehenden Siedlungsbereichen einzuhalten:

e 400 m Abstand zu Einzelhdusern und Splittersiedlungen im Aulienbereich sowie zu Gewerbe-

gebieten
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e 800 m Abstand zu Siedlungsbereichen mit Wohn- oder Erholungsfunktion, die nach §§ 30 und
34 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen sind

¢ 1.000 m Abstand um Siedlungsbereiche mit Wohn- und Erholungsfunktion, die nach §§ 30 und
34 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen sind sowie um planerisch verfestigte Siedlungsfla-
chenausweisungen

4.1.4 Landeriibergreifender (Bundes-)Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
(2021)

Am 1. September 2021 ist der landeribergreifende (Bundes-)Raumordnungsplan fir den Hochwasser-
schutz in Kraft getreten. Inhaltlich sieht das Planwerk einen Prifauftrag fir die Plansatze I. 1.1 (Z) und
1.2.1 (Z) vor.

Hochwasserrisikomanagement

[.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen einschlief3lich der Siedlungsentwicklung
sind die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten
zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und
seinem raumlichen und zeitlichen Ausmalf} auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner
sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen
und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch ober-
irdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung nach MaR-
gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.

Die geplante Gebietsentwicklung stellt auf diese Grundsatze ab und ist somit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung angepasst (§1 Abs. 4 BauGB).

4.1.5 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Illl (Ministerium fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung, 2020)

Mit der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes am 27. Mai 2016 wurden in Schleswig-Holstein
die Landschaftsrahmenplane wieder eingefiihrt Die Landschaftsrahmenplane enthalten die tUberortli-
chen (regionalen) Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes. Die Landschaftsrahmenpléne ha-
ben keine unmittelbare Rechtswirkung fur Privatpersonen. Sie sind jedoch bei Planungen seitens der
Behorden und Stellen, deren Planungen und Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft auswirken
kénnen, zu bericksichtigen.

Der Landschaftsrahmenplan (2020) ist der zentrale Fachplan des Naturschutzes fir die regionale Ebene
in Schleswig-Holstein. Die Gemeinde Kisdorf befindet sich, wie im Regionalplan, im Bereich des Pla-
nungsraumes llI.
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Abb. 5 Auszug Landschaftsrahmenplan S-H, Karte 2

Laut Landschaftsrahmenplan Karte 1 liegt
das westliche Siedlungsgebiet Kisdorfs inner-
halb eines Trinkwassergewinnungsgebietes.
Der Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanentwurfes ist hiervon nicht be-
troffen. Darlber hinaus werden fur einzelne
Bereiche im Westen der Gemeinde Verbun-
dachsen beziehungsweise Schwerpunktbe-
reiche von Gebieten mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebietes und Bio-
topverbundsystems dargestellt. Die vorlie-
gende Planung kollidiert nicht mit den Dar-
stellungen des Landschaftsrahmenplanes.

Laut Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes
ist das Gemeindegebiet Kisdorfs ein Gebiet
mit besonderer Erholungseignung, dartber
hinaus sind groRRe Bereiche der Gemeinde als
Knicklandschaft dargestellt.
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4.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

4.21 Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan in seiner
genehmigten Fassung von 2003 der Ge-
meinde Kisdorf stellt das westliche Plangebiet
als gemischte Bauflache sowie den 6stlichen
Teil als Flache fur die Landwirtschaft dar
(siehe Abbildung 6 Fldchennutzungsplan Kis-
dorf mit Verortung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 37).

Daruber hinaus wurde im Bereich des Plange-
biet bzw. angrenzend ein Immissionsschutzra-
dius gemal § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich
Ubernommen. Ferner liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeu-
tung fur den Grundwasserschutz.

Abb. 6 Fldchennutzungsplan Kisdorf mit Verortung des Geltungsbereiches

Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 (2) BauGB ist fiir die Realisierung neben der Aufstel-
lung des Bebauungsplans auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese wird
im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren des B-Plans Nr. 37 nach § 8 Absatz 3 BauGB durch-
gefuhrt.

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes soll der Bereich entsprechend der neuen stadtebau-
lichen Zielsetzung als Wohnbauflache, als Flache fur die Wasserwirtschaft (Regenrickhaltebecken) so-
wie als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt werden.

4.2.2 Landschaftsplan

Der 1996 beschlossene Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf trifft fir das gesamte Gemeindegebiet
verschiedene Aussagen zu Schutz-, Pflege und EntwicklungsmafRnahmen fir schutzwirdige Lebens-
raume, die Erholungsnutzung Wander- und Reitwege, zur Grinentwicklung der Siedlungsstruktur und
verkehrsberuhigenden MalRnahmen. Dariiber hinaus werden auf ortlicher Ebene konkrete Ziele, Erfor-
dernisse und MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftsplanung in verschiedenen Planen
dargestellt.

Grundsatzlich kommt dem gesamten Gemeindegebiet Kisdorfs auf Grund seiner besonderen natur-
raumlichen Lage der Berticksichtigung der Landschaftsplanung bei der Siedlungsentwicklung eine be-
sondere Bedeutung zu. Das ibergeordnete Ziel der Landschaftsplanung in Kisdorf besteht darin, vor-
handene Qualitaten langfristig zu sichern und bereits vorhandene Beeintrachtigungen zu reduzieren.
Die naturrdumliche Bedeutung von Landschaftsraumen soll gesichert und in Teilbereichen durch ge-
zielte Entwicklungsmaflnahmen hergestellt werden. Darlber hinaus sollen durch ein entsprechendes
Nutzungskonzept die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gewahrleistet, freiraumbezogene Erho-
lung gestarkt und das dorfliche Landschaftsbild entwickelt werden.
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Im festgestellten Landschaftsplan der Ge-
meinde (1996) sind fir den Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Flachen fir die Landwirt-
schaft, Siedlungsflache als Dorfgebiet sowie
die mégliche Entwicklung von Wohnbauflachen
entlang der StralRe An der Loh dargestellt.
Knicks begrenzen die Flache im Norden und
Osten. Fur die im Osten angrenzenden Freifla-
chen bis an den Knick wird eine Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die Linden-Reihe
an der Stral’e An der Loh ist symbolisch mit
Baumdarstellungen erfasst.

Abb. 7 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf (1996)

4.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

4.3.1 ,Gesetzlich geschiitzte Biotope“ nach § 30 BNatSchG

Schutzgebietsausweisungen nach § 23 — 28 BNatSchG in Verbindung mit § 12 LNatSchG (Landschafts-
schutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Nationalpark, Naturpark, Biospharenreservat) sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Im Nordosten verlauft ein nach § 30 Abs. 2 BNatSchG und § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschiitzter
Knick mit Grenzgraben. Im Osten grenzt auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans ein Knick an den
Grenzgraben an.

Ein flachiger Schutzanspruch gemaf LNatSchG besteht fur das Plangebiet nicht.
4.3.2 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt weit auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten. Es ergeben sich somit hieraus
keine zu beachtenden Vorgaben fir die Aufstellung des Bebauungsplans.

4.3.3 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt weit aufRerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete. Es ergeben sich
somit hieraus keine zu beachtenden Vorgaben fir die Aufstellung des Bebauungsplans.

4.3.4 Baumschutzsatzung

Eine Baumschutzsatzung fir die Gemeinde Kisdorf existiert nicht.

4.3.5 Denkmalschutz/ Archidologische Denkmale

Zum Vorkommen arché&ologischer Bau- und Bodendenkmaler oder ur- und friihgeschichtlicher Fund-
platze im Plangebiet liegen bislang keine Erkenntnisse vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 15 des Gesetzes zum Schutz der Denkmale des Landes
Schleswig- Holstein (DSchG SH) vom 30.12.2014 (GVOBI. 2015, 2) alle kulturhistorischen Funde un-
verzuglich und ohne sie vorher zu verandern der zustandigen Dienststelle gemeldet werden missen.
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Dort ist aulRerdem der Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen spatestens 3 Wochen vorab mitzuteilen,
damit eine fachgerechte denkmalpflegerische Kontrolle der Bauarbeiten erfolgen kann. Sollte dabei
Denkmalsubstanz zu Tage treten, so ist fir deren fachgerechte Dokumentation und Bergung ausrei-
chend Zeit einzurdumen.

4.3.6 Boden, Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel
Boden

Die naturlichen Bodenfunktionen Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegeniiber Schad-
stoffen, Wasserspeichervermogen und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere sind im Rahmen der land-
wirtschaftlichen Hofnutzung stark gestort und im Bereich der hofnahen Freiflachen ungestort.

Das Grinland des Plangebietes ist durch eine Bodenschichtung aus Mutterboden, Auffiillungen, Sand,
Geschiebelehm, Geschiebemergel, Torf und vereinzelt Mudde gepragt, die als durchlassig bis stark
durchlassig eingestuft werden kann.

Fir die Beurteilung des Baugrunds sind durch den Dipl.-Geol. Axel Kion im Februar 2022 im Rahmen
einer orientierenden Vorerkundung 17 Sondierbohrungen in Tiefen von 6,0 m bis zu 8,0 m unter Ge-
lande ausgefiihrt worden. Die Ergebnisse aus dem Bericht werden auszugsweise wiedergegeben:

“Nach Auswertung der Aufschlisse ergeben sich folgende Bodenschichtungen:
Mutterboden (Mu)

In einigen Aufschlissen steht ab GOK ein gemittelt etwa 0,50 m machtiger Mutterbodenhorizont an.
Dieser ist im stidlichen und westlichen Gelandebereich vorzufinden.

Auffiillung (A)

Eine dunkelbraune bis braune, anthropogene Auffillung wurde ab GOK bis gemittelt etwa 1,40 m u.
GOK im mittleren bis norddstlichen Teil erkundet. Die locker bis mittel- dicht gelagerten, tberwiegend
erdfeuchten Schichten sind sandig ausgebildet und weisen teilweise humose Anteile auf. Hauptbe-
standteil bildet Mittelsand mit feinsandigen, schluffigen, grobsandigen und kiesigen Beimengungen. Zu-
dem wurden vereinzelt Be- ton- und Ziegelreste sowie Schlackereste festgestellt (BS 3-4, BS 12-13).

Sand (S)

Braune, beigefarbene oder graue Sande wurden hauptsachlich im westlichen sowie teilweise im mittle-
ren Bereich der untersuchten Flache festgestellt. Hauptbestandteil bilden Mittelsande, die vereinzelt von
Feinsanden (z. B. BS 6 und 11) Uberlagert wer- den. Zudem wurden fein- und grobsandige sowie schluf-
fige und teilweise kiesige An- teile festgestellt.

In BS 15-17 wurden z. T. lehmige Sande ausgemacht. Im Westen entlang der Stra’e "An de Loh"
werden die Sande ab gemittelt etwa 3,35 m u. GOK von organischen Torf- und Muddeschichten mit
unterschiedlichen Machtigkeiten durchbrochen. Die teilweise zunachst erdfeuchten Sande werden in
jedem Aufschluss oberflachennah ab unter- schiedlichen Tiefen wasserfiihrend.

Geschiebelehm (Lg)

Im &stlichen Gelandebereich ist der Untergrund tberwiegend bindig ausgepragt. Im Liegenden zum
Mutterboden bzw. zur Auffillung wurde hier zunachst erdfeuchter Geschiebelehm, welcher von Ge-
schiebemergel unterlagert wird, in verschiedenen Machtigkeiten angetroffen. Im mittleren Gelandeteil
wurde ebenfalls Geschiebelehm festgestellt. Dieser wird vorwiegend von Sanden unterlagert. Zudem
wurden vereinzelt wasserfuhrende Sandbander ausgemacht.
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Geschiebemergel (Mg)

Anstehender Lehm wird in unterschiedlichen Tiefen von Uberwiegend steif ausgebildetem Geschiebe-
mergel unterlagert. Der graue bis braungraue Mergel steht bis zur Bohrendtiefe von 6,00 m bzw. 8,00
m u. GOK an und wurde ebenfalls im mittleren bis dstlichen Bereich des Gelandes erkundet.

Torf (H)

Torf steht in den Bohrungen BS 17, 11, 3 und 9 ab gemittelt etwa 3,55 m u. GOK an und weist verschie-
dene Machtigkeiten von ca. 0,10 m auf.

Mudde (F)

In BS 9 und 15 wurden geringmachtige Muddeschichten, mit Machtigkeiten von 0,05 m bis 0,50 m,
erkundet.

Grundwasser

In allen Bohrpunkten konnten Wasserstande zwischen Gelandeoberkante und ca. 5,90 m u. GOK er-
kundet werden. Es handelt sich hierbei teilweise um Grundwasser sowie um Stau- oder Sickerwasser
oberhalb bzw. innerhalb der bindigen Geschiebebdden.

In Abhangigkeit von Dauer und Intensitat von Niederschlagsereignissen, ist mit hbheren Wasserstanden
zu rechnen. Aufgrund der uneinheitlichen Wasserstande und der oberflachennahen bindigen Béden
empfehlen wir einen Bemessungswasserstand ab GOK anzusetzen.

Versickerung von Oberflachenwasser

Die Bemessung von Versickerungsanlagen erfolgt nach dem von der "Deutschen Vereinigung fir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V." herausgegebenen Arbeitsblatt "DWA-A 138". Fir eine dezent-
rale Versickerung von nicht belastetem Oberflachenwasser kommen danach nur Lockergesteine mit
einem Durchlassigkeitsbeiwert zwischen 1x10-3 und 1x10-6 [m/s] in Frage.

Zuséatzlich muss flr eine ausreichende Filterstrecke ein Sickerraum von mindestens 1,00 m unterhalb
der Versickerungsanlage bestehen. Dieser Sickerraum ist auf dem Gelande aufgrund der hohen Was-
serstande sowie oberflachennah anstehender, bindiger Béden nicht gegeben. Eine oberflachennahe
Versickerung von Niederschlags- wasser wird daher nicht empfohlen."

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen im Februar 2022 konnten Wasserstande zwischen Gelan-
deoberkante und ca. 5,90m unter Gelandeoberkante erkundet werden. Eine Vorflut fir das Plangebiet
ist durch einen im Osten und Sudosten das Plangebiet begrenzenden offenen Graben (Grenzgraben)
gegeben. Dieser Graben verlauft jenseits der Stidgrenze nach Siiden in eine Verrohrung unterhalb der
angrenzenden Hofstelle weiter nach Siden. In den Graben werden zahlreiche Flachendrainagen aus
dem Plangebiet eingeleitet. Das Oberflachenwasser der StralRe An der Loh wird im Stidosten Uber einen
parallel zur StralRe verlaufenden Graben versickert.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen und Altlasten. In der Analytik von vier
Mischproben ergaben sich keine Hinweise auf Bodenbelastungen. Samtliche Werte liegen unterhalb
der Bemessungsgrenzen. Gemal LAGA Zuordnung sind die Béden als unbelastet einzustufen.
Hinweis:

Bei Bau- und Erdarbeiten ist die untere Bodenschutzbehorde zu informieren, wenn Hinweise auf Altab-
lagerungen gefunden werden.
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Kampfmittelverdacht

Die Gemeinde Kisdorf stellt kein Verdachtsgebiet fir Kampfmittel bzw. Munitionsfunde dar.
Hinweis:

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlief3en sind.
Dieser Hinweis steht jedoch nicht im Widerspruch zur grundsatzlichen Freigabe der beabsichtigten Bau-
arbeiten. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen
und umgehend der Kampfmittelrdumdienst bzw. die Polizei zu benachrichtigen.

4.3.7 Stellplatzsatzung

Fir die Gemeinde Kisdorf gibt es keine Stellplatzsatzung.

4.3.8 Ortsentwicklungskonzept

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat am 17.01.2019 die Aufstellung eines gemeindlichen
Ortsentwicklungskonzeptes (OEK) beschlossen, um die geplanten Ziele der gemeindlichen Siedlungs-
entwicklung fur die kommenden Jahre zusammenzufassen.

Das Ortsentwicklungskonzept stellt hierbei einen stadtebaulichen Rahmenplan als informelles Planwerk
dar, welches nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichti-
gen ist.

Das Motto des Ortsentwicklungskonzeptes lautet ,Zielsicher und zuverléssig in die Zukunft.”

Im Rahmen des OEK hat sich die Gemeinde Kisdorf mit den Mdglichkeiten ihrer zukinftigen Entwick-
lung vor dem Hintergrund des demographischen Wandels auseinandergesetzt. Wichtige Aspekte sind
neben der Wohn- und Freiraumgestaltung auch die Gestaltung des 6ffentlichen Verkehrsraums.

Im Rahmen des OEK werden Potenzialflachen innerhalb Kisdorfs zur Entwicklung von Wohnraum fest-
gehalten, hierbei wird u.a. ein Teilbereich norddstlich des hier vorliegenden Geltungsbereiches identifi-
ziert. Zudem geht das OEK bereits auf den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 37 ,An de
Loh® ein.

Gemal OEK wird fur die zuklnftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde festgehalten, dass durch die
Forderung der baulichen Nachverdichtung die Neuinanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen redu-
ziert werden kann. Ehemalige Hofstellen und landwirtschaftliche Betriebe stellen hierbei ein Nachver-
dichtungspotenzial dar. Die hier vorliegende Planung entspricht somit den Vorgaben des Ortsentwick-
lungskonzeptes.

4.4 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

4.41 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten
4.4.1.1 Baugrunduntersuchung

Im Februar 2022 wurde im Plangebiet eine orientierende Vorerkundung mit 17 Sondierungen in Tiefen
von 6,0 bis 8,0 m unter Gelandeoberkante durchgefihrt. Sie fiihrte zu dem Ergebnis, dass der Boden
unbelastet ist. Eine oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser wird nicht empfohlen.

4.4.1.2 Baumgutachten

Der Baumbestand im Plangebiet wurde im Februar 2022 auf der Grundlage einer o6rtlichen Begehung
tabellarisch und kartografisch erfasst. Im August 2022 wurde eine vertiefende Erfassung und Bewertung
des Gesundheitszustands der alten Winterlinden-Reihe entlang der Straf3e An de Loh durchgefihrt.
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4.4.1.3 Faunistische Untersuchung

Bis Anfang Dezember 2022 wurde eine Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Arten sowie Arten-
schutzprifung fir das Plangebiet durchgefihrt.

4.4.1.4 Verkehrliche Stellungnahme

Im Juni 2022 wurde eine verkehrstechnische Stellungnahme zu den verkehrlichen Auswirkungen des
Vorhabens auf den Knotenpunkt der L 233 / “An de Loh* als auch fir die weiteren benachbarten Kno-
tenpunkte von StralRen im Gemeindegebiet erarbeitet.

4.4.1.5 Entwasserungskonzept

Im Oktober 2022 wurde Entwasserungskonzept fir die Ableitung des Niederschlags- und Schmutzwas-
sers von den Neubauflachen erarbeitet. Zielsetzung ist eine zentrale, vollstandige Oberflachenwasser-
bewirtschaftung im Planungsraum.

4.4.1.6 Geruchsgutachten

Im Juni 2023 wurde eine Prognose zur geruchlichen Auswirkung der 3 angrenzenden landwirtschaftli-
chen Betriebsflachen mit Tierhaltungen auf das Plangebiet erstellt.

5 Planinhalt

5.1 Bebauungs-, Nutzungs- und ErschlieBungskonzept

Die Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplans dient der Schaffung einer planungsrechtlichen
Grundlage fur die Entwicklung eines Wohngebietes in der Gemeinde Kisdorf. Hierdurch soll die beste-
hende Siedlungskante geschlossen und ein bereits anthropogen tberformtes Gebiet nachgenutzt wer-
den und so zusatzlicher Wohnraum fir Kisdorf geschaffen werden.

Das derzeitige Bebauungskonzept sieht die Schaffung von etwa 21 Einfamilienhausern in einer aufge-
lockerten Bauweise vor. Der 6stliche Teil des Plangebietes, welcher derzeit eine unbebaute Grunflache
aufweist, soll auch weiterhin von einer Bebauung freigehalten werden, um damit am Siedlungsrand
einen behutsamen Ubergang zur freien Landschaft auszuformulieren. Hier sind lediglich ein Spielplatz
sowie eine Regenrickhalteflache vorgesehen. Durch eine aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienhau-
sern als Gebaudetyp, wird der landliche Charakter Kisdorfs und die ortstypische Bauweise aufgegriffen.
Ebenso wird durch die Festsetzung von maximal einem zulassigen Vollgeschoss die Hohenentwicklung
der umliegenden Bebauung aufgegriffen und eine ortsbildunvertragliche Entwicklung verhindert.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll von der Stralle An de Loh aus erfolgen und inner-
halb des Plangebietes durch eine RingstralRe gesichert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 entspricht den Zielsetzungen des § 1 Abs. 6 Nr. 1-4 BauGB.
So wird ein Angebot an neuem Wohnraum geschaffen, das sich gerade auch an (junge) Familien richtet.
Durch die Schaffung eines Spielplatzes innerhalb des Plangebietes wird dartiber hinaus den sozialen
Bedurfnissen der zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner entsprochen und eine entstehende Nach-
frage gedeckt. Durch die Realisierung des Vorhabens wird zudem ein bestehender Ortsteil, welcher v.a.
wohnbaulich gepragt ist, erweitert. Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Lage sowie der Nahe
zur bestehenden Wohnbebauung besonders gut fir die angestrebte Nutzung. Im Zusammenspiel mit
den im Umfeld bereits vorhandenen Wohnnutzungen wird die Funktionsfahigkeit des Ortsteils insge-
samt gestitzt und der Zielsetzung, der Vermeidung einer Zersiedelung sowie dem baulichen Anschluss
an Siedlungsrandern, entsprochen.

Durch die planungsrechtliche Sicherung von Begriinungsmafinahmen sowie dem Ausschluss von Be-
bauung im &stlichen Teil des Plangebietes wird auch den Belangen des Umweltschutzes gemaf § 1
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Abs. 6 Nr. 7 BauGB Rechnung getragen.
5.2 Baugebiet nach BauNVO

5.2.1 Reines Wohngebiet

Ubergeordnetes Planungsziel ist die Schaffung eines Wohnquartiers bestehend aus Einfamilienhéu-
sern. Entsprechend des Nutzungskonzeptes sollen durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 37 die wohn-
bauliche Nutzung derzeit landwirtschaftlich genutzter bzw. brachliegender Flachen vorbereitet und da-
mit primar der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum vor allem fur junge Familien in Form von
Einfamilienhdusern in durchgriinten Wohnquartieren Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet eignet sich aufgrund der umliegenden Gebietspragung in Form von bereits vorhandener
Wohnbebauung im westlichen Umfeld des Gebietes fir die Entwicklung eines Wohngebietes. Aufgrund
der Lage am Siedlungsrand und dem angrenzenden Naturraum im Osten bzw. Stiden des Plangebietes
sind die Voraussetzungen fir ein ruhiges Wohngebiet gegeben, bei dem auch ein Bezug zur freien
Landschaft hergestellt werden kann.

Um die Bauflachen mdglichst weitgehend fur die vorgesehene und stadtebauliche gewiinschte Nutzung
»~Wohnen“ zu sichern, weist der Bebauungsplan die Neubauflachen als reines Wohngebiet (WR) ge-
maRk § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus. Durch die geplante Nutzung ,Wohnen* reagiert
das Vorhaben auf die vorhandene Vorpragung im Umfeld und tragt zur Schaffung zusatzlichen inner-
stadtischen Wohnraums bei. Zudem wird mit der Ausweisung als reines Wohngebiet dem Planungsziel
entsprochen, eine firr die westlich angrenzende, vorhandene Wohnnutzung und fiir die vorhandenen
Landschaftsstrukturen vertragliche Nutzung zu gewahrleisten. Stérende Handwerks- und Gewerbebe-
triebe, die die Wohnqualitat der vorhandenen und geplanten Wohnnutzung oder die landschaftsplane-
rischen Zielsetzungen erheblich beeintrachtigen kénnten, sind somit ausgeschlossen.

Ein reines Wohngebiet dient gemaR § 3 BauNVO dem Wohnen, weshalb Wohngebaude und Anlagen
zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen, allgemein zulassig sind.
Daruberhinausgehende Nutzungen, wie Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Die laut § 3 (1) Nr. 1 BauNVO im Regelfall ausnahmsweise zulassigen
kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 37 un-
zulassig.

Die derzeitige Planung fur das Gebiet sieht bisher lediglich die Schaffung von Wohnhausern in Form
von Einfamilienhausern vor, sowie die Schaffung einer Spielflache und eines Regenrickhaltebeckens.

Mit der Festsetzung eines reinen Wohngebietes (WR) wird sichergestellt, dass Wohnen die Hauptnut-
zung bildet.

Um das abgestimmte stadtebauliche Konzept planungsrechtlich weiter abzusichern und um Fehlent-
wicklungen zu vermeiden, werden im Bebauungsplan aus dem in reinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsspektrum folgende Nutzungen ausgeschlossen:

»In dem reinen Wohngebiet (WR) sind die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzuldssig.“ (vgl. textliche Festsetzung Nr.
1.1.)

Die in den reinen Wohngebieten gemaf § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen kleinen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden als mit dem angestrebten Gebietscharakter unverein-
bare Nutzung ausgeschlossen, da sie die gewuinschte Art der Wohnnutzung bzw. den Gebietscharakter
gefahrden kénnten und dem primaren Planungsziel, Wohnraum zu entwickeln, entgegenstehen.
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Betriebe des Beherbergungsgewerbes bieten temporare Formen der Unterbringung an, tragen aller-
dings wenig zu stabilen und weitgehend konstanten Nachbarschaften im Quartier bei. Mit der Ansiede-
lung von kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes, die in einem reinen Wohngebiet ausnahms-
weise zulassig waren, kdnnen aufgrund ihrer wechselnden Gaste und der damit einhergehenden Fluk-
tuation auch erhebliche Stérungen verbunden sein, die tendenziell mit der Grofie des Betriebs zuneh-
men. Zum Beispiel lassen Betriebe des Beherbergungsgewerbes eine nicht unerhebliche Zunahme des
nachtlichen Verkehrs, durch teils erst zu spater Stunde anreisende Gaste erwarten. Auch besteht die
Gefahr, dass durch Personen, die sich nur kurzfristig in einem Wohngebiet aufhalten, weniger Riicksicht
auf die Anwohner genommen wird. Mégliche Konflikte resultieren hierbei u.a. aus den unterschiedlichen
Tagesrhythmen von Feriengasten und Anwohnern. Aus den genannten nutzungsstrukturellen und um-
weltrelevanten Grinden wird daher diese Nutzung im reinen Wohngebiet ausgeschlossen. Auf diese
Weise wird zu dem primaren Ziel ein Wohngebiet zu schaffen, beigetragen.

5.3 MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die im Bebauungsplan zur Realisierung des Bebauungskonzepts erforderlichen Regelungen zum Maf}
der baulichen Nutzung werden durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), einer Grundflache
(GR) einer Zahl der Vollgeschosse und Gebaude- und Traufhdhe, jeweils als Hochstmal, getroffen,
zudem durch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und durch Festsetzungen zur Bauweise definiert.

5.3.1 Grundflachenzahl/ Grundflache

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) definiert, welcher Anteil des gesamten reinen Wohnge-
bietes durch bauliche Anlagen Uberbaut werden darf. Auf diese Weise wird das Maf} an Flachenversie-
gelung auf ein gewisses Mal} begrenzt und hierdurch der Schutz der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genann-
ten Schutzgiter Boden und Flache geférdert. Bei der Festlegung der GRZ werden die in § 17 BauNVO
genannten Orientierungswerte berticksichtigt.

In den reinen Wohngebieten (WR) wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt und es sind ausschliellich Ein-
zelhduser zulassig. Damit bleibt die GRZ hinter der fiir reine Wohngebiete vorgegebenen Orientierungs-
werten gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 zurick.

Daraus ergibt sich die Mdglichkeit 30% der jeweiligen Grundstiicksflache fir bauliche Hauptanlagen in
Anspruch nehmen zu kénnen, wodurch den nach § 17 Absatz 1 BauNVO fir reine Wohngebiete vorge-
gebenen Orientierungswerten entsprochen und im gesamten Plangebiet ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen bebauten und unbebauten Grundstuicksflachen erzielt wird.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemaR § 19 Absatz 4 BauNVO die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundfla-
chenzahl darf allerdings nach § 19 Absatz 4 BauNVO durch die Grundflachen der dort bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8. Das bedeutet fiir das reine Wohngebiet eine Uberschreitung von bis zu einer GRZ von 0,45.
Diese Uberschreitungsméglichkeit ist besonders im Hinblick auf die Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs, die die Qualitat und damit Marktfahigkeit der méglichen Wohnbebauung bedingt, erforderlich. Im
Umkehrschluss bleiben mindestens 55 % des Wohngrundstiicks unversiegelt. Die festgesetzten Grund-
flachenzahlen sowie deren Uberschreitung geméaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO erlaubt insgesamt eine
zeitgemale und der GroéRe der Baufelder angemessene bauliche Dichte.

Zusatzlich wird fur das reine Wohngebiet die maximal zuladssige Grundflache (GR) auf
200 m? pro Grundstuck fur die Grundflache der Hauptgebaude begrenzt. Hierzu wird erganzend fol-
gende textliche Festsetzung getroffen:

»In dem reinen Wohngebiet (WR) darf die Gré8e der Grundfliche der Hauptgebédude
200 m? nicht tberschreiten.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.1)
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Durch diese erganzende Festsetzung wird sichergestellt, dass groRvolumige Bauten nicht errichtet wer-
den koénnen. Eine solche Bebauung entsprache nicht der umliegenden Bestandsbebauung und dem
angestrebten Charakter des Plangebietes.

5.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Neben den Festsetzungen einer zulassigen GRZ bzw. GR werden im Bebauungsplan Regelungen zur
maximal zulassigen Héhe der baulichen Anlagen getroffen und so die dreidimensionale Ausdehnung
der Baukorper weiter konkretisiert.

Dies geschieht zum einen Uber die maximal zulassige Anzahl von Vollgeschossen sowie Uber die ma-
ximal zulassige Gebaude- bzw. Firsthéhe (GH/ FH).

Um eine malf3stabliche Anpassung der Neubaukdrper an die bestehende Wohngebietsbebauung west-
lich der Stral’e An de Loh zu erreichen und um die Eingriffe in das Landschaftsbild an dieser Stelle zu
minimieren, werden fiir das reine Wohngebiet lediglich Gebaude mit einem Vollgeschoss zugelassen.

In Kombination der Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss wird - an der angrenzenden Bebau-
ung orientierend - fur das reine Wohngebiet die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) fir geneigte
Dacher auf 9,0 m sowie die Traufhdhe (TH) auf 4,5 m (jeweils tatsachliche Hohe) begrenzt. Zudem wird
bei Hauptgebauden mit Pultdach oder flachgeneigtem Dach (mit einer Neigung bis zu 20 Grad) bzw.
Flachdach auch die Gebaudehdhe (GH) auf maximal 7,0 m begrenzt.

Die H6henfestsetzungen beziehen sich dabei auf den in der Planzeichnung dargestellten nachstgele-
genen Bezugspunkt (Bz), welcher jeweils in Meter Gber Normalhéhennull (G. NHN) dargestellt ist. Um
die Festsetzungen bezuglich der Hohenentwicklung der Bebauung weiter zu konkretisieren, werden
erganzend die folgenden textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

,Der Bezugspunkt (Bz) fiir die festgesetzten maximalen Gebéude- und Traufhéhen ist die Héhe
in Metern tiber Normalhéhennull (NHN) des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten und
néchstgelegenen Bezugspunkts.® (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.1)

»In dem reinen Wohngebiet (WR) betrédgt fiir geneigte Décher die héchstzuldssige Gebdude-
héhe (GH) 9,0 m und die héchstzulédssige Traufhéhe (TH) 4,5 m. Fir Pultddcher und flachge-
neigte Dé&cher (mit einer Neigung bis 20 Grad) bzw. Flachdédcher betragt die maximale Geb&u-
dehéhe (GH) 7,0 m.“ (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.3)

Durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Geschossanzahl sowie der maximal zulassigen Ge-
baude- bzw. Firsthéhe, wird ein einheitliches stadtebauliches Bild gesichert und auf die umliegende
Bestandsbebauung Riicksicht genommen. Grundsatzlich soll auf den Dachern auch die Unterbringung
von solartechnischen Anlagen/ Analgen zur Energiegewinnung zugelassen werden (textliche Festset-
zung Nr. 8.4). Die Ausnutzung der maximalen Gebaudehdhe fir die eigentliche Wohnnutzung bei nur
einem zuléssigen Vollgeschoss soll dabei nicht beschréankt werden, weshalb eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehohe fir die vorgenannten Anlagen zugelassen wird. Durch die Begrenzung auf
maximal 1,0 m wird sichergestellt, dass die Aufbauten auf dem Dach keine Ubermafigen negativen
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des Gebietes sowie auf das Landschaftsbild entfalten:

,Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebéudehéhen (GH) durch solartechnische
Anlagen (Photovoltaik- sowie Solarthermie-Anlagen) um bis zu 1,0 m ist zuldssig.“ (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 2.4)

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, soll die Anlage der Erdgeschosse der Wohnge-
baude als Hochparterre vermieden werden. Ortstypisch ist vielmehr, dass das Erdgeschoss auf etwa
Erdgleiche oder nur wenig daruber liegt. Daher wird in dem Bebauungsplan eine Regelung aufgenom-
men, durch die eine das Ortsbild stérende Hohenlage des Erdgeschossfulibodens verhindert wird.

Andererseits sind seit einigen Jahren zunehmend Wetterextreme zu beobachten. Dazu gehéren auch
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Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht ausreichend schnell versickern oder von der
Kanalisation aufgenommen werden. Um die geplanten Gebaude vor dem Wassereintritt von auf3en zu
schutzen, darf der ErdgeschossfulRboden bis zu 50 cm iber Bezugspunkt liegen:

»In dem reinen Wohngebiet (WR) darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens (So-
ckelhéhe) geméal3 § 18 BauNVO héchstens 50 cm (iber dem in der Planzeichnung (Teil A) dar-
gestellten und néchstgelegenen Bezugspunkt (Bz) sein.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.2)

5.3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Fir die Neubebauung wird entsprechend der geplanten Bauform (Einzelhaus) eine offene Bauweise als
auch als Gebaudetypen ausschlief3lich Einzelhauser festgesetzt. Durch die bei einer offenen Bauweise
bedingte Einhaltung der seitlichen Grenzabstande wird somit die ortstypische und gewtiinschte aufge-
lockerte Wirkung der Bebauung unterstitzt.

Um das abgestimmte stadtebauliche Konzept planungsrechtlich zu fixieren, wird im Bebauungsplan
mithilfe von Baugrenzen die Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb des Plangebietes festgesetzt.
Hierbei wird auf eine baukérperbezogene Festsetzung der Baugrenzen verzichtet und stattdessen ein
groRRzlgiges Baufenster definiert, innerhalb derer die zukiinftige Bebauung angeordnet werden kann
und gleichzeitig eine weitestgehend flexible Grundstiicksnutzung ermdéglicht wird.

Grundsatzlich verlaufen die Baugrenzen in einem Abstand von mindestens 3,0 m (bauordnungsrechtlich
vorgegebene Mindestabstand) zu den jeweiligen Grenzen der Baugebiete, wobei dieser Abstand zum
Teil variiert: So wird im Norden des Plangebietes ein Abstand von 5,0 m zu den Grenzen des Geltungs-
bereiches eingehalten, um Rucksicht auf die angrenzende Bebauung zu nehmen. Im Suden des Plan-
gebietes wird die Uberbaubare Flache durch das festgesetzte Leitungsrecht (siehe hierzu Kap 5.8 Geh-
, Fahr- und Leitungsrechte)

begrenzt. Im Osten des Plangebietes orientieren sich die festgesetzten Baugrenzen an der Flucht der
Bestandsbebauung nérdlich des Plangebietes und damit an der festgelegten Landesbaugrenze. Auf
diese Weise wird eine einheitliche Raumkante als Siedlungsabschluss ausgebildet.

Um einen ausreichenden Schutz der Flachen fiir die Erhaltung der Baume entlang der Stralle An de
Loh am westlichen Plangebietsrand zu gewahrleisten, wird ebenfalls ein Abstand der Baugrenzen zum
Kronenbereich von mindestens 3,0 m festgesetzt. Auf diese Weise wird auch im Rahmen der Baumal-
nahmen ein ausreichender Schutz der Baume gewahrleistet.

Neben der planungsrechtlichen Steuerung der GUberbaubaren Grundstiicksflache durch die Festsetzung
von Baugrenzen und der Festsetzung von einer maximalen GR der Hauptgebaude von 200 m? werden
erganzend textliche Festsetzungen im Bebauungsplan zur Zulassigkeit von Carports, Garagen und Ne-
benanlagen getroffen, die verhindern sollen, dass eine orstbildunvertragliche Entwicklung stattfindet.

LStellpldtze mit Schutzdach (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.2)

»,Nebenanlagen sind zur Strallenseite aullerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldche unzu-
ldssig.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.3)

Durch die Festsetzungen Nr. 3.2. und 3.3 wird sichergestellt, dass v.a. entlang der StralRkenrdume eine
einheitliche Raumkante ausgebildet wird und eine schluchtartige Bebauung durch Garagen und Neben-
anlagen verhindert wird und die Unterbringung offener Stellplatze im vorderen Grundsticksteil gewahr-
leistet werden kann.

Zur weiteren Feinsteuerung der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird im vorliegenden Bebauungs-
plan eine Flache zeichnerisch festgesetzt, in der die Errichtung von Nebenanlagen generell ausge-
schlossen ist. Der flachige Ausschluss von Nebenanlagen fir beinahe den gesamten 6stlichen Teil des
Plangebietes wird durch eine textliche Festsetzung weiter konkretisiert:
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,In den festgesetzten Bereichen mit Ausschluss von Nebenanlagen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebéduden ausgehen, Garagen und
liberdachte Stellpldtze (Carports) ausgeschlossen (§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 S. 3
BauNVO)“ (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.2)

Diese Kombination aus zeichnerischer und textlicher Festsetzung wird getroffen, um die unbebauten
und naturbelassenen Bereiche im 6stlichen Plangebiet sowie die daran anschlieRende offene Land-
schaft vor einer baulichen Beeintrachtigung zu schiitzen. Der Ausschluss von Nebenanlagen umfasst
demnach bspw. auch Gartenhutten, Gerateschuppen usw. . Diese ausschlief3end wirkende Festsetzung
kommt auch dem Schutz der naturlichen Bodenfunktionen und dem schonenden Umgang mit Boden
und Flache zugute.

5.4 Wohneinheiten

Zur weiteren Konkretisierung der planungsrechtlich méglichen baulichen Dichte und dem daraus ent-
stehenden Nutzungsdruck innerhalb des Plangebietes, wird eine textliche Festsetzung zur maximal zu-
lassigen Anzahl von Wohneinheiten getroffen.

»In dem reinen Wohngebiet (WR) ist je Wohngebdude maximal 1 Wohneinheit zuldssig.” (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 4.1)

Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass pro Wohngebaude lediglich eine Wohneinheit unter-
gebracht wird. Hierdurch wird eine fir das Gebiet und die Umgebung vertragliche Einwohnerdichte ge-
wahrleistet und damit verbunden auch das Verkehrsaufkommen und die notwendige Anzahl an Stell-
platzen reguliert. Als Wohngebaude sind Gebaude zu verstehen, die ganz oder teilweise dem Wohnen
dienen. Zu Grunde zu legen ist das einzelne Wohngebaude.

5.5 Griinflachen

Um die sozialen Bedurfnisse der zukunftigen Bewohner sowie der bereits im Umfeld des Plangebietes
wohnenden gerecht zu werden, wird im vorliegenden Bebauungsplan fiir den 6stlichen Teilbereich des
Plangebietes eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB festgesetzt.

Die geplante o6ffentliche Grinflache mit Spielplatz mit einer GréRe von rund 1.070 gm liegt innerhalb
des ansonsten von baulichen Nebenanlagen freizuhaltenden Bereich bzw. der Malnahmenflache mit
der Zweckbestimmung ,Extensive Obstwiese des Plangebietes und dient daher der wohnungsnahen
Freiraumversorgung. In Verbindung mit der angrenzenden Extensiven Obstwiese kann sie, als Ort der
Kurzzeiterholung wahrend des Tages oder am Feierabend dienen. Sie tragt dazu bei, die Versorgungs-
situation mit entsprechenden Angeboten im Ortsteil zu verbessern. Durch die Errichtung eines Spiel-
platzes ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch die abgelegene
Lage des Spielplatzes besteht zudem kein Unfallrisiko durch umliegende StralRenverkehrsflachen.

Ferner wird nérdlich der 6ffentlichen Griinflache gelegen, eine private Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Privater Garten“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die Flache soll neben den
Flachen der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und den MaRnahmenflachen
mit der Zweckbestimmung Extensive Obstwiese am 0Ostlichen Plangebietsrand einen naturbelassenen
(privatgenutzten) Bereich und einen griinen Freiraum und damit einen Ubergang bzw. Puffer in die/ zur
anschlieBend offenen Landschaft und zum geschitzten Knick bilden. Die Flache soll einen gartneri-
schen und erholenden Charakter fir den Eigentimer haben und nicht der (wohn-)baulichen Nutzung
dienen, sie ist von baulichen Anlagen und sonstigen Eingriffen freizuhalten. Anpflanzungen kénnen in
Form von Geholzen, Stauden und Rasensaaten erfolgen. Entsprechend wird folgende erganzende text-
liche Festsetzung getroffen:

,Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Privater Garten” ist als Vegetationsfldche

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 20



Gemeinde Kisdorf Begriindung inkl. Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 37 ,An de Loh* — Entwurf Stand: 13.09.2023

zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, Garagen und (liberdachte
Stellplétze (Carports) sowie den Boden versiegelnde MalRinahmen jedweder Art sind nicht zu-
ldssig.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.2)

5.6 Verkehrsflachen/ ErschlieBung

Die Vorgaben an einen qualifizierten Bebauungsplan geben u.a. vor, dass die ErschlieBung des Plan-
gebietes gesichert sein muss. Zusatzlich ergeben sich durch die geplante Entwicklung und Nutzung des
Gebietes Stellplatzbedarfe, die gedeckt werden missen. Der Bebauungsplan beinhaltet zu diesen The-
men konkretisierende Festsetzungen.

Das Plangebiet wird von Westen, Uber die die bestehende Stralle An de Loh erschlossen. Die Stralte
wird hierbei anteilig in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen und bestandskonform
im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Hierdurch
ist die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes gewahrleistet.

Die verkehrliche Anbindung der geplanten Grundstuicke ist Uber eine Zufahrtstrale mit anschlielender
Ringstral’e geplant. Die Planstralle, welche im Nord- und Sidwesten an die Stralle An de Loh an-
schlief3t, soll hierbei als verkehrsberuhigter Bereich (umgangssprachlich oft als ,Spielstrae” bezeich-
net) entsprechend - entsprechend dem Verkehrszeichen 325.1 - ausgebaut werden und wird entspre-
chend als StralRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Verkehrsberuhigung soll durch ein Mischprinzip (keine
Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn) und Parken nur auf extra gekennzeichneten Flachen,
wodurch eine wechselseitige Einengung erfolgt, erreicht werden. Auf der nach dem Mischprinzip aus-
gebildeten Verkehrsflache sollen sich KFZ-Verkehr, Radfahrer und FulRganger gleichberechtigt bewe-
gen koénnen. Das ErschlieRungskonzept sieht innerhalb der 6,5 m breiten Ringstralie sieben offentliche
Parkplatze vor, die parallel zur Fahrtrichtung versetzt im Stralenraum angeordnet werden und so ge-
schwindigkeitsdampfend wirken. Angrenzend an die 6ffentlichen Parkplatze sind zudem einzelne Stra-
Renbaume vorgesehen, die den Verkehrsraum weiter gliedern und eine Mindestbegriinung des Gebie-
tes sichern.

Ruckwartig (in zweiter Reihe) gelegene Grundstiicke, deren Grundstiicksflachen nicht unmittelbar an
die befahrbare 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, sind entweder als Pfeifenstielgrundstiicke auszu-
bilden oder die ErschlieBung ist tUber eine befahrbare 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt (Baulast
nach § 83 LBO) an die befahrbare 6ffentliche Verkehrsflache mit den jeweiligen Eigentimern entspre-
chend vertraglich zu regeln.

Hinweis: Die verkehrsrechtliche Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs (umgangssprachlich
~Spielstrafle”) bedarf eines gesonderten Verfahrens, welches vor dem Ausbau der Stral3e bei der Ver-
kehrsaufsicht Segeberg zu beantragen ist.

Abgehend von der norddstlichen Ecke der geplanten Ringstrafe wird im Bebauungsplan eine von Wes-
ten nach Osten verlaufende, 3,0 m breite StralRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
offentlicher FuBweg festgesetzt. Diese 6Offentliche Wegeverbindung dient der ErschlieBung des 6ffentli-
chen Spielplatzes, welcher am Ostrand des Plangebietes vorgesehen ist (vgl. Kap. 5.5 Griinfldchen).

Um eine gesicherte fuRlaufige ErschlieBung in und aus dem Plangebiet in die angrenzenden Wohnge-
biete heraus zu sichern, soll stdlich der geplanten Zufahrt in das Plangebiet und sudlich der Zufahrt in
die Stralle Etzberg eine zusatzliche ca. 3 Meter breite Querungsmdglichkeit in der Stral’e An de Loh
realisiert werden. Die Umsetzung der MalRnahme wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Vorhabentragerin und der Gemeinde gesichert.

Zur Erschliellung, Bewirtschaftung und Unterhaltung des geplanten Regenriickhaltebeckens (siehe
hierzu Kap. 7.2 Oberflachenentwésserung, Abwasserbeseitigung) ist ferner eine 3,0 m breite Zufahrt
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von der suddstlichen Ecke der geplanten RingstralRe als StralRenverkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Diese Zufahrt dient gleichzeitig der Er-
schliefung der geplanten stddstlichen privaten Grundsticksflache.

Eine Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens im Juni 2022 infolge des Plangebietes (mit 21
Wohneinheiten sowie unter Einbeziehung des bestehenden Wohnhauses) hat gezeigt, dass der Kno-
tenpunkt L 233 / “An de Loh* sowie die innergemeindlichen StralRen aus verkehrlicher Sicht unauffallig
sind. Durch die geringe Zunahme der Verkehre aus der ErschlieRung des B-Plans 37 sind keine signi-
fikanten Verschlechterungen fir die Abwicklung der Verkehre, sowohl im Bereich des Knotenpunktes
der L 233 / “An de Loh* als auch fir die weiteren benachbarten Knotenpunkte von Stralen im Gemein-
degebiet zu erwarten.

5.7 Garagen und Stellplatze

Im Sinne eines einheitlichen Ortsbildes und zur Sicherung einer stadtebaulichen Qualitat trifft der Be-
bauungsplan in Kombination mit der Festsetzung der Baugrenze in einem Abstand von 3,0 m zur Plan-
stralRe weitere Festsetzungen zur Anordnung und Ausgestaltung von Stellplatzen und Nebenanlagen.
Ziel des Bebauungsplanes ist es auch zukiinftig dem vorhandenen angrenzenden Siedlungscharakter
entsprechend, sogenannte Vorgartenzonen zu erhalten. Zudem soll verhindert werden, dass in den
Bereichen zwischen der geplanten StralRe und der zuklinftigen Bebauung eine optisch einschrankende,
barrierehafte Ansammlung von baulich befestigten Stellplatzanlagen wie Garagen und Carports ent-
steht, wodurch wiederum die Einsehbarkeit der Planstrale bzw. die Verkehrssicherheit im Plangebiet
gewahrt bleibt und gleichzeitig auch die Aufenthaltsqualitéat im StraRenraum geférdert wird. Dies wird
Uber die folgenden Festsetzungen entsprechend gesichert:

LStellpldtze mit Schutzdach (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.2)

5.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes zu gewahr-
leisten, wurde im Rahmen der ErschlieRungsplanung auch die Rickhaltung und die Abfuhr des auftre-
tenden Regenwassers beriicksichtigt. Daraus hervorgehend wird im vorliegenden Bebauungsplan eine
Flache fir die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken fest-
gesetzt (siehe hierzu Kap. 5.9 Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses). Aus der Herstellung eines Regenriickhaltebeckens ergibt sich die Notwen-
digkeit von Leitungen, um das gesammelte Regenwasser gedrosselt in das oOffentliche Sielnetz einzu-
leiten.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der notwendigen Leitungen und der erforderlichen Unterhaltung
der Anlagen werden im Bebauungsplan Nr. 37 zeichnerisch eine mit einem 2,0 breiten Leitungsrecht
belegte Flache im Suden des Plangebietes festgesetzt sowie die 3,0 m breite festgesetzte Strallenver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich im Studosten, welche gleichzei-
tig der Erschliefung des geplanten stdostlichen Grundstlicks dienen soll, als auch folgende ergan-
zende textliche Festsetzung getroffen:

,Das festgesetzte Leitungsrecht (L) umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen (z.B. eine dauerhafte Uber-
bauung), welche die Unterhaltung und Bewirtschaftung beeintrdchtigen kénnen, sind unzulassig.
Begiinstigte ist der Eigenbetrieb Wasserversorgung, Kamper Weg 38, 24568 Kaltenkirchen." (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 7.1)

Eine Uberbauung der Leitungen mit Hauptgeb&uden ist planungsrechtlich nicht méglich, da die Leitun-
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gen aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen verortet sind. Ferner werden entsprechend Ne-
benanlagen und andere Nutzungen ausgeschlossen (beispielsweise eine dauerhafte Uberbauung mit
Terrassen), um so die Leitungsverlegung als auch die dauerhafte Unterhaltung und Bewirtschaftung
durch den begunstigten Eigenbetrieb Wasserversorgung dauerhaft zu gewahren.

5.9 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses

Wie bereits in Kapitel 5.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erwahnt, wurde im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens ein Entwasserungskonzept fur die Ableitung des Niederschlags- und Schmutzwassers von
den Neubauflachen (24.102022) durch ein Ingenieurbilro erarbeitet, um den sachgerechten Umgang
mit anfallendem Niederschlagswasser zu gewahrleisten. Um das ortliche Sielnetz nicht zu Uberlasten,
sieht das Entwasserungskonzept die Schaffung eines Regenrickhaltebeckens im Studosten des Plan-
gebietes vor, in welchem anfallendes Niederschlagswasser von der Planstraf3e und den privaten Grund-
stlicks- und Wegeflachen zunachst gesammelt und anschlieflend gedrosselt an das 6ffentliche Kanal-
netz unterhalb der Stral’e An de Loh eingeleitet wird. Das auf kleineren Flachen (Terrassen, Zuwegun-
gen) anfallende Niederschlagswasser kann tber angrenzende Grin- und Gartenbereiche dezentral ab-
geleitet und versickert werden. Das Ruckhaltebecken wird als Nassbecken in Erdbauweise hergestellt.
Zur planungsrechtlichen Absicherung des vorgesehen Regenriickhaltebeckens wird im Bebauungsplan
eine zeichnerische Festsetzung fir eine Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Hinweis:

Das Regenruckhaltebecken ist als Nassbecken konzipiert. Im Rahmen der Genehmigungsplanung hat
aus naturschutzfachlicher Sicht fur die Beckenrandzonen eine Einsaat mit Regiosaat zu erfolgen.

Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes wurde auch die Auswirkungen auf die Wasserhaushaltsbi-
lanz gemal dem Erlass "Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schles-
wig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW-1" beurteilt. Durch die Bewertung der Wasserhaus-
haltsbilanz wird die Intensitat des Eingriffes durch die geplante Bebauung im Plangebiet dargestellit.
Dabei wird nach den folgenden drei Fallen unterschieden:

Fall 1 weitgehend natiirlicher Wasserhaushalt, bei dem keine Uber-
prifung erforderlich wird

Fall 2 deutliche Schadigung des naturlichen Wasserhaushaltes, bei
der eine lokale Uberpriifung erforderlich wird

Fall 3 extreme Schadigung des naturlichen Wasserhaushaltes mit
der Erfordernis einer lokalen und regionalen Uberpriifung

Die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fur den Bebauungsplan Nr. 37 zeigt folgendes Ergebnis:

Grenzwerte Fall 1 + 5% Fall 2 + 15%

a — Abflisse nicht eingehalten nicht eingehalten
g — Versickerung eingehalten eingehalten

v — Verdunstung nicht eingehalten eingehalten

In der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz werden die zulassigen Grenzwerte im Fall 1 nur fir die
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Versickerung und im Fall 2 bei einer Anderung von 15 % bei der Versickerung und der Verdunstung
eingehalten. Damit ist von einer deutlichen Schadigung des Wasserhaushaltes auszugehen.

Die Abwagung der Ergebnisse erfolgt dahingehend, dass fir die Erhéhung der verdunstungswirksamen
Flachen fur Nebengebaude eine Dachbegriinung festgesetzt ist.

Der Versickerungsanteil betragt bei der Referenzflache 36,1 %. Bedingt durch die in Teilbereichen ober-
flachennah anstehenden bindigen Boden und die hohen Wasserstande ist eine oberflachennahe Versi-
ckerung von Niederschlagswasser planerisch nicht moéglich.

Durch die eingeschrankten Versickerungsmoglichkeiten in dem Plangebiet erhéht sich der Abfluss von
der Flache um rd. 19 %. Mit der Herstellung des Rickhaltebeckens werden die zusatzlichen Abfluss-
mengen zurtickgehalten und auf eine fiur die Krambek und die nachfolgenden Gewasser vertretbaren
Menge gedrosselt.

Hinzu kommt, dass eine Teilflache der Stralle “An de Loh®, die das Wasser derzeit Uber Graben und
Verrohrungen direkt in die Krambek ableitet, (iber einen zu setzenden Stralenablauf mit an die RW-
Kanalisation der ErschlieRung angeschlossen und somit mit Uber das geplante Rickhaltebecken ent-
wassert wird.

Die anteilige StraRenflache hat eine GroRRe von rd. Au = 417 m?2. Bei der zugrunde gelegten Nieder-
schlagsspende von r15;0,2 = 171,0 l/(s-ha) betragt der rechnerische Abfluss von dieser Flache QStralle
=7,11/s.

Durch den Anschluss der Stral’enflache wird neben der Reinigung des Strallenwassers eine geringfii-
gige Reduzierung der Einleitmenge in die Gewasser erreicht.

QStralke =-7,11/s
Qdrmax = +5,1l/s Q
Einleit=-2,01/s

Der Anteil der verdunstungswirksamen Flachen wird durch die ErschlieRung von 63 % auf 50 % redu-
ziert. Mit den im Bebauungsplan vorgesehenen textlichen Festsetzungen zur Dachbegriinung der Ne-
bengebaude werden MalRnahmen zur Kompensierung der Verdunstungsanteile und Reduzierung von
Spitzenabflissen getroffen.

In der Gesamtbetrachtung kénnen die Abweichungen der Werte in Bezug auf die Referenzflache ak-
zeptiert werden. Unabhangig von weiteren Prifungen und MafRnahmen zur Reduzierung von Abfliissen
im Rahmen der weitergehenden Planungsschritte, sollen die Grundztige fir die Ableitung des Nieder-
schlagswassers daher beibehalten werden.

Hinweis: Aktuell befindet sich auf dem Grundstiick noch ein 56 m tiefer Betriebsbrunnen (1503-G007b),
der im 2. Grundwasserleiter verfiltert ist. Sofern keine weitere Nutzung geplant ist, ist dieser vor der
Umnutzung fachgerecht riickzubauen. Der Rickbau ist der unteren Wasserbehdérde des Kreises anzu-
zeigen und die Zustimmung zum gewahlten Rickbauverfahren einzuholen.

5.10 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen

Sudlich des Plangeltungsbereichs an der Strafde An der Loh 13 und 19 sowie westlich an der Stralle
Etzberg 15 befinden sich drei landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungen. Im Rahmen der Bauleit-
planung ist u. a. der Schutz der geplanten Bebauung vor Geruchsimmissionen sicherzustellen.

Im Rahmen der Erarbeitung eines Geruchsgutachtens im Juni 2023 erfolgte die Beurteilung auf Grund-
lage der Immissionsrichtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie und der TA Luft. Die Berechnung er-
folgte mit dem Modell AUSTAL unter Berticksichtigung der meteorologischen Verhaltnisse.
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Fir die geplanten schutzbedurftigen Nutzungen ist der Immissionswert fur Wohn- und Mischgebiete von
0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) heranzuziehen. Gemal Erlass kénnen zudem flr die Zuord-
nung der Immissionswerte beim Ubergang zum AuRenbereich zur geschlossenen Wohnbebauung in
Abhangigkeit vom Einzelfall Zwischenwerte bis maximal 0,15 zur Beurteilung herangezogen werden.
Abstufungen, die geringer als 0,05 sind, werden als nicht sinnvoll angesehen. Die TA Luft sieht ebenfalls
Zwischenwerte in Ubergangsbereichen vor, sie gilt allerdings in der Bauleitplanung im Gegensatz zur
Anlagengenehmigung nicht streng. Fir die Geruchsbeurteilung im Aufenbereich ist es gemal TA Luft
moglich, Werte von 0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Ausnahme) fir Tierhaltungsgertiche heranzu-
ziehen. Fur eine Gemengelage zwischen gewerblich genutzten Gebieten und dem Wohnen genutzten
Gebieten kénnen die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionswerte auf einen geeigne-
ten Zwischenwert erhéht werden. Ein Kommentar sieht fiir Tierhaltungsanlagen im Ubergangsbereich
zwischen Wohngebiet und Dorfgebiet oder AuRenbereich einen Zwischenwert zwischen 0,10 und 0,15
VOr.

Als Ergebnis der Untersuchung ist festzustellen, dass fiir die beurteilungsrelevante Gesamtbelastung
eine Uberschreitung des Immissionswertes von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) fiir Wohn-
und Mischgebiete in der nérdlichen und nordwestlichen Halfte des Plangebietes im Bereich vorgesehe-
ner schutzbedurftiger Nutzungen nicht zu erwarten ist. Allerdings kann es im Ostlichen und sudlichen
Bereich zu Uberschreitungen des Immissionswertes von 0,10 kommen.

Aufgrund der unmittelbaren Lage am Siedlungsrand, stellen jedoch die stidlichen und 6stlichen gelege-
nen Baufelder, als auch die drei sudostlich in zweiter Reihe gelegen Grundstlicke, einen eindeutigen
Ubergang in den AuBenbereich dar und es l4sst sich daher gemaR Erlass und TA Luft fiir diese Baufel-
der ein Immissionswert von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden) heranziehen, welcher nicht Gber-
schritten wird.

Zudem ist fur den Betrieb Etzberg 15 mittelfristig eine betriebliche Reduzierung vorgesehen, wodurch
zumindest fur die dstlichen Wohngrundstiicke des Plangeltungsbereichs eine Einhaltung der Irrevalenz
zu erwarten ist. Fur die drei stidostlich gelegenen Grundstiicke in zweiter Reihe wirde weiterhin eine
Uberschreitung des Immissionswertes fiir Wohn- und Mischgebiete aufgrund der Lage zum AuRenbe-
reich bis zu einem Immissionswert von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden) zugrunde gelegt wer-
den kdnnen, wenn dort noch Geruchsimmissionen des Betriebs Etzberg 15 oberhalb des Irrelevanzkri-
teriums auftreten.

Der Schutz der schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes vor Belastigungen durch Ge-
ruchsimmissionen ist daher sichergestellt. Bauliche Vorkehrungen innerhalb des Plangebietes sind
nicht erforderlich.

6 Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

Um ein einheitliches stadtebauliches Bild zu schaffen, das in sich stimmig ist und sich an die an das
Plangebiet angrenzenden Baugebiete anpasst, wird im Rahmen des Bebauungsplans eine Reihe von
gestalterischen Festsetzungen getroffen. Sie sollen gestalterische Mindeststandards zur Sicherung und
Forderung des ,norddeutschen®, positiven einheitlichen Ortsbildes und zum Schutz der jeweiligen
Grundstiickseigentimer vor verunstaltenden baulichen Anlagen in der Nachbarschaft fur die zuklnftige
Gestaltung von Gebauden definieren. Es ist zudem zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet am Sied-
lungsrand am Ubergang zur freien Landschaft liegt und damit in einem gestalterisch sensiblen Bereich.
Aufgrund der gegebenen vielzahligen Mdglichkeiten in der Ausfihrung von Einzelbauten und Grund-
stlicksgestaltungen soll das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes durch grundsatzliche einheitli-
che Festsetzungen, z.B. bei den Dachmaterialien und -farben, der Materialwahl zu den Fassaden, zu
Einfriedungen etc., der Eindruck eines Siedlungszusammenhangs geschaffen werden. Es handelt sich
dabei um ortliche Bauvorschriften i.S.v. Gestaltungsfestsetzungen auf Grundlage des
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§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO Schleswig-Holstein.

Dachgestaltung

Mit dem planerischen Ziel des homogenen Orts- und StralRenbildes soll sich die zukinftige Bebauung
der Hauptbaukérper hinsichtlich der Dacheindeckung am bestehenden Umfeld orientieren. Fur die Da-
cher von Hauptgebauden sind Flachdacher sowie flach- und geneigte (bis 45 Grad) Dacher zulassig
und sollen bzgl. des Materiales und der traditionell in Norddeutschland typischen Farbengestaltung re-
lativ einheitlich gestaltet sein. Auch Grindacher sollen generell ermoglicht werden, um damit zum Kili-
maschutz beizutragen. Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachgauben, Vordacher), Terrassenuber-
dachungen, Wintergarten, Uberdachte Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanla-
gen i.5.d. § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen, da aufgrund der jeweiligen Grof3e dieser nicht
davon ausgegangen werden kann, dass hier nachteilige Auswirkungen fir das Stralen- und Ortsbild
auftreten kdnnen. Trotz allem sollen Gberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen grundsatzlich
als Flachdacher ausgefiihrt werden. Diese Dachformen ermdglichen eine aus 6kologischen Griinden
winschenswerte Dachbegriinung und tragen damit zum Klimaschutz bei. Ferner kénnen auf den Dach-
flachen auch Sonnenkollektoren zum Einsatz kommen. Der Bebauungsplan trifft entsprechend die fol-
genden Festsetzungen:

,Die maximale Dachneigung darf 45 Grad nicht liberschreiten. Die Hauptdachfldchen sind dabei
nur in den Farben Rot bis Rotbraun, Anthrazit bis Schwarz und Braun sowie ausschliel3lich aus
Ton, Beton und Metall zuldssig. Begriinte Décher sind ebenfalls zuldssig. Dacheindeckungen aus
Ton oder Beton dlirfen nicht hochgldnzend ausgefiihrt werden. Dacheindeckungen aus Metall
sind nur zulassig, wenn beschichtete Metalleindeckungen verwendet werden, die die natlirliche
Farbe des Metalls erhalten, nicht hochglénzend sind und den vorgenannten Farbspektren ent-
sprechen.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9.1)

,Die Vorschriften unter 9.1 gelten nur fiir die Hauptbaukérper und nicht flir untergeordnete Ge-
béudeteile (z.B. Dachgauben, Vordécher), Terrassenliberdachungen, Wintergérten, (iberdachte
Stellplétze und Garagen i.S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO.* (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 9.2)

,Die Dachfidchen von liberdachten Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
sind als Flachdécher oder flachgeneigte Décher (mit einer Neigung bis 20 Grad) auszubilden und
zu begrtinen (gem. Nr. 5.1).“ (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9.3)

LAnlagen zur Energiegewinnung diirfen in die Dachfldchen integriert sowie auf die Dachfldchen
aufgesetzt werden.”“ (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9.4)

Fassadengestaltung

Fir die Aulenwahrnehmung der Gebaude maRgeblich sowie fir das Ortsbild pragend sind neben den
Dachflachen auch die Fassaden der Hauptgebaude. Im Sinne der umliegenden Bestandsbebauung und
einem homogenen Ortsbild werden im Bebauungsplan daher die traditionell in Norddeutschland typi-
schen Fassadenmaterialien festgesetzt sowie die ortsbilduntypischen Fassaden aus Blockbohlen aus-
geschlossen. Dies gilt jedoch nicht fiir Nebengebaude und berdachte Stellplatze, die nicht imstande
sind, das Ortsbild zu pragen:

LFlr AuBenwénde ist ausschlieBlich die Verwendung von Klinker-, Holz- oder Putzmaterialien
zuldssig. Aulenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenh&user) sind unzuléssig. Die Vorschriften
gelten fiir Hauptbaukérper.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9.5)

Einfriedungen

Um das Planungsziel eines als durchgriint wahrzunehmenden Plangebiets nicht durch Einfriedungen
aus anderen Materialien zu gefahrden, wird im Bebauungsplan geregelt, dass die Einfriedungen zu den
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offentlichen Flachen, also im Vorgartenbereich der Baugrundstiicke, lediglich aus lebenden Laubholz-
hecken (bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m) bzw. lediglich die in Norddeutschland typischen ge-
schichteten und bepflanzten Natursteinmauern ( sog. Friesenwall) (bis zu einer H6he von maximal 1,0
m) zuldssig sind.

Zaune konnen als Einfriedigungen nur in Kombination mit Hecken zugelassen werden, wenn diese in
einer maximalen Héhe von 1,2 m errichtet werden und damit die Hecken nicht Giberragen. Es kann somit
gewahrleistet werden, dass Zaune — sofern sie von den privaten Eigentimern gewiinscht werden — sich
den mit der Festsetzung verfolgten Zielen unterordnen, da sie gestalterisch nicht wesentlich wirksam
werden. Mit der nachfolgenden Vorschrift wird so eine einheitliche und griine Gestaltung v.a. zum 6f-
fentlichen Raum erreicht und somit das Quartiersbild wirkungsvoll gestaltet:

sEinfriedungen der Géarten zum 6&ffentlichen Raum sind mit Hecken mit einer maximalen Héhe
von 1,5 m vorzusehen. Ebenfalls zulédssig als Einfriedigung der Garten zum 6ffentlichen Raum
hin ist die Errichtung einer geschichteten Natursteinmauer mit Kleinbepflanzung (sog. Friesen-
wall), wobei die H6he der Mauer maximal 1,0 m betragen darf. Zdune sind nur in Kombination
mit einer Hecke mit einer maximalen Héhe von 1,2 m auf der stralBenabgewandten Grundstiicks-
seite zuldssig. Eingangspforten und Zufahrtstore diirfen 1,2 m Héhe nicht iberschreiten.” (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 10.1)

Gestaltung von Miilltonnenabstellplatzen

Um den modernen Ansprichen an eine sachgerechte Entsorgung von Abfallen gerecht zu werden, sind
je Haushalt diverse Miillgefalie erforderlich, die bei Einfamilienhdusern in aller Regel ebenerdig in der
Nahe der Eingangstir untergebracht werden. Um gestalterischen Fehlentwicklungen vorzubeugen, sol-
len diese in Gebaudeteile einbezogen oder aber eingehaust werden. Der Bebauungsplan setzt folgen-
des fest:

»Miilltonnenabstellplédtze sind gegen Einblicke abzuschirmen oder in Gebaudeteile (Garage, Car-
port, Wohngebéude etc.) einzubeziehen.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 10.2)

Anzahl der Stellplatze

Wegen des fur das Plangebiet zu erwartenden Fahrzeugbestandes erhoht die Gemeinde die Bemes-
sungsgrundlage auf zwei Stellplatze/ Garagen pro Wohneinheit, um dem Parkdruck auf den 6ffentlichen
Verkehrsraum entgegenzuwirken. Es soll dadurch sichergestellt werden, dass auf den privaten Grund-
stlicksflachen in ausreichendem Umfang Parkraum geschaffen wird und die Parkmoglichkeiten im 6f-
fentlichen Stralenraum nicht Uberlastet werden. Stattdessen kénnen die Parkmdglichkeiten im 6ffentli-
chen Strallenraum gréRtenteils dem Besucherverkehr zugeordnet werden. Insofern sind mindestens
zwei Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstiick selbst herzustellen. Der Bebauungsplan trifft ent-
sprechend gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO Schleswig-Holstein folgende Fest-
setzung:

»In dem reinen Wohngebiet (WR) sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fiir Personenkraft-
wagen (Pkw) auf dem jeweiligem Grundstiick herzustellen.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 11.1)

Eine derartige Festsetzung wird erforderlich, da gerade in Einfamilienhausgebieten im landlichen Raum
die Nutzung von zwei fir Personenkraftwagen (Pkw) je Wohneinheit/ Haushalt schon als Regelfall an-
zusehen ist. Da auf dem Grundstiick selbst oft keine entsprechende ausreichende Vorsorge getroffen
wird und die jeweiligen Grundstiickseigentimer den zweiten Pkw dann oftmals im 6ffentlichen Straflen-
raum abstellen, fuhrt dies regelmaRig zu Problemen durch Parksuchverkehre oder illegales Parken.
Diese Problematik wird durch Einliegerwohnungen oder erwachsene Kinder mit eigenem Pkw im Haus-
halt noch verstarkt.
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7 Ver-und Entsorgung

7.1 Stromversorgung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Tele-
kommunikation

Es ist vorgesehen das Plangebiet Giber die entsprechenden Infrastrukturen aus den umliegenden Net-
zen an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Stadt, des Landkreises bzw. der zustan-
digen Ver- und Entsorger (Wasser, Energie, Telekommunikation usw.) anzuschlie3en.

7.2 Oberflachenentwasserung, Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung innerhalb des Gemeindegebietes erfolgt im Trennsystem.

Niederschlagswasser

Die Ableitung des Niederschlagswassers von den offentlichen StralRenflachen, den privaten Grund-
stuicksflachen und Stellplatzen erfolgt tUber Freigefalleleitungen in der Planstralle in ein neu herzustel-
lendes Regenriickhaltebecken im siiddstlichen Bereich des Plangebietes. Aus dem Riickhaltebecken
wird das Wasser gedrosselt Uber eine neu herzustellende Leitung im Bereich der sudlich geplanten
Grundstiicke, in der Strale An de Loh und Uber die angrenzende Wiese in sudliche Richtung bis zur
Einleitung in die Krambek abgeleitet (vgl. Kap. 5.9 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses). Der vorhandene Vorfluter ist in der Lage, die reduzierte
Ableitungsmenge aus dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 37 schadlos aufzunehmen und abzu-
leiten.

Im Bereich der privaten Flachen ist die Leitungstrasse mit einem Leitungsrecht zugunsten des Betrei-
bers der Kanalisation gesichert (vgl. hierzu Kap. 5.7. Garagen und Stellplatze

Im Sinne eines einheitlichen Ortsbildes und zur Sicherung einer stadtebaulichen Qualitat trifft der Be-
bauungsplan in Kombination mit der Festsetzung der Baugrenze in einem Abstand von 3,0 m zur Plan-
stralRe weitere Festsetzungen zur Anordnung und Ausgestaltung von Stellplatzen und Nebenanlagen.
Ziel des Bebauungsplanes ist es auch zukiinftig dem vorhandenen angrenzenden Siedlungscharakter
entsprechend, sogenannte Vorgartenzonen zu erhalten. Zudem soll verhindert werden, dass in den
Bereichen zwischen der geplanten StralRe und der zukiinftigen Bebauung eine optisch einschrankende,
barrierehafte Ansammlung von baulich befestigten Stellplatzanlagen wie Garagen und Carports ent-
steht, wodurch wiederum die Einsehbarkeit der Planstrale bzw. die Verkehrssicherheit im Plangebiet
gewahrt bleibt und gleichzeitig auch die Aufenthaltsqualitéat im StraRenraum geférdert wird. Dies wird
Uber die folgenden Festsetzungen entsprechend gesichert:

LStellpldtze mit Schutzdach (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.2)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ).
Hinweis:

Nach Aktenlage befindet sich auf dem Grundstiick ein 56 m tiefer Betriebsbrunnen, der im 2. Grund-
wasserleiter verfiltert ist und - sofern keine weitere Nutzung geplant ist - vor der Umnutzung fachgerecht
rickzubauen ist. Der Riickbau ist der unteren Wasserbehoérde des Kreises anzuzeigen und die Zustim-
mung zum gewahlten Rickbauverfahren einzuholen.

Hinweis:

Sofern fur die ErschlieBung oder bei der Bebauung Wasserhaltungsmafinahmen erforderlich sind, ist
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die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig bei der unteren Wasserbehotrde zu beantragen.
Insbesondere die im nordwestlichen Grundstlicksbereich angetroffen setzungsempfindlichen Bbéden
(Torfe) sind hierbei zu berlcksichtigen.

Schmutzwasser

Nach aktuellem Planungsstand wird das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser durch ein neu zu
bauendes Kanalsystem unterhalb der entstehenden Verkehrsflachen der Planstralie in das bestehende
Schmutzwasserkanalsystem der Gemeinde Kisdorf in die Stral’e An de Loh eingeleitet. Die vorhande-
nen Leitungen und Anlagen der SW-Kanalisation sind in der Lage, die zusatzlichen Mengen an hausli-
chem Schmutzwasser aus dem Neubaugebiet aufzunehmen und abzuleiten.

7.3 Vorbeugender Brandschutz/ Loschwasserversorgung

Bei der Planrealisierung ist eine ausreichende Versorgung mit Léschwasser sicherzustellen. Demnach
gilt die Musterrichtlinie tGber die Flachen fur die Feuerwehr, bei der Léschwasserversorgung ist das
Arbeitsblatt W 405 des DVWG zu bertcksichtigen. Die Anforderung der Léschwassermenge ist mit der
bestehenden Versorgung abzugleichen und ggf. nachzubessern. GemaR der Information zur Lésch-
wasserversorgung des AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht
Uberschreiten. Hierbei soll die Entfernung zwischen der ersten Entnahmestelle und dem jeweiligen Ge-
baude an der StraRenkante nicht mehr als 75 m betragen.

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Kisdorf sichergestellt. Das Plangebiet kann
Uber die StralRe An de Loh und Uber die innere Planstrafl’e durch die Feuerwehr angefahren werden.

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet derart an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Kisdorf an-
zuschliel3en, dass jederzeit eine druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung mit Léschwasser
fur den Grundschutz gesichert ist.

Hinweis:

Die Léschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) Arbeitsblatter W 405 — Bereitstellung von Léschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung — und W 331 — Hydrantenrichtlinie sicherzustellen. (In Wohnge-
bieten mit bis zu 3 Vollgeschossen ist dabei, abhangig von der Art der Nutzung, der baulichen Dichte
auf dem Grundstiick und der Einstufung der Brandausbreitungsgefahr gemaf Arbeitsblatt W 405 eine
Léschwassermenge bis 96 ma/h sicherzustellen.)

Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind - ggf. im Plangebiet - so anzuordnen, dass sie nicht
zugestellt werden kdnnen und jederzeit fir die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW-Regelwerks zu bestimmen.

Die Entnahmemaglichkeit von ausreichend Léschwasserwasser (ca. 96 m3/h) durch Hydranten in den
Stral’en An de Loh 3 und Etzberg 7 sowie durch einen Teich mit Entnahmeschacht auf dem Hof Ahrends
(An de Loh) wurde durch die Gemeinde Kisdorf am 07.03.2023 bestatigt.

8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur, Wasserhaushalt und Landschaft

Um eine Mindestbegriinung des Plangebietes zu sichern und so den Belangen des Umweltschutzes
und dem Erhalt naturlicher Umweltfunktionen nachzukommen, werden im vorliegenden Bebauungsplan
eine Reihe von Festsetzungen getroffen.

Um das Retentionsvolumen fir anfallendes Niederschlagswasser im Plangebiet zu erhéhen und Le-
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bensraum fir Pflanzen, Tiere und Insekten zu erhdhen, wird eine Begriinung von Uberdachten Stellplat-
zen, Garagen und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO gesichert:

,Dadcher von liberdachten Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind mit
einem mindestens 8 cm starken Substrataufbau herzustellen und dauerhaft extensiv zu begrii-
nen. Der ergédnzende Einsatz von Anlagen zur Energiegewinnung (Fotovoltaik, Solarkollektoren)
bleibt davon unberiihrt.“ (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.1)

Das Begriinen von Dachflachen tragt nicht nur zur Schaffung von Lebensraum und der Riickhaltung
von Regenwasser bei, sondern tragt aufgrund der Verdunstung von gespeichertem Wasser auch durch
Verdunstungskihlung zur Abmilderung von Hitzeereignissen bei, die im Zuge des fortschreitenden Kli-
mawandels vermehrt auftreten werden. Auch wird das Schutzgut Landschaftsbild durch das Begriinen
von Dachern positiv entwickelt.

Um den naturlichen Wasserkreislauf weiter zu schitzen und um das Mal der Flachenversiegelung
moglichst gering zu halten, werden weitere textliche Festsetzungen getroffen.

LStellplatzanlagen und deren Zuwegungen sowie Wege und Feuerwehrzufahrten sind in luft- und
wasserdurchldssiger Bauweise, z.B. als Pflaster mit hohem Fugenanteil, wassergebundenen De-
cken oder Rasengittersteinen, herzustellen.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.2)

,Bauliche und technische MalBnahmen, die zu dauerhaften Grundwasser- bzw. Stauwasserab-
senkungen fiihren kénnen, sind nicht zuldssig.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.3)

Ferner verlauft im Nordosten ein nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG ge-
schutzter Knick mit Grenzgraben. Dieser den Landschaftsraum pragende und gliedernde Knick soll er-
halten bleiben und Bestandteil eines Baugrundstiickes werden und wird somit nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tbernommen. Dem Knick wird ein 5,0 m breiter Knickschutzstreifen (KSS) vorgelagert.
Zur Verdeutlichung der Vorrangfunktion des Knickschutzstreifens (KSS) fiir den Naturschutz gegentber
privaten Gartenflachen ist der KSS in der Planzeichnung des Bebauungsplans mit der sogenannten T-
Linie als MaRnahmenflache fir den Natur- und Landschaftsschutz festgesetzt. Ferner werden zur nach-
haltigen Sicherung der nach dem LNatSchG geschitzten Landschaftselemente (Knicks) folgende er-
ganzende textliche Festsetzungen getroffen, welche die Knickpflege (u.a. alle 15 Jahre Knicken d.h.
fachgerechtes auf den Stock setzen der Gehélze mit Ausnahme der Uberhalter) beinhalten und damit
eine akute Gefahrdung sowie schleichende Zerstérungen des Knicks ausschlief3en sollen:

,Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ‘Knickschutzstreifen®
dienen dem Erhalt des vorhandenen, geméal3 § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks so-
wie der Schaffung eines vorgelagerten Schutzstreifen. Der Knickschutzstreifen ist in einer Breite
von 5,0 m herzustellen. Der Knick ist alle 15 Jahre zu Knicken. Innerhalb der MaBnahmenfldchen
sind Bodenversiegelungen, Geldndeaufhéhungen und -abtragungen sowie Versiegelungen und
bauliche Anlagen, auch genehmigungsfreie Nebenanlagen, unzuléssig.” (vgl. textliche Festset-
zung Nr. 5.4)

Da das Plangebiet im Osten an den unbebauten Landschaftsbereich Kisdorfs grenzt, soll die 6stliche
Teilflache des Geltungsbereiches von Bebauung freigehalten werden. Dartber hinaus wird im Sinne
des optisch zu schitzenden bzw. zu entwickelnden Landschaftsbildes und zur Kompensation erfolgen-
der Eingriffe durch die bauliche Entwicklung eine Maf3nahmenflache im 6stlichen Teilbereichs des Plan-
gebietes zeichnerisch festgesetzt und durch eine textliche Festsetzung weiter konkretisiert. Durch die
Umsetzung der MaRnahmenflache wird zudem zuséatzlicher Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ge-
schaffen. Entwicklungsziel ist eine Biotopaufwertung des aktuell intensiv genutzten, artenarmen Wirt-
schaftsgrinlands. Mit der Anpflanzung von Obstbaumen und einer extensiven Nutzung des Griinlands
als zweischulrige Mahwiese sollen die Pflanzenartenvielfalt erhéht und damit die Lebensraumstrukturen
nachhaltig verbessert werden. Der Bebauungsplan setzt zur Ausgestaltung, Nutzung und zur Pflege der
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Streuobstbaumwiese entsprechend folgende Festsetzung fest:

,Die im Plangebiet festgesetzten Fldchen flir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Obstwiese sind als exten-
sive Obstwiesen zu entwickeln. Je 100 m? Flache ist ein Obstbaum in der Qualitdt Hochstamm,
14/16 cm Stammumfang, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind alte, regionale Obstsor-
ten zu pflanzen. Bei den gepflanzten Obstbdumen ist alle 5 Jahre ein Erhaltungsschnitt durchzu-
flihren. Die Wiesen diirfen nicht gediingt werden und sind als zweischiirige Mdhwiesen zu pfle-
gen. Das Mahdgut ist zu entfernen. (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.5)

9 Anpflanzgebote/ Erhaltungsgebote

Um das zu schiitzende Landschaftsbild trotz einer zusatzlichen Bebauung zu schonen und eine Begru-
nung des neu entstehenden Siedlungsteils zu sichern, werden entsprechende griinordnerische Fest-
setzungen fir die privaten Grundstlcksflachen als auch fur die Stralenverkehrsflachen getroffen. Dies
tragt auch zum Erhalt und zur Entwicklung natirlicher Lebensraume bei und hilft so zusammenhan-
gende Griinraume im Sinne einer Biotopvernetzung zu schaffen.

»In dem reinen Wohngebiet (WR) sind auf jedem Grundstiick zwei kleinkronige Laubbdume zu
pflanzen (siehe Gehdlzliste).” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.1)

»In der festgesetzten Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich sind mindestens 7 standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen (siehe Gehdlz-
liste).” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.2)

Da in der Planstral3e die genaue Lage der Zufahrten, Gebaudeeingange etc. noch nicht bekannt ist,
erfolgt die Ausdifferenzierung der Flachen erst im Rahmen der nachfolgenden konkreten Straf3enpla-
nung. Um jedoch generell die Anpflanzung der StraRenbdaume zu sichern und auch die Mindestanzahl
der StralRenbadume zu sichern und damit auch das Bild vom gewiinschten Strallenraum zu generieren,
sind im Bebauungsplan entlang der Planstralle 7 Baume in der Planzeichnung festgesetzt, deren Lage
innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung jedoch verschiebbar
ist.

Mit der Festsetzung zur Pflanzung standortgerechter und heimischer Laubgeholze sollen blihende und
fruchtende Angebote zur Stitzung der Insektenwelt und Sicherung der Nahrungskette fir die Arten-
gruppe der Vogel geschaffen werden. Um darlber hinaus eine Mindestqualitdt der zu pflanzenden
Baume und Hecken zu sichern, werden erganzende textliche Festsetzungen getroffen.

LFUr festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte, heimische Laubgehbélze
zu verwenden und dauerhaft zu erhalten (siehe Gehdblzliste). GroBkronige Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige von mindestens 14 cm in 1,0 m (iber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Innerhalb von befestigten Flachen sind Pflanzgruben mit einem
geeigneten Substrat von mindestens 12 m® durchwurzelbaren Raumes mit einer Breite von min-
destens 2 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m anzulegen und zu begriinen.” (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 6.3)

,FUr zu erhaltende und anzupflanzende Bdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit gro8kro-
nigen Bdumen vorzunehmen (siehe Geholzliste). Geringfiigige Abweichungen von den festge-
setzten Baumstandorten sind zuldssig. Aul3erhalb der éffentlichen StraBenverkehrsflachen sind
Gelédndeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Bdume unzuléssig.” (vgl. text-
liche Festsetzung Nr. 6.4)
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~Heckenpflanzen sind in der Pflanzqualitdt, H6he mindestens 80 — 100 cm, zweimal verpflanzt,
unter Verwendung heimischer Laubholzarten anzupflanzen (siehe Gehélzliste). Die Hecken sind
dauerhaft zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Abgénge sind im Verhéltnis 1:1 der gleichen
Art innerhalb der festgesetzten Anpflanzflédchen zu ersetzen.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.5)

Bei den vorgenannten Anpflanz- und Erhaltungsgeboten ist die folgende Gehdlzliste zu beachten:

Baume:

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Acer campestre ***

Betula pendula
Carpinus betulus

Crataegus monogyna ***

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
llex aquifolia ***
Malus sylvestris
Prunus padus ***
Populus tremula
Pyrus pyraster ***
Quercus petraea
Quercus robur

Sorbus aria

Sorbus aucuparia ***

Taxus baccata ***
Tilia cordata

*** Kleinkronige Baumarten

*kk

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche

Eingriffliger Weilkdorn

Rotbuche

Esche
Stechpalme
Holzapfel
Trauben-Kirsche
Espe

Wildbirne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Eibe
Winter-Linde

Straucher / Hecken: (Baumarten und zusatzlich)

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Euonymus europaeus

Frangula alnus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Rhamnus catharticus

Rosa canina
Rubus spec.
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schling- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Brombeere
Salweide
Holunder
Schneeball

Waldrebe

Efeu
Wald-Geil3blatt
Jelangerjelieber
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10 Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Gemal artenschutzrechtlicher Untersuchung wird es bei Abriss der bestehenden Gebaude zu einem
Verlust von Balz- und Tagesquartieren der Zwergfledermaus kommen. (Vgl. Kap. 16.2.6.1) Dieser Ver-
lust kann durch eine ortsnahe, fachgerechte Anbringung von Fledermauskasten ausreichend ausgegli-
chen werden.

Des Weiteren werden bei Abriss des ehemaligen Stallgebaudes zwei Fortpflanzungsstatten der Rauch-
schwalbe verloren gehen. Diese Verluste kdnnen aus gutachterlicher Sicht durch die fachgerechte An-
bringung von mindestens drei Sperlingskoloniehausern sowie drei Nistkasten fur nischenbritende Vo-
gelarten (z.B. 2H und 1N der Firma Schwegler oder NBH der Firma Hasselfeldt) an Fassaden der neuen
Gebaude sowie Schaffung von neuen Rauch-schwalbennist-mdglichkeiten (z.B. durch Installation von
Rauchschwalbennisthilfen in geeigneten Gebauden im naheren Umfeld oder Errichtung eines Schwal-
benhauses) ausreichend ausgeglichen werden

Um ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu vermeiden, werden entspre-
chende Festsetzungen zur planungsrechtlichen Sicherung der Ersatzquartiere gemal § 9 Abs. 1a
BauGB getroffen:

»,Zum Ausgleich von Balzquartiersverlusten der Zwergfledermaus sind sechs kiinstliche Fleder-
mausquartiere zeitnah in dem daflir geeigneten Baumbestand der mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzten Bdume (Linden) unter artenschutzfachlicher Begleitung zu positionieren und anzu-
bringen und auf Dauer zu erhalten.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 8.1)

,Zum Ausgleich des Verlustes zweier Fortpflanzungsstétten der Rauchschwalbe sind drei Sper-
lingskoloniehduser, drei Nistkésten fiir nischenbriitende Vogelarten sowie neun Rauchschwal-
bennisthilfen an geeigneten Fassaden geeigneter Geb&ude im Umfeld oder durch Errichtung ei-
nes Schwalbenhauses anzubringen und auf Dauer zu erhalten.” (vgl. textliche Festsetzung Nr.
8.2)

Beziglich der artenschutzrechtlich erforderlichen Bauzeitenregelung wird folgender Hinweis (siehe
auch Kap. 11) aufgenommen:

LAus Griinden des Artenschutzes fiir die Gruppe der Flederméuse ist eine Rodung von Gehblzen
und ein Abbruch von Gebduden auf dem Zeitraum vom 1.12 - 28./29.2. begrenzt. Abbruch oder
Féallungen aullerhalb dieser Zeit sind nur nach vorheriger artenschutzfachlicher Besatzkontrolle
mit negativem Befund méglich."

11 Hinweise

Knickschutz

Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewéhrleisten. Sie sind alle 10-15 Jahre abschnitts-
weise auf den Stock zu setzen, vorhandene Uberhélter sind zu erhalten. Fiir den Knickzeitpunkt
sind die Verbotsfristen geméal § 39 (5) BNatSchG (1. Mérz bis 30. September) zu berticksichti-
gen. Ein Knicken vor oder wéhrend der ErschlieBungsmalinahme darf nicht erfolgen.

Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote

Bauzeitenregelung: Aus Griinden des Artenschutzes fiir die Gruppe der Flederméuse ist eine
Rodung von Gehdlzen und ein Abbruch von Gebduden auf dem Zeitraum vom 1.12 - 28./29.2.
begrenzt. Abbruch oder Féllungen aulBerhalb dieser Zeit sind nur nach vorheriger artenschutz-
fachlicher Besatzkontrolle mit negativem Befund méglich.

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 33



Gemeinde Kisdorf Begriindung inkl. Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 37 ,An de Loh* — Entwurf Stand: 13.09.2023

Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Hinweis geméal § 15 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flir die Eigentlimerin oder den Eigen-
tiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdéssers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (brigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverédndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
dnderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Ausschluss von Schottergarten

Die nicht tberbauten Flachen sind gemal3 § 8 LBO Schleswig-Holstein wasseraufnahmeféhig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen (die Anlage von Schotter- und
Steinbeeten und die damit verbundene Verwendung von Gartenfolien ist nicht zuldssig), soweit
dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulédssigen Verwendung der Fldche entgegenstehen.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung fiir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW Arbeits-
bléatter W 405 — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung —
und W 331 — Hydrantenrichtlinie mit 96 m3/h (iber 2 h sicherzustellen.

Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind - ggf. im Plangebiet - so anzuordnen, dass
sie nicht zugestellt werden kénnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand
zwischen den Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW —Regelwerks zu bestimmen. Als
ausreichend wird ein Abstand von 80 — 100 m angesehen.

Einsicht in Regelwerke

Die Technischen Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen sowie in der Begriindung
zum Bebauungsplan Bezug genommen wird, liegen im Zusammenhang mit diesem Bebauungs-
plan in den Rdumen, in denen in die Bebauungspldne Einsicht genommen werden kann (gegen-
wértig Amtsverwaltung Kisdorf, Winsener StralBe 2, 24568 Kattendorf), zu den Offnungszeiten
des Amtes zur Einsicht bereit.

12 Aufhebung bestehender Plane

Es mussen keine bestehenden Bebauungsplane aufgehoben werden.

13 Etwaige planstorende Bauabsichten

Etwaige planstérende Bauabsichten sind nicht bekannt.

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 34



Gemeinde Kisdorf Begriindung inkl. Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 37 ,An de Loh* — Entwurf Stand: 13.09.2023

14 Flachen- und Kostenangaben

14.1 Kosten

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Gemeinde Kisdorf keine Kosten, da alle ErschlieBungs-
und Planungskosten vom Vorhabentrager ibernommen werden. Die Regelungen dazu erfolgen im Rah-
men eines stadtebaulichen Vertrages, der vor dem Satzungsbeschluss unterzeichnet wird.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 37 umfasst eine Flache von rund 2,4 ha. Davon entfallen voraus-
sichtlich auf

reines Wohngebiet (WR) 16.146 m?
StraBenverkehrsflache 1.018 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen 1.537 m?
Regenruckhaltebecken 1.833 m?
Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz 1.069 m?
Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Privater Erholungsgar- 374 m?
ten

MaRnahmenflachen 1.823 m?
Plangebiet insgesamt 23.799 m?

14.2 Bodenordnung und MaBnahmen der Verwirklichung
Fir die Umsetzung der Bauleitplane sind keine bodenordnerischen MaRnahmen notwendig.

Mit dem Vorhabentrager wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der vor dem Satzungsbeschluss
unterzeichnet wird. Dieser enthalt insbesondere folgende Regelungen:

+  Ubernahme aller durch die Planung entstehenden Kosten

*  Durchfiihrung von AusgleichsmalRnahmen

15 Realisierung der Planung

Eine zeitnahe Realisierung des Vorhabens wird angestrebt.
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16 Umweltbericht

16.1 Vorbemerkungen

Fir den Bebauungsplan Kisdorf ,An de Loh’ wird entsprechend § 2a Abs. 1 BauGB ein Umweltbericht
erstellt. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des ge-
samten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchun-
gen. Der Umweltbericht konzentriert sich vorrangig auf die fir den jeweiligen Bebauungsplan abwa-
gungsrelevanten Inhalte, d. h. auf die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Plans.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans in Kisdorf werden die naturrdumlichen Gegebenheiten erfasst
und bewertet. Es werden griinordnungsplanerische Regelungsinhalte zur Ubernahme in den B-Plan
vorgeschlagen. Eingriffe in den Naturhaushalt werden bilanziert, die Notwendigkeit von Ausgleichsmal3-
nahmen Uberpruft, um ggfs. Ausgleichsflachen zu entwickeln und zuzuordnen.

Abb. 8 Lage im Raum o.M. (Topografische Karte, Digitaler Atlas Nord 2022)
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16.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 37 Kisdorf ,An de Loh' hat die Zielsetzung, auf dem Gebiet 6stlich der Stralke
An der Loh auf einer Flache von rd. 2,38 ha eine Wohnbauflachenentwicklung zur Ansiedlung eines
reinen Wohngebiets in einer Grolkenordnung von rd. 21 Einfamilienhausern zu ermoglichen.

Die Erschlieung erfolgt von Westen mittels einer BuigelstraRe iber die Stralle An de Loh. Die Strallen-
verkehrsflache der Stral’e An de Loh wird bestandsgemal} ausgewiesen, ein Ausbau ist nicht vorgese-
hen.

Abb. 9 Bebauungsplanentwurf o.M. (Stand: 08.2023)
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novemée} 2017 (BGB\'v |'S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie die
henverordnung (PlanZV) vom 18. Dez?rnber 1990 (BGBI. 1991/\ S.58), \zuletzl gedndert durch Artikel 3 des Gg_ifges vowuni 2021 (BGBI. I S. 1802). \

16.1.2 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine Flache von rd. 2,38 ha, die sich wie folgt aufteilt:

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 37



Gemeinde Kisdorf

Bebauungsplan Nr. 37 ,An de Loh* — Entwurf

Begriindung inkl. Umweltbericht

Stand: 13.09.2023

Tab. 1 Fldchenausweisung

Flachennutzung Flachenausweisung Versiegelung in
in m?2 m?

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1.823 0

von Boden, Natur und Landschaft (extensive Obst-

wiese 1.331 m?und Knick 492 m?)

Private Griinflache ,Privater Garten® 374 0

reines Wohngebiet GRZ 0,3 + 50 % fiir Nebenanlagen 16.146 7.266

(gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Offentliche Griinflache ,Kinderspielplatz* 1.069 100

Regenrickhaltebecken (RHB) 1.833 0

StralRenverkehrsflache vorhanden ,An de Loh 1.018 rd. 200

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestim- 1.537 rd. 1.450

mung neu

Plangebiet insgesamt 23.799 rd. 9.016

Im Westen grenzt die StralRe An de Loh, im Norden Wohnbauflachen, im Osten Landwirtschaftsflachen
und im Siden eine landwirtschaftliche Hofstelle an.

Bestand
Der gesamte Planbereich stellt sich aktuell als ehemalige Hofstelle mit Hofwiese dar.

Die vormals der Landwirtschaft dienenden Gebauden (Hauptgebaude, Betriebsleiterwohnhaus, Glle-
Tank, Hallen) werden nicht mehr genutzt. Die Hofwiese ist als artenarmes Intensivgriinland anzuspre-
chen.

Im Nordosten wird das Grundstlck durch einen Knick mit angrenzenden Graben begrenzt. Im Osten
wird der Grenzverlauf durch einen weitgehend vegetationslosen Graben markiert, der wiederrum 6stlich
durch einen auf3erhalb des Plangebiets liegenden Knick flankiert wird. Der sudliche Grabenverlauf liegt
vollstandig im Plangebiet. Zum Zeitpunkt der Aufnahme im Marz 2022 fiihrte der Graben Wasser.

Baumbestand ist, mit Ausnahme einer markanten Baumreihe im Nordwesten, nur vereinzelt in den
Randzonen vorhanden. Die Baume werden einzeln erfasst und im Hinblick auf ihre Erhaltungswiirdig-
keit beurteilt. Die Baumreihe im Nordwesten, bestehend aus alten Winterlinden, wird wegen der beson-
deren Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie des Artenschutzes einer tiefergehenden
Baumbetrachtung unterzogen.

Im Landschaftsplan Kisdorf (1996) ist Ostlich parallel zur StralRe An de Loh ein Wohneignungsge-
biet gekennzeichnet. Die das Landschaftsbild und Ortsbild pragende Lindenreihe wird als bedeutsam
erfasst. Die Freiflachen sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der nordéstlich verlaufende
Knick ist als geschiitzter Biotop erfasst.
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Abb. 10 Bestand (Luftbild, Digitaler Atlas Nord 2022)
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16.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleit-
plans beriicksichtigt wurden

In einschlagigen Fachgesetzen des Bundes sowie Fachgesetzen und Fachplanen des Landes Schles-
wig-Holstein sind Ziele des Umweltschutzes festgelegt, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans
von Bedeutung sind. Im Landschaftsplan fiir die Gemeinde Kisdorf wird der Geltungsbereich des B-
Plans als Bereich mit einer moglichen baulichen Entwicklung dargestellt. Im Folgenden werden — bezo-
gen auf die einzelnen Schutzglter — die Umweltschutzziele und die Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt werden, aufgelistet:

Schutzgut Luft

Gemal § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere auch fir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In der 39. BImSchV werden zum Schutz der menschlichen Gesundheit Immissionsgrenzwerte fiir Stick-
stoffdioxid und Partikel PM1o festgelegt, die einzuhalten sind.

Laut § 1 Abs. 1 BImSchG sind Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und die Atmosphare vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen von schadlicher Umwelteinwirkung (z.B. Luftver-
unreinigungen) ist vorzubeugen.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit Begriinungsmafinahmen entsprochen, wie Gehdlzpflanzungen,
die zur Férderung der Luftqualitat und der Staubbindung beitragen. Auflerdem werden im Rahmen der
Flachengestaltung Grinflachen vorgesehen, die eine lufthygienisch positive Wirkung entfalten kdnnen.

Schutzgut Klima

Gemal § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere auch fir Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz
dazu beitragen sollen, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit BegrinungsmafRnahmen, wie Gehdlzpflanzungen die das Klein-
klima foérdern, entsprochen. AuRerdem werden Festsetzungen zum Schutz von Boden und Grundwas-
ser getroffen, die die naturlichen Kreislaufe des Naturhaushalts unterstitzen.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensgrundlage fiir Tiere und Pflanzen zu schit-
zen. § 5 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes beinhaltet u.a. die Vorsorgepflicht, eine VergréRerung
und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemal § 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz ist fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir
einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan mit Mal3nahmen, die zur Rickhaltung und Teilversickerung des
Niederschlags auf unbebauten Flachen vorsehen, entsprochen. Es wird aus Grundwasserschutzgriin-
den ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von Stellplatzen festgelegt. Oberflachenentwasserungs-
konzept folgt.
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Schutzgut Boden

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Gemaf § 202
BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen.

Gemal § 2 Bundesbodenschutzgesetz ist der Boden hinsichtlich seiner natirlichen Funktionen als Le-
bensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaushalts insbesondere mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Ein-
wirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers langfristig zu schiitzen.

§ 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz besagt die Bdéden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erflllen kénnen.

Begrinungsmalnahmen wie Gehdlzpflanzungen und géartnerisch anzulegende Flachen tragen zur For-
derung der Bodenentwicklung bei.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen.

Nach § 1 Abs. 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt lebensfahige Popu-
lationen wild lebender Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebens-
statten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten. AufRerdem sind Tiere
und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt, in ihren Lebensraumen sowie sonstigen Lebens-bedingungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und ggf. wiederherzustellen.

In § 44 BNatSchG besagen die Ziele des besonderen Artenschutzes, dass Tatbestande des Totens,
Verletzens oder der Entnahme von Individuen sowie des Stérens verboten sind.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan insofern entsprochen, als mit dem Erhalt und der Entwicklung
von biodkologisch bedeutsamem Baumbestand die Funktion dieser Baume als Lebensraum fir Tiere
erhalten und neu geschaffen werden kdnnen. Mit der Ausweisung von gartnerisch zu gestaltenden Frei-
flachen und dem Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen wird die Vielfalt der Fauna unterstutzt
und werden neue Habitate fur Tiere geschaffen.

Im Plangebiet wurden im Zuge der naturraumlichen Bestandsaufnahme aufgrund eingeschrankter oder
fehlender Lebensraumstrukturen nur bedingt Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Végeln, Fledermau-
sen und Amphibien festgestellt, so dass eine Betroffenheit dieser Tiergruppen im Sinne des § 44
BNatSchG nicht gegeben ist. Beziiglich der im Plangebiet potentiell vorkommenden Vogelarten werden
die in § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgefiuhrten Verbotstatbestande dadurch vermieden, dass die notwendi-
gen Geholzrodungen auflerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden sollen.

Schutzgut Landschaft- und Stadtbild

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten Bereich einschlielich ihrer Bestandteile
wie Baume und Geholzstrukturen zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhanden
sind, neu zu schaffen.

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist die Erhaltung und Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile in der Bauleitplanung besonders zu berticksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Beriicksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bilds vor.

Der Bebauungsplan widerspricht nicht den Ubergeordneten Entwicklungszielen. Zur Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbilds sind Festsetzungen von Begriinungsmafnahmen zur Einbindung des neuen
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Siedlungsrandes zur freien Landschaft, Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie die Gestal-
tung gartnerisch anzulegender Flachen vorgesehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB zu bericksichtigen Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Nach § 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 30. Dezember 2014 ist es Aufgabe des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler zu schiitzen und zu erhalten, sowie darauf hinzuwirken,
dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und Landespflege eibezogen werden.

Der Uberplante Bereich befindet sich nicht in einem archaologischen Interessensgebiet. Fir den Bebau-
ungsplan ergeben sich hieraus insoweit nur Konsequenzen, als das mégliche Zufallsfunde und dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit im Zusammen-
hang mit Bodenarbeiten unverzuglich der Gemeinde oder der oberen Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen sind.

Schutzgut Mensch

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen.

Der § 50 Absatz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1275), zuletzt geandert am 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771, 2773) legt fest, dass Bereiche mit
emissionstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen ande-
rerseits moglichst rdumlich zu trennen sind.

Laut § 50 Absatz 1 Satz 2 BImSchG und § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB sind bei Planungen in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschllissen der Europa-
ischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tUberschritten werden, bei der Abwagung der
betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen.

In § 4 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert
am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2532, 2537) sind Abfalle in erster Linie zu vermeiden, insbesondere durch
die Verminderung ihrer Menge und Schadlichkeit und in zweiter Linie stofflich zu verwerten oder zur
Gewinnung von Energie zu nutzen (energetische Verwertung).

Dem Ziel der Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen im oben genannten Sinne wird im Be-
bauungsplan mit einer Ausweisung des reinen Wohngebietes entsprochen.

Folgende Malinahmen werden zur Verminderung von Luftimmissionen eingesetzt: Begriinungsmalinah-
men, wie Baum- und Gehdlzpflanzungen férdern die Luftfilterung und Staubbindung und tragen zur Ver-
besserung der Lufthygiene bei.

Geruchsimmissionen aus der sudlich benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung (Tierhaltung) sind nicht
zu besorgen.

Schutzqut Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Der Bebauungsplan tberplant an dem Standort vormals intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Rund 50 % der Flache sind baulich Uberpragt. Fir den Bebauungsplan ergeben sich hieraus keine
weiteren Konsequenzen.
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16.1.4 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Artenschutzfachliche Potenzialanalyse

Eine Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Arten sowie Artenschutzprifung fiir das Plangebiet liegt
mit Datum vom 5.12.2022 vor.

Baugrundgutachten
Baugrundbeurteilung, Februar 2022. Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden in 2022 sieb-

zehn Rammkernsondierungen bis auf eine Tiefe von max. 8,0 m abgeteuft.

Oberflachenentwasserungskonzept

Entwasserungskonzept fir die Ableitung des Niederschlags- und Schmutzwassers von den Neubaufla-
chen, 24.10.2022. Zielsetzung ist eine zentrale, vollstandige Oberflachenwasserbewirtschaftung im Pla-
nungsraum.

Larmtechnische Untersuchung

Eine schalltechnische Untersuchung liegt nicht vor. Im Hinblick auf die zuklinftige Wohngebietsentwick-
lung sind die Auswirkungen von der Segeberger Stralle ausgehende Larmeinwirkungen nicht relevant.
Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens

Bewertung der Auswirkungen auf das gemeindliche StralRennetz infolge der zusatzlichen Verkehre aus
dem Plangebiet, Juni 2022. Durch die geringe Zunahme der Verkehre aus der ErschlieBung des B-
Plans 37 sind keine signifikanten Verschlechterungen fir die Abwicklung der Verkehre, sowohl im Be-
reich des Knotenpunktes der L 233 / “An de Loh* als auch flr die weiteren benachbarten Knotenpunkte
von Straflen im Gemeindegebiet zu erwarten.

Aufnahme und Bewertung der Lindenreihe

Vertiefende Erfassung und Bewertung des Gesundheitszustands der alten Winterlinden-Reihe, Baum-
sachverstandiger M. Hartmann, 4.8.2022.

Geruchsimmissionsprognose

Erfassung und Bewertung landwirtschaftlich bedingter Geruchsimmissionen auf das Plangebiet, LAIRM
Consult GmbH, 26. Juni 2023

16.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen je Schutzgut ein-
schlieBlich etwaiger Wechselwirkungen

16.2.1 Schutzgut Luft

16.2.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Das Plangebiet im Dorfgebiet Kisdorf stellt sich als ehemalige Hofflache mit einem halftig baulich ent-
wickelten Areal dar und weist kleinrdumig die hierfur typischen lufthygienischen Verhaltnisse mit erh6h-
ter Abstrahlungswarme auf. Die sudlichen Flachen stellen sich als freie Grinlandflache dar. Im Stden
angrenzend befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, im Osten angrenzend freie Landwirtschafts-
flachen.

Mit Ausnahme des in den Randzonen vereinzelt lokalisierten Baumbestands, des norddstlich verlaufen-
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den Knicks und des 6stlich angrenzenden Knicks sind keine weiteren Gehdlze vorhanden. Das Grin-
land stellt sich als Kaltluftentstehungsareal dar.

Von der Segeberger Stral3e wirken keine relevanten Verkehrsimmissionen auf das Plangebiet ein. Eine
besondere Wertigkeit des Plangebietes ist im Hinblick auf die Luft nicht gegeben.

16.2.1.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die lufthygienische Produktivitat der Freiflachen wird, auch wenn weitere Teile zukiinftig versiegelt wer-
den, aufgrund der geringen FlachengréRRe nicht nachhaltige beeintrachtigt. Es wird Griinvolumen durch
vorgesehene Neuanpflanzungen auf den Wohnbauflachen sowie durch Anlage einer Streuobstwiese
am ostlichen Siedlungsrand langfristig entwickelt.

Der zukinftige Anliegerverkehr wird leicht zunehmen, die damit verbundene Zunahme von Ver-
kehrsimmissionen ist im Verhaltnis zur Vorbelastung nicht relevant.

Wesentliche bau-, anlage- als auch betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung fur dieses
Schutzgut aufgrund der geringen Flachengréfie nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Erhebliche Umweltauswirkungen MaRnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung
Baubedingte Wirk- | ¢ Immissionen von Staub, Ladrm und Abgasen durch Bau- | ¢ Einsatz von emissionsarmen Maschinen
faktoren (tempo- maschinen und LKW-Verkehr nach dem Stand der Technik. Begren-
rar) zung des LKW-Verkehrs auf das unbe-
dingt notwendige Maf}
Anlagebedingte e Flachenhafte Zerstérung von Vegetation durch Versie- | ¢ Begrenzung des zulassigen Versiege-
Wirkfaktoren gelung (Gebaude, Stellplatze, Zufahrten etc.). Dadurch lungsgrades (nach GRZ) auf das unbe-
Ausdehnung einer ,Warmeinsel“ dingt erforderliche MaR,

¢ Erhalt und Anpflanzung von Gehdlzen mit
lufthygienischen Funktionen (Verschat-
tung, Verdunstung; Filterung)

¢ Anlage eines Regenrickhaltebeckens als
verdunstungsaktives Nassbecken

Betriebsbedingte | e Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar, da
Wirkfaktoren im Wohngebiet stérende (emittierende) Betriebe nicht
zulassig sind und der zusatzlich zu erwartende Fahr-
zeugverkehr zu vernachlassigen ist.

16.2.1.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Bilanz des Grinvolumens kann durch vorgesehene Neuanpflanzungen innerhalb der Wohnbaufla-
chen und der MaRnahmenflachen verbessert werden. Im Bebauungsplan werden Geholzanpflanzungen
im reinen Wohngebiet festgesetzt. Durch die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern wird Griin-
volumen langfristig entwickelt und werden die bioklimatischen Wirkungen wie Verschattungs- und Fil-
terfunktionen optimiert.

Die extensive Begriinung der Dachflachen von baulichen Nebenanlagen fihrt durch pflanzliche Filter-
prozesse von Luftschadstoffen zu einer Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse.

Im Verlauf der neuen ErschlieBungsstralie (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) ist die An-
pflanzung von sieben StralRenbaumen zur Erhéhung der Verschattung und Filterung von Luftschadstof-
fen vorgesehen.

Licht
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Lichtemissionen sind nicht relevant.

16.2.2 Schutzgut Klima

16.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Lokalklima

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge wird mit 800 mm angegeben. Die mittlere Jahresdurch-
schnittstemperatur betragt 8,3°C, der Wind weht Gberwiegend aus westlichen Richtungen.

Die lokalen Kleinklimaverhaltnisse im Plangebiet sind teilurbaner Pragung. Die landwirtschaftlich ge-
nutzten Freiflachen tragen beglinstigend zur Kaltluftentstehung bei.

Biodkologisch relevanter Baumbestand ist im Plangebiet entlang der Strae An de Loh und vereinzelt
entlang der Grundstlicksgrenze vorhanden. Rund die Halfte des Plangebiets wird durch das Intensiv-
grunland eingenommen. Diese Griinlandflachen begunstigen eine kleinrdumige Kaltluftbildung.

16.2.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Zunahme versiegelter Flachen geht zeitgleich die Reduzierung vegetationsgepragter, bioklima-
tisch aktiver Freiflachen einher. Es sind graduelle Beeintrachtigungen durch negative lokalklimatische
Veranderungen wie der Zunahme von Warmeinseleffekten und eine erhéhte Staubbildung zu erwarten.
Bebaute Areale weisen versiegelungsbedingt eine hohere Warmeabsorbtion und Warmeabstrahlung
auf und tragen so zu Warmeinseleffekten bei.

Bei einer baulichen Dichte von GRZ 0,3 und der geringen FlachengréRe des reinen Wohngebietes sind
diese Effekte als geringfugig einzustufen.

16.2.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Baumanpflanzungen zur Einbindung des reinen Wohngebiets und auf den nicht iberbaubaren Flachen
tragen durch Verschattung und Verdunstung zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei. Der Erhalt
eines Grunstreifens im Osten mit dem Entwicklungsziel einer Streuobstwiese und eines Regenriickhal-
tebeckens fordert hier eine positive Kleinklimabildung.

Der Altbaumbestand (Linden-Baumreihe) norddstlich der Strale An de Loh, der norddstlich gelegene
Knick sowie weitere Einzelbdume werden mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.

Festsetzungen zu Begriinung von Nebengebauden in Form extensiver Dachbegriinungen tragen zur
Reduzierung von Abstrahlungswarme bei.

16.2.3 Schutzgut Wasser

16.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Wasserhaushalt und Besielung

Naturliche Oberflachengewasser sind direkt nicht betroffen. Eine Vorflut fir das Plangebiet ist durch
einen im Osten und Sudosten das Plangebiet begrenzenden offenen Graben (Grenzgraben) gegeben.
Dieser Graben verlauft ca. halftig der Stidgrenze nach Suden in eine Verrohrung unterhalb der angren-
zenden Hofstelle weiter nach Stiden und muindet hier in die Krambek. In den Graben werden zahlreiche
Flachendrainagen aus dem Plangebiet eingeleitet.
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Das Oberflachenwasser der Stralde An de Loh wird im sidostlichen Abschnitt Gber einen stralenparal-
lel verlaufenden Graben versickert.

Die natirliche Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist gemal der Durchlassigkeit heute nicht
eingeschrankt. Der mittlere Flurabstand des oberflaichennahen Grund- bzw. Stauwasserleiters ist
mit variablen Flurabstanden von oberflachennah 0,00 bis 5,90 m unter Gelandeoberkante (GOK) anzu-
nehmen. Es handelt sich hierbei um Grund-/Stauwasser oberhalb bzw. innerhalb der bindigen Geschie-
bebdden. Mit Schwankungen des Grundwasser-/ Stauwasserspiegels in Abhangigkeit der Dauer und
Intensitat von Niederschlagsereignissen ist zu rechnen. Aufgrund der anliegenden bindigen Béden wird
die Annahme des Bemessungswasserstands ab Gelandeoberkante empfohlen.

Aufgrund der Klassifizierung der anstehenden Mittel- und Feinsande als durchlassig bis stark durchlas-
sig ist wegen des ortlich geringen Flurabstandes von kurz unter Gelandeoberkante eine hohe Empfind-
lichkeit bezogen auf das Grundwasser gegeben.

Die Flachen liegen auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Das von einem reinen Wohngebiet abgeleitete Niederschlagswasser gilt nach den einschlagigen Best-
immungen als ,gering verschmutzt®. Eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser im Zuge einer
baulichen Entwicklung ist GUber den ersten Bodenhorizont aufgrund der vorliegenden durchlassigen Bo-
denverhaltnisse grundsatzlich moéglich, wird aber aus Baugrundbewertungssicht aufgrund des o6rtlich
z.T. hoch anstehenden Grund-/Stauwassers Uber bindigen Boden nicht empfohlen. Diese Einschatzung
folgt den Vorgaben des von der ,Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V.“ herausgegebenen Arbeitsblatts ,DWA-A 138 flr die Bemessung von Versickerungsanlagen®. Fur
eine dezentrale Versickerung von nicht belastetem Oberflachenwasser kommen danach nur Lockerge-
steine mit einem hohen Durchlassigkeitsbeiwert in Frage. Zusatzlich muss fur eine ausreichende Filter-
strecke ein Sickerraum von mindestens 1,0 m unterhalb der Versickerungsanlage bestehen. Dies ist
hier nicht der Fall.

Als ,normal verschmutzt® wird Niederschlagswasser von Mischgebieten, Parkplatzen, Hauptverkehrs-
stralRen und entsprechenden Gebieten eingestuft. Bei den hier vorliegenden und geplanten Verkehrs-
flachen des reinen Wohngebiets erfillt eine Muldenversickerung die Anforderungen ohne Dranage bei
Teilversickerung in den Untergrund bzw. Ableitung in das Regenriickhaltebecken.

Die Stralte An de Loh mit der vorhandenen Grabenmulde erfahrt keinen Ausbau und wird deshalb nicht
weiter betrachtet.

Die Entwasserung innerhalb des Gemeindegebiets erfolgt im Trennsystem.

16.2.3.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Abhangig von der Zunahme der Oberflachenversiegelung der neuen Wohnbebauung und Erschlieflung
wird sich die Bilanz der Regenwasserinfiltration zur Speisung des o6rtlichen Grund-/Stauwassers redu-
zieren und der Oberflachenabfluss erhéhen.

Das Oberflachenentwasserungskonzept sieht vor, dass das von der 6Offentlichen Planstra’e und den
privaten Grundstiicken abgeleitete Oberflachenwasser zur Rickhaltung und Reinigung in das geplante
Regenrickhaltebecken (RHB) im siidostlichen Bereich des Plangebiets eingeleitet wird. Das Riickhal-
tebecken wird als Nassbecken in Erdbauweise hergestellt. Aufgrund der bindigen Bodenverhaltnisse im
Untergrund ist keine Abdichtung des RHB vorgesehen. Die Abflussmenge aus dem RHB wird auf ma-
ximal 5,1 I/s reduziert. Die naturliche Vorflut fir die Ableitung des Niederschlagswassers ist die weiter
sudlich verlaufende Krambek, die ihrerseits in die Pinnau einmuindet. Zur Ableitung des Wassers aus
dem RHB wird im stidlichen Anschluss an das Plangebiet ein neuer Regenwasserkanal (DN 400) her-
gestellt. Sollte in Folge groRerer Regenereignisse das Aufnahmevolumen des RHB Uberschritten wer-
den, kann Uber den vorgesehenen Notluberlauf des Ablaufbauwerks eine zusatzliche Menge Uber die
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Ablaufleitung DN 300 abgefiihrt werden.

Mit der Zielsetzung einer 6rtlichen Oberflachenwasserbewirtschaftung mit vollstandiger Rickhaltung im
Plangebiet wird eine Beeintrachtigung der Grundwasserverhaltnisse sowie der Vorflutverhaltnisse vor-
sorglich vermieden. In der groRrdumigen Betrachtung sind mégliche Auswirkungen nicht relevant.

MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung

Schutzgut Wasser
Erhebliche Umweltauswirkungen
Baubedingte o Gefahr der Kontamination des Grundwassers durch Freiset-
Wirkfaktoren zung von Schmier- und Treibstoffen durch Baufahrzeuge und
(temporér) Baumaschinen

Einsatz von gut gewarteten Maschinen
und Baufahrzeugen nach dem Stand
der Technik

Anlagebedingte o Verringerung der Grundwasserneubildung durch zunehmende
Wirkfaktoren Versiegelung (Gebé&ude, Stellplatze, Zufahrten etc.)

* Erhdéhung der Vorflut durch vermehrten Oberflachenabfluss auf-
grund flachenhafter Versiegelung

Als MinderungsmalRnahme ist eine
zentrale Ruckhaltung und Teilversicke-
rung/Verdunstung des Oberflachen-
wassers vor Ort in einem ungedichteten
RHB vorgesehen

Ruckhaltung von Niederschlagen auf
extensiv begrinten Dachflachen

Wasser und luftdurchlassige Wegebe-

lage

Betriebsbedingte Gefahr der Kontamination des Grundwassers durch Freiset-
Wirkfaktoren zung von Schmier- und Treibstoffen durch Einleitung verunrei-
nigten Oberflachenwassers von Verkehrsflachen

16.2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt aktuell eine Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wasserabflusses Uber den vorhandenen Graben im Osten. Mit dem Ziel einer Rickhaltung des Ober-
flachenwassers im Plangebiet soll eine kontrollierte Ableitung unter Bertcksichtigung moéglicher Einleit-
mengenbegrenzungen erfolgen.

Im Bebauungsplan wird zum Schutze des Grundwassers die Wasser- und Luftdurchlassigkeit von Geh-
wegen sowie ebenerdigen Stellplatzen im Wohngebiet festgesetzt. Damit werden ein Minimum dezent-
raler Oberflachenwasserversickerung und die Zurverfiigungstellung vegetationsverwertbaren Nieder-
schlagswassers sichergestellt.

Durch die extensive Begriinung von Dachflachen von Nebengebauden wie Carports und Garagen wird
Regenwasser dezentral auf diesen Vegetationsflachen zuriickgehalten, verdunstet und verzogert ab-
gegeben.

Mit dem Ziel der zentralen Regenwasserriickhaltung im Bebauungsplangebiet in einem ausreichend
dimensionierten RHB, das in der Lage ist, auftretende extreme Niederschlage aufzunehmen, soll der
Oberflachenabfluss aus dem Gebiet kontrolliert und nachhaltig vermieden werden, um so Auswirkungen
auf benachbarte Flachen und auf die Vorflut Krambek zu unterbinden. Unter Beriicksichtigung des No-
tiberlaufs wird das maximale Einstauvolumen von 590 m? erreicht. Einleitmengenbegrenzungen der
Gemeinde werden beachtet.

Die Auswirkungen auf die Wasserhaushaltsbilanz sind gemaR dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mi Regenwasser in Schleswig-Holstein — Teil 1. Mengenbewirtschaftung, A-RW-
1“ zu beurteilen. Nach den einschlagigen Kriterien ist von einer deutlichen Schadigung des Wasser-
haushalts auszugehen. Mit den Malinahmen der wasser- und luftdurchlassigen Wegeaufbauten und
den anteiligen Extensivdachbegrinungen fiir Nebengebaude in Verbindung mit dem RHB wird der Ab-
fluss in die Vorflut auf eine vertretbare Menge gedrosselt. Gleichzeitig werden hiermit MalRnahmen zur
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Kompensierung der Verdunstungsanteile und Reduzierung von Spitzenabflissen getroffen. Der Vorflu-
ter ist in der Lage, die reduzierte Ableitungsmenge schadlos aufzunehmen und abzuleiten.

16.2.4 Schutzgut Boden

16.2.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Das Gelande weist einen Hohenunterschied von gut 3,0 m auf. Das Gelanderelief verlauft, mit Aus-
nahme des Ubergangs von den Hofflachen zur Wiese, insgesamt eben von Norden nach Siiden abfal-
lend von 59,70 m GNN auf 56,40 m GNN.

Die natiirlichen Bodenfunktionen Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegeniber
Schadstoffen, Wasserspeichervermégen und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere sind im Rahmen der
landwirtschaftlichen Hofnutzung stark gestort und im Bereich der hofnahen Freiflachen ungestort.

Im Plangebiet wurden 2022 siebzehn Rammkernsondierungen durchgefiihrt. Die Kleinramm-bohrungen
wurden bis zu max. 8,0 m unter Gelandeoberkante (UGOK) abgeteuft. Es ergibt sich folgende Boden-
schichtung: Mutterboden — Auffillung — Sand — Geschiebelehm - Geschiebemergel - Torf — vereinzelt
Mudde. Bei den unterhalb von Mutterbéden und Auffillungen anstehenden gewachsenen Sanden han-
delt es sich um Mittelsande, die vereinzelt von Fein- und Grobsanden, tlw. mit kiesigen Anteilen, durch-
setzt sind. Sie gelten aufgrund ihrer Klassifizierung als durchlassige bis stark durchlassige Boden.
Gleichzeitig sind es Boden mit hoher Empfindlichkeit in Bezug auf das z.T. oberflachennah anstehende
Grundwasser. Wasserstande wurden zwischen 0,00 und 5,90 m unter der Gelandeoberflache angetrof-
fen. Im oberen, mittleren Wiesenbereich steht das Grundwasser oberflaichennah an. Das Grundwasser/
Stauwasser unterliegt niederschlagsabhangigen Schwankungen.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen und Altlasten. In der Analytik von vier
Mischproben ergaben sich keine Hinweise auf Bodenbelastungen. Samtliche Werte liegen unterhalb
der Bemessungsgrenzen. Gemafd LAGA Zuordnung (LAGA TR Boden, 2004) sind die Bdden als unbe-
lastet einzustufen.

16.2.4.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Bodenfunktion

Im Zuge der baulichen Entwicklung des reinen Wohngebiets mit einer GRZ von 0,3 belaufen sich der
Uberbauungsgrad und damit die Bodenversiegelungen durch Geb&ude, Stellplatze, Nebenflachen und
die neue ErschlieBungsstral’e und der Kinderspielflache auf bis zu 8.816 m?2.

Beim Umgang mit dem Boden sind die Anforderungen nach § 12 Bundes-BodenschutzVO an das Ein-
und Aufbringen von Materialien zu bericksichtigen.

Altlasten
Nicht betroffen.
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Schutzgut Boden

Erhebliche Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte
Wirkfaktoren
(temporér)

Verdichtung des Bodens und damit Beeintrachtigung des Boden-
gefliges durch das Befahren mit schweren Baufahrzeugen sowie
Lagerung von Baumaterialien

Gefahr der Kontamination des Bodens durch Freisetzung von
Schmier- und Treibstoffen durch Baufahrzeuge, Maschinen

Baustralle innerhalb der geplanten
ErschlieBungsgebiets, Einrichtung
von festen Lagerplatzen

Einsatz von gut gewarteten Maschi-
nen und Baufahrzeugen nach dem
Stand der Technik

Schutz des Oberbodens

Anlagebedingte
Wirkfaktoren

Versiegelung von ca. 0,735 ha Boden durch die Anlage von Ge-
bauden, Stellplatzen, Zufahrten etc. Hierdurch Totalvelust der Bo-
denfunktionen (Beeintrachtigung des Bodengefliges, Verlust der
Filter- und Pufferfunktionen, Verlust der Aufnahme- und Speicher-

Begrenzung des zulassigen Versie-
gelungsgrades (nach GRZ) auf das
unbedingt erforderliche Mal}

Naturschutzfachlicher Ausgleich fir

funktionen von Oberflachenwasser, weitgehende Zerstérung der
Bodenbiologie, Verlust des Bodens als Standortfaktor fur Pflanzen
und Tiere etc.

die Bodenversiegelung

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar

16.2.4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bodenfunktion

Der Bodenverlust durch Uberformung mit Gebauden, ErschlieBungsstrale, Stellplatzen und baulichen
Nebenanlagen fuhrt zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Diese Umweltauswirkungen |I6sen ein
Kompensationserfordernis aus.

Mit der Festsetzung von Extensivdachbegriinungen auf Dachflachen von baulichen Nebenanlagen wer-
den bodenaktive Ersatzstandorte geschaffen, die zum Teil Bodenfunktionen wie die Speicherung von
Niederschlagen und Standorte flr angepasste Pflanzengesellschaften wieder herstellen.

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan, dass innerhalb der Bauflachen Geh- und Fahrwege sowie
ebenerdige Stellplatze in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise hergestellt werden muissen, werden
dezentrale Versickerungsflachen zur Grundwasseranreicherung erhalten. Durch Festsetzung einer Fla-
che fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird
eine bodenstabilisierende MaRnahme getroffen. Die Festsetzungen dienen dem Ziel, Teilfunktionen des
Bodens aufrecht zu erhalten.

Bei Oberbodenarbeiten missen die einschlagigen Richtlinien der DIN-Normen: 18320, 18915 und
18300 beachtet werden.

Altlasten

Altlasten sind nicht betroffen.
16.2.5 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

16.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Das Plangebiet wird einseitig im Westen durch die wenig frequentierte Strafle ,An de Loh’ tangiert. Im
Norden schliefien Wohnbauflachen, im Osten landwirtschaftlich gepragte Freiflachen mit einer homo-
genen Nutzungsstruktur (Acker) und im Suiden eine landwirtschaftliche Hofstelle an.

Dem Geltungsbereich kommt hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes im Norden durch die ehema-
lige Hofstelle eine bauliche Vorpragung zu. Die sudlichen Flachen sind als freie Grinlandflachen ge-
pragt. Die Empfindlichkeit des Raumes gegenuber baulichen Eingriffen ist aufgrund dieser teilweisen
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Vorpragung als mittel einzustufen.

16.2.5.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Umplanung in ein reines Wohngebiet entwickelt sich der ehemalige Hofstandort in ein Wohn-
quartier um.

Schutzgut Landschaft
Erhebliche Umweltauswirkungen MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung
Baubedingte e Baustelleneinrichtung und Baustellenbetrieb als stérendes Ele- #  Nicht mdglich
Wirkfaktoren ment in der Landschaft
(temporar)
Anlagebedingte o  Arrondierung von randlichen Freiflachen mit naturrdumlicher o Innere und &uRere Durchgriinung
Wirkfaktoren Auspragung zu Siedlungsflachen (reines Wohngebiet) des neuen Wohnbaugebietes.
o Erhéhung des Anteils gro dimensionierter Bauten in Sied- o Begrenzung des Mal} der bauli-
lungsradlage und somit Fortsetzung der Modifizierung des chen Nutzung hinsichtlich der Ge-
Landschafts- und Ortsbilds b&udekubatur und des Versiege-

lungsgrades auf das unbedingt er-
forderliche MaR

o Entwicklung einer Streuobstwiese
am O&stlichen Siedlungsrand im
Ubergang zur freien Landschaft

* Veranderungen der Gelandetopografie

Betriebsbedingte | Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar
Wirkfaktoren

16.2.5.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Fir eine naturrdumlich vertragliche Einbindung des Wohnbaugebietes wird im Osten eine Flache fiir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Form
einer extensiven Obstwiese festgesetzt. Die angrenzenden Knickstrukturen fassen den Raum raum-
lich ein.

Erhaltungs- und Anpflanzungsmafinahmen fir Baume und Straucher werden zum Erhalt und zur Ent-
wicklung des Landschafts- und Stadtbildes getroffen.

16.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlielich der biologischen Vielfalt und der ar-
tenschutzrechtlichen Belange

16.2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Die Erfassung der vegetationsgepragten Biotopstrukturen erfolgt aufgrund 6rtlicher Erhebungen. Be-
sonders geschitzte Pflanzenarten kommen nicht vor.

Die sudliche Freiflache im Plangebiet wird als Intensiv-Grinland angesprochen und wurde vormals als
Mahwiese intensiv genutzt. Die Flache Gbernimmt aufgrund ihrer siedlungsnahen Lage keine Funktio-
nen des Biotopverbunds.

Eine pragende Baumreihe mit sehr alten Linden ist im Nordwesten zwischen dem Hauptgebaude und
der StralRe ,An de Loh‘ vorhanden. Im Stidwesten befindet sich als freistehender Einzelbaum eine land-
schaftsbildpragende Rot-Buche.

Im Osten verlauft der Grenzgraben, der Ostlich aulRerhalb des Plangebiets durch einen wallgepragten
Knick, geschutzt nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG, gefasst wird. Auf
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diesem Knickwall sind auch die beiden dargestellten Stiel-Eichen, die mit ihren Kronentraufen in das
Plangebiet hineinkragen, erfasst.

Im Nordosten ist ein Knick-Wall mit durchgewachsenen Gehdlzstrukturen und einem nérdlich angren-
zenden Graben erfasst. Dieser Wall ist als Knick im Sinne der Knickdefinition als gesetzlich geschutzter
Biotop nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG anzusprechen.

Im Einzelnen sind folgende Biotoptypen im Plangebiet vorzufinden:
e Baumreihe (Winterlinden)
¢ Knick (im Nordosten)
e Einzelgeholz
¢ Intensivgrinland
o FlieRgewasser / Graben (temporar?)
e Garten.

Die Flache ist entsprechend des ,Runderlasses zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht von 2013’ als ,Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz' anzuspre-
chen.

Als potentiell natiirliche Vegetation (pnV) wiirde sich ohne menschliche Einflussnahme im Plangebiet
ein Laubwald — ein trockener Eichen- Buchen-Mischwald - entwickeln.

Baumbestand

Der Baumbestand wird auf der Grundlage einer 6rtlichen Begehung tabellarisch und kartografisch er-
fasst. Das BaumaufmaR ist datiert vom 9.2.2022.

Die Erfassung und Bewertung werden mittels Sichtkontrolle vorgenommen. Die Baume werden als Ein-
zelbaume angesprochen.

In der Spalte ,Bewertung® werden die einzelnen Baume hinsichtlich ihrer Erhaltungswurdigkeit beurteilt,
wobei in fiinf Kategorien unterschieden wird:

Besonders erhaltungswiirdig (1) — Baume die aufgrund ihrer GréRRe, ihre Alters, ihrer Wuchsform ihrer
(gestalterischen) Funktion und ihrer 6kologischen Bedeutung eine hohe Bedeutung fir das Grundstiick
(und das Wohnumfeld) haben. Uneingeschrankt erhaltungsfahig, auch bei baumpflegerischem Behand-
lungserfordernis

Erhaltungswiirdig (II) — Baume, die aufgrund ihrer GréRe, ihres Alters, ihrer Wuchsform und ihrer (ge-
stalterischen) Funktion eine erkennbare, jedoch begrenzte Bedeutung fur das Grundstiick (und das
Wohnumfeld) haben. Erhaltungsfahig auch bei baumpflegerischem Behandlungserfordernis

Bedingt erhaltungswiirdig (1ll) - Baume, die aufgrund ihrer GroéRe, ihres Alters, ihrer Wuchsform und
ihrer (gestalterischen) Funktion eine eher untergeordnete Bedeutung fiir das Grundstiick (und das Woh-
numfeld) haben oder deren Entnahme zur Starkung der Nachbarbaume i.S. der Bestandspflege emp-
fohlen wird. Sie sind hinsichtlich ihres Zustands als erhaltungsfahig oder begrenzt erhaltungs- und ent-
wicklungsfahig einzustufen. Vertiefende Untersuchungen beziiglich der Verkehrssicherheit sind im Re-
gelfall erforderlich.

Nicht erhaltungswiirdig (1V) - Baume, die nach ihrer Grofe, ihres Alters, ihrer Wuchsform und ihrer
(gestalterischen) Funktion keine wesentliche Bedeutung fir das Grundstiick (und das Wohnumfeld) ha-
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ben, die abgangig sind oder die aufgrund von Schaden unterschiedlicher Art bzw. aufgrund ihres Zu-
standes nur sehr begrenzt erhaltungsfahig sind.

Gefahrenbaum (V) — Baume, die bereits abgangig sind.

Zur Beurteilung der Vitalitat wird auf die Vitalitatsbeurteilung aufgrund morphologischer Merkmale nach
Prof. Roloff (TU Dresden) zurtickgegriffen.

Es werden zur Klassifizierung sogenannter Schadstufen nachfolgende Phasenmodelle entwickelt:

Die Explorationsphase — Vitalitatsstufe 0

Gesunder, nicht geschadigter Baum. Die Explorationsphase ist mit ihrer deutlich aktiven Wipfeltriebbil-
dung bis ins hohe Alter anzutreffen. Ein nicht geschadigter Baum bildet die Ausgangsgrofe fir die
nachfolgenden eigentlichen Schadstufeneinteilungen

Degenerationsphase — Vitalitatsstufe 1

Die Degenerationsphase bezeichnet die abnehmende Wipfeltriebbildung bei gleichzeitig sehr starker
Kurztriebbildung aus den Seitenzweigen. Infolge dieser Verarmung der Verzweigung bilden sich zu-
nehmend schittere, lichte Kronen

Stagnationsphase - Vitalitatsstufe 2

Die Stagnationsphase beschreibt eine Kurztriebbildung auch aus den Wipfeltrieben. Da sich Kurztriebe
nicht verzweigen, findet eine Seitenzweigbildung nicht mehr statt. Aufgrund der geringen Wuchsleistung
wird der Zustand einer beginnenden Wuchsstagnation erreicht. Das Hohenwachstum eines Baumes
kommt nur noch unwesentlich voran.

Resignationsphase — Vitalitatsstufe 3

Die Resignationsphase bezeichnet das Absterben auch der aus den Wipfeltrieben hervorgehenden
Kurztriebe. Da sich die Kurztriebketten zum Licht recken, kommt es zu der charakteristischen Krallen-
bildung. Derlei geschadigte Baume befinden sich bereits im Absterben und gelten als besonders anfal-
lig, insbesondere hinsichtlich der méglichen Infektionen durch zahlreiche baumpathogene Pilzarten.

Der Gesundheits- und Vitalitatszustand der untersuchten Baume ist unter Berlicksichtigung der Stand-
ortbedingungen und des hohen Alters der Linden mit wenigen Ausnahmen als gut einzustufen, wenn-
gleich diverse Linden aufgrund der Wuchsmorphologie vor Jahrzehnten gekappter Kronen Schaden
z.T. massiver Auspragung aufweisen. Es wurden anhand der visuellen Priifung bei den meisten Linden
Hinweise auf starkere gesundheitliche Defizite mit geringen Vitalitatsverlusten festgestellt. Diverse
Stamm- und Astpartien weisen teilweise Totholzbildung und Morschungen auf, die einer vertiefenden
baumchirurgischen Betrachtung und Behandlung bedurfen.

In der nachstehenden Tabelle wird der Baumbestand erfasst und bewertet.

Vorkommende Baumarten:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Betula pendula “Tristis” Hange-Birke
Chamaecyparis spec. Scheinzypresse
Fagus sylvatica Rot-Buche
llex aquifolium Stechpalme
Quercus robur Stiel-Eiche
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Tilia spec. Linde
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Tab. 2 Baumbestand

Lfd. | Baumart Stamm @ / | Schaden, Mangel, Probleme | Bewer- Vitalitat
Nr. Kronen @ tung
1 Linde spec., 0,40/6,0 | Sichelwuchs, unterstandig, 1] 2-3
Empfehlung zur Entnahme
2 Linde spec., 0,90/16,0 | Totholzbildung, Efeubewuchs, I 2
3 Linde spec., 1,00/ 18,0 | Stammorschung (!), Statik, I 2
Totholz, Efeubewuchs
4 Linde spec., 1,00/ 18,0 | tiefe Stammorschung (!), Sta- I 2
tik, Totholz,
5 Linde spec., 1,00/ 18,0 | Stammorschung (!), Statik, I 2
Totholz,
6 Linde spec., 0,80/18,0 | Stammorschung (!), Statik, I 2
Totholz,
7 Linde spec., 1,00/ 18,0 | Stammorschung (!), Statik, I 2
Totholz,
8 Linde spec., 1,20/ 18,0 | Leichte Totholzbildung, I 2
9 Linde spec., 0,35/12,0 | Unterstandig, Efeubewuchs, I 2
10 Linde spec., 0,35/10,0 | Unterstandig, Druckzwiesel, I 2
11 Rot-Buche 0,20/5,0 | Unterstandig, Schragwuchs, v 3
Empfehlung zur Entnahme
12 Linde spec., 0,60/ 14,0 | Efeubewuchs, I 2
13 Linde spec., 1,20/ 18,0 | Uberstéandig, Efeubewuchs I 2
14 Hange-Birke 0,20/9,0 | Unterstandig, Lichtmangel 1] 2
15 Scheinzypresse 0,30/8,0 | Kronenverbund mit Ahorn 1] 3
16 Ahorn 0,30/8,0 | Radiale Krone, 1 2
17 Sand-Birke 0,30/10,0 | Kronenverbund, grenzstandig 1 2
18 Sand-Birke 0,50/10,0 | Kronenverbund, grenzstandig 1 2
19 Sand-Birke 0,30/8,0 | Kronenverbund, grenzstandig 1 2
20 Stechpalme 0,30/5,0 | Freistehender Solitar, radiale, Il 2
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geschnittene Krone, Nachbar-
baum

21 Rot-Buche 0,80/ 14,0 | StammfuBpunkt erhdht, radia- I 0
ler Wuchs,

22 Sand-Birke 0,30/8,0 | Siudlicher Grabenrand, Nach- I =1l 3
bar-Gebaude-Dichtstand

23 Weide 0,50/10,0 | Sudlicher Grabenrand, Nach- I =1l 3
bar-Gebaude-Dichtstand

24 Ahorn 0,30/10,0 | Sudlicher Grabenrand, Nach- -1l 3
bar-Gebaude-Dichtstand

25 Stiel-Eiche 0,50/ 14,0 | Nachbarflurstiick 24/1, Knick- | 0
wall,

26 Stiel-Eiche 0,40/ 12,0 | Nachbarflurstiick 24/1, Knick- | 0
wall,

27 Ahorn 0,30/8,0 | Freistehend, Samling 1 2

28 Weide 0,30/10,0 | Wall 1] 2

Beurteilung des Baumbestands
Standortbedingungen

Die Linden stehen als das Orts- und Landschaftsbild pragende Reihe parallel zur Stralle An der Loh.
Sie stehen samtlich im Kronenverbund. Die damit verbundene Lichtkonkurrenz fihrt vereinzelt zu leich-
ter Totholzbildung im Astbereich der Baumkronen. Die Baumstandorte befinden sich mit 2 — 3 m in
einem relativ dichten Abstand zur Grundstlcksgrenze.

Das Alter der Linden ist auf mindestens 200 Jahre zu schatzen. Sie sollen im Zusammenhang mit dem
Bau des Bauernhauses gepflanzt worden sein. In den 60er Jahren sind augenscheinlich Kronenkap-
pungen durchgefihrt worden. Der heutige Habitus hat sich tber einen Zeitraum von rd. 60 Jahren ent-
wickelt.

Die Kronentraufen kragen nahezu vollstandig tGber die Strafentrasse. Aufgrund des landwirtschaftlichen
Verkehrs ist hier eine lichte Hohe des Kronenansatzes von rd. 5 m vorhanden.

Der Schutzabstand zum Kronentraufenrand ist im Hinblick auf mégliche Eingriffe in den Wurzelraum mit
weiteren 1,50 m anzusetzen.

Im Verlauf der nordwestlichen Grundstiicksgrenze steht unterhalb der Lindenreihe eine rd. 1,20 m hohe,
geschnittene Weilldorn-Hecke.

Gesundheitszustand und Vitalitét

Der Gesundheits- und Vitalitatszustand der untersuchten Baume ist unter Berlicksichtigung der Stand-
ortbedingungen als gut einzustufen. Unterschiede in der Triebausbildung sind in erster Linie auf den
geringen Abstand der Baumstandorte und den Kronenkonkurrenzdruck im dichteren Bestand zurick-
zufiihren.
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Die Baume 1 - 13 stehen samtlich im Kronenverbund. Es wurden anhand der visuellen Prifung mit
Ausnahme der z.T. massiven Stammmorschungen bei finf Linden keine weiteren Hinweise auf starkere
gesundheitliche Defizite oder Vitalitatsverluste festgestellt.

Verkehrssicherheit

Hinsichtlich der Standfestigkeit sind bei keinem Baum Hinweise auf Mangel ersichtlich, die auf die Ge-
fahr eines Windwurfes hindeuten. Baume in der Bewertungsstufe V ,Gefahrenbaum® kommen nicht vor.
Diverse Linden weisen massive Stammmorschungen im Hauptstamm im Ubergang zum Kronenbereich
auf, die die Kronenstatik beeintrachtigen kdnnen, eine Windbruchgefahr darstellen und daher einer zeit-
nahen Sanierung bedirfen. Es wurde eine vertiefende baumgutachterliche Betrachtung durchgefihrt.
Einige Baumkronen der Linden weisen dartber hinaus leichte Totholzbestandteile auf, die zur Herstel-
lung der Verkehrssicherheit entsprechend versorgt werden missen.

Die Winterlinden-Reihe wurde einer vertiefenden baumgutachterlichen Untersuchung unterzogen. Die
Aufnahme erfolgt auf der Grundlage der FLL-Baumkontrollrichtlinie, Ausgabe 2020, die auch Grundlage
fur die regelhafte Verkehrssicherheitskontrolle der Stadte und Kommunen ist. Im Ergebnis wird festge-
stellt, dass sich bei den bis zu 300 Jahre alten Winterlinden aufgrund der Kronenkappungen vor rd. 60
Jahren umfangreiche Stammhdéhlungen ausgebildet haben. Diese fiihren zur Instabilitat und Bruchun-
sicherheiten in den Kronenbereichen, denen mit Kroneneinklrzungen in unterschiedlicher Intensitat be-
gegnet werden muss. Samtliche Linden werden in die Dringlichkeitsstufe 2, d.h. Ausfiihrung der erfor-
derlichen Baumarbeiten innerhalb der nachsten 6 Monate, eingestuft. Eine Regeluntersuchung der
Baume in 2-Jahresintervallen wird zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht empfohlen.

Abb. 11 Foto: Blick von Siidwesten, im Vordergrund: Rot-Buche (Aufnahme vom 22.2.2022)

Der Knick stellt sich als ,durchgewachsener Knick* (HWb) mit einer mittleren Wertigkeit, d.h. mittleren
naturschutzfachlichen Bedeutung, dar.
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Abb. 14 Baumbestand (Baumnummern siehe Tabelle) + Biotoptypen
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Abb. 15: Baumbestand - Ausschnitt Linden-Reihe
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Artenschutz
Eine Artenschutzuntersuchung und -prifung liegt mit Datum vom 5.12.2022 vor.

Es werden im Untersuchungszeitraum sieben Fledermausarten beobachtet. Zwergfledermause konn-
ten mit Abstand am haufigsten beobachtet werden. Das Untersuchungsgebiet ist im Vergleich zu ande-
ren untersuchten Gebieten in Schleswig-Holstein als ein durchschnittlich arten- und individuenreicher
Fledermauslebensraum zu charakterisieren. Bezogen auf die Jagdaktivitaten ist das Jagdhabitat im Be-
reich der bestehenden Gebaude der ehemaligen Hofstatte von allgemeiner Bedeutung. Es kénnen
keine Wochenstubenquartiere von Fledermausen festgestellt werden. Es ergeben sich auch keine Hin-
weise auf Winterquartiere. Es sind in den Gebauden Balzquartiere der Zwergfledermaus festzustellen.
Tagesverstecke fir einzelne Fledermausindividuen kdnnen in Baumen und Gebauden mit entsprechen-
dem Potential bestehen. Dem gesamten Untersuchungsgebiet kommt als Teillebensraum fur Fleder-
mause eine mittlere Bedeutung zu.

Der Verlust von Balz- und Tagesquartieren muss durch die fachgerechte Installation von mindestens
sechs Fledermausquartieren orts- und zeitnah ausgeglichen werden. Es werden die Fledermauskasten
3FN und 1FF der Firma Schwegler oder FLH12 und FSPK der Firma Hasselfeldt empfohlen.

Zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen von Fledermausen sollten Abrissarbeiten in der Zeit
vom 1.12 — 28.2. durchgefiihrt werden (Bauzeitenregelung). Eine Abweichung ist mdglich, wenn vor
Abrissbeginn ein Ausschluss eines Fledermausbesatzes nachgewiesen werden kann.

Im Plangebiet konnte ein Artenspektrum von 20 Brutvogeln ermittelt werden. Davon weisen 11 Arten
Brutreviere im Gebiet auf, neun Arten kamen als Nahrungsgaste vor. Fir vier weitere Arten kénnen
potentielle Brutreviere angenommen werden. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,,europaische
Vogelarten“ besonders geschutzt. Bis auf den Star, den Feldsperling und die Rauchschwalbe besitzen
alle anderen ermittelten Brutvogelarten einen ungefahrdeten Status. Mauersegler konnten nicht beo-
bachtet werden. Auch besteht kein Potential fur bodenbriitende Wiesenvdgel wie z.B. die Feldlerche.

Verluste von Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten i.S. des § 44 BNatSchG sind, mit Ausnahme des
Feldsperlings und der Rauchschwalbe nicht anzunehmen. Diese Verluste missen orts- und zeitnah
durch eine fachgerechte Installation von Nisthilfen ausgeglichen werden. So sind mindestens drei Sper-
lingskoloniehauser, drei Nistkasten fur héhlen- bzw. nischenbritende Vogelarten sowie drei Rauch-
schwalben-Nisthilfen an geeigneten Gebauden im naheren Umfeld anzubringen oder die Errichtung
eines Schwalbenhauses vorzunehmen. Die 6kologischen Funktionen i.S. des § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG bleiben erhalten, da offenbar durch die aktuelle Landschaftsentwicklung standig neue Le-
bensraume entstehen und alle Arten weiterhin im Bestand zunehmen. Als Vermeidungsmaflnahme zum
Eintreten des § 44 BNatSchG sind Rodungen von Gehdlzen nur auflerhalb der Brutzeit gemaf der
Regelung des § 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres zulassig.

Der stark verschattete, eingewachsene und schnell flieRende Graben weist in seinem Bachbett keinen
Vegetationsbesatz auf und tbernimmt eine reine Entwasserungsfunktion. Der Graben fihrt nicht ganz-
jahrig Wasser. Der im Plangebiet liegende Abschnitt oberhalb der Verrohung bildet keinen fiir Amphi-
bien geeigneten Fortpflanzungslebensraum ab.

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der Haselmaus, es sind keine entsprechenden Lebens-
raumstrukturen vorhanden. Fir alle weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind keine po-
tentiellen Lebensraumstrukturen vorhanden, so dass diese Arten hier nicht vorkommen.

Auch kommen von den vier in Schleswig-Holstein gelisteten sehr seltenen Pflanzenarten des Anhang
IV aufgrund fehlender Standortbedingungen keine vor.
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16.2.6.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Entwicklung von Bauflachen gehen Teile der vormals freiflachengepragten Biotopstrukturen ver-
loren. Die angrenzenden Randstrukturen, hier insbesondere der Knick gesdumte Graben und die rand-
lichen Baumstrukturen bleiben erhalten.

Linden-Baumreihe an der Stralle An de Loh

Es gehen durch die ErschlieBung keine Baume verloren.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erhebliche Umweltauswirkungen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Baubedingte Wirk-| e Flachenhafte Zerstérung von Vegetationsfla- | ¢ Begriinungsmafnahmen fir das WR
faktoren (temporar) chen durch Baustelleneinrichtungen und

Baustellenverkehr o BiotopaufwertungsmalRnahme extensive Obst-

wiese
e Verlust von Intensivgrinland

Anlagebedingte e Flachenhafte Zerstérung von ca. 1,3 haInten- | ¢ Begrenzung des zuléssigen Versiegelungsgra-
Wirkfaktoren sivgrinland durch Versiegelung (Gebaude, des (nach GRZ) auf das unbedingt erforderliche
Stellplatze, Erschliefung) und Kinderspielfla- MaR
che
e Schaffung neuen Grinvolumens durch Baum-
und Strauchanpflanzungen
o Erhalt des Gewassers (Grabens)
e Schaffung eines neuen Gewassers mit der Funk-
tion eines RHB
e Umwandlung von Intensivgriinland in extensive
Obstwiese und private Grinflache
Betriebsbedingte Keine erheblichen Umweltauswirkungen abseh-
Wirkfaktoren bar

16.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs- /AusgleichsmaRnahmen
Erhalt der Grabenstrukturen.

Anlage eines Regenruckhaltebeckens als erdgebundenes Nassbecken naturnaher Auspragung zur Auf-
nahme und Ruckhaltung von Oberflachenwasser aus dem Plangebiet.

Mit der Anpflanzung von artenreichen Geholzen werden neue Lebensraumstrukturen innerhalb der
Wohnbauflache geschaffen.

Erhaltungsgebot fiir die Linden-Reihe. Sicherung des Kronentraufenbereichs und eines zusatzlichen
1,50 m Sicherheitsabstands. Erhalt der Schleppaste auf der Ostseite.

Erhalt des Knicks in der Form einer nachrichtlichen Ubernahme des gesetzlich geschiitzten Biotops
gemal § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG in die Planzeichnung.

Aufwertung von vormals als Intensivgrinland genutzte Flachen in extensive Obstwiese. Mit der Ent-
wicklung einer extensiven Obstwiese soll das artenarme Intensivgriinland in eine artenreiche Mahwiese
mit Hochstamm-Obstbaumen umgewandelt werden. Diese Aufwertung der Biotopstrukturen wird als
Biotopaufwertungsmalnahme in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit einbilanziert.
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Artenschutz

Der Verlust von Balz- und Tagesquartieren muss durch die fachgerechte Installation von mindestens
sechs Fledermausquartieren orts- und zeitnah ausgeglichen werden. Es werden die Fledermauskasten
3FN und 1FF der Firma Schwegler oder FLH12 und FSPK der Firma Hasselfeldt empfohlen.

Verluste von Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten i.S. des § 44 BNatSchG sind, mit Ausnahme des
Feldsperlings und der Rauchschwalbe nicht anzunehmen. Diese Verluste missen orts- und zeitnah
durch eine fachgerechte Installation von Nisthilfen ausgeglichen werden. So sind mindestens drei Sper-
lingskoloniehauser, drei Nistkasten fur héhlen- bzw. nischenbritende Vogelarten sowie drei Rauch-
schwalben-Nisthilfen an geeigneten Gebauden im naheren Umfeld anzubringen oder die Errichtung
eines Schwalbenhauses vorzunehmen. Die 6kologischen Funktionen i.S. des § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG bleiben erhalten, da offenbar durch die aktuelle Landschaftsentwicklung standig neue Le-
bensraume entstehen und alle Arten weiterhin im Bestand zunehmen. Als Vermeidungsmaflnahme zum
Eintreten des § 44 BNatSchG sind Rodungen von Gehdlzen nur auflerhalb der Brutzeit gemafl der
Regelung des § 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres zulassig.

16.2.7 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachgiiter

16.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Archéologische Vorbehaltsflache

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Uberplante Bereich befindet sich nicht in einem
archaologischen Interessensgebiet.

16.2.7.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Im Zuge von Erdbaumalnahmen innerhalb des Plangebiets ist bei Boden-Auffalligkeiten eine Beteili-
gung der Bodendenkmalpflege erforderlich.

16.2.7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- oder MinderungsmafRnahmen werden nicht erforderlich. Im Bebauungsplan wird ein Hin-
weis aufgenommen, wenn bei Erdarbeiten anfallende Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, die Bodendenkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern ist.
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16.2.8 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

16.2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Larm

Fir den Menschen kdnnen Auswirkungen von Larmimmissionen von Bedeutung sein. Verkehrsbedingte
Larmeinwirkungen sind nicht vorhanden.

Geruchsimmissionen

Als weitere Emissionsquellen sind Geruchsimmissionen aus der landwirtschaftlichen Tierhaltung im
Umfeld des Plangebiets zu nennen. Siidlich des Plangeltungsbereichs an der Strale an der Loh 13 und
19 sowie westlich an der Stral3e Etzberg 15 befinden sich drei landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhal-
tungen. Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Geruchsimmis-
sionen sicherzustellen.

Der Raum ist fiir die Erholungsnutzung, ausgehend von der Stral3e ,An de Loh’ als geeignet einzustu-
fen, wobei eine direkte Zuganglichkeit der Flachen nicht gegeben ist.

16.2.8.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Es ist bei rund 21 Einfamilienhdusern mit einer graduellen Verkehrszunahme durch Ziel- und Quellver-
kehre im neuen Wohnbaugebiet zu rechnen, jedoch nicht in einem Malie, das als erheblich einzustufen
ware.

Geruchsimmissionen

Die Beurteilung mdglicher Geruchsimmissionen erfolgt auf der Grundlage der Immissionsrichtwerte der
Geruchsimmissionsrichtlinie und der TA Luft. Das Geruchsimmissionsgutachten kommt zusammenfas-
send zum Ergebnis, dass fiir die beurteilungsrelevante Gesamtbelastung eine Uberschreitung des Im-
missionswertes von 0,10 fir Wohn- und Mischgebiete im Plangebiet im Bereich geplanter schutzbedrf-
tiger Nutzungen tberwiegend nicht zu erwarten ist. Aufgrund der unmittelbar an den Auf3enbereich an-
grenzenden Lage der Wohngrundstiicke ist dort eine Uberschreitung des Immissionswertes fiir Wohn-
und Mischgebiete bis zu einem Immissionswert von 0,15 mdglich. Dies lasst sich auch fur drei Grund-
stlicke siiddstlich in zweiter Reihe zum AuRenbereich begriinden, wenn dort noch Geruchsimmissionen
des Betriebs Etzberg 15 oberhalb des Irrelevanzkriteriums auftreten sollten

Der Schutz der schutzbedurftigen Nutzungen vor Belastigungen durch Geruchsimmissionen ist damit
sichergestellt.

Durch eine Uberbauung der Flachen werden diese der potentiellen Nahrungsmittelproduktion entzogen.
Aufgrund der geringen FlachengréRe ist der Entzug der Flachen nicht erheblich.

16.2.8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Kein Erfordernis.
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16.2.9 Schutzgut Flache

16.2.9.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Im Plangebiet liegt aktuell ein landwirtschaftlicher Hof brach. Die siidlich angrenzenden, als Intensiv-
grunland genutzten Freiflachen, werden als Hofwiese genutzt.

16.2.9.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

In Folge der stadtebaulichen Entwicklung eines reinen Wohngebiets erfolgt hier eine Nutzungsintensi-
vierung. Im Bereich der Entwicklung aktueller Freiflachenstrukturen vormals intensiv landwirtschaftlich
genutzter Flachen, erfolgt eine morphologisch nachhaltige Veranderung der Flache.

16.2.9.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Umwidmung des aufgelassenen Hofensembles in reines Wohngebiet. Mal3volle stadtebauliche Ent-
wicklung. Festsetzung einer verhaltnismaRig geringen Baudichte fir das reine Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,3.

Entwicklung von Freiflachen mit der Funktion extensive Obstwiese, Kinderspielflache und Regenriick-
haltebecken im éstlichen Ubergang zur freien Landschaft.

16.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfalle

16.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen
der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Um-
setzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.

16.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwendung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen keine detail-
lierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Verwertung wird durch ent-
sprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellit.

16.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten Vorhaben ver-
wendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Planebene nicht abseh-
bare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

16.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Die Planung ermoglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfalle oder Katastrophen
ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen, von denen eine
derartige Gefahr fur die zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.
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16.4 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

16.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Standortalternativen

Das Plangebiet befindet sich in einer verkehrlich gut erschlossenen Lage. Die Lage ist wegen der Er-
reichbarkeit besonders pradestiniert. In GréRe und Qualitat vergleichbare Flachenpotentiale stehen der
Gemeinde Kisdorf nicht fiir eine Uberplanung zur Verfiigung.

16.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Im Falle der Nullvariante ist ein Zerfall der Hofgebaude und fur das Intensivgriinland eine wieder aufge-
nommene landwirtschaftliche Nutzung wahrscheinlich.

16.5 Zusatzliche Angaben

16.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die zu Grunde liegenden Gutachten ermdglichen eine fachliche Einschatzung der Umweltauswirkun-
gen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Wesentliche Kennt-
nisliicken bei der Zusammenstellung der Angaben zum Umweltbericht bestanden nicht. Gleichwohl be-
ruhen weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse durch die
zukunftige Bebauung auf grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben bzw. Einschatzungen.

16.5.2 UberwachungsmaRfnahmen (Monitoring)

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es basiert
auf Uberwachungsmafnahmen und Umweltinformationen. Die Umweltauswirkungen werden von den
zustandigen Fachabteilungen des Amtes im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben tUberwacht.

GemaR § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustandigen Amter den Kreis, sofern nach den ihnen vorlie-
genden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bebauungsplans erhebliche, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, in welchem Umfang Begriinungs- und Ausgleichsmafnah-
men umgesetzt werden sollen. Mittels der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wird sichergestellt,
dass sich die MaRnahmen sachgerecht entwickeln und ihre 6kologischen Funktionen aufnehmen und
erflllen kénnen.

Mit einer dauerhaften Pflege der extensiven Obstwiese werden hier die Lebensraumstrukturen nach-
haltig erhdht und damit die Grundlagen fiir eine vielfaltige Artendiversitat geschaffen.

Durch stichprobenartige Kontrolluntersuchungen seitens des Amtes wird Uberprift, ob die geplante
Funktionserfiillung der verschiedenen Malinahmen tatsachlich greift. Bei festgestellien Abweichungen
von den Malinahmenzielen kdnnen dann erforderliche MaRnahmenkorrekturen und -erganzungen vor-
genommen werden, um maoglichen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbezogenen um-
weltrelevanten Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens zu
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beachten.

16.5.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes
Schutzgutbezogene Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 Kisdorf ,An de Loh‘ wird der vorliegende Um-
weltbericht erstellt. Untersucht werden mdgliche Auswirkungen der durch den B-Plan ermoglichten stad-
tebaulichen Entwicklungen auf die Schutzguter Luft, Klima, Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen, Land-
schafts- und Stadtbild, Kultur und Sachguter, Flache sowie Mensch. Zur Vermeidung nachteiliger Um-
weltauswirkungen werden Bau- und Nutzungsauflagen sowie Beschrankungen festgelegt.

Naturschutzfachliche Abwagung

Von Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege ist im Plangebiet die Baumreihe aus
Linden im Nordwesten, der norddstlich verlaufende Knick sowie selektive Einzelbdume. Diese werden
mit Erhaltungsgeboten gesichert.

Fir die Anbindung der ErschlieBung des reinen Wohngebiets an die Stralle An de Loh ist kein Eingriff
in den Baumbestand erforderlich.

Zum mittelbaren Schutz des Baumbestands an der Strale An de Loh ist kein Ausbau der Strale vor-
gesehen.

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan ein erheblicher Eingriff vorbereitet, fir den ein Ausgleichser-
fordernis im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB besteht. Durch Festsetzungen zur Begriinung von Gebau-
dedachflachen, die sinnvoll und zumutbar sind, erfolgt eine nachhaltige Minderung des Eingriffs. Mit der
Festsetzung einer Malinahmenflache im Osten des Geltungsbereichs mit der Entwicklungsvorgabe als
extensive Obstwiese ist hier eine nachhaltige, eingriffskompensierende Biotopaufwertung gegeben.

Eine Quantifizierung des Eingriffsumfangs nach den einschldgigen Bewertungsmalistédben ergibt bei
einem Vergleich von Bestand und Planung inklusive der Minderungs- und AusgleichsmalRnahme keine
negative Bilanz fir den Faktor Boden. Verbleibende Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht gege-
ben.

17 Artenschutzfachliche Abwagung

Mit der Durchfiihrung der vorgenannten Vermeidungs- und AusgleichsmafRinahmen zur Schaffung von
Ersatzquartieren fir die Fledermause und Voégel bleiben die dkologischen Funktionen im Sinne des §
44 Abs. 5 BNatSchG im raumlichen Zusammenhang erhalten und es kommt nicht zum Eintreten des
Verbotstatbestands (vergl. Kap. 15.2.6.3). Folglich ist zur Durchfiihrung des Vorhabens eine Ausnah-
megenehmigung nach § 45 BNatSchG nicht erforderlich.

18 ,,Gesetzlich geschiitzte Biotope“ nach § 30 BNatSchG, FFH und
Schutzgebiete, Baumschutz

Schutzgebietsausweisungen nach § 23 — 28 BNatSchG in Verbindung mit § 12 LNatSchG (Landschafts-
schutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Nationalpark, Naturpark, Biospharenreservat) sind im
Plangebiet nicht vorhanden. FFH-Schutzgebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im Nordosten verlauft ein nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschiitzter
Knick mit Grenzgraben. Im Osten grenzt auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans ein Knick an den
Grenzgraben an.
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Ein flachiger Schutzanspruch gemaf LNatSchG besteht fir das Plangebiet nicht. Landschaftsschutz ist
unmittelbar nicht betroffen.

19 Landschaftsplanerische Planungsziele

19.1 BegriinungsmafRnahmen

Es wird empfohlen fiir Baumpflanzungen grof3kronige Baume zu verwenden, um zeitnah ein 6kologisch
wirksames und visuell erlebbares Grinvolumen zu schaffen. Bdume mindern durch Verschattung und
Verdunstungskalte die Aufheizung der Flachen und filtern Staub und Schadstoffe aus der Lulft.

Fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze
zu verwenden und zu erhalten (siehe Gehdlzliste). Baume muissen einen Stammumfang von mindes-
tens 18 cm, in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes grof3kro-
nigen Baums ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu erhalten. Hier-
durch kann eine Erganzung des vorhandenen Lebensraumgefiiges erreicht werden. Einheimische
Laubgeholze stellen u.a. mit ihren Bliten- und Fruchtbestanden eine essentielle Nahrungsquelle und
damit Lebensgrundlage fur die einheimische Tierwelt dar und wirken sich ginstig auf das Kleinklima
aus. Die geforderten PflanzgroRen sollen dazu beitragen, dass ohne lange Entwicklungszeit land-
schaftsbildwirksame Strukturen und biodkologische Funktionen hergestellt werden. Die Baume sollen
im ausgewachsenen Zustand einen Kronendurchmesser von tber 6 m erreichen. Die offenen Vegeta-
tionsflachen sichern die Luft-, Wasser- und Nahrstoffversorgung der Wurzeln und damit eine langfristige
Entwicklung der Baume.

Gehodlzanpflanzungen aus Baumen und Strauchern bilden die Grundlage fiir eine nachhaltige Durch-
grunung und Biotopvernetzung. Sie bieten innerhalb des reinen Wohngebiets vielfaltige Lebens-, Nah-
rungs- und Rickzugsraume fiir zahlreiche Insekten, Kleinsauger und Vogelarten.

19.2 Oberflachenentwéasserung, Gewasser- und Bodenschutz

Alle ebenerdigen Stellplatz, Geh- und Fahrflachen im reinen Wohngebiet sollen zum Schutze des Was-
serhaushalts in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden.

Das unbelastete Oberflachenwasser von Dachflachen und befestigten Flachen ist in Regenwassersam-
melleitungen dem geplanten RHB zuzufiihren.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu dauerhaften Grund- und Stauwasserabsenkungen fihren
kénnen, sind nicht zulassig. Hiermit sollen Absenkungen des Grund-/ Stauwasserspiegels, die sich ne-
gativ auf das Wachstum des alten Baumbestands auswirken kdnnten, vermieden werden.

19.3 Vorschlag fiir griinordnungsplanerische Festsetzungen im B-Plan
1. Im reinen Wohngebiet sind auf jedem Grundstiick zwei kleinkronige Laubbaume zu pflanzen.

2. In der festgesetzten StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind mindestens
sieben standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen (siehe Gehdlzliste).

3. Fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte, heimische Laubge-
holze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten (siehe Gehdlzliste). Grof3kronige Baume mis-
sen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige von mindestens 14 cmin 1,0 m
Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Innerhalb von befestigten Flachen sind Pflanzgru-
ben mit einem geeigneten Substrat mit mindestens 12 m® durchwurzelbaren Raum mit einer
Breite von mindestens zwei Metern und einer Tiefe von mindestens 1,5 m anzulegen und zu
begriinen.
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10.

11.

12.

13.

14.

Fir zu erhaltende und anzupflanzende Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit grof3-
kronigen Baumen vorzunehmen (siehe Geholzliste). Geringfiigige Abweichungen von den fest-
gesetzten Baumstandorten sind zulassig. AulRerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
sind Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzulassig.

Einfriedigungen der Garten zum 6ffentlichen Raum sind mit Hecken mit einer maximalen Hohe
von 1,50 m vorzusehen. In Kombination mit einem Zaun ist dieser mit einer maximalen Héhe
von 1,20 m zul&ssig. Eingangspforten und Zufahrtstore dirfen 1,20 m Hohe nicht Gberschreiten.

Heckenpflanzen sind in der Qualitat Hohe mindestens 80 — 100 cm, zweimal verpflanzt unter
Verwendung heimischer Laubholzarten anzupflanzen (siehe Gehdlzliste). Die Hecken sind dau-
erhaft zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Abgange sind im Verhaltnis 1 : 1 der gleichen
Art innerhalb der festgesetzten Anpflanzflache zu ersetzen.

Dacher von iberdachten Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind mit
einem mindestens 8 cm starken Substrataufbau herzustellen und dauerhaft extensiv zu begru-
nen.

Stellplatzanlagen und deren Zuwegungen sowie Wege und Feuerwehrzufahrten sind in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise, z. B. als Pflaster mit hohem Fugenanteil oder wassergebunde-
nen Decken oder Rasengittersteinen, herzustellen.

Bauliche und technische MalRnahmen, die zu dauerhaften Grundwasser- bzw. Stauwasserab-
senkungen fihren kdnnen, sind nicht zulassig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Knickschutzstrei-
fen dienen dem Erhalt des vorhandenen, nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks
sowie der Schaffung eines vorgelagerten Schutzstreifens. Innerhalb der MaRnahmenflachen
sind Bodenversiegelungen, Gelandeaufh6hungen und -abgrabungen sowie Versiegelungen
und bauliche Anlagen, auch genehmigungsfreie Anlagen, unzulassig.

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als extensive Obstwiesen zu entwickeln. Je
100 m? Flache ist ein Obstbaum in der Qualitat Hochstamm, 14/16 cm Stammumfang, zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Es sind alte, regionale Obstsorten zu pflanzen Die Wiesen sind
als zweischurige Mahwiesen zu pflegen. Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmit-
teln ist untersagt. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Privater Garten® ist als Vegetationsflache zu
entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, von denen Wirkungen wie Gebauden ausgehen, Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) sowie den Boden versiegelnde Maflinahmen jedweder Art sind nicht zulassig.

Zum Ausgleich von Balzquartiersverlusten der Zwergfledermaus sind sechs kinstliche Fleder-
mausquartiere zeitnah in dem dafiir geeigneten Baumbestand der mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzten Baume (Linden) unter artenschutzfachlicher Begleitung zu positionieren und an-
zubringen und auf Dauer zu erhalten.

Zum Ausgleich des Verlustes zweier Fortpflanzungsstatten der Rauchschwalbe sind drei Sper-
lingskoloniehauser, drei Nistkasten fiir nischenbriitende Vogelarten sowie neun Rauschwalben-
nisthilfen an geeigneten Fassaden geeigneter Gebaude im Umfeld oder durch Errichtung eines
Schwalbenhauses anzubringen und auf Dauer zu erhalten.
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20 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet

Grundlagen:

* Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8 a - ¢ BNatSchG
und §§ 6 - 10 LNatSchG (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeri-
ums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 9.12.2013)

*  Bebauungsplanentwurf vom 10.2022 in der aktuellen Fassung.

Nachfolgend werden die Eingriffe bezogen auf den Naturhaushaltsfaktor ‘Boden’ quantifiziert. Zur Be-
rechnung des Versiegelungsanteils werden die Festsetzungen des B-Plans fiur die Eingriffsbeurteilung
zugrunde gelegt und in Relation zum Bestand gesetzt.

Mit dem neuen Planrecht wird fir die festgesetzten Wohnbauflachen mit einer GRZ von 0,3 und einer
50 % Uberschreitung fiir bauliche Nebenanlagen gemal § 19 BauNVO eine Versiegelung bis zu 45 v
H ermdglicht. Die Erschliefung erfolgt iber die festgesetzte Blgelstralle als StralRenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit einem Baumanpflanzgebot fir sieben Baume. Die Verkehrsflache
ist mit Ausnahme der Baumstandorte versiegelt. Beim Kinderspielplatz wird die Annahme getroffen,
dass 10 % der Flache versiegelt werden. Der Ausbau des RHB erfolgt ohne Abdichtung als Nassbe-
cken.

Bilanzierung des Vorhabens nach dem Erlass des Ministeriums fiir das Schutzgut Boden

Als ,Eingriffsbereiche” werden die Teilbereiche des Geltungsbereichs des B-Plans deklariert, die einer
Bebauung zugefuhrt werden. Dies betrifft die Ausweisungen der reinen Wohngebietsflachen sowie die
StraRenverkehrsflache.

Mit dem neuen Planrecht, der Festsetzung von Baugrenzen und bauflachenbezogenen Grundflachen
als HéchstmaR in Verbindung mit der textlichen Festsetzung zur Uberschreitung der zulassigen Grund-
flachen fir Nebenanlagen nach den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO, wird die insgesamt Uiber-
baubare Grundflache und damit zuldssige Versiegelung der reinen Wohngebietsflachen definiert.

In einem ersten Schritt wird die Bestandsversieglung mit der geplanten Versiegelung abgeglichen, um
die durch das neue Baurecht ermoglichte Mehrversiegelung zu ermitteln.

Es werden hierzu die durch Gebdude und Nebenanlagen versiegelten Flachen im Bestand erfasst.
Diese belauft sich fir Gebaude auf rd. 3.075 m? und fur Erschliefungs- und Nebenflachen auf rd. 3.770
mZ2. Somit ergeben sich in der Summe 3.075 + 3.770 = 6.845 m? im Bestand versiegelte Flache.

Demgegentiber entwickeln sich in der Planung Gebaudeflachen mit 4.844 m? und zusétzlich Gberbau-
bare bzw. versiegelbare Nebenflachen mit 2.431 m2. Somit ergeben sich in der Summe fir die Planung:
4.844 + 2.422 = 7.266 m? versiegelter Flache.

Die Neuversiegelung der Straflenverkehrsflachen (besondere Zweckbestimmung, neu) belauft sich auf
1.450 m2. Fur die Kinderspielplatzflache wird eine Versiegelung von 100 m? angenommen.

Insgesamt ergibt sich somit eine Versiegelung von 7.266 + 1.450 + 100 = 8.816 m?.

Absolut ergibt sich in der Bilanzierung von Bestand und Planung eine Mehrversiegelung von 6.845 m?
- 8.816 m? = 1.971 m2,

Minderung

Bei Extensivdachbegriinungen kénnen die Halfte der begriinten Flachen in Anrechnung gebracht wer-
den.

Es werden Extensivdachbegrinungen auf Nebengebauden wie Garagen, Carports und Nebengebau-
den errichtet, die aber nicht quantifiziert werden kénnen. Insoweit findet diese Minderungsmafinahme
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keinen Niederschlag in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

Tab. 3 Versiegelung Bestand — Planung

Bestand in m? Planung in m? Differenz in m?

Gebaude GRZ 0,3 3.075 4.844 +1.769
Nebenanlagen + 50 % 3.770 2422 -1.348
der GRZ von 0,3
StraRenverkehrsflache - 1.537 +1.537
bes. Zweckbestimmung
KISPI - 100 +100
Zwischensumme 6.845 8.903 +2.058

Ausgleichsverhaltnis 1 : 0,5 1.029

Minderung / Ausgleich

Biotopaufwertung in - 1.331 1.331
ext. Obstwiese
Summe Ausgleich 1.331

Fur das Schutzgut Boden ist bei einem Versiegelungsumfang von 2.058 m? bei einem Ausgleichsver-
haltnis von 1 : 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage ein Flachenbedarf fur Aus-
gleich in H6he von 2.058 x 0,5 = 1.029 m? auszugehen.

Die Biotopaufwertungsmafinahme der extensiven Obstwiese wird mit 1.331 m? angesetzt (sieche Abb.
2). Analog OkokontoVO vom 28.3.2017, Anlage 1, Anhang 1, kann artenarmes Intensivgriinland mit
einem Anrechnungsfaktor von 1,0 in ein Okokonto eingestellt werden. Dies entspricht im vorliegenden
Fall 1.331 m? x 1,0 = 1.331 m2. Die Zuordnung zum reinen Wohngebiet wird als Festsetzung in die
Verordnung zum B-Plan aufgenommen.

Fazit

Im Ergebnis wird sich der Anteil versiegelbarer (Uberbaubarer) Flache gegentber dem Bestand erhé-
hen. Damit weist die Eingriffsbilanzierung zunachst ein negatives Ergebnis auf. Durch die Ausgleichs-
malnahme einer extensiven Obstwiese, die im Bebauungsplan als Festsetzung verankert wird, ist eine
vollstandige Kompensation moglich.

Ein vollstéandiger Ausgleich erfolgt somit im B-Plangebiet. Ein externer Ausgleich fir das Schutzgut Bo-
den ist nicht erforderlich.
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Anhang

Geholzliste

Baume:

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Acer campestre ***
Betula pendula

Carpinus betulus
Crataegus monogyna ***
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

llex aquifolia ***
Malus sylvestris
Prunus padus ***
Populus tremula
Pyrus pyraster ***
Quercus petraea
Quercus robur

*kk

Sorbus aria

Sorbus aucuparia ***
Taxus baccata ***
Tilia cordata

*** Kleinkronige Baumarten

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche

Eingriffliger Weilkdorn

Rotbuche

Esche
Stechpalme
Holzapfel
Trauben-Kirsche
Espe

Wildbirne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Eibe
Winter-Linde

Straucher / Hecken: (Baumarten und zusatzlich)

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rubus spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schling- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf’
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Brombeere
Salweide
Holunder
Schneeball

Waldrebe

Efeu
Wald-Geiliblatt
Jelangerjelieber
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Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Kisdorf am ..............ccccceeeenee.

gebilligt.

Kisdorf, den

(Burgermeisterin)
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