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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVvO)

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA) die
der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in Baufeld 1 Ferienwohnungen
nicht zulassig. In den Baufeldern 2 und 3 wird die Zahl der Ferienwohnungen auf max. 10%
des Wohnungsbestandes begrenzt.

Sondergebiet, das der Erholung dient - '‘Wohnmobilstellplatz' (8 10
Abs. 5 BauNVO)

Das Sondergebiet "Wohnmobilstellplatz' dient zu dem Zweck der Erholung, der Errichtung von
Standplatzen fir mobile Freizeitunterkiinfte sowie von Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes.

Zulassig sind:

Standplatze fir Wohnmobile i.S. des § 1 Abs. 4 Nr. 1 der Landesverordnung tiber Camping-
und Wochenendplatze vom 13. Juli 2010 sowie deren Zufahrten, Fahrgassen und
Wendemadglich- keiten;

Spielplatze im Zusammenhang mit dem Wohnmobilstellplatz;

Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Campingplatzes fir Wohnmobile
(Strom, Frischwasser, Hausmdll, Brauchwasser, Fakalien, Kabelanschluss, Internet etc.);
ein zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes dienender Laden (Kiosk) mit einer
Verkaufsflache von max. 50 mz?;

Anlagen fur sanitare Einrichtungen;
Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Verkehr.

Unzulassig ist das Abstellen von Zelten, Wohnwagen und Mobilheimen.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Uberschreitung der zulassigen Grundflache (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Im Sondergebiet darf die Grundflache fiir Stellplatze und Zufahrten bis zu einer Grundflache
von insgesamt 4.500 m2 (iberschritten werden.

In Baufeld 2 des Allgemeinen Wohngebietes darf die Grundflache fur Stellplatze und Zufahrten
um bis 100 % uberschritten werden.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete:

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthbhe der baulichen Anlagen héchstens 15,50
m ab ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante betragen.

In Baufeld 1 ist die Traufh6he (Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut) auf max.
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9,50 m uber der ErdgeschossfertigfulBbodenhdhe begrenzt.

Bei Dachern von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen geméanR § 14 BauNVO
ist die Hohe der baulichen Anlagen auf héchstens 4,50 m ab FertigfuRbodenoberkante
begrenzt.

Im Sondergebiet ist die Hohe der baulichen Anlagen auf 16,50 m UNN begrenzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Héhenlage des ErdgeschossfertigfuRbodens nicht mehr
als 12,20 m UNN betragen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwande / -mauern / -wélle) sind innerhalb der in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Bereiche A, B und C auch aul3erhalb der Baugrenzen
und in den Abstandsflachen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Zufahrten zu baulichen Anlagen unterhalb der
geplanten Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird (hier
Tiefgaragen), auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASS- NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ebenerdige Stellplatze und Zufahrten mit
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster).

Im Sondergebiet sind die Zufahrten und Fahrgassen aus Versickerungspflaster herzustellen.
Die Stellplatze fur die Wohnmaobile sind mit Rasengittersteinen oder Rasenschotter zu
befestigen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatstrale® ist mit wasserdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

Die Baume sind bei Bauarbeiten durch Sicherungsmaf3nahmen im Stamm- und Wurzelbereich
gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Gehdlzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen" vor Beschadigungen zu schitzen.

Einfriedungen sind als Hecken aus heimischen Gehdlzen zu gestalten.

Abgrenzungen zwischen den einzelnen Wohnmobil-Stellplatzen sind als Hecken aus
heimischen Gehdblzen zu gestalten.

Fur die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit
ausschlieRlich warmweil3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und
Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in méglichst geringer Héhe anzubringen
und nach unten abstrahlend auszurichten.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je 5 ebenerdiger Stellplatze ein standortgerechter, klein-
bis mittelkroniger Laubbaum, Pflanzqualitadt Stammumfang mind. 12 cm, anzupflanzen.

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten,
sind als Grinflachen anzulegen. Lose Material- und Steinschittungen sind nicht zuléssig.
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VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Passiver Schallschutz:

Sudlich der dargestellten 60dB(A)-Isophone gelten im Allgemeinen Wohngebiet folgende
Festsetzungen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen
Gewerbelarm:

Zum Schutz der Nachtruhe dirfen auf dem geplanten Grundstiick 1 ab einer Héhe von 5 m
keine offenbaren Fenster von schutzbediirftigen Raumen angeordnet werden.
Ausnahmsweise dirfen diese Fenster fur die Reinigung zu 6ffnen sein.

Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass durch geeignete bauliche
SchallschutzmalRnahmen (wie z.B. Balkone) 0,5 m vor den gedffneten Fenstern
schutzbedurftiger Ra&ume die Anforderungen der TA Larm nachts eingehalten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten missen Aul3enwohnbereiche wie Terrassen und Balkone
auf der zu der B 203 und zur der K 123 abgewandten Gebaudeseite bzw. ohne
Sichtverbindung zur B 203 und zur K 123 angeordnet werden.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die AuRenwohnbereiche durch
bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B. Wintergérten, verglaste Loggien,
Schallschutzwande oder vergleichbare Schallschutzmal3nahmen geschuitzt sind.

Zum Schutz vor Auf3enlarm ist die Schalldammung der Aufl3enbauteile von Aufenthaltsrdaumen
in Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2:
Rechnerische Nachweise“ zu bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

Fur AuRBenbauteile ohne Sichtverbindung zu den Verkehrswegen kann der maf3gebliche
AuRenlarmpegel um 5 dB vermindert werden.

Aktiver Schallschutz:

Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Larmschutzwalle oder -wéande mit
folgenden Mal3en zulassig:

Hohe Lange
Flache A: 3,0m 60,0 m
Flache B: 22m 65,0 m
Flache C: 2,7m 100,0 m

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4i.V.m. §
84 LBO)

Dacher

Die zulassige Dachneigung fiir die Hauptdacher in Baufeld 1 betragt 30° bis 55°.

Die zulassige Dachneigung fur die Hauptdécher in den Baufeldern 2 und 3 betragt 3° bis 55°.
Die Hauptdacher im Sondergebiet 'Wohnmobilstellplatz' sind als flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von max. 25° herzustellen.

Die zulassige Dachneigung fir freistehende Garagen, Carports und Nebenanlagen betragt
max. 25°.



(4) Flach geneigte Dacher (mit Dachneigungen bis 25°) sind als begriinte Dachflachen
(Grundacher) zu gestalten. Eine Kombination mit Photovoltaik und Solaranlagen ist zulassig.
(5) Solaranlagen auf Dachflachen sind zulassig.
8.2 AuBenwande
(1) Als AuBenwandmaterial ist nur Sichtmauerwerk zulassig.
Untergeordnete Bauteile sind auch in Putz, Holz, Stahl und Glas zulassig.
(2) Nebenanlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.
HINWEISE
1 Ordnungswidrigkeiten
Nach § 82 Abs. 1 LOB handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen
8.1 und 8.2 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO mit einer
GeldbuRe geahndet werden.
2 DIN-Vorschriften
Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stelle, bei der dieser
Bebauungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.
3 Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG sind folgende
Bauzeitenregelungen zu beriicksichtigen:

Rodungs- und Fallarbeiten haben auf3erhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01. Oktober bis
28./29. Februar zu erfolgen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaf § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstralen- gesetzes (WaStrG) in der derzeit giltigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen, Baustellenbeleuchtung sowie Straf3en- und
Gehweg- beleuchtung usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.



