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TEXT (TEIL B)

Stadt Reinfeld/H. — BPL 25, 15. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das gemaR § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen. Innerhalb des WA werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefuhrten
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5und 6, § 19 Abs. 2 und 4, 8 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

a) Die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebé&ude sind bei der Ermittlung der
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unbericksichtigt zu lassen und nur bei der
Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

b) Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Anlage von ebenerdigen Terrassen direkt am
Wohngebaude ist bis zu 5 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zu den
Grundstiicksgrenzen, zulassig. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgeb&udes ist
nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Bezugspunkt flr die maximal festgesetzte Firsththe von 12,00 m ist die Oberkante der
Verkehrsflache 'Lindenweg' im Bereich der Grundstickszufahrt (siehe Darstellung in der
Planzeichnung).

b) Aufragende technische Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht

auf die maximal festgesetzte Firsthohe anzurechnen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist bei Einzelhadusern - abweichend von der
Regelung des § 6 Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) - ein Mindestabstand von 2 m zu den
Grundstiicksgrenzen einzuhalten. Garagen sowie offene oder Uberdachte Stellplatze sind ohne
eigene Abstandsflachen zuldssig, soweit sie die daflir vorgegebenen landesrechtlichen
Vorgaben einhalten.

Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

a) Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und auf
Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Unzuldssig sind
aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sowie selbstdndige oder freistehende
Solaranlagen.

b) Im gesamten Plangebiet sind Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, unzul&ssig.
Ausnahmen fir solche Anlagen i. S. v. 8§ 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht
zulassig.
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Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. 8 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

Die entsprechend festgesetzte Flache im Kronentraufbereich der in das Plangebiet
hineinragenden Eiche darf nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers
muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein. Bauliche Anlagen einschlieRlich
genehmigungsfreier Nebenanlagen, Pflasterungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen
sind dort nicht zulassig.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Garagen und Nebengebaude mit einer Grundflache von mehr als 30 m2 sind in Farbe und
Materialien wie der zugehtrige Hauptbaukorper auszufiihren. Geringere Dachneigungen und
Flachdacher sind zuldssig. Uberdachte Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise erstellt
werden.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfédlle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasser des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehélzen und Gebauden

in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzulédssig. Abweichungen zu der
Frist bedirfen der Zustimmung durch die zustdndige UNB.

Baumschutz
Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) zum Schutz des
Baumbestandes (Baumschutzsatzung) vom 14. Oktober 2008.
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Naturschutzfachlicher Ausgleich

Fur die Beseitigung von drei nach der Baumschutzsatzung der Stadt Reinfeld (H.) geschiitzten
Baume (zwei Linden, ein Feldahorn) ist an die Stadt Reinfeld (H.) eine Ersatzzahlung in Hohe
von 6.216,86 € zu leisten.

Fur die Beeintrachtigung der Fledermause sind 4 Fledermauskésten in den umliegenden
Baumen bzw. an den Wandflachen der neu entstehenden Geb&dude zu installieren
(Empfehlung: siehe Fachbeitrag zum Artenschutz gemaR BNatSchG vom 10. September 2018,
Seite 26).

Stellplatze/Garagen

Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) Uber die Herstellung
von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (Stellplatzsatzung) vom 18. Oktober
2018, bekannt gemacht am 23.10.2018.




