Entwurf zur Satzung der Gemeinde Kuden Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5

fur das Tellgebiet ,;stdlicher Bereich Norderende 14 (Tiny-Hauser)"
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemald § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des 88 10 und 12 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom _ . .  folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5 fur das Gebiet ,auf dem hinteren Grundstiick Norderende 14", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.07.2022.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Dithmarscher Kurieram ___ .

2. Die Gemeindevertretung hat am _ . . den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5 und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 (2) BauGB am __._ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom __ . bis . wahrend der
Dienstzeiten nach 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, oder
zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am _ . .  durch Verotffentlichung im
Dithmarscher Kurier ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwiurfe und die nach 8 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
~-www.bob-sh.de" ins Internet eingestellt.

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am .. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil By am __. . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Kuden, .

Blrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

Heide, .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 52, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom _ . .  bis . .  wahrend der
Dienstzeiten nach 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,am __._ . durch Abdruck im Dithmarscher Kurier
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tUber die Auslegung der Planentwirfe
und die nach 8 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-burg-
st-michaelisdonn.de” (Rubrik: Blirgerservice & Politik/Bauleitplanung/Kuden) ins Internet eingestellit.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kuden, .

Burgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am __ . .  durch Veréffentlichung im Dithmarscher Kurier
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliel3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriuche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

._____in Kraft getreten.

Kuden, .

Burgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017
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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen
: . Tiny-Hauser
Tiny-Hauser entsprechend Text (Teil B) Ziffer 1.1
Grol3e der Grundflache
2 1
GR350m hier maximal 350 m?
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3,
hier maximal 1
FH40m Firsthohe,

hier maximal 4,0 m

15,5m
¢"L'|ber NHN

Hdhenbezugspunkt iber NHN, hier 15,5 m

Baugrenze
1g665323v6Y Umgrenzung von Flachen zum
1 { . .
:§ §: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
I d .
1800000008 sonstigen Bepflanzungen -Hecke-
-Hecke-

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

1

Stand: 09.01.2023

Rechtsgrundlage

89 (1)Nr. 1 BauGB
§12 (1) BauGB
8§89 (1) Nr. 1 BauGB
8§16 (2) BauNVvO
89 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
8§89 (1)Nr.1 BauGB
8§16 (2) BauNVO
89 (1)Nr. 1 BauGB
§18 (1) BauNVO
89 (1) Nr.2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO
89 (1) Nr.25a BauGB
89 (7) BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

89 (6) BauGB
H vorhandene und zu erhaltende 2 gl 1(1)NNr.22 b IéNaE;Sé:hG
Feldhecke (1) Nr. au
-Feldhecke-
, 88 (1)Nr.9 LNatSchG
) Erhaltung von Baumen §9(1)Nr.25b BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

geplante Parzellierung

® vorhandener Baum 2 0,3 und < 0,6 m Stammdurchmesser
X entfallender Baum
Bm 0,60/12 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser

/155 Hohenschichtlinie

Text (Tell B)

1. ART DER NUTZUNG

1.1 Tiny-Hauser
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB))
Im Plangebiet sind Wohngebdude mit einer maximalen Grundflache von 50 m2 zuléssig
(Tiny-Hauser).

1.2 Beschrankung fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
(8 12 (6) BauNVO)
Im Plangebiet ist die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) nicht
zulassig.

2. UBERSCHREITUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4) Satz 3 BauNVO)
Die zuléassige Grundflache darf fur Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO um 1.000 m2 bis zu einer maximalen Grundflache von 1.350 m2
Uberschritten werden.

3. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das auf den Dbefestigten Freiflaichen anfallende Oberflachenwasser ist als
Flachenversickerung auf allen Grundstiicken selbst zu versickern.

4. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
- SCHUTZSTREIFEN -
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
In einem Abstand von mindestens 3 m zu den festgesetzten Begrenzungen der zu
erhaltenden Feldhecke ist die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNVO sowie von Stellplatzen und Garagen nach 8§ 12 BauNVO auf den Baugrundstiicken
nicht zuldssig. Abgrabungen und Aufschittungen sind in diesem Bereich nicht zul&ssig.
Zulassig ist die Errichtung von offenen Einfriedungen in einem Mindestabstand von 1 m zur
Feldhecke.

5. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON GEHOLZEN

5.1 Neuanlage und Erhaltung von Hecken
(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen -Hecke- ist eine Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufender
Meter Hecke sind mindestens zwei heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

5.2 Erhaltung der Feldhecken
(89 (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)
Die in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommenen Feldhecken sind dauerhaft zu
erhalten. Licken im Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen. Je laufender Meter Feldhecke sind mindestens 2 heimische und
standortgerechte Gehdlze zu pflanzen. Sonstige Pflegemalinahmen sind nur im gesetzlichen
Rahmen zulassig.

Vorhaben- und Erschlielungsplan §12(3) BauGB
% Tiny-Hauser (7 Stick)
@ Stellplatze (8 Stiick)

geplante Zufahrt
A Stellplatze fur Abfallbehalter

Geplante Tiny-Hauser (7 Stiick)
GR jeweils max. 50 mz 350 m2
Zufahrt und Parkplatze

Stral3e 480 m?

Stellplatze 110 m2

Flache fur Millcontainer 20 m2

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 (4) BauGB, § 86 LBO)
Befestigte Freiflache
Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in wasserdurchlassigem
Material zuldssig. Bitumindse Baustoffe und groRflachige Platten tber 0,25 m2 werden nicht
zugelassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Nicht tberbaute Flachen der bebauten Grundsticke
(8 8 (1) Satz 1 LBO)
Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstticke sind
1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten
(8 84 (1) Nr. 1LBO)
Ordnungswidrig handelt gemal? § 84 (1) Nr. 1 der LBO, wer vorsatzlich oder fahrléssig der
ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 5 des Textes (Teil B)) zu befestigten Freiflachen
zuwiderhandelt

Ubersichtskarte
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