Entwurf zur Satzung der Gemeinde Quickborn tber den Bebauungsplan Nr. 1
fUr das Gebiet ,nordlich der Hauptstral3e, zwischen HauptstraRe Nr. 13 und 25°

Praambel

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung Uber

den Bebauungsplan Nr. 1 fir das Gebiet ,nérdlich der Hauptstral3e, zwischen Hauptstraf3e Nr. 13
und 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Dithmarscher Kurieram .

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom . bis durch Einstellen der Planinhalte in das Internet
und Einsichtnahme auf dem Amt durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 (1) i.Vv.m. 8 3 (1) BauGB am unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am . den Entwurf des Bebauungsplans und die
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden geman § 4 (2) BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom . : bis

wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am
. im Dithmarscher Kurier ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-burg-st-michaelisdonn.de* (Rubrik:
Burgerservice-Politik/Bauleitplanung/Quickborn) ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am . als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Quickborn,

Blrgermeisterin

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und malR3stabsgerecht
dargestellt sind.

Heide,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Quickborn,

Blrgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (8 215 (2) BauGB) sowie auf die Madoglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Quickborn,

Blrgermeisterin

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017
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1.

2.1

2.2

6.1

6.2

AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN

(8 4BauNVO i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 und § 1 (9) BauNVO; § 13 a BauNVO)

Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Nr. 2
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) sind nur dann ausnahmsweise zulassig, wenn auf
dem jeweiligen Baugrundstiick die Wohnnutzung in Grundflache und Baumasse Uberwiegt.
Gebaude fir Ferienwohnungen gemal § 13 a Satz 1 BauNVO sind unzulassig.

Die Nutzungen gemal & 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVO und § 18 (1) BauNVO)
Traufhdhe

Die Traufhthe der Gebaude und Nebengebaude wird auf 4,0 m begrenzt.

Hohenbezugspunkt

Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthéhen ist der
hochste Punkt des vorhandenen Gelandes (Hohenlinien in der Planzeichnung) innerhalb der
Grundflache des Gebaudes.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(8 9 (1) Nr. 14 BauGB, § 29 (5) StrWG)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagwasser ist auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickern. Die Versickerung des Niederschlagswassers und die daflr
notwendigen baulichen Anlagen sind auf den Baugrundstiicken auch abweichend von
8 29 (1) StrWG innerhalb der Anbauverbotszone zulassig.

GRUNDSTUCKSGRORE
(8 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die GroRe eines Baugrundstiicks muss mindestens 1.000 m? betragen.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SCHUTZSTREIFEN -

(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von mindestens 3,0 Metern zu der festgesetzten Begrenzung der
bestehenden Knicks und der Feldhecke sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach
8 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach 8§ 12 BauNVO nicht zulassig.
Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Zulassig ist die Errichtung von offenen
Einfriedungen im Abstand von 1 m vom festgesetzten Knickwallful? und der Feldhecke.

IMMISSIONSSCHUTZ

(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schutz von SchlafrAumen und Kinderzimmern

Schlafraume und Kinderzimmer bei den Wohnhausern mussen zur LUftung mindestens ein
Fenster an der nicht der L 140 zugewandten Geb&audeseite besitzen oder mit
schallgedampften BelUftungseinrichtungen ausgestattet werden oder die Raume missen
mittels einer raumlufttechnischen Anlage bellftet werden.

Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Auf3enlarm
Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche,

gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall von R’ gemal Gleichung (6) der

DIN 4109- 1:2018-01: W.ges

R L, - 30 dB.

Iw,ges:
Der mafgebliche AuRenlarmpegel (Lg) ergibt sich aus Abbildung 1.
Fir AuBenbauteile an den der LandesstraBe 140 abgewandten Gebaudeseiten ohne

Sichtverbindung zur Landesstrale darf der malgebliche AuBenlarmpegel Ly um 5 dB
gemindert werden.

Bebauungsplanes Nr. 1

ﬁ Geltungsbereich des
\

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1

l

140

Abbildung 1: MaBgeblicher AuRenlarmpegel Ly (gemal Anlage 5 des Schallgutachtens vom

31.05.2022)

6.3 Abweichung von den Festsetzungen
Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséachlichen Larmbelastung

geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

7. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON GEHOLZEN

7.1 Erhaltung von Wallhecken
(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
Innerhalb der Flache mit zu erhaltenen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
-Wallhecke- ist eine Wallhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufender Meter
Wallhecke sind mindestens zwei heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

7.2 Erhaltung von Knicks
(89 (1) Nr. 25 aund b und (6) BauGB i. V. m. 8 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)
Die nachrichtlich tbernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs sind
mit zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu bepflanzen.
Sonstige Pflegemalinahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

7.3 Pflanzung von Baumen

(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Je vollendete 10 m Grundstickslange ist entlang der noérdlichen Grenze des WA 1 ein
heimischer und standortgerechter Laubbaum (StU 12/14 cm, 3xv) anzupflanzen und dauernd
zu erhalten.

8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 (4) BauGB, 86 LBO)

Dachneigung

Flachdacher dirfen die zuldssige Traufhdhe nicht Gberschreiten.

Pultd&cher sind mit einer maximalen Neigung von bis zu 15° zulassig.

Befestigte Freiflachen

Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in wasserdurchldssigem
Material zuléassig. Bitumindse Baustoffe und grof3flachige Platten Uber 0,25 m2 werden nicht
zugelassen.

8.1

8.2

NACHRICHTLICHE UBERNACHME
(8 9 (6) BauGB)
Nicht Gberbaute Flachen der bauten Grundstiicke
(8 8 (1) Satz 1 LBO)
Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Hinweise
Ordnungswidrigkeiten
(8 84 (1) Nr. 1 LBO)
Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 (1) Nr. 1 der LBO, wer vorséatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 8 des Textes (Teil B) zu Dachneigung, befestigten
Freiflachen, Stellplatzen, Wegen und Zufahrten) zuwiderhandelt.

DIN 4109
Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Burg-St.
Holzmarkt 7, 25712 Burg zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Michaelisdonn,

Ubersichtskarte
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