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ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Holtsee liegt im Stadtedreieck Rendsburg-Eckernférde-Kiel im
landlichen Raum. Die Gemeinde zeigt mit dem regionalen und tberregionalen
Gewerbe und einer guten sozialen Infrastruktur eine positive Entwicklung.

Dieser positive Trend spiegelt sich auch in der wirtschaftlichen Entwicklung
der Norddeutschen Pflanzenzucht Hans-Georg Lembke KG (NPZ KG) wider.
Planungsanlass ist die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung
des Standorts der NPZ KG und Rechtssicherheit flr den Betrieb zu schaffen.
Ziel ist das Betriebsgeldnde zusammenhangend und verbindlich zu planen,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung garantieren zu konnen.

Die NPZ KG ist ein mittelstandischen Familienunternehmen und seit 1952/
1953 in Hohenlieth bei Holtsee angesiedelt. Dort wurde mit der systemati-
schen Zichtung von Saatgut (Winterraps, Graser, Rupsen, etc.) nach der Ver-
treibung vom elterlichen Hof in Malchow auf Poel durch Herrn Hans-Georg
Lembke fortgesetzt. Aufgrund der sich dann einstellenden Zichtungserfolge
konnte der Betrieb immer weiter ausgebaut und weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen erworben werden. Die NPZ KG hat an ihrem Standort in Hohen-
lieth etwa 160 Mitarbeiter*innen, die meisten davon wohnen mit lhren Familien
in einem Umkreis von ca. 20 Kilometern vom Betriebsgeldnde entfernt. Um
diese Arbeitsplatze auch zukinftig zu sichern, wurden im Laufe der letzten
Jahre viele Investitionen in Forschung und Entwicklung neuer Zichtungsme-
thoden, aber auch in die Saatgutaufbereitung getatigt. Weitere Investitionen in
die Infrastruktur werden auch in Zukunft nétig sein, um die Arbeitsprozesse zu
optimieren und anwenderfreundlicher zu gestalten. Da das bestehende Pla-
nungsrecht des B-Plan Nr. 9 Gemeinde Holtsee ausgeschopft ist, bedarf es
nun nach einem neuen Abschnitt, der eine Perspektive fiir die Weiterentwick-
lung des historisch gewachsenen Betriebes aufweist.

Die Gemeindevertretung hat daher in ihrer Sitzung am 05.12.2022 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen.

Da sich die Planung nicht vollstandig aus den Darstellungen des aktuell gulti-
gen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Holtsee entwickeln lasst, findet die
Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfah-
ren statt.

Teilaufhebung

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 15 der Ge-
meinde Holtsee erfolgt eine Teilaufhebung des benachbarten Bebauungs-
plans Nr. 9 der Gemeinde Holtsee. Diese Aufhebung betrifft eine Flache von
etwa 2.949 m2. Der in der beigefliigten Abbildung (Nr.2) dargestellte Geltungs-
bereich dieser Teilaufhebung weistim Bebauungsplan Nr. 9 keine festgelegten
Baugrenzen oder baulichen Anlagen auf. Hierbei handelt es sich um Bereiche
die als Sondergebiet Pflanzenzucht ausgewiesen sind, hier sind Flachen mit
Bindung zur Bepflanzung festgesetzt (siehe Abbildung 1). Die Flachen mit Bin-
dung zur Bepflanzung, im Geltungsbereich der Teilaufhebung, werden im Rah-
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men der Neuaufstellung des B-Plans Nr. 15 ausgeglichen. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 15 weist Flachen mit Anpflanzgeboten aus,
wodurch eine Eingrinung des Areals sichergestellt ist.

Abbildung 1: Ausschnitt B-Plan Nr. 9 - Teilaughebung
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-
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Abbildung 2: Geltungsbereich Teilaufhebung

Die Notwendigkeit einer Teilaufhebung des B-Plans Nr. 9 ergibt sich aus ver-
schiedenen Faktoren, die eine Anpassung der urspriinglichen Planung erfor-
derlich machen.

Innerhalb des sudlichen Geltungsbereichs der Teilaufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 9 besteht die Besonderheit, dass keine baulichen Anlagen zugelas-
sen sind. Dies wurde dazu fuhren, dass zwischen dem Geltungsbereich bzw.
der Baugrenze des neuen B-Plans Nr. 15 und den baulichen Anlagen im Gel-
tungsbereich von B-Plan Nr. 9 eine grof3e Licke entstehen wuirde, welche
nicht bebaubar wére. Um wertvolle Flachen nicht ungenutzt zu lassen und si-
cherzustellen, dass die vorhandenen Flachen effizient genutzt werden, ist es
erforderlich, den Geltungsbereich und somit die Baugrenze des B-Plans Nr.
15 an die des B-Plans Nr. 9 heranzufihren. Die Einfihrung einer Baugrenze
im Rahmen der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 9, die in den Bebau-
ungsplan Nr. 15 integriert wird, ist eine notwendige Malinahme, um einen an-
gemessenen betriebsgerechten Abstand von 10-15 m zwischen den Hallen zu
gewabhrleisten.
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Die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 9 erméglicht somit eine rationale
und effiziente Flachennutzung, wobei sowohl 6konomische als auch stadte-
bauliche Aspekte ausschlaggebend sind.

Die Teilaufhebung wird nicht als eigenstandiges Verfahren gefiihrt, sondern
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bearbeitet.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Holtsee wird auf Grundlage des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und der Landes-
bauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06. Dezember 2021
(GVOBI. Sch.-H. S. 1422), aufgestellt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zusétzlich zur Planung auch eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden in einem Um-
weltbericht nach 8§ 2a BauGB dargelegt, der einen gesonderten Bestandteil
dieser Begriindung darstellt.

Im Anhang sind die weiteren Gesetze und Verordnungen, die fir die Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu beachten sind, in ihrer jeweils gultigen Fassung auf-
gefuhrt.

Ubergeordnete und vorangegangene Planungen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
(LEP) Schleswig-Holstein vom 25.11.2021 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S.
719) und dem Regionalplan (RP) fur den Planungsraum Il (Fortschreibung
2001) und dem Landesrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung
Januar 2020).
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Landesentwicklungsplan

Abbildung 3: Auszug LEP, Hauptkarte

Die Gemeinde Holtsee wird im Landesentwicklungsplan als landlicher Raum
dargestellt. LAndliche Rdume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zu-
kunftsfahige Lebensrdume gestarkt werden. Die Bedeutung der landlichen
Raume als Natur- und Erholungsraume sollen ebenfalls nachhaltig gesichert
werden [LEP 2021, Kap. 2.3].

Die Handlungsstrategien sollen den Strukturwandel gestalten, die Digitalisie-
rung unterstitzen und helfen, die Folgen des demografischen Wandels zu be-
waéltigen, die Daseinsvorsorge langfristig zu sichern, zur Sicherstellung der
Energieversorgung beitragen, Arbeitsplatze und Erwerbsmaoglichkeiten, insbe-
sondere auch fur Frauen und junge Menschen, zu schaffen, die Wohnqualitat
und das Wohnumfeld zu sichern und junge Familien an die landlichen Raume
zu binden [LEP 2021, Kap. 2.3].

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark Huttener Berge, einem Entwicklungs-
raum fur Tourismus und Erholung. Entwicklungsraume fir Tourismus und Er-
holung umfassen Raume, die sich aufgrund der naturrdumlichen und land-
schaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer Infrastruktur fir Tou-
rismus und Erholung besonders eignen [LEP 2021, Kap. 4.7.2].
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Abbildung 4: Auszug RP lll, Hauptkarte

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il bekraftigt die Aussagen des Lan-
desentwicklungsplanes. Die Gemeinde Holtsee liegt im landlichen Raum. Auf-
grund ihrer raumlichen Lage und verkehrlichen Anbindung, ihrer naturraumli-
chen Ausstattung und ihrer Wirtschaftsstruktur verfiigen die l&andlichen Raume
im Planungsraum Uber regional unterschiedliche Entwicklungsmdglichkeiten.
Die Gemeinde Holtsee liegt im landlichen Raum, in welchem vorhandenen
spezifischen Potenziale, wie MaRnahmen der integrierten Dorf- und landlichen
Regionalentwicklung, mobilisiert und weiterentwickelt werden sollen [RP 2001,
Kap. 4.3].

Zudem liegt die Gemeinde Holtsee in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung. Diese umfassen Landschaftsteile, die sich auf-
grund der Landschaftsstruktur und Benutzbarkeit der Landschatft als Freizeit-
und Erholungsgebiete sowie fur den Tourismus eignen [RP 2001, Kap. 5.6]. In
diesen Gebieten sollen die Voraussetzungen fur die Tourismus- und Erho-
lungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das landschaftsty-
pische Erscheinungsbild, erhalten bleiben [RP 2001, Kap. 5.6].
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Landschaftsrahmenplan

Abbildung 5: Auszug LRP Il, Hauptkarte 2

Die Gemeinde Holtsee liegt im Planungsraum Il des Landschaftsrahmenplans
(LRP). Dieser Plan gliedert sich in drei Hauptkarten. Fir den Bebauungsplan
Nr. 15 der Gemeinde Holtsee kdnnen der Karte zwei relevante Darstellungen
entnommen werden.

Gemal} den Darstellungen der Karte zwei des Landschaftsrahmenplans befin-
det sich das Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung und
in dem Naturpark Huttener Berge. Erholungsgebiete eignen sich aufgrund ih-
rer Landschaftsstruktur und ihrer Zugénglichkeit fur landschaftsgebundene Er-
holung. Der LRP verweist jedoch darauf, dass auch innerhalb der grof3raumi-
gen Bereiche Teilegebiete aufgrund ihrer Naturausstattung und Nutzbarkeit fur
Zwecke der Erholung weniger geeignet sein kdnnen [LRP 2020, Kap. 4.1.6].

Der Naturpark (8 27 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 16 LNatSchG) ist aufgrund
seiner landschaftlichen Voraussetzungen von besonderer Bedeutung fir die
Erholung [LRP 2020, Kap. 2.1.7].
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Landschaftsplan
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Abbildung 6: Auszug Landschaftsrahmenplan der Gemeinde Holtsee

Der fur das Gemeindegebiet Holtsee geltende Landschaftsplan kennzeichnet
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Acker/Grinland/Landwirt-
schaftliche Sonderkulturen mit dem Vorschlag zur Ortsrandeingriinung.

Flachennutzungsplan

Abbildung 7: Auszug FNP Gemeinde Holtsee (1986) Abbildung 8: Auszug 6. And. FNP Gemeinde Holtsee

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Holtsee stammt aus dem Jahr 1986.
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan Nr. 15 als Flache fiur die Landwirtschaft dar. Daher lassen sich die
Ziele und Zwecke dieser Planung nicht aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entwickeln.

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Holtsee wird
die bisher im Geltungsbereich dargestellte Flache fur die Landwirtschaft zu-
kunftig als sonstiges Sondergebiet “Pflanzenzucht” dargestellit.

Der 6stlich an das Plangebiet angrenzende Bereich ist bereits in der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes als sonstiges Sondergebiet “Pflanzenzucht*

Gemeinde Holtsee, Begriindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 12
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definiert. Diese Entwicklung wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 bereits realisiert und wird mit dem B-Plan Nr. 15 fortgefihrt.

2.2.4. Angrenzende Bebauungspléane

Abbildung 9: Auszug B-Plan 9 Gemeinde Holtsee

Unmittelbar 6stlich angrenzend liegt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 9 der Gemeinde Holtsee, der im Jahr 2009 als Satzung beschlossen
wurde, um der Nachfrage zur Erweiterung des Pflanzenzuchtbetriebes nach-
zukommen. Der Geltungsbereich umfasst eine GrofRe von ca. 6,4 ha. Die Pla-
nung beinhaltet 3 unterschiedliche Bauabschnitte, welche nach und nach rea-
lisiert werden sollten. Entsprechend der Nutzung der baulichen Anlagen und
des Gelandeverlaufs sind in den Teilbereichen unterschiedliche Hohenbe-
grenzungen 0. NHN festgesetzt. In Abschnitt A befinden sich hauptsachlich
Lagerhallen zum Beispiel fir die Saatgutlagerung und -aufbereitung. Wahrend
in Teilbereich B, hauptsachlich Gebaude fur Blros, Verwaltung usw. angesie-
delt sind.
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3. PLANGEBIET

3.1. Raumliche Lage

Lage des Plangebiets

Holtsee

Abbildung 10: Lage des Plangebiets (Quelle: OSM)

Die Gemeinde Holtsee liegt im Stadtedreieck Rendsburg-Eckernforde-Kiel.
Sie liegt etwa 6 km sudlich von Eckernforde, 18 km norddstlich von Rendsburg
und 24 km nordwestlich von der Landeshauptstadt Kiel entfernt. Holtsee liegt
zwischen den Bundesstrafl3en 76 und 203. An die B 76, welche als Achse zwi-
schen Kiel und Eckernférde fungiert, ist Holtsee tUber Gettorf angebunden. Die
B 203 ist Uber Gro3 Wittensee zu erreichen und bildet die Verbindungsachse
zwischen Rendsburg und Eckernférde.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 liegt ca. 2,5 km nordéstlich von
Holtsee und grenzt nordlich an die Stral3e Hohenlieth-Aurégen sowie nord-
westlich an die Privatstral3e Hohenlieth Hof.

Gemeinde Holtsee, Begriindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 14
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3.2. Geltungsbereich und Bestandssituation

‘ T

Abbildung 11: Geltungsbereich B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Holtsee

Das bis jetzt landwirtschaftlich genutzte Gebiet liegt in der Gemeinde Holtsee
und ist Uber die Privatstral3e Hohenlieth Hof zuganglich. Es grenzt im Nordos-
ten an das Gut Hohenlieth, dstlich an die PrivatstraRe Hohenlieth Hof und den
B-Plan Nr. 9 (SO Pflanzenzucht), sudlich an die Stral3e Hohenlieth-Aurdgen
und westlich des Geltungsbereiches schlie3en landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an. Das Gebiet umfasst zu einem grof3en Teil landwirtschaftliche Flache,
genutzt als Ackerflache, sowie bereits bestehende Betriebshallen im Norden,
fur welche eine Baugenehmigung vorliegt. Weiter liegt das Plangebiet in einem
archéologischen Interessensgebiet.

Das Plangebiet wird in der Flur 5, Gemarkung Hohenlieth begrenzt durch:
e das Gut Hohenlieth (Flurstiick Nr. 6) im Norden,;

e Angrenzendes sonstiges Sondergebiet “Pflanzenzucht * (Flurstiicke Nr.
16/10, 16/3 und 16/7) im Osten;
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e die Hohenlieth-Aurdgen (Flurstiicke Nr. 17) im Suden;
e angrenzende landwirtschaftliche Flache (Flurstiick Nr. 23) im Westen.

Die GroRRe des Geltungsbereiches fur den Bebauungsplan Nr. 15 umfasst in
etwa eine Flache von ca. 4 ha und beinhaltet folgende Flurstiicke teilweise:
16/6, 17 und 23 sowie die Flursticke 16/9 und 22 vollstandig, Flur 5, Gemar-
kung Hohenlieth.

Alternativenprifung

Die Wahl des Standortes und des Flachenumfangs fur ein Bauvorhaben ist
von entscheidender Bedeutung, da nicht nur die aktuellen Bedirfnisse des
Unternehmens bertcksichtigen werden miussen, sondern auch langfristige
Entwicklungen und potenzielle Erweiterungen in Betracht gezogen werden
sollten.

Kurzfristig ist die Uberdachung der bestehenden Containertrocknung geplant,
um die Container mit Saatgut vor Regen zu schiitzen und die Arbeitsablaufe
zu vereinfachen. Dies wird nicht nur die Qualitdt des Saatguts sichern, sondern
auch die Effektivitat und Effizienz der Prozesse steigern. Die Standortwahl in
raumlicher Nahe zum aktuellen Betriebsgelande ermdglicht es, diese Verbes-
serungen zeithah umzusetzen, ohne die logistischen Herausforderungen ei-
nes Standortwechsels zu bewaéltigen.

Mittelfristig ist die Erweiterung der Lagerkapazitat geplant, sowohl durch den
Neubau einer Lagerhalle fir Saatgut als auch durch die Erweiterung einer be-
stehenden Lagerhalle (Lagerhalle 3a). Dies ist angesichts der Tatsache, dass
in den letzten Jahren erhebliche Investitionen in die Technik zur Saatgutauf-
bereitung getatigt wurden, notwendig. Diese technischen Komponenten bend-
tigen Platz, wodurch der Raum fir das Saatgut reduziert wurde. Um den rei-
bungslosen Betrieb und die wachsende Sortenvielfalt zu unterstitzen, sind zu-
satzliche Lagerkapazitaten unerlasslich.

Langfristig kdnnte der Bau einer weiteren Halle fir die Lagerung von Saatgut
notwendig sein. Dies hangt von dem Sortenerfolg ab. Die Moglichkeit, diesen
zukUnftigen Bedarf am aktuellen Standort zu decken, erhéht die Flexibilitat und
Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens.

Zunachst soll das Betriebsgelande an die bestehenden Strukturen ankntipfend
weiterentwickelt werden, wodurch neue bauliche Anlagen in direkter raumli-
cher Nahe zu den bestehenden Lagerhallen errichtet werden.

Der gesamte Warenfluss lauft Uber den Standort Hohenlieth, was die Bedeu-
tung dieses Standorts fir die Geschaftsablaufe unterstreicht. Die Investitionen
in die Technik zur Saatgutaufbereitung haben den internen Warenfluss opti-
miert, die Produktionsablaufe sind darauf ausgerichtet.

Zusatzlich gibt es saisonale Arbeitsspitzen im Jahr aufgrund der Bearbeitung
verschiedener Kulturarten und einer gestiegenen Sortenvielfalt. Dies fuhrt zu
einem erhdhten Platzbedarf, insbesondere wahrend der Erntetatigkeit und auf-
grund der strikten Sortentrennung bei der Einlagerung in Kisten. Die Umstel-
lung der Arbeitstechnik von Kisten- und Trommeltrocknung zur Containertrock-
nung, macht eine Uberdachung aufgrund der unbestandigen Witterung in den
Sommermonaten unverzichtbar.
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Der Standort sowie der geplante Flachenumfang fur das Bauvorhaben beriick-
sichtigen die aktuellen Bedurfnisse des Unternehmens, unterstitzen die Effi-
zienz und Qualitat der Arbeitsprozesse und bieten gleichzeitig Raum fir zu-
kunftiges Wachstum und Entwicklungen. Dies sichert die Wettbewerbsfahig-
keit und Nachhaltigkeit des Unternehmens NPZ KG fiur die kommenden Jahre.

Da es sich bei der Planung um eine betriebliche Erweiterung des historisch
gewachsenen Betriebs der NPZ KG handelt, gibt es aufgrund der Standortge-
bundenheit, bestehender Strukturen und dem Ansatz kurzer Wege, um Ver-
kehrsaufkommen zu minimieren keine alternativen Standorte.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Pflanzenzucht* gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Teilgebiete SO 1-3 mit der Zweckbestimmung ,Pflanzenzucht” dienen der
Unterbringung eines Betriebes mit baulichen Anlagen, Einrichtungen und Nut-
zungen fir die Zichtung, Verarbeitung und Lagerung von Saatgut. Zulassig
sind Gebaude fur Saatgutlagerung, Saatgutziichtung, Saatgutaufbereitung,
Saatguttrocknung, Arbeitsrdume, Buroraume, Besprechungsrdume, Sozial-
raume, landwirtschaftliche Nutzungen, Maschinen, Geréate, Werkstatten und
Ersatzteile. Weiter sind in diesem Zusammenhang freie und tUberdachte Fl&-
chen zum Abstellen von Containern und Behaltern fur Saatgut sowie Anlagen
und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Pflanzenzuchtbetriebs zul&s-

sig.
Malf3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sowie zur Sicherung des Land-
schaftsbildes entspricht das festgesetzte Mal3 der Uberbaubaren Grundflache
einer mal3vollen Weiterentwicklung der angrenzenden Bebauungsstruktur des
Unternehmens. Gemal} § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die Gesamtversie-
gelung die festgesetzte Grundflachenzahl von 0.50 um 50 von Hundert fur Ga-
ragen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen etc. tGberschreiten.

Nebenanlagen nach 814 Abs. 1 BauNVO sowie das Abstellen von Containern
und Behaltern fir Saatgut sind aul3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicksfla-
che zuldssig, da der Betrieb saisonal umfangreiche Flachen zur Lagerung be-
notigt.

Hierdurch wird die tGberbaubare Flache so gesteuert, dass einerseits eine op-
timale Nutzung fur den Pflanzenzuchtbetrieb ermdglicht und gleichzeitig ein
vertretbares Mal3 an Versiegelung der Flache erreicht wird.

Gemeinde Holtsee, Begriindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 17



4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

-
‘ 'I P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Anzahl der Vollgeschosse & Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist durch Hohen tber Normal-Null fest-
geschrieben. So dirfen bauliche Anlagen in SO 1 und SO 3 31 m 4. NHN und
in SO 2 32 m 4. NHN nicht tiberschreiten. Da sich SO 2 auf einem nattrlichen
Plateau befindet, ist hier eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 32 m (.
NHN zulassig, damit dort flr den Betrieb ausreichend hohe und nutzbare Be-
triebsgebaude entstehen kénnen.

Die Anzahl der Vollgeschosse istin SO 1 auf zwei und in SO 2 sowie SO 3 auf
ein Geschoss festgesetzt.

Diese Festsetzung tragt zu einer einheitlichen Hohenlandschaft des neuen
Sonstigen Sondergebiets unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebau-
ungsstruktur des B-Plans Nr. 9 sowie des angrenzenden Landschaftsraumes
bei.

Abweichende Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

In dem sonstigen Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise zur Errichtung
von Betriebshallen. Fiur die abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise ohne Langenbegrenzung der Gebaude. Da die typischen
Betriebshallen, wie auch im angrenzenden Unternehmensbereich (B-Plan
Nr.9), die Lange von 50 m uberschreiten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen definiert. Die Bau-
grenzen werden zur Sicherung einer geordneten Bebauung im Plangebiet fest-
gesetzt. Die ausgewiesenen Baufenster sind so grof3zligig dimensioniert, dass
unterschiedliche Varianten zur Realisierung des festgesetzten Nutzungsma-
Res ermoglicht werden. Weiter schliel3t sie an die Baugrenze von B-Plan Nr.
9 an, um einen Anschluss an die bereits vorhandenen baulichen Anlagen des
Unternehmens zu ermoglichen.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Auf den Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (hier: Sichtfelder),
sind Bebauungen, Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen von mehr als
0,7 Meter Hohe Uber OK der angrenzenden StralRenverkehrsflache
(Fahrbahnrand der Hohenlieth-Aurdégen) sowie Stellplatze nicht zulassig.

Zum Schutz des nordlich angrenzenden, naturschutzfachlich und denk-
malschutzrechtlich bedeutenden Gehdlzbestandes des Gutsparkes Ho-
henlieth ist ein 7,00 m breiter Streifen parallel zur Geltungsbereichs-
grenze (angrenzend zu den Flachen des Gutshofs) als ,Flache, die von
Bebauung freizuhalten ist', festgesetzt. In dem gekennzeichneten Be-
reich sind jegliche baulichen Anlagen, auch genehmigungsfreie, Boden-
abtrag und Bodenauffiillungen sowie Eingriffe in den Boden, welche den
Wurzelraum der Baume beeintrachtigen, unzulassig.

Baugestalterische Festsetzungen

Die Mdglichkeiten der Gebaudegestaltung werden aufgrund der stadtebauli-
chen Zielsetzung sowie aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes durch
die Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften reguliert, welche einen Rahmen
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setzen, um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische und 6kologische Ab-
sichten zu verwirklichen. Gleichzeitig bieten diese Regelungen ausreichend
Raum fir individuell gestaltete Gebaude (§ 86 LBO).

Dachgestaltung

Aus diesen Grunden sind innerhalb des Baugebietes Pult- und Satteldacher
mit nicht glanzenden Dacheindeckungen in grau sowie transparent mit einer
Dachneigung von 5° bis 25° sowie Grindacher zulassig.

Photovoltaik und solarthermische Anlagen sind zuléssig, so dass die Méglich-
keit besteht, den Anforderungen des Klimaschutzes zu entsprechen und ei-
gene Strom- und Warmwassererzeugungsanlagen zu nutzen. Dabei ist eine
Kombination von aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und
einer flachigen Begrinung unter den Modulen mdglich. Ab dem 01.01.2023
gilt nach § 11 EWKG eine Installationsvorgabe fur Photovoltaikanlagen bei
Neubau und Renovierung von Nichtwohngebauden. Hieraus ergibt sich, dass
Photovoltaikanlagen im Plangebiet umzusetzen sind.

Fassadengestaltung

Zum Zweck des Einfugens in die Bauweise des 6stlich bestehenden Gebietes
des B-Plans Nr. 9 sind bei der Aul3enwandgestaltung Fassaden in den Farben
grau, gedecktem grin, anthrazit oder ziegelrot zuléssig.

Griunordnerische Festsetzungen

Zum Zwecke der Umsetzung der grinordnerischen Ziele werden Festsetzun-
gen der Grunordnung im B-Plan vorgenommen.

Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind als Eingriinung
(Ausgleichsmal3nahme 1) festgesetzt. Es ist ein 5 m breiter Grunstreifen mit
heimischen und standortgerechten Strauchern und Baumen gemal Artenliste
(Hinweise d Il) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch Pflan-
zungen gleicher Art zu ersetzen. Die Gehdlze sind flachendeckend und unter
Einbindung von Einzelbdumen sowie Beriicksichtigung einer Hohenstaffelung
zu pflanzen. Die Anpflanzung muss mindestens 15 Solitdrgehdlze mit einem
Stammumfang 12-14 cm umfassen. Zum Schutz vor Wildverbiss sind die An-
pflanzungen geschlossen einzuzaunen. Der 5 m breite Griunstreifen fungiert
zum einen als Abgrenzung zur Landschatft als auch als Ausgleichsmaflinahme
fur die im Teilaufhebungsbereich von B-Plan Nr. 9 entfallenden Flachen mit
Bindung fir Bepflanzungen sowie fur den Eingriff in das Landschaftsbild.

Es sind 8 heimische Laubbdume in SO 1 anzupflanzen. Die Standorte sind
nach ErschlieBungserfordernissen verschiebbar. Laubbaume (StU 18-20 3 x
v) sind gemal Artenliste vorzusehen (Hinweise d |) Die Grof3e der Baumschei-
ben muss mindestens 6 m2 aufweisen. Das Volumen des durchwurzelbaren
Raumes muss mindestens 15 m3 betragen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Abgrabungen und Aufschittungen

Das Gelande weist vor allem im nordlichen Teil ein starkes Gefélle auf, wes-
halb Aufschittungen und Abgrabungen auf max. 2 m gemessen ab den in der

Gemeinde Holtsee, Begriindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 19



-
‘ 'I P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Planzeichnung dargestellten Hohenlinien zulassig sind. Hierdurch wird der To-
pografie des Gelandes Rechnung getragen und der Eingriff in das Schutzgut
Boden moglichst geringgehalten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach 8§ 8
LNatSchG sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft u.a. auch
durch geplante bauliche Erweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind so gering wie méglich zu halten und unvermeidbare Beein-
trachtigungen so auszugleichen, dass keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurtick-
bleiben.

Um die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BnatSchG zu vermeiden, sind daher
folgende Artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafl3nahmen (AV) erforderlich:

e AV1 - Bauzeitenregelung Geholzbruter

Die baubedingte Beseitigung von Gehdlzstrukturen darf nur in der
Zeit zwischen 01.10. und 28.02. erfolgen, um die Brutzeit der Ge-
holzbriter von Eingriffen freizuhalten.

e AV2 - Bauzeitenregelung fur Offenlandbruter

Bauarbeiten auf der Ackerflache durfen nur in der Zeit zwischen
16.08. und 28.02. erfolgen, um die Brutzeit der Offenlandbritern
von Eingriffen freizuhalten.

Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sind vor Beginn der Brutzeit,
d.h. vor dem 01.03., nach einer Besatzkontrolle Vergramungsmalf3-
nahmen (Stangen mit Flatterband in 2 m H6he in einem 10m x 10m-
Raster), welche einen Brutbesatz der Flache verhindern, durchzu-
fuhren und bis zum Baubeginn aufrecht zu erhalten.

e AV 3 -Beleuchtung

Auf Grundlage des 8§ 41a BNatSchG ist eine eingriffsminimierende
Beleuchtung zum Schutz von Insekten und Fledermdusen zu be-
ricksichtigen.

Folgende Mallinahmen zur Minderung von Lichtimmissionen sind
umzusetzen:

- Begrenzung des nachtlichen Kunstlichts auf eine verkehrssi-
chernde Wegebeleuchtung

- Bedarfsgerechte Steuerung der Beleuchtung durch Bewe-
gungssensoren

- Verwendung von abgeschirmten Leuchten, die kein Licht
oberhalb der Horizontalen abstrahlen

- Anpassung der spektralen Zusammensetzung des Lichts
(Wellenlangen >540 nm, Vermeidung des kurzwelligen Blau-
und UV-Bereiches)

- Verwendung einer Beleuchtungsstarke bis max. 3.000 Kel-
vin
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Erschlieung
Verkehrliche Erschlie3ung

Die Haupterschliel3ung des Plangebietes erfolgt tber die StralRe Hohenlieth-
Aurdgen abzweigend von der K 14, welche von Hohenlieth-Bookberg in Ho-
henlieth-Ellernett Gbergeht. Im weiteren Verlauf wird die K 14 zur Harfe und
mundet in die Gettorfer Stral3e (L 44), Uber welche im nordlichen Verlauf die
Anbindung an Gettorf und die B 76, Richtung Eckernférde und Kiel, erfolgt. Im
sudwestlichen Verlauf mindet die L 44 auf die L 42. Uber die in westliche
Richtung von der L 42 gelegenen B 203 wird eine Verbindung nach Rendsburg
gewabhrleistet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bereits vorhandene
Verkehrsflache der Privatstra3e Hohenlieth-Hof.

Technische Infrastruktur
Energieversorgung und Kommunikation

Die Versorgung der Gemeinde Holtsee mit Strom und Gas erfolgt Gber die
Schleswig-Holstein Netz AG.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der fur den Kreis
Rendsburg-Eckernférde zustéandigen Betriebsstelle der SH Netz AG zu erfra-
gen. Bauvorhaben im Bereich der Leitungen der SH Netz AG bedirfen vor
Baubeginn der Zustimmung der SH Netz AG.

Die Einrichtungen zur Telekommunikation und Breitbandanbindung werden
durch einen autorisierten Trager sichergestellt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch betriebseigene Brunnen auf dem benach-
barten Hofgelande gewahrleistet.

Abwasserentsorgung

Das im Planungsgebiet anfallende Schmutzwasser wird tber entsprechende
Schmutzwasserleitungen an das bereits vorhandene Schmutzwassersystem
der Liegenschaft mit angeschlossen.

Fur die Ableitung der zusatzlich anfallenden Abwassermengen ist das vorhan-
dene Schmutzwassernetz ausreichend dimensioniert.

Niederschlagswasser

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers der Dach- und Verkehrs-
flachen ist bedingt durch die vorhandenen Bodenverhéltnisse nicht méglich.
Dementsprechend wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Das Entwéas-
serungskonzept des B-Plans Nr. 15 ist in Zusammenhang mit dem bereits vor-
handenen Betriebsgelande bestehend aus dem nordéstlich gelegenen Guts-
hof sowie dem sudostlich angrenzenden Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9
zu sehen.

Die Oberflachenentwéasserung der befestigten Verkehrsflachen und die Dach-
flachenentwasserung der Gebaude erfolgt insgesamt in das bereits vorhan-
dene Regenrickhaltebecken (RRB) sudéstlich sowie in die Teiche norddstlich
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des Geltungsbereichs. Daflr wird das anfallende Regenwasser tUber Regen-
fallrohre und punktuellen Stral3en-/Hofablaufe aufgenommen und dann Uber
entsprechende Freigefalleleitungen in das bestehende Regenwassernetz ein-
geleitet.

Um den Eingriff des geplanten Baugebiets in den natirlichen Wasserhaushalt
zu bewerten, wird ein Nachweis gemal dem A-RW 1 durchgefuhrt.

Die Flache des B-Planes Nr. 15 der Gemeinde Holtsee im Bereich der Nord-
deutschen Pflanzenzucht (NPZ) umfasst rd. 4,173 ha. Die im Plangebiet fest-
gesetzte Grundflachenzahl von 0.50 darf um 50 von Hundert tUberschritten
werden, aus diesem Grunde wird eine maximale Versiegelung des B-Plange-
bietes von 75% der Flache angenommen. D. h. rund 3,13 ha kénnen versiegelt
werden. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist auf-
grund des anstehenden Bodens nicht moglich, so dass der nicht verdunstende
Anteil des Niederschlages zum Abfluss kommt. Dementsprechend weist der
A-RW 1 — Nachweis flir das Gebiet eine ,extreme Schadigung des naturnahen
Wasserhaushalts* (Fall 3) aus.

Abbildung 12: Wasserbilanz gem. A-RW 1 Nachweis

Grundéacher gelten als eine nachhaltige InfrastrukturmalRnahme, die positive
Auswirkungen auf die Wasserbilanz haben kann. Durch ihre Fahigkeit, den
Abfluss zu verzdgern und die Verdunstung zu erh6hen, bieten sie das Poten-
zial, zur Regulierung des lokalen Wasserhaushalts beizutragen. Jedoch ist die
Effektivitat von Grindéachern stark von den spezifischen Gegebenheiten des
Standorts abhangt. In einigen Fallen kbnnen Grindacher trotz ihrer Vorteile
maoglicherweise nicht ausreichen, um signifikante Veranderungen in der Was-
serbilanz zu bewirken. Eine solche Situation kann auftreten, wie im vorliegen-
den Fall, wo der A-RW 1 Nachweis fur das betreffende Gebiet mit und ohne
Grindachern den Fall 3 ausweist.

Hinsichtlich der Regenentwésserung sind der Gutshof, das vorhandene Be-
triebsgelande (B-Plan Nr. 9 Gemeinde Holtsee) sowie das hinzukommende
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Betriebsgelande (B-Plan Nr. 15 Gemeinde Holtsee) in drei Entwasserungs-
richtungen mit sechs Einzugsgebiete (EZG) gegliedert (siehe Ubersichtsplan
1).

Einzugsgebiet (EZG) 1:

Der nordwestliche Teil des Altbestandes sowie der nordwestliche Teil der Hal-
len Nr. 2, 3, 3a u. 4 entwassern uber zwei Teiche mit ca. 5.200 bzw. 800 m?
FlachengréRe in einen privaten Graben nordlich des Gelandes der NPZ. Uber
diesen Graben und einer Beton-Rohrleitung DN 300 flief3t das anfallende Was-
ser in das Gewasser untergeordneter Bedeutung (GuB) Nr. 8. (Quelle: Amtli-
ches Wasserwirtschaftliches Gewasserverzeichnis (AWGV-SH)).

EZG 2:

Der nordliche Teil des Altbestandes mit der alten Maschinenhalle, Teilen des
Torhauses und des alten Kuhstalls entwassern wie das EZG 1 in den privaten,
offenen Graben noérdlich des Betriebsgelandes, der den Teichablauf mit dem
,GuB 8" verbindet.

EZG 3, 4 und 5:

Der westliche Teil des Altbestandes des ursprunglichen Gutshofes und die
Hallen 1,5 teilw., 6, 7 teilw. 8, 8a - 9 sowie die dazugehoérigen befestigten Wege
und Fahrflachen entwéssern Uber verschiedene Rohrleitungen direkt in das
,GuB 8" der wiederum in den ,,Graben 10“ des Wasser- und Bodenverbandes
Gettorfer - Lindauer Au bei Gew.-Stat. ca. 3+945 mundet.

EZG 6:

Die Hallen 6 — 7a mit der Betonflache der Container-Trocknung sowie die Ge-
baude der Saatzucht 1-4 und der Halle 10 werden uber ein im Jahre 2008 in
Betrieb genommenes Rickhaltebecken (RRB) entwassert. Das RRB befindet
sich im Sludosten des Betriebsgelandes und die Ablaufleitung des RRB min-
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Abbildung 13: Einzugsgebiete Entwasserungskonzept
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det direkt neben dem GuB Nr.8 in das Verbandsgewésser Graben 10 bei Ge-
wasserstation ca. 3+940. Der Abfluss des RRB ist zurzeit auf 150 I/s gedros-
selt.

Regenwasser (RW) - Mengen

Gemal3 Erlaubnisbescheid der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Rends-
burg-Eckernférde vom 27.05.2008, darf die Norddeutsche Pflanzenzucht ins-
gesamt 381 I/s in den Graben 10 des Verbandes einleiten. Diese Einleitmenge
hat Bestand und wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes Lindau - Get-
torfer Au nicht in Frage gestellt (E-Mail-Hr. Tresselt, UWB vom 27.11.2023).
Nach Erteilung des o. g. Erlaubnisbescheides sind auf dem Betriebsgelande
der NPZ einige Veranderungen erfolgt. Zunachst ist deshalb nachzuweisen,
dass die bestehende Einleitmenge von 381 I/s fur die vorhandenen Flachen
nicht Gberschritten wird.

Fur jedes EZG wurden die befestigten und unbefestigten Flachen ermittelt und
jeweils mit einem mittleren Abflussbeiwert versehen. Die befestigten Flachen
multipliziert mit dem Abflussbeiwert ergeben den Rechenwert ,undurchlassige
Flache" Au. Als Regenspende wurde ein Regen der Dauer 15 Minuten mir der
Wiederkehrzeit 1a (r15,1) gemall KOSTRA-DWD 2020 | Rasterfeld #64, Sp.
#142 mit 96,7 I/s (siehe Abbildung 14) angesetzt.

Tabelle 1: Einzugsgebiete mit Abfluss

Ay, AU r15, n=1 Abfluss Abfluss IST

[m3 [m?] [/sxha] [I/s] [Vs]
EZG 1 32.669,00 14.430,84| 96,7 139,55| gedrosselt 40,00
EZG 2 3.385,00 281749 96,7 27,25 zu1 0,00
EZG 3 14.671,00 7.178,14| 96,7 69,41 69,41
EZG 4 11.247,00 9.536,70| 96,7 92,22 92,22
EZG 5 5.114,54 4.396,90| 96,7 42,52 42,52
EZG 6 40.855,41 24.042,33| 96,7 232,49| gedrosselt 150,00
107.941,94 62.402,39 ist 394,15
soll 381,00
zusatzl. erforderliche Drosselung RRB 13,15
RRB Qab neu 136,85

Wie aus Tabelle 1 ersichtlich ist, liegt die vorhandene Einleitungsmenge mit
rd. 394 I/s Uber den genehmigten 381 I/s. Da eine weitere Drosselung des
Abflusses nur am Regenrickhaltebecken moglich ist, muss der RRB-Abfluss
um mindestens 13,15 |I/s auf 136,85 I/s gedrosselt werden, um die Einleit-
menge nicht zu Uberschreiten.
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Mit der genannten MalRnahme zur Reduzierung des Abflusses im RRB
entspricht die Regenentwasserung der Bestandsflachen der Einleiter-
laubnis.

Zukunftige Entwicklung B-Plan Nr. 15

Im Rahmen des B-Planes Nr. 15 kénnen rd. 3,13 ha versiegelt werden. Davon
wurden beim A-RW 1 Nachweis 1,793 ha fur Dachflachen und 1,337 ha fur
Wege / Platze angesetzt.

Innerhalb des B-Planes Nr. 15 befinden sich die bereits bestehenden Lager-
hallen 3 u. 3a mit asphaltierten Fahrflachen sowie die Betonflache der Contai-
nertrocknung, so dass die neu hinzukommenden Flachen nicht den o.g. 3,13
ha entsprechen — siehe Lageplan 2.

Der hinzukommende Bereich, der sich sudlich an die Lagerhalle 3 anschliel3t,
wird Uber die Teiche (EZG 1) entwassert werden, was fur die fast 6.000 m?
grol3en Teiche mit ca. 1.800 m? Volumen unproblematisch ist.

— i < T ] e
—— vy

\

e

Abbildung 14: Entwasserung bauliche Entwicklung B-Plan Nr. 15

Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung durch die Betonflachen, wer-
den im Einzugsgebiet des RRB (EZG 6) etwa. 13.000 m2 versiegelte Flachen
hinzukommen.

Das vorhandene RRB mit einem Volumen von 500 m3 wurde seinerzeit auf
,Zuwachs" der versiegelten Flachen ausgelegt. Das RRB wurde einer Uber-
prifung hinsichtlich der Auslastung mit den geplanten zuséatzlichen Flachen
gem. DWA-A 117 unterzogen. Dabei wurde die Drosselung (siehe Tabelle 1)
bericksichtigt und ein neuer Drosselabfluss des RRB von 135 I/s ange-
setzt.
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Bruttoflache:

Dachflachen und befestigte 42.193,81 m2
Freiflachen

Nettoflache (C,m) 35.742,32 m?
Regenspende T=5a,n=0,2

Die Berechnungen haben eine malRgebliche Regenspende der Dauerstufe D
von 20 min und einer Spende von 123,163 I/s x ha ergeben.

Mit den zusatzlichen Flachen aus dem B-Plan 15 wird ein zuklnftiges Spei-
cher-Volumen (V) des RRB von 440,212 m3 ermittelt. Demnach ist das vor-
handene Volumen des RRB mit 500 m3 ausreichend.

Die Berechnungen fu3en auf Annahmen, die im Rahmen der spéater tatsach-
lich geplanten Bebauung Uberprift werden mussen.

Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung fur die Norddeutsche Pflanzenzucht Hans-Georg
Lembke KG fuhrt die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde
mbH (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréager) durch.

Grundlage fur die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils gultige Fassung der
Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises, einschlie3lich der Gebuhren-
satzung. Es muss gewébhrleistet sein, dass wahrend der Abfuhrzeit eine sto-
rungsfreie Zufahrt gewahrleistet ist.

L&schwasserversorgung

Die fur das Plangebiet notwendige Léschwassermenge fur den erforderlichen
Grundschutz ist mit der zustandigen Feuerwehr abzusprechen und vom Er-
schlieBungstrager sicherzustellen. Zugang zu Brunnen und einem Feuerlésch-
teich ist gegeben.

Die im Rahmen der ErschlielBungsplanung vorgesehenen Stral3enverlaufe
und Ausbauabreiten ermdglichen der Feuerwehr und anderen Rettungsdiens-
ten ungehinderte Zufahrtsmaoglichkeiten.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde eine artenschutzrechtliche Beurtei-
lung durchgefuhrt, deren Ergebnisse ist im Umweltbericht nachzulesen. Der
Umweltbericht liegt gesonderter Bestandteil der Begriindung bei. Hierdurch
wird die Beriicksichtigung und Einhaltung relevanter Artenschutzbestimmun-
gen gewabhrleistet.

Als Kompensationsmal3nahme fir die Eingriffe (hier: Beeintrachtigung durch
Versiegelung bisher unversiegelter Bodenflachen) in Schutzgut Boden/ Arten
und Lebensgemeinschaften/ Wasser werden im Kreis Rendsburg-Eckern-
forde 14.764 Okopunkte von dem Okokonto ,Ostlich des Keesredders' mit
dem Aktenzeichen: 67.20.35-Kosel-11 erworben.
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Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che an. Daraus resultieren zeitlich begrenzt Immissionen wie Larm, Staub und
Geruche, die auf das Plangebiet einwirken kdnnen.

Archéologische Kulturdenkmale

Laut Auszug aus der archaologischen Landesaufnahme befindet sich der Gel-
tungsbereich in einem archaologischen Interessengebiet, weshalb hier mit ar-
chaologischer Substanz, d. h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen ist.

Daher wird ausdrticklich auf den § 15 DSchG verwiesen:

Sollten wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden wer-
den, ist dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Abbildung 15: Auszug aus dem Archdologie-Atlas SH
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Bodenschutz

Zur Sicherstellung der Wertung des Schutzgutes Boden sind im Zuge der
Malinahmen die entsprechenden Vorgaben des BauGB, der Bundesboden-
schutzverordnung, des Bundesbodenschutzgesetzes sowie des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes einzuhalten.

Humoser Oberboden stellt ein gesetzliches Schutzgut dar und darf als solches
nicht vernichtet oder vergeudet werden und ist bei BaumalRnahmen in nutzba-
rem Zustand zu erhalten.

Generell ist der humose Oberboden schonend aufzunehmen und wiederzu-
verwenden.

Wahrend der Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub ge-
trennt nach Ober- und Unterboden gelagert und anschliel3end wieder fachge-
recht eingebaut wird. Eine Schadverdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge
und Lagerflachen ist zu vermeiden. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die
urspringliche Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wieder herzustel-
len. Die DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvor-
haben) sowie die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Boden-
arbeiten) sind zu bertcksichtigen.

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern (maximale
Hohe 2,00 m), wobei diese nicht befahren werden dirfen. Bei Lagerung von
mehr als 3 Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung
zum Schutz gegen Austrocknung und Erosion vorzunehmen. Die Ansaat ist
gemal DIN 18917 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und
Saatarbeiten — durchzufthren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden
nicht schadhaft verdichtet werden. Entsprechend sollen bei anhaltend starkem
Regen oder bei nassem Boden keine Bodenarbeiten bzw. Befahrungen durch-
gefiihrt werden. Uberschiissiger Oberboden ist als wertvolles Schutzgut zu er-
halten und weiterzuverwenden.

Im Zuge der MalRnahmen sind die Vorgaben des BauGB (8 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, §
12) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. 8 7 Vorsorgepflicht)
sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche ange-
troffen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere
Auffélligkeiten), ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde umgehend zu informieren.

Storfallbetriebe

Das Plangebiet liegt nach heutigem Kenntnisstand nicht innerhalb der Ach-

tungsabstande von Storfallbetrieben i. S. d. 8 3 (5) BImSchG und fallt somit
nicht in den Anwendungsbereich des Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL
2012/18/EU). GleichermalR3en wird durch die vorliegende Planung keine Zu-
lassigkeit eines Storfallbetriebes begriindet.
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KOSTEN

Der ErschlieBungstrager hat mit der Gemeinde Holtsee einen ErschlieRungs-
vertrag zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten fiir das ge-
samte Baugebiet abgeschlossen. Der Gemeinde entstehen in diesem Zusam-
menhang keine Kosten.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bezeichnung GroRRe in m2
Sondergebiet 40.479
Verkehrsflache 1.251
Gesamtflache Geltungsbereich 41.730

UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB liegt der Begrindung als gesonderter
Teil der Begrindung nach 8§ 2a Satz 3 BauGB bei.
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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG)

Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BiImschG)

Denkmalschutzgesetz
(DSchG)

Energiewende- und Kili-
maschutzgesetz Schles-
wig-Holstein (EWKG)

Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrwWG)
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderun-
gen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden
ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9.
Juli 2021, gem. Art. 5 Abs. 1 Satz 1 dieser V am 1. Au-
gust 2023 in Kraft getreten (BGBI. | S. 2598, 2716)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterun-
gen und &hnliche Vorgéange in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S.
123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert wor-
den ist.

Gesetz zum Schutz der Denkmale in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Oktober 2023, letzte beriick-
sichtigte Anderung: § 10 geéndert (Art. 5 Ges. v.
01.09.2020, GVOBI. S. 508)

Gesetz zur Energiewende und zum Klimaschutz in
Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 7. Mérz 2017, letzte beriicksichtigte Ande-
rung: mehrfach gedndert (Ges. v. 02.12.2021, GVOBI.
S. 1339)

Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. |
S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2.
Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden ist.
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Landesnaturschutzgesetz Gesetz zum Schutz der Natur vom 24. Februar 2010

Schleswig-Holstein (GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. S. 486), letzte berucksich-

(LNatSchG SH) tigte Anderung: § 2 geandert (Art. 3 Nr. 4 Ges. v.
06.12.2022, GVOBI. S. 1002).

Landesplanungsgesetz In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Februar

(LPIG) 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 232), letzte berilicksichtigte An-
derung: § 22 geandert (Art. 6 Ges. v. 12.11.2020,
GVOBI. S. 808)*

[*Unberdhrt vom Neuzuschnitt der Planungsrdume nach
Artikel 1 § 3 gelten die bestehenden Regionalpléne bis
zu ihrer Neuaufstellung bezogen auf die neuen Pla-
nungsraume weiter.]

Landesbauordnung Landesbauordnung Schleswig-Holstein (BauO S-H) i.d.F.

Schleswig-Holstein (LBO der Bek. v. 22. Januar 2009 (GVOBI. 2009, 6), letzte be-

SH) ricksichtigte Anderung: § 81 neu gefasst (Art. 4 Ges. v.
06. Dezember 2021, GVOBI. S. 1422).

Planzeichenverordnung Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes

(PlanzV) ) ) :
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
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Quellenverzeichnis

Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Holtsee (2009)
Landschaftsplan der Gemeinde Holtsee (2002)

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Innenministerium des Lan-
des Schleswig-Holstein, 2021)

Landesrahmenplan fur den Planungsraum Il (Ministerium fir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes
Schleswig-Holstein, Neuaufstellung Januar 2020)

Regionalplan fir den Planungsraum IlI (Ministerium fur Landliche Raume,
Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Hol-
stein, Fortschreibung 2001)

Flachennutzungsplan der Gemeinde Holtsee (1986)
6. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Holtsee (2008)

Die vorliegende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Holtsee wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am XX.XX.XXXX
gebilligt.

Gemeinde Holtsee, den .....................

Der Burgermeister
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1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht um-
zusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau)
und der anschlieRenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung
einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umwelt-
bericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umwelt-
folgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) im
Februar 2023 wurden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern auf-
gefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu au3ern. Die Ausarbei-
tung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem
Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu berucksichtigen. Der Umweltbericht wird
im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozes-
ses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fiur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschliel3lich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung Bebauungsplan (B-Plan) und wird zeitgleich zu
diesem erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach wer-
den die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2(4) und den
§§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die In-
halte zu den Punkten 2a und 2b der Anlage (Bestandsaufnahme und Prognose der Um-
weltentwicklung bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfihrung des Vorhabens) im Umweltbe-
richt den einzelnen Schutzgltern zugeordnet und dort zusammengefasst abgearbeitet
(Kap. 2).

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG
Gemal Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil Hohenlieth. Der Orts-
teil Hohenlieth der Gemeinde Holtsee liegt norddstlich des Hauptortes Holtsee und umfasst
neben dem Gut Hohenlieth das Betriebsgelande der Norddeutschen Pflanzenzucht (NPZ)
sowie einige Einzelbebauungen. Fur das bestehende NPZ-Gelande gilt der
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B-Plan Nr. 15 — Gemeinde Holtsee FRaNKe's

Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9. Die angrenzenden Flachen gelten planungs-
rechtlich als AuRenbereich.

Fir die von der NPZ angrenzend an den B-Plan Nr.9 im Aufenbereich errichteten und ge-
nutzten Gebaude liegen Baugenehmigungen gemaf § 67 LBO vor. Das Plangebiet der vor-
liegenden Bauleitplanung schlief3t sich nordwestlich an das NPZ-Gelande bzw. das daflr
ausgewiesene Sondergebiet an. Das Plangebiet umfasst die o0.g. baulich genutzten FIa-
chen sowie landwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Siuden bildet die Stralle Hohenlieth-Aurdgen die Begrenzung des Plangebietes. Von hier
aus erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches von B-Plan Nr. 9 die Erschliefung des NPZ-
Gelandes. Im Norden besteht eine untergeordnete Anbindung an das Gutsgelande, auf
dem Teile der Verwaltungsrdume der NPZ untergebracht sind.

Das Bebauungsplangebiet umfasst die Flurstlicke 16/9 und 22 sowie Teile der Flurstlicke
16/6, 16/3 und 23 der Flur 5, Gemarkung Hohenlieth in der Gemeinde Holtsee.
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Abb. 1: Lageplan aus DA Nord (0.M.)

Ziel der Bauleitplanung ist es, durch die Ausweisung von Sondergebietsflachen im Umfeld
des bestehenden NPZ-Betriebsstandortes die Erweiterung des Betriebsgelandes und den
Neubau von weiteren Betriebsgebauden zu ermdglichen.

Die aulere ErschlieBung erfolgt von der Stralle Hohenlieth-Aurégen Uber die bestehende
Zufahrt zum Betriebsgelande. Die Betriebszufahrt ist Bestandteil des B-Planes Nr. 9 und
wurde nicht in den vorliegenden B-Plan aufgenommen. Eine mdgliche Notzufahrt direkt von
der StralRe Hohenlieth-Aurdgen ist im Stdwesten des Geltungsbereiches bericksichtigt.
Regelungen zur inneren ErschlieBung werden nicht getroffen.

Der Bebauungsplan setzt ein Sonstiges Sondergebiet ,Pflanzenzucht® fest. Der an das
Plangebiet direkt angrenzende Teil der Stral’e Hohenlieth-Aurégen ist als 6ffentliche Ver-
kehrsflache in den Geltungsbereich einbezogen. Die Festsetzungen ermdglichen in den
Sondergebietsflachen (SO 1 bis SO 3) eine bauliche Nutzung durch Gebaude bis zu einer
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GRZ von 0,5. Fur Nebenanlagen, wie z.B. Lager- und Betriebsflachen, darf dieser Wert um
50 % Uberschritten werden, so dass eine Gesamtversiegelung bis zu 75 % der Flache des
Sondergebietes mdglich ist. Im gesamten Gebiet ist eine abweichende Bauweise festge-
setzt, d.h. es kénnen innerhalb der Baugrenzen Gebaude mit einer Lange tuber 50 m errich-
tet werden. Die zulassigen Gebaudehdhen sind bezogen auf Normalhéhennull (NHN) grof3-
tenteils auf 31,00 mUNHN und in einem kleinen Teilbereich auf 32,00 miNHN festgelegt
und ermoglichen damit Gebaudehdéhen zwischen 10 m und 12 m. Héhenbezugspunkte, auf
die sich die einzelnen Bauflachen in ihrer HéhenerschlieBung beziehen, stellt der Bebau-
ungsplan nicht dar. Es erfolgt die Ausweisung der unter Berticksichtigung der erforderlichen
Grenz- oder Schutzabstande maximal moéglichen Bauflache, um die Anordnung der Ge-
baude innerhalb der Sondergebietsflachen moglichst flexibel zu halten. Betriebliche Wohn-
nutzungen sind im Gebiet nicht zulassig.

Als Ubergang zur freien Landschaft ist entlang des nordwestlichen Grenzverlauf eine ,Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt
und im Verlauf der Strafle Hohenlieth-Aurdgen sind Pflanzgebote flir Baume berticksichtigt.
FUr den Schutz des GroRbaumbestandes an der nérdlichen Grenze und als Abstand zum
Gutspark ist eine Flache als ,von Bebauung freizuhalten’ festgesetzt.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begriindung zu entnehmen.

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN
Gemal Nr. 1b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
bertcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.21 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009, zuletzt geéndert durch die Verordnung (EU) 2019/1010 vom
05.06.2019

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung séamtlicher wildlebender Vogelarten, die im europa-
ischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

Ausflihrungen zur Beriicksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt ge&ndert durch die Richtlinie
2014/101/EU vom 30.10.2014

Ziel fir alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes okologi-
sches Potential zu erreichen

Ausflihrungen zur Beriicksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die Richtlinie
2013/17/EU vom 13.05.2013

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natlirlichen Lebensrdumen sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere und
2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Art. 3 Errichtung eines koharenten europaischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000

Ausflihrungen zur Beriicksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen
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Bund

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt ge&nd. durch Gesetz vom 28.07.2023

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

§1a Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitplane

§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Das BauGB bildet ergénzt durch die BauNVO die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.
Baulandmobilisierungsgesetz in der Fassung vom 14.06.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 25.02.2021
Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26.07.2002, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 26.07.2023

§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen
§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-

schitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Erscheinungen

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut Mensch,
2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 08.12.2022

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaRnahmen zu
kompensieren

§ 15 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeiten von Eingriffen

§ 39 Allgemeiner Artenschutz

§44 Besonderer Artenschutz

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzqut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Strahlenschutzgesetz (StrlISchG) in der Fassung vom 27.06.2017, zuletzt geéndert 20.05.2021

Teil 4, Kapitel 2 — Schutz vor Radon
§ 121  Festlegung von Gebieten
§ 123 Malinahmen an Geb&uden

Ausflihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.1 Schutzgut Mensch

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.12.2023

§1 Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schitzen
§78 Bauliche Schutzvorschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Ausflihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser
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Land

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014, zuletzt gedndert 01.09.2020

§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§12 Genehmigungspflichtige Malinahmen
§ 16 Erhaltung des Denkmals

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.10 Schutzgut Kultur

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt
geandert 27.10.2023

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
§9 Verursacherpflichten

§10 Bevorratung von Kompensationsflachen
§ 11 Verfahren

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzqut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt geéndert
27.10.2023

§9 Umwandlung von Wald
§24 Waldabstand

Ausflihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (V 534-
531.04) in der Fassung vom 20.01.2017.

Ausflihrungen zur Beriicksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalBRnahmen

Landesverordnung tber das Okokonto, die Einrichtung des Kompensationsverzeichnisses
und Uber Standards fiir Ersatzmanahmen (Okokonto- und Kompensationsverzeichnisver-
ordnung — OkokontoVO) in der Fassung vom 28.03.2017.

Ausflihrungen zur Berlicksichtigung der Verordnung finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Gemeinsamer Einfihrungserlass ,Wasserwirtschaftliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ des Ministeriums fir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fur Inneres, landliche

Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (A-RW 1) in der Fassung vom
10.10.2019, redaktionell Gberarbeitet am 09.02.2023

Ausfihrungen zur Berticksichtigung des Erlasses finden sich in den Kapiteln 2.1.6 Schutzgut Wasser
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, und landliche Raume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.

Ausflihrungen zur Beriicksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
berucksichtigen:
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH - Gebiete / Vogelschutzgebiete

Im Geltungsbereich und auf den direkt angrenzenden Flachen gibt es keine FFH-Gebiete
und keine Europaischen Vogelschutzgebiete.

Regionalplan des Planungsraumes lll Schleswig-Holstein Mitte
Kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise PIon u. Rendsburg-Eckernforde - 2000

Gemal Regionalplan gehért die Gemeinde Holtsee zu den landlichen Raumen und ist ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

Die Ziele der Bauleitplanung liegen in der Weiterentwicklung eines ansassigen, mit der
Landwirtschaft verknlpften Unternehmens und ortlichen Arbeitgebers und stehen den Zie-
len des Regionalplanes, die landlichen Raume als eigenstandige, gleichwertige und zu-
kunftstrachtige Lebens- und Wirtschaftsrdume zu entwickeln, nicht entgegen. Auf das im
Umfeld gelegene Vorranggebiet flir Windenergienutzung (PR2_RDE_025) hat der Bebau-
ungsplan keine Auswirkungen. Eine Betrachtung ist im Rahmen der 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erfolgt.

Die Neuaufstellung des Regionalplanes befindet sich derzeit im 6ffentlichen Beteiligungs-
verfahren. Im ausliegenden Entwurf sind die siedlungs- und infrastrukturellen Aussagen zur
Gemeinde Holtesee unverandert.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes Il
Kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise Plon u. Rendsburg-Eckernférde - 2020

Der Landschaftsrahmenplan trifft im Kartenwerk flir das Plangebiet und sein direktes Um-
feld folgende Aussagen.

In Karte 1 sind der &stlich des bestehenden Sondergebietes verlaufende Verbandgraben
und das sudlich gelegene Krogensmoor als ,Verbundachse’ der ,Gebiete mit besonderer
Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems* gekennzeichnet. Das
Plangebiet selbst ist nicht von der Darstellung umfasst. Gemaf Karte 2 liegt der Geltungs-
bereich in einem ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung’ und innerhalb des Naturparkes
Huttener Berge. In der Karte 3 sind unter dem Aspekt ,Klimaschutz' die éstlich des Plange-
bietes gelegenen Niederungsflachen als klimasensitiver Boden® eingestuft. Das Plangebiet
liegt auflderhalb dieser Bereiche.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplanes nicht entge-
gen. Den Belangen der Erholungsnutzung im Naturpark wird durch Gestaltungs- und Ein-
grunungsvorgaben Rechnung getragen.

Landschaftsplan der Gemeinde Holtsee (2001)

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar. Fur das
bestehende Sondergebiet ist allseitig eine Eingrinung des Siedlungsrandes vorgesehen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung weicht die Gemeinde Holtsee von der Darstellung des
Landschaftsplanes ab, es sind jedoch keine Uibergeordneten Entwicklungsziele der Land-
schaftsplanung betroffen. Die Wiederherstellung bzw. Fortfihrung der Siedlungsrandein-
grunung findet mittels Festsetzung entsprechender Pflanzgebote Berlcksichtigung.
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LanDsCHarFTenN OoBJEeKTe

Flachennutzungsplan der Gemeinde Holtsee — (1973)

Der geltende Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft
dar. Das bestehende NPZ-Gelande ist in der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes als
Sondergebiet — Pflanzenzucht dargestellt. Die parallel in Aufstellung befindliche 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird auch den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes zukinftig als Sondergebiet — Pflanzenzucht darstellen.

Abb. 2: 6. Anderung FNP (2008) Abb. 3: 15. And. F-Plan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Holtsee — (2009)

s s

Flache mit
Pflanzbindung

Abb. 4 und 5: Auszlge B-Plan Nr. 9 mit Kennzeichnung der Pflanzbindung und des Aufhebungsbereiches

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 weist den gréRten Teil des bestehenden
NPZ-Betriebsgelandes als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Pflanzenzucht aus. Die
Grundflachenzahl ist mit 0,50 festgesetzt und darf hinsichtlich der Gesamtversiegelung bis
zur einer gesamten Grundflachenzahl von 0,80 Uberschritten werden. Die zulassigen Ge-
baudehdhen betragen im ostlichen Teil 28,00 mGNHN und im westlichen, an das Plangebiet
angrenzenden Teil 31,00 mUNHN. Die Baugrenzen fir die Baukorper, welche in
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abweichender Bauweise, also mit mehr als 50,00 m Lange, errichtet werden durfen, halten
im Nordwesten des Geltungsbereiches 6,00 m und im Nordosten zum Gutsgelande 7,00 m
Abstand zur Geltungsbereichsgrenze ein. Ein Teil (3,00 m) der Abstandsflache im nord-
westlichen Grenzverlauf ist innerhalb der Sondergebietsflache als Flache mit Bindungen fur
Bepflanzungen umgrenzt. Diese Ausweisung setzt sich im Studen in gréRerer Breite entlang
der abknickenden Geltungsbereichsgrenze fort. Der Aufhebungsbereich des B-Planes Nr.
9 umfasst die genannte Flache mit Pflanzbindung sowie einen kleinen Teil der Betriebsfla-
che.

2, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Gemal Nr. 2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgltern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mitt-
lere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchflihrung
des Vorhabens werden eine Bestandsbeschreibung sowie eine Einschatzung Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens vorangestellt.

211 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Teile des Geltungsbereiches werden aktuell landwirtschaftlich genutzt. Als Produktions-
standorte dienen sie der Nahrungsmittel- oder Rohstoffversorgung sowie der Existenzsi-
cherung des wirtschaftenden Betriebes und seiner Mitarbeiter. Die Flache gehért zum land-
wirtschaftlichen Betrieb des Gutes Hohenlieth. Sie wird regional bewertet mit einer mittleren
Ertragsfahigkeit eingestuft.

Im Norden des Plangebietes wird eine Teilflache fir betriebliche Anlagen der NPZ genutzt.
Hier befinden sich zwei Lagerhallen mit ErschlieBungsflachen, welche Uber das
angrenzende NPZ-Gelande erreicht werden. Die groRere Halle ist baulich mit dem
suddostlich gelegenen Nachbargebaude auf dem Betriebsgelande verbunden.

Der Pflanzenzuchtbetrieb (Norddeutsche Pflanzenzucht Hans-Georg Lembke KG/ NPZ
KG) ist ein mittelstdndisches Familienunternehmen, welches sich mit der Zichtung, der
Produktion und dem Vertrieb von Saatgut fur die Landwirtschaft beschéaftigt. Der Betrieb ist
seit 1952/ 1953 in Hohenlieth bei Holtsee angesiedelt und aus dem landwirtschaftlichen
Betrieb des Gutes Hohenlieth hervorgegangen. Erste bauliche Erweiterungen sidlich des
Gutshofes erfolgten zunachst im Rahmen der landwirtschaftlichen Privilegierung. Bis 2008
erreichte der Betrieb eine GroRe, die fir zuklnftige Erweiterungen eine planungsrechtliche
Sicherung des Betriebsstandortes erforderte, welche mit der Ausweisung als Sondergiebt
im Rahmen der 6. Flachennuntzungsplananderung und des Bebauungsplanes Nr. 9
umgesetzt wurde. Die Entwicklungsméglichkeiten an diesem Sondergebietsstandort sind
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inzwischen ausgeschopft. Jingste bauliche Erweiterungen erfolgten aullerhalb des
Sondergebietes mit Einzelgenehmigungen im Norden des vorliegenden Plangebietes.

Die HaupterschlieBung des NPZ-Gelandes erfolgt von Stiden Uber die Zufahrt von der
Gemeindestralle Hohenlieth-Aurégen, welche im Westen an die Kreisstralle K 14 anbindet
und in 6stlicher Richtung landwirtschaftliche Flachen und einzelne Hofstellen erschlief3t. Im
Norden des Gelandes besteht eine untergeordnete verkehrliche Anbindung an das
Gutsgelande, auf dem Raumlichkeiten der NPZ, vor allem Teile der Betriebsleitung und der
Verwaltung, untergebracht sind.

Auf den Menschen einwirkende Immissionsbelastungen entstehen im Geltungsbereich ak-
tuell aus Staub-, Geruchs- und Gerauschentwicklungen im Rahmen der Landwirtschaft und
der innerhalb sowie angrenzend bestehenden gewerblichen Nutzungen sowie ausgehend
von dem Verkehr auf den umliegenden StralRen. Begrenzender Faktor fir die im Gebiet
zulassigen gewerblichen Emissionen sind die im Bereich der umliegenden Wohnnutzungen
einzuhaltenden Grenzwerte. Die im Rahmen einer ordnungsgemaflen Landwirtschaft ent-
stehenden Staub-, Geruchs- und Gerduschentwicklungen aus der Ackerbewirtschaftung
sind von der Bevélkerung hinzunehmen.

Eine besondere Relevanz fir die Erholungsnutzung kommt dem Plangebiet nicht zu.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens werden die landwirtschaftliche und in Teilen gewerb-
liche Nutzung des Plangebietes fortgesetzt. Aufgrund der Auslastung des bestehenden
Sondergebietsstandortes und der fehlenden Erweiterungsmaéglichkeiten auf angrenzenden
Flachen ware eine Weiterentwicklung des Betriebsstandortes der NPZ in Holtsee stark ein-
geschrankt.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemaf Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Gewerbeentwicklung ist die geplante MalRnahme fir das Schutzgut
Mensch Uberwiegend positiv zu bewerten. Die NPZ KG stellt flr die Gemeinde Holtsee und
die Region einen wichtigen Arbeitgeber dar. Mit dem im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung zur Verfligung gestellten Flachenumfang soll der Bedarf flir die konkret geplanten
baulichen MaRnahmen (Uberdachung der Containertrocknung, Erweiterung der Lagerka-
pazitat durch Neubau einer Lagerhalle fir Saatgut und Erweiterung einer bestehenden La-
gerhalle) gedeckt und der NPZ dartiber hinaus Planungssicherheit flr die nachsten 15
Jahre gegeben werden.

Durch die Bauleitplanung entsteht im Untersuchungsraum kein grundsatzlich veranderter
Ziel- und Quellverkehr, da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebsstan-
dortes handelt. Die Konzentration der betrieblichen Tatigkeiten am Standort soll zusatzliche
Verkehrsstrome in der Gemeinde, welche durch eine Auslagerung von Betriebsteilen ent-
stiinden, vermeiden. Auch innerbetriebliche Verkehrsbewegungen sollen im Rahmen der
Erweiterung durch optimierte Prozesse minimiert werden. Die bestehende Erschlief3ung
des NPZ-Gelandes kann und soll fur die Erweiterungsflache genutzt werden.

Durch die bauliche Beanspruchung des Plangebietes gehen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen verloren. Dieser Verlust von Produktionsflachen stellt im Ubergeordneten Sinne eine
negative Auswirkung des Vorhabens dar. Fur den wirtschaftenden Betrieb (Gut Hohenlieth)
ist der Verlust kompensierbar und strukturell nicht bestimmend, da der landwirtschaftliche
Betrieb eng mit der NPZ AG kooperiert und sich aus der Planung auch positive betriebliche
Effekte ergeben.
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Die im Plangebiet erzeugten Abfalle werden vom 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
abgeholt und der Verwertung bzw. Entsorgung zugefiihrt wird. Soweit erforderlich werden
Spezialabfalle vom Verursacher der ordnungsgemafien Entsorgung zugefuhrt.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind
auch aus der Umgebung einwirkend auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind vor dem Hintergrund der
Arbeitsplatzsicherung und -schaffung Uberwiegend positiv zu bewerten. An einem etablier-
ten Betriebsstandort werden Erweiterungsflachen fir die bedarfsgerechte und zukunftsori-
entierte Weiterentwicklung des ansassigen Betriebes planungsrechtlich vorbereitet. Erheb-
liche negative Beeintrachtigungen durch zusatzliche Emissionen auf das Schutzgut Mensch
werden nicht erwartet.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Ar-
ten als besonders und streng geschutzt (§ 7 BNatSchG). Fur diese Arten gelten nach §°44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Stand-
orte zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei den streng geschutzten Tierarten sowie den
europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor diesem
Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschutz-
ten Arten betrachtet.

Der Geltungsbereich lasst sich in unterschiedliche Habitatstrukturen einteilen: offenes
Ackerland, befestigte Betriebsflachen, Hallenbauten und kleinflachige, randlichen Grin-
strukturen sowie im Bereich des vorhandenen Neubaus nord-, bzw. siidostexponierte ca. 4
m Bdschungen mit einer ruderalen Gras- und Staudenflur. Dartber hinaus existiert auf den
nordlich angrenzenden Flachen des Gutsgeldndes ein Altbaumbestand mit Lebensraum-
potenzial.

R
S

Abb. 6: Ruderale Randstrukturen/ Acker Abb. 7: Befestigte Hofflachen/ Hallenbauten

Die Ackerflachen nehmen den gréten Flachenanteil ein und bieten in Abhangigkeit von
der Nutzungsintensitat und den angebauten Feldfriichten nur bedingt Potenzial fir

Seite 12 von 38



B-Plan Nr. 15 — Gemeinde Holtsee FRaANKe's

geschutzte Vogelarten aus der Gruppe der Offenlandarten. Neben der Stérungsintensitat
der Ackerbewirtschaftung beeintrachtigen die Randeinflisse aus dem angrenzenden Be-
triebsgelande und der Stralle das Lebensraumpotenzial als Fortpflanzungen- und Ruhe-
statte flr Bodenbruter.

Die Uberwiegend bebauten oder befestigten Betriebsflachen stellen keinen geeigneten Le-
bensraum flr Tiere dar.

Im Bereich der Gebaude (Dacher, Fassaden) kdnnen potenziell gebaudebritenden Vogel-
arten wie Hausrotschwanz, Haussperling oder Mehlschwalbe und spaltenbewohnende Fle-
dermausarten vorkommen. Bei den Ortsbegehungen 2022 wurden keine Hinweise auf Brut-
platze von an Gebaude nistenden Arten, die Kolonien bilden nicht gefunden. Aufgrund der
Arbeit mit Saatgut und den damit verbundenen MaRnahmen zur Reinhaltung sind die vor-
handenen Gebaude mit wenig Nischen und Vorspriingen ausgebildet, die Ansatzpunkte fir
einen Nestbau bilden und werden regelmafig kontrolliert, um Verunreinigungen ausschlie-
Ren zu kénnen.

Der vorhandene Gehdlzbestand auf der im Norden angrenzenden Gutshofflache bietet Po-
tenzial flir das Vorkommen geschiitzter Vogelarten aus der Gruppe der Gebuschbriter,
wahrend die Grinflachen des Betriebsgelandes und die schmalen Gehdlzsdume entlang
der westlichen und stidwestlichen Betriebsflache aufgrund der Stérungsintensitat und der
geringen GroRe nur weit verbreitete, stérungstolerante Arten erwarten lassen.

Darlber hinaus sind in dem benachbarten Altbaumbestand Héhlen und Spalten zu erwar-
ten, welche potenziell als Zwischenquartiere fir spaltenbewohnende Fledermausarten die-
nen konnen. Der Geholzbestand kann Fledermausarten auf3erdem als Leitlinie fir die Jagd
in den umliegenden Niederungsgebieten dienen. Eine Funktion des Geltungsbereiches als
essenzielles Fledermaus-Jagdgebiet oder Flugroute ist aufgrund der konventionellen
Ackernutzung und damit verbundenen Insektenarmut jedoch auszuschlieRen.

Die ruderalen, vereinzelt mit Geholzen bepflanzten Saumstrukturen auf vorhandenen Ge-
landebdschungen im Bereich des Betriebsgelandes, welche ein héheres Lebensraumpo-
tenzial fir Insekten aufweisen als die Ackerflachen, kénnen eine Funktion als Nahrungsha-
bitat fir Vogel und Fledermause haben. Diese wird ebenfalls begrenzt durch die betriebli-
chen und landwirtschaftlichen Randeinwirkungen. Ein Vorkommen von Reptilienarten in
den geholzfreien Béschungsbereichen ist nicht vollstandig auszuschlieen, aufgrund der
isolierten Lage der Flache jedoch unwahrscheinlich. Dabei kommt nur der stidostexponier-
ten Bdschung eine relevante Bedeutung zu. Der nordostexponierte Béschungsteil bietet
aufgrund der eingeschrankten Besonnung keine geeigneten Lebensbedingungen fir Rep-
tilien.

Ein Potenzial fur weitere artenschutzrechtlich geschiitzte Tierarten (weitere Saugetierarten,
Rastvogel, Amphibien, Fische, Kafer, Libellen, Schmetterlinge und Weichtiere) gibt es im
Plangebiet aufgrund fehlender Habitatstrukturen nicht.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich der Lebensraum der po-
tenziell vorkommenden Arten uneingeschrankt erhalten. Die Intensitat der landwirtschaftli-
chen Nutzung sowie der umliegenden Nutzungen waren weiterhin limitierende Faktoren fur
die Ansiedlung geschutzter Arten.
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Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Relevante Verbotstatbestande kdnnen, fir die vom Vorhaben betroffenen bzw. potenziell
betroffenen Arten durch Eingriffe in die Gehdlzbestande und durch Bauarbeiten auf den
Ackerflachen eintreten, wenn dabei Individuen oder Entwicklungsstadien getotet oder Fort-
pflanzungsstatten zerstort werden, oder wenn Arten aufgrund der Stérwirkung das Vorha-
bengebiet verlassen und dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert wird.

Der angrenzende, artenschutzrechtlich wertvollere Gehdlzbestand liegt aulRerhalb des Ein-
griffsbereiches und bleibt als Lebensraum flr die potenziell vorkommenden Vogel- und Fle-
dermausarten vollstandig erhalten. Da die direkt daran angrenzenden Betriebsflachen be-
reits bebaut sind und betrieblich genutzt werden, geht von dem Vorhaben auch keine Erho-
hung der Randeinflisse und Stérwirkungen auf die potenziell vorkommenden Arten aus.

Durch die Beseitigung von Gehdlzen in den Rand- und Béschungsbereichen des Betriebs-
gelandes gehen nur in geringem Umfang Habitatstrukturen verloren. Zum einen handelt es
sich um kleinflachige Bestande und dariiber hinaus um junge Anpflanzungen, mit geringem
Lebensraumpotenzial. Bei den potenziell betroffenen europaischen Vogelarten aus den
Gruppen der Gebuschbriter und der gehdlzbezogenen Bodenbriter handelt es sich um
weit verbreitete, ungefahrdete Arten. Markante Uberhalter mit Potenzial fir Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (Baumhdhlen) kommen im Eingriffsbereich nicht vor, so dass eine Betrof-
fenheit von Hohlenbritern durch die Maflnahme auszuschlief3en ist.

Die Ackerflache wird im Geltungsbereich als Lebensraum dauerhaft verloren gehen. Die
Wahrscheinlichkeit der Betroffenheit von Bodenbritern ist aufgrund der intensiven
Ackernutzung sowie des schmalen Zuschnittes der Flache und der damit bestehenden St6-
rungen durch Randeinfliisse und eingeschrankten Fluchtdistanzen sehr gering.

Das Totungsrisiko bei der Geholzbeseitigung und Baufeldrdumung kann durch eine Bau-
zeitenregelung (Ausschluss der Brutzeiten) vermieden werden. Relevante Beeintrachtigun-
gen durch betriebsbedingte Stérungen kdnnen aufgrund der bestehenden Vorbelastung der
potenziellen Lebensrdume ausgeschlossen werden. Die dkologische Funktionalitat der
Fortpflanzungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang vollstandig erhalten, da keine
besonders hervorgehobenen Habitate von dem Eingriff betroffen und Ausweichquartiere im
Umfeld vorhanden sind. Potenziell vorkommende Gebaudebriter sind von dem Vorhaben
nicht betroffen, da vorhandene Gebaude erhalten bleiben. Es treten flr die Artengruppe der
Brutvogel somit bei Einhaltung der Bauzeitenregelungen keine Verbotstatbestadnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Da keine markanten Uberhalter mit Potenzial fiir Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fle-
dermausen im Eingriffsbereich liegen, besteht kein Toétungsrisiko fir potenziell vorkom-
mende Fledermausarten. Hinsichtlich der Leitlinienfunktionen und Nahrungshabitate, bei
denen es sich nicht um zentrale Lebensstatten handelt, bleibt die 6kologische Funktionalitat
im raumlichen Zusammenhang erhalten. Die entfallenden Geholzstrukturen mit potenzieller
Leitlinienfunktion werden durch Neuanpflanzungen ersetzt. Die Ruderalflachen entfallen
nur teilweise. Vergleichbare Strukturen werden durch Gelandeanschnitte voraussichtlich an
anderer Stelle neu entstehen. Relevante Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte Sto-
rungen kénnen ausgeschlossen werden. Es treten fur die Artengruppe der Fledermause
somit keine Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Von den vorhandenen ruderalen Bdschungen ist nur die nordostexponierte Boschung ohne
Lebensraumpotenzial fir Reptilien durch das Vorhaben betroffen. Die slidostexponierte B6-
schung mit potenzieller Lebensraumeignung fur Reptilien liegt in einem bereits bebauten
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und genutzten Teil des Betriebsgelandes und bleibt in ihrer Struktur bestehen. Die 6kologi-
sche Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt im rdumlichen Zusammen-
hang demnach erhalten. Relevante Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte Stérungen
kénnen aufgrund der bestehenden Vorbelastung des potenziellen Lebensraumes ausge-
schlossen werden. Es treten fiir die Artengruppe der Reptilien somit keine Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Die Festsetzungen zu Neuanpflanzungen im Ubergang des Sondergebietes zur Landschaft
tragen bei entsprechender Pflege zum Erhalt und Forderung der Habitatstrukturen fir Ge-
buschbriter und Kleinsauger bei. Die Anpflanzung von grof3kronigen Einzelbdumen ermog-
licht Nestbauten und bietet Nahrungsangebote.

Das Planungsgebiet hat Uiberwiegend eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere.
Bei Berucksichtigung von Bauzeitenregelungen fir Eingriffe in den Geholzbestand und fur
die Baufeldraumunag tritt kein Verstol3 gegen § 44(1) BNatSchG ein. Unter diesen Voraus-
setzungen kann die Erheblichkeit des Eingriffs fur das Schutzgut Tiere als gering eingestuft
werden. Artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen werden nicht erforderlich.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Planungszeitraum erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der aktuel-
len Flachennutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen dif-
ferenzierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzen-
arten. Die hierzu zadhlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefuhrt. Vor diesem Hintergrund wird der Gel-
tungsbereich hinsichtlich mdglicher Vorkommen von geschitzten Arten betrachtet.

Der nordostliche Teil des Geltungsbereiches ist mit zwei Lagerhallen bebaut. Ein Teil dieses
Flurstlicks, zwischen den Lagerhallen und dem 6stlich gelegenen Gebaudebestand, ist als
asphaltierte Betriebsflache angelegt. Eine Umfahrt um die nérdliche Halle ist in wasserge-
bundener Bauweise ausgefiihrt und setzt sich auf dem angrenzenden Gutsgelande fort. Die
Ubrige Flache im Umfeld der Hallen ist unbefestigt. Im Grenzverlauf zur Ackerflache exis-
tieren Gelandebdschungen. Diese zeigen einen ruderalen Bewuchs aus Gras- und Stau-
denfluren und sind stellenweise mit Gehdlzen bepflanzt.

Lo

Abb. 8: Stidostexponierte Bdschung Abb. 9: Ubergang zu Gutspark im Bestandsgebiet

Seite 15 von 38



B-Plan Nr. 15 — Gemeinde Holtsee FRaANKe's

Im mittleren Teil des Plangebietes wurden weitere Betriebsflachen aulRerhalb des Geltungs-
bereiches des B-Planes Nr. 9 als Asphaltflachen hergestellt und werden zur Anlieferung
und Lagerung, z.T. auch mit einer provisorischen Halle, genutzt. Am sudlichen Rand dieser
Flachen wurde ein Wall aufgesetzt. Der Wall zeigt, wie die 0.g. B6schungen, ruderale Ve-
getationsstrukturen.

Im &stlichen Grenzverlauf des Plangebietes umfasst der Aufhebungsbereich des B-Planes
Nr. 9 eine Flache mit Pflanzbindungen fur Gehdlze. Ein Gehdlzbestand existiert real jedoch
nur in einem Teilabschnitt. Uberwiegend stellt sich auch diese Flache als ruderale Gras-
und Staudenflur dar.

Die vom Plangebiet umfassten landwirtschaftlichen Flachen werden als Ackerflachen ge-
nutzt. Einfassende Knicks oder Saumstrukturen existieren in diesem Bereich nicht. Die
Plangebietsgrenze verlauft innerhalb des Ackerschlages.

Das angrenzende Betriebsgelande der NPZ ist von grof3volumigen Hallenbauten und Be-
triebsgebauden sowie befestigten Betriebsflachen gepragt. Zwischen den Hallen ist das
Betriebsgelande nahezu vollflachig asphaltiert. Im sidlichen Teil existieren zwischen der
Bebauung und der StralRe gréRere, mehrheitlich als Rasen/ Wiese angelegte Freiflachen.

Im Nordosten schlie3t sich das Gutsgelande Hohenlieth an das Plangebiet an. Die Gutsan-
lage umfasst einen Gebaudekomplex mit zentralem Platz und ErschlieBungsanlagen sowie
einen Gutspark, welcher sich aus offenen Freiflachen und Gehdlzbestadnden sowie einem
Teich zusammensetzt. Die direkt an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden von
einem waldartigen Gehélzbestand eingenommen, welcher Bestandteil des Gutsparkes ist.
Aufgrund der denkmalschutzrechtlichen Relevanz der Anlage ist der umfasste Gehdlzbe-
stand nicht als Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) zu werten.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird aul3erhalb der bestehenden Betriebsflachen die
landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes fortgesetzt.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Gesetzlich geschutzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden und
somit nicht durch die Planung betroffen.

Das Vorkommen bestandsbedrohter und gefahrdeter Pflanzenarten gemaflt Anhang der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 ist aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen
und in Teilen betrieblichen Nutzung des Plangebietes nicht zu erwarten, so dass eine ar-
tenschutzrechtliche Betroffenheit fur das Schutzgut Pflanzen auszuschlief3en ist.

Mit der baulichen Erschlielung des Plangebietes ist im Wesentlichen der Verlust von land-
wirtschaftlichen Nutzflachen (Ackerland), d.h. von Flachen ohne dauerhaften Vegetations-
bestand, verbunden. Hinzu kommt der Verlust von Flachen, welche gemafl geltendem B-
Plan Nr. 9 eine Bindung fur Gehdélzanpflanzungen haben. Real sind nur Teile dieser Flachen
mit Gehdlzen bewachsen, welche nicht direkt von der Neuplanung betroffen sind, so dass
unmittelbar nur kleinflachig Geholze zu beseitigen sind. Die bestehenden Pflanzbindungen
werden nicht aufrechterhalten, weil mit ihrer zukinftigen Lage innerhalb des Sondergebie-
tes Einschrankungen der innerbetrieblichen ErschlieBungsmaglichkeiten verbunden waren,
so dass potenziell der gesamte Bestand entfallen kdnnte. Unabhangig von dem realen Be-
stand und dem tatsachlich erfolgenden Eingriff wird im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung daher die gesamte im Aufhebungsbereich des B-Planes Nr. 9 ausgewiesene
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Geholzanpflanzungsflache aufgrund ihrer rechtlichen Bindung als entfallender Gehdlzbe-
stand gewertet und entsprechend kompensiert.

Der Bebauungsplan setzt im westlichen Grenzverlauf auf der gesamten Lange des Plange-
bietes in einer Breite von 5,00 m die Anlage eines mehrreihigen, freiwachsenden Gehdlz-
streifens als Ersatz fur den vorgenannten Flachenverlust fest. Zu verwenden sind knickty-
pische Laubgehodlzarten. Die Baugrenzen halten einen Abstand von 10,00 m zu den An-
pflanzungsflachen ein, so dass ein Entwicklungsraum fur die Geholze berucksichtigt ist.
Entlang der Strale ,Hohenlieth-Aurdgen* wird eine Baumreihe aus mindestens acht grof3-
kronigen Laubbdumen angepflanzt. Die festgesetzten Baumstandorte liegen innerhalb der
Sondergebietsflache, eine Regelung, ob diese in einer Grinflache oder in einer befestigten
Flache gepflanzt werden, wird nicht getroffen. Daher ergeben sich besondere Anforderun-
gen an die Dimensionierung und Ausgestaltung der Baumgruben und Baumscheiben sowie
an den Schutz der Baume vor Beschadigungen. Die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes treffen Aussagen zur geplanten und zu erhaltenden Qualitat der griinordneri-
schen Malinahmen.

Der angrenzende Geholzbestand des Gutshofes hat neben seiner kulturellen Bedeutung
auch eine Bedeutung fir Arten- und Lebensgemeinschaften sowie fir das Landschaftsbild
und wird im Randbereich durch zahireiche grof3e Einzelbdume gepragt. Der Bestand ist vor
Beeintrachtigungen im Kronentraufbereich zu schitzen. Fir den Raum zwischen dem Be-
standsgebaude und der Grenze zum Gutspark werden daher regelnde Festsetzungen ge-
troffen, welche alle Formen von baulichen Anlagen sowie jeglichen Eingriff in den Boden
mit Auswirkungen auf den Wurzelbereich der Baume, ausschlief3en.

Die Festsetzungen zu Neuanpflanzungen im Ubergang des Sondergebietes zur Landschaft
tragen bei entsprechender Pflege zum Erhalt und Forderung der biologischen Vielfalt bei.

Das Vorhaben hat mit der Inanspruchnahme von Ackerland und bei Berucksichtigung von
Kompensationsmalnahmen flr potenziell entfallende Gehdlzstrukturen geringe Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanze.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GrolRe des Geltungsbereiches: ca. 41.730 m?
Sondergebiet gem. B-Plan Nr. 9 (Betriebsflache NPZ): ca. 2.950 m?
Betriebsflache NPZ (im Aulienbereich): ca. 12.230 m?
Landwirtschaftliche Nutzflache: ca. 25.300 m?
Verkehrsflache: ca. 1.250 m?

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens wirden die vorhandenen Flachennutzungen beibe-
halten werden.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemaf Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GrolRe des Geltungsbereiches: ca. 41.730 m?
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Sondergebiet (Betriebsflache NPZ): ca. 40.480 m?
Verkehrsflache: ca. 1.250 m?

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Plangebiet die Umnutzung einer land-
wirtschaftlichen Nutzflache zu Sondergebietsflachen mdglich. Bestehende Sondergebiets-
nutzungen werden planungsrechtlich gesichert.

Fir das Schutzgut Flache wirkt sich das Vorhaben durch die Inanspruchnahme von rund
2,5 ha landwirtschaftlicher Nutzflache fir eine Sondergebietsentwicklung aus. Die Flachen-
inanspruchnahme im AufRenbereich ist erheblich, dient jedoch der Erweiterung eines be-
stehenden Betriebsstandortes, gliedert sich eng an den Bestand an und benétigt keine ge-
sonderte Erschlieung.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Gemal Bodenubersichtskarte (M 1:250.000) handelt es sich im Plangebiet um die Boden-
typengesellschaft Pseudogley-Parabraunerde mit Pseudogley und Pseudogley-Kolluvisol
ohne dominanten Wassereinfluss. Pseudogley-Parabraunerde stellt den Leitbodentyp dar.
Diese Bodentypengesellschaft ist auch im direkten sowie im weiteren westlichen Umfeld
weitraumig verbreitet.

Fir Teile des Plangebietes liegen Baugrunduntersuchungen' vor. Diese wurden im Zuge
der letzten Baumalinahmen, 2006 fir den Hallenneubau im Slidwesten des Betriebsgelan-
des und 2016 fir den Hallenneubau im Nordwesten, durchgefihrt. In beiden Fallen wurden
begrenzt auf das jeweilige Baufeld mehrere Kleinbohrungen bis in Tiefen zwischen 3,00 m
und 8,00 m vorgenommen. Die Sondierungen haben ergeben, dass unter einer rd. 0,50 m
starken Mutterbodenschicht oder Aufflllungen, die stellenweise eine Starke von 2,50 m er-
reichen, nahezu durchgangig Geschiebebdden anstehen. Die Geschiebebdden stellen in
steifplastischer Konsistenz einen ausreichend tragfahigen Baugrund dar. Mutterboden, Auf-
fullungen und stellenweise vorliegende Geschiebebdden in weichplastischer Konsistenz
sind nicht ausreichend tragfahig und im Zuge von BaumafRnahmen auszutauschen. Weitere
Baugrunduntersuchungen im bisher unbeplanten Teil des Plangebietes liegen nicht vor und
erfolgen erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung konkreter BaumafRnahmen.

In der bodenfunktionalen Gesamtleistung werden die Bodenfunktionen als Lebensraum fir
natlrliche Pflanzen, als Bestandteil des Wasserhaushaltes (bzgl. Wasserrickhaltevermo-
gen sowie Sickerwasserrate), als Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes, als Filter flr einge-
tragene Stoffe und als Standort fir die landwirtschaftliche Nutzung zusammenfassend be-
wertet. Dem Plangebiet wird insgesamt eine sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung
zugeordnet. Hinsichtlich der Einzelparameter wird das Plangebiet einheitlich bewertet, so
dass keine bodenfunktionalen Standortunterschiede innerhalb des Plangebietes zu bertick-
sichtigen sind.

Uber die Funktionen im Naturhaushalt hinaus haben Bdden auRerdem auf verschiedene
Art und Weise Funktionen als Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Es erfolgt eine lan-
desweite Erfassung dieser Archivbéden, welche sich jedoch noch in Bearbeitung befindet.
Erste Ergebnisse sind im Landschaftsrahmenplan dokumentiert. Danach sind die Hoch-
und Niedermoorbdden im dstlichen Umfeld des Plangebietes als Archivbéden erfasst. In-
nerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Archivbéden vor.
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Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plange-
biet ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. Gemaf Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehért Holtsee nicht zu
den Gemeinden mit bekannten Bombenabwdirfen.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine Ver-
anderungen fur das Schutzgut Boden.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse handelt es sich im Plangebiet um einen fiir die Region
typischen Bodentyp. Grundwasserbeeinflusste Boden sind nicht vom Vorhaben betroffen.
Im Eingriffsbereich handelt es sich hinsichtlich der Bodenverhaltnisse somit um Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen ist im Zusammenhang mit dem geplanten
Neubau von Hallen und Betriebsgebauden sowie der Anlage von ErschlieBungs-, Betriebs-
und Stellplatzflachen mit umfangreichen Neuversiegelungen von Boden zu rechnen.

Aufgrund des bewegten Gelandeverlaufes ist darliber hinaus in Teilbereichen mit erhebli-
chen Bodenbewegungen zu rechen. Der slidliche Teil des Plangebietes stellt sich als wenig
bewegt dar und liegt weitestgehend auf demselben Niveau (19 miUNHN bis 21 miNHN) wie
das bestehende Betriebsgelande, so dass hier fir eine bauliche Nutzung kaum Gelande-
veranderungen erforderlich werden. Anders ist die Situation im ndrdlichen Teil des Plange-
bietes. Hier steigt das Gelande in dem Bereich, wo die Hangseite der angrenzenden Ge-
landekuppe vom Geltungsbereich angeschnitten wird, von 21 miNHN auf 27 miNHN an.
Fur die Errichtung der beiden im Norden vorhandenen Hallen sind bereits Gelandeveran-
derungen erfolgt. Die Grundflache im Umfeld der Hallen wurde auf dem Niveau des Be-
standsgelandes (hier 20 miiNHN) eingeebnet. Am Ubergang zum Ursprungsgelande sind
dadurch kinstliche Béschungen zwischen 2,00 m und 4,00 m Hohe entstanden. Die Ho-
henangleichung ist auf dem Betriebsgelande erforderlich, weil fir die Fahrzeugbewegun-
gen (z.B. Gabelstapler) zwischen den einzelnen Hallen keine erheblichen Neigungen der
Fahrwege vorhanden sein dirfen. Um die bei einer baulichen Erweiterung nach Siden zu
erwartende Eingriffe in den Hangbereich zu minimieren, wurde die Baugrenze in dem stark
geneigten Teil des Geltungsbereiches so
weit zurickgenommen, dass nur im Bereich
bis zu einer  Gelandehdéhe  von
22,50 mUuNHN Gebaude errichtet werden
durfen. Zusatzlich sehen die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes vor, dass
Gelandeveranderungen nur bis zu einer Ho-
hendifferenz von 2,00 m zulassig sind. Da-
mit wird ausgeschlossen, dass der Hangbe-
reich fur die Herstellung von Nebenanlagen
in groflerem Umfang abgetragen werden
kann.

Abb. 10: Wegen Abgrabungsbeschrankungen einge-
schrankt nutzbare Hangflache Auszug B-Plan Nr. 15
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Aufgrund der Erforderlichkeit weitgehend ebener Betriebsflachen werden dadurch die Nut-
zungsmoglichkeiten der betroffenen Betriebsflache eingeschrankt. Sie kann nicht auf dem
Niveau des ubrigen Betriebsgelandes hergerichtet werden und steht daher nur fir Nutzun-
gen zur Verfigung, die keine niveaugleiche Anbindung an die Hallen benétigen.

Im Rahmen der Gelandeprofilierungen wird
ein Massenausgleich zwischen Bodenabtra-
gen und Bodenauftragen angestrebt. Auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten ist im
Plangebiet ein Uberschuss an Bodenmate-
rial zu erwarten, welches aus dem Plange-
biet abzufahren und zu verwerten ist. Dar-
Uber hinaus sind nicht tragfahige Boden aus-
zutauschen.

Abb. 11: Bereich mit kompensationsrelevanten Bo-
denbewegungen im Umfeld der BaumaflRnahmen

Im Rahmen der Bauausflhrung sind ausge-
hobene Bodenmassen nach Bodenschich-
tung getrennt zu lagern und bei einem Wie-
dereinbau  profilgerecht zu  verflllen.
Baustellenabfalle durfen nicht in den Boden
eingemischt werden. Die Vorgaben der Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sowie der Ersatzbaustoffver-
ordnung (EBV) sind zu beachten.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groRflachige Abgrabungen oder Auf-
schittungen gelten grundsatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine Zer-
stérung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodengefiiges
sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Da es sich bei den be-
troffenen Bodenarten um verbreitet vorkommende, anthropogen Gberformte Béden handelt,
gelten Eingriffe dieser Art bei entsprechendem Ausgleich als kompensationsfahig.

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist der durch das Vorhaben mégliche
Versiegelungsumfang festzustellen und zu prifen, ob dariber hinaus Béden durch Profilie-
rungsmallnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung betroffen sind,
was in einem Teil des Geltungsbereiches der Fall ist. In diesem Bereich sind aufgrund der
bewegten Topographie auch auferhalb der baulich genutzten Flachen erhebliche Boden-
bewegungen zu erwarten. Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men orientiert sich dann am Kompensationserlass (2013). Da es sich im Eingriffsbereich
um Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz handelt, kann der Eingriff
im Falle von Versiegelung durch eine gleich grof3e Entsiegelung und Wiederherstellung der
Bodenfunktion ausgeglichen werden oder mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5. Fir Teilver-
siegelungen sowie fur Bodenaufflllungen und —abgrabungen gilt ein verminderter Aus-
gleichsfaktor, da ein Teil der Bodenfunktionen erhalten bleibt (vgl. Kapitel 3.3).

Der im Zuge der Baufeldraumung zur Herstellung eines tragfahigen Baugrundes anfallende
Mutterboden kann aufgrund der Machtigkeit der vorhandenen Mutterbodenauflagen und
wegen des hohen Versiegelungsanteiles des geplanten Sondergebietes kaum innerhalb
des Plangebietes wiederverwendet werden. Die groRtenteils Uberschissigen Mengen sind
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daher aus dem Plangebiet abzufahren und einer externen Wiederverwertung zuzufihren.
Analog zu der sukzessiv voranschreitenden baulichen Nutzung des Gebietes fallen auch
die Bodenmengen verteilt Uber einen langeren Zeitraum an. Es ist angedacht, einen Teil
des Oberbodens auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen des Gutes Hohenlieth aufzutra-
gen. Es wird darauf hingewiesen, dass dies nur unter Erhalt der vorhandenen Topographie
maglich und vorab mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen ist. Die Verbringung von Bo-
denmaterial aulRerhalb des Baugrundstiickes im Au3enbereich ist gemaf LNatSchG ab ei-
ner Menge von 30 m?, bzw. einer betroffenen Flache von > 1.000 m? durch die untere Na-
turschutzbehdérde zu genehmigen. Die Vorgaben der §§ 6 und 7 Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung erheblich negativ einzustufen. Da es sich um intensiv genutzte, anthropogen
Uberformte Bdden handelt, werden die Auswirkungen bei Beriicksichtigung von Flachen-
ausgleich als kompensierbar eingestuft.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Verbandsgrabens Nr. 10 des Wasser- und Bo-
denverbandes Gettorfer-Lindauer Au, welcher das anfallende Oberflachenwasser nach
Sudosten zur Alten Eider/ Lindauer Muhlenau abfihrt. Der Graben 10 verlauft im Niede-
rungsbereich 6stlich des Plangebietes. Innerhalb des Geltungsbereiches existieren keine
Oberflachengewasser.

/' — . i’
Stratent i =
%/ e =
&\{‘\qe ol [—,ﬂb‘@"& ca
o, Honeai
‘el

WBV Gettorfer-Lindauer Au L:‘.\}'(:- P

Abb. 12: Auszug aus dem digitalen Anlagenverzeichnis (DAV)

Zu Grundwasserstanden liegen keine Angaben vor. Bei den im Rahmen der Baugrundin-
tersuchung durchgefihrten Sondierungsbohrungen wurde gestautes Schichtenwasser in
Tiefen zwischen 0,70 m und 3,20 m unter Flur angetroffen. In Abhangigkeit von anfallenden
Niederschlagen ist mit Schwankungen dieser Wasserstande von einigen Dezimetern nach
oben und unten zu rechnen.
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Das bestehende Betriebsgelande der NPZ wird auf verschiedenen Wegen uber einen 6st-
lich des Gelandes verlaufenden, privaten Entwasserungsgraben (Gewasser untergeordne-
ter Bedeutung, GUB-8) in das Verbandsgewasser (Graben 10) entwassert. Wahrend das
Oberflachenwasser aus dem nordwestlichen Teil des Betriebsgelandes Uber zwei Teiche
auf dem benachbarten Gutsgelande und das Oberflichenwasser aus dem sudlichen Teil
des Betriebsgelandes Uber ein daflr in der 6stlich angrenzenden Niederung errichtetes Re-
genwasserrickhaltebecken gedrosselt in die Vorflut abgeleitete wird, ist der mittlere Teil
des Betriebsgelandes direkt an den Entwasserungsgraben (GUB-8) und damit an das Ver-
bandsgewasser angeschlossen. Die Einleitstelle des Entwasserungsgrabens in den Gra-
ben 10 liegt nahe der Querung des Gewassers durch die Stral’e Hohenlieth-Aurégen. Es
liegt eine wasserrechtliche Einleiterlaubnis vor. MalRnahmen zur Minderung des Oberfla-
chenabflusses erfolgen nicht.

» -
-
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Abb. 13: RRB westl. des Geltungsbereiches Abb. 14: Einzugsgebiete — IB Meyer 03.2024

Die bereits baulich genutzten Teile des vorliegenden Plangebietes sind an das bestehende
betriebliche Entwasserungssystem angeschlossen. Das Oberflachenwasser wird auch hier
Uber die Teiche und das Rickhaltebecken in die Vorflut abgeleitet. Fir den Gbrigen Teil des
Plangebietes (Acker) besteht Gber den landwirtschaftlichen Abfluss hinaus aktuell keine
Entwasserung.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Veranderung der bestehen-
den Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Naturliche Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht unmittelbar betroffen.

Durch die geplante bauliche Nutzung der Freiflachen kommt es zu einer deutlichen Erh6-
hung des Oberflachenabflusses, da ein GroRteil der Flachen versiegelt wird. Um dadurch
bedingte Beeintrachtigungen des Vorflutsystems zu minimieren, sieht der Bebauungsplan
eine Regenwasserrickhaltung innerhalb des Plangebietes vor. Eine umfangreiche dezent-
rale Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers zur Minimierung der Beeintrachti-
gungen des Wasserhaushaltes scheidet aufgrund der Standortverhaltnisse aus. Die anste-
henden bindigen Béden (Geschiebebdden) weisen keine ausreichende Versickerungsfa-
higkeit auf. Stellenweise und periodisch kann auch der fur eine Versickerung erforderliche
Mindestabstand des Grundwassers von 1,50 m zur Gelandeoberflache unterschritten sein.

Im Zuge der Planung wurde durch einen Fachplaner ein Entwasserungskonzept erstellt.
Demnach soll das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser aus den Dach- und
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ErschlieBungsflachen in neu zu verlegenden Regenwasserleitungen zusammengefihrt und
Uber das bestehende Entwasserungssystem des NPZ-Gelandes in die Vorflut abgefiihrt
werden. Die zulassige Einleitmenge in das Verbandsgewasser (Graben 10) ist in der gel-
tenden wasserrechtlichen Erlaubnis geregelt und kann danach eingehhalten werden.

Entsprechend der bestehenden Gefalle- und Abflussrichtungen werden die im ndérdlichen
Teil des Plangebietes hinzukommenden Versiegelungsflachen an die Teiche auf dem be-
nachbarten Gutsgeldnde und die im sudlichen Teil hinzukommenden Versiegelungsflachen
an das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken o6stlich des Betriebsgeldndes ange-
schlossen. Die Teiche des Gutes haben aufgrund ihrer FlachengréRe ein ausreichendes
Puffervermogen, so dass durch das hinzukommende Wasser nur mit minimalen Wasser-
standsveranderungen (ca. 1 bis 1,5 cm) zu rechnen ist. Der Abfluss aus den Teichen in die
Vorflut ist Uber Schieber regelbar. Eine zusatzliche Drosselfunktion kann nur tGber das Re-
genwasserruckhaltebecken erreicht werden. Bei seiner Herstellung ist das Rulckhaltebe-
cken schon mit einer Reserve flir potenzielle Betriebserweiterungen konzipiert worden. Auf
Grundlage der anfallenden Wassermengen (einjahriges Regenereignis) wurden die notwe-
nige Drosselleistung und das daflr erforderliche Stauvolumen des Riickhaltebeckens er-
mittelt. Die Prifung hat ergeben, dass die Aufnahmekapazitat des vorhandenen Rickhal-
tebeckens bis zu einem flnfjahrigen Regenereignis ausreicht, um die zuldssige Einleit-
menge unverandert einzuhalten.

Im Falle eines Starkregen-/ Jahrhundertereignisses werden die Aufnahmekapazitaten der
Ruickhaltevorrichtungen sowie der Vorflutgewasser Uberstiegen und es erfolgt ein Uberlauf
bzw. Wasseraustritt vom Riickhaltebecken (Notlberlauf) in die 6stlich gelegene Grinland-
flache. Fir diesen Fall stellt die Niederung den natirlichen Retentionsraum dar. Eine Uber-
flutung der Niederung um mehrere Dezimeter kann schadfrei fir angrenzende Nutzungen
erfolgen.

Gemal der Zielsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie darf im Rahmen der Bauleitpla-
nung der natirliche Wasserhaushalt der Ursprungsflache hinsichtlich der Versickerung, der
Verdunstung und des Abflusses in ein Oberflachengewasser nicht relevant verandert wer-
den. Um derartige Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des Vorflutsystems zu
minimieren, ist eine Regenwasserrtickhaltung im Plangebiet vorzusehen, welche den ,\Was-
serwirtschaftlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirt-
schaftung® (Gemeinsamer Einfihrungserlass des MELUND und des Innenministeriums)
genugt. Die Grenzwerte flr die zuldssige Veranderung des Wasserhaushaltes im Rahmen
des A-RW 1 Nachweises zur Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz werden bei Umsetzung
der festgesetzten MalRnahmen durch das Vorhaben nicht eingehalten (Fall 3), da es zu
einer fast vollstandigen Ableitung des Oberflachenwassers kommt. Die Rickhaltung ge-
wahrleistet eine zeitlich verzdgerte, jedoch keine quantitativ verringerte Ableitung in die
Vorflut. Die Verdunstung aus den aufgestauten Wasserflachen in den Teichen und im Ruck-
haltebecken kann geringfligig zur Minimierung des abzuflihrenden Wassers beitragen.

Die Anlage von Griindachern fiir eine Erhéhung der Verdunstungs- und Retentionsflache
ist auf den Betriebsgebauden zuldssig. Eine bindende Festsetzung erfolgt nicht, da die
Dachflachen vorrangig fir PV-Anlagen in Aussicht genommen werden, um den hohen Ener-
giebedarf fur Saatguttrocknung und andere Betriebsprozesse zu decken. Die perspektivi-
schen Flachenbedarfe fiir die Energieversorgung sind nicht konkret planbar, daher wird
auch keine Bindung flr einen prozentualen Grindachanteil gewlinscht.

Ein Bau von unterkellerten Gebauden ist nicht zu erwarten, so dass nicht mit einer Beriih-
rung wasserfuhrender Schichten (oberflachennah anstehendes Stau- und Schichtenwas-
ser), d.h. einem nachhaltigen Eingriff in das Grundwasser zu rechnen ist. Wahrend der
BaumalRnahmen wird ggf. eine offene Wasserhaltung mit Ableitung des Oberflachen- und
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Stauwassers erforderlich. Die Gebaudegriindungen sind, soweit erforderlich, gegen Was-
ser abzudichten, um eine dauerhafte Wasserableitung zu vermeiden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf-
grund des erhdhten Oberflachenabflusses als erheblich einzustufen. Eine geringfligige Mi-
nimierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen wird durch die Rickhaltung des Regen-
wassers vor Ort erreicht.

2.1.7 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fir den Bereich Bidelsdorf wird eine mittlere Jahrestemperatur von ca. 11°C
mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 20°C im Juli und minimalen Temperatu-
ren von durchschnittlich 2°C im Januar sowie eine mittlere Jahresniederschlagsmenge von
800-850 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt Westsudwest mit einer mittleren Wind-
geschwindigkeit von 2 Beauforts, wobei im Februar die starksten Winde gemessen werden.

Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird einerseits durch die bebauten und umfangreich
versiegelten Betriebsflachen des bestehenden NPZ-Gelandes und andererseits durch die
offenen Freiflachen der Kulturlandschaft innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches
gepragt. Besonders die ganzjahrig mit Vegetation bedeckten Dauergrunlandflachen der
umliegenden Niederungsgebiete sowie die inselartig vorkommenden Wald- und Moorfla-
chen haben als Kaltluftentstehungsgebiete eine ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima.
Gegenlber offenen Freiflachen oder versiegelten Bauflachen liegt die Schwankungsbreite
der Tagestemperatur niedriger, die Frostgefahrdung ist vermindert und die relative Luft-
feuchte erhoht. Es sind somit wichtige Bausteine fir den Luftaustausch. Die stadtklimati-
schen Effekte mit héheren Temperaturen, geringerer Luftfeuchte und verringertem Luftaus-
tausch kommen im Plangebiet aufgrund der Lage im Auf3enbereich bislang wenig zum Tra-
gen.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen flr das Schutz-
gut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemaf Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwarmen sich schneller als die mit Vegetation
bedeckten oder von Baumen uberstandenen Flachen. Dauerhafte Flachenversiegelungen
durch die geplante bauliche Nutzung im Geltungsbereich haben daher eine lokale Erwar-
mung des Standortes zur Folge. Ubergreifend betrachtet tragt jede gréRere Flachenversie-
gelung zuvor klimaaktiver Flachen zur globalen Klimaveranderung bei und ist negativ zu
bewerten. Bezogen auf das Lokalklima kommt dieser Effekt jedoch nicht in erheblichem
MaRe zum Tragen, da der Geltungsbereich in Teilen bereits bebaut und im Ubrigen als
Ackerflache auch jetzt in Teilen des Jahres vegetationsfrei ist und die Landschaftsstruktu-
ren in der Umgebung des Geltungsbereiches eine ausgleichende Wirkung auf das Lokal-
klima haben. Die festgesetzten Gehélzanpflanzungen kdénnen der Flachenerwarmung in
den Randbereichen entgegenwirken. Auf die ausgleichende und positive Wirkung von
Grindachern auf das Lokalklima wird zugunsten von Photovoltaikanlagen, welche zur
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Deckung des Energiebedarfes fir energieintensive Betriebsprozesse angedacht sind, ver-
zichtet.

Mit Treibhausgasemissionen ist im Rahmen der Warmeversorgung der Gebaude, des be-
trieblichen Maschineneinsatzes und des betrieblichen Ziel- und Quellverkehrs zu rechen.
Der Bebauungsplan lasst auf den Betriebsgebauden Solar- oder Photovoltaikanlagen zu,
um die Nutzung erneuerbarer Energien fir Produktionsablaufe und den Maschineneinsatz
zu ermoglichen und zu sichern.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels besteht nicht.
Die quantitative und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen wurde bei der Entwas-
serungsplanung berlcksichtigt und stellt kein unmittelbares Risiko fir das Plangebiet dar.
Eine Bedrohung durch Hochwasser besteht nicht.

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes und der regulierenden Wirkung der Niede-
rungsflachen in der Umgebung des Geltungsbereiches werden die Auswirkungen der Neu-
planungen fir das Schutzgut Klima auf lokaler Ebene insgesamt als maRig erheblich ein-
gestuft.

2.1.8 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) im August 2010 (zuletzt geandert Oktober 2016) werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt und die vorange-
hende 22. BImSchV und 33. BImSchV abgeldst und verscharft. Die Verordnung legt Immis-
sionsgrenzwerte und Alarmschwellen bzw. Zielwerte fir Schwefeldioxid (SO.), Stickstof-
foxide (NOx), Feinstaub (Partikel PM2,5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid, bodennahes Ozon
sowie Arsen, Kadmium, Nickel und Benzo[a]pyren fest und definiert Ballungsrdume sowie
Gebiete flr die Beurteilung und Kontrolle der Luftqualitat, in denen ggf. Luftreinhalteplane
aufzustellen sind.

Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete, fur die
Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell im Zusammenhang mit
der landwirtschaftlichen Nutzung und der betrieblichen Nutzung im nérdlichen Teilbereich.
Angrenzend bestehen vergleichbare Belastungen aus weiteren landwirtschaftlichen Fla-
chen und dem Ziel- und Quellverkehr sowie den Nutzungen des benachbarten NPZ-Gelan-
des und des Gutshofes sowie Einwirkungen aus dem Straltenverkehr. Daneben sind keine
anderen erheblich emittierenden Nutzungen im Umfeld vorhanden. Aufgrund der land-
schaftlich gepragten AufRenbereichslage des Gebietes ist von einer geringen Luftschad-
stoffbelastung des Plangebietes auszugehen.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen fir das Schutz-
gut.
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Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird sich erwartungsgemaf der Ziel- und
Quellverkehr im Plangebiet nur leicht erhéhen, da es sich bei dem Vorhaben um eine Be-
triebserweiterung handelt und keine grundsatzlich neuen Verkehre entstehen. Dadurch
kénnen sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat geringfligig verandern. Mit einer
Grenzwertlberschreitung der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der Aul3enbereichslage
und der geringen Vorbelastung nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung
besteht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der Bau-
phase.

Innerhalb des Plangebietes ist weiterhin mit Immissionen aus der benachbarten landwirt-
schaftlichen Nutzung zu rechnen.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Gemeinde Holtsee liegt zwischen dem Wittensee und der Eckernférder Bucht in einer
topographisch bewegten Landschaft. Das Plangebiet gehort zum Ortsteil Hohenlieth,
welcher sich um das Gut Hohenlieth formiert und neben dem Gutsgelande aus kleineren
Siedlungssplittern sowie dem Betriebselande der Norddeutschen Pflanzenzucht (NPZ)
besteht. Der Zentralort Holtsee liegt ca. 2 km entfernt in stdwestlicher Richtung. Die
Betriebsgebaude der NPZ schlief3en sich studwestlich an den Gutshof an und bestimmen
mit zahlreichen, groen, das Gebdudevolumen des Gutshofes insgesamt deutlich
Uberschreitenden Baukoérpern das Landschaftsbild. Der Gutshof selbst ist durch den
Geholzbestand des Gutsparkes gerahmt und in die Landschaft eingebunden und vom NPZ-
Geande optisch getrennt.

Die umgebende Kulturlandschaft weist die fur eine Gutslandschaft typischen, grofl3en, we-
nig von Knicks gliederten Ackerschlage auf. Groliere Griinlandbereiche beschranken sich
weitgehend auf die Niederungsbereiche 6stlich des Plangebietes.

Das Plangebiet selbst bildet in seiner Auspragung als offene Ackerflache einen typischen
Bestandteil der oértlichen Kulturlandschaft. Die vorhandene Bebauung gliedert sich in ihrer
Gestalt und Nutzung an den bestehenden Betrieb der NPZ an. Einfassende Gehdlzstruktu-
ren existieren nicht.

Das Untersuchungsgebiet ist von einer bewegten Topographie gepragt. Wahrend sich 6st-
lich des bestehenden NPZ-Gelandes ein Niederungsbereich auf einem Niveau zwischen
14 miNHN und 15 mUNHN erstreckt, weist das Gelande westlich des Betriebes gréRere
Hoéhen mit einem kuppigen Gelandeverlauf auf. Das Betriebsgelande und Teile des Plan-
gebietes liegen auf einer Hohe zwischen 16 miNHN und 21 mUNHN. Westlich davon steigt
das Gelande in einer langgestreckten Hangkante deutlich an. Den Hochpunkt bildet eine
Gelandekuppe mit 35 mUNHN. Die Hangkante flankiert das Vorhabengebiet und wird in
einem Teilbereich von der Planung berihrt. Dieser Bereich liegt im Nordwesten. Hier
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LanNDsSCHaFTeNnunoOBJEKTe

umfasst der Geltungsbereich in einen Teil des Hanges, d.h. einen Bereich mit erhdhter Re-
liefenergie und einer maximalen Héhe von 27 muNHN.

A
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Abb. 15: Luftbildaufnahme aus: DANord — aufgerufen 2024

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die geplanten BaumalRnahmen werden sich erwartungsgemaf auf das Landschaftsbild
auswirken. Im Rahmen des Vorhabens werden groRvolumige Baukérper und umfangreiche
Flachenversiegelungen entstehen. Zunachst ist seitens der NPZ die Erweiterung der klei-
nen Lagerhalle im Nordwesten sowie der Bau einer weiteren Lagerhalle und einer Contai-
nerhalle auf dem bestehenden Containerstellplatz vorgesehen. Langfristig soll die An-
nahme, die sich derzeit im Nordosten des Betriebsgelandes befindet, nach Stidwesten ver-
legt werden. Die bauliche Nutzung wird sich bei voller Auslastung bis an die Stral’e Hohen-
lieth-Aurdgen erstrecken. Die geplante Bebauung gliedert sich dabei unmittelbar an den
Gebaudebestand an, so dass ein etwas nach Westen und Siiden ausgedehnter, zusam-
menhangender Gesamtkomplex entsteht.
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Die am Bestand orientierten Hohenfestsetzungen flir die Gebaude gewahrleisten, dass eine
einheitlich hohe Dachlandschaft (31 mUNHN) entsteht. Lediglich fir die Teilflache SO 2 wird
die zulassige Gebaudehdhe um einen Meter hdher (32 mUuNHN) festgesetzt, um den natir-

——— Iigh a}nsteigenden Gelandeverlauf zu bertck-
' sichtigen.

Abb. 16: bestehende Gebaudetopografie

Die Hallenhdhe ist betriebsbedingt standardi-
siert, d.h. bei héherem Ausgangsgelande
und gleicher NHN-HG6henfestsetzung fir das
Gebaude koénnte entweder die notwendige
Hallenhdhe nicht erreicht werden, oder das
Gelande musste umfangreicher abgegraben
werden. Die getroffene Hohenfestsetzung ist
ein Kompromiss zwischen den Belangen des Landschaftsschutzes, des Bodenschutzes
und der betrieblichen Nutzbarkeit. Eine Uberschreitung um einen Meter erscheint in diesem
Zusammenhang vertretbar.

Abb. 17: Blick von der KreisstralRe in Richtung Ostenaus: Google Earth — Aufnahme 07/2023 aufgerufen 2024

Die geplante Bebauung folgt weitgehend der Topografie, d.h. dem Verlauf der Hangkan-
tenbasis. Eingriffe in den Hang werden nicht vollstandig vermieden, aber minimiert und wer-
den keine erhebliche Fernwirkung entfalten.

Die westlich des Plangebietes vorhandene Gelandekuppe erreicht eine Hbhe von
35 mUNHN und hat aus der nordwestlichen Perspektive eine abschirmende Wirkung auf
den Gebaudekomplex. Aus dieser Blickrichtung liegen die geplanten Gebaudehohen teil-
weise unterhalb und im Ubrigen nur wenig oberhalb des Gelandeniveaus, so dass keine
negativen Effekte zu erwarten sind. Aus sldostlicher Perspektive ist das NPZ-Gelande
deutlicher sichtbar. Hier werden die geplanten Gebaude z.T. jedoch durch den Gebaude-
bestand verdeckt. Ahnliches gilt fir den Blick ausgehend vom Gutsgelénde. Hier bestim-
men Bestandsgebaude die optische Wirkung und verdecken die geplanten Neubauten.
Aus sudlicher Perspektive ist das Plangebiet aufgrund des dort flacheren Gelandeverlaufes
starker einsehbar. Die Flachen zwischen den Bestandsgebauden und der Stral’e sind nicht
durch vorhandene Gebaude und weniger durch die Topografie abgeschirmt. Eine splrbare
Zusatzbelastung des Landschaftsbildes durch exponierte Baukorper besteht im sidlichen,
strallennahen Teil des Plangebietes, d.h. dstlich der Betriebszufahrt.
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Abb. 18: Blick von der StralRe Hohenlieth-Aurégen nach Norden aus: Google Earth — Aufnahme 07/2023 auf-
gerufen 2024

Zur Einbindung der geplanten Erweiterung und des Gesamtkomplexes in das Landschafts-
bild werden aufgrund der AuRenbereichslage des Vorhabengebietes landschaftsgerechte
Eingrinungsmalnahmen erforderlich. An den zur Landschaft offenen Seiten sind Neuan-
pflanzungen von Geholzen vorgesehen. Im Westen wird die Anlage eines 5,00 m breiten,
geschlossenen Gehdlzsaumes auf der gesamten Plangebietslange und im Siiden entlang
der Strale die Anpflanzung einer Baumreihe festgesetzt. Damit entstehen rahmende Griin-
strukturen, welche die Forderung des Landschaftsplanes, fur den Betriebsstandort allseitig
eine Eingriinung des Siedlungsrandes sicherzustellen, erfillen.

Der Bebauungsplan wirkt sich in erster Linie durch die geplanten Baukorper, insbesondere
im sudlichen Teil des Geltungsbereiches erheblich auf das Schutzgut Landschaft aus. Ein-
griffe in die Topografie werden auf ein wenig erhebliches Mal} minimiert. Bei Umsetzung
der festgesetzten Eingrinungsmafnahmen zur Einbindung in die umgebende Landschaft
haben die Darstellungen aufgrund der bestehenden Vorbelastung eine maRig erhebliche
beeintrachtigende Wirkung.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Kulturgiter und Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sowie archaologische
Denkmale sind von den Planungen nicht unmittelbar betroffen.

Da das Plangebiet innerhalb eines archaologischen Interessengebietes liegt und somit hin-
reichende Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass sich dort Kulturdenkmale befinden und im
Rahmen der Bauarbeiten in ein Denkmal eingegriffen werden kénnte, wurde nach Vorgabe
des Archaologischen Landesamtes eine archaologische Untersuchung durchgefiihrt. Die
Untersuchung hat ergeben, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Kultur-
denkmale vorzufinden sind.

Im Norden des Plangebietes grenzt das Gut Hohenlieth. Mehrere Gebaude des Gutes sind
als Kulturdenkmale in die Denkmalliste eingetragen. Die Gehdlz- und Freiflachen des Guts-
hofes sind zu einem grofen Teil vom Landesamt fir Denkmalpflege als Gutspark erfasst.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt das archaologische Interessensgebiet im
Plangebiet unberihrt und die Situation fir die umliegenden Kulturdenkmale unverandert.
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Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Direkte Eingriffe in Archaologische Denkmale und Baudenkmale erfolgen durch den
Bebauungsplan nicht.

Wesentliche Veranderungen in der direkten Umgebung des Gutsparkes sind nicht zu
erwarten, da der an das Gutsgelande angrenzende Teil des Geltungsbereiches bereits mit
Genehmigung bebaut ist. Uber die Bestandssituation hinausgehende, vorhabenbedingte
Beeintrachtigen des Umgebungsbereiches der Baudenkmale bzw. des Gutsparkes werden
durch Abstands- und Hoéhenregelungen minimiert. Die festgesetzten Gebaudehdhen im
direkt angrenzenden Baufenster sowie der Abstand der Baugrenze zur Flurstiicksgrenze
entsprechen den geltenden Regelungen des benachbarten B-Planes Nr. 9, welcher in
gleicher Weise an das Gutsgelande angrenzt. Fur den Abstandsstreifen von 7,00 m werden
mittels textlicher Festsetzung alle baulichen Nutzungen im Sinne des Umgebungsschutzes
sowie zum Schutz der Vegetation des Gutsparkes ausgeschlossen. Durch die Erweiterung
des Bebauungsplanes in Richtung Siden und Westen ist eine ErschlieBung der
nordwestlichen Neubauten maoglich unabhangig von den nérdlichen Flachen mdglich und
die durch den Gutspark flihrende Verbindung kann zurtickgebaut werden.

Die Planung hat somit keine erheblich negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
im Umfeld des Geltungsbereiches.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen
hinausgehen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN?
Gemal Nr. 2c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

3.1 SCHUTZMARNAHMEN

Der Boden wird aulRerhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und
grundsatzlich nicht verunreinigt.

Im Zuge der geplanten Mallnahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs (u. a.

§ 202 BauGB - Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB -
Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, § 12), des Bundes-Bodenschutzge-
setzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgeset-

zes (KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.
(Schutzgut Boden)
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3.1.1 Von Bebauung freizuhaltende Flachen:

Zum Schutz des nérdlich angrenzenden, naturschutzfachlich und denkmalschutz-
rechtlich bedeutenden Gehdlzbestandes des Gutsparkes Hohenlieth wird ein
7,00 m breiter Streifen parallel zur Geltungsbereichsgrenze als ,Flache, die von Be-
bauung freizuhalten ist’, festgesetzt.

In dem gekennzeichneten Bereich sind jegliche baulichen Anlagen, auch genehmi-
gungsfreie, Bodenabtrag und Bodenauffullungen sowie Eingriffe in den Boden, wel-
che den Wurzelraum der Baume beeintrachtigen, unzulassig.

(Schutzgut Tiere, Pflanzen, Landschaft, Klima, Kultur)

Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen:

Die baubedingte Beseitigung von Gehdlzstrukturen darf nur in der Zeit zwischen
01.10. und 28.02. erfolgen, um die Brutzeit potenzieller Gehdlzbriter von Eingriffen
freizuhalten.

Bauarbeiten auf der Ackerflache diirfen nur in der Zeit zwischen 16.08. und 28.02.
erfolgen, um die Brutzeit potenzieller Offenlandbritern von Eingriffen freizuhalten.

Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, sind vor Beginn der Brutzeit, d.h. vor dem
01.03., nach einer Besatzkontrolle Vergramungsmafinahmen (Stangen mit Flatter-
band in 2 m Héhe in einem 10m x 10m-Raster), welche einen Brutbesatz der Flache

verhindern, durchzufiihren und bis zum Baubeginn aufrecht zu erhalten.
(Schutzgut Tiere)

3.2  MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Eingrinung des Gebietes durch Gehdlzanpflanzungen im Verlauf der nordwestli-
chen Geltungsbereichsgrenze (vgl. 3.3.1) sowie durch Baumpflanzungen im Verlauf

der Stral’e Hohenlieth Aurégen
(Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft/ Klima)

Griinordnung
3.2.1 Anpflanzen von Laubbaumen:

Im Verlauf der Strafle Hohenlieth Aurégen sind innerhalb des Sondergebietes min-
destens 8 Einzelbaume als Baumreihe zu pflanzen. Fir die Bepflanzung sind stand-
ortgerechte, grol3kronige Laubbdume zu verwenden.

Pflanzqualitaten: Solitdrhochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm
Baumgruben: Volumen mind. 15 m?

Verfiullung mit Substrat gem. Anforderungen FLL-Richtlinie,
verdichtungsfahig fir Uberbauung

Baumscheiben: mind. 6 m? offen, wasserdurchlassig
Schutz vor Uberfahren 0.3. durch geeignete Vorrichtungen
(z.B. Baumbiigel, Poller etc.)

Artenauswahl: Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Vorklarung des Oberflachenwassers vor Einleitung in die 6ffentliche Vorflut.
(Schutzgut Wasser)
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Durch Ruckhaltung des abzufihrenden Oberflachenwassers kann die gemaf vor-
liegender Einleiterlaubnis fur die NPZ genehmigte Einleitmenge in das Verbandsge-

wasser eingehalten werden.
(Schutzgut Wasser)

Die zulassigen Gebaudehdhen fligen sich unter Berlicksichtigung der topographi-
schen Besonderheiten in die HOhenstruktur des angrenzenden Sondergebietes ein.
Der Bezug der Gebaudehdhen auf den Nullpunkt (NHN) vermeidet dabei héhenex-

ponierte Gebaudelagen.
(Schutzgut Landschaft)

Die Fundamenthdéhen und Héhen der befestigten Flachen sind auf das durchschnitt-
liche Niveau der Grundstiicke zu beziehen, um Erdmassenbewegungen zu reduzie-

ren
(Schutzgut Boden)

Potenziellen Bodenbewegungen im nordwestlichen Hangbereich werden durch die

Reduktion des Baufensters vermindert.
(Schutzgut Landschaft/ Boden)

Verwendung von nicht gldnzenden Materialien fir Fassaden und Dachflachen sowie
Bericksichtigung einer zurtickhaltenden Farbgebung ohne grof¥flachige Werbeauf-

drucke auf Fassaden- oder Dachflachen.
(Schutzgut Landschaftsbild)

Artenschutzrechtliche MaRnahmen:

Auf Grundlage des § 41a BNatSchG ist eine eingriffsminimierende Beleuchtung

zum Schutz von Insekten und Fledermausen zu berucksichtigen

Folgende MafRnahmen zur Minderung von Lichtimmissionen werden getroffen:

- Begrenzung des nachtlichen Kunstlichts eine verkehrssichernde Wegebe-
leuchtung

- Bedarfsgerechte Steuerung der Beleuchtung durch Bewegungssensoren

- Verwendung von abgeschirmten Leuchten, die kein Licht oberhalb der Hori-
zontalen abstrahlen

- Anpassung der spektralen Zusammensetzung des Lichts (Wellenldngen
>540 nm, Vermeidung des kurzwelligen Blau- und UV-Bereiches)

- Verwendung einer Beleuchtungsstarke bis max. 3.000 Kelvin
(Schutzgut Tiere)

3.3 AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen orientiert sich am Kom-
pensationserlass (2013) sowie an den Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz
(2017).

Fir die Sondergebietsflache, welche im Bereich der Teilaufhebung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 9 ausgewiesen wird, entsteht kein Kompensationsbedarf, da die
Kompensation der méglichen Eingriffe bereits im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr.
9 erfolgt ist. Der gemaf B-Plan Nr. 15 zulassige Versiegelungsumfang wird gegenuber der
geltenden Festsetzung im B-Plan Nr. 9 nicht erhoéht. Die Betroffenheit von Flachen mit
Pflanzbindungen wird separat bilanziert.

Fir die im Norden des Plangebietes auf Grundlage der Baugenehmigung vom 05.04.2016
(Az.: FB5 — 2466-66/72) errichteten Gebaude, Lagerhalle fir Saatgut (Lager 3) und
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Lagerhalle fur Saatgut und Container, wurde eine Ausgleichszahlung geleistet. Fir die im
Genehmigungsbescheid zugrunde gelegten 2.740 m? Eingriffsflache ist der Ausgleich somit
erfolgt und es bedarf keiner erneuten Kompensation. Die Flache wird somit von der zulas-
sigen Gesamtversiegelung des ausgewiesenen Sondergebietes abgezogen. Alle darlber-
hinausgehenden vorhandenen Flachenversiegelungen, fir die kein Ausgleichsnachweis
vorliegt, werden als kompensationspflichtig bilanziert.

Folgende MalRnahmen werden zur Kompensation der vorgenannten, nicht vermeidbaren
Eingriffe durchgeflhrt:

Eingriff — Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser
Beeintrachtigung durch Versiegelung bisher unversiegelter Bodenflachen

Sondergebietsflache gesamt: 40.480 m?
abzgl. bestehendes SO gem. B-Plan Nr. 9: 2.950 m?

Sondergebietsflache neu: 37.530 m?

bebaubare Flachen bei GRZ 0,5: 18.765 m?
zzgl. 50 % Uberschreitung fir Nebenanlagen gem. § 19 BauNvo 9.383 m?
abzgl. bereits ausgeglichene Bauflache (Lager 3) -2.740 m?
Neuversiegelung 25.408 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,5
Ausgleichserfordernis: 12.704 m?

Bodenauffiillung und Bodenabtrag:

Bereich mit kompensationsrelevanten Bodenbewegungen
im Umfeld der BaumalRnahmen (vgl. Kap.2.1.5): 10.300 m?

unversiegelter Anteil der Sondergebietsflache (= 25%): 13.600 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1: 0,2
Ausgleichserfordernis: 2.060 m?
Ausgleichserfordernis gesamt: 14.764 m?

Geplanter Ausgleich (extern):

Als KompensationsmaRnahme sind fiir die vorgenannten Eingriffe 14.764 Okopunkte aus
dem beim Kreis Rendsburg-Eckernférde unter dem Namen ,Ostlich des Keesredders* ge-
fuhrten Okokonto mit dem Aktenzeichen: 67.20.35-Kosel-11 reserviert.

Eine konkrete Flachenzuordnung in dem insgesamt 2,5 ha groRen Okokonto erfolgt nach
abschlieender Klarung.

R v v MaBnahme
«  Ansaatmit

-\ Regiosaaigut,
. " \BY V ZiebiotopGMm K

Abb. 19: Luftbildauszug DA Nord

Seite 33 von 38



B-Plan Nr. 15 — Gemeinde Holtsee FRaANKe's

Eingriff — Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften/ Landschaft
Beeintrachtigungen durch entfallende Geholzanpflanzungen/ Pflanzbindungen

Entfallende Gehoélzanpflanzungen

Flache mit Pflanzbindungen gem. B-Plan Nr. 9 rd. 1.300 m?
Ausgleich bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen 1: 2
Ausgleichserfordernis: 2.600 m?

Geplanter Ausgleich (intern):

Als Kompensationsmalinahme flir die im Teilaufhebungsbereich von B-Plan Nr. 9 entfal-
lenden Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sowie den Eingriff in das Landschaftsbild
wird im westlichen Grenzverlauf des Plangebietes auf gesamter Lange (mit Ausnahme ei-
ner Feldzufahrt) ein 5,00 m breiter Streifen als Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt.

Geholzanpflanzungen am westlichen Gebietsrand: rd. 3.000 m?

3.3.1 Geholzanpflanzungen

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache am westlichen Gebietsrand sind
auf einer Breite von 5,00 m standortgerechte Laubgeholze der regionaltypischen Knickve-
getation als freiwachsender Bestand anzulegen. Die Gehdlze sind flachendeckend und un-
ter Einbindung von Einzelbaumen sowie Berticksichtigung einer Héhenstaffelung zu pflan-
zen. Die Anpflanzung muss mindestens 15 Solitargehélze umfassen und ist dauerhaft zu
erhalten.
Pflanzqualitaten: Heister: 2x verpflanzt, 150-200,

Straucher: I. Str., 3 Triebe, 40-70,

1 Stck/ 1,5 m? im ungeordneten Verband (3-reihig)

Solitargeholze: Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt mit Ballen
Stammumfang 12-14 cm

Die Anpflanzungen sind zum Schutz vor Wildverbiss geschlossen einzuzaunen.

Artenauswahl: Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus spec. WeilRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Rosa spec. Wildrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball
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4, PLANUNGSALTERNATIVEN
Gemal Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Das Planvorhaben dient der Schaffung von betrieblichen Erweiterungsmdglichkeiten am
bestehenden Betriebsstandort. Die Notwendigkeit des unmittelbaren raumlichen Zusam-
menhangs der Betriebsteile aufgrund der funktionalen und logistischen Zusammenhange
der Produktionsablaufe sowie die Geeignetheit des Standortes und desgewahlten Gel-
tungsbereiches wurden im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes darge-
legt.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden nicht geprift. Das Planungsziel bestand von
Beginn an in der Bereitstellung von Erweiterungsflachen fir den bestehenden Pflanzen-
zuchtbetrieb, so dass ausschliellich eine dieser Zweckbestimmung gewidmete Sonderge-
bietsflache dargestellt werden soll. Veranderungen haben sich hinsichtlich des Flachenum-
fangs ergeben. Wahrend anfangs ein gréfieres Gebiet mit langfristiger Entwicklungsper-
spektive angedacht war, wurde der Geltungsbereich gemaf Abstimmung mit der Landes-
planung reduziert und umfasst nunmehr den Flachenbedarf flir bereits geplante Vorhaben
sowie eine Erweiterungsoption fur erwartbare Entwicklungen der kommenden 15 Jahre.

5. STORFALLRELEVANZ
Gemal Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Gemal Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen,
dass zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Umgebungsnut-
zungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme einer Ge-
fahrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegen zu wirken. Dieser Ab-
stand ist sowohl bei der Planung von storfallrelevanten Betriebsbereichen als auch im Rah-
men der Bauleitplanung fur schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld vorhandener stérfallre-
levanter Anlagen zu bertcksichtigen. Schutzbedirftige Nutzungen sind u.a. Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Anlagen, Erholungsgebiete und Statten mit erhdhtem
Publikumsverkehr.

Die EU-Richtlinie wurde mit dem § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
und der 12. BImSchV (Stoérfall-Verordnung) in deutsches Recht umgesetzt.

Der Leitfaden KAS-18 (Empfehlung fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Um-
setzung des § 50 BImSchG) der Kommission fiir Anlagensicherheit definiert Achtungsab-
stande flr die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse als Beurteilungshilfe, welche je nach
Art und Menge der gehandhabten Stoffe 200 (Klasse 1) bis 1.500 m (Klasse V) betragen.

Dier Bebauungsplan weist ein Sondergebiet ,Pflanzenzucht® aus. Dabei handelt es sich
nicht um eine schutzbedurftige Nutzung im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie. Somit entfallt
die Ermittlung der unter die Storfall-Verordnung fallenden Betriebsbereiche im Umfeld.

Im Plangebiet werden keine storfallrelevanten Anlagen betrieben, so dass keine Achtungs-
abstande im Sinne der Stoérfall-Verordnung zu bertcksichtigen sind.
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6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

Gemal Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Fur die Umweltprifung wurden die beim Amt Huttener Berge und dem Kreis Rendsburg-
Eckernférde vorhandenen Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Sco-
ping eingegangenen Unterlagen ausgewertet. Dartiber hinaus erfolgten durch den Verfas-
ser des Umweltberichtes verschiedenen Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachennutzun-
gen und Biotoptypen festzustellen. Zu dem Themenbereich Entwasserung wurden bzw.
werden Fachplanungen durchgefiihrt. Die Zwischenergebnisse dieser Untersuchungen
standen fir die vorliegende Umweltprifung zur Verfiigung.

Die Bodenfunktionsbewertung ist den verfligbaren Daten des Landwirtschafts- und Umwel-
tatlas SH enthommen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

6.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
Gemal Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gem. § 4c BauGB Aufgabe der
Gemeinde. Die im Planungsprozess erkennbaren Risiken fur die betroffenen Schutzguter
wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen der Schutz- und Minimie-
rungsmallnahmen bericksichtigt. Besondere, Uber die fachgesetzlichen Verpflichtungen
hinausgehende MalRnahmen zur Umweltliberwachung werden nicht fur erforderlich gehal-
ten.

Sollten den am Bauleitplanverfahren beteiligten Fachbehdrden Erkenntnisse hinsichtlich
weiterer erheblicher, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen vorliegen, sind diese
gem. § 4(3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde darlber zu unterrichten, so dass die Ge-
meinde ggf. weitere MaRnahmen zur Uberwachung bzw. Abhilfe ergreifen kann.

Die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind durch Eintragung einer entsprechenden Bau-
last im Grundbuch dauerhaft zu sichern.

7. ZUSAMMENFASSUNG
Gemal Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzung fiir die Erweiterung des bestehenden
Sondergebietes ,Pflanzenzucht® in der Gemeinde Holtsee soll der aufgrund der positiven
wirtschaftlichen Entwicklung des ansassigen Unternehmens bestehende Flachenbedarf fiir
Modernisierung, Erganzung und Ausdehnung der bestehenden Nutzungen durch die Nord-
deutsche Pflanzenzucht (NPZ) gedeckt und die Existenz des Betriebes in Holtsee gesichert
werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter sind unterschiedlich er-
heblich, wobei der Verlust von unversiegelter Boden- und Agrarnutzflache, u.a. auch wegen
ihrer Bedeutung fir den Wasserhaushalt und das Klima, zu den erheblichsten z&hlen. Vor-
habenbedingte Veranderungen des Landschaftsbildes sind durch die Bebauung eines
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Standortes in exponierter Au3enbereichslage zu erwarten. Die teilweise negativen Auswir-
kungen auf einzelne Schutzguter sind im Rahmen Umweltprifung als kompensationsfahig
eingestuft und die MaRnahmen der Kompensation verbindlich festgesetzt worden.

8. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN
Gemaf Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

DEUTSCHER WETTERDIENST - Klimadaten, 2023 abgerufen Uber: www.schleswig-holstein.de
und www.windfinder.com

DIE MINISTERPRASIDENTIN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2000) — Regionalplan fiir
den Planungsraum lll, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. PIon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neu-
munster

GEMEINDE HOLTSEE (2009) — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
GEMEINDE HOLTSEE (1973) - Flachennutzungsplan

GEMEINDE HOLTSEE (2008) - 6 Anderung Flachennutzungsplan
GEMEINDE HOLTSEE (2001) - Landschaftsplan

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN (2019) - Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-HOL-
STEIN - Niederschlagsverteilungskarte — Langjahriger mittlerer Jahresniederschlag (1981 —
2010) auf Datenbasis des Deutschen Wetterdienstes - 2023 abgerufen tber www.schleswig-
holstein.de (Landesportal SH)

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION SCHLESWIG-HOLSTEIN — Digitaler
Atlas Nord (DANord), 2023 abgerufen Uber gdi-sh.de

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2020) - Landschaftsrahmenplan fiir das
Gebiet der kreisfreien Stadte Kiel u. Neumunster, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plon,
(Planungsraum II)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Umweltportal Schleswig-Holstein,
2023 abgerufen tber: www.umweltportal.schleswig-holstein.de

MINISTERIUM FUR INNERES, LANDLICHE RAUME, INTEGRATION UND GLEICHSTELLUNG
DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Digitaler Atlas Nord (DANord), 2023 abgerufen
Uber gdi-sh.de

MINISTERIUM FUR INNERES, LANDLICHE RAUME, INTEGRATION UND GLEICHSTELLUNG
DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2020) — Regionalplan fur den Planungsraum Il in
Schleswig-Holstein Kapitel 5.7 (Windenergie an Land)

MINISTERIUM FUR INNERES, LANDLICHE RAUME, INTEGRATION UND GLEICHSTELLUNG
DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN und WASSSER- UND BODENVERBANDE DES
LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Digitales Anlagenverzeichnis (DAV), 2023 abgerufen
Uber gdi-sh.de

1 Neumann Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG, Eckernférde — Baugrunduntersuchung
— Griindungsbeurteilung zum Neubau einer Verladehalle in Hohenlieth (2006) und zum Neu-
bau von 2 Lagerhallen (Lager 3) in Hohenlieth (2016)

2 Franke’s Landschaften und Objekte, Kiel (27.02.2024) — Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag zum B-Plan Nr. 15, Gemeinde Holtsee — Bestandsplan M 1:1.000
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Franke’s Landschaften und Objekte, Kiel (27.02.2024) — Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag zum B-Plan Nr. 15, Gemeinde Holtsee — Entwurfsplan M 1:2.000
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